Facha y nora de Aamision. 02/27/202&
PRUEBA DE ENTREGA Tismpo estimado de entregs - 2/2/2028 €.00:00 PM
Inter Rapidisimo S A

: Guia de Transporte / Servicio: I
[T S —— NOTIFICACIONES !

Vslor cobrar 8l destinstaric
sl momen - -
nsns 700185590827 S|

CHIA / CUNDINAMARCA

| DESTINATARIO
INZIGNIA CONTRUCTION S.A ANTES

CSS CONSTRUCTORES

| Direccion - VE AUTOPISTA NORTE . KM 27 INTERIOR

| COLIMPICA |

| Correc - notficat:ones@inSigna construction {
|

AGENCIA NACIONAL DE |
INFRAESTRUCTURA ANI '

Direccon KR I8 A# 137 - 80 BARRIO CONTADOR TERCER |
PISO |
Commeo - AUXILIARCOMPROMISOLEGAL2Z@GMAIL COM
Tal 31182174328 |
M - S015B07TRSY

OoTa

ill Te - 3183230912
CC SOT6671030
Cogo poral .":s._"\c

| R S — e

CUNDINAMARCA -

Valor Total |

80.900
CONTRATO
- Sl i = — —
|MENSA_)ER2A EXPRESA: (Ley 1369/09 y Res. 3038/11) Envios hasta 5 Kilos - El Remitente y /o

Destinatario © quien actia en su Nnombre con el uso del servicio: ACEPTA las condiciones del contrato|
publicado en vawvinterrapidisimo.com o punto de venta. DECLARA gque el envico no contiene dinaero|
efectivo. joya=, valores negociables u objetos prohibidos por ley. El valor comercial declarade es el
|laue se asumira an caso de siniestro. AUTORIZO notificaciones por medio de llamadas v/o mensajes!
de datos y el tratamiento de mis datos personales (Ley 1581) segun politica publicada en Ia paginal
|jvwab. AUTORIZO recibir la prueba de admisidn v de entrega por medico electronico. / AUTORIZO a
INTER RAPIDISIMO para consultar vy o reportar en centrales de riesgo mi comportamiento financiero/
{ley 1266). por no realizar el pago del servicio ALCOBRCO (pago contra entrega) y costos asocciados.

| ceonor e Someiuaron e i R

| _1 - Entrega Exitosa [|3 - Direccion Eraca ||S - Rehussdc | 1 02 03 2026 | 11:48 |
="~ Desconccige 4 - No Reclames _] € - Nc Reside ||| No Gestion Fecha 2do Intento Gestion |
I 7 - Otros

| — L o o ) o o

RECIBIDO POR

No Identificacion .: 832006599
DIANA HERNANDEZ

Mensajero

PAMI CARMENZA ARANGO RPL ID
6843

Observaciones:

W antorr agedn sme com - POR'S s ervich o tos ft i torrapide e com Casa Motz o
Carvrera 30 = 7 45 /) Contro Logntke Bogoa D.C. Calle 18 = 65a - 03 - PEX 5605000 Col 323 2554455
44fic0¥a c2bb 4cde PS5G0 HAMFGTEEIBATO

Frusbs de Entregs
Cigitalizescion Automastica




Etiqueta: NOTIFICACIONES ﬁ“

RUTA BOG

casiia| 16

puerTa | C-23
GUIA . 700185590827

FEFHA ADMION, SFO2E020 0053

" AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA AN R

i KR 18 A # 137 - 80 BARRIO CONT.W?TERCER PISO

3 BOGOTA / CUNDINAMA CODVT, 7
COD.POSTAL 110121180 (v
INZIGNIA CONTRUCTION SIANTES CSS CONSTR

. VE AUTOPISTA NORTE , KRE21 INTERIOR

© OLIMPICA Q)

£ cOnNPESTAL - 2500 RO b.i\ -\S PESO 1 K&
08S: VERIFICADD SHfatitrs
CHIA { CUNDINARIARCA

" F, 2% J

valoKa.Cobrar : $0
HHITA

i ™

HODO ZonaPAMI | Zona Ant,

i Satdlite Zona Dami Manzana

[=]2%

\ S
WWWintorramdsirmo oom Remngecsa Por pas14 207 bogota

TOOBESI0RIT FTI02/2020 0954



Bogota D.C., 03 de febrero de 2026

Sefiores:

INZIGNIA CONSTRUCTION S.A. antes

NIT 832.006.599-5

ATN.: SR. JORGE ALEJANDRO GON

No CC: 80.503.799

(CONCESIONARIA RUTA B
g f Fachay hors  Martes 2 Fqn:ﬁ(y "m” i 2%

Jestinotasio: Leidy Auth Maieay B Imu

- Ramitanty
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BOGOTA NORTE
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Representante Legal VD
Predio denominado Lote Puyana — La Floresta .- l q)\qn
AK 45 235 51(DIRECCION CATASTRAL) (DL‘

Hogota D.C.

Direccion del domicilio principal:
Aut Norte Km 21 In Olimpica.

Chiz- Cundinamarca

Referencia:

Asunto:

Respetado Sefior:

Contrato de Concesion celebrado bajo el esquema de APP No. 001 del primero (1)
de abril de 2022, para la financiacion, elaboracién de estudios y disefos definitivos,
gestion ambiental, gestién predial, gestion social, construccion, rehabilitacién,
mejoramiento, operacién y mantenimiento del corredor PROYECTO ACCESOS
NORTE FASE Il — Concesionaria Ruta Bogota Norte S.A.S.

ubicada en las Abscisas Inicial: K 04+828,50 |- Finalx¥ ’I"_‘- 334 ado en el
margen lzquierda del Proyecto vial ACCESOS NORTE¥# S@ -ﬂmﬁadfFun sional 3
del predio denominado Lote Puyana — La Floresta, idetif 813 -con Cédula Catastral

No. 110010191113600420005000000000, cédigo CHIP ﬂMﬂMWAWWy Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 50N-20290121 de Ia Qﬂ'cma de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, ubicado en la AK 45 235 51
(DIRECCION CATASTRAL), en la Ciudad de Bogoté D.C. (ANF2-03-057A).

En razén a que mediante citacién Nimero CRBN-CIT-023 de fecha 04 de noviembre del 2025, por el cual
se dispone la adquisicién de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre las abscisa inicial K
04+828,50 |- Final: K 04+834,94 | localizado en el margen |zquierdo, proyecto vial ACCESOS NORTE FASE
I, Unidad Funcional 3, y teniendo en cuenta que la citacién fue radicada en la oficinas principales de
INZIGNIA CONSTRUCTION S.A ubicadas en Aut Norte Km 21 In Olimpica, el dia 15 de enero de 2026, y
que a la fecha no se ha podido surtir la notificacidon personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

.50 Q Avenica Carera 19 #95
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RUTA

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESIONARIA RUTA BOGOTA
NORTE S.A.S., expidio la Oferta de Compra No. CRBN-OFER-033 de fecha 04 de noviembre del 2025 por
medio de |la cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno ubicada en las siguientes abscisa inicial
K 04+828,50 |- Final: K 04+834,94 | localizado en |la margen lzquierda del proyecto vial ACCESOS NORTE
FASE Il, Unidad Funcional 3, del predio denominado ‘Lote Puyana — La Floresta" ubicado en la AK 45 235
51 (DIRECCION CATASTRAL) de la Ciudad de Bogotéd D.C. (Cundinamarca), identificado con Cédula
Catastral 110010191113600420005000000000, codigo CHIP No. AAAO0T42WAWW v folio de malricula
inmobiliaria No. 50N-20290121 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté — Zona Norte.

Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de Citacion Namero CRBN-CIT-023 de fecha 04 de noviembre del 2025, emitido
por la Concesionaria Ruta Bogota Norte S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
para efectuar |a respectiva notificaciéon personal.

De igual manera se advierte que la notificacién se considera surtida al finalizar el dia siguiente de la entrega
de este aviso en el lugar de destino.

Acompario para su conocimiento copia de la Oferta de Compra No. CRBN-OFER-033 de fecha 04 de noviembre
del 2025, Copia de la Ficha Técnica Predial No. ANF2-03-057A, Copia del Avalio Comercial Corporativo
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 08 de agosto de 2025, Copia del Plano
Topografico de la Faja de terreno a adquirir y la Normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

AL

JUAN MANUEL MARINO MALDONADO

Representante Legal

CONCESIONARIA RUTA BOGOTA NORTE S.A.S.

Actuando en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

Anexos: Los enunciados en este oficio:
- Copia Ficha predial,
Copia Plano Predial.
Copia del Avaltio Comercial con Comité Técnico del area requerida.
Copia de las Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad piblica.
Certificado del uso del suelo.

C.C. N/A.

K Erabord: LG.6.6, - Coordinitiorn Tierics Braditt
;/—QL Reviso: E.R.A. - Coordinadera Juridico Predial.
Aprobd: HR.HA. - Director Juridico. o~
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COMCESIGNARIA RUTA BOBOT NORTE S.A.S,
Fechay hore Maes 4 Noviembie 2028 111D
Dastinstario. Laldy Ruth Moreno Martine:
Ramilenie:

Processdo por Estetann Ramos Ivarez
Asuro; Gferta Formal de Compre

R A AL TR
CRBN-OF ER-033

Bogota D.C., 04 de noviembre de 2025

Sefiores:

INZIGNIA CONSTRUCTION S.A. antes CSS CONSTRUCTORES S.A.
NIT 832.006.599-5

ATN.: SR. JORGE ALEJANDRO GONZALEZ GOMEZ
No CC: 80.503.799

Representante Legal

Predio denominado Lote Puyana — La Floresta

AK 45 235 51(DIRECCION CATASTRAL)

Bogota D.C.

Direccion del domicilio principal:

Aut Norte Km 21 In Olimpica.

Chia- Cundinamarca

Referencia: Contrato de Concesién celebrado bajo el esquema de APP No. 001
del primero (1) de abril de 2022, para la financiacién, elaboracién de
estudios .y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial,
gestion social, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, operacion
y mantenimiento del corredor PROYECTO ACCESOS NORTE FASE
Il — Concesionaria Ruta Bogota Norte S.A.S.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual=s gxﬂg [C#8
necesidad de adquirir un area de terreno ubicada #hﬂégﬁﬁgéﬁﬁﬁﬁ:
Inicial: K 04+828 50 |- Final: K 04+834,94 | iocanzaéw-\‘gnql}’r_ﬁhfgen’-__»f%
lzquierda del Proyecto vial ACCESOS NORTE FASEl, Unidad
Funcional 3 del predio denominado Lote Puyana + La-Floresta,
identificado con Cédula Catastral No.
110010191113600420005000000000, codigo CHIP No.
AAA0142WAWW y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-202980121
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte, ubicado en la AK 45 235 51 (DIRECCION CATASTRAL), en la
Ciudad de Bogota D.C. (ANF2-03-057A).

Respetados Senores;

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto No. 4165 del 3 de noviembre
de 2011, mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA
RUTA BOGOTA NORTE S.A.S., identificada con NIT 901.580.796-1, el Contrato de

Paginal | 5

e ]

Transporte

AN



73

RUTA

Concesion APP No. 001 de 2022, que tiene por objeto la financiacion, elaboracion de
estudios y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social,
construccion, rehabilitacién, mejoramiento, operacion y mantenimiento del corredor
PROYECTO ACCESOS NORTE FASE Il y que fue celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada
por el Decreto 1467 de 2012, este dltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en el
marco de la Politica para el Desarrollo de Proyectos de Infraestructura de Transporte
Sostenible: Quinta Generacion de Concesiones bajo el Esquema de Asociacion Publico
Privada — Concesiones del Bicentenario contenida en el Documento CONPES No. 4060 del
29 de noviembre de 2021.

En consecuencia, la CONCESIONARIA RUTA BOGOTA NORTE S.A.S. (en adelante la
‘Concesionaria”), de conformidad con lo establecido en el articulo 34° de |a Ley 105 de
1993, al haber adquirido la obligacién contractual de realizar la adquisicion predial, actla
como delegataria, en nombre y representacién de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA —ANI, para el desarrollo de la Gestién Predial del Proyecto de
infraestructura de transporte modo carretero "ACCESOS NORTE FASE II” (en adelante el
‘Proyecto”), declarado de Utilidad Publica e Interés Social mediante Resolucién ANI No.
20217020012625 del 30 de julio de 2021.

En virtud de lo expuesto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, através
de esta sociedad Concesionaria por motivos de utilidad publica e interés social con destino
al Proyecto vial requiere la adquisicién de un area de terreno del predio identificado en el
asunto, de conformidad con la descripcion establecida en la Ficha Predial No. ANF2-03-
057A, de la cual se anexa copia, correspondiente a TREINTA PUNTO VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS (30,29 m?), la cual se encuentra debidamente delimitada y
alinderada segun los estudios y disefios del Proyecto, dentro de la abscisa Inicial K
04+828,50 | y Final K 04+834,94 |, de la Unidad Funcional 3 de! Proyecto.

Asi las cosas, el valor de la presente oferta corresponde al del Avaltio Comercial con Comité
Técnico del predio ANF2-03-057A elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C. el 08 de agosto de 2025, en el monto de DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS
TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.203.860,00)
debidamente discriminado en el informe de avaltio del 4rea de terreno objeto de oferta.

Al respecto se informa que, el Avaltio Comercial con Comité Técnico del predio ANF2-03-
057A mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elabor6 con fundamento en lo
consagrado en el Decreto 422 de 2000 y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos
por la Resolucién IGAC No. 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, los
articulos 23° y 37° de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014; el cual, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 13° de la Ley 9 de 1989, se anexa,
destacandose que el mismo incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la
determinacion del valor de.esta oferta.
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El Avalio Comercial, tendra una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su
comunicacion a la entidad solicitante, segtn lo dispuesto en el articulo 9° de la Ley 1882 de
2013 por el cual se modificé el paragrafo 2 del articulo 24° de la Ley 1682 de 2013.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25° de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articuio 10° de la Ley 1882 de 2018, una vez notificada la presente oferta de compra, se
entendera iniciada la etapa de negociacion directa o enajenacion voluntaria directa, en la
cual, el propietario tendré un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, en el articulo 25° de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018, también se determina que, serd obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

A su turno, en los articulos 61° de la ley 388 de 1997 y articulo 25° de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, se indica la obligatoriedad de iniciar
el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando: (a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa; (b) dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; o, (c) no suscriban la escritura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la ley por causas imputables
a ellos mismos.

i1

. jya&de
qlﬁf_a%?'gg@?’sﬁé’ re

Volunidria, de acuerdo

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requerid
n(iblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni gan
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacio
con lo dispuesto por el inciso 4 del articulo 15° de la Ley 9 de 1989.

Adicional a lo expuesto, valga resaltar que, el articulo 27° de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018, regula la figura del “Permiso de
Intervencion Voluntario®, segun el cual:

“(...) Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podré pactarse un
permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. EI
permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de intervencion
suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo
anterior. sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar

con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiaciéon administrativa o judicial, segun

'k! J L)

Transporte ANI

Pagina3 | 5



¥

RUTA

corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado
el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la
dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la practica
de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con
el acompariamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccién de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de
cinco (5) dias, de la diligencia, se levantard un acta y en ella no procederé oposicién
alguna (...)".

En virtud de lo anterior, y atendiendo lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7
“Gestion Predial” del Contrato de Concesion, mediante el presente escrito, a su vez se
solicita, su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite la
ejecucion de las obras del proceso constructivo del Proyecto, en concordancia con lo
establecido por el citado articulo 27° de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11°
de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13° de la Ley 9 de 1989, la notificacion del presente acto se
hara con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

En consecuencia, se comunica que contra el presente oficio no procede recurso alguno, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 61° de |a Ley 388 de 1997 en concordancia con
el inciso primero del articulo 13° de la Ley 9 de 1989 y el articulo 75° del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Igualmente, en cumplimiento del articulo 13° de la Ley 9 de 1989 en referencia, este oficio
sera inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacién: como efecto de lo anterior, los inmuebles:

‘quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de Ia inscripcion, y mientras subsista,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso
de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstanle esta
prohibicion seran nulos de pleno derecho”.

A su vez, segun se determina en el articulo 25° de |a Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, inscrita la oferta en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, los inmuebles

‘no podrén ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de
efectuar la inscripciéon de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado para tal fin, para
lo cual podra dirigir su respuesta a la oficina del Proyecto vial ubicada en la Avenida Carrera

9\0 011 9 No. 95 - 20 oficina 1003 Edificio SIGMA en la ciudad de Bogota D.C. y a la oficina del
- - 'X.’ ~ = E

Transporte -”\N!
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RUTA
BOGOTA NORTE
Contratista EPC del Proyecto ubicada en la Calle 221 No. 51-97 en la ciudad de Bogota
D.C., o a las direcciones de correo electrénico:
inforutabagotanorte@crbn.com.co / correspondenciaccsn@ccsn.com.co.

Para su conocimiento, se acompaiian como anexos de este oficio, copia de la Ficha Técnica
Predial No. ANF2-03-057A y Plano Predial, copia del Avaltio Comercial con Comité Técnico
del predio ANF2-03-057A elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C., copia
del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir, copia de la normatividad vigente que rige
la materia y certificado del uso del suelo.

Cordialmente,

JUAN MANUEL MARINO MALDONADO
Representante Legal )
CONCESIONARIA RUTA BOGOTA NORTE S.A.S.

Actuando en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI

Anexos: Los enunciados en este oficio:
- Copia Ficha predial.
Copia Plano Predial.
Copia del Avallio Comercial con Comité Técnico del area requerida.
Copia de las Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.
Certificado del usc del suelo.

C.C. N/A.

“ Elaboré: L.G.B.O. - Coordinadora Técnico Predial.
\*Revisé: ERA. - Coordinadora Juridico Predial.
Aprobé: H.R.H.A. - Director Juridico. 0,(

Transporte ANI
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FECHA DE ELABORACION:

4/04/2025 ||

————
PROYECTO I co-co-1co406-PRD-PL-005 |
A " | Rew.0 |
ACCESOS NORTE FASE Il
s I 2, - Fecha Rev: 23/05/2023
i g RUTA Eo.rr::;:in (n;‘sm;o: S —————
mmm ra na €
- ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
=
FICHA PREDIAL: ANF2-03-057A
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {mi)
AREA REQUERIDA pon— Del P1 al P13 con predio Catastral 110010191113600420005000000000 en i
30,29 ’ propiedad de INZIGNIA CONSTRUCTION 5.4 (Mismo predia) '
Del P13 al P15 con predio Catastral 11001019111 3600420005000000000
ORIENTE: M.E. en propiedad de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO 6,71m
ABSCISA INICIAL AUTONOMO FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA
K04+828501 SUR: Del P15 al P23 con predio Catastral 110010191113600420005000000000 en G
ABSEISA FINAL ' propiedad de INZIGNIA CONSTRUCTION S.A {Misra predio) ’
SOMEsAIN J— Del P23 al P1 con predio Catastral 110010191113600420005000000000 en —
’ propiedad de INZIGNIA CONSTRUCTION S.A (Mismo predio) ’
L
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA I
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {rmi)
AREA ERIDA
Qs NORTE:
ORIENTE:
ABSCISA INICIAL
SUR:
ABSCISA FINAL
OCCIDENTE:
' REVISO Y APROBG ELABORO I
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .- J"
-l

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO ANF2-03-057A

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: AK 45 235 51

BARRIO / URBANIZACION: UPL 7 (TORCA)/ CASABLANCA ;
SUBA URBANO :

MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA
BOGOTA NORTE S.A.S

BOGOTA D.C., 08 DE AGOSTO DE 2025

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Ruta Bogota Norte S.A.S
Fecha de solicitud: 12 de diciembre de 2024.
Fecha Solicitud de Actualizacion: 04 de agosto de 2025.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Bogota D.C
1.6. BARRIO O URBANIZACION: UPL 7 (Torca)/ CASABLANCA SUBA URBANO
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: AK 45 235 51.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 04+828,50 | y abscisa
final K 04+834,94 |.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote Urbanizable No urbanizado.
1.10. USO POR NORMA: Area Urbana Integral, Zona Industrial y de Servicios.
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 11001019111 3600420005000000000 |
CHIP AAA0142WAWW
Area de terreno 76.513,20 m?
Area de construccién 62,80 m?
Avaltio Catastral Afio 2024 $ 18.644.224 000 4

Fuente: Certificado Catastral UAECD.
Nota: La documentacién suministrada no registra valor catastral a la fecha de suscripcién.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 08 de agosto de 2025.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 23 de diciembre de 2024.
FECHA DE ACTUALIZACION: 08 DE AGOSTO DE 2025,

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO ANF2-03-057A, expedido el 04 DE ABRIL DE
2025.
- Certificado catastral, expedido el 17 de julio de 2024.
- Certificado de uso de suelo expedido el 28 de febrero de 2024.
- Estudios de titulos PREDIO ANF2-03-057A, expedido el 26 de julio de
2024.
- Alcance Estudio de Titulos, expedida el 04 de abril de 2025.
- Certificado de Tradicion y libertad con numero de matricula N° 50N-
20290121, expedido el 03 de abril de 2025.
- Escrituras publicas:
» Escritura Publica N° 457 expedida el 14 de Agosto de 2020.
» Escritura Publica N° 138 expedida el 21 de Marzo de 1995
» Escritura Publica N° 214 expedida el 14 de Mayo de 1997.
* Escritura f’l’)_ty,l_ip_a N® 1207 expedida el 15 de Julio de 2021.
st 5 A
I3 ZINVES
LANITISS Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION C NA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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PREDIO ANF2-03-057A
¢ Escritura Publica N° 1875 expedida el 12 de Diciembre de 2001.
e Escritura Publica N° 5757 expedida el 03 de Octubre de 1995.

3, INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO: INZIGNIA CONSTRUCTION S.A. NIT: 832.006.599-5.

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Adquiri6 a titulo de APORTE A SOCIEDAD, como
consta en la escritura Publica 1875 del 12 diciembre de 2001 protocolizada en
la Notaria 22 de Zipaquira, acto registrado en anotacién No.002 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20290121.

Mediante la Escritura Publica No. 3604 del 19 de noviembre de 2024, otorgada
en la Notaria Segunda de Zipaquira (Cundinamarca) e inscrita el 25 de
noviembre de 2024 bajo el nimero 03180595 del Libro IX, la sociedad modifico
su razén social, pasando de CSS CONSTRUCTORES S.A. a INZIGNIA
CONSTRUCTION S.A., y adiciond la sigla INZIGNIA S.A

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20290121.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con los actos registrados en el
folio de matricula inmobiliaria N° 50N-20290121 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Norte, se determina que sobre el
inmueble objeto del presente estudio NO EXISTEN gravamenes y/o limitacio
al derecho de dominio. o
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. i

Fuente: Estudio de Titulos ANF2-03-057A.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR -

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio donde se encuentra la franja de terreno
esta ubicado en el barrio Casablanca Suba Urbano, que hace parte de la UPL 07
Torca, se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano de la ciudad de
Bogota D.C, cuya via principal de escala metropolitana es la Avenida Paseo de los
Libertadores.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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‘ LOCALIZACION DEL BARRIO CASABLANCA
SUBA URBANO - BOGOTA D.C.

Fuente: SINUPOT, Consulta: 04 de agosto de 2025,
https://sinupot.sdp.gov.co/visor/#

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector predominan los lotes urbanizables no 6
urbanizados y urbanizados no construidos de grandes extensiones, en menor
medida predominan usos comerciales de influencia zonal como concesionarios de
vehiculo y de recreacion.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La Avenida Paseo de Los Libertadores es
de influencia nacional dado que conecta al Distrito Capital con el norte y oriente
del pais, esta via se encuentra pavimentada en general presenta buen estado, con
dos calzadas de tres carriles cada una.

4.5. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia 0-7% Plana.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector presenta disponibilidad de servicios publicos
basicos completos (acueducto, energia, alcantarillado) y complementarios como
redes de gas natural, teléfono e internet.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avalio comercial cuenta con cercania a sitios de interés como universidades,
centros de recreacion y centros comerciales.

o (4 7 Ii,- 7

Wl DTS | Telefax: 6123378
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4.8. TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro urbano de la ciudad
de Bogota, sobre la principal via de conexién de la ciudad, por lo cual es de
facil acceso vehicular, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
como taxis y el Sistema Integrado de Transporte Publico de la ciudad, asi como
flotas intermunicipales, cuenta con una alta frecuencia de transporte debido a
la cercania con el terminal de transporte.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Decreto No. 555 de
2021 “Por el cual se adopta la revisién del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C." y el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria Urbana 1
de Bogota, el predio donde se encuentra la franja objeto de avalio hace parte del
Plan de Ordenamiento Zonal “Lagos de Torca”, por lo que se sometera a las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital No. 088 de 2017 y sus
modificaciones. (Ver anexo 15.2 — Certificacién uso del suelo).

Tratamiento Urbanistico: Consolidacion.
Uso del Suelo: Area Urbana Integral, Zona Industrial y de Servicios.

Art. 96, Area Urbana Integral: “Es la que seriala un determinado suelo
urbano y o de expansiéon para proyectos urbanisticos que combinen 7
arménicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de,
industria y zonas dotacionales. Dentro del &mbito de aplicacion de '
Lagos de Torca se encuentran las siguientes Zonas del Area '
Urbana Integral:

Zona Industrial y de Servicios: Zonas para centros de nego " 1
industria, comercio y equipamientos de cualquier escala. De aguerdo a lo
establecido en el numeral 4 del articulo 351 del Decreto Distrital 190 de 2004,
los desarrollos industriales requerirdn de la aprobacién de la Secretaria
Distrital de Ambiente: en todo caso, se debera plantear por lo menos el 15%
de su area Gtil en usos diferentes al residencial en primer piso, lo cual debera
quedar especificado en el plan parcial.”
Art. 97, numeral 4: “En los Planes Parciales se definiran los usos especificos
a desarrollar, de acuerdo con la normatividad vigente.”
Art. 126, paragrafo 1: “No obstante las delimitaciones definidas en el Plano
No. 13 "Delimitacion de Planes Parciales" del presente decreto, la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP podra modificar las delimitaciones
aqui establecidas con fundamento en los criterios contenidos en el articulo
2.2.4.1.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015".

Telefax: 6123378
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Tratamiento Urbanistico Uso del Suelo

R Consalidacién con Densificacion | Zona Industrial y de Servicios

Moderada
8
Fuente: Plano No. 11, Plan de Ordenamiento Fuente: Plano No. 12, Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte “Lagos de Torca”. Zonal del Norte “Lagos de Torca”.

Observaciones: De conformidad con el concepto de uso del suelo del 28 de
febrero de 2024 C-N° 24-1-0344;

"El predio objeto de consulta se encuentra delimitado en el Plan parcial N°, 27, en
consecuencia es necesario que se consulte previamente ante la Secretaria Distrital
de Planeacién acerca del correspondiente manejo y tratamiento definido para el
predio a la luz del respectivo plan”.

Realizada la consulta en la pagina web de |a secretaria:
https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-

desamoHo/p!anes/plan—parcfa!—de-desarroﬂo—sauce—laaos-de«torca-nde0-27. El
Plan Parcial presenta un desistimiento aceptado mediante Resolucion 0846 de
2022.

Nota: La presente experticia valuatoria, considera que toda vez que el Plan Parcial No. 27
no se encuentra a la fecha aprobado y/o adoptado, su valuacion esta determinada de
acuerdo con las condiciones fisicas y la normatividad urbanistica vigente para el predio
objeto de estudio. Lo anterior, atendiendo a las disposiciones de la normatividad legal
vigente y t?n‘_e_spgq!i,a.l_.a\:la"c:_'_o ptuado por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi

] s __.,‘;‘__.‘/ 1CY (7'\.1’6' 3
Licuarss
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en fecha 15 de julio de 2020 (radicado 8002020EE4623-01-F:5- A:0), en donde indica
para efectos de definir una valuacion de un area en Plan Parcial “este debe estar
debidamente adoptado o aprobado, segtn lo establece el articulo 2.2.2.1.4.1.6 del decreto
1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto 2181 de 2006".

6. DESCRIPQI()N GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el barrio Casablanca Suba
Urbano en el area urbana de la ciudad de Bogota, predio medianero
aproximadamente a 320 metros al norte de la calle 235, con influencia de la
Avenida Paseo de los Libertadores, costado occidental.

UBICACION DEL PREDIO |

Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de agosto de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

“AREA TOTAL TERRENO: _ 37.778,71 m? |
AREA REQUERIDA: 30,29 m?
| AREA REMANENTE: 0 m?
AREA SOBRANTE: 37.748,42 m?
Telefax: 6123378
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| AREA TOTAL REQUERIDA: | 30,29 m?
Fuente: Ficha predial ANF2-03-057A.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LONGITUD
LINDEROS (m) COLINDANTES
Del P1 al P13 con predio Catastral
110010191113600420005000000000 en
propiedad de CSS CONSTRUCTORES S.A (Mismo
predio.

Del P13 al P15 con predio Catastral
110010191113600420005000000000 M.E. en propiedad

ORIENTE 6,71 de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LAGOS DE
TORCA

Del P15 al P23 con predio Catastral
SUR 10,43 110010191113600420005000000000 en propiedad de
CSS CONSTRRUCTORES (Mismo Predio)

Del P23 al P1 con predio Catastral
OCCIDENTE 1,30 110010191113600420005000000000 en propiedad de
CSS CONSTRRUCTORES (Mismo Predio)
Fuente: Ficha predial ANF2-03-057A. 10

NORTE 16,47

6.4. FORMA DEL LOTE: El predio objeto de avaltio presenta forma irregular.

6.4. FRENTE: La franja de terreno objeto de avalto presenta 6,71 metros de frente
aproximadamente.

6.5. FONDO: La franja de terreno objeto de avalio 10,43 metros de fondo
aproximadamente.

6.6. RELACION FRENTE FONDO: Dado que la franja de terreno objeto de avaltio
presenta una forma irregular, no es posible determinar la relacion.

6.7. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la
Avenida Paseo de los Libertadores, de tipo metropolitana, esta via se encuentra
pavimentada en buen estado y con dos calzadas de tres carriles en cada sentido.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS: E| predio objeto de avaltio no presenta acometidas, en
todo caso el sector permite la disponibilidad a los servicios, energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

6.9. UNIDADES FI.SI-OG;B@FT@AQ: La franja de terreno objeto de avalio presenta las

siguientes (inidades:

rffs’jg_g"’l__jﬁ'ﬁpas:
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UNIDAD AREA TOPOGRAFIA uso |

FISIOGRAFICA | (m?) ACTUAL NORMA

Urbana Integral
1 -79 '
80,29 Fhgan e 1 G Zona Industrial y de Servicios.

6.10. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial a la fecha de
visita no presenta construcciones principales.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
a la fecha de visita no presenta construcciones principales.

6.12. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

6.15. CULTIVOS ESPECIES: El predio objeto de adquisiciéon predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.
-~ 11

7. METODO DE AVALUO m’// ;2
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estut oﬁgﬁp los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. {170-6%)<2015,1€1 chal

iones IGAC

o

compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y ‘Su. cofr
Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008. Asi mismo las\ Resolut
898 y 1044 de 2014 para proyectos de infraestructura de transporte”

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
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estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Teniendo en cuenta que los predios objetos de estudio corresponden a terrenos
en bruto, se procedié a realizar el ejercicio descrito dentro de la Resolucion 620
del IGAC, especificamente el Articulo 15, dentro del cual se establece la formula

para estimar el valor de un terreno en bruto partiendo del valor de un terreno
urbanizado.

Se realiza la investigacion indirecta de predios urbanizados comparables
normativamente del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte. A continuacion, se
desarrolla el ejercicio de mercado inmobiliario realizado:

La franja objeto de avallio se encuentra localizada en Area Urbana Integral, Zona
Industrial y de Servicios. Cuyos usos son zonas para centros de negocios, oficinas,

industria, comercio y equipamientos de cualquier escala. 12

En Consecuencia, se obtienen las siguientes ofertas las cuales se localizan en
area de actividad de Comercio y Servicios:

Se obtienen los siguientes inmuebles en venta sobre el sector objeto de estudio:

I - ESTUDIO DEMERCADD COMERCIO Y SERVICIOS - BOGOTA E

I
| AREM AREA
WEW | lcouthers | coapacra] - ramotn b ez shLonOnaNes o Ve FuENTE REGISTRO FOTOBRAFICO
320511238
Antonia Carrars 19A8
1 | 3102483747 Casko Bogota Canamima 18536 5 7500000000 | 144000 | 1732.00 Contaciy
|
atnaszezie| Somer
2 e : 5 Sarrann Bagota Canaima KR2118783 |§ 580000000 | 110,00 178,00
B016208214 n
maohiliara
|
3 | 3202072776 | Cavlos Bogeta Canaima | KR 21186A21 | § 1000000000 | 144,00 268,00 CAMPQ
|
T —————
= -8
AAIStivo 42

| NIT. 800.251.6697 =
| NOTIF {CACION Telefax: 6123378
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno urbanizado se realizé la investigacion de mercado de

inmuebles similares al del objeto proyectado, se encontraron tres ofertas
representativas de usos comerciales localizados en el ambito del POZ — Norte.

ESTUDIO DE MERCADO COMERCIAL BOGOTA

TERRENO CONSTRUCCIONES
e UBICACION - | SECTOR -

[ VEREDA DIRECCION - NOMBRE | VALDR OFERTA % NEG. VALOR AJUSTADO

AREA (m") | VALOR(m?) |AREA(m’) | VALORIm* | VALORTOTAL

Bogats Canamima | Carera 19A% 1585-36 | §  7.500.000.000 4% ] 7200000000 | 144000 |§ 2353BRG | 173200 lS 2200000 | § 3.810.400.000

| 2 Bogota Canaima KR 2118783 § 580000000 B% L] 533600 000 110 § 2585455| 17BO0 |S 1400000 |5 243200000

| i Bagols Canaima ‘ KR 21 166421 §  1.000.000 000 4% 4 950.000.000 144 § 2322202| 36800 |§ 1.700000(§ 625600000

9.  INVESTIGACION DIRECTA |
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: o 3
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 dels IGAC‘-W se’f

NEZ
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adop%ar' v,ﬁ’l ES
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. \C |ALE=

i -v.

13

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
VALOR
ITEM |SECTOR - VEREDA|DIRECCION - NOMERE TERRENO/M2
1 Canamima Carrera 19A # 195-36 | § 2.353.889
2 Canaima KR 21 197 83 $ 2.585.455
3 Canaima KR 21 196A 21 $ 2.322.222
PROMEDIO $ 2.420.522
DESVIACION ESTANDAR $ 143.420
COEF DE VARIACION 5,93%)
COEF DE ASIMETRIA 1,638
LIMITE SUPERIOR $2.563.941,61
LIMITE INFERIOR $ 2.277.102
Telefax: 6123378
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Teniendo en cuenta el coeficiente de asimetria establecido, conforme a la

resolucion 620 de 2008: “Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado
tenga signo positivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es
superior al de la media aritmética”. Asi mismo, de acuerdo con el estudio de
mercado realizado se adopta el valor dei limite superior teniendo en cuenta el
aprovechamiento normativo donde se localiza la franja objeto de avalto respecto
a los puntos de investigacion de mercado, por lo cual se adopta el siguiente Valor
de Terreno Urbanizado:

UNIDAD VALOR
VTU | m* | $ 2.563.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: La oferta se localiza sobre la Carrera 192 #195-36 a dos cuadras de San
Andresito Norte y la Autopista Norie. Se trata de una bodega de 1.732 m?2
construidos sobre un terreno de 1.440 m?; bodega de triple aitura con un solo 14
espacio amplio, ademas presenta sector de ires pisos cada uno con oficinas,

bafios y cocina para la prestacion de servicios. La oferta normativamente se
localiza en tratamiento de consolidacion con densificacién moderada con area de
actividad de comercio y servicios.

Oferta 2: La oferta se localiza sobre la Carrera KR 21 197 83, con cercanias a la
autopista norte. Se trata de una bodega de 178 m? construidos sobre un terreno
de 110 m?; cuenta con acceso de puerta vehicular, con espacio amplio, cuenta con
acceso por via interna. La oferta normativamente se localiza en tratamiento de
renovacion urbana con area de actividad de comercio y servicios.

Oferta 3: La oferta corresponde a un predio ubicado en la carrera 21 # 196A-21 a
cercania de la Autopista Norte por via interna. Se trata de una casa con locales
comerciales de 368 m? construidos sobre un terreno de 144 m2 La oferta
normativamente se localiza en tratamiento de renovacién urbana con area de
actividad de comercio y servicios.

. --\..n....\.x.__._...u.-._n.l

IS I "‘-‘_‘}‘-‘j

202515687 =

A HNL{*CIONES

— -T"Enm-.

Uit £S)
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10.3. EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Aplicacion del Art. 15 Resolucién IGAC 620 de 2008.

Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones
del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor
del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

VT.B=%AU { Viu - Cu)

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area dutil.
Viu Valor del terreno urbanizado.
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

Para la obtencion del % de area (til sobre el terreno, se tiene en cuenta lo
establecido por el Decreto Distrital 088 de 2017.

Para ello se parte del Area Bruta total del predio donde se localiza la f de
terreno requerida. \ aa %QQ-;
Para la estimacion del Area Neta Urbanizable se obtienen las afeclacrornes ﬁ'.é‘*"
conforme al Sistema de Reparto de Cargas Generales definidas por el Decreto'y

el cruce cartografico del Plano No. 14 “Asignacién de Suelos de Cargas Generales”
estimando los Elementos de la Estructura Ecolégica Principal y de la
Infraestructura vial arterial.

Posteriormente se obtienen las Cesiones Publicas Obligatorias conforme a lo
establecido en el Articulo 173, cruce cartografico con el Plano No. 15 “Asignacion
de Suelo de Cargas Locales Prioritarias”. Finalmente se tiene en cuenta el Control
Ambiental establecido por el Articulo 39 paragrafo 3 y Articulo 40 paragrafo 2.

Conforme al procedimiento descrito, se obtiene el % de Area Util de la totalidad del
predio donde se localiza la franja de terreno requerida.

Telefax: 6123378
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i AREAS DE URBANISMO
f % sobre A.B| Aream2
|1. AREA BRUTA DE LOTE 76.513,27
2. RESERVAS PARA SISTEMAS GENERALES-AFECTACIONES 45,06% | 34.477,16
a. RONDAS HIDRAULICAS DE CUERPOS DE AGUA Y ZMPA [ 21.112,70
b. AMENAZA ALTA POR INUNDACION 71,48
e. MALLA VIAL ARTERIAL 13.292,98
3. AREA NETA URBANIZABLE m? 54,94% 42.036,11
4. CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS 23,36% | 17.872,72
a. CESION PARA PARQUES PUBLICOS 9.127,92
Parque Lineal y Zonas Complementarias de Conectividad Ecologica (Carga Local) 9.127,92
b. CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS COMUNALES PUBLICOS 4.247 91
d. CONTROL AMBIENTAL 4.496,89
5. AREA UTIL 31,58%| 24.163,39

Nota: Algunas de las afectaciones y cesiones se sobreponen, es de aclarar que para la estimacion
se contabilizan las areas diferenciadas.

Nota 2: Si bien la franja de terreno corresponde a una franja de control ambiental, es de tener en
cuenta que la misma hace parte de las cargas que debe asumir un propietario para el desarrollo y
urbanizacion de su predio, no evidenciable a la fecha, por tal razén se considera que se trata de
un area en bruto y su valoracion se realiza tomando la informacion del predio matriz 50N-20290121
y CHIP AAA0142WAWW congruente con la base catastral disponible a la fecha.

El Valor de Terreno Urbanizado es obtenido del estudio de mercado inmobiliario
desarrollado donde se adopta un valor de $ 2.563.000 por m? de terreno
urbanizado.

La Ganancia por Urbanizar en este sector de la capital y las condiciones del predio
se estiman en un 20%.

Para los Costos de Urbanismo se realiza un presupuesto de las actividades de
urbanismo que deben ejecutarse en el predio objeto de avallio. Determinando asi
un valor de $129.000 por m2.

COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO
ITEM DESCRIPCION VR-UNIT (8/M2)
I |PRELIMINARES $21.833,70
Il |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO $3607.82
ALCANTARILLADO $7.569,25
PLUVIAL $6.607,40
Il |INSTALACIONES ELECTRICAS $42.752,67
IV [INSTALACIONES TELEFONICAS $ 13,536,898
VvV [INSTALACIONES GAS NATURAL $ 1.087,30
Vi
Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a maguina $ 14.250,66
CALZADA V3 a V8 en Asfalto $12.770,67
;. |AMPENES.L. . $351573
'-[.“:i_“ o @mblﬂﬁs. Sral $1.259,11
o HU251.569.7 = SMR-UNIT ($IM2) . $ 128.791
Lz 4T T (VATDRWM2.DE URBANISMO ADOPTADO $ 129.000

T

MIEVIRROS
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De acuerdo con la formula mencionada anteriormente, se procedié a realizar el
calculo del Valor de Terreno Bruto (V.T.B), el calculo fue el siguiente:

" EJERCICIO DE LOTEO
V.T.B.=%AU { VTU - CU}

1+4G
% Area Util 31,58%
Valor Terreno Urbanizado $ 2.563.000
Costos de Urbanismo $ 129.000

Ganancia por Urbanizar 20%

Vtu/1+46G. | $ 2135833

(Vtu/1+G)-CU § 2.006.833
V.T.B ADOPTADO $ 634.000
Con base en lo descrito, se obtiene un valor de terreno para la franja objeto de 17
avaluo de: .
UNIDAD
_ FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Metro cuadrado | m? $ 634.000

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio presenta servidumbres en el area de terreno requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta en zona de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 215.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas
COMO anexos.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 18
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no cuenta con cultivos y/o especies al momento de la visita

técnica.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por la Avenida Paseo de Los Libertadores,
esta via se encuentra pavimentada en buen estado y con dos calzadas en cada
sentido.

» En el sector donde se encuentra la franja objeto de avaliio se encuentran lotes
urbanizables no urbanizados y urbanizados no construidos los cuales se deberan
desarrollar mediante planes parciales.

» El predio presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

e La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion.

 De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

* El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un 19
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

» En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el fitular.dgfa ﬁ@b
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se de \'ﬂ’\tf 612

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presapté.arteicane

ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y ng eriterés

personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan esfarinteresadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

'DESCRPCION ~ |UNIDAD| DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
UF1 | m2 | 3029 | $634.000 $ 19.203.860
TOTAL TERRENO $19.203.860
TOTAL AVALUO $19.203.860

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS
SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.203.860,00).

Bogota, D.C., 08 de agosto de 2025.
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Cordialmente,

R e
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR 5N RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador

RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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15.2 CERTIFICADO USO DEL SUELO

C- No 24-1-0344 .
Bogoté D.C , 28 de febrero de 2024

Sefores

CONSORCIO CONSTRUCTOR SABANA NORTE - CCSN.
AIDA AMAYA MIRANDA

La Ciudad

REFERENCIA  CONCEPTO DE USO N* 24-1-0344
Mediante el presenie concepto se informa al peticionario del mismo, sobre el uso especifico consultado de

conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Temtorial y los instrumenios que & desarrolan
{Articulo 22 6.1.3.1, Decreto 1197 de 2016).

POCTHETIF TSRS, 7oNriCACioN S IR T

DIRECCION ACTUAL: AK 4523551 | CHIP. AAAOTAZWAWW it M
[LOCALIDAD-SUBA | URBANIZACIONIE O CASABLANCA SUBA URBANA |
UPL: TORCA .mu&am:mmmmnmma 1
{ S . | 2018 TR T .
.' “«"—I I‘i'll'hll _I I'_” zul'_"_' "T'_"_ ""-‘ s —“"—I_‘_-_ T T ap—— 22
Industrial y de servicios. e e e IR
| Suelo de Proteccion; Sistema hiddco | Actuacion Estratégica: Lagos de Torca ] -
[ReseraVia:VisAo [ mm - _]
' Plan Parcial: N° 27 : Inundacion por Rompimsento y desbordamiento del
ez . Jarilon e 8 ity
so Slchado; USOS PERMINIOOS
Esto concepto no otorga derachos ni a su peticionario y no modifica los derechos
maediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas, este NO CONSTITUYE LICENCIA, ni
legaliza o autoriza construccidn, modificacidn o unicamente a la posibilidad de
mtnm mediante una ficencia de construccion dada la ubicacion del predio

&m-wmmdeu’mmm

g ElMumﬂmﬁhﬂMmhMMf—MﬂETﬂ&Ay
mumumu1umssmn1ammawa
Torca® nmoum das en el Dy Distrital 088 de 2017, modificado por e
Dectutn 417 de 2010 y demds disposiciones que adict 0 complemant

2 Elmmummmmmmwuiuﬁum”mmhmuulaoema
del Espacio Publfico entidad que deberd o ciarse p a la solicitud de cualguier tipo de Licencia
Urbanistica.

3 Una parts del pretio se encuenira localizado en Aren de Reserva Vial A-0 {Avenida Paseo Los
umlwhmydem&uhMMdmmdﬂmmm

201 Tdeberin cumplir con la totalidad de las sigui condici para su manejo e intervencin’
‘a Seo podein scoger af S0 de sendcies i emgp & bl de la urb - oficinas especializadas de
finca raiz. con o fin de realizar o mercadeo de ks prod inmabifiancs gor fos al interfor de Ciudad Lagos
e Torea, wmdmt;mu‘ o on 1 tablos motihcas, de madery o simiares. y
eumpian las da ia, espacio poblico refendo a andenas, antajardines, cupos e

pargueo estableckias sn este Decreto

|"f

X :rja,‘;;f;:g’, jg,
xr - ot &
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b Deberd contar con of comespondiente £ sfuciio de Demenda y Alencidn de Usuarios cuando of acoeso vehicular
al precio se haga desde vias de la malla vial artenial de acuerdo al numeral i Weral & del articuo 182 el
Decreto Distrital 180 de 2004

¢ Loy inferesados o vblener la spunchente b i urbonistics ante uoa curaduria wbana

d Enmmmmwaummmmdmammu

Torca con laponanmsento de nichos iy malenaiments ives 0o BETICHONES O USOs & MeNos Gue o Gerente del
f:cannolmdn Torca disponga otra cosa, conforme con of subnumeral | 3, del numeral 1 del arficudo 203

4. El predio se encuontra on zona de Amenaza por inundacidn por rompanionto o desbordamiento de janilén

5 Una pate del procio se utsca en Estructura Ecologoa Principal del predio se encuentra ubicade en
"Sastema hidnco. (Figura 1) El sistema hidnico del Distnto Capatal es una categoria del componente de
aress O@ especial IMPONanci ecosisemica de la Estructura Ecoldgica Principal, & cual 8sta compuesto
por los cuerpos y corrientes hidncas naturales y artificiales y sus dreas de ronda 10§ cusles son

23

1 Nacimientos de agua y sus rondas hidricas.
2 Rios y quebradas y sus rondas hidncas

B e st

C ] reama et gk
’X e aapa b

Eis'
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Nota: Para el desarrollo de los usos dentro del sistema hidnco se debera observar lo establecido en los aclos
administrativos de reglamentacion de comientes hidricas que adopten las autondades ambientales compelentes

De conformidad con el articulo 62 del Decreto Distrital 555 de 2021, que define como Cuerpos Hidricos Naturales.
Se encuentran conformados por:

Rios y quebradas. Comentes de agua naturales canalizadas 0 en estado natural que hacen parte del sistema de
aguas continentales, dominado esenclaimente por &l flujo permanente o semipermanents de agua y sedimentos y en
cuyo proceso se genera un conjunio de geoformas asociadas que conforman ef sistema fluvial

Nota. El régimen de usos para las zonas que componen los cuerpos hidricos naturales, salvo para las dreas de
. recarga de acuiferos, es el sigulente:

24

mmumam*” wra o

B. El pradio objeto de consulta se encuentra delimitado en of Plan Parcial No. 27, en consecuencia, es necesario que %
nmwmmmhmmammwmmwy
mdeMabmdﬂmm | :}

lnm“ummwm&thunmmTwummu § /
Seclores Urbanos Espociales v Area Urbana Inteqral — Zona Industrial y de servicios, jos usos permitidos son jos e

establecidos en of Articulo 86 del Decrela OF um:mwumam 040 de 2018 y los usos 7

indicativos del suslo establecidos en el articulo 07 del Decreto 088 y sus Decretos modificatorios, 3

cuwogmMumm-mmmawmm

Zonas para cerros oe escala (o

mmaum« Secretiris Distrita! de Amirenle. en todo caso, se deberd
wnhmu!whwmmmesdmmpﬁwmhan‘
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Constitucional de la buena fe; cuakjuer mconsstenca dejara sin efeclo ¢l contenido del mismo.

La expedicion de esle conceplo no otoiga derechos ni obigaciones a su pel ang y no difica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas, tampoco consiituye licencia de
funcionamianto, ni legalza o autoriza construcaan, modificacion o adecuacion, refiéndose Unicamentes a la viablidad
del uso dada la ubicacién del predio.

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1437 DE 2011
(CPACA) ¥ ESTA SUJETO A LA REGLAMENTACION EN LOS ASPECTOS NO REGULADOS O QUE
REQUIERAN ACLARACION O INTERPRETACION POR CIRCULAR DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION.

Cotmqule

CURADORA URBANA 1 u-sogou

Bt A Catalva Fremo Vi gar
Fewno Bg Mans Feinands
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15.3 CERTIFICADO CATASTRAL
E:g Certificacion Catastral .

ESTE CERTIFICADQ TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)

ALCALDIA mavoR  Directiva presidencia! N0.02 de! 2000, Ley 952 de 2005 (antirdmites) articulo 6, Fecha: 17072024

D€ BOGOTA DC. parégrafc 3 En concordancia con Iz Resclucidn 1040 de 2023 Articule 8.3

"Derecho constitusional de Habeas Data” Hagicacon No: T3es2
Informacion uridica I
Pristemria Nambres y apelidos ool Wl [P B oot
€SS CONSTAUCTORES 5 A N 8320065935 100 N
Total de propietarios: 1
Documento soporte para inscripcion
Tipe Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliana
L PARTICULAR 1875 12/12/2001 ZIPAQUIRA 2 050N20290121 ]
[Infcrmacion Fisica Informacién Econémica ’ ]

_ : =i Ahos [ Vaior Avalio P«r‘nu de Vigencia l
Direccion cficial (Principsi): Es la direccion asigraca a la puena ~
fnés imporfante de su predic, en donde se encuentra instalads su piaca r | $18.644,224.000 2024
I 2 $17.855,864,000 2023

AK 45 235 51 - Cadigo po:.slal 1 111?3- 3 $16,313.210.000 .

B Y s o s eyt | $20,306,583,000 2021 26
pquela que esid sobre una fachada distinta de Is 5 $20,177.447.000 2020
6 $16.099,880,000 209
7 $20,180,586,000 2018
Diraccitn(es; anterior{es) 8 $20.205.644.000 2017
ITTRER, S 9 $18,901,061,000 2016
10 $17.852,361,000 2015

f

L msoripcitn e~ o catest's ag constiture Ul de oo e, 7o aanes o voos on e
frecRded o ¥aITEN y N pusde Siagarse SO0 SsTepcitT Totia & guE prewnas
lsner meior derecha e pronecEn o posesiSt del predic, Adigulo 18 mumesl 8

Codige de sactor catastral:
009138 42 05 000 00000

Cédula(s) Catastral{as)

; 10700204830000000000 ety YW e ARR0 et Jokc

CHIP: AAAD142WAWW MAYOR BFORMACION *fos www calsstobogois gay o9 53" =turles-pet cores.
Noamern Pradis’ 1100101911 1354304200,35@000%00 3;;?@-1: BOs-y-oenuncies. Putic de Sevicio SuperCADE TEL 831 2347400 Ewt
Desino Laasira) U1 RESIDENGIAL -

Esvate: € TipodePropiedas:  PARTICULAR L e ER el

Dehore #1364

Uso: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS

Total 4rea e terreno (m2) Tota! drea de construccitn

76513.20 6280 ADRIANA ROCIO TOVAQ COATES

SUBGTE PARTICIPACION Y ATENGION CILIDADANCE)

" Pare verificar su sutenticidad, ingresar & www catastrobogota gov co. Catastro en lines opaidn Valide una certficacién axpedida por Carastro
Bogote y digite &! aflo y numero de rasicado que se encuenira én I2 parte superior derecha de esta certificacitn y el siguiente cédiga:
40ACDOETBE2Y

Unidad Admini iva Evpecial de C Di
Av. Carrera 20 No, 75 90, Toite B Piso 2

+571601) 2347600

ital -UAECD-

BOGOT/\

Codigo Postat: 111311

ot 7 0 S5 iy
i T, b.b.;v:ai.é-f,g.;vj = f. :
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15.4 UBICACION OFERTAS
UNIDAD FISIOGRAFICA 1:

¥ 1 y

27

Ubicacién ofertas Comercio y Servicios.
Fuente: Google Earth.
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15.5 SOPORTES OFERTAS DE MERCADO

OFERTAS COMERCIO Y SERVICIOS

OFERTA 1
CETITT T
a8
T - B e 7 Ew FESREE
OFERTA 2
CODIGO: 1614383
E gg::‘qenrg BODEGA EN CANAIMA-USAQUEN 28
iy VENTA: § S80, 000 800

=

OFERTA 3
el A7 Telefax: 6123378
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15.6 PRESUPUESTOS DE OBRA MERCADO INMOBILIARIO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1:

OFERTA 1
L de Dbra por Capit o
Consecutivo Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE DBAA § 89.458.886,70
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION § 254 833 812,53
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS 5 9.872.066,06
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO s 260.822.082,66
5,00 MAMPOSTERIA ¥ PANETES S 165.419. 206,64
65,00 | INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 15.168.583,00
LWL 7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS 5 43.765.659,00
B,00 INSTALACIONES DE GAS ¥ AIRE ACONDICIONADO 5 :
| 9,00 |cusierTas s 32,366, 570,00
g 10,00 |encHaPES ¥ PISOS 5 16.065.893,64
E 11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES B 4.791922,00
12,00 MUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA 5 1.791 437,00
13,00 CARPINTERIA METALICA = 5 13.894.338,00
14,00 ESPEJOS ¥ VIDRIOS B 145 834,00
= 15,00 PINTURAS ¥ ESTUCO 5 13 782.792,00
16,00 CERRAJERIA 5 1.087 733,00
1700 EXTERIORES 5 -
18,00 ASED Y LIMPIEZA s 48 663.095,29
15,00 PERSONAL DE OBRA s 5201.067.955,00
COSTO DIRECTO S 1491.597.866,52
COSTO UNITARIO DIRECTO ($/ m?) s 2.260.602,83
COSTO UNITARIO INDIRECTO {5/ m?) 12% s 71272,
COSTO TOTAL 5 2.531875,17
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO § 2588 29
Fuente: Revista Construdata Edicion 215. e
R:-.\T 8002
OFERTA 2 il
Presupuesto de Obra por Capitulos
Consecutive Actividad Valor capitulo
1,00 PRELIMINARES DE OBRA H 48.419,900,00
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION 5 34.334.698,31
= 3,00 INSTALACIONES SANITARIAS 5 7.025.290,92
I 4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO s 53.804.175,34
5,00 MAMPOSTERIA ¥ PANETES s 37.463.849,00
= 6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 4.404.330,00
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 5 24,790.744,00
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADC s -
| 9,00 CUBIERTAS $ 13.181.628,00
1000 ENCHAPES Y PISOS s 6.052.627,88
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 5 1.844.600,00
L 1200 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA B 1.791.437,00
13,00 CARPINTERIA METALICA 5 28.502.434,00
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS 5 72.917,00
15,00 PINTURAS ¥ ESTUCO 5 4,581.400,00
16,00 CERRAJERIA 5 787.380,00
17,00 EXTERIORES 5 -
18,00 ASEOD Y LIMPIEZA B 23.074.605,94
19,00 PERSONAL DE OBRA 5 39.957.415,00
COSTO DIRECTO S 330.089.432,39
COSTO UNITARIO DIRECTO (5/ m?) s 1.500.406,51
COSTO UNITARIO INDIRECTO {5/ m?) 12% s 180.048, 78
COSTO TOTAL B 1,680.455,29
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO $ 1.680.000,00
Fuente: Revista Construdata Edicién 215.
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OFERTA 3

Presupuesto de Obra por Capitul
1/PRELIMINARES DE OBRA 5 14,139, 745]
zj_zmvacwrv ¥ CIMIENTACION § 35,664, 768)
3|INSTALACIONES SANITARIAS §6.516.035)
4{ESTRUCTURAS DE CONCRETO § 78 606.574)
SIMAMPOSTERIA ¥ PARETES $ 82.975 456}
B|INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 7.014.875
7|INSTALACIONES ELECTRICAS § 17.648.050]
B|INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 1,810,970)
9|CUBIERTAS §23571.152)
I0|ENCHAPES ¥ PISDS % 72282 058
11ACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES 5 18.867.176|
12{MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA §26.051.004)
13|CARPINTERIA METALICA 5 12697.445)
14{ESPEIOS Y VIDRIDS $1.311.539]
15|PINTURAS ¥ ESTUCO $16.601.952]
_16|CERRAJERIA §1.265.226)
£ 17|EXTERIORES $5536.457]
18[ASED Y LIMPIEZA : § 10,054,668
19/PERSONAL DE OBRA § 343,670,782
|COSTO RIRECTO _— = S 775 386 473
COSTO INDIRECTD . $93.166.377)
COST6 TOTAL = § 859,552.849)
COSTO UNITARIO DIRECTO (5 / m) §2.032.425)
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m’) 12% 5 241,891
COSTO TOTAL $2.276.316)
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO $2.276,000

Fuente: Revista Construdata Edicion 215.

Valor Adoptado — Depreciado 30

J— EADEN%DE|  ESTADODE VALOR
VIDA | CconsERVACI DR
OFl 16 100 16% 2 11,57% $2.532.000,00 $291.020,76 $2.138979,24 5$2.200.000
OF2 16 100 16% .5 16,61% $1.680.000,00 5279.115.20 51.400 BR4, 80 $1.400.000
oF3 36 100 8% F 26,39% 52.276.000,00 5600.652,33 51675 347,67 51.700.000

Nota: Los presupuestos y depreciaciones presentadas como soporte de las ofertas corresponde
con tipologias constructivas de conformidad con la informacién disponible y lo informado por el
oferente.
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15.7 CALCULOS COSTOS DE

URBANISMO

CALCULO COSTOS URBANISMO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD ] CANTIDAD l VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
|| PRELIMINARES
T Mz 30 008, 00 3 878 30]
M2 20.000,00 2123
urrarrne maila Varda He= 2 10m ML 1.085.84 $ 27 376,00
M3 7 500,00 31011
St ntars GLOBRAL 1,00
Coso Total i ol | |s ®23m3008818
CCALE ] s% ls 3110100478
Vir Unita ] 3 21.833.70
N__INETALACIONES FIDROS AN TARIAS
ACUEDUCTO T
Hud matns tubena PYC 8- ROE 26 ML 592,00 $13es0z,00]  swa 4“39.:'.-.3..
Raa PVE I RDE 38 ML £80 00 3 14 Bea $ 8 621120,
Tatal 5 __103.000.504,00
Al (8 o) 5% Is 5184 028 20
Mic Unitario & ] 3.807 82
ALCANTARILLADD
Pozo de D= 1.80 Hwd350 UND 800 3 5628 2682 00 3 33 786 6E2
Tulsarts g 127 Mo Maing ML 348 00 5 135 666 00 3 46 940 430 O
Tubwria 6 Acormeids D M 648,00 3 66 855 00 3 ;! ;;; “; E]
Tularia 8° ML 400,00 00/ $ 27 386, 200.00)
Mellana con an aitie il [*E) 885 78 3 33 674.00 $ 30.004 234 24]
Hellans e He (g ) M3 04 5 B8 380,00 3 7. 080 ¥55 20|
(" s mane zanas nas B85 76 331 474,00 527 ATH 410 24)
Total $__ 218 264 367,68 |
AL (5 %) 6% $ 10813 218,38
Wir Algantarniisda 3 7 868 26
PLUVIAL
= Puso de 0= 1,50 MK =350 uno 6.00 5 628 282 00 33768 682
Bumiders p SL-100 UND 16.00 1658 539 00 27 175 404
Tutrerts e 127 (318mm) Red Matng ML 348,00 135 686 00 48 D40 436
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15.8. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

! CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 05/04/2022, EI
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- Para efectos del presente avallio comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante POR CONCEPTO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD
ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, toda vez que no se
suministr6 documentacion por parte del beneficiario al solicitante, de
acuerdo con lo estipulado en la Resolucién IGAC 898 de 2014.

L. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes mueb 50

1. Desconexidn de serviclos piblicos S0

4. Arrendamiento y/o almac jento provisional il
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes S0
7. Penicios derivados de 12 i 32

Bogota, D.C., 08 de agosto de 2025.

Cordialmente,

A fld-
="
DIEGK MONROY RODRIGU OMA XIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal e Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 “ ;,'1‘ i RAA: AVAL- 1014242133
N 8‘)).? ';fr"vg =, ’:?
il
(9/5) >
/ C/ALE S Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLO A Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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: _ PREDIO ANF2-03-057A
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° ANF2-03-057A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 08 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
'a Corporacitn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el

contrato celebrado con CONCESIONARIA RUTA BOGOTA NORTE y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
DC.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Director del Comité el Ingeniero José Félix Zamora.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaliio mas
item N® Avalio Total Avalio indemnizaciones | indemnizaciones 33
i econdmicas economicas
1 ANF2-03-057A $19.203.860,00 $0,00 $19.203.860,00 |

SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA BOGOTA NORTE S.A.S f,‘ ?;-:f;"’_-,;sr_

Se inicio la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. José Felix Zamora, sof
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en la Ciudad de Bogota, efijel Plah 2

Norte, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las espegifiCaeione
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construcmbn calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 10:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaiPhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942
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contenidos.

LEY 1682 DE 2013

(Noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.

EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:
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TiTuLD 1

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE
ARTICULO 1®, Las disposiciones de la presente ley se aplicarén a la Infraestructura del transporte.

ARTICULO 2t La Infraestructura del transporte es un sistema de movilidad Integrado por un conjunto
de blenes tanglibles, Intanglbles y aquellos que se encuentren relaclonados con este, el cual esta bajo la
vigilancia y control del Estado, y se organiza de manera estable para permitir el traslado de las
personas, los blenes y los serviclos, el acceso y la Integracldn de las diferentes zonas del pals y que
propende por el crecimiento, competitividad y mejora de la calidad de la vida de los cludadanos.

ARTICULO 3%, Caracteristicas de la infraestructura del transporte. La Infraestructura de transporte
como sistema se caracteriza por ser Inteligente, eficiente, multimodal, segura, de acceso a todas las
personas y carga, ambientalmente sostenible, adaptada al camblo climético y vulnerabilidad, con
acclones de mitigacidn y esté destinada a facilitar y hacer posible el transporte en todos sus modos.

ARTICULD 4%, Integracidn de la infraestructura de transporte. La Infraestructura de transporte esta
integrada, entre otros por:

1. La red vial de transporte terrestre automotor con sus zonas de exclusién o fajas de retiro obligatorio,
Instalaciones operativas como estaciones de pesaje, centros de control de operaclones, estaclones de
peaje, dreas de serviclo y atencldn, facllidades y su seRallzaclén, entre otras.

2. Los puentes construidos sobre los accesos viales en Zonas de Frontera.

3. Los viaductos, tdneles, puentas y accesos da las vias tarrestres y & tarminales portuarlos y
aeroportuarios.

4. Los rfos, mares, canales de aguas navegables y los demés blenes de uso plblico asoclados a estos,
asl como los elementos de sefallzacién como faros, boyas y otros elementos para la facilitacién y
seguridad del transporte maritimo y fluvlal y slstemas de apoyo y control de tréfico, sin perjulclo de su
connotaclén como elementos de la soberanlia y seguridad del Estado.

5. Los puertos marftimos y fluviales y sus vlas y canales de acceso. La Infraestructura portuaria,
marltima y fluvial comprende las radas, fondeaderos, canales de aceceso, zonas de maniobra, zonas de
proteccléon amblental y/o explotacién comerclal, los muelles, esplgones digues direcclonales, diques de
contracclon y otras obras gque permitan el mantenimiento de un canal de navegacion, estructuras de
proteccién de orlllas y las tierras en las que se encuentran construldas dichas obras.

6. Las lineas férreas y la Infraestructura para el control del transito, las estaciones férreas, la
sefiallzacién y sus zonas de excluslédn o fajas de retiro obligatorlo.

7. La Infraestructura logistica especlallzada que contempla los nodos de abastecimlento mayarista,
centros de transporte terrestre, dreas loglsticas de distribucién, centros de carga aérea, zonas de
actividades logisticas portuarlas, puertos secos y zonas loglisticas multimodales,

| ISt g P
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8. Los Sistemas de Transporte porCable: teleférico, cable aéreo, cable remolcador y funicular,
construidos en el espaclo plblico y/o con destinacién al transporte de carga o pasajeros.
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10. La Infraestructura urbana que soporta slstemas de transporte pibllco, sistemas Integrados de
transporte masivo, slstemas estratégicos de transporte plblico y sistemas Integrados de transporte
plblico; el espacio piblico que lo conforman andenes, separadores, zonas verdes, dreas de control

amblental, &reas de parqueo ocaslonal, asl como ciclo rutas, paraderos, terminales, estaclones y
plataformas tecnoldgicas.

11. Redes de sistemas Intellgentes de transporte. ! r

PARAGRAFO 1% La Integraclén a la que se refiere el presente artlculo no modifica las competencias,

usos, propledad o destinacldn adiclonales que el legislador haya previsto respecto de los blenes antes
descritos.

PARAGRAFD 2%. Las zonas de excluslén o fajas de reflrn obllgatorlo deberan ser previamente adquiridas
por el responsable del proyecto de Infraestructura de transporte, cuando se requlera su utllizacién.

ARTICULO S%. Las acclones de planificaclén, elecucién, mantenimlento, mejoramlento y rehabllitacién
de los proyectos y obras de Infraestructura del transporte materiallzan el interés general previsto en la
Constitucién Politica al fomentar el desarrollo y crecimlento econdmico del pais; su competitividad
internacional; la Integracion del Territorio Naclonal, y el disfrute de los derechos de las personas y
constituye un elemento de la soberanla y seguridad del Estado. En razén de ello, el desarrollo de las
acclones antes Indlcadas constituye una funcién publica que se ejerce a través de las entidades y
organismas competentes del orden naclonal, departamental, municipal o distrital, directamente o con la
particlpaclon de los particulares.

ARTICULO 8t La Infraestructura del transporte en Colombla deberd tener en cuenta las normas de
acceslbilidad a los modos de transporte de la poblacién en general y en especlal de las personas con
discapacidad, asl coma el desarrollo urbano Integral y sostenible.

Lo anterior, sin perjulcio de las exlgenclas técnlcas pertinentes para cada caso.

IALES

ARTICULO 7% Las entidades pdblicas y las personas responsables de |a planeacién de los pré}ectﬁs}ﬁa
Infraestructura de transporte deberdn Identlficar y anallzar Integralmente durante la etapa de
estructuraclén, la existencla en el drea de Influencla directa e Indirecta del proyecto, los sigulentes
aspectos, entre otros:

a) Las redes y activos de serviclos pdblicos, los activos e Infraestructura de la Industria del petroleo y la
infraestructura de tecnologlas de la Informaclén y las comunicaclones;

b) El patrimonlo urbano, arquitecténico, cultural y arqueolégico;

c) Los recursos, blenes o éreas objeto de autorizacién, permiso o licencla amblental o en proceso de
declaratorla de reserva, excluslén o dreas protegidas;

d) Los Inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de protecclén al patrimonio de la poblaclién
desplazada y/o restitucién de tlerras, conforme a lo previsto en las Leyes 387 de 1887 y 1448 de 201 y
demas disposiclones que las modifiquen, adiclonen o complementen;

e) Las comunidades étnicas establecidas;

f) Tltulos mineros en procesos de ad]udicacién, otorgados, exlstentes y en explotaclén;

Intips Mwww. lunclenpublica. gov, cof gesh ma phipi=55612 a3
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g) Diagnostico predial o anallsis de predios objeto de adqulsicién,

Para tales efectos deberén sollcitar a las autorldades, entidades o empresas que tengan a su cargo
estas actividades o servicios dicha Informacién, que deberd ser suministrada en un plazo maximo de
treinta (30) dias calendario después de radicada su sollcitud.

Consultados los sistemas de Informacién vigentes al momento de la estructuracién, tales como el
Sistema Integral de Informaclén de Carreteras (SINC), y el Sistema de la Infraestructura Colomblana de
Datos Especlales, entre otros, y sin limitarse a ellos, y reunida la Informacién de que tratan los literales
anteriores, el responsable de la estructuraclén de proyectos de Infraestructura de transporte deberéa
analizar integralmente la misma, con el objetivo de establecer el mejor costo-beneficio para el proyecto
en funcién de los aspectos, programas, planes y proyectos que lo Impacten. El estructurador mantendré
un dldlogo permanente con los actores e Interesados para garantizar el Interés general,

La Comislon Intersectorial de Infraestructura decldird, en caso de existir superposiclén y/o conflicto
entre proyectos de los distintos sectores o con los aspectos sefialados anterlormente, cémo debe
procederse.

ARTICULO 8%, Para efectos de la presente ley, se definen los sigulentes principlos, bajo los cuales se
planeard y desarrollard la infraestructura del transporte:

Accesibilidad. En el desarrollo de los proyectos de Infraestructura y los servicios de transporte deberén
conslderarse tarlfas, cobertura y disposiclones que permitan el acceso de todas las personas e
I[gualmente el acceso de la carga.

Adaptacién y mitigacién al cambio climético. Los proyectos de infraestructura de transporte deben
considerar la Implementacién de medidas técnicas para reducir la vulnerabilidad de los sistemas de
transporte por razén de los efectos reales o esperados del camblo climético. Asimismo, deben
implementar los camblios y reemplazos tecnolégicos que reducen el Insumo de recursos y las emisiones
de gases contaminantes y materlal particulado por unidad de produccién,

Calldad dsl serviclo. La Infraestructura de transporte debe conslderar las necesldades de los cllentes,
usuarios o cludadanos, asl como las caracterlsticas minimas requeridas para cumplir con los niveles de
serviclo y los esténdares naclonales o Internacionales aplicables.

Capacidad. Se buscara el mejoramiento de la capacidad de la Infraestructura, de conformidad con las
condiclones técnicas de oferta y demanda de cada modo de transporta.

Competitividad. La planeacién y desarrollo de los proyectos de Infraestructura de transporte del pais
deberén estar orlentados a mejorar la producclidn, el sostenimiento y la expansién de la Industria
nacional y el comercio exterlor y su participaclén en los mercados Internacionales, asl como a
propender por la generaclén de empleo. Se Impulsaréd la consolidacidn de corredores que soporten
carga de comerclo exterlor y que conecten los principales centros de produccidn y consumo con los
puertos marltimoes, aeropuertos y puntos fronterizos con la red vial terrestre, fluvial o aérea.

Conectividad. Los proyectos de Infraestructura de transporte deberidn propender por la conectividad
con las diferentes redes de transporte existentes a cargo de la naclén, los departamentos y los
municlpios, razén por la cual el tipo de Infraestructura a construir variari dependiendo de la

o

probabllldad de afectacjones. gor catsas«.ns rales, los beneficlos esperados y los costos de
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los diversos modos de transporte y la creacién de las
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Seguridad. La Infraestructura de transporte que se construya en el pais deberd atender a criterlos y
estandares de calidad, oportunidad, seguridad y la vision de cero muertes en accldentes, para cualquler
maodo de transporte.

Esta seguridad Involucra las acclones de prevencldn o minimizaclén de accldentes de trénsito y las
encaminadas a proveer la Informaclén de las medldas que deben adoptarse para minimlzar las
consecuenclas de un accidente al momento de su ocurrencla.

Sostenibilidad ambisntal. Los proyectos de Infraestructura deberin cumpllr con cada una de las

exigenclas establecldas en la legislacidn amblental y contar con la licencla amblental expedida por la
Anla o la autoridad competente.

Inclso. Adlclonado por el art. 1, Ley 1742 de 2014

ARTICULO 8%, iIntermodalidad, multimodalidad, articulacién e integracién. |os proyectos de
Infraestructura se planificarén con la finalidad de asegurar la Intermodalidad de la Infraestructura de
transporte, la multimodalidad de los serviclos que se prestan y la articulacldn e integracidn entre los
diversos modos de transporte, en aras de lograr la conectividad de las diferentes reglones del pals y de
estas con el exterior.

El Goblerno Naclonal reglamentaré la materia dentro de los clento veinte dlas calendarlo sigulentes.

ARTICULO 10. Proyectos de infrasstructura de transports con intervencién urbana y rural de la red
secundaria o terclaria. En los proyectos de Infraestructura de transporte de utllidad piblica e Interés
soclal a cargo de la Naclén que requleran Intervenclones urbanas o rurales en vias de la red secundarla
o terclarla para su desarrollo, se suscriblra un convenlo de colaboracién y coordinacién con la Autoridad
Territorial correspondiente en el que se establezcan las responsabllidades que cada una de las partes
asume en la eJecuclén de las actividades relacionadas con el proyecto.

T
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En caso de no llegar a un acuerdo en un término de noventa (90) dlas, la entidad res
proyecto a cargo de la Naclén continuara con el proyecto de Infraestructura de transporte,
{a entldad terrltorlal un documento gque dé cuenta de la revislén de la viabllldad del pro
nacldn, se ajuste al plan de Desarrollo Territorial y las acclones de mitigacién de Impact
territorlo a Intervenlr.

ARTICULO M. Con el fin de mejorar la movilidad urbana, reduclr la pobreza y propiciar la Inclusién
soclal, el Gablerno Naclonal Impulsara el disefio, construcclén y operacléon de cables urbanos.
TiruLo n

DEFINICIONES

ARTICULO 12. En lo que se refiere a la Infraestructura de transporte terrestre, aeronautica,
aeroportuarla y acuética, se tendrén en cuenta las sigulentes definiclones:

Actlvidades y obras de protecclén. Labores mecénicas de proteccldn y mitigaclén, permanentes o
provisionales, sobre los activos, redes e Infraestructura de serviclos publicos y actividades
complementarlas, tecnologlas de la Informaclén y las comunicaciones y de la Industrla del petréleo.

Construceién. Son aquellas obras nuevas que Incluyen el levantamlento o armado de algin tipo de
Infraestructura de transporte.
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Costos asociados al traslado o reubicacién de redes y activos. Corresponde al valor del
desmantelamiento e instalacién de una nueva red o activo. Dicho valor Inclulr la adquisicion de nuevos
activos, servidumbres, licenclamientos, gestidn contractual y en general los costos que impliquen la
instalacién de la nueva red, asl como las obras necesarias para garantizar la continuldad y calidad en la
prestacién de los serviclos publicos durante el traslado o reublcaclén de las redes y activos. La
determinacién del valor del actlvo estaré sujeta al principlo de no traslado de renta entre sectores.

Estudios de Ingenlerfa. Sin perjuicio de lo previsto en la Ley 1508 de 2012 y sus decretos reglamentarlos,
las siguientes definiciones deben tenerse en cuenta en la preparaclén de los diversos estudlos de
ingenieria que se adelanten para la ejecucién de los proyectos de Infraestructura:

Fase 1. Prefactibllidad. Es la fase en la cual se debe reallzar el pre disefio aproximada del proyecto,
presentando alternativas y reallzar la evaluaclén econédmica prellminar recurrlendo a costos obtenldos
en proyectos con condiciones similares, utilizando modelos de simulacién debidamente aprobados por
las entidades sollcitantes. En esta fase se debe consultar la herramienta o base de datos que determine
el Ministerio de Amblente y Desarrollo Sostenible para tal fin, dentro de la Ventanllla Integral de
Trédmites Amblentales en Linea (Vital). El objetivo de la fase 1 es surtir el proceso para establecer la
alternativa de trazado que a este nivel satisface en mayor medida los requisitos técnicos y financleros.

Fase 2. Factibilidad. Es la fase en la cual se debe diseRar el proyecto y efectuar la evaluacidn econémica
final, medlante la simulaclén con el modelo aprobado por las entidades contratantes. Tlene por
finalldad establecer sl el proyecto es factible para su elecucldn, considerando todos los aspectos
relaclonados con el mismao.

En esta fase se |dentlfican las redes, Infraestructuras y activos existentes, las comunldades étnlcas y el
patrimanio urbano, arquitecténico, cultural y arqueoléglco que puedan Impactar el proyecto, asl como
titulos mineros en procesos de adjudicacién, otorgados, existentes y en explotacién.

Desarrollados los estudlos de factibilidad del proyecto, podré la entldad piblica o el responsable del
disefio sl ya fue adjudicado el proyecto, continuar con la elaboracién de los disefos definitivos.

Finalizada esta fase de factibilidad, la entidad ptblica o el contratista, sl ya fue adjudicado el proyecto
de Infraestructura de transporte, adelantard el estudio de Impacto ambiental, el cual serd sometido a
aprobacién de la autoridad amblental quien otorgaré la licencla respectiva.

Fase 3. Estudios y disefios definitivos. Es la fase en la cual se deben elaborar los disefios detallados
tanto geométricos como de todas las estructuras y obras que se requleran, de tal forma gque un
constructor pueda materiallzar el proyecto. El objetivo de esta fase es materializar en campo el
proyecto definitivo y disefiar todos sus componentes de tal manera que se pueda dar Iniclo a su
construccldn,

Industria del petrélec. Actividad de utilidad piblica en las areas de exploracion, explotacién, refinacldn,
transporte y distribucidn de hidrocarburos y sus derivados segln el Decreto-ley nGmero 1056 de 1953 y
las normas que lo modifiquen, sustituyan o complementen.

Infraestructuras Loglsticas Espacializadas (ILE). Son éreas delimitadas donde se reallzan, por parte de
uno o varlos operadores, actlvidades relativas a la logistica, el transporte, manipulaclén y distribucién de
mercancias, funciones bésicas técnicas y actividades de valor agregado para el comercio de mercancias
nacional e internacional.

| e

g

Contemplan los nodos ] orlsta, centros de transporte terrestre, reas loglsticas de
distrlbuclén, centros def gg ctividades loglsticas portuarlas, puertos secos y zonas

Mantenimiento de emergencia. Se refiere a las Intervenciones en la Infraestructura derivada de eventos
que tengan come origen emergenclas climaticas, teldricas, terrarismo, entre otros, que a la luz de la
legislaclén vigente puedan conslderarse eventos de fuerza mayer o caso fortulto. Estas actividades
estén sujetas a reglamentacion, dentro de los clento velnte (120) dlas calendario sigulentes.
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Mantenimlento perlédice. Comprende la reallzaclén de actlvidades de conservaclén a Intervalos
varlables, destinados primordlalmente a recuperar los deterioros ocaslonados por el uso o por
fenémenos naturales o agentes externos.

Mantenimisnto rutinario. Se refiere a la conservaclén continua (a Intervalos menores de un afio) con el

fin de mantener las condiclones 6ptimas para el translto y uso adecuado de la infraestructura de
transporte.

¢

Msjoramiente. Camblos en una Infraestructura de transporte con el propbsitoc de mejorar sus
especificaciones técnicas Iniclales. Estas actividades estédn sujetas a reglamentaclén dentro de los
clento veinte (120) dlas calendarlo slgulentes.

Modo de transporte. Espaclo aéreo, terrestre acuatico soportado por una Infraestructura
especlalizada, en el cual transita el respectivo medio 33 transporte.

Modo aérso. Comprende la Infraestructura aeronéutica y aeroportuaria para los medlos de transporte
aéreo.

Modo terrestre. Comprende la Infraestructura carretera, férrea y por cable para los medios de
transporte terrestre.

Modo acufitice. Comprende la Infraestructura maritima, fluvial y lacustre para los medlos de transporte
acuético.

Modo ds transports. Infraestructura en la cual se desarrollan actlvidades que permiten el Intercamblo
de uno o mas medios o modos de transporte.

Redes y actives. Corresponde al conjunto de elementos flsicos destinados a la prestacian del
serviclo plblico, tecnologla de la Informacién y las comunicaciones o de la Industria del p T8
conformidad con la normatlva vigente Inclulda la expedida por la correspondlente Co isﬁ_:’;ﬂ,’ ’t{g’,.f#-"”
Regulacién o el Ministerlo de Minas y Energia. "

Rehabilitacién. Reconstruccién de una Infraestructura de transporte para devolverla al estado Inicial
para la cual fue construlda.

Reubicacién o trasladoe de redes y activos. Comprende la desinstalacién, movllizaclén de la
infraestructura de redes y activos exlstentes, para ser ublcados en un sitio diferente, de tal manera que
el respectivo serviclo se continfie prestando con la misma red o activo o algunos de sus componentes
y/o comprende el desmantelamiento, inutilizacidn o abandono de la Infraestructura de redes y activos y
la construcclén de una nueva red o activo o algunos de sus componentes en un sitio diferente, de tal
manera que el respectivo serviclo se continde prestando en las mismas condlclones.

Saneamiento autométice. Es un efecto legal que opera por ministerlo de la ley exclusivamente a favor
del Estado, cuando este adelanta procesos de adguisicién de blenes Inmuebles, por los motivos de
utllidad plblica consagrados en la ley para proyectos de Infraestructura de transporte. En virtud de tal
efecto legal, el Estado adquiere el pleno dominlo de la propledad del Inmueble quedando resueltas a su
favor todas las disputas o litiglos relativos a la propledad.

Lo anterlor, sin perjulclo de los conflictos gue puedan existir entre terceros sobre el Inmueble, los
cuales se resolverdn a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos, sin que puedan ser
oponlbles al Estado. .
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Servicios conexos al transporte. Son todos los serviclos y/o actividades que se desarrollan o prestan en
la Infraestructura de transporte y complementan el transporte, de acuerdo con las competencias de las
autoridades previstas para cada modo.

Diches serviclos permiten una operacién modal o multimodal, atendiendo tamblén las actividades
proplas del transporte en condlclones de regularidad y de eventualidades.

Entre estos serviclos se encuentran los peritajes y evaluaclon de vehiculos, las terminales de pasajeros
y carga, las escuelas de ensefianza y los centros de desintegracién y reciclale de vehlculos, entre otros.

Términos de Referencia Integrales. Son los lIneamientos generales estdndares que el Ministerio de
Amblente y Desarrollo Sostenible, en coordinacién con la Autoridad Naclonal de Licencias Amblentales,
fija para la elaboracién y eJecucién de todos los estudlos amblentales para proyectos de Infraestructura
de transporte, sin perjulcio de los lineamientos especificos que para cada proyecto exlja la autoridad
amblental competente.

El sollcitante deberd presentar los estudios exclusivamente de conformidad con estos términos de
referencla Integrales, los cuales serén de obllgatorlo cumplimiento.

Vecinos o aledafios. Para efectos del articulo que regula la Autorlzaclén Temporal, se conslderard que
los predios rurales son vecinos o aledafos a la obra, sl se encuentran a no més de 50 km de distancia
de la misma.

PARAGRAFO . En todo caso, las definiclones contenidas en reglamentos técnicos Internacionales que
deban ser observados por las autoridades colomblanas prevalecerdn frente a las que estan reguladas en
el presente articulo.

TituLom
DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE CONTRATACIGN DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

ARTICULO 13. Los contratos que en adelante desarrollen proyectos de Infraestructura de transporte,
Incluirén una clédusula en la cual se establezca la férmula matemética que determine las eventuales
prestaciones reciprocas en caso de terminarse anticlpadamente por un acuerdo entre las partes o por
declsién unilateral.

PARAGRAFO 1t La entldad publica contratante garantlzara el equllibrlo econémico del contrato en
cualqulera de las etapas de su ejecuclén y podrd proponer, sl asi lo consldera, de acuerdo con la ley
vigente, el pago antlcipado de la recuperacldn de la Inversién en la etapa de operaclén, de conformidad
con la férmula descrita en el contrato.

PARAGRAFO 2%, Para los contratos celebrados con anterloridad a la sanclén de la presente ley, gue
estén en etapa de operaclén, la entidad publica contratante podra proponer formulas gue aceleren la
recuperacldn de la Inversidn, garantlzando al contratista al pago de las prestaclones a que tiane
derecho, posibllitando de com(n acuerdo la terminacién anticipada del contrato, la cual debera ser
fundamentada en los mativos previstos en el Estatuto General de Contratacién Estatal, slempre y

cuando se requlera pafq,;a}eﬁl{fﬁ‘r‘-una..g% de interés piblico o por motivos de utilldad e Interés
general. g 2 T

. VT
NiT. an ;

Las Indemnlizaciones dugigesd E {Ugar podrén ser determinadas de comin acuerdo entre las

B Edaposicion, o de un tribunal arbitral, o de cualquler otro
mecanismo alternativo de soluclén de conflictos.
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PARAGRAFD 3%. Por ministerlo de la ley, la terminacién anticipada Implicara la subrogacion de la
entidad piblica responsable en los derechos y obligaclones del titular de la licencia, los permisos o las
autorizaclones amblentales, titulos mineros y en general otra clase de permisos o autorizaclones
obtenldos para la ejecucién del proyecto de Infraestructura de transporte.

Lo anterlor, sin perjulcio de las obligaclones pendlentes al momento de la terminacldn, sobre las cuales
las partes podrdn acordar quién asume la respectiva responsabilidad, o deferir dicha declslén a un
tercero, haclendo uso de cualquler mecanismo alternativo de soluclén de conflictos.

ARTICULO 14. Solucién de controversias. Para la soluclén de las controversias surgldas por causa o con
ocaslén de la celebracién, desarrollo, ejecucién, Interpretacién, terminacién y liguldaclén de contratos
estatales, las partes podrén Inclulr cléusulas compromisorlas, deblendo siempre observar lo previsto en
la Ley 1563 de 2012 y demés normas que la adiclonen, modifiquen, sustituyan o reglamenten, en
especial, las normas que regulen el uso de mecanismos alternativos de solucién de controversias para
las entidades piblicas.

asl misma, de manera especlal aplicarén las slgulentes reglas:

a) Modlficadn por el art. 2, Ley 1742 de 2014. Las declslones proferidas en ejerciclo de los mecanismos
alternativos de soluclan de controversias, relativas al contrato, deberén proferirse en derecho;

b) Las partes podran acordar los asuntos jurldicos, técnicos o financleros que someterdn a decisldn,
total o parclalmente;

¢) Tanto los arbltros como los amlgables componedores no tendrin competencla para pronunclarse
sobre la legalidad de los actos administrativos expedidos en ejercicio de facultades excepclonales;

d) En caso de pactarse el uso del amigable componedor, la entidades objeto de la presente ley deberén
Inclulr en la cléusula respectiva las reglas que garanticen los derechos de lgualdad, publicidad
contradlccldn y defensa;

e) El ejerclclo de dichos mecanlsmos no suspenderd de manera automatica el ejerciclo dela
ajenas al derecho comin de gue gocen las entldades contratantes, salvo que medle medids
decretada en los términos del Capltulo XI del Titulo V de la Parte Segunda de la Ley 148
demas normas que le adiclonen, modifiquen o sustituyan; :

f) Queda prahlbldo a las entldades pdblicas objeto de la presente ley, nombrar los Integrantes del panel
arhitral o de amigable componedor en la cliusula compromisoria relativa o inequivocamente referida al
contrato, o a documentos que hagan parte del mismo en los pliegos de condiclones. Se seguiran las
reglas de nombramiento de la Ley 1563 de 2012;

g) Las entidades contratantes deberan definir desde los pllegos de condlclones el perfil de los arbitros y
amigables componedores, de tal manera que sus condiclones personales y profesionales, sean Idéneas
respecto del objeto del contrato y las actividades a desarrollar por las partes;

h) Ningan 4rbitro, amigable componedor o secretarlo podré desempeﬁarfa simultdneamente como tal,
en mas de tres (3) tribunales o amlgable componedor en gque Intervenga como parte una entldad
publica objeto de la presente ley, o en los conflictos relativos a estas;

[} Las entidades obleto de la presente ley deberan en las cléusulas compromisorias limitar los
honorarios de los arbltros o de los amigables componedores. En caso de que la clausula respectiva no
disponga de férmula de reajuste, el limite no podré ser modificado nl actualizado por los &rbitros o los
amigables componedores;
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J) Las entidades piblicas Inclulrdn los costos y gastos que demanden el uso de tales mecanismos en
sus presupuestos.

PARAGRAFO . En los contratos celebrados con anterloridad a la expedicién de esta ley por autonomla de
la voluntad de las partes se podré dar aplicaclén a las reglas que prevé el presente articulo.

ARTICULO 15. Permisos para el desarrolio de proysctos da infraestructura de transporte. Sin perjuicio
de lo previsto en la Ley 1508 de 2012, cualquler Interesado podri solicitar a la autorldad competente,
permiso para el desarrollo por su cuenta y rlesgo de proyectos de Infraestructura de transporte de su
Interés.

La entidad competente analizar4 la convenlencia técnica, legal y financlera del proyecto y podré otorgar
el permiso sl considera que est4 acorde con los planes, programas y proyectos del sector y sl el mismo
cuenta con los conceptos técnicos y las autorizaciones legales pertinentes.

EL proyecto deberé desarrollarse bajo los estdndares y normas técnicas del modo correspondiente y
deberd garantizar su conectividad con la Infraestructura existente. Todos los blenes y servicios que se
derlven del desarrollo del proyecto ser&n de propledad, uso, explotacidn y adminlistracidn de la Naclén o
entidad territorial segin corresponda.

En ningin caso, la autorizaclén o permiso otorgado constitulrd un contrato con el particular, nl la
entidad estard obligada a reconocer o pagar el valor de la Inversién o cualquler otro gasto o costo
asociado al proyecto de Infraestructura de transporte.

Tampoce podré entenderse que el particular obtlene derecho exclusivo o preferente sobre la propledad,
uso, usufructo, explotacién o libre disposicién y enajenacién del blen o serviclo del proyecto de
Infraestructura de transporte. Estos derechos los tendré en lgualdad de condiclones con los demés
cludadanos.

El Goblerno Naclonal establecer4 las condiclones que deben cumplir tanto las entidades naclonales,
como las territoriales para el otorgamlento de estos permisos, en un plazo no mayor de clento velnte
(120) dias calendarlo. Adiclonalmente, reglamentara lo cancernlente a la conectividad entre el proyecto
de Infraestructura de transporte de Interés privado y la Red Vial a fin de evitar que aquellos proyectos
generen perjuiclos al Interés general.

ARTICULO 18. Para el desarrollo de proyectos de Infraestructura de transporte, las entldades deberan
abrir los procesos de seleccion s! cuentan con estudlos de Ingenleria en Etapa de Factlbilidad como
minimo, sin perjuiclo de los estudios Juridicos, ambientales y financleros con que debe contar la
entidad.

PARAGRAFO . La anterlor disposicién no se apllcaré;

a) Cuando excepcionalmente la entidad pablica requlera contratar |a elaboraclén de estudios y disefios,
construcclon, rehabllitacién, mejoramlento y/o mantenimlento gue se contemplen de manera Integral, o

b) Para la revisidn y verificaclén previas de proyectos de asociaclén plblica-privada de Iniclativa privada
previstas en la Ley 1508 de 2012 o la norma gue la modifique, sustituya o reemplace podré Iniclarse el
trémite con estudios y dfseRes &rr a de prefactibilidad.

arretap

ARTICULD 17. Frentes/de @

s . ‘goptratistas de proyectos de Infraestructura de transporte
podran solicitar al ent

A JL9EzRcion para Incrementar los frentes de trabajo y/o realizar

: aSk-Elaly filas a la semana para cumplir con sus cronogramas de
obra en caso de presentar atrasos o para rementar los rendimientos y adelantar la ejecucién del
proyecto. En este (ltimo caso, deberén presentar su propuesta respetando las aproplacliones
presupuestales de la vigencla que amparen el respectivo contrato. Tamblén podran solicitar ajustes
contractuales que Impliquen el adelantamlento de obra. La entidad tendré trelnta (30) dias calendarlo
para aceptar o rechazar motlvadamente la solicitud.
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