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Bogota D.C., 31 FNE 2024

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ (C.C. 19.160.915)

Predio denominado LOTE N.1, (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE N.1, (Segin Escritura Plblica)

Vereda Melgar (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Charcon {Segiin Escritura Publica)

Municipio de Melgar (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Melgar (Segun Escritura Pablica)

Departamento de Tolima.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacidn,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000066481 del 13 de diciembre de 2023. Predio TCBG-1-095.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
8.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carrif -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Puablica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesichario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 28 del mes de julio del aiio
2023 expidid la Oferta Formal de Compra No. 202350000037471 por medio de la cual se
dispone la adquisiciéon de un Predio denominado Predio denominado LOTE N.1. {Segln Folio
de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE N.1. (Segun Escritura Plblica), Vereda
Melgar {Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcon (Seg(n Escritura Publica),
Municipio de Melgar (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Melgar (Segun
Escritura Plblica), Departamento de Tolima, localizado en las abscisas inicial: K028+978,45
D Abscisas Final: K029+139,22 D; localizado en la margen Derecho, identificado con la
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Matricula Inmobiliaria No. 366-19850 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Cedula Catastral No. 734450001000000011283000000000, cuya titular del
derecho real de dominio son los sefiores JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ con cedula
de ciudadania No 19.160.915, JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ con cedula de ciudadania
No 19.070.797, CLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ con cedula de ciudadania No
51.848.582, AURA PAULINA VELASQUEZ DE CASTILLO con cedula de ciudadania No
41.454.945 y MARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ con cedula de ciudadania No
41.687.438, en calidad de titulares inscritos.

Que el dia 14 del mes de diciembre del afio 2023, se envid al predio la citacidn con radicado
No. 202350000066491, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de
la ventanilla externa, 1a cual certificd que el documento fue entregado en su lugar de destino
el dia 03 de agosto de 2023, asi mismo la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y
pagina Web del Concesionario, y la pdgina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI, durante el periodo del 26 de diciembre de 2023 hasta su fecha de desfijacién el dia 02
de enero de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la
debida notificacién personal.

Asi mismo, vy en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del
sefior JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ (C.C. 19.160.915); en consecuencia, y en virtud a
lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccidn del predio y publicar
el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y
pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI,

Contra' la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el fugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

£

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 9 3 DIC. 2023

Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOAQUIN
ADOLFO PARDO SANCHEZ (C.C. 19.160.915)

JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ (C.C.19.070.797)

CLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ (C.C.51.848.582)
AURA PAULINA VELASQUEZ DE CASTILLO (C.C. 41.454.945)
MARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ (C.C. 41.687.438)

Predio denominado LOTE N.1. (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE N.1. (Segun Escritura Publica)

Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Charcon (Segun Escritura Publica)

Municipio de Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Melgar (Segun Escritura Publica)

Departamento de Tolima.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de ios Estudios, Disefos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacién de la Oferta Formal de
Compra No0.202350000066481. Predio TCBG-1-095.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27
N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarles personalmente el contenido
de la Oferta Formal de Compra No. 202350000066481, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno que hace parte del Predio denominado LOTE N.1
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda Melgar (Segun
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Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcon (Segun Escritura Publica), Municipio
de : Melgar, identificado con la Cédula Catastral No.
734490001000000011283000000000, Matricula Inmobiliaria No. 366-19850 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1-
095.

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citacion, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Por Ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion
electrénica de la oferta formal de compra se podrd comunicar a los numeros
telefénicos 3148145329 - 3133415713 o} al correo electronico
Idelgado@consorcioruta40.com, correspondencia@consorcioruta40.com y
predial@consorcioruta40.com donde se le explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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Bogota D.C., 1 3 NC m23

Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOAQUIN
ADOLFO PARDO SANCHEZ (C.C. 19.160.915)

JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ (C.C.19.070.797)

CLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ (C.C.51.848.582)
AURA PAULINA VELASQUEZ DE CASTILLO (C.C. 41.454.945)
MARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ (C.C. 41.687.438)

Predio denominado LOTE N.1. (Segun Folic de Matricula Inmabiliaria)
Predio denominado LOTE N.1. (Segun Escritura Publica)

Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Charcon (Segun Escritura Publica)

Municipio de Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Melgar (Segun Escritura Publica)

Departamento de Tolima.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA vy
se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K028+978,45 D
Abscisas Final: K029+139,22 D; localizado en el margen Derecho
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 1, a segregarse del
Predio denominado Predio denominado LOTE N.1 (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria y Escritura Plblica), Vereda Melgar (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcaon (Segun Escritura
Publica), Municipio de Melgar, identificado con la Cédula Catastral
No. 734490001000000011283000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 366-19850 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1-095.
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-1-095, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE N.1 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria y
Escritura PUblica), Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcon
(Segun Escritura Publica), Municipio de Melgar, identificado con la Cédula Catastral No.
734490001000000011283000000000, Matricula Inmobiliaria No. 366-19850 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1-095. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de TRES MIL CUATRCCIENTOS SETENTA Y DOS COMA
NUEVE METROS CUADRADOS (3.472,09 M2), junto con sus construcciones, mejoras,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA, el 29 de septiembre de 2023, por la suma de:
TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
CIENTO DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($358.937.119) Correspondiente al
avalud del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja
de terreno cbjeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
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DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 03472090 | ~$1.002.795.000 $ 348.179.449
TOTAL TERRENO $348.179.449
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m2 [ 2365< | - $263.000] $ 6.219.950
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6.219.950
CULTIVOS Y ESPECIES :
Pastos Naturales m2 2022,8¢ - ~ $270] S 546.180
Vegetacion Nativa m2 1425,55 . $2.800| S 3.991.540
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4.537.720
TOTAL AVALUO $358.937.119

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo cansagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrcllo de los métodos valuatorio previstos pcr la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentarioc 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3102347493 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
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la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/0 escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenaciéon de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarioé, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracidén y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecuciéon de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujeciéon a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
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13 de la Ley 9 de 1989 vy articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-1-095, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, el 29
de septiembre de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

/

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suple

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del municipio de La Agencia Catastral de Cundinamarca.

Proyectd: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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SEE G o INTERVENTORIA contrato No: 395 de 2016
” CONSORCIO SEG-INCOPLAN
CONSORCIO 3 2
SEG-! CUPLAN AMPLIACION TERCER CARRIL-DOBLE CALAZADA BOGOTA-GIRARDOT. PAG|NA 1 DE 3
ACTA DE COMITE No

CONCESIONARIO: VIA 40 EXPRESS S.A.S FECHA | 27 | 9 | 23
INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG - INCOPLAN LUGAR:  Oficina INTERVENT

|OBJETO DEL CONTRATO |

Interventoria Técnica, Econémica, Financiera, Contable, Juridica, Administrativa, Operativa, Medio ambiental y
Socio predial del contrato de concesién bajo el esquema de Asociacién publico privada de iniciativa privada
que se derive del proceso licitatorio VJ-VE-APP007-2015 correspondiente al corredor denominado "Ampliacién
tercer carril- Doble calzada Bogota - Girardot". Contrato 395 de 2016

[AREA A TRATAR 1

Mesa trabajo Predial / Ingenieria
Revision estado desbloqueos prediales
Accesos

| NOMBRE ASISTENTES |1 L FIRMA DE LOS ASISTENTES ]

German Muioz

‘ Carlos Contreras

Estefhani Charry

Lorena Perdomo

.ose Antonio Gonzalez

Oscar Uribe

Juan Carlos Duque

Juan Pablo Buritica

Oscar Bautista

Ernesto Murillo (Virtual)

‘ Johan Manrique
[OBJETO DE LA REUNION ]

Seguimiento desbloqueo prediales

VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE COMPROMISOS PACTADOS




De 61 predios que presentaban bloqueo tecnico, como resultado de esta mesa de trabajo se acuerda:
a) Pendiente liberacion y presentacion tecnica 9 predios

b) Pendiente liberacion contractual 5 predios por definicion Vias de servicio

c) Predios liberacion en el sector de Azafranal 4

d) Predios liberados 41.

En resumen queda pendiente las definiciones contractuales del PU Slivania; disefio del sector Pandi - Palicia en la UF3
y mesas de trabajo. El Concesionario/R40 indican que en cualquier caso la gestion predial debe continuar. No puede
amarrarse una controversia contractual a la no aprobacion de la gestion predial.

Interventoria indica que los predios que se generan adicionales por procesos constructivos no van a la subcuenta
predial. Se realizaran mesas contractuales para revisar el tema. El Concesionario/R40 manifiestan no estar de acuerdo
con esta posicion de la Interventoria. En ninguna parte del Contrato indica este manejo.

No hay limite de disefios que se requieren por ajustes o modificaciones y los que no tienen intervenciones de obra, el
area predial debe desbloquear para dar pista a la obra.

Se solicita a al Interventoria presentar un listado de estos sitios que indica que no deben estar dentro de la subcuenta.

La mesa indica que la gestion predial no se debe bloquear y que el tema de pagos sera otra mesa de trabajo.

Interventoria solicita SDM del PK3+100

La gestion predial para el caso de Paso urbano de Silvania y azafranal deben continuar y su definicion contractual sera
otra mesa de trabajo
Afectaciones por Accesos

Se realiza la explicacion del requerimieno de areas para los accesos a lo largo del corredor.

Se requiere desbloquear los predios para los accesos porque contractualmente debemos asegurar la entrada y salida

veredales a la comunidad.
Tecnicamente se debe dar solucion a la reposicion del acceso y Ruta 40 indica que no se van a realizar SDM por

acceso.
Interventoria indica que lo va a discutir con la ANl y Via 40.

Fin del comité predial
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desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

VEN RUTA 40) del dia 06 del mes de
Mg, septiembre de 2017. Celebrado
> ? entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
1 6 NOV 2023 BOGOTA D.C.
e =
¢ <
¢ M
NGO
BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 29 DE 2023
/
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia


mailto:loniainmobOQOta@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 7 o =N

(! 4 ‘?J
| Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 “"_\":Rm
PREDIO TCBG-1-095
TABLA DE CONTENIDO
1 INFORMACION GENERAL ......eeeeeeeeeeeeeeeeseeseseeseeseesessesessesssassnsasssssssassessesssssssens 4
1.0, SOLICITANTE oottt ettt ettt et e et et e et et e e e e eeeee et ee e e e een e, 4
1.2, TIPO DE INMUEBLE ...ttt 4
1.3, TIPO DE AVALUO ..o ettt 4
1.4, DEPARTAMENTO ..ot ee e 4
1.5, IMUNICIPIO oottt ettt e et et e e 4
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO ...ttt ee e enens 4
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE .. ..ottt 4
1.8.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ....ceeeeeeeeeee oottt 4
1.9.  USO ACTUAL DEL INMUEBLE ..ot 4
1.10. USO POR NORMA ... oottt 4
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO ... e ouieeeeeeeee oot eee e 4
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO ... vttt ettt et een e 4
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO ..ot 4
2 DOCUMENTOS ..ottt eeeeeeeeeeeseeseesasessaseasesessssssaeassssesseasssenssssssesseesesesssnssnsssssans 4
@ 3.  INFORMAGCION JURIDIGA coevrsseiamsussuscsmmssmsumssssasmemsssissssrimssssmssssesssrasse 5 5

3.4, PROPIETARIOS ...ttt ettt et eee s 5
3.2, TITULO DE ADQUISICION . ..ottt ettt 5
3.3, MATRICULA INMOBILIARIA ..ottt 5
3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS ...ttt 5
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR....eiieieereeeeesesesessesssesssessesssssssssssssssses 6
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR ..ot oottt ettt et 6
4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE ..ottt 6
4.3, TOPOGRAF I A oo et 6
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS ......corcmmrsesesomasssosssssnsastassasassasssssssssssssssssssnsis 6
4.5 CONDICIONES AGCROLOGICAS ... ooosrereressssassnnsmssnsssanstsssstsssassss s dssssasssmsasassiss 7
48, SERVICIES PUBLIGEE . ... cnmmmnranmssss branssasinsesisr i i s s 7
A 7. SERVICIOS CONUNALES ... ..o oomosems s i a8 i aes v s G s s oasaes 7
4.8, - VIS BE ACCESD ¥ TRANBPORTE (.o i s e s i ssssisis 7
5. REGLAMENTACION URBANISTICA 5ss0s0mssssied s s i assiias (ssass sssgssasssss sss 7
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE .......ccooieieerisesessesressessessssssesssssssnes 9
. B.1. UBICACION ..ottt ettt et ettt et e ee e e e 9
6.2. AREA DEL TERRENO ... .o oo oeoee oottt et e et e et 9
B.3. LINDEROS . ..ottt et 9
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO ... oottt ee e ae e 10
6.5.  SERVICIOS PUBLICOS: ..ttt e 10
6.4. UNIDADES FISIOGRAFICAS ...ttt 10

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS : e-mail: lonjainmobogota®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



e

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (= gy
- 100
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Wiy e
PREDIO TCBG-1-095
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS
Propietarios Identificacion , %
JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ | C.C. No. 19.070.797 ’ Sin informacion
CLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ C.C. No. 51.848.582 Sin informacién
JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ C.C. No. 19.160.915 Sin informacién
AURA PAULINA VELASQUEZ DE o -
CASTILLO C.C. No. 41.454.945 Sin informacién
MARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ C.C. No. 41.687.438 7| Sin informacién
OBSERVACION (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, el sefior
JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ, quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania
No. 19.160.915, se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncién con
Indicativo Serial 06094860 de fecha 22 de septiembre de 2020 emitido por la Registraduria
Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
¢ Sentencia de fecha 29 de octubre de 2003 proferida por el Juzgado 26 Civil
del Circuito de Bogota. -
e Escritura Publica 7240 del 19 de diciembre de 2015, otorgada en la
Notaria 73 de Bogota. ,
. 3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 366-19850./ 5

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria 366-19850 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Melgar que reposa eh el expediente, y los titulos de adquisicion analizados, se
determiné que en el predio objeto de estudio recaen las siguientes medidas
cautelares:

e Anotacion 020: Oferta De Compra En Bien Rural, inscrita mediante oficio
no. 32621 del 09 de diciembre de 2019 proferido por la agencia nacional de
infraestructura — ANI.

e Anotacion 019: Oferta De Compra En Bien Rural, inscrita mediante Acto
Administrativo No. 5985-1 de fecha 27 de febrero de 2019, proferido por la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

e Anotaciéon 017: Embargo Ejecutivo Derechos De Cuota, inscrito
mediante Oficio No. 743 de fecha 24 de junio de 2014 proferido por el
Juzgado 001 Civil del Circuito de Bogota.

e Anotacion 013: Demanda En Proceso Ordinario Incumplimiento De

Contrato Abreviado, inscrito mediante Oficio No. 03811-08 de fecha 01 de

‘ diciembre de 2008, aclarado por el Oficio No. 2750-09 del 03 de agosto de

2009, proferido por el Juzgado 66 Civil Municipal de Bogota.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68I1F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. !

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Tolima.

MUNICIPIO: Melgar.

VEREDA O CORREGIMIENTO: San José

DIRECCION DEL INMUEBLE: Parcelacion Salento Lo 1.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO28+978 45 D y abscisa
final K029+139,22 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Lote.

. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeaciéon del municipio de Melgar — Tolima, el predio se
encuentra en suelo rural y su uso por norma es CORREDOR VIAL TURISTICO.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
|
Cedula. Catastral actual 73-449-00-01-00-00-0801-1283-0-00-00-0000
Area de terreno 6 Ha 5.875,0 m? de la totalidad del predio | -
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ao 2023 $1.511.651.000 | /

Fuente: Certificado Catastral.

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de septiembre de 2023.

FECHA DE INFORME DE AVALUO: .';9 de septiembre de 2023.

DOCUMENTOS

Ficha Predial del predio TCBG-1-095.
Certificado Uso del Suelo.
Estudio de Titulos del predio TCBG-1-095.

Certificado Catastral.
Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 366-198{50.
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4., DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San José, en donde se ubica el predio
objeto de avallo se encuentra al nororiente del perimetrc urbano del municipio de
Melgar, y delimita de la siguiente manera: al norte con la vereda El Salero del
municipio de Melgar; al oriente con la vereda las palmas del mismo municipio; al
sur con el perimetro urbano del municipio de Melgar; al occidente con la vereda
Tolemaida del municipio de Nilo Departamento de Cundinamarca.’

, LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MELGAR — TOLIMA

Fuenta: Google Maps, Consulta: 29 de septiembre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Melgar, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8-2ﬁ%).
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico Célido Seco. La altura promedio es de 323
msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C. 2

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Melgar-Tolima.gov.co

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio Generai de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWAg3 y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE ; : CARACTERISTICAS 5
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas Superficiales
MWAg3 Calido seco sgg?srlt:;ms %,'th'if: LLJJitt% ':tr;g:tss excesivamente drenados, Muy baja
arcillolitas)y yp Fertilidad alta y media

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Melgar - Tolima.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Nor-oriente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Melgar — Tolima, aprobado mediante
Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-TOLIMA”y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por EI Departamento
Administrativo De Planeacion Del Municipio De Melgar, el predio se encuentra en

‘ CORREDOR VIAL TURISTICO. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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Equipamientos Rurales @
Centros Pohlados R irales CPR -
Arcas de Expansion Urbana AEU -
Suoloa rurelos para Vivianda Campoatre| SRVC
ORI Sueln mr:;:ns'\;ma SRVCE :J
i Suelc Rural de Ecuipamientos SRER -
Reg cnales
Suelo Rural de Servicios de Alto Impacte| SRSAI m
Suslo Suburbaro ssu E:_J
Suslo Suburbano Industial ssu (D
Corredor Vial Suburbano cvsu -_
Corredor Vial Turistico atu (b I
Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Melgar
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda San José, el cual se
encuentra aproximadamente a 1 Km del perimetro urbano del Municipio de
Melgar - Tolima.
UBICACION DEL PREDIO
"4“"
[ .

Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de septiembre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 102.877,00 m? <
AREA REQUERIDA: 3.472,09 m? ¢
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 99.404,91 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.472,09 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-1-09/5.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
. NORTE 279m ¢ LUIS ALFREDO TORRES (MJ 1£2)
SUR 5593m . MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL CIRCULO DE
: SUBOFICIALES DE LAS FUERZAS MILITARES (MJ 10415)
ORIENTE 188,87 m - JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ Y OTROS (MJ 2<10)
OCCIDENTE 179,03 m - JUAN ANTONIO RAMOS M(UNIIJJO1Z5/_Y1 )OTROS - PASIVO PREDIAL

Fuente: Ficha predial TCBG-1-095.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en ambos sentidos.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en Ia Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos.

{

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 3.472,09 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente ondulada (8-25%), su uso actual es
lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a CORREDOR VIAL TURISTICO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

10

EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA |  ESTEDO 05 | GriL
ANCS (ANOS)

M1: Placa huella vehicular a dos
cintas en placa de ferroconcreto de
0,30m de espesor* 0.70m de ancho ,
cada una. / |

23,65 m2 6 Bueno 100

6.8.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avaluo:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Vegetacion nativa 2.022,89 . m?
Pastos naturales 1.425,55 ¢ m2 -
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del vator
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

‘ estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 11
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL CON ENFASIS TURISTICO se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO MELGAR CORREDOR VIAL ENFASIS TURISTICO

AREA
DIRECCION - AREA
ITEM TELCONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION - MUNICIPIO SECTOR NOMBRE VALCR OFERTA TERRENO (Ha) CON(SJZR)UIDA

1 9149010200~ Claudia Silva - Fabiola Duque Melgar El Salero La Victoria $ 2.000.000.000 1,40 644,00

3123599870

2 3104827521 Daniela Bello Melgar El salero Finca $ 2.000.000.000 0,70 675,00

. 3 3132952076 Pile Corrales Melgar San Jose Lote $ 3.000.000.000 3 0,00

Telefax: 6123378
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO NEL GAR CORREDOR VIAL ENFASIS TURISTICO
e TR0 CONSTRICCIONES
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA | DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (Ho) VALOR (Ha) AREA (m?) VALGR!m? VALORTOTAL
1 |ated01025¢ - 3123508870 | @24 “5:::“""“ Meigar Elsalero La Victora $ 2000000000 § 1360000000 140 § 954097421 834,00 $ 320006 | §  528080.000
3104827521 Daniela Bello Veigar Elsalero Finca $ 2000000000|S 1850000000 00 § 1884285714 87500 s 1320000 |$ 891000000
3 3132952076 Pile Corales Melgar San Jose Lote § 3000000000|S 2910000000 3o $ 970000000 000 s < 1%
NEDIAARITNETICA $1.002.784.378,50
DESVACION ESTANDAR 71.020077,16] LNITE SUPERIOR | § 107381445556,
COEFICIENTE DE VARIACION 7,08%_LIMTE INFERIOR §931.774.301 34
VALOR ADOPTADO Ha CORREDOR COMERCIAL $1,002.794.000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
. encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

; ; ; i 12
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA
1 El salero La Victoria $ 954.097.421
2 El salero Finca $ 1.084.285.714
4 San Jose Lote $ 970.000.000
PROMEDIO 1.002.794.378| ¢
DESVIACION ESTANDAR 71.020.077
. COEF DE VARIACION 7,32%
LIMITE SUPERIOR $ 1.041.020.077,16
LIMITE INFERIOR $ 898.979.922,84
Telefax: 6123378
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto de
avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | ha $1.002.795.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: La finca se encuentra ubicada en la vereda el Salero en la zona rural del

municipio de Melgar - Tolima. El terreno cuenta con linderos a borde de via 40 que

es la via principal que comunica de Bogota con el sur del pais. Cuenta con

topografia completamente plana, con gran potencial para desarrollo turistico. La

casa cuenta con areas sociales como: Sala y comedor amplios, cocina 4 bafios y

4 dormitorios totalmente dotados, 2 pozos para suministro de agua. Piscina
familiar, amplias zonas verdes, cultivos de arboles frutales, BBQ, televisiéon por

' cable e internet. 13

Oferta 2: La finca se encuentra ubicada en la vereda el Salero en la zona rural del
municipio de Melgar - Tolima. La finca se compone con una piscina de 10 x 20 m
semi olimpica, piscina para nifios, cuenta con un kiosco con un area de 120 m2
aproximadamente, espacio de cancha para microfutbol, la construccion cuenta con
cocina, 2 habitaciones, una con bafio privado, adicional 2 bafios sociales. y
adicional tiene un local comercial.

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda San José cuenta con una topografia plano y
se encuentra al lado del terminal de transporte del municipio de melgar Tolima
sobre la via ruta 40.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL.: Para el presente informe de avallio no se realiza gjercicio
residual.

10.4. SERVIDUMBRES

. El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y/O ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de las construcciones anexas se realizé mediante
la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
e | Epap | vipaumy [OADENIOEL T EoARORE . | oeemecucion | vaommeposicion | o efON VALORFINAL | VALOR ADOPTADG
M1 6 100 6,00% 2 5,63% $ 278‘77'17.71 $15.703,25 $ 263.034,46 $ 26:[&,000
/ (
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivcs y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR 14
Pastos Naturales 2.022,89 m?2 $270 |
Vegetacion Nativa 1.425,55 m?2 $2.800 -

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023

Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacién sobre la via nacional Bogota-Girardot,
via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e El area requerida esta ubicado en un sector donde hay actividad comercial sobre
el corredor vial y desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

e El area requerida presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

e El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de

. transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

s En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

s Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmoboqota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

14. RESULTADO DE AVALUO

(@{?_; )
o507

MIENMBROS

PREDIO TCBG-1-095

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 03472090 | +'$1.002.795.000 $ 348.179.449
TOTAL TERRENO $ 348.179.449
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m2 | 2365¢< | $ 263.000] $ 6.219.950
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $6.219.950 .
CULTIVOS Y ESPECIES
Pastos Naturales m?2 2022,89 $270| S 546.180
Vegetacion Nativa m2 1425,55 $2.800] $ 3.991.540
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 4.537.720
TOTAL AVALUO $358.937.119

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

($358.937.119,00).

Bogota, D.C., 29 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

ELIX ZAMORA MORENO
frector del proyecto
RAA AVAL-8009553
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

-~

t g b
i 3
oA

CONSTRUCCIONES ANEXAS
s L

Vs,

17
CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETACION NATIVA PASTOS NATURALES
T . t L R -
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

[FEPARTAMENTO DEL TOLIMA

ALCALDIA DE MELGAR
SECRETARIA DE PLANEACION

ALCAL Ql-\ DE MTLGAR
s
LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
SP-029%

CERTIFICA
APTITUD USO DE SUELO RURAL

Luago de verlicada ta localizacién de forma planimetria del predio identificado con regisiro
catastral No. 00-01-0001-1283-000, se puade constatar que en & Acuerdo 001 del 17 de
tebraro de 2016 pore! cual SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIC
DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-
TOLIMA, este sector astd catalagade como CORREDOR VIAL TURISTICO, ef cus
reglamenta 10 siquiente /

Corredor Vial Turistico. - Area localizada sobre )a vig de primer orden qua conduce de
Matgar a ia ciudad de Bagnia D.C Su yocaciin esla difgios al comertio especializado y 2
los servicios turisticos y a la localizacion de proyectos de segunda vivienda, puesto que
prasanta apfitud para desaroliar actiidades de gste tipe y alberyar infraestiuctura cuyo fin
principal sea soportar el wrismo y 1a recreacion. Este suelo se encuenira ideniificada en ef
Mapa G 1 Clasificacitn detl Suelo Municipal” de Ia cartografia que hace parts imtsgral ds este

. Acusrde y sa deiimita de ia siguienie manera 18
R USOS DEL SUELQ PARA Fi. CORREDOR ViAL TURISTICO
PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADG ~~~ PROHIBIDO
Tursme racaative. | Equipemianio  Turistics, | Vivienda Campesoe  Agropesvanc yio
sgrotenamo, alojameenio ¥ | comerco de bajo impacty. | sgrupads ("] er forastal allaments
SerAcing asaciades | instiucional v sarviics de | garcetacian leenifeads e
temdtiza. racraacién | cobectura basica. vivianda macamzady,  mditia
actva, pasna y | a8l proglstsnoe y de s en general, Iciidad
zanempialivs. frabaacores mmera 3 civk abigrio v
an sgcavdn, ardinas
cementerios,  hames
omatoring, ¥ phislak
4o maneo de residucs |
siiidos ¥y Higudos
urbarzaciones e
vivianda e alta
danzicad cria  do |
BL0ECIBE MBNOMES COn
H \ CHTLPLAN de e
| ’ | piscieals, y ascrifica da l
i | —— | dotpodoanimales. |
o presents se expide a los lreinta (30) dias del mes de enero de 2023, A solicitud de! Rad-
00828 del 27/01/2023.
Cordialmente. B
Pt Al
Ing, SANDRA MILEN RIGUEZ GUTIERREZ
-~ Secretaa de Planeacidn
q —\H 2 o
sl ) el
iy, (vl Siva Catdlo
Apcpe 3 B Gaslon
ALCALDIA MUNICIPAL f NIT: BB07919334 | COMMGO POBTAL: 744001 ¥ CARRERA 2§ N § - 58 ERIFICIO PALACIO MUNICIPAL ESQUINA,
CEL: [§743) 295 20 14, (87+8) 248 20 4, (B7} 317 58S 41 73, (E7) 247 643 23 12, (B7) 317 428 34 45, MELGAR - TOLIMA
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
14095
. " . Cantidad por Unidad
ANEXO | fTem | Desglose del item unidad valor unit unidad de APU T Valor por APU [ Total AU l Valor adoptado delftam
Replanieo m2 S 2300 zaﬁ[ 59.601.35
Excavacion manual general md S 2599800 3.48 245.941.08
[Relleno en recebo cemin m3 § 120.11800 237| 284.679.56
M¢: Placa huella vehicular a dos zintas en placa de s o 5788 7
[Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 S 58525000 4738 2.768.232.50
M1 | femacon 0 JLonTBlo con'ers gra e "
uanoriode 030 de espesor 70 360 igca o concret 3000 PS 10 cm mala m__[s 12760106 Bas__aonmgs|> CRMMeM(s  mEI) m
Mano de cbra He S 2574100 80( 5 205.928.00
Total costo diracto $ 653214634
Total Construccion Aea B[S 278.731.71

/

Fuente: Construdata 207

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

VEGETACION NATIVA :
PASTOS NATURALES S 270

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.

® 19
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el afio
2023, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexién de servicios publicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
S. Impuesto Predial 30
6. Adecuacién de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos 50
8. Reforma reglamento de Propiedad Horizontal 50

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas 50

20

Bogota, D.C., 29 de septiembre de 2023.

Cordialmente, /
p ;

//.' =7/

DIEGO MONROY RODRIGHEZ
Rentante Lega
RAX AVAL-170

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

/
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-1-095

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de septiembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato N° 681F2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avallo VALOR y
1 TCBG-1-095 $ 358.937.119,00 |

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Melgar
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptcs sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente al método de costo de reposicidn
a nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta
metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor de la
construccion en los casos que aplica; teniendo en cuenta las condiciones para predios baldios. La
informacién anterior esta contenida en los informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS
WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942
P
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DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

ALCALDIA DE MELGAR
SECRETARIA DE PLANEACION

ALCALDIA DE MELGAR
“Por Amor a Melgar”™
2020-2023

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
SP-0296
CERTIFICA

APTITUD USO DE SUELO RURAL

Luego de verificada la localizacién de forma planimetria del predio identificado con registro
catastral No. 00-01-0001-1283-000, se puede constatar que en el Acuerdo 001 del 17 de
febrero de 2016 por el cual SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO
DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-
TOLIMA, este sector estd catalogado como CORREDOR VIAL TURISTICO, el cual
reglamenta lo siguiente:

Corredor Vial Turistico. - Area localizada sobre Ia via de primer orden gue conduce de
Melgar a la ciudad de Bogota D.C. Su vocacion esta dirigida al comercio especializado y a
los servicios turisticos y a la localizacion de proyectos de segunda vivienda; puesto que
presenta aptitud para desarrollar actividades de este tipo y albergar infraestructura cuyo fin
principal sea soportar el turismo y la recreacion. Este suelo se encuentra identificado en el
Mapa G1“Clasificacion del Suelo Municipal” de Ia cartografia que hace parte integral de este
Acuerdo y se delimita de ia siguiente manera:

USOS DEL SUELO PARA EL CORREDOR VIAL TURISTICO

PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
Turismo recreativo, | Equipamiento  Turistico, | Vivienda Campestre | Agropecuario y/o
agroturismo, alojamiento y | comercio de bajo impacto, | agrupada o  en | forestal altamente
servicios asociados, | institucional y servicios de | parcelacion. tecnificado 0
tematico, recreacion | cobertura bésica, vivienda mecanizado, industria
activa, pasiva y | del propietario y de los en general, actividad
contemplativa. trabajadores. minera a cielo abierto y

en socavon, jardines
cementerios, homos
crematorios, y plantas
de manejo de residuos
sblidos vy liquidos,
urbanizaciones de
vivienda de alta
densidad, cria de
especies menores con
excepcion de la
piscicola, y sacrificio de
todo tipo de animales,

La presente se expide a los treinta (30) dias del mes de enero de 2023, A solicitud del Rad-
00828 del 27/01/2023.

Cordialmente.

C/émye&oi, avid Silva Castillo

Apoyo a la Gestion
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
- viAl4oy/\ PROCESO GESTION CONTRACTUALY SEGUIM:F:‘:,\?SEE::SYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
o cior o FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 1 ‘

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

734490001000000011283000000000

PREDIO No. [ TCBG-1-095 | SECTOR O TRAMO GIRARDOT-ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR
ABSC. INICIAL [ K028+978,45 |

ABSC. FINAL | K029+139,22 | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 160,77
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 19.070.797 | MATRICULA INMOBILIARIA
o DIRECCION / EMAIL. 3212691074 / 3133286644 | \ 366-19850
JUAN ANTONIO RAMOS MURNOZ Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO PARCELACION SALENTO Lo 1 I CEDULA CATASTRAL

VEREDA/BARRIO: LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: MELGAR NORTE 2,79 LUIS ALFREDO TORRES (MJ 1-2)
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL CIRCULO DE SUBOFICIALES DE LAS
DPTO: TOUMA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE SUR 55,93 FUERZAS MILITARES (M) 10-15)
ORIENTE 188,87 JUAN ANTONIO RAMOS MURNOZ Y OTROS (MJ 2-10)
Predio requerido para: [ CICLORUTA  |TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 179,03 JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ Y OTROS - PASIVO PREDIAL (MJ 15-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A N/A N/A
Vegetacion nativa 2022,89 m?
Pastos naturales 1425,55 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

‘ 1 ‘Ml: Placa huella vehicular a dos cintas en placa de ferroconcreto de 0,30m de espesor* 0.70m de ancho cada una. ‘ ‘ 23,65 ‘ ‘ m? ‘

L | | |

SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No

Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No

De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: 24/02/2023 AREA TOTAL TERRENO
Elaboré: JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ - AREA REQUERIDA
M.P: 25222-339424 CND <
= AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
M.P: 25222-327763 CND

AREA TOTAL REQUERIDA

102877,00 |m?
3472,09 m?

[ ssaoasi_
3472,09 |m?

OBSERVACIONES:

1. El drea del predio es tomada de la Escritura Pablica No. 7240 del 19 de diciembre 2015 de la Notaria 73 de
Bogota.

2. La direccion del predio fue tomada del certificado catastral emitido por el IGAC.

3. Segun el "Acuerdo 001 del 17 de febrero 2016 por el cual se adopta la revision y ajuste general ordinario del
PBOT del municipio de Melgar" y en conjunto con la cartografia adjunta, el predio se encuentra localizado en
suelo RURAL y en la vereda SAN JOSE.

4. El predio objeto de estudio cuenta con un drea de 10996,94m? en proceso de adquisicion iniciado por el
proyecto Concesién Autopista Bogotd Girardot CABG con el identificador interno CABG-3-R-130-15, situacion
evidenciada en la anotacion N° 19 del FMI 366-19850 (Medida cautelar - Oferta de compra en bien rural); para
efectos de la gestion actual, esta drea sera catalogada como PASIVO PREDIAL.

5. El drea requerida del predio se encuentra ocupada por 23.65m? de M1, 2022.89 de Vegetacién Nativa y
1425,55m? de Pastos Naturales.

6. Actualmente el predio se encentra en intervencién por parte del Consorcio Vial Ruta 40 tal como se muestra
en el registro fotografico adjunto.

7. Dentro del area requerida del predio no se encuentran acometidas de servicios publicos.

8. En el momento de la visita al predio objeto de estudio, no se evidencia desarrollo de alguna actividad
econdmica, de este modo, el area requerida no afecta ninguna actividad econdmica dentro del predio.

9. La informacién plasmada en el campo de arriba, "Direccién/Email", se registran 2 numeros de contacto, 1,
3212691074 perteneciente a una de las propietarias, la sefiora MARIA LUZ VILLAMIL vy, 2, 3133286644
perteneciente al sefior PABLO SANCHEZ, esposa de la sefiora MARIA LUZ VILLAMIL. Este Gltimo cuenta con toda
la informacién referente al predio objeto de estudio.

10. En el momento de la elaboracion de la presente ficha predial, se constaté que uno de los propietarios, el
sefior JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ con c.c. 19.160.915 esta fallecido, lo anterior, de conformidad con el
Registro Civil de Defunci6n con indicativo serial No. 06094860.
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