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Bogota D.C., -j 3 DIC- 2023

Senores
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOAQUIN 
ADOLFO PARDO SANCHEZ (C.C. 19.160.915)
JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ (C.C.19.070.797)
CLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ (C.C.51.848.582)
AURA PAULINA VELASQUEZ DE CASTILLO (C.C. 41.454.945)
MARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ (C.C. 41.687.438)
Predio denominado LOTE N.l. (Begun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE N.l. (Begun Escritura Publica)
Vereda Melgar (Begun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda Charcon (Begun Escritura Publica)
Municipio de Melgar (Begun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Melgar (Begun Escritura Publica)
Departamento de Tolima.

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 
de octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenos, 
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, 
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble 
calzada Bogota - Girardot"

Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de 
Compra No.202350000066481. Predio TCBG-1-095.

REFERENCIA:

ASUNTO:

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Contencioso Administrative, les solicitamos presentarse 
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 
N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en 
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarles personalmente el contenido 
de la Oferta Formal de Compra No. 202350000066481, por el cual se dispone la 
adquisicion de un area de terreno que hace parte del Predio denominado LOTE N.l 
(Begun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda Melgar (Begun
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Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcon (Segun Escritura Publica), Municipio 
Melgar,

734490001000000011283000000000, Matricula Inmobiliaria No. 366-19850 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1- 
095.

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse 
con Cedula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con 
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la 
presente citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el 
procedimiento establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento 
Administrative y de lo Contencioso Administrative

Cedula Catastral No.laidentsficadode con

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion 
electronica de la oferta formal de compra se podra comunicar a los numeros 
telefonicos electronicoal3133415713

correspondencia@consorcioruta40.com 
predial@consorcioruta40.com donde se le explicara el procedimiento a seguir.

3148145329 correoo
Idelqado@consorcioruta40.com, Y

Cordialmente,

I
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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1 3 DIG- 2023Bogota D.C.,

Sehores
HEREDEROS DETERM IN ADOS E IN DETERM IN ADOS DEL CAUSANTE JOAQUIN 
ADOLFO PARDO SANCHEZ (C.C. 19.160.915)
JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ (C.C.19.070.797)
CLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ (C.C.51848.582)
AURA PAULINA VELASQUEZ DE CASTILLO (C.C. 41.454.945)
MARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ (C.C. 41.687.438)
Predio denominado LOTE N.l. (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE N.l. (Segun Escritura Publica)
Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda Charcon (Segun Escritura Publica)
Municipio de Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Melgar (Segun Escritura Publica)
Departamento de Tolima.

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de 
octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenos, 
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial 
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota 
- Girardot"

REFERENCIA:

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y 
se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras 
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K028+978,45 D 
Abscisas Final: (<029+139,22 D; localizado en el margen Derecho 
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA 
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 1, a segregarse del 
Predio denominado Predio denominado LOTE N.l (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda Melgar (Segun 
Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcon (Segun Escritura 
Publica), Municipio de Melgar, identificado con la Cedula Catastral 
No. 734490001000000011283000000000, Matricula Inmobiliaria 
No. 366-19850 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1-095.

ASUNTO:
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Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema APR No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer 
Carri! -Dob!e Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura 
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el artfculo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a 
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles 
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de 
este Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de 
la ley 388 de 1997, un area de terrene a segregarse del predio identificado en el asunto, 
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-1-095, de la cual se anexa copia; area 
de terreno de un Predio denominado LOTE N.l (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y 
Escritura Publica), Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Charcon 
(Segun Escritura Publica), Municipio de Melgar, identificado con la Cedula Catastral No. 
734490001000000011283000000000, Matricula Inmobiliaria No. 366-19850 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1-095. Dicho terreno 
cuenta con un area requerida de TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS COMA 
NUEVE METROS CUADIRADOS (3.472,09 M2), junto con sus construcciones, mejoras, 
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA, el 29 de septiembre de 2023, por la suma de: 
TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL 
CIENTO DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($358,937,119) Correspondiente al 
avaluo del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja 
de terreno objeto, asi:
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SUBTOTALDIMENSION | VALOR UNITARIODESCRIPCION UNIDAD
TERRENO

$ 348.179.449Ha 1 0,3472090 1 * $ 1.002.795.000TERRENO U.F.l
$ 348.179-449TOTALTERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
6.219.950- $ 263,000 $23,65 <m2Ml

$6,219,950TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
CULTIVOS Y ESPECIES

' $270 $ 546.1802022,89m2Pastes Naturales
. $ 2.800 $ 3.991.5401425,55m2Vegetacion Nativa

$4,537,720TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES
$358,937,119TOTAL AVALUO

Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene 
el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 
200G, y en desarrollo de los metodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el 
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia 
de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del 
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el 
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s) 
tendra(n) un termino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea 
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, 
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3102347493 o a los correos electronicos 
correspondencia@consorcioruta40.com v predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 cle la 
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que 
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles 
despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
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la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura 
publica; en estos mismos terminos, se entendera que el propietario o poseedor del predio 
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, 
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban 
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley 
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad 
publica no constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion 
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el 
inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria 
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructive del proyecto, 
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en 
concordancia con el articulo 13 de la ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara 
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto 
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-1-095, copia del 
Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, el 29 
de septiembre de 2023, copia del piano predial de la faja de terrene a adquirir y la 
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suple
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporative y Certificacion de Uso de Suelo expedida por laAnexo:
Oficina de Planeacion del municipio de La Agencia Catastral de Cundinamarca. 
Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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INTERVENTORIA 
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

AMPLIACION TERCER CARRIL-DOBLE CALAZADA BOGOTA-GIRARDOT. 
ACTA DE COMITE No

contrato No: 395 de 2016W <1 ! SCOPUS i.

CONSORCIO

SEG-INCOPLAN PAGINA DE 31

9 23FECHA 27VIA 40 EXPRESS S.A.SCONCESIONARIO:

LUGAR: Oficina INTERVENTCONSORCIO SEG - INCOPLANINTERVENTORIA:

OBJETO DEL CONTRATO

Interventoria Tecnica, Economica, Financiera, Contable, Juridica, Administrativa, Operativa, Medio ambiental y 
Socio predial del contrato de concesion bajo el esquema de Asociacion publico privada de iniciativa privada 
que se derive del proceso licitatorio VJ-VE-APP007-2015 correspondiente al corredor denominado "Ampliacion 
tercer carril- Doble caizada Bogota - Girardot". Contrato 395 de 2016

AREA A TRATAR

Mesa trabajo Predial / Ingenieria 
Revision estado desbloqueos prediales 
Accesos

FIRMA DE LOS ASISTENTESNOMBRE ASISTEN IES

German Munoz

Carlos Contreras

Estefhani Charry

Lorena Perdomo

.fose Antonio Gonzalez

Oscar Uribe

Juan Carlos Duque

Juan Pablo Buritica

Oscar Bautista

Ernesto Murillo (Virtual)

Johan Manrique

| OBJETO DE LA REUNION

Seguimiento desbloqueo prediales

VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE COMPROMISOS PACTADOS

i



De 61 predios que presentaban bloqueo tecnico, como resultado de esta mesa de trabajo se acuerda:
a) Pendiente liberacion y presentacion tecnica 9 predios
b) Pendiente liberacion contractual 5 predios por definicion Vias de servicio
c) Predios liberacion en el sector de Azafranal 4
d) Predios liberados 41.

En resumen queda pendiente las definiciones contractuales del PU Sllvania; diseiio del sector Pandi - Policia en la UF3 
y mesas de trabajo. El Concesionario/R40 indican que en cualquier caso la gestion predial debe continuar. No puede 
amarrarse una controversia contractual a la no aprobacion de la gestion predial.

Interventoria indica que los predios que se generan adicionales por procesos constructivos no van a la subcuenta 
predial. Se realizaran mesas contractuales para revisar el tema. El Concesionario/R40 manifiestan no estar de acuerdo 
con esta posicion de la Interventoria. En ninguna parte del Contrato indica este manejo.

No hay limite de disehos que se requieren por ajustes o modificaciones y los que no tienen intervenciones de obra, el 
area predial debe desbloquear para dar pista a la obra.

Se solicita a al Interventoria presenter un listado de estos sitios que indica que no deben estar dentro de la subcuenta.

La mesa indica que la gestion predial no se debe bloquear y que el tema de pages sera otra mesa de trabajo.

Interventoria solicita SDM del PK3+100

La gestion predial para el caso de Paso urbano de Silvania y azafranal deben continuar y su definicion contractual sera 
otra mesa de trabajo
Afectaciones por Accesos

Se realiza la explicacion del requerimieno de areas para los accesos a lo largo del corredor.

Se requiere desbloquear los predios para los accesos porque contractualmente debemos asegurar la entrada y salida 
veredales a la comunidad.
Tecnicamente se debe dar solucion a la reposicion del acceso y Ruta 40 indica que no se van a realizar SDM por 
acceso.
Interventoria indica que lo va a discutir con la AN I y Via 40.

Fin del comite predial

INTERVENTORIA 
CONSORCIO SEG - INCOPLAN

AMPLIAClbN TERCER CARRIL-DOBLE CALZADA BOGOTA-GIRARDOT

Contrato No: 395 DE 2016

0 INCOPUN...

CONSORCIO pAgina 3 DE 3SEG-INCOPLAN ACTA DE COMITE No

COMPROMISOS PACTADOS RESPONSABLES

PROXIMA REUNION

FECHA
ANODIA MES LUGAR:

OBSERVACIONES:



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscrlpcidn C4mara de Comcrcio de Bogota: 00000815 Ml KMBROS

AVALU0 C0MERCIAL C0RR0RATIV0

PREDIO TCBG-1-095
/

RURAL- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION: PARCELACION SALENTO LO 1 

SAN JOSEVEREDA/BARRIO:

MELGARMUNICIPIO:

TOLIMADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICUANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

& 'o
1 6 NOV 2922

CP

BOGOTA D.C, SEPTIEMBRE 29 DE 2023

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OIZIBIANA 
DELONJAS Y AGREM/ACLONES INMOBILIARIAS 

“CORFEL ONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobOQOta@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobOQOta@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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3. INF0RMACI0N JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Identificacion %Propietarios
JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ , C.C. No. 19.070.797 ; Sin informacion

C.C. No. 51.848.582 Sin informacionCLAUDIA JANETH OBANDO RODRIGUEZ
C.C. No. 19.160.915 ' Sin informacionJOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ

AURA PAULINA VELASQUEZ DE 
CASTILLO C.C. No. 41.454.945 Sin informacion

/C.C. No. 41.687.438 Sin informacionMARIA LUZ VILLAMIL DE SANCHEZ

OBSERVACION (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, el senor 
JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ, quien en vida se identified con la cedula de ciudadania 
No. 19.160.915, se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncidn con 
Indicative Serial 06094860 de fecha 22 de septiembre de 2020 emitido por la Registraduria 
Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.

TITULO DE ADQUISICION:
• Sentencia de fecha 29 de octubre de 2003 proferida por el Juzgado 26 Civil 

del Circuito de Bogota. /
• Escritura Publica 7240 del 19 de diciembre de 2015, otorgada en la 

Notaria 73 de Bogota. /
MATRICULA INMOBILIARIA: 366-19850./
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria 366-19850 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de 
Melgar que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion analizados, se 
determine que en el predio objeto de estudio recaen las siguientes medidas 
cautelares:

3.2.

3.3. 5
3.4.

Anotacion 020:_Oferta De Compra En Bien Rural, inscrita mediante oficio 
no. 32621 del 09_ de diciembre de 2019 proferido por la agencia nacional de 
infraestructura - AN I.
Anotacion 019:_Oferta De Compra En Bien Rural, inscrita mediante Acto 
Administrative No. 5985-1 de fecha 27 de febrero de 2019, proferido por la 
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI.
Anotacion 017: Embargo Ejecutivo Derechos De Cuota, inscrito 
mediante Oficio No. 743 de fecha 24 de junio de 2014 proferido por el 
Juzgado 001 Civil del Circuito de Bogota.
Anotacion 013: Demanda En Proceso Ordinario Incumplimiento De 
Contrato Abreviado, inscrito mediante Oficio No. 03811-08 de fecha 01 de 
diciembre de 2008, aclarado por el Oficio No. 2750-09 del 03 de agosto de 
2009, proferido por el Juzgado 66 Civil Municipal de Bogota.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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106.5. AREAS C0NSTRUIDAS:.............................................................................
6.6. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS........................................
6.7. ANEX0S, 0TRAS CONSTRUCCIONES.........................................
6.8. CULTIVOS ESPECIES.................................................................................
7. METODO DE AVALUO................................................................................
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA............................................
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS....................................................
8.2. DEPURACION DEL MERCADO..................................................................
9. INVESTIGACION DIRECTA........................................................................
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS....................................
10. CALCULOS VALOR TERRENO.................................................................
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE..........
10.4. SERVIDUMBRES.........................................................................................
10.5. ZONAS DE PROTECCION..........................................................................
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y/O ANEXOS CONSTRUCTIVOS 14
11.1. COSTOS DE REPOSICION................................................
11.2. DEPRECIACION FITTO YCORVINI..................................
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.............
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES 
1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES..................................
14. RESULTADO DE AVALUO.................................................
15. DOCUMENTOS ANEXOS...................................................
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INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno. <
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
DEPARTAMENTO: Tolima.
MUNICIPIO: Melgar/
VEREDA O CORREGIMIENTO: San Jose/
DIRECCION DEL INMUEBLE: Parcelacion Salento Lo 1.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K028+978,45 D y abscisa 
final K029+139,22 D.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al memento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso Lote.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
1.11. la Secretarla de Planeacion del municipio de Melgar - Tolima, el predio se 

encuentra en suelo rural y su uso por norma es CORREDOR VIAL TURISTICO.

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
73-449-00-01-00-00-0001-1283-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

6 Ha 5.875,0 m2 de la totalidad del predioArea de terreno
0,0 m2 de la totalidad del predioArea de construccion

/$ 1.511.651.000Avaluo Catastral Ano 2023
Fuente: Certificado Catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de septiembre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de septiembre de 2023.

/

2. DOCUMENTOS
• Ficha Predial del predio TCBG-1-095.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del predio TCBG-1-095.
• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de matncula inmobiliaria 366-19850.
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4. DESCRIPCI0N GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San Jose, en donde se ubica el predio 

objeto de avaluo se encuentra al nororiente del perfmetro urbano del mimic,pio de 
Melgar, y delimita de la siguiente manera: al norte con la vereda El Salero del 
municipio de Melgar; al oriente con la vereda las palmas del mismo municipio; al 
sur con el perfmetro urbano del municipio de Melgar; al occidente con la vereda 
Tolemaida del municipio de Nilo Departamento de Cundinamarca. 1

6

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comereio localizado a lo largo de las vfas principales, al igual 
que el desarrollo del sector turfstico, condominios campestres y usos comerciales.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topograffa ondulada (8-2/d%).

CARACTERISTICAS CLIMAtICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Calido Seco. La altura promedio es de 323 
msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C.2

4.2.

4.3.

4.4.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Melgar-Tolima.gov.co

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MWAg3 y cuenta con las siguientes caracteristicas 3:

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS TAXONOMIA EROSIONLITOLOGIAPISO CLIMA

Rocas
sedimentarias 
(areniscas y 
arcillolitas)

Superficiales, 
excesivamente drenados, 

Fertilidad alta y media
Lithic Ustorthents, 
Typic UstorthentsMWAg3 Calido seco Muy baja

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energla electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
municipal de Melgar - Tolima.

4.7.

7VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Nor-oriente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier bora prestados desde el 
centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Melgar - Tolima, aprobado mediante 
Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA 
REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-TOLIMA” y de 
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por El Departamento 
Administrative De Planeacion Del Municipio De Melgar, el predio se encuentra en 
CORREDOR VIAL TURISTICO. (Ver anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo).

5.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Melgar
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda San Jose, el cual se 

encuentra aproximadamente a 1 Km del penmetro urbano del Municipio de 
Melgar - Tolima.

9

Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de septiembre de 2023.

Area DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

AREA TOTALTERRENO: 102.877,00 m2 i

AREA REQUERIDA: 3.472,09 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 99.404,91 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.472,09 m2 '

Fuente: Ficha predial TCBG-1-0^5.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
NORTE LUIS ALFREDO TORRES (MJ 1^2)2,79 m

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL CIRCULO DE 
SUBOFICIALES DE LAS FUERZAS MILITARES (MJ 10^15)SUR 55,93 m (

JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ Y OTROS (MJ 2/10)
JUAN ANTONIO RAMOS MUNOZ Y OTROS - PASIVO PREDIAL 

_____________ (MJ 1^-P_____________________

ORIENTE 188,87 m /

179,03 m 'OCCIDENTE
Fuente: Ficha predial TCBG-1-095.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede per la 
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen 
estado, con doble calzada en ambos sentidos.

6.4.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en ia Ficha Predial y con lo 
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos.

UNIDADES FISIOGRAfICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 

unidades fisiograficas:

6.5.

6.4.

Unidad Fisiografica 1 (U.F/.1): Area: 3.472,09 m2 Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Calido Seco, con pendiente ondulada (8-25%), su uso actual es 
lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo 
corresponde a CORREDOR VIAL TURISTICO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.5.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.6. 10

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

6.7.

EDAD
APROXIMADA

ANGS

VIDAESTADO DE 
CONSERVACION UTILCONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD

(ANOS)
M1: Placa huella vehicular a dos 
cintas en placa de ferroconcrete de 
0,30m de espesor* 0.70m de ancho 
cada una.

m2 1006 Bueno23,65
<

/

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avaluo:

6.8.

CULTIVO/ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
m2/2.022,89 /Vegetacion nativa

1.425,55 / m2Pastes naturales
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7. MET0D0 DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del vator 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

11

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative 
CORREDOR VIAL CON ENFASIS TURISTICO se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO D6 M ERCAOO MB.GAR CORREDOR VIAL BJFASIS TURISTICO

AREA
CONSTRUIDADIRECCION - 

NOMBRE
AREA

TERRENO (Ha)UBICACION - MUNICIPIO SECTOR VALOR OFERTAITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO

3144010254-
3123599870 Claudia Site - Fabiola Duque La Victoria $ 2.000.000.000 1,40 644,00Melgar El Salero1

El salero Finca $ 2.000.000.000 0,70 675,002 3104827521 Daniela Bello Melgar

S 3.000.000.000Melgar San Jose Lote 3 0,003 3132952076 Pile Corrales
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8.2. DEPURACI0N DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUCtO DE MERCADO MaGAR C0RRH30R VIAL ENFASIS TURISTICO

CONSTRXOCFCSUBIClCION. 
MUSIC IP I0ITEM TE CONTACTO SOMSRECONTACTO SECTOR-VERE3A VALOR OFOTA VALCflAJUSTADOOIRECCION • SCMERE

AREA (Hr) AREAlm'lVALOR (Hi) VALORIn* VALOR TOTAL

Claudia Silva - Fabiola 
Duqua

3144010254-3123599870 3 2.000.000.000 S 1.360.000.000 S 954.097.421 S 5 528.080.000Lfelqar El sale:o La 'Acloda 1,40 6-44,00 320.000

2 310482752! Daniela Bello S 1.650.000.000 0,70 S 1.064285.714 5 5 891.000.000Meigar El sale.-o Fmca 5 2.000.000.000 6 ''5.00 1.320.000

3 3132952076 Pile Corrales l.telgar S 3.000.000.000 5 2.910.000.000 3,00 S 970.000.000 s tSan Jose Lole 0.00

L€3IAARITVET1CA $1.002.794,373,50
DESWCION ESTWDAR 71.020.077,16 LIMITE SUPERIOR i 1.073.814.455,66

COEFICiENTE CE VARIACIGN TOSS LMTE INFERIOR $931.774.301,34

VALOR ADOPT ADO /Ha CORREDOR COMERCIAL S1.002.794.000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

! 12

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - 

NOMBRE
VALOR

TERRENO/HAITEM SECTOR -VEREDA

$La Victoria 954.097.4211 El salero
$ 1.084.285.714Finca2 Ei salero
$ 970.000.0004 San Jose Lote

1.002.794.378PROMEDIO «
71.020.077DESVIACION ESTANDAR

COEF DE VARIACION 7,32%
$ 1.041.020.077,16LIMITE SUPERIOR
$ 898.979.922,84LIMITE INFERIOR
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto de 
avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD VALORUNIDAD FISIOGRAFICA
/$1,002,795,000Hectarea haU.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: La finca se encuentra ubicada en la vereda el Salero en la zona rural del 
municipio de Melgar - Tolima. El terreno cuenta con linderos a borde de via 40 que 
es la via principal que comunica de Bogota con el sur del pais. Cuenta con 
topografia completamente plana, con gran potencial para desarrollo turistico. La 
casa cuenta con areas sociales como: Sala y comedor amplios, cocina 4 banos y 
4 dormitorios totalmente dotados, 2 pozos para suministro de agua. Piscina 
familiar, amplias zonas verdes, cultivos de arboles frutales, BBQ, television por 
cable e internet. 13

Oferta 2: La finca se encuentra ubicada en la vereda el Salero en la zona rural del 
municipio de Melgar - Tolima. La finca se compone con una piscina de 10 x 20 m 
semi olimpica, piscina para ninos, cuenta con un kiosco con un area de 120 m2 
aproximadamente, espacio de cancha para microfutbol, la construccion cuenta con 
cocina, 2 habitaciones, una con bafio privado, adicional 2 banos sociales. y 
adicional tiene un local comercial.

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda San Jose cuenta con una topografia piano y 
se encuentra al lado del terminal de transporte del municipio de melgar Tolima 
sobre la via ruta 40.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL: Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio 
residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.
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11. cAlculos VALOR CONSTRUCCIONES Y/0 ANEXOS CONSTRUCTIVOS 

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de las construcciones anexas se realize mediante 
la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y 
la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

VALOR
DEPRECIADC

EDAD EN ■/. DE 
VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION

DEPRECIACION VALOR REPOSICIONITEM VIDA UTIL VALOR FINAL VALOR ADOPTADOEDAD

$ 15,703,25 $ 263.03M6 S 263.C00$ 278.737,716,00% 2 5,63%Ml 6 100
/ I

12. cAlculos valor cultivos y/o especies
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo: ______

VALOR 14UNIDADCULTIVO/ESPECIES CANTIDAD

S 270m22.022,89Pastes Naturales
m2 $2,8001.425,55Vegetacion Nativa

Puente: Estudio realizado por Corporacidn Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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1 3 . C0NSIDERACI0NES GENERALES.

El area requerida presenta una ubicacion sobre la via nacional Bogota-Girardot, 
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El area requerida esta ubicado en un sector donde hay actividad comercial sobre 
el corredor vial y desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos 
comerciales.
El area requerida presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terrene 
requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
UNIDAD DIMENSIONDESCRIPCION SUBTOTALVALOR UNITARIO

TERRENO
' $ 1.002.795.000 $ 348.179.4490,3472090TERRENO U.F.l Ha

$ 348.179.449TOTALTERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS

^ $ 263.000 $23,65 < 6.219.950Ml m2
$6.219.950TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS Y ESPECIES
^ $270 $Pastos Naturales 546.180m2 2022,89

/ $ 2.800 $ 3.991.540Vegetacion Nativa 1425,55 1m2
$4,537,720TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

$358.937.119TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS 
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($358,937,119,00).

Bogota, D.C., 29 de septiembre de 2023.

16Cordialmente

UffiARALEXIS PI^ZQWR'ODRIGUEZ
Perito Avalu^dj 
RAA: AV,

DRIGUEZDIEGO MON ROY RO
Representable Legal 
RAA AVAL-17035154 14242133

a^e'% 

^ V
1 6 NOV m*

JO£ETELIX ZAMORA MORENO
Erector del proyecto 
RAA AVAL-8009553
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNOENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1M1
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VEGETACION NATIVA
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

t'lP/iH fAMENTU DfcL TO'. IM.\
ALCALDIA de melgar

SECRETARlA DE PLANEAClbN
MCAlOfA PCMtlCAR

'All Anr** |I
A23

LA SUSCRITA SECRETARlA DE PLANEACION MUNICIPAL
SP-G299

CERTIFICA

APT1TUD USD OE SUELO RURAL

Luego de vectficada la locateactdn de forma planimetris del predo identiRcado con regtsira 
catastral No. 00-01-OQOI-1252-000. sb ptjfide conslatar qua en el Acuerdo 001 del 17 de 
fetxero de 2016 par el cual SE ADGPTA LA REVISION Y AJUSTr GFNERAl 0R01NARIO 
DEL PLAN BASIC0 DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR- 
TOLIMA, este sector said oatalogadc oomo CORREDOR VAL TUFUST1CO, e1 
regiamettci Id siguienle

Corredof Vial Turistico. - Area localizada S'Jtire la vie de pnrr«r ordert quo conduce de 
Metgar a la cludad <te Rogoid D.C Su yooacidn esla dir^ide al comeroio especializ^do y a 
los servicios turisticos y a la localizacidn de proyecios de segurda vivienda; puesio que 
prasenia apfitud para desairollaractivlfiAdee de eete ripe y al?>ergarinrraesUTjCftjra ccyo fir 
principal sea soportar el turismo y La recreackin. Esle suck) se encuenira ideofificadci en ef 
Mspa GrClasificaadn del Sueie Municipal de la cartografla que fiace parte integral de este 
Acuerdo y se deiimila de sa siguisnle manera.

/
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USOS DEL SUELO PARA FI CORREDOR VIAL TUKisnCOr

_______________________PROHIBlbb
'■.Ivicrvda " CampMtr© Ajjropwajario y'o
agrupsds o si* fa.iastal

PRINCIPAL CONDIOONAtX:-COMPATIBLE
T urismo racrgatwo. 
agrotoisma, atapmit.'do ■/ 
Ser/TdDS 
cairdlico,
aceca, pasnia y 
cantsmpialiva.

EquipetTianra T uriaiico.
ccnMrcc cle bajo impjctcr. 
instlucicnal y sorvfck * de 
cobetiura b>aai«. vivienda 
del prooletano y de '-as 
Irab^adorea.

aiteirenw
leciiifitarto 
rrwcanuaUd, mcL-atftj 
en. general, aetr/id** 
mnera a cieto abisr.o y 
en saca»'6n, -ardinas 
ccmentericn, ttartea 
cnmatorioo. y pkftlas 1 
de manejo de lesiducs 
•Aiido# '/ fiflUejM 
i.irbanzec«nes de
vhrianda •*; a!t3 
dansidad cria de j 
aapecieB msnorss con 
excepcwr ds it 
pitcicola, y a&cnrfcic da 
»do fpc do animus.__

ajoci^dw
racrejcior,

c

I

La presente se expide a los Ireinla {30} dies del mes de enoro de 2023, A saticitud del R.?d- 
00829 del 27/01/2023.

ConJialreerue. ^^
Ing. SANDRA MILENA-^lWlGUEZ GUTIERREZ 

SecretaHa <1e Plnrveadbn

JD/Si "
' -frciyuti, fuvld SM CarUl’t 

AyKP/o i b Galtm

ALCALDlAMUMCIPALI NTT BMrOlflM-l 1COWGOPOatAL; 78*301 .VCAMERA MR S -58 EdlFlClOPALACIO MUNICIPAL Esquii'iA, 
CEL: (»r+3» AUSIMi, i«7*8) 2« 50 14, {57). 317 38S4I 7a, 1E7| 317 M3 S3 13. (»T) 317 438 34 45, MELGAR-T3LIMA
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
1-095

Unidad 
del Hem

Cantidad por 
unidad de APUItem Valor por APU Total APU Valor adopladoDesglose dal item unidad valor unitANEXO

23.55r S 69.601.95m2 S 2.943,00Reclanteo
9.46rsS 25.996.00 245.941.ExoavaCOT marual general m3
2.37r$ 284.679.66m3 S 120.118.00Relleno an recefco conijn compaclado

Ml: Plata huella vehicular a dos cintas en placa de 
ferrocororeto de 0,30m de escescr* 0.70m de ancho 

cadauia.

4?3rsm3 S 585.250,00 2.768.23250Ccncrelo cotriente prava comun 3000 PSI ! 278.737,71 m2S 6.592.146.84Ml S 127.601.CO 2335rS 3.017.763,55Placa er. concreto 3COO PS110 cm mala electroscMada m2
8.ocr 5 205.928.60He 5 25.741,00Varc de edra

'5 6.592.14614Toialcosadirecio
Area 23.65 [S 278.737.71Total Ccnslmccw

r
Fuente: Construdata 207

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

M2ESPECIE
$ 2.800VEGETACION NATIVA
$ 270PASTOS NATU RALES

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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15.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
CONSIDERACIONES
De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el afio 
2023, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

I.

II.
1. DANO EMERGENTE

OBSERVACIONESMONTO COMPENSADOITEM
$01. Notariado y Registro
$02. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
S 03. Desconexion de servicios publicos
$04. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
SO5. Impuesto Predial
SO6. Adecuacidn de dreas remanentes
SO7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos
SO8. Reforma reglamento de Propiedad Horizontal

iO EMERGENTE SO
— 2. LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion SO

SO2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
LUCRO CESANTE_____________________________ SO

3. INDEMNIZACION
SO;TOTAL INDEMNIZACION I — 20SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa e! Avaluo Comercial elaborado el dia 29 de septiembre de 2023. por solicited directa del
Consorcio Ruta 40, rnediante correo electrdnico

Bogota, D.C., 29 de septiembre de 2023.

/Cordialmente '• jt

2
OMAR ALEXIS PINZON/RODRIGUEZ
Perito Avaluadop 
RAA: AivAL-

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
ReDr4sentante /
RAAAVAL-17QZ&1& / !42>S3

1 6 NOV 2023JOS IX ZAMORA MORENO
irector del proyecto 
RAA AVAL-80095537

/
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-1-095

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de septiembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaluo VALOR
21$ 358.937.119,00TCBG-1-0951

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Melgar 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptcs sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente al metodo de costo de reposicion 
a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y Corvini, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta 
metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor de la 
construccion en los casos que aplica; teniendo en cuenta las condiciones para predios baldios. La 
informacion anterior esta contenida en los informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALU0S

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comite 
RAA AVAL-1023963942

Dl 'Y EZ
RepresejU^Kte Legal 

.-170351R.

Ar
/
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OMAR ALEXIS PINZON ^ODRIGUEZ
Perito ^valuador 
RAA AVAL-^)14242133

^t5S$ FELIX ZAMORA MORENO
j^trector de comite 
RAA AVAL-80095537
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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE

SUR

ORIENTE
TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS N/A N/A

2022,89

1425,55

0 m²

ITEM
1 23,65 m²

SI/NO

No

No

No

No

N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 102877,00 m2 OBSERVACIONES:

3472,09 m2

m2

99404,91 m2

3472,09 m2

Pag 1 de 1

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

AREA SOBRANTERevisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND
AREA TOTAL REQUERIDA

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

1. El área del predio es tomada de la Escritura Pública No. 7240 del 19 de diciembre 2015 de la Notaría 73 de

Bogotá.

2. La dirección del predio fue tomada del certificado catastral emitido por el IGAC.

3. Según el "Acuerdo 001 del 17 de febrero 2016 por el cual se adopta la revisión y ajuste general ordinario del

PBOT del municipio de Melgar" y en conjunto con la cartografía adjunta, el predio se encuentra localizado en

suelo RURAL y en la vereda SAN JOSE.

4. El predio objeto de estudio cuenta con un área de 10996,94m² en proceso de adquisición iniciado por el

proyecto Concesión Autopista Bogotá Girardot CABG con el identificador interno CABG-3-R-130-15, situación

evidenciada en la anotación N° 19 del FMI 366-19850 (Medida cautelar - Oferta de compra en bien rural); para

efectos de la gestión actual, esta área sera catalogada como PASIVO PREDIAL.

5. El área requerida del predio se encuentra ocupada por 23.65m² de M1, 2022.89 de Vegetación Nativa y

1425,55m² de Pastos Naturales. 

6. Actualmente el predio se encentra en intervención por parte del Consorcio Vial Ruta 40 tal como se muestra

en el registro fotográfico adjunto.

7. Dentro del área requerida del predio no se encuentran acometidas de servicios públicos.

8. En el momento de la visita al predio objeto de estudio, no se evidencia desarrollo de alguna actividad

económica, de este modo, el área requerida no afecta ninguna actividad económica dentro del predio.

9. La información plasmada en el campo de arriba, "Dirección/Email", se registran 2 numeros de contacto, 1,

3212691074 perteneciente a una de las propietarias, la señora MARIA LUZ VILLAMIL y, 2, 3133286644

perteneciente al señor PABLO SANCHEZ, esposa de la señora MARIA LUZ VILLAMIL. Este último cuenta con toda

la información referente al predio objeto de estudio.

10. En el momento de la elaboración de la presente ficha predial, se constató que uno de los propietarios, el

señor JOAQUIN ADOLFO PARDO SANCHEZ con c.c. 19.160.915 esta fallecido, lo anterior, de conformidad con el

Registro Civil de Defunción con indicativo serial No. 06094860.

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

24/02/2023 AREA TOTAL TERRENO
Elaboró: JOAN  ANDRES ALVARADO ORDOÑEZ

M.P: 25222-339424 CND
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

Pastos naturales

M1: Placa huella vehicular a dos cintas en placa de ferroconcreto de 0,30m de espesor* 0.70m de ancho cada una.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL AREA CONSTRUIDA

m²

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

DPTO: TOLIMA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE

55,93
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL CIRCULO DE SUBOFICIALES DE LAS 

FUERZAS MILITARES (MJ 10-15)

188,87 JUAN ANTONIO RAMOS MUÑOZ Y OTROS (MJ 2-10)

Vegetación nativa m²

Predio requerido para: CICLORUTA 8-25% Ondulada 179,03 JUAN ANTONIO RAMOS MUÑOZ Y OTROS - PASIVO PREDIAL (MJ 15-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
N/ADESCRIPCION UN

366-19850
JUAN ANTONIO RAMOS MUÑOZ Y OTROS

DIRECCION / EMAIL. 3212691074 / 3133286644

PARCELACION SALENTO Lo 1 CEDULA CATASTRAL

734490001000000011283000000000

VEREDA/BARRIO: SAN JOSE
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: MELGAR 2,79 LUIS ALFREDO TORRES (MJ 1-2)

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 19.070.797 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K028+978,45
ABSC. FINAL K029+139,22 Derecha

160,77

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO GIRARDOT-ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGARPREDIO No.

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 1

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

TCBG-1-095


