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Sefores:

NUBIA ULLOA JIMENEZ (CC. No. 41.604.912)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seiiora MARIA DE
JESUS JIMENEZ DE ULLOA (Identificada en vida C.C No0.38.065.004)
Predio denominado EL CURRACO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE DE TERRENO (Segun Sentencia)

Vereda ICONONZO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda BOQUERON (Segun Sentencia)

Municipio de Icononzo

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestidén Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota —
Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000076101 del 19 de diciembre de 2022. Predio TCBG-3-
Gi7.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “"Ampliacion Tercer Carril —Doble
Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 19 de diciembre de
2022. expidid la Oferta Formal de Compra No. 202250000076101 por medio de la
cual se dispone la adquisicion de un terreno denominado EL. CURRACO (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria),LOTE DE TERRENO (Segln Sentencia),Vereda ICONONZO
(Segun Folio de  Matricula Inmobiliaria),Vereda BOQUERON (Segun
Sentencia),Municipio de Icononzo Departamento del Tolima, identificado con la
Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-0004-0-00-00-0000,Matricula
Inmobiliaria No. 366-9915 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha ubicados en las siguiente es abscisas, 1) Abscisa Inicial: KO00+058,81 -
Abscisas Final: KO00+067,08; cuyos titulares del derecho real de dominio son los
sefiores NUBIA ULLOA JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.
41.604.912, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seiora
MARIA DE JESUS JIMENEZ DE ULLOA identificada en vida con cédula de
ciudadania No. 38.065.004

Que el dia 11 de enero de 2023, se envio la citacion a la sefiora NUBIA ULLOA JIMENEZ
identificada con cédula de ciudadania No. 41.604.912. y los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seifiora MARIA DE JESUS JIMENEZ
DE ULLOA identificada en vida con cédula de ciudadania No. 38.065.004, para
la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con numero de guia
RA406987384C0O, ENTREGADO el dia 13 de enero de 2023

Asi mismo, se publicé la citacion en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40,
y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion
el dia 31 de Enero de 2023 y desfijado el dia 06 de Febrero de 2023, sin que a la
fecha se haya podido realizar la notificacion personal de la sefiora NUBIA ULLOA
JIMENEZ identificada con cédula de ciudadania No. 41.604.912 los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA DE JESUS JIMENEZ
DE ULLOA identificada en vida con cédula de ciudadania No. 38.065.004.

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, vy la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%,\
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Sefiores:

NUBIA ULLOA JIMENEZ (C.C. N°41.604. 912)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la senora MARIA DE JESUS
JIMENEZ DE ULLOA (identificada en vida C.C. N°38.065.004)

Predio denominado EL CURRACO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE DE TERRENO (Seguin Sentencia)

Vereda Icononzo (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Boquerdn (Seglin Sentencia)

Municipio de Icononzo

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién del predio junto con sus construcciones
principales, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies, ubicados
en las siguientes abscisas inicial: KOO0+058,81 - Abscisas Final:
K000+067,08; localizado en la margen Izquierda del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 3, Predio denominado EL CURRACO
(Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE
DE TERRENO (Segun Sentencia), Vereda Icononzo (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), Vereda Boquerén (Segun Sentencia)
Municipio de Melgar, departamento del Tolima, identificado con la
Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-0004-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 366-9915 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Melgar y Ficha Predial No.
TCBG-3-017.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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Respetados sefnores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha
predial No. TCBG-3-017, de la cual se anexa copia de la totalidad del terreno del Predio
denominado EL CURRACO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE
DE TERRENO (Segun Sentencia), Vereda Icononzo (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Vereda Boquerdn (Segln Sentencia),Municipio de Melgar, departamento del Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-0004-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 366-9915 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Melgar. Dicho terreno cuenta con el area total requerida de CIENTO SESENTA METROS
CUADRADOS (160,00M2), junto con sus construcciones principales, anexas, cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 10 de junio de 2022, por la suma de: CEENTO
DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($118.707.962,00) Correspondiente al avalud del area del
terreno, construcciones principales, construcciones anexas, cultivos y especies presentes en
el terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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: ! VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSIPN UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENQ LIF.1 m?2 1773 §230,000 §27.077.900
TERRENO U F 2 m2 4,2 $ 11,322 § 478,581
TOTAL TERRENO § 21,556,481
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Ct om | M7 $707.400 $82.978.185
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 82978.185
CONSTRUCCIONES ANEXAS |
M1 m2 10,29 $ 307.400 $3.163.146
M2 m2 32,36 § 154,300 $4.993.148
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS | § 8.156.204
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Plétano [ | 11 ] $17.002 §17.002
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES §17.002
10TAL AVALUO $ 118.707.962

TOTAL AVALUO: CIENTO DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS/ SIETE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($118.707/62,00).

i 46/0(//7077

Adicionalmente, se reconoce la suma de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($9.374.434), que corresponde al valor de dafio emergente 3. Desconexidén de servicios
publicos (Cancelacién Enel-Codensa-Acueducto $2.117.823), 5. Impuesto Predial ($84.301).
Lucro Cesante 1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion ($7.172.310) en aplicacion del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucion
898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
- IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera
objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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< g VIGILADO .—.Nl
= ) SuperTransporte

3 e DANO EMERGENTE A
SR VIONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos $2.112.823 Ciheaingon el Gudons,
| Acueducto
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional | 50
5. Impuesto Predial $ 84,301
6. Adecuacion de dreas remanentes | $0)
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 50
] T LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de |
adquisicion $7.172.310
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0)

VALOR TOTAL DAND EMERGENTE +LUCRO CESANTE - $9.370.034]

Nos permitimos informarle que el Avalllo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3133415685 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura

Carrera 13 No. 97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia = Teléfono: (57) (1)
3906013
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publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 93 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecidon a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto

en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-017, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 10 de junio de 2022, copia del plano predial del terreno total a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

’

h

e
DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del municipio de Melgar.

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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ESCALA GRAFICA

5Sm

94762

PROTECCION

CBG-3-500
AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI
02-00-0007-0005-000
K2808K27041026

ZONA DE

A1 42,27 m2

o
Ive)
<
e
S, . 196
/)
o,
%, B
"/0/ % & o A
O q - oN
s o3 RIO SUMAPAZ
[2)
\>
AETA D
&
M2
A= 32.36 m2
2
TCBG-3-021
COORDENADAS
ROSALBA FRANCO DE CHICA FUNTO i DISTANCIA
Y C}TRO NORTE ESTE
02-00-0007-0003-000 e e WL
i - - 20.30
C1 K2€2862 3 95273192 | 947634.58 g
A=117.35:m2 4 952731.09 | 947634.09 3.27
5 96273646 | 947627.81 -
1| oe2753.73 | s4reas.os 1242
AREA REQUERIDA = 160.00 m2
COORDENADAS
PUNTO DISTANGIA
NORTE ESTE
A | es275373 | 947635.04 -
8 962752.59 | 947637.77
1267
c | os27a0.91 | save3zBE —
D | 9274039 | 94763411 :
8.50
E 962748.23 | 947637.40
370
F 962746.81 | 947640.B1
14,55
G 962733.39 | 947635.19
8.00
H 962736.46 | 947627.81
1872
So A | 9e2753.73 | 947635.04
-:‘3347 AREA CONSTRUIDA C1 = 117.35 m2
-?.‘8- GG
EAA
O oo
REVISQ: Ing. JUAN FORERC MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE sz e | 7
CALZADA BOGOTA GIRARDOT APROB0: Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES BORDE VIAPROYECTADA AREA REQUERIDA £l
- Py EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
— — - LINEA DE COMPRA RERUERIDA
A Erm T CHAFLAN DE LLENG AREA SONSTRLCCIONES R
R Y
— I : l I‘i SEQINCOPLAN Gm via 40” M CHAFLAN DE CORTE AREAREMANENTE
~guec Maconai e \V, P o EE DE CICLO RUTA LINDERO
iraestructura CoRTONGID VUL PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS =
\ ELABORO: Ing. OMAR DARID LOZANO CUELLAR PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS
e carasTRAL ¥ a2 !
e o namse o NUBIA ULLOA JIMENEZ Y OTRA BANINGG SENDERD ZONA DE PROTECCION
DIBUJO: Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR -
8 s ceccean VIA EXISTENTE SERVIDUMBRE HHH
UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL

CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.:
AREA SOBR: | AREA REMAN: 01/04/2022 | 3

733520200000000070004000000000

PLANO:

AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL |  AREA CONST: | St ee
160.00 M2 | 160.00 M2 | 117.35 M2 .00 M2 .00 M2 || ESLALL 1 de 1
1:250 e

| FICHA GRAFICA Mo i
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Gobierno
es de todos de Colombia

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDOQ CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4372-707788-22365-3614156
FECHA: 15/3/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

[INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA IAVALUO:§ 24,086,000

MUNICIPIO;352-ICONONZO

NUMERO PREDIAL:02-00-00-00-0007-0004-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:02-00-0007-0004-000
DIRECCION:K 2 6 80

MATRICULA:366-9915

IAREA TERRENO:0 Ha 263m2

IAREA CONSTRUIDA:152.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 NUBIA CLEMENCIA ULLOA JIMENEZ CEDULA DE CIUDADANIA 41604912
2 MARIA DE JESUS ULLOA JIMENEZ CEDULA DE CIUDADANIA 38065004
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para GRUPO DE ENERGIA DE BOGOTA SA EPS.

Maria Alejandra Ferrelra H dex
Jefe Oficina de Relaclén con el Cludadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro

idente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga gAMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacarl, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulug, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, E!l Pefion, EI Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Flquene,
Fusagasugd, Gachald, Gachetd, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubal4, Ubaté, Une,
Vergara, Vianl, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yac?{)l. Zipacon, Zipaquird, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia

de esta entidad.
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:/ftramites.igac.gov.colgeltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el niimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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, REPUBLICA DE COLOMBIA
= DEPARTAMENTO DEL TOLIMA CERTIFICACION
R ALCALDIA MUNICIPAL DE ICONONZO :
8 NIT 800.100.059-5 Cédigo SGG
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA Version 1 - 2021

Icononzo Tolima, 22 de Marzo del 2022
Certificacion No. SPI 327-202‘2

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTRURA DEL
MUNICIPIO DE ICONONZO TOLIMA

HACE CONSTAR

Que el predio identificado con ficha catastral No. 02-00000-0000-70004-00000-0000, ubicado
en la K* 2 # 6-80 en el centro poblado de Boquerdn del sector Urbano del Municipio de
Icononzo, teniendo en cuenta el 7R USO POTENCIAL DEL SUELO del Esquema de
Ordenamiento Territorial (E.O.T) del Acuerdo 003 de 2007, Acuerdo 004 de 2014 ajuste al
(E.O.T) y Acuerdo 006 de 2016 ajuste al (E.O.T) del Municipio de Icononzo Tolima, se
encuentra catalogado como PROTECCION ABSOLUTA, el cual se especifica asi:

AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA

Uso principal: Proteccidn y conservacion.

Uso Compatible: Investigacion

Uso Condicionado: ecoturismo

Uso Prohibido: La produccion agropecuaria, construccion de vias, mineria, urbanismo.

Se expide a solicitud de CONSORCIO RUTA 40, identificada con Nit No. 901019138-1 a
los 22 dias del mes de Marzo del 2022.

Z BETANCOURTH -
n e infraestructura

Proyecto: Jhon Eliseo Cruz/Contratista de Apogo £
Aprobo: Abg. Oscar Flirez / Asesor %

[ S——
] @ | (’m/_
www.alcaldia@icononzo-tolima.gov.co . 1 P
@ Cel. 3138850257 — Cédigo Postal: 734020 / Mq"w
€D Carrera 6 No. 5-67 lconenzo Tolima LISEHIEE
[EE MO SRLOHOS]
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. '- qc b /
I 1(}“
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-017

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: K26 80

VEREDA: BOQUERON

MUNICIPIO: ICONONZO

DEPARTAMENTO: TOLIMA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

/]
BOGOTA D.C., JUNIO 10 DE 2022 2,6/0 C{/)ﬁ) 2

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS e-malil; lonjainmobogota@hotmalil.com
“CORFELONJAS” Bogotsd D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. |; ‘E: L)
Tl

MIENMBROS

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-3-017
TABLA DE CONTENIDO
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11 SOLICITANT E .o e ettt 4
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4.5, TOPOGRAF A .o 6
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Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ':f QE )

MITENMBRON

Inscripcién Caimara de Comercio de Bogota: 00000815
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallio comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre CONSORCIO
RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de
2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia
de avaluos.
1.5. DEPARTAMENTO: Tolima.
1.6. MUNICIPIO: Icononzo.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Boqueroén.
1.8
1.8.

—
-l

DIRECCION DEL INMUEBLE: K 2 6 80.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K000+058,81 | y abscisa final
K000+067,08 I. 4
1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene como uso mixto (Residencial-Comercial).
1.11.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del municipio de Icononzo — Tolima el uso por norma del
predio es AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 73-352-02-00-00-00-0007-0004-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 263,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 152,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2022 $ 24.086.000

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 03 de junio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de junio de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-017
- Certificado Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-017
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- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion
- Folio de Matricula Inmobiliaria 366-9915

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

NOMBRE IDENTIFICACION DERECHO DE CUOTA
NUBIA ULLOA JIMENEZ C.C. 41.604.912 50%
MARIA DE JESUS JIMENEZ DE ULLOA C.C. 38.065.004 50%
(FALLECIDA)

TITULO DE ADQUISICION:
- Sentencia SN del 10 de junio de 1987 proferida por el Juzgado Civil del

Circuito de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 366-9915.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 366-9915 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Melgar, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su enajenacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Boqueron, en donde se ubica el predio

objeto de avallio se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera: al
norte con la vereda Piedra ancha del municipio de TIBACUY y la vereda San Bartolo
del municipio de NILO en el departamento de Cundinamarca; al oriente con la
vereda El Triunfo del municipio de FUSAGASUGA vy la vereda San Roque del
municipio de ARBELAEZ en el departamento de Cundinamarca; al sur con la vereda
Montecristo municipio de ICONONZO en el departamento de Tolima; al occidente
con la vereda La Reforma municipio de MELGAR en el departamento de Tolima. '

1 Pagina oficial del municipio, http://www.lcononzo-Tolima.gov.co.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE ICONONZO — TOLIMA

Fuente: Google Maps, Consulta: 07 de junio de 2022,
https://www.qoogle.com/maps/place/ICONONZQ, +Tolima

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende principalmente
del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual que el desarrollo
del sector turistico, condominios campestres y usos agropecuarios.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. 6

4.4, ViAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector se encuentra la via nacional
(4005) Bogota-Girardot (sector Girardot-Fusagasuga) de primer orden, dos carriles
en cada direccion. Esta via se encuentra pavimentada, en regular estado de
conservacion, ya que se observa que sobre el sector, requiere reparaciones en la
capa asfaltica, del mismo modo se observa que requiere mantenimiento en su
demarcacion.

4.5. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto, energia
eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde se
encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva conexion,
la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado para
cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud se encuentran en el centro poblado Boqueron, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera municipal de lcononzo.

4.8. TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio, por lo cual es de facil
acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO-Tolima, aprobado mediante
Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ICONONZO-TOLIMA” y de conformidad con
el certificado de uso del suelo expedido por El Departamento Administrativo De
Planeacion Del Municipio De lcononzo, el predio se encuentra en AREAS DE
PROTECCION ABSOLUTA dadas las especificaciones normativas contenidas en el
plano rural No 7 “USO POTENCIAL DEL SUELQ”, no obstante lo anterior y de
conformidad con el plano no 3 “Cobertura y uso actual del suelo” se evidencia que
el predio se encuentra en una zona definida como CENTRO POBLADO RURAL
(Ver anexo 16.2—Certificacién uso del suelo). De conformidad con la ficha predial
suministrada, el area requerida cuenta con 42,27 m? de terreno en ZONA DE
PROTECCION.

ZONIFICACION AMBIENTAL —
CENTRO POBLADO RURAL 42,74 | 0,21 CPR
SUELO UREANO 63,50 | 031 zu | oo
SUELO DE EXPANSION URBANA 1488 | 007 BN ||
AREA TOTAL MUNIGIFIO 20677,10

Fuente: Zonificacidon de uso de suelo Rural — Municipio de lcononzo.
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Nota: Para efectos del presente avaltio comercial y de acuerdo con lo definido en el Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Del Municipio de lcononzo-Tolima donde se define el CENTRO POBLADO
de Boqueron como un area urbanizada, se determinan las unidades fisiograficas de acuerdo a lo
mencionado en el presente acapite.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el Centro Poblado de Boqueron,
del Municipio de Icononzo - Tolima.

UBICACION DEL PREDIO

e: Google Earth, Consulta: 07 de

T

18 N
Fuent junio de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 160,00 m2
AREA REQUERIDA: 160,00 m?2
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 160,00 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-017.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 8,00 m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (MJ 1-2)
SUR 8,27 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 4-5)

ORIENTE 21,26 m ROSALBA FRANCO DE CHICA Y OTRO (MJ 2-4)
OCCIDENTE 18,72 m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI (MJ 5-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-017.
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6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaltio presenta forma Regular.

6.5. FRENTE: La franja requerida presenta un frente de 8,27 m.

6.6. FONDO: La franja requerida presenta un fondo de 20,30 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La franja requerida tiene una relacion frente fondo
de 41:100

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
principal Boqueroén, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una
calzada en un solo sentido, conecta por el occidente con la via Nacional Merlgar-
Boquerén y por el oriente con la via Nacional Boquerén-Fusagasuga .

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 117,73 m2 Correspondiente a suelos con
pendiente plana, su uso actual es Mixto (Residencial-Comercial), cuenta con
disponibilidad de aguas y energia, la horma de uso del suelo corresponde a
CENTRO POBLADO BOQUERON.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 42,27 m? Correspondiente a suelos con 9
pendiente plana, su uso actual es Mixto (Residencial-Comercial), cuenta con
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA

DE PROTECCION.

6.11.ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION USO | MEDIDA | APROXIMADA coENSsT;:\&gFON UTIL
ANOS (ANOS)

C1: Construccion de 1 nivel con
estructura en muros de carga en
mamposteria de ladrillo con parfiete y
pintura, pisos en baldosa de cemento y
cubierta en teja de ’ .ﬂbrocemento Mixto 117,35 12 BiishG 70
soportada en cerchas metalicas y muros, m2
puertas y ventanas en perfileria metélica.
Cuenta con un local con 2 cortinas
metalicas en la entrada con bafio privado
enchapado en ceramica a media altura
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con instalacién de sanitario, corredor de
acceso a una vivienda posterior
conformada en tres (3) habitaciones, dos
(2) bafios enchapados en ceramica con
instalacion de sanitario y ducha, cocina
con meson en concreto enchapado en
cerdmica y lavaplatos en acero y un patio
o zona de ropas con lavadero en
concreto.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de

presenta las siguientes caracteristicas constructivas.

adquisiciéon predial

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMIOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

ITEM CARACTERISTICAS
c1
CIMENTACION Ciclopea
ESTRUCTURA Muros de Carga
ENTREPISO No Aplica
FACHADA Pariete y Pintura
CUBIERTA Teja Fibrocemento 10
CIELO RASO No Aplica
PISOS Baldosa de Cemento
COCINA Meson en concreto
BANOS Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO Enchape
ACABADOS MUROS Paletey Pintura
OTROS Puertas y Ventan’a.s. en carpinteria
metalica
VETUSTEZ 12 afios aprox.
ESTADO DE B
CONSERVACION ueno
6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.
EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | ot 2 | OTIL
EN ANOS (ANOS)
M1: Zona dura en concreto de
espesor 0,15 m con enchape
en baldosa de cemento, esta
zona esta cubierta por teja de 10,29 m2 12 Bueno 100
fibrocemento de la
construccion C1 soportada en
cerca metdlica y muro lateral
Telefax: 6123378
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en mamposteria de ladrillo con
pafiete y pintura (2,30 x 3,00 m
).

M2: Zona dura en concreto de
espesor 0,15 m.

32,36 m? 12 Bueno 100

6.15.CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Platano 1 un

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 11
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida
y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi
hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el réegimen normativo
CENTRO POBLADO se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO CENTRO POBLADO- BOQUERON
ITEM TELCONTACTO NOMBRE CONTAGTO urﬁmg:ﬁ:{ SEGTOR PIRECCION *| vALOR oFERTA rsﬁiz??jﬁ?m cou%'}iRFmA
1 3134840190 Rocio Arteaga Icononzo Boqueron Casalole | $ 270.000.000 1.200 200,00
2 3114280748 Enrique Florez Icononzo Boqueron Casalote |$  120.000.000 | 1.200 54,00
3 3183138822 Luis Lopez Ilcononzo Boqueron Casalote [$  120.000.000 | 2.000 77,00

Unidad Fisiografica 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas.

12
ESTUDIO DE MERCADO MELGAR - PROTECCION
3 TEL UBICACION - DIRECCION - AREA TERRENO AREA
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNIGIRIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (Ha) CONSTRUIDA (M2)
1 13112241009 Norida Morales Icononzo Boquerén Finca $ 300.000.000 2,14 48,00
2 13103190928 Blanca Ortiz Melgar Cualamana Finca $ 150.000.000 1,00 75,00
3 321 4136581 Antonio Aguilera Melgar La Reforma Finca $ 550.000.000 1,40 350,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO CENTRO POBLADO- BOGQUERCN
nes TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO "IUNICIP:I. SECTOR - VEREDA | DIRECCION -NOMBRE VALOROFERTA VALOR AJUSTADD T T T S T
1 3134240180 Roclo Adeaga leononam Boquaron Casalole 5 270000000 | § 243.400.000 1200 s 43 667 20000 H 950000 | $ 190000000
2 3114280748 Enrique Florez keononzn Boguaren Casalolz § 120000000 | § 108 000 000 1200 H 51930 5400 H 846000 | 5 45634000
3 3183138822 Luis Lépez kononzm Bogueron Casalote H 120000000 | § 118 800000 2000 H 44893 1700 H 382000 |8 29414000
VEDIA ARTHETICA $48.429.83|
COEPCENTEBE VAACT |
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Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO MELGAR - PROTECCION

Imed

TEL CONTACTO

HOMBRE CONTACTO

UBICAGION -
MUKICIPIO

SECTOR - VEREDA

DIRECCION - NOMBRE

VALCROFERTA | VALORAJUSTADO

TERRENO ‘CONSTRUCCIONES

AREA (HA) | VALOR(HA) | AREA(m2) | VALOR/m2

VALOR TOTAL

1

3112241009

Norida Morales

Melgar

Boquerén

Finca

$300.000.00000 | $ 285.000.000

2,14 $123.084.112 48,00 $ 450.000

$ 21.600.000

2

3103180928

Blanca Ortiz

Nelgar

Cualamana

Finca

$ 15000000000 | § 148.500.000

1,00 $112500.000 75,00 § 480.000

$ 36.000.000

3

321 4136581

Antonio Aguilera

Melgar

La Reforma

Finca

$550.000,000,00| $ 495.000.000

1,40 $128571.429| 35000 |$ 900000

$ 315.000.000

NEDIAARITMETICA

$121.386.180,24

DESVIACION ESTANDAR

8.169.301,16|

LIMTE 5UFERIOR| § 129.664.48139]

CQEFICIENTE DE VARIACION

6,73%

LIMITE INFERIOR 511\‘!.215.U‘3,D‘3|

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
LTEN SECTOR -VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 Bogueron Casa lote 3 48.667

2 Boqueron Casa lote $ 51.930

3 Bogueron Casa lote 3 44.693
PROMEDIO $ 48.429,89
DESVIACION ESTANDAR 3.624
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 52.054,19
LIMITE INFERIOR $ 44.805,58

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas

similares al avaluadoy considerando que se trata de un terreno urbanizado, se
realiz6 un ejercicio, el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la resolucion 620

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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de 2008, el cual dice: “Para la estimacioén del precio de un terreno en bruto, cuando
por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B=%AU { Viu - Cu}
1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se adapté la formula partiendo del hecho que
se tiene el valor de terreno en bruto, se aplica de la siguiente manera:

V.T.B=%AU { Vtu - Cu)

1+g

14

Se utilizd como valor de terreno en bruto $52.000 m?, el cual corresponde con el
valor del limite superior del mercado encontrado en la zona, dadas las
caracteristicas de ubicacion con frente sobre la via Panamericana del predio objeto

de avaluo.
EJERCICIO PARA LOTEO

AU Area Util 60%
VIU=[VTB + CU] 1+g VTB Valor Terreno Bruto $ 52.000
%AU CU Costos de Urbanismo $ 122,000
g Ganancia por Urbanizar 10%

V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado $229.533

V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado Adoptado $230.000

Fuente &rea Util: Articulo 88 del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de ICONONZO — Tolima

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.F1 ciadiaas. | ™ $230.000

Unidad Fisiografica 2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Boquerdn Finca $ 123.084.112

2 Cualamana Finca $ 112.500.000

3 La Reforma Finca 3 128.571.429
PROMEDIO $ 121.385.180
DESVIACION ESTANDAR 8.169.301
COEF DE VARIACION 6,73%
LIMITE SUPERIOR $ 129.554.481
LIMITE INFERIOR $ 113.215.879

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior encontrado
en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallo, por lo cual se
adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.F.2 cusdrads | ™ $11.322

15
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Casa Finca en Boqueron, ubicada al respaldo del Hotel la Rivera. Tiene
1.200 m? de terreno, el area construida es de 200 m2 Tiene 2 cocinas, una
convencional, otra artesanal, con estufa de carbon para cocinar en cantidad. Cuenta
con varios arboles frutales.

Oferta 2: Casa quinta ubicada en Boqueron, cuenta con mirador, arboles frutales,
entrada en cinta, parqueadero. La casa construida cuenta con 3 habitaciones, 2
bafios, sala comedor, hall. El acceso al predio es calle pavimentada, a 5 cuadras de
la avenida principal.

Oferta 3: Casa Finca en Boqueron, tiene 2.000 m? de area construida, cuenta con
una casa de campo de 100 m? contando un corredor de dimensiones 10m*2,80 m,
la casa es hecha en piedra, es de tipo artesanal, tiene 77 m2. Hay arboles frutales,
pozos para pescado, piscina pequefa, acueducto, derecho a sacar agua de la
quebrada que pasa cerca.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonfainmobogota@hotmall.com
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Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca de 21.400 metros cuadrados, es atravesada por dos quebradas, se
encuentra en zona de reserva bosque y cuenta con nacimiento propio, disponibilidad
permanente de agua apta para consumo, cuenta con arboles frutales y una vivienda
tradicional campesina de 12 metros de frente por 4 de fondo, construida en bareque.

Oferta 2: Finca de 1 Ha, a borde de carretera que conduce de Melgar a lcononzo,
cuenta con una construccién de 3 habitaciones, sala, bafio y cocina. En la finca se
encuentran diversos arboles frutales para el consumo propio.

Oferta 3: Finca con un area de 14,000 m?, en pendiente semi ondulada, cuenta con
construccion de 350 m?, en la cual se encuentra Jacuzzi, Sauna, Turco, Kiosco y
casa de descanso, ubicada en la vereda la reforma en el municipio de Melgar.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida. 16

10.4. ZONAS DE PROTECCION

De acuerdo a informacion suministrada en la ficha predial, el predio objeto de avaltio
presenta zona de proteccion causada por ronda del rio Sumapaz. Area: 42,27 m2.
Correspondiente a suelos con pendiente plana, su uso actual es Mixto (Residencial-
Comercial), cuenta con disponibilidad de aguas y energia eléctrica, la norma de uso
del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

principales:
Telefax: 6123378
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: + |EDADEN%DE[  ESTADODE VALOR
TEM | EDAD | VIDAUTIL (=5 conceRTEnl DEPRECIACION VALORREPOSICION | oo | VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
12 70 17.14% 2 12.31% $806.406,45 §99.299,62 $707.106,83 §707.100

C1
12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones o
anexos.

fTEM | EDAD |VIDAUTIL EDADWE[:’A% 0E coﬁf;::&gf(m DEPRECIACION RE:&%TON DE::;;’;DO VALOR FINAL| VALOR ADOPTADO
] 12 100 12,00% 2 9,08% $338.118,41 $30.699,46 $§307.418,95 §307.400
M2 12 100 12,00% 2 9.08% $169.686,81 $15.406,71 $154.280,10 §154.300
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES 17
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Platano 1 un $17.002

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron, via
en regular estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como Plana.

o El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto avallio presenta zona de protecciéon causada por ronda del rio
Sumapaz. Area: 42,27 m2. Correspondiente a suelos con pendiente plana, su uso
actual es Mixto (Residencial-Comercial), cuenta con disponibilidad de aguas y
energia eléctrica, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE
PROTECCION.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallio
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 18

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal
0 sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
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15. RESULTADO DE AVALUO
: . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNIEARID SUB TOTAL
[TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 117,73 $ 230.000 $ 27.077.900
TERRENO U.F.2 m2 42,27 $11.322 $478.581
TOTAL TERRENO $ 27.556.481
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
&1 m2 | 117,35 [ $707.100 $ 82.978.185
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 82.978.185
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 10,29 $ 307.400 $3.163.146
M2 m2 32,36 $ 154.300 $4.993.148
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.156.294
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Platano un | 1 [ $17.002 $17.002
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $17.002
TOTAL AVALUO $ 118.707.962

TOTAL AVALUO:

Bogota, D.C., 10 de junio de 2022.

Cordialmente,

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

OMAR
Perito Ayal
RAA: A

N

EXIS P

26

RODRIGUEZ

CIENTO DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($118. 707 62,00).

OCZ[/ZUZL
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO __ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 C1

20
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PLATANO
" A L

22
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA CERTIFICACION

' ‘w-i" [!EI’}'\R‘I'AMENTO DEL TOLIMA S
7 ALCALDIA MUNICIPAL DE ICONONZO ; -
' ¥ NIT§00.100.0505 _ Cidieo. | 360

Versiin 1 - 2021

| SECRETARIA DE PLANEACION £ INFRAESTRUCTURA

lcononzo Tolima, 22 de Marzo del 2022
Certificacion No, SPI 327-2022

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTRURA DEL
MUNICIPIO DE ICONONZO TOLIMA

HACE CONSTAR

Que el predio identificado con ficha catastral No. 02-00000-0000-70004-00000-0000, ubicado
enla K* 2 # 6-80 en el centro poblado de Boquerdn del sector Urbano del Municipio de
lcononzo, teniendo en cuenta ¢l 7R USO POTENCIAL DEL SUELO del Esquema de
Ordenamiento Territorial (E.0O.T) del Acuerdo 003 de 2007, Acuerdo 004 de 2014 ajuste al
(E.O.T) y Acuerdo 006 de 2016 ajuste al (E.O.T) del Municipio de Icononzo Tolima, se

encuentra catalogado como PROTECCION ABSOLUTA, el cual se especifica asi: 23
AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA
Uso principal: Proteccion y conservacion,
Uso Compatible: Investigacion
Uso Condiclonado: ecoturismo
Uso Prohibido: La produccion agropecuaria, construccion de vias, mineria, urbanismo.
Se expide a solicitud de CONSORCIO RUTA 40, identificada con Nit No. 901019138-1 a
los 22 dias del mes de Marzo del 2022.
.___\\\
\REZBETANCOURTH
aneacion e infraestructura

Proyecto. o Eliseo CruzContratista de Apoyo £y
{proke - Abg. Osear Fline / Asesor Juridrei | L

B iy (Potgoy

€ Carrera 6 No 5-67 Icanonzo Tol ﬂ‘f‘_l‘)"f' g

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCICONES PRINCIPALES

[ LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA |
I ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU |

[ TCBG 3017 |
Gantided Unidsd
CONSTRUCOGH iTem Dasglose del item unidad| waler unitario | por unidad Valof pot APU Total APU Valer adoptado el e
de APU
Excava m3 2178100 11,7 2570384
Reglanteo m2 284200 17,34 33350870
Fiaza de concreto 3000 PS110.cm Mara Elsvosoidada m: 11111400 17.34) 1303322720
Ai413c0 daPitos 4CM m: 158500 17 3] 533117 10
Baidsa Abusarad 30 X15CW m: Al 200 716 85
Auro Fachada Laanio Prensada Liviang m. & 1247250220
M 2 Estrado to 4 m: 193479234
Pafe's [s0 mures 14 m: 997542324
Vo sotre Parets m2 2663043 35
Esiicturs melSica ey 235 concarts m2 33370483
m2 378107372
B m2 74301216
[Mecén encorcreta m2 161 365 20
Soporte Mesdn en Bx 2 Corergto BOCWTOCMXICCM wn 17243000
| Corcrato Cormerta Grava Comdn 1500 F51|Lavadara) m3
Tabia Buria 30 X2 2A2 7CM X2 6M - Ordinars [Liadral wn
Acometds GALV 1™ m
v in Marual Profurddad 1-2m m3 []
Coratruccdn s 1 nvel on estnCing én muros d2 carga en [C3a repeccsnE0ea ) 36534300 1
MIMPCAteria 62 1301 CON PaMEte Y BrIWa, PECs en baldosa de pol = 33347500 3
CoMerta y CLLsE3 N 123 02 FLros &My has  |Punto AF irodeto w_|s 27 12400 3ufs
MESICAS ¥ MurDs, PUSMES y VENtanas en perfisra metdica CLEraC:m S3ida santara rodem 4° un 3 9100800 fs
Un 1031 €02 COMAaS Matdicas enla erlrada conbata priad  [Ducha conCrfera Tgo | ") 10435500 2
¢t enthapads EncHime 8 meds hra conmssCons fantins, [P AR Cugha un 2185200 2 $ 9483170675 § e08.d0648,| e
coffedor de 32CE40 3 Lnd \ivEndd POstanon conformada entres (3) Szida Santara Ducha 2* un 611280 2
habitaciones, 4o (2) Laros enchapados en cerdmica con insta'sc én o2 [ oy apiatos con G " 313028 0
tantanay ducha, COC N CON ME44N &N CORCIEND NCRIPIdd &n Cardmacs) Purto A F Lavagiaios un 28301 1
[ 1avapiatos en acerd y un ot 0 Z6r B8 1088 0N 53S0 €0 corereia [ Eamiers (oo 3 6T 7
Purdo A F Lavaders un 1
Sabda Exntara Lavadera 2 un 1
Tubena FVCP 127 m 2
| Acometds o ¢ Feuta ¢3tke CU DOOH1X1D 0ZF\C m
Saidss Eectreas Lumnaras EMT un
Saidas Electreas deblemuta un
Saida nterngter doble PVC un 24
Taplero 12 crcutos un
Vertana Limira m2
Pusna Lamina Cod Roded m2
Cortra metiica m
Moro da ckra He
[Tl costo arezia
| £ 4631785 7
Tolal w2 JREA 73] 06 408 &5 |
Fitpfaancctomla Tnfefctra_riatvafes o 151600 345 Ya'cr=200] 00| 3 FOCOI0| 4 010._0_175 315 0.0.0.0.0.0.0
hitpfawn o= o8 Infofebes_rues ) Estructura_maty'ica_re 2izzd3_con_e himl
Fuente: Construdata 201
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3017
ANEXO irem | Desglose del item | umidad [ valar unit "f“;"::;f o I Valor par APU I Total APU Valor adoptada ""[I‘:‘r’“de'
TRepiantea m2 3 2842.00 s
Excavachn manwlgenaral m3_ |5 2178100 s
Piaca do concreto 3000 PSI 10 cm Moi'a Elestrosoidada m2 111.114.00 1
Zana duaa en consreto da espesor 015 m con er-:hapa en baldosal I:ﬁ‘:’i:”x’:;z&g;’rm 3000 PSI 2 d;;sﬁ:;x
M castazoneedts g 04 92 8110 o Fachada Ladrio Prensads Livans m2 9.020.00 s 3479238458 339.118.41 ma
construccion C1 seportada en cerca metafica ymumhlzmlsn |3iﬁ“ TR e PN ]
mampostaria da fadrda con pafists y pntura (230x 300 m), (P B0 Ture ] e s e
o da obra He |3 025300 20003 405 060,00
Tolal costo drecto I's 3.479.238.46
| Total Construccién Area 1020f's 328.118.41
[Repartes m2_|s 281200 23 S1.867.12]
én Narual Genaral m3 2178100 4 105 63785
[Placa de concreto 3000 PS110 cm Mita m2 11111400 2, 3555 649,04
e Zona dura en concreto da espescr 0,15 m Concrelo Corrierts Grava Comin 3000 PS m3 42293800 X GS51GL.1B| S5 5491065188 162.686,81 m2
Moo da obra He 2025300 50, 1.012.650.00
Totalcasto drecta i 549106518
[Total Construceién Area 3238[3 169 656,81

Fuente: Construdata 201
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ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m)

DAP (0,21-0,40m)

DAP (0,41-0,60m)

DAP (> 0,61 m)

PLATANO S 4.250 | 5

17.002 | $

34.003 | S

42.504

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

16.6. PRESUPUESTO CANCELACION SERVICIOS PUBLICOS

CONTADOR LUZ
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Cuadrilla Electrica especializada 10| hr S 66.997 | S 669.970
Caja modever trifasica 1{un S 135.000 | S 135.000
Breaker riel 1{un S 40.000 | §  40.000
Boquillas de 1" 2{un S 3500 | S 7.000
Tensor antifraude 4{un S 5500 | S  22.000
Cable antifraude 10[m S 14.500 | S 145.000
Retiro acometiday medidor 1{un S 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1lun S 29.407 | §  29.407
Retiro de sellos 1jun S 105.352 | §  105.352
Sello 1fun $ 1.027|$  1.027 25
Instalacion de medidor 1jun ) 57120 | $ 57.120

Total $ 1.398.423

TRASLADO URBANO

ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Materiales 1 un S 106.000 | § 106.000
Mano de Obra 1 un S 105,000 | S 105.000
Transporte 1 un S 74.100 | S 74.100
Equipo 1 un S 6.300 | S 6.300
AlU 1 un S 186.500 | S 186.500
Medidor 1 un S 241,500 | S 241.500

Total $  719.400

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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PREDIO TCBG-3-017
16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este
concepto.

- Se hizo entrega de los respectivos contratos de arrendamiento para el calculo
de Lucro Cesante y Dafio Emergente sobre el predio objeto de avallio, los
cuales se tuvieron en cuenta en su totalidad. Los contratos que no se
incluyeron en el calculo de la presente indemnizacion fueron entregados por
fuera del tiempo establecido por la norma.

- El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido en
la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, IGAC.

Il. LUCRO CESANTE

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. { c [
Inscripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 s - T 26

MIENMBROS

AVALUO PARA INDEMNIZACION LUCRO CESANTE
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

FECHA: 17-06-2022

FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA

1.INFORMACION BASICA GENERAL

N AVALUO TCBG-3-017
PROPOSITO DEL AVALUO Adquisicion Predial
DIRECCION INM UEBLE Y/O NEGOCIO OBJETO DEESTUDIO; K28680
NUBIAULLOA JIMENEZ C.C. 41604912
PROPIETARIO:
MARIADE JESUS JIMENEZ DE ULLOA (FALLECIDA) C.C. 38,086.004
TIPO DE INM UEELE: Urbano
FECHA DEL AVALUO:; FECHA: 17-06-2022
2. MEMORIAS

BASES TOMADAS PARA LA DETERMINACION DEL LUCRO CESANTE:

OBSERVACIONES: PARA LA DETERMINACION DE LUCROCESANTE DE ESTE INMUEBLE PROPIEDAD DE NUBIAULLCA JIMENEZC.C. 41604912

Y MARIA DE JESUS JIMENEZ DE ULLOA (FALLECIDA) C.C. 38.065.004 , HEMOS TOMADO COMO BASE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO VIGENTES EN
LA FECHA DE ESTE ESTUDIO, DOCUNMENTOS QUE HEMOS EXAMINADO PARA LIQUIDAR LACORRESPONDIENTE INDEMNIZACION ESTABLECIDA POR
LALEY 388 DE 1997 Y SUS CORRESPONDIENTES RESOLUCIONES 898 DE 2014 YLARESOLUCION 1044 DEL 2014.

TOTAL CON
FECHA INICIAL INCREMENTO PACTADO INCREMENTO AL
ARRENDATARIO) CANONIHIcIAL CONTRATO LOS DELEY (IPC) MES DE JUNIO DE
2022
DARLYN PALNERA $600,000 Enero de 2014 {Enero 2015 mayo 2022) 5895 386
TUPE SANCHEZ 5300000 Junio 2021 No apiica $300.000
TOTAL ARRIENDOS POR MES $1.195.385
3. AVALUO COMERCIAL LUCRO CESANTE
DESCRIPCION No DE MESES &/N LEY I VALOR MES VALOR TOTAL
VALOR LUCRO CESANTE [ | §1.196.385 §7.172.310
GRAN TOTAL ESTE AVALUO SIETE MILLONES CIENTO SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONESLOS DOCUNENTOS ANEXOS FUERON SUMINISTRADOS POR LA ENTIDAD CONTRATANTECONSORCIO RUTA 40,
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobeogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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M. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0)
3, Desconexidn de servicios publicos $2.117.823 Cancelanion Bnel-Lodensd,
Acueducto
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial $ 84.301]
6. Adecuacion de areas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién $7.172.310
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $9.374.434
Bogota, D.C., 10 de junio de 2022.
Cordialmente,
27
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OMAR ALEXIS RPINZON RODRIGUEZ

Perito Ay or——

RAA: AV 1014242133
'l
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-017

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 10 de junio de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avaltio
1 TCBG-3-017 $118.707.962

28
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicié la sesidon con la exposiciéon del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de ICONONZO
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidn a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS
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SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miefbro Comité
RAA AVAL-1024546304

29

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogotéd D.C. Colombia



