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MEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de {a seficra MARIA DOLORES
ROSAS DE ESPINOSA identificada en vida C.C. 41.462.371

Predio denominado “LOS CAMBULOS”

Vereda El Triunfo (segln ficha predial) Boqueron {segun FMI y tutulo)

Municipio de Fusagasuga

Departamente de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de ia Doble Calzada Bogotd ||

- Girardot.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. |

202350000036691 del 01 de agosto de 2023. Predio TCBG-3-025
Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.8, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el ||
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial ||
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotéd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e |

Interéds Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario viA 40 EXPRESS S.A.5. en delegacion de la
AGENCEA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 01 de agosto de 2023 expidid jj
la Oferta Formal de Compra No. 202350000036691 por medio de la cual se dispone la j
adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado “LOS CAMBULOS”, Vereda ||

£l Triunfo (segun ficha predial) Boquerdn (segin FMI y titulo), Municipio de Fusagasuga,

departamento de Cundinamarca, Iidentificado con a Cédula Catastral Ne. I
252900300000000100001000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-2631 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga ubicados en las siguientes abscisas inicial:

K000+559,30-D — Abscisas Final: KO0C+589,84-D; cuya titular del derecho real de dominio
es la sefiora MARIA DOLORES ROSAS DE ESPINOSA identificada en vida con cedula de |

ciudadania No. 41.462.371.

Que el dia 09 de agosto de 2023, se notificd personalmente de la Oferta arriba indicada, al
Heredero determinado el sefior EDIER ESPINOSA ROSAS identificado con céduia de ciudadania
Neo. 80.372.990, guien comunicé que (a propietaria la sefiora MARIA DOLORES ROSAS DE

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301

Ciudad: Bogota, Colombia
Teléfono: (57) (1) 3906013 |
R VA L/

www viadQexpress. com

.

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000045831 §
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ESPINCSA a la fecha se encuentra fallecida, asi mismo allegd el Registro civil de Defuncion
con indicativo serial No. 08601131.

Que, de acuerde a io mencionado anteriormente se envid la citacion con radicado No.
202350000036701 de fecha 01 de agosto de 2023, por medio de la empresa Servicios Postales _
Nacionales $.A. 4-72, ¢l dia 04 de agosto 2023 con guia No. RA436816896C0, asi mismo se |
publicé el oficio, en las péginas Web de la Concesién Via 40 Express y de la Agencia Nacional ||
de Infraestructura -ANI, con fecha de fijacién 11 de agosto de 2023 y desfijado el 17 agosto ||
de 2023, con el fin de notificar a los HEREDERQOS DETERMINADOS E INDETERMINADS de la
sefiora MARIA DOLORES ROSAS DE ESPINOSA identificada en vida (C.C.41.462.371)

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo vy lugar para efectuar la debida
notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo
de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al
titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con [0 estipulado en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacién por aviso, que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de |z entrega de! presente aviso en el lugar de destine conforme
al articulo 69 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011 en coencordancia con el articulo 13 de la ley © de 1989,

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta
formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de ia
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar e! dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 vy 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 |l
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

T —
- ::-:\"\.._,
,,,j_wﬁé';‘"‘”’ N
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de Ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elabors: Ruta 40 I
RevisH: EM i
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: {(57) (1) 3906013

www.viadlexpress. com WIGILADD
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SAS DE ESPINOSA C.C. 41.462.371

Predio denominado “LOS CAMBULOS”

Vereda El Triunfo (segin
Municipio de Fusagasuga

ficha predial) Boquerén (segln FMI y titulo)

Departamento de Cundinamarca.

\ REFERENCIA:

ASUNTO:

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A

Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial

y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogot4
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
mejoras ubicados en las siguientes  abscisas inicial:
K000+559,30-D - Abscisas Final: K000+589,84-D; localizado en
el margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a
segregarse del Predio denominado “LOS CAMBULOS", Vereda El
Triunfo (segin ficha predial) Boquerén (segin FMI y titulo),
Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No.
252900300000000100001000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-2631 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasugéa y Ficha Predial No. TCBG-3-025.
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Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer

Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIiA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58
de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-025, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado “LOS CAMBULOS", Vereda El Triunfo (segun ficha
predial) Boquerdn (segin FMI y titulo), Municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
252900300000000100001000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-2631 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Puablicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un &rea

requerida de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS
(139,25 M?).

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 24 de marzo de 2023, por la suma de: CIENTO
CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($152.935.365,00) Correspondiente al
avalud del area de terreno, construcciones, cultivos y especies, asi:

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A ici otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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IPCION uUNIDAD | DiMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
[TEARENO T
JLLRBENO Uty | ne T ooowsss TS v ess sononal %2 WARO/%
[TERRENO U1.F.0 | —va | oo612306 | 4125 Ga2 700 6 1568 087
TOTAL TFRRENO —} 34106166
[CONSTRUCCIONES FRINEIPALES e e
) — " ARR 312920004  a3roen 20
E m* 2.9 a4 ausnool 12 /00 723
L] m’ X 41 5Ar900] & 1402
FA me 17,06 1 1n) moal 0 1 /R SR
TOTAL CONSTRUCCIONT S PRINCIPALLS = 3110414.622
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B m | 110 % 342 a00] & 1 564 99 |
| m? 18,060 RO B 1019 I80
= un 1,00 % 8w ool B30 D00
m 88 1 gnisooly
m* 15,12 ___suar ol e
i nn A7 4 an% a00| 2
o 200 % 116 ol &
== ————F .~ i = % a31.900] %
m' 2,0 S AN 1008 5 .
™M " 0,60 £ 1.17%000] % 705 GO0
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS AR UY2BATY
CULTIVOS Y TPECiis = e R e e
[Mange (0= 0,200 0,40 0 ) | [T _I__ 1,00 —l;‘ == S 7728015 231,040
[Mango (D~ 0,40 m, - 0,60 m ) | [ 1,00 o Sasanseals 184 s6o )
TOTAL CULTIVOS Y LSPECICS $206.1
TOTAL AVALLIC £ | _ sisawssssss

TOTAL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($152.935.365,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.997.704,00), que
corresponde al valor de dafio emergente por “Traslado dos medidores de luz con numero
21928652 y 387756 y medidor de acueducto veredal” en aplicacién del resarcimiento
econdémico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por
el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A [ ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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LR T ¥ Margintr

1.2 Dosmunio, embalaje, transbada v ot afe do bisnes miebies

T ——
1.3 Desconeslon de » o rvichon bl oy

Nos permitimos informarles que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. E| mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde |a fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el

paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley
1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el propietario
tendrd un término de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptdndola o rechazéndola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de

Cundinamarca, comumcarse a los correos electrénicos asaavedra@consorciorutad0.com v

i nsor 40.com.

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A i ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del
predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelarad directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como
parte de dafno emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma
del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntario que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion NO existen gravdmenes o Limitaciones al
dominio, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-2631 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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culo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
la notificacion del presente acto se
las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
tivo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del arti

concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989,
hara con sujecién a

Contencioso Administra

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo

13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-025, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 24 de marzo de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

~ DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo Copla de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio

Proyectd: CR40.

?é\E"RSgNECNI‘A LEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL] ERNESTO MURILLO |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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CHAFLAN DE CORTE

L— 20NA DE PROTECCION
A 12396 m2 ESCALA GRAFICA
0 10
P TR R R
REVISG:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
MPISIE-NEN CND
AMPLIACION TERCER CARRILDOBLE ||| it 0o | onoe viprovectaon ki
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT B il i b EJEVIAPROYECTADA  —————  AREACONSTRUIDA
— LINEA DE COMPRA REQUERIDA
TR S COUETUEER AN LLENS AREA CONSTRUCCIONES [o0acnod
ANEXAS

COREIRCE THCDPLAN i 4( ) AREA REMANENTE
- ;; e q o ?'I'e'" ‘0’ EJE DE CICLO RUTA i LINDERD —_—
m PROYECTADA FOSTE =)
BORDE CICLO RUTA CERCAS AT
[FLABORE: CRISTIAN CAMILO ARCILA PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS — e
il ik ; ZONA DE PROTECCION
i MARIA DOLORES ROSAS DE CAMING O SENDERG:
JO: CRISTIAN CAMILD ARCILA SERVIDUMBRE {m]
O Rl ESPINOSA VEXSTENTE 23
CUADRO DE AREAS (M2) FE;:?UI;\;D - UHIDAD FUNCIONAL: 5 No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL: | AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAH: 2529003!][!00[)0001ODONDDDDOBOE
; PLAND: :
139.25 m* | 544.00 m? 77.93m? | 401.75 m? 0.00 m? ESCALA: LAND {iiad FICHA CRAFICA No
’ J ' ' ¥ 1:500 @ TCBG-3-025
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COORDENADAS COORDENADAS
PTO| NORTE ESTE DIST (m.) PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | es27es0r | varvssse oo H | 96276590 | 947783.31 -
2 | es2r7son | ear7Et.T2 v | | osares2s | 9ar7EEST T
3 | se2776.27 | vav764.98 — J | os2764.08 | 94778528 —
4 | oe2r7e.80 | 947765.08 K | o8278476 | s47762.82
5 | we2777.25 | 94776747 L H | 98278590 | 94776331 124
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2.66
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15 | oso7e666 | sar758.03 = U amiess | eatrsigs :
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PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
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PTO|. NORIE ESTE DIST {m.) R | se277456 | 94776111 s
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B | 962782.61 947761.87 — T | sezr7016 | sarrenzo 3.20
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AREA CONSTRUIDA (C1) (m2): 48.80
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CALZADA BOGOTA - GIRARDOT e L v pate EJEVIAPROYECTADA ~ ————=—  AREACOHNSTRUIDA
e LINEA DE COMPRA REQUERIDA
[] WTERVENTORIA osEiD AREA CONSTRUCCIONES
A NI S CHAFLAN DE LLENG b m
consorcn S— # / CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
- LR d""""‘" i !".[‘.‘:4(;; 0/‘ 4-/) EJEDECIGLO RUTA  eoomanee . LMDERO
finmich Mnclondiote IO ) PROYEGTADA POSTE )
- BORDE CICLO RUTA CERCAS _———
ELABORG: CRISTIAN CAM U%g;{mcu PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS s
- e MARIA DOLORES ROSAS DE CAMIND G SENDERD ZONADE PROTECCION [T
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

ATguiiecio Urhanista

® Fusagasugsd - Cundinamarca ®

FECHA DE EXPEDICIGN: __ RADICADO:

I 21-JUN-22 [1-22-0527 |
DATOS DEL PREDIO '_ i DATOS DEL SOLICITANTE
'Numero Catastral 03-00-0010-0001-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-2631 Documento de 901019138-1
— Identificacion |
Barrio CENTRO POELADO EL | Referencia Recibo | 47591435103490-12
TRIUNMFG de pago:
| Direccidn LOS CAMBULDS
BOQUERON —

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 029 DEL 2001 “POT”

CENTRO POBLADO
CLASIFICACION: CENTRO POBLADO
USO PRINCIPAL: NO APLICA DESCRIPCION: XIl. FUSAGASUGA SIGLO XX - PLAN PARCIAL
PARA LOS CENTROS FOBLADDS DEL SECTOR RURAL.
Esta constituido por las dreas ubicadas dentro del suelo rural
SO COMPLEMENTARIO: MO APLICA en las gue se mezclan los usos del suelo urbanos, leniendo
comao base minimo 20 viviendas continuas, determinadas en
el plano de Clasificacion del Suelo del municipio. (Ver plano
No D4)
(Ver plano Mo D4)y plano de planes Parciales rurales (Ver
plano Mo 24)
Se desarrollara bajo el esquema de Plan Parcial, para lo cual
el plan general presenta los siguientes centros poblados:

- CENTRO POBLADO LA AGUADITA

- CENTRO POBLADO EL TRIUNFQ

- CENTRO POBLADD LA CASCADA

PARAGRAFO No 13: Las zonas o dreas susceptibles de
participacion en plusvalia por decisiones sobre localizacidon
de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos,
Obras Pdblicas, mejor aprovechamiento, las determinaciones '
de los Iratamientos y actuaciones urbanisticas aplicables a
cada drea urbana ¥ en general a todas las politicas e
instrumentos relativos al uso del suelo se determinaran con
precision de acuerdo a los estudios y afectaciones gue
resulten por los planes parciales.

MO APLICAEN/A

USO COMDICIONADO ¥/0 RESTRINGIDO: ND USD PROHIBIDD: WO APLICA
APLICA |
'ALCANCE NORMATIVO |
'AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA: RIO SUMAPAZ

Cendra comercial Escorial Conler

Carrera & No. 7-34 Oficina 217 Segunda {2} Piso
Teléfonas: 3242803434

Carren |'r'|[|;|II'[:II:ur.'|ljuri.1'lr|.|!'|.;h|].1r.l.|1j.‘| ({4 Fa




CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arguilecio Urbanisla

® Fusagasugd - Cundinamarca

ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA ¥ DE NACIMIENTDS:

Se establecen franjas de suelo de por lo menos 100 metres a la redenda medidos a partir de la periferia de nacimiento ¥ no
inferior a 30 metros de ancho a lado y lado de del cauce natural o de la ronda hidraulica, siendo estas demarcadas en sentido
paralelo al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de
lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general. (ver plano No. 12)

US0 PRINCIPAL: Conservacion de suelos y restauracion de la vegelacidn adecuada para la proteccion de las mismos

US0S COMPATIBLES: Recreacion pasiva o conlemplativa.

J505 CONDICIOMADOS: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni
se realice sobre los nacimienlos. Construecion de infraestructura de apoyo para aclividades de recreacion, embarcaderos,

puentes y obras de adecuacién, desagle de instalaciones de acuicultura y extraccién de material de arrastre.

USDS PROMIBIDOS: Usos agropecuarios, indusiriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccion de viviendas, mineria,
disposician de residuos salidos, 1ala y roceria de la vegetacian

PARAGRAFD 2: Para cstablecer el manejo ¥ administracion de ésta zona la administracion municipal en el corto plazo
desarrollara planes de manejo integral para cada una de las rondas.

AFECTACION VIAL:

V1A PANAMERICANA

Faja de reliro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

Arteriales o de primer orden: Las vias gue conforman ¢l sistema Macional de Carreteras o red via Nacional. 60 metros.
Franja de aislamiento {Decreto 4044 de 2008). 05 melras.

Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros

Fro B R

I e el

— — | Separids

| 1 [t
1 - | | nanrada
| T + e |
| 225 meerron | * . Fmgn e seterm
I | wrerm R i

Franii &

e e T _,—'_1 | Calzads de
& meiran de wncka G gl Lrvinrins i

SE DEBE PARAMENTAR MINIMO 23 MTS A PARTIR DEL EJE DE LA CALEADA EXTERNA DE LA VIA PANAMERICANA

Centro comercial Escorial Center

Carrera & Na, 7-34 Dficana 217 Segundo {2} Piso
Teléfonos: 3242803434

Correo: infoill curadurialfusagasuga.com




CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Artquitecta Wibaniste

® Fusagasugd - Cundinamarca ®

OBSERVACIONES |

a) Elpresente concepto de uso de suelo se expide segun en el Acuerdo 029 del 2001 “Por medio del cual se
adopta el "Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga® y/o Decretos que lo
reglamentan.

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permise de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.61.31, Seccion 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cadiga
de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosoe Administrativo.

d) Enelcaso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacidn de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 029 de 2001, Plan de
Ordenamiento Vigente para el Municipio de Fusagasuga y/o Decretos que lo reglamentan.

fl LOS U505 QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADODS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

-

CESAR AUGUSTO A RA SIERRA
CURADOR URBA E FUSAGASUGA

Centro comercial Escanial Cenler

Carrera & No, 7-36 Oficina 217 Segundo (2] Piso
Telofonos: 3242603636

Corres infofflcuradurialfusagasuga com




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

&

vy

PREDIO TCBG-3-025

RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

LOS CAMBULOS BOQUERON
EL TRIUNFO

FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaliio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

e &
BO&@T&@@%MARZO 24 DE 2023

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

om0

MIENIBROS

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia



(OF

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 mf f“fl’f: L
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: E| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avalu6 comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: EIl Triunfo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Los Cambulos Boquerdn.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO00+559,30 D y abscisa
final KO0O0+589,84 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspecciéon del inmueble se
encontrd que el predio tiene como uso Residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en suelo rural y el uso por norma de CENTRO POBLADO y
ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS.
INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-03-00-00-00-0010-0001-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 541,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 182,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afo 2023 $70.443.000

Fuente: Consulta catastral.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de marzo de 2023.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de marzo de 2023.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Ficha Predial del predio TCBG-3-025.
o Certificado Uso del Suelo.
e Estudio de Titulos del predio TCBG-3-025.
o Certificado Catastral.
e Titulos de Adquisicion.
e Folio de matricula inmobiliaria 157-2631.

]lh 'l
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Inscripcion Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietario Documento %
Maria Dolores Rosas de 41.462.371 100
Espinosa

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica nimero 1571 de fecha 20 de junio de 2002, otorgada en la
Notaria 5 de Cucuta.
e Escritura Publica nimero 7405 de fecha 16 de agosto de 1988, otorgada en la
Notaria 5 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-2631.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 157-2631 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio NO recae Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones. 5

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio
objeto de avallio se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del
municipio de Fusagasugé; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con la vereda Boqueron del municipio de lcononzo.!

1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASlzlGA — CUNDINAMARCA

L Agianta
a3
San Ratasl

San dosé
2 X,

Tikstuy

Cumata

L CElAlcanar

a

L3 D
L& Toturus Pasch

Santahfaa Lame

Chinalis

Ve Guayats |
% Naranas:

e S Larejt .

Fuente: Google Maps, Consulta: 24 de marzo de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
que el desarrollo del sector turistico.

6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana. (0-7%)

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico célido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual
es de 1254 milimetros. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: E| area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica WM33, y las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE 3 : CARACTERISTICAS :
SUELOs | PISOCLIMA | LITOLOGIA | TAXONOMIA SHE(O8 EROSION
Rocas Usthortents,
Sedimentarias Udorthents, Muy superficiales,
WM33 Calido seco Clasticas de Dystrudepts, Excesivamente drenados. 0,1
Grano Mixto Haplustolls, Fertilidad muy baja
(Heterométricos) | Haplustepts,
2 Ibid.

3 Instituto Geaografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA 7
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallio se encuentra ubicado se encuentra en suelo rural y el
uso por norma de CENTRO POBLADO. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del
suelo). No obstante lo anterior, la franja objeto de avallo cuenta con proteccion
por Ronda Hidrica en 123,96 m? del rio Sumapaz, de conformidad con la ficha
predial suministrada.

Telefax: 6123378
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8
I ZONA DE PROTECCION 40012.951,64 M2
H ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 4563,854,83 M2
1 ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 9361.532.91 M2
81 ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA., 26'031,387,75 M2
121 ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 13'722.47172 M2
1 ZONA AGRCPECUARIA TRADICIONAL 76'757.075,26 M2
B PARGUE DOE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 420.112,63 M2
[ PARQUE DE ACTIVIDAD EGONOMICA 2R 274,762,090 M2
m PARGUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R 200,584 84 M2
{3 ZONA SUBURBANO 1 1'254.478.73 M2
1 ZONA SUBURBANO 2 1'753,439,38 M2
o FOAA SLIRLIDRAMTY 3 4 A4
l- GENTROS PCBLADOS 183,176.69 M2
B ZONA EXPAMSION-1 "/031.357,89 M2
B ZONA EXPANSION-2 36,533,71 M2
I ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ ZONA TRATAMIENTO RESICUOS SOLIDOS
a ZONA MATADERO BREGIONAL
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
Telefax: 6123378
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Triunfo, el cual se

encuentra aproximadamente a 16,3 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 24 de marzo de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 541,00 m?
AREA REQUERIDA: 139,25 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m?

AREA SOBRANTE: 401,75 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 139,25 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-025.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (O L)
O
AMHEMBROS

PREDIO TCBG-3-025

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se

relacionan a continuacion:

Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 31,83 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1 -7)

SUR 27,51 m MARIA DOLORES ROSAS DE ESPINOSA (M;j 8 - 12)
ORIENTE 2,66 m JOSE MIGUEL GUTIERREZ SANCHEZ Y OTRA (Mj 7 - 8)
OCCIDENTE 10,76 m RIO SUMAPAZ (Mj 12 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-025.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la ruta
nacional 40 en el sector que de Boquerdén conduce a Fusagasugd, esta via se
encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS
El predio objeto de avalio cuenta con los servicios publicos basicos
correspondientes a energfa eléctrica y acueducto. (Ver observaciones generales
de Ficha predial TCBG 3-025).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 10
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 15,29 m? Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Calido Seco, con pendiente plana, el uso actual corresponde a
residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la norma de uso del
suelo corresponde areas de CENTRO POBLADO.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 123,96 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, el uso actual corresponde a
residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la norma de uso del
suelo corresponde areas de ZONA DE PROTECCION POR RONDA HIDRICA
DEL RIO SUMAPAZ.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMA COENSSTQIS\?AEIEON UTIL
DA ANOS (ANOS)
C1: Cons ion de un ni ohre ! ;
GHgIRUCHION o U Nivel & Residencial | 48,80 m? 15 Bueno 70
placa de concreto para nivelar el terreno

; Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Inscripeién Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

de altura promedio de 0,75 m. Con
muras en bloque pafietados y pintados
al vinilo, cubierta con teja de
fibrocemento soportada sobre cerchas
metalicas, piso en cemento alisado, con
carpinteria metalica en puertas vy
ventanas, se distribuye en dos
habitaciones y una sala comedor. El
requerimiento no afecta la estabilidad de
la edificacion posterior, que se
encuentra con estructura independiente
y bajo diferente cubierta

C2: Construccion tipo bafio con
estructura en bloque pafietado y
pintado, mobiliaria sencillo y lavamanos
en la parte externa, Cubierta en teja de
fibrocemento y una aleta de teja de Zinc, | Residencial | 2,99 m? 15 Bueno a Regular| 70
puerta metalica. sobre relleno en piedra
con malla galvanizada con muros
externos en ferroconcreto para nivelar el
terreno de altura promedio de 2,75 m.
C3: Construcciéon complementaria con
estructura en bloque pafietado y
Pintado, cubierta en teja de zinc,
carpinteria metdlica en puerta, cuenta
con una barra en media altura| Residencial | 9,08 m? 15 Bueno a Regular | 70
semicircular. sobre relleno en piedra con
malla galvanizada con muros externos
en ferroconcreto para nivelar el terreno
de altura promedio de 2,75 m.

C4: Construccién con estructura en
bloque a la vista, con piso en concreto,
cubierta en teja de zinc soportada en
estructura en angulos metalicos,
carpinteria metdlica en ventanas,
distribuida en dos habitaciones. sobre
relleno en piedra con malla galvanizada
con muros externos en ferroconcreto
para nivelar el terrenc de altura
promedio de 2,756 m

11

Residencial | 17,06 m?2 15 Bueno 70
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:

[TEM CARACTERISTICAS
ci c2 c3 ~C4
CIMENTACION Concreto ciclopeo Concrelo ciclopeo Concreto ciclépeo | Concreto ciclopeo
B ESTRUCTURA Muros de carga Muros de carga Muros de carga Muros de carga
ENTREPISO Mo aplica No aplica Na aplica Mo aplica
FACHADA Parfiete y Pintura Pafete y Pintura Pariete y Pintura No aplica
CUBIERTA Teja de fibrocementa Tejayc:zjgbggc‘_;:lcento Teja de Zinc Teja de Zinc
CIELO RASO No Presenta No Presenta Na Presenta No Presenta
PISOS Cemento alisado Cemento alisado Cemento alisado Cemento alisado
COCINA No aplica No aplica No aplica No aplica
BANOS No aplica Mobiliario sencillo Na aplica No aplica
ACABADOS BANO Mo aplica Na aplica No aplica No aplica
ACABADOS MUROS Panete y Pintura No aplica No aplica No aplica
OTROS FUBHas y Yol anse Puerta metalica Puerta metdlica | ©UMiasyvenianas
VETUSTEZ 15 afos aprox. 15 anos aprox, 15 afios aprox, 15 afios aprox.
COENSS-I-I?IE\?A[C):FGN Bueno Bueno a Regular Bueno a Regular Bueno 12

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

. EDAD ESIEPO | vipa
CONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA CONSER UJIL
EN ANOS VACION (ANOS)

M1: Zona dura en concreto

enchapado con tableta de gres, Riiého 4

altura promedio de 0,40 m. 11,58 m2 15 100
regular

cuenta con una escalera en

concreto.

M2: Zona dura en concrelo Bueno a

burdo para el acceso al predio 18,60 m2 15 100
regular

M3: Porton en carpinteria

metalica, altura aprox de 2,80 m.

A dos hojas y ancho aproximado L ung L R o

total de 3,00 m i

M4: Muro en concreto altura

aprox de 1,10 m. pafetado con

columna de aprox. 0,40 m. por 3,89 m 15 Regular 100

0,40 m. Con reja en la parte

superior de aprox. 1,20 m
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M5: Zona dura en concreto
enchapada en tableta de gres
con granito, altura sobre el nivel 15,12 m? 15 Bueno 100
de suelo promedio de aprox.
1,20 m.
M6: Zona dura en concreto de
espesor irregular, sobre relleno
en piedra con malla galvanizada
con muros externos en
ferroconcreto para nivelar
el terreno de altura promedio de
2,75 m. Cuenta con cerramiento
en reja de 2,00 m. altura aprox
sobre una longitud de aprox. de
8,00 m.
M7: Materas para arboles de
mango con bordes en ladrillo,
con medida por lado de aprox
1,00 m. y altura 0,30 m. aprox
M8: Enramada con cubierta en
teja de zinc sobre estructura en
angulos metalicos, cerramiento
en muro de bloque con reja en la
parte superior en 8,23 m. y un
muro a media altura de bloque Bisaie
de 2,50m de largo aprox, piso en 18,16 m 15 60
regular
placa de concreto sobre relleno
en piedra con malla galvanizada
con muros  externos  en
ferroconcreto para nivelar el
terreno de altura promedio de
2,75 m.
M9: Cerramiento en reja Bueno a
metdlica con altura aproximada 2,66 m? 15 30
regular
de 1,90 m
M10: Muro perimetral con altura
aproximada de 200 m. vy
espesor de 0,60 m. aprox., 0,60 m? 15
cuenta con caja para dos
medidores

55,47 m? 15 Buanoa | 45
regular

2 und 15 Regular 70

13

Bueno a

regular 10

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avallo.

CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Mango (D= 0,20 m. - 0,40 m.) 3 und
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 1 und
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida seréd determinar el valor de reposicion, o de 14
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CENTRO POBLADO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
AREA
TEL UBICACION - DIRECGION - AREA
ITEM [ aracro | NOMBREGONTACTO | " fos SECTOR - VEREDA e VALOROFERTA | oor e il CONE ;u]m
1 3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachague Finca $ 450,000,000 0.3000 320
2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachogue Finca 3 800,000,000 0.3500 700
3 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $ 250,000,000 0.1581 200
4 3114528377 Mcira Fusagasuga Resguardo Lote £ 350,000,000 0.4000 Q.00
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Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS se encontré
las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

; TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - FERT AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
EL=y CONTACTO HOMERE CONTACTQ MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALORQ A (Ha) {M2)

1| 3202585507 |MMobiliara Gomez| s |1 as Delicias Finca $ 760.000.000,00 480 330,00

& Guerrero 3AS
2 | 3144588649 | Brigith Huertas Silvania San Luis Finca $020.000.000,00 6,40 Global
3 | 3108172260 | MexanderMorales | Silania Quebrada | Fincalas | ¢ 49 440,000,00 147 0,00
Honda Quebradas

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

ESTUCEO DE MERCADO FUSAGASLIGA - AGROP ECLURIO
LRIZACIEY - TEREN CORSTRKCIONES 1 5
/| TE CONTACTO NONERE LONTACTO NUNICII SECTOR - YEREGA | DIRECCKIN - NCMBRE WALGROFERTA VALGRAJUSTADD
AREAHY) | vALOR{HA) AREA(mI) | VALORI®2 | VALCATOTAL
1 3108326230 JamoAres Fusagisuga Bosechoge Firca SAE000C0000 |8 A0 | c3e | 8RN 30N § 30000 |5 1TaD00.000
i EIEEH Camen Sardoel | Fuzagssugs Bosachoqee Fre §80000060000 {5 70000000 | 0330 |3 aTi4lEM 0000 § GS0000[§ 453000000
ol HESL46H03 Marina Fusagasigs Rlasgaaréa Finca §E000000000 |4 15000000 01581 % 8spERL4d 20,0 Y Se00 |5 110000000
4 M58 A Fusagasuga Resguarca Lot $3000000000 |4 LAsN0M|  04K0 |5 SBTE0LN 140 3 - |5
VEWARMUET.CA §BBLI00L4AT 95
DESW/CICN ESTANDIR lma.raaﬁtlnmwfﬁm [ seseanans|
ICOEFICENTE L E VAR LCICH 15fLMERFERCR. | 142107064
Unidad Fisiografica 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:
ESTUDHO DE MERCADO PROTECCIOH
[i:1] TEL CONTACTO NOMERE CONTAGTE ":mg::" 3:::{“0"" CIRECCION - HOuBRE | VALOROFERTA | WALCRAJUSTADD 7eY mﬁ:ﬂmw] TREA (md] c‘fmﬁ;i?mz:“m,rm“
1 F20255350 '"";:ﬂ;m;m' Shath | Las Dalicias Finca 5 760000000 |3 Glomopan| 4g0 |§ 115000000 | 33000 |3 400008 |5 132000000
2 ROEE Bigit Huorlas Sheria | Senlus Finca T ga0000000 (S mAOWD00|  B40[S 110625000 Global 5 120.000.000
3 3108172280 Hoendartarles | Shania 0:*:::‘ FcalasQueiadas |5 magropoa[s  weessaono| 147 |$ 12830683 [ 000 ‘s < s
MEDIA ARITNETICA § 117.419.21769
DESVIACION ESTAHDAR $.273.493 84 [LONTE SUPERIOR | §125692.711.50
COBRCIENTE CEVARIACIN 7.05%LWTE MNFERIDR sm.usm.asi
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9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
5 SRETOR -VERERA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Bosachogque Finca $ 838.333.333
2 Bosachoque Finca $ 871.428.571
3 Resguardo Finca $ 853.889.943
4 Resguardo Lote $ 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62% 16
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707
COSTO DE URBANISMO
COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA ]
PESQO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMOQ
ITEM DESCRIPCION % i VRAINET (§1M2]
I |PRELIMINARES 13,86% X $20.298
Il [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
AGUEDUCTO 2,37% X $3.473
ALCANTARILLADO 9.28% X $ 13,593
Il [INSTALACIONES ELECTRICAS 22.70% X $33.236
Vi |VIAS
CALZADA V3 a V8 en Asfallo [ 6,49% [ X $9.504
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO § 80.000

Debido a que no se encontraron ofertas representativas bajo el régimen normativo
de Centros Poblados Rurales por la baja densidad de predios en dicha normay de
conformidad con la técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y
ofertas de inmuebles en el municipio de Fusagasugé de terrenos en el mejor suelo
Agropecuario y considerando que en el sector objeto de estudio al estar dentro de
dicho régimen normativo que permite la disponibilidad de servicios publicos y
teniendo en cuenta que se han adelantado algunas actividades de urbanismo en
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el sector, se le adiciona al valor adoptado de acuerdo al limite superior de la
investigacién econémica adelantada en el Municipio ($86.650 por metro cuadrado
de terreno), los costos de urbanismo; arrojando como resultado por metro
cuadrado $ 86.650 m? + $ 80.000 m? = $ 166.650 m?. Se adopta el siguiente valor
de terreno:

Inscripciéon Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha| $1.666.500.000

Unidad Fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOVBHE TERRENG s

1 Las Delicias Finca $ 115.000.000

2 San Luis Finca $ 110.625.000

3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas| $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05% 17
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallio, sus
caracteristicas topograficas y de ubicacion, por lo cual se adopta el siguiente valor
de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.2 Hectarea |Ha $125.692.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada en

campo.
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Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamericana, despues
del peaje, con un area de terreno de 10.000 m? la componen 3 predios, cuenta con
dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacién junto con una
zona dura, también una casa campestre en buen estado de conservacion, tiene
una topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda E! Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa
- Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

18

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,
con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania,
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION ,
La franja objeto de adquisicion predial presenta una zona de proteccion. Area:

123,96m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido seco, con
pendiente plana, su uso actual es residencial, cuenta con disponibilidad de aguas
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y energia, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE CONSERVACION
HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones principales:

EDADENYDE|  ESTADODE VALOR VALOR VALOR
frem | Eoap [vipaum (BP0 ERKOE| e aeion | DEPRECIACION | pootcition | oesreciapo | VAORFINAL | oopvapo
(o4 15 70 21,43% 2 15,21% $1.524.717 66 $231.865,77 $1.202 451,82 $1.202.800
Cci 15 70 21,43% Al 20,04% $5,337.139,23 % 1.069.321,11 $4.267.818,12 § 4.267.800
c3 15 70 21,43% 25 20,04% £1,880,769,78 % 396.856,60 $1.583.91318 £ 1,583,900
C4 19 70 21,43% v 4 15,21% £1.394,854 81 S 212.132,57 $1.182.82224 £1.182.800

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

M AD | it ‘"”:::a“'“ £STADD DE CONSERVALION| | DEPRECIAON VALOA REFasiidN VALOR DEPRECLADO VALOR ADDPTA 19
M1 15 100 15,00% 15 16,01% 5 407.726,36 § 65.290,45 §342.435,91 5 342,400
M2 15 100 15,00% 15 16,01% $65,278,75 510.453,28 554,825,47 § 54.800
M3 15 30 50,00% 2 39,10% 5 1.379.076,40 $539.139,57 $839.916,83 § 839.900
i 15 100 15,00% 3 25,16% 5689.075,13 5 173.403,00 5 515.672,13 §515.700
M5 15 100 15,00% 2 10,93% $906.894 44 $99.166,19 4§ 807.728,25 $ 807.700
M6 15 100 15,00% 15 16,01% $720.704,98 $35.342,15 $185.362,83 $185.400
M7 15 70 21,43% 3 28,76% $191.294,40 $55.007,33 §136.287,07 $136.300
M8 15 60 25,00% 25 12,43% $415.064,12 $93.116,73 §321,947,39 $321.500
M3 15 30 50,00% 25 42,51% $5M.171,11 $ 244.090,47 $ 330.080,64 $330.100
M0 15 70 11,43% 25 20,04% 5146944237 5 294.409,72 4 1.175.032,55 51.175.000

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo.
CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Mango (D= 0,20 m. - 0,40 m.) 3 und $ 77.280
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 1 und $ 154.560

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022,
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

o El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional
Boquerdn-Fusagasugd, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos.

o El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

o El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

o La franja objeto de adquisicion predial presenta una zona de proteccion. Area:
123,96m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido seco, con
pendiente plana, su uso actual es residencial, cuenta con disponibilidad de aguas
y energia, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE CONSERVACION
HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el méas probable en un contexto normal del 20
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,001529 $ 1.666,500.000 $ 2.548.079
TERRENO U.F.2 Ha 0,012396 $ 125.,692.700 $ 1.558.087
TOTAL TERRENO $ 4.106.166
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m? 48,8 $1.292.900| $  63.093.520
c2 m? 2,99 $4.267.800| & 12.760.722
€3 m? 9,08 $1.583.900| $ 14.381.812
ca m? 17,06 $1.182.800| S 20.178.568
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $110.414.622
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m? 11,58 $342.400( $ 3,964,992
M2 m? 18,60 $ 54.800] $ 1.019.280
M3 un 1,00 $ 839.900] $ 839.900
M4 m 3,89 $515.700] $ 2.006.073
M5 m? 15,12 $807.700| $ 12.212.424
M6 m? 55,47 $ 185.400/ $ 10,284,138
M7 un 2,00 $ 136,300 $ 272.600
M8 m 18,16 $321.900] $ 5,845,704
M9 m? 2,66 $ 330,100 $ 878.066
M10 m? 0,60 $1.175.000| $ 705.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 38,028,177 21
CULTIVOS Y ESPECIES
Mango (D= 0,20 m. - 0,40 m.) un 3,00 $77.280| 231.840
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) un 1,00 $154.560] ¢ 154.560
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 386.400
TOTAL AVALUO $ 152.935.365

TOTAL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($152.935.365,00).

Bogota, D.C., 24 de marzo de 2023.
Cordialmente, 3
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
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Fuente: Construdata 205
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PREDIO TCBG-3-025
15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) |DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (> 0,61 m)
MANGO $ 19.320 | $ 77.280 | § 154.560 | $  193.201

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota 2022.

15.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

TRASLADO ACUEDUCTO
item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Excavaciéon Manual Zanja 0,60MX1,00M 1lm3 S 23972 | S 23972
Mano de Obra BB 4{HC S 25.955 | S 103.820
Herramienta Menor 15 % $ 15573
Cementa Gris 50(kg S 570 | $  28.500
Arena lavada de pefia 0,2|m3 S 285516 | § 57.103
Agua 0,5/m3 S 395000 (S 1.975
Tierra Negra 0,5/m3 S 49.250,00 | S  24.625
Total $ 255.568
32
MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10{hr S 66.997 | S 669.970
Caja modever trifasica 1lun S 135.000 | § 135.000
Breakerriel 1lun S 40,000 | S 40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5500 | §  22.000
Cable antifraude 10|m S 14934 | § 149.340
Retiro acometida y medidor 1jun S 213521 [ § 213.521
Instalacion Medidor 1|lun S 29983 | §  29.983
Retiro de sellos 1lun S 58.048 | S  58.048
Sello llun ) 1.157 | S 1.157
Instalacion de medidor 1lun S 45,049 | S 45.049
Total $ 1.371.068
Fuente: Construdata 205
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avallo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACION ES.

1.1 Natariado y Registro 50

Traslado dos medidores de luz con numero
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $2.997.704| 21928652y 387756 y medidor de acueducto
veredal
1.3 Desconexion de servicios piiblicos 50
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacion de dreas remanentes 50

1.7 Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos 50

2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras a

idades econdmicas 50,00] - | 33

Bogota, D.C., 24 de marzo de 2023
Ccrdlalmente

. : /
/ /_’ 7z ,//
DIEGOAC ON RODRIGUE
Repre e nte Legal
L 17035
- > _ =
r -ﬁ
JOSE FEEIX ZAMORA MORENO
Director del comité
'-‘ A AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-025

En Bogota, D.C. sienda las 08:00 a.m. del dia 24 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Valor Avallio
1| TCBG-3-025 $ 152.935.365
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 34

Se inicié la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga Sector rural,
aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avaltio
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble. i
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
camo conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

OMAR
Director del proyecto Perito &
AA AVAL-80095537 RAA A\
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