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Bogota D.C., 05 SFT. 071

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA AMINTA PRIETO
DE DIAZ (C.C. 20.562.123)

Predio denominado "LOTE. #7" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

"LOTE NUMERO SIETE (7)" (Segun Escritura Publica)

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra No.
202350000033981 del 24 de julio de 2023 Predio TCBG-6-175.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTBUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacidon con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 24 de julio de 2023 expidio la
Oferta Formal de Compra No. 202350000033981 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una (1) franja de terreno sobre un Predio denominado Predio denominado "LOTE. #7"
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), "LOTE NUMERO SIETE (7)" (Segun Escritura Publica)
jurisdiccion del municipio de Silvania, Departamento de Cundinamarca, localizado en las
abscisas inicial: K002+033,88 - Abscisas Final: K002+046,61; localizado al margen
izquierdo, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-89538 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

| ]
www.viad40express.com i A Agoncia Nacionat de
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257430100000000200023000000000, cuyos titulares del derecho real de dominio son los
sefiores EDGAR JOSE DIAS ORTIZ identificado con cedula de ciudadania nimero 385.123 y
MARIA AMINTA PRIETO DE DIAZ identificada con cedula de ciudadania nimero 22.562.613
(fallecida)en calidad de titulares inscritos,

Que el dia veintiséis (26) de julio de 2023, se envié al predio la citacion con radicado No.
202350000033991, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
ventanilla externa, la cual certificé que el documento fue entregado en su lugar de destino el
dia tres (03) de agosto de 2023, asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera
y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI, durante el periodo del nueve (09) de agosto de 2023 hasta su fecha de desfijacion el dia
quince (15) de agosto de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la_imposibilidad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
LA SENORA AMINTA PRIETO DE DIAZ identificada con cedula de ciudadania numero
22.562.613 en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede
a enviar a la direccién del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la
oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de
la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

T — R T LA DY

Proyecto: CR40
Reviso: EM S
[GERENCIA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301

Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013 -
www.viad0express.com @ o ‘.’.'.‘.‘..40” A NI Infraostructus o
|



Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000033991

Bogota D.C., 74 JU H23

Senores:

EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ (C.C. 385.123)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA AMINTA
PRIETO DE DIAZ (C.C. 20.562.613)

Predio denominado LOTE . # 7 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE NUMERO SIETE (7) (Segun Escritura Publica)

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestidon Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacidén de la Oferta Formal de Compra
No. 202350000033981. Predio TCBG-6-175.

Respetados sefores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Coédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No202350000033981.,
por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno que hace parte del predio
denominado LOTE . # 7 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LOTE NUMERO SIETE (7)
(Segun Escritura Publica), Municipio de Silvania (Segln Escritura Publica), Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 257430100000000200023000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-89538 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-175.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

ress.com
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Para la presentacion a la diligencia de notificacién personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra se podra comunicar al numero telefonico 3228348627 y/o a los
correos electronicos ytumay@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com donde se
le explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

e -0

——— L

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6:CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

ress.com
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Bogota D.C., 25. ne ﬁZ!

Sefores:

EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ (C.C. 385.123) _
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA
AMINTA PRIETO DE DIAZ (C.C. 20.562.613)

Predio denominado LOTE . # 7 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE NUMERO SIETE (7) (Segun Escritura Publica)

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18

de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disehos,
Construcciéon, Operaciéon, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno junto con sus cultivos y especies, ubicada en las
siguientes abscisas: Abscisa Inicial K002+033,88 -
Abscisas Final: K002+046,61 localizada en la margen
Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional
6, a segregarse del Predio denominado LOTE . # 7 (Segln
Folio de Matricula Inmobiliaria), LOTE NUMERO SIETE (7)
(Segun Escritura Publica), Municipio de Silvania (Segun
Escritura Publica), Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No.
257430100000000200023000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-89538 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-6-175.

ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-6-175, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
LOTE . # 7 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LOTE NUMERO SIETE (7) (Segun
Escritura Publica), Municipio de Silvania (Segun Escritura Publica), Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430100000000200023000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-89538 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de OCHENTA Y TRES COMA CUARENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (83,44 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos
y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 31 de marzo de 2023, por la suma de:
DOSCIENTOS VEINTE MILLONES TRES MIL NOVECIENTOS DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($220.003.902) Correspondiente al avalu6 del area de

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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@ SuperTransporte

terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno

objeto, asi:

= 5 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UF1 m? | 83,44 |  $1.158.800 $98.773.712
TOTAL TERRENO $96.773.712
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

c1 m? | 134,15 | $918.600 $ 123.230.190
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $123.230.190
TOTAL AVALUO $ 220.003.902

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS VEINTE MILLONES TRES MIL NOVECIENTOS DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($220.003.902,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES NOVENTA MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.090.468), que corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 1.3. Desconexion
de servicios publicos (cancelacién de 1 medidor de acueducto y 1 medidor de energia
eléctrica), en aplicacion del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucion 898
de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

11 Notariado y Registro 5 0
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexion de servicios publicos 5 2.090.488 Canctiaticn de - maaco.ca .zct'educ:o YEAEOr S
eeCnca.
1.4 Arrend to v/o almacenamiento provisional $0
L5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de dreas remanentss S0
1.7 Perjuicios derivados de |a terminacicn de contratos 20

‘2.1 Perdida de utilidad por contratas que dependen del inmueble objeto de
adquisicicn
2.2 Pardida da utilidad por otras actividades econdmicas

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los
correos electrénicos ytumay@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de |la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9@ de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisiciéon por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA z traves
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificaciéon del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-175,
copia del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 31 de marzo de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

/
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificacion de Usc de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Silvania.

Proye;té: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 .ol

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-175

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: LO 7

BARRIO: CABECERA MUNICIPAL DE
SILVANIA

MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C.
\‘“\l EN r%
S %
BOGOTA D.C., MARZO 31 DE 2023
o Tl
«
¢ \
/” C ﬂ? Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-175
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EIl siguiente avalto comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5.  MUNICIPIO: Silvania.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal De Silvania.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: LO 7.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+033,88 | y abscisa
final KO02+046,61 .

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Comercial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca el predio se
encuentra en suelo urbano y su uso por norma es SUBZONA DE RENOVACION
(RE1).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 25-743-01-00-00-00-0020-0023-0-00-00-0000
Area de terreno ‘ 0 Ha 421,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 221,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2023 | $ 192.528.000

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 24 de marzo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de marzo de 2023.

p DOCUMENTOS CONSULTADOS

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia

e Ficha predial del predio TCBG-6-175.
e Certificado Uso del Suelo.
o Estudio de Titulos del predio TCBG-6-175.
e Certificado Catastral.
e Titulos de Adquisicion.
e Folio de Matricula Inmobiliaria 157-89538.
\
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

oy

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-175

NOMBRES

IDENTIFICACION

PORCENTAJE (%)

EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ

C.C. 385.123

Sin informacién

MARIA AMINTA PRIETO DE DIAZ

C.C. 20.562.613

Sin informacion

TITULO DE ADQUISICION:

22 de Fusagasuga.

dominio.

Cundinamarca.’

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-89538.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-89538 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen medidas cautelares, gravamenes, o limitaciones al

DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente
con la autopista Bogota - Girardot; al sur con la carrera 3; al occidente con la
autopista Bogota - Girardot del municipio de Silvania en el departamento de

e Escritura Publica No. 211 del 29 de enero de 2010 otorgada por la Notaria

23 I'll‘." -,
)
-
....... 0 i
Los Puont ¥ =
@ Pl C
e i
vania
El Chache @ vty '
e %
. B
o LA Cail

I LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de marzo de 2023,
https://www.google.com.ar/maps/place/Silvania,+Cundinamarca/

1 Pégina official del municipio, https://www.silvania-cundinamarca.gov.co

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el
predio objeto de avalto predomina el estrato DOS.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Silvania-Bogota, esta
via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en doble
sentido, de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estadc.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia. 6

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avallo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del municipio,
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional
Silvania-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi)
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

2 Alcaldia del municipio.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania—Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SILVANIA" y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normativo SUBZONA DE
RENOVACION (RE1). (Ver anexo 15.2—Certificacion uso del suelo).

Subsona de mejoramiento in
espacio publico con normas

bsona_de mejoramiento integral por|
apaclo publico con normas

Subsona de mejoramiento integral po
SETVICIos PUBIICoS con normas

(Subsona de renovacion con normas |

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano — Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de la cabecera
municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente con la
autopista Bogota - Girardot; al sur con la carrera 3; al occidente con la autopista
Bogota - Girardot del municipio de Silvania en el departamento de
Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Il _I # - _IL‘: A np < SNPCHN 5 8
Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de marzo de 20

23,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 421,00 m2
AREA REQUERIDA: 83,44 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 337,56 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 83,44 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-175.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 11,88 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1 - 2)

SUR 11,08 m EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ 'Y OTRA (Mj 3 - 4)
ORIENTE 6,92 m EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ (Mj 2 - 3)
OCCIDENTE| 7,66m AURA GONZALEZ FANDINO Y OTRO (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-175.
6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avallo presenta forma regular.
6.5. FRENTE: La franja objeto de avalto presenta un frente aproximado de 11,75 m.
6.6. FONDO: La franja objeto de avallo presenta un fondo aproximado de 7,1 m.
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6.7. RELACION FRENTE FONDO: La relacién frente fondo de la franja objeto de

avallo es de aproximadamente 1,65.
Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-175.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via
Nacional 40 Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con doble calzada en doble sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG-6-175).

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 83,44 m2. Correspondiente a suelos con
topografia plana, su uso actual es comercial, cuenta con disponibilidad de servicios
publicos, la norma de uso de suelo corresponde a SUBZONA DE RENOVACION
(RE1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA 1

CONSTRUCCION uso MEDIDA ESTADODE | ¢
APROXIMADA | ¢oNSERVACION | A1k
ANOS (ANOS)

C1: Construccién de un nivel con vigas
y columnas en ferroconcreto, piso en
placa de concreto sobre relleno de
aprox. 1,50 m. enchapada en tableta de
trafico alto, paredes panetadas vy
pintadas al vinilo, cubierta en teja de
fibrocemento y traslucida soportada en| Comercial | 134,15 15 Bueno 100
cerchas de varilla corrugada de 3/8" y
‘éngulo metélico soportada sobre perfil
metalico, con carpinteria metalica en
puertas de lamina a dos hojas vy
ventanas. Se distribuye en parte de un
local comercial
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6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

ITEM CARACTERISTICAS
C1
CIMENTACION Placa Maciza Concreto
ESTRUCTURA Vigas y Columnas
ENTREPISO No aplica
FACHADA Puerta en Carpinteria Metalica
CUBIERTA Teja de fllt_)rraoslzrcri\ggto y Teja
CIELO RASO No aplica
PISOS Enchapado en Ceramica
COCINA No aplica
BANOS No aplica
ACABADOS BANO No aplica
ACABADOS MUROS Paretado y pintado
OTROS local comercial
VETUSTEZ 15 anos
CONSER A Dy 10

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisiciéon predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

1. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
RE1 se encontraron las siguientes ofertas.

ITEM | TELCONTACTO [NOMBRECONTACTO L:';:gm' SECTOR uﬁ‘c;?gu " | VALOROFERTA Am(;szz)ﬂan ot c&o:rmm 11
1 3125883321 Maria Silvania Urbano Calle 645 | $380.000.000,00 250,00 200,00
2 3158279795 Jhoana Magolién Silvania Urbano Calle 4 28 $380.000.000,00 108,00 270,00
3 33’ 11 45;1’0;373;5' Margarita Hemanded Silvania Urbano Calle 10 # 26-13 | §270.000.000,00 78,00 210,00
4 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano Calle 10 # 80-50 | $ 530.000.000,00 126,00 389,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

TRE0 CONSTRUCCIONES
=] TEL CONTACTO wousRe contacro | YBICACION: | geeron | omeccion-ouBRE | VALORGFERTA |  VALORANSTADD [ 3
VUKICIFR AREA (m2) VALOR(m2) AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
1 Nera Shetia | Uano § 380000000 $ 250 0248 20000 |§ 600000]$ 120000200
2 oanaMogalen | Shena | Unano § 380000000 5 0| 8 27000 |§ 8900008 240
3 | 3115404332-3142187735 |Narania Hemancez| Shenia | Uaro § 270000000 |§ el ) 2000 |§ 865000]§ 18!
] 324515106 Juo Cesar Shenia | Uteno § 520000000 § 50880000 128 3900 |§ 940000 | S 36560000
MEDIA ARITMETICA $1.102.921 61
DESVIACION ESTANDAR 56386 95|LIAITE SUPERIOR $1.139.408.56|
COERCIENTE DEVARIACION 5.A64LAMTE NFERIOR §1.046.034 56|
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

; DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE oAy o
1 Urbano Calle 6 #5 $ 1.024.800
2 Urbano Calle 4 #8 $ 1.152.778
3 Urbano Calle 10#2b-13 [$ 1.098.077
4 Urbano Calle 10#8b-50 |[$ 1.136.032
PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%) 12
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las condiciones normativas del predio
objeto de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A Metro | 2| $1.159.800
cuadrado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250 m2 y area
construida de 200 m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la
Via Panamericana.
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Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcién para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108 m2, la construccion consta de 270 m2, distribuidos en 2
niveles, un sétano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena
ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78 m2 y una construccién de 210 m2 distribuida de la siguiente
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bafio y ducha, alcoba
principal con bafio y ducha, Vestier con closet, se encuentra también dos alcobas,
un balcén. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bafo.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. segundo
piso: Sala, comedor independiente, un bafo, cocina integral. tercer piso tres
alcobas, una con balcédn. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lefia y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avalto no se realiza ejercicio residual. 13

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccidn en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

: .| EDADEN% ESTADO DE ¥ VALOR VALOR
iTEM | EDAD [VIDAUTIL BEUBAT | & CONSERVAGIO DEPRECIACION | VALOR REPOSICION DEPRECIADD | VALORFINAL ADOPTADD

C1 15 100 15,00% 2 10,93% $ 1.031.350,35 $ 112,775,07 $918.575,28 $ 918.600

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita no presenta cultivos
y/o especies.

14
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida objeto de avallo presenta una ubicacién con frente sobre la
via Panamericana, via en buen estado de conservaciéon y mantenimiento.

e El area requerida objeto de avallo esta ubicada en un sector donde hay
presencia de vivienda con uso comercial sobre el corredor vial.

e El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avalio no cuenta con servidumbres en el area de terreno
requerida.

o El predio objeto de avallo no cuenta con zonas de proteccién en el area de
terreno requerida.

¢ De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

3 ; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION e b SUB TOTAL

TERRENO
U.F.1 [ m2 83,44 | $1.159.800 $96.773.712
TOTAL TERRENO $96.773.712
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 [ m?2 ] 134,15 | $918.600 $ 123.230.190
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $123.230.190
TOTAL AVALUO $220.003.902

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS VEINTE MILLONES TRES MIL NOVECIENTOS DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($220.003.902,00).

Bogota, D.C. 31 de marzo de 2023.

Cordialmente,

DIEGO MQN ROY RODRIGU (CEXIS PINZON|RODRIGUEZ
Represerfante-tegal Perito Avaluadgy
5154 RAA:_ 3
/ |
JOSE FEKIX ZAMORA MORENO

Directtr del proyecto
RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1
17
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

o )
I .ga 9= PLANEACION MUNICIPAL =

o
CAMS OV DS 5. 2000 ?

CERTIFICADO DE USO DE SUELO Y RIESGO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SIVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que & pradio con Namern Catastral 28-743-01.00.0020-0023000 22 encuentra dentro
de W zona whana del municpio de Sikana, cuenlsn Son oS sguantes usos
dearminados en @l Acuerdo 022 de 2000 (Plan BSsiod de Dadanamants Terrkansi)

ARTICULO 102: SUBZONA DE RENOVACION {R.E.1): Aquellas areas que recestan
modificaciones para ser mejoe aprovechadss o0 5us JiIlerenios GEpaCIos y amtnidad
fdura a desarrolorse  como residenciy enlre oras

USO PRINCIPAL: Reeiencat, ndustrial grupo 1y 2

USO RESIDENCIAL: compate & desarmafo y regulacién de @s activiades urbanisices

a satistacer las nocesdades de vivienda de la comundad v exigentiss que paaritan dar

mejor desarrciio a una calidad de vica.

La dasificacidn de w20 residerdial comprends, $a9un su urdan2acien y medalidag lipo

urilamiiares, bfamilares, multitamdiaras, 185 parcalaciones de rpcren iy las viviencas de 19
rierds social

USO MNDUSTRIAL: Campele al desarrafio y regulacidn de las scivoades whanistices
dispuestas para alender los procescs de tarsfarmaciin de mlesiss primas, con € fin
de produccian para su pasterior comerciafzaciin y parg salisfaction de las necasklanss
complemeniarigs, Los eslabacirmedios y 20085 indusinales. agualcs destinados a &
SRplOracdn ¥ WEnsloMEcion da 13 malena prima se clasica de acuerdo a su magndud,
impacte ambental Lrbanisico y socad

GRUPO 1: Aguelios que son comgpalidhes con obros U80S, &n razdn & 4u Baje IMpacty
armbieraal y uriranistcn

GRUPD 2: Industrial compalitias con otoe 4$as, Gadn Su bajo iImpacto amdiental, pece
COR 1ESIACSI0Nes o I0CAITASA eIl & su magnituc y aka yrpacte urbanistics.

USO COMPATIBLE: Irsbiuconal del grups 3y de serwdics

USO INSTITUCIONAL: Compete 2 desarmcic y reguacon de s aclvdades
urbanistcas propias de k sabsfeccidp de B8 necksitades politico - socwes
scoodmicas bésmde%co«mvdw ¥ 0@ 5US SErVCing complemanrtancs, sa clasfcan
de acuerdo a su magraud, Impacte amblarsal, urbanistco y sanat

GRUPO 3! 500 aqueikas ne compatibles can el usa resdencial gade su allura, impacic
satul y ambienlal par 10 1800, ienS fESINCCNES COME SEIVIKINS (e Secundad

USO DE SERVICIOS: Compete al desarrolln y reguiacon de lad actadades
whonisticas previstas para o satisfaccidn de el mecksiladed 8 asisiercs v
cooperacan profésonsl o lBCNICE Queé fequide |8 comundad ¥ SuB  BaNICKS

computibiee
Aknka Nuricipal ca Shania Cunginamares, Dogone 10 Mo, 5035 Mg Minupal,
‘"xb‘r‘;;’f':wwsswﬂu-uuﬂ‘ommmgwcow
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Fogaw s et

-
| B %5 b ANEACION MUNICIPAL

USC RESTRINGIOD: Comesponden & s aclheaades petamerde rasidencial an
TOMLFES O agrupacitn y comencidl del grupo 1 y 2

USO COMERCIAL: compess 3! desarmods y regulaciin de B8 sclividadas ubanishicas
crentadas hacia la compra ¥ venta ¢ miercambio de mercancias, con fes da oo
eccramice y hacia actividades complementanias camo 13 trarsformacdn de matena
prima & irsumos y actividades nefamente mescanties. La reglamentaciSn oed usc
comencial se dasifica de acuerdo a su magntud, impacio ambiental, wisanistica y
S0t

GRUPOD 1: Son aquellos establecinmientos compatities con & e resdencial par su
ta0 mpacto ambiants! wio whanstico, Wies soma wanta al deta de biends v senicios

GRUPO 2- San estabiecimentos na compatbies con al usa reskdencial por tener Agan
lipo de impacta ambental ylo urtianisico. takes como vonta especalizada de bienes ¥
s=Oacios

USD PROHIBIDOD; Corrasporcbants 8 lss activdades reakdencaies de 1po bilsmiles,
mubfamilar y o8 conunio 0 3GrUPREON Je Wivenda, y demis uscs

La prasente CERTIFICACION, se enpide por salcitug de interesado a Ins dece (124
st del mas de dicembre del 3o das mil venbides (2022)

bP |
7 a -’,/(
oy e~
GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO

Jefa de Praneacitn Muricipal
20
[OCATQ VLG PO e S Al Cordid Qo Do 16 Ne. 508 Mgl Mac.
":«::s LS HEETE :n.u\b rwgnz:om
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 8475
. v Lk Unidad
CONSTRUCCION TEN Desglose del item wnidad valor unitario | por unidad | Valor por APU Total APY Valor adoptada dellem
da APU
Replaneo m2 |§ 286200 134,15]8 36393730
Excavacion mecanca mi [§ 3633000 13428 487,588 8
Relaro en receba comun compactzda md |§ 10827400 160.98] S 17429946 52
(Concrato ackioeo mi [§ A‘JJJE )] 4025(8 1747002850
Placa en concreto 3000 7SI mala slecirosoidata m |3 IJHSIS 17253.031.50
m [§ u5 0008 490270000
m |§ z-h :] El) 454018 1126267200
Alstado 1aPsasMJ md [§ 3122800 1341518 418923620
Bakdosa Payance/ Trafico pesado m2 [§ 7'-0310) 134.15(§ 9352485000
Muro dscro aloque estriado Mo, § m {§ 3707000 13847/ 8 515303150
Pariete liso mures 113 m |§ 108320 28340S 3581.770.88
Vil sobra parets 3 dos manas m |§ 750300 281§ 2088 385.02
C1: Cansiuceién de un nwved con wgas y cclumnas 2n femconcrals, piso en placa de N ertana e m | 12850200 30008 38667600
ongreto sabre rafieno de aprox 1,50 m. enchapada an lableta de rafico ale, paredes Coeralanina CoM Roled T T 17 39 .,.5 0
i o pefeiaas y prtadas & ik, cuberta en lja o foronements y irashoda soperada en — —F I=C S s
i 3 marco pueralamra !.00m o |§ 3001 S S13635564908( S 103125035 m2
| cercnas ce vanla camugada de 38" y éngulo metdica soportada sebee pedil metdicn. can Tora Taducida oo Src WV 7 ] 2 TS
| camirteria metaica an puenzs c2 laming 3 dos haizs y vertanas. Se distrauye en oate de Yepajmh...uam‘rc‘ A NT W m\ S ‘-'_ -
unlocal eomercial e,abccene.m M. & m2 (3 |:u 1, s
Estrcture me:dica para tea fibrocemen m |$ 56.391 §
Saidas Electricas Luminanas £ a |§ 10001 § |m‘93t0
o |3 10.00 $
w8 10.00f §
| w |[$ 1008
' ke |$ 44.00( 3
Fe |§ 2202600 250.00] §
: s 21
%[ 3
3%[3
753
Total Construccion m2 AREA ‘U5 a
Fuente Construdata 205
15.4. PRESUPUESTO TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.997 | S 669.970
Caja modever trifasica 1|un S 135.000 [ S 135.000
Breaker riel 1lun S 40.000 | S  40.000
Boquillas de 1" 2[un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5.500 | S  22.000
Cable antifraude 10{m S 14.934 | S 149.340
Retiro acometida y medidor 1|un S 213.521 | § 213.521
Instalacion Medidor 1lun S 29.983 [ S  29.983
Retiro de sellos 1{un S 58.048 | S  58.048
Sello 1fun S 1.157 | S 1.157
Instalacion de medidor 1lun S 45.049 | S  45.049
Total $ 1.371.068
Fuente: Construdata 205
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TRASLADO ACUEDUCTO URBANO
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Materiales 1 un S 106.000 | S 106.000
Mano de Obra 1 un S 105.000 | S 105.000
Transporte 1 un S 74100 | $  74.100
Equipo 1 un S 6.300 | S 6.300
AlU 1 un S 186.500 | S 186.500
Medidor 1 un S 241.500 | S 241.500
Total S 719.400
Fuente: Construdata 205
22
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dario Emergente sobre el predio objeto de avalto.
Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1.1 Notariado y Registro 50

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0

13 Dseonexidn de sevicios pobliass $2.000.468 Cancelacion de 1 medidor de ?cugduaoy 1 medidor de energia
eléctrica.

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0

1.5 Impuesto Predial S0

1.6 Adecuacion de areas remanentes S0

1.7 Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos S0

2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adguisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00 23

$0,00

,.

JOSE FE AMORA MORENO
del proyecto
AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-175

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 681F2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Valor Avallo
1 TCBG-6-175 $220.003.902

24
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector urbano, aportando la recopilaciéon de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, anélisis econémico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comiié
los avalluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO Y RIESGO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio con Nimero Catastral 25-743-01-00-0020-0023-000 se encuentra dentro
de la zona urbana, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos
determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial)

ARTICULO 102: SUBZONA DE RENOVACION (R.E.1): Aquellas 4reas que necesitan
modificaciones para ser mejor aprovechadas en sus diferentes espacios y actividad
futura a desarrollarse como residencial entre otras.

USO PRINCIPAL: Residencial, Industrial grupo 1y 2.

USO RESIDENCIAL: compete al desarrollo y regulacién de las actividades urbanisticas
a satisfacer las necesidades de vivienda de la comunidad y exigencias que permitan dar
mejor desarrollo a una calidad de vida.

La clasificacion de uso residencial comprende, segun su urbanizacién y modalidad tipo
unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares, las parcelaciones de recreo y las viviendas de
interés social.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrollo y regulaciéon de las actividades urbanisticas
dispuestas para atender los procesos de transformacién de materias primas, con el fin
de produccién para su posterior comercializacién y para satisfaccién de las necesidades
complementarias. Los establecimientos y zonas industriales, aquellos destinados a la
explotacion y transformacién de la materia prima se clasifica de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquellos que son compatibles con otros usos, en razén a su bajo impacto
. ambiental y urbanistico.

GRUPO 2: Industrial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero
con restricciones de localizacién debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

USO COMPATIBLE: Institucional del grupo 3 y de servicios.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades
urbanisticas propias de la satisfaccién de las necesidades politico - sociales y
economicas basicas de la comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican
de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 3: Son aquellos no compatibles con el uso residencial dado su altura, impacto
social y ambiental; por lo tanto, tiene restricciones como servicios de seguridad.

USO DE SERVICIOS: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades
urbanisticas previstas para la satisfaccion de las necesidades de asistencia y
cooperacion profesional o técnica que requiere la comunidad y sus servicios

compatibles
g Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contcclenos@silvonio-cundinomcrco.gov.co,
Web: http://wwwisilvania-cundinamarca.gov.co
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USO RESTRINGIDO: Corresponden a las actividades netamente residencial en
conjunto o agrupacion y comercial del grupo 1y 2.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas
orientadas hacia la compra y venta o intercambio de mercancias, con fines de lucro
econdémico y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia
prima e insumos y actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso
comercial se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y
social.

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso fesidencial por su
bajo impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residenci'al por tengr algun
tipo de impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y
servicios

USO PROHIBIDO: Correspondiente a las actividades residenciales de tipo bifamiliar,
multifamiliar y de conjunto o agrupacioén de vivienda, y demas usos.

La presente CERTIFICACION, se expide por solicitud del interesado a los doce (12)
dias del mes de diciembre del afio dos mil veintidos (2022).

E_A
GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal

GESTION DOCUMENTAL

Onginal. Destinatario

Proyecto Jhenifer Mendez M ~ Apoyo planeacitn
Revisidn técnica. Christian Ardila- Apoyo Cnnm!ia‘%
Copia archivo

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http:/ /www.silvonio-cundinamurco.gov.co
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COORDENADAS
PTO! NORTE ESTE DIST (m )
1 979216 17 965279.73
11.88
2 979220.55 965200.77 s
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11.08
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