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INF0RMACI0N GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40)del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Silvania.
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal De Silvania.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: LO 7.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+033,88 I y abscisa 

final K002+046.61 I.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Comercial.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretan'a de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca el predio se 
encuentra en suelo urbano y su uso por norma es SUBZONA DE RENOVACION 
(RE1).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.

4

Cedula. Catastral actual 25-743-01-00-00-00-0020-0023-0-00-00-0000
0 Ha 421,0 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

Area de construccion 221,00 m2 de la totalidad del predio
$ 192.528.000Avaluo Catastral Ano 2023

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 24 de marzo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de marzo de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha predial del predio TCBG-6-175.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Tftulos del predio TCBG-6-175.
• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matricula Inmobiliaria 157-89538.
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INF0RMACI0N JURIDICA 
PR0PIETARI0S:

3.
3.1.

IDENTIFICACION PORCENTAJE (%)NOMBRES
Sin informacionC.C. 385.123EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ

Sin informacionC.C. 20.562.613MARIA AMINTA PRIETO DE DIAZ

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 211 del 29 de enero de 2010 otorgada por la Notaria 

2a de Fusagasuga.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-89538.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matncula 

Inmobiliaria No. 157-89538 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio no recaen medidas cautelares, gravamenes, o limitaciones al 
dominio.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de 
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente 
con la autopista Bogota - Girardot; al sur con la camera 3; al occidente con la 
autopista Bogota - Girardot del municipio de Silvania en el departamento de 
Cundinamarca.1

4.
4.1.

5

1 Pagina official del municipio, https://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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ACTIVIDAD PRED0MINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vlas principales, al igual 
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el 
predio objeto de avaluo predomina el estrato DOS.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Silvania-Bogota, esta 
via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en doble 
sentido, de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia 
electrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
6

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 
de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacibn, asi como 
los servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras.

4.8.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del municipio, 
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional 
Silvania-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su 
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi) 
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier bora, cuenta con 
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

4.9.

2 Alcaldia del municipio.
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REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania-Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “FOR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 
Secretarfa de planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada 
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normative SUBZONA DE 
RENOVACION (RE1). (Ver anexo 15.2-Certificaci6n uso del suelo).

5.

7

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano - Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de la cabecera 
municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente con la 
autopista Bogota - Girardot; al sur con la camera 3; al occidente con la autopista 
Bogota - Girardot del municipio de Silvania en el departamento de 
Cundinamarca. ______________________

6.1.

UBICACION DEL PREDIO

8
Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de marzo de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:_____ ________________

6.2.

421,00 m2AREA TOTAL TERRENO:
AREA REQUERIDA: 83,44 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 337,56 m2
Area total requerida: 83,44 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-175.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.
COLINDANTESLINDEROS LONGITUD

VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1 - 2)NORTE 11,88 m
EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ Y OTRA (Mj 3 - 4)SUR 11,08 m

EDGAR JOSE DIAZ ORTIZ (Mj 2 - 3)6,92 mORIENTE
AURA GONZALEZ FANDINO Y QTRO (Mj 4 - 1)OCCIDENTE 7,66 m

Fuente: Ficha predial TCBG-6-175.
FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma regular. 
FRENTE: La franja objeto de avaluo presenta un frente aproximado de 11,75 m. 
FONDO: La franja objeto de avaluo presenta un fondo aproximado de 7,1 m.

6.4.
6.5.
6.6.

Telefax: 6123378
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RELACI0N FRENTE FONDO: La relacion frente fondo de la franja objeto de6.7.
avaluo es de aproximadamente 1,65.

Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-175.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Nacional 40 Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con doble calzada en doble sentido.

6.8.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios 
publicos basicos correspondientes a energia electrica y acueducto (Ver 
observaciones generales de Ficha predial TCBG-6-175).

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 83,44 m2. Correspondiente a suelos con 
topografia plana, su uso actual es comercial, cuenta con disponibilidad de servicios 
publicos, la norma de uso de suelo corresponde a SUBZONA DE RENOVACION 
(RE1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.9.

9

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales:

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS
ESTADO DE 

CONSERVACION
CONSTRUCCION MEDIDAUSO UTIL

(ANOS)
C1: Construccion de un nivel con vigas 
y columnas en ferroconcreto, piso en 
placa de concrete sobre relleno de 
aprox. 1,50 m. enchapada en tableta de 
trafico alto, paredes panetadas y 
pintadas al vinilo, cubierta en teja de 
fibrocemento y traslucida soportada en 
cerchas de varilla corrugada de 3/8" y 
angulo metalico soportada sobre perfil 
metalico, con carpinteria metalica en 
puertas de lamina a dos hojas y 
ventanas. Se distribuye en parte de un 
local comercial

100Comercial 134,15 15 Bueno
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6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones principales:

CARACTERISTICAS
ITEM

C1
CIMENTACION Placa Maciza Concreto

Vigas y ColumnasESTRUCTURA
No aplicaENTREPISO

Puerta en Carpinteria MetalicaFACHADA
Teja de fibrocemento y Teja 

TraslucidaCUBIERTA

No aplicaCIELO RASO
Enchapado en CeramicaPISOS

No aplicaCOCINA

BANOS No aplica

ACABADOS BANG No aplica

Panetado y pintadoACABADOS MUROS
local comercialOTROS

15 anosVETUSTEZ
ESTADO DE 

CONSERVACION 10Bueno

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.15. CULTIVOS Y/0 ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita no presenta cultivos y/o especies.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

7.
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MET0D0 DE C0ST0 DE REP0SICI0N
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
RE1 se encontraron las siguientes ofertas.

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDADIRECCION-
NOMBRE

UBICACION-
MUNICIPIOiTai 11VALOR OFERTASECTORTEL CONTACTO NOMBRECONTACTO (M2)(m2)

$380,000,000,00 200,00Calle6#5 250,00Silvania Urbano3125883321 Maria1
$380,000,000,00 108,00 270,00Calle4#8Jhoana Mogollon Silvania Urbano2 3158279795

3115404332-
3142187735 $270,000,000,00 78,00 210,00Silvania Urbano Calls 10#2b-133 Margarita Hemande:

$530.000.000,00 126,00 389.00Urbano Calls 10 #8b-503214515106 Julio Cssar Silvania4

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, 
las cuales se presentan a continuacion:

TERRB0 CONSTRUCCIONES
UaiCACICN • 
MUNICIPIO

irai DIRECCION ■ NOMBRE VALOR AJUSTADOTB. CONTACTO VALOR OFSTTANOMBRECONTACTO SECTOR
AREA (m2) AREA (m2)VALOR (m2) VALORI m2 VALOR TOTAL

S $ 600.000 $ 120.000.0003125883321 Silvania Calle 6 //5 $ 380.000.000 376200.000 250 1.024.800 200.001 Maria Urbano
T$ 380.000.000 364.800.000 108 1.152.778 270,00 $ 890.000 $ 240.300.C002 3158279795 Jhoana Mogollon Silvania Urbano Calle 4 #8

$ 270.000.000 $ 267.300.000 210.00 $ 865.000 $ 181.650.0003 3115404332-3142187735 Margarita Hernandez Silvania Urbano Calle 10 #2b-13 78 1.098.077
$ 365.660.0003214515106 Julio Cesar Silvania Calle 10 #8b-50 $ 530.000.000 $ 508.800.000 126 1.136.032 389,00 $ 940.000Urbano4

MEDIA ARMEIICA 5 1.102.921,61
DESVIAClbNESTANDAR 56,886.95 LIMITE SUPERIOR 5 1.159.808,56

COERCIENTE DE VARIACION tiMTE INFERIOR 51.046.034,665,16%
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INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

10. CAlCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1_________________

VALOR
TERRENO/m2

DIRECCION - 
NOMBRESECTOR-VEREDAITEM

$Calle 6 #5 1.024.8001 Urbano
$Calle 4 #8 1.152.7782 Urbano
$ 1.098.077Calle 10 # 2b-13Urbano3
$ 1.136.032Calle 10 # 8b-504 Urbano
$ 1.102.922PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16% 12
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el llmite superior 
encontrado en la zona teniendo en cuenta las condiciones normativas del predio 
objeto de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD
Metro 2 

cuadrado
$1,159,800U.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250 m2 y area 
construida de 200 m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 
Via Panamericana.
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Oferta 2. Casa en Silvania de use residencial con opcion para uso comercial, tiene 
un area de terreno de 108 m2, la construccion consta de 270 m2, distribuidos en 2 
niveles, un sdtano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 
ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 
area de terreno de 78 m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente 
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con baho y ducha, alcoba 
principal con baho y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos alcobas, 
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con baho.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local, segundo 
piso: Sala, comedor independiente, un baho, cocina integral, tercer piso tres 
alcobas, una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 
leha y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual. 13

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.
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11.2. DEPRECIACI0N FITT0 Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

VALOR
ADOPTADO

VALOR
DEPRECIADO

EDAD EN % 
DE VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION

VALOR REPOSICIONDEPRECIACIONITEM VIDA UTIL VALOR FINALEDAD

$918,600$ 112,775,07 $918,575,28$ 1,031,350,3510,93%C1 15 100 15,00% 2

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita no presenta cultivos 
y/o especies.

14
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1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES.
• El area requerida objeto de avaluo presenta una ubicacion con frente sobre la 

via Panamericana, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
• El area requerida objeto de avaluo esta ubicada en un sector donde hay 

presencia de vivienda con uso comercial sobre el corredor vial.
• El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).
• El predio objeto de avaluo no cuenta con servidumbres en el area de terreno 

requerida.
• El predio objeto de avaluo no cuenta con zonas de proteccion en el area de 

terreno requerida.
• De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.

15
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14. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARIO

DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
S 96.773.712$ 1.159.80083,44m2U.F.1
$ 96.773.712TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
$ 918.600 $ 123.230.190m2 134,15C1

£ 123.230.190TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
$ 220.003.902TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS VEINTE MILLONES TRES MIL NOVECIENTOS DOS PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($220,003,902,00).

Bogota, D.C. 31 de marzo de 2023.

Cordialmente,

\
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DIEGO MQNf?OY ROD£j
Represefrante-LeSaP^^

:xis pinzonIrodriguez»
Perito Avaluad 
RAA: 14242>S3R, 135154

JOSE F^LIX ZAMORA MORENO
DimfitfJr del proyecto 

JRAA AVAL-80095537
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 
15.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENT0RN0ENT0RN0

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUELO

I Sp planeacion municipal
f-

CERTIFICADO DE USO OE SUELO V RfESGO

EL SUSCRlTO ,'IfE DE PcANEAC.'ON LVINICtPAI. DE HISVANW -
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15.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIADE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

TCBG 6-175

Cantidad 
por irnidad 

de APU

Unidad 
del ItemCONSTRUCCION ITEM Valor por APU Total APU Valor adoptadoDesglose del item unidad valor unltario

134,15 S 383.937,30$ 2.862,00m2Replarleo
13,42 S 487.588,87$ 36.333,00m3Excavacicn mecanica

160,98 S 17429.948,52$ 108.274,00Relleno en recebo comun compactado m3
40,25 S 17470.029,50$ 434.038,00m3Ccncretociclooeo

134,15 S 17.253.031,50£ 128.610,00Placa en concreto 3000 PSI malla electrosoldada m2
20,00 S 4 902.700,00$ 245.135,00Columna40x30cm m
46,40 S 11262.672,00$ 242.730,00Viga 30x40 CM m

134,15 S 4.189.236,20$ 31.228,00Alistaco de Pisos 4CM m2
134,15 S 9.524.650,00$ 71.000,00Baldosa Payancei Trafico pesado m2
139,17 S 5.159.031,90S 37,070,00Muro divisorio btoque estriado No. 5 m2
278,34 'S 8.581.778,88$ 30.832,00m2Paneteliso mures 1:3
278,34 S 2.088.385,02$ 7,503,00Vinilo sobrepareleados manes m2

C1: Constmccicn de un nivel con vigas y columnas en ferroconcreto, piso en placa de 
concreto sobre relleno de aprox. 1,50 m. enchapada en tableta de trafico alto, paredes 

paiietadas y pintadas al vinilo, cubierta en teja de fibrocemento y traslucda soportada en 
cerchas de vanlla corrugada de 3/8' y angulo metalico soportada sobre perfil metalico. con 
carpinteria metalica en puertas de lamina a dos hojas y ventanas. Se distnbuye en parte de 

un local comercial

3,00 TS 128.892,00 386.676,00m2Ventana lamina
8,00 S 1.739.776,00$ 217.472,00m2Puena lamina Cold Rolled
3,00 S 375.663,00 S 138.355.649,18 S 1.031.350,35S 125.221,00 m2C1 marco puerta lamina 1 .OCm un

24,00 S 602.208,00S 25.092,00Teja traslucida tioo a'nc livianit If 7 Marfil m2
110,15 S 3.332.367,95$ 30.253,00m2Teja fibrocemento No. 4
58,39 S 2.202.879,53$ 37.727,00Estncia metalica para tea fibrocemento m
10.00 S 1.865.790,00$ 186.579,00Salidas Electricas Lirranas EMT un
10,00 S 1.593.350,003 159.335,00Salida :omacomente doble en muro un
10,00 S 1.684.530,003 168.453,00Salida nterruptorconmutable PVC Doble un
1,00 T3 274.946,00 274.946,00Tablero12circuitos un

48,00 S 2.011.584,003 41.908,00HeMano ce obra HH
250,00 S 5.506.500.003 22.026,00HeMano de obra 21$ 120.309.260,16Total costo directo

5% ’3 6.Q15.4oX0TAj"-iristraci6n
3% rS 3.609.277,8TIro^vstos

8.421.648.21rcT■

r3 7
Total Construccidn m2 AREA -34.15 'S 1.031.350,35

Fuente: Construdata 205

15.4. PRESUPUESTO TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA

Cantidad Unidad Valor unitario SubtotalItem
$ 669.970$Cuadrilla Electrica especializada hr10 66.997
$ 135.000$ 135.000Caja modevertrifasica 1 un

$ $ 40.000Breaker riel 40.0001 un
$ 7.000$Boquillas de 1" 2 3.500un

$ $ 22.000Tensor antifraude 5.5004 un
$ $ 149.340Cable antifraude 10 14.934m
$ 213.521 $ 213.521Retiro acometida y medidor 1 un
$ $ 29.983Instalacion Medidor 1 29.983un
$ $ 58.048Retiro de sellos 1 58.048un
$ $ 1.157Sello 1 1.157un
$ $ 45.049Instalacion de medidor 1 45.049un

$ 1.371.068Total
Fuente: Construdata 205
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TRASLAD0 ACUEDUCT0 URBAN0

Item SubtotalUnidad Valor unitarioCantidad
$ 106.000$ 106.0001Materiales un
$ 105.000$ 105.000Mano de Obra 1 un
$ 74.100$ 74.1001Transporte un
$ 6.300$ 6.3001Equipo un
$ 186.500$ 186.5001AIU un
$ 241.500$ 241.500Medidor 1 un
$ 719.400Total

Fuente: Construdata 205
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15.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.
CONSIDERACIONES
De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ________________

I.

II.
1. DANO EMERGENTE

ITEM OBSERVACIONESM0NT0C0MPENSAD0
$01.1 Notariado y Registro
$01.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Cancelation de 1 medidor de acueducto y 1 medldor de energia 
electrica.$2,090,4681.3 Desconexidn de servicios publicos

$01,4 Arrendamientoy/oalmacenamiento provisional
$01.5 Impuesto Predial
$01.6Adecuaci6n de areas remanentes
$01.7 Perjuicios derivados de la termination de contratos

DANO EMERGENTE $2,090.468
2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn

$0,00

23$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
$0LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION
TOTAUNDEMNI2ACI6N j$2,090.4681

SON: DOS MILLONES NOVENTA MIL CUATROCIENTQS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaluo Comerctal elaberado el dia 31 de marzo del 2023, por solititud directa del Consorcio Ruta 40, mediante correo 
___________________________________________________electrdnico._______________________________________________

Bogota, D.C., 31 de marzo de 2023.

Cordialmente,

^MAR/AiEtflS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluai 
RAA:

DIEGQfWIi
Represent 
RAA AVAI 14242133

JOSE FEyXzAMORA MORENO
Direplefael proyecto 
RAA AVAL-80095537
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS 
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° TCBG-6-175

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Valor AvaluoN° AvaluoItem
$220,003,902TCBG-6-1751

24
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracterlsticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de 
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econbmico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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rs PINION RODRIGUEZJOSEFELIX ZAMORA MORENO

Qif€^tor de comite 
"RAA AVAL-80095537

Perito avaluador 
RAA AVAIL-1014:
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