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Bogota D.C., 0 4 UCT 2022

Sefiores:

MIRYAM MURCIA CANON (C.C. 20.543.913)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HENRY ROMERO SABOGAL
(C.C. 385.489)

Predio denominado LA PERLA

Vereda AZAFRANAL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000051321 del 19 de agosto de 2022. Predio TCBG-6-380.

Respetados sefnores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 19 del mes de agosto del afio
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000051321 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LA PERLA, Vereda
AZAFRANAL (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, localizado en las abscisas inicial: K006+293,22 - Abscisas Final:
K006+328,64; localizado en el margen Derecho del proyecto, identificado con la Cédula
Catastral No. 257430001000000020804000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
79612 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyos titulares del
derecho real de dominio son: la sefiora MIRYAM MURCIA CANON, identificada con Cedula de
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Ciudadania No. 20.543.913 y el sefior HENRY ROMERO SABOGAL, quien se identificé con
Cedula de Ciudadania No. 385.489, toda vez que se encuentra fallecido de conformidad al
Registro Civil de Defuncion, Indicativo Serial No. 06243252,

Que el dia 19 del mes de agosto del afio 2022, se envié la citacion con radicado No.
202250000051331, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccion del predio el dia 01 del mes septiembre del afio 2022, y donde
se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificaciéon
personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha
comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular
inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437
de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto
con el avallo comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202250000051331, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 12 de septiembre de 2022 y desfijada el 16 de septiembre
de 2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
Proyectd: CR40.

Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 19 AGO 2022

Sefores:

MIRYAM MURCIA CANON (C.C. 20.543.913)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HENRY ROMERO
SABOGAL (C.C. 385.489)

Predio denominado LA PERLA

Vereda AZAFRANAL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicién de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas
inicial: K006+293,22 - Abscisas Final: K006+328,64;
localizado en el margen Derecho del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 6, a segregarse del Predio denominado LA
PERLA, Vereda AZAFRANAL (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020804000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-79612 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-6-380.
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogoté -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisiciéon
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
travées de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-6-380, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado LA
PERLA, Vereda AZAFRANAL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020804000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-79612 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de QUINIENTOS VEINTITRES COMA OCHENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (523,84 M2), junto con sus construcciones, mejoras,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la UNION
TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL -
BOGOTA GIRARDOT, el 25 de MAYO de 2022, por la suma de: CUARENTA Y
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($44.210.833,00) Correspondiente al avalu6 del
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area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja
de terreno objeto, asi:

'1‘- '.:' " ‘{_J -1‘J
UND AREATEIS
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NS LR CIONES 1
No posee construcciones | $ -
DL L] L) - L $ -
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_______ Mi: Enrameda | n? | 31,87 Pzza.soo,oo $  7.285.482,00
M2: Cerrarriento | n'i | 27,61 $ 9,300,00 | $ 256.773,00
0 BXQ s 7.542 255 00
/.’
923.022,00
928.022,00

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOSCIENTOS NOVENTA MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON TREINTA CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($ 290.759,30), que corresponde al valor de dafo
emergente (1. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles), en
aplicacion del resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que
sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com




s o AN

Infraestructura

O 0O A

Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 202250000051321
DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y TRASLADO
montaje de bienes muebles $290.759,30f LAVADERO
3. Desconexion de servicios ptiblicos S 0,00 NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento
provisional $ 0,00 NINGUNA
6. Impuesto Predial $ 0,00 NINGUNA
8. Adecuacidn de dreas remanentes $ 0,00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la :
terminacion de contratos $0,00 NINGUNA
LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO [OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de
adquisicidon $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA

Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segtn lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que deberd
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los
nimeros telefonicos 3228348630- 3104527758 o a los correos electronicos
jpobregon@consorcioruta40.com, emendez@consorcioruta40.com,
correspondencia@consorciorutad40.com y predial@consorcioruta40.com .

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente las siguientes
limitaciones, medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio
de matricula inmobiliaria No. 157-79612 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga:

e Medida Cautelar, consistente en Embargo Ejecutivo Derechos de Cuota
(Cesacion de los Efectos Civiles del Matrimonio Catdlico), constituida mediante
Oficio No. 1434 de fecha 19 de noviembre del 2009 proferido por el Juzgado
Promiscuo de Familia del Circuito de Fusagasuga, debidamente registrado en
la anotacion No. 004

e Medida Cautelar, consistente en Demanda en Proceso de Pertenencia,
constituida mediante Oficio No. 688-17 de fecha 02 de mayo del 2017 proferido
por el Juzgado Promiscuo Municipal de Silvania, debidamente registrado en la
anotacion No. 005
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificaciéon del presente
acto se hara con sujecioén a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-380,
copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la UNION TEMPORAL LONJA
COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT, el
25 de MAYO de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir vy la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporative y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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AREA CONSTRUCCIONES m
ANEXAS

.z/-
.
ESTABILIZACION GEGTECNIA |
<
TCBG-6-381
01-0002-0943-000
OR 1A ESTRADA SERRATO
EL CORTIJO
COORDENADAS AREA
PTO NORTE ESTE DIST (m.)
1 | @Bi75057 | 985850.79
‘ 19.31
; 2 981758.29 965668.50 A0z
3 | 98176287 | 065B78.28 &'57
4 981765.54 965684.50 a5
5 | 981760.34 | 065688.89 e
6 | os17sa8e | 985690.03 a‘n.
7 | oei7s253 | oeseEB.L3
11.50
8 981747.21 965677.64 -
DRENAJE SENCILLO 9 | oB1740.11 | 965662.23 12'41
¥ 10| 98173048 | 985670.05 '1 ;“
11| ost72081 | oeseemEl 3.94
12 | 98173280 | 966666.23 -
; 12.02 -
13 981741.82 965658.29 g
14 | 98174682 | 98565262 4'31
1 | 98175057 | 965650.79 )
AREA REQUERIDA (m2): 523.84
- TCBG-6-380
AREA SOBRANTE
. JUAN FORERD MARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE Pt BORDE VIAPROYECTADA ————  AREAREGUERIDA
' CALZADA BOGOTA - GIRARDOT EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA, ———  REQUERIDA
CHAFLAN DE LLEND
E CHAFLAN DE CORTE © AREAREMANENTE
EJE DE CICLO RUTA ———  LUNDERD
PROYECTADA POSTE
BORDE CICLO RUTA ———.  CERCAS
ELABORD: fUa CAMILO ESPINGSA BUENAVENTURA. | | (PROPIETARID: PRENEGTALY, - :ﬂs;?:ggm
NP, D1 M- CID CAMIND O SENDERD b
B000; %m caito ;SHNMMMM MIRYAM MURCIA CANON Y OTROS e e ” SEAREAMERE

-

CUADRO DE AREAS (M2) I FECHA £
AREA REQUERDA] AREA TOTA | AREA CONST: | AREA SOBR. | AREA mowaw: ||| S0/08/2022
523,5762 120000 M2 | 0,00 M2 676.16 M2| 0,00 M2 | e | PLRO:

No. CATASTRAL

257430001 000000020804000000000

TCBG-6-380
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07 | Pagina1 de 5

Fecha

30/03/2022 ' i

Predio

TCBG-6-380

Descripcion
Vista de la inicial area requerida.

Descripcion

Vista final del drea requerida.

Descripcion
Vista general del area requerida.

Descripcion
M1 - ENRAMADA.




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CoDIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

C40-00001-A0

Vi)

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 2 de §

Fecha 30/03/2022

Predio TCBG-6-380

Descripcion
M1 - ENRAMADA.

Descripciéon
M1 - ENRAMADA.

Descripcion
LAVADERO.

Descripcion
Muro contencion - Guayabo




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

ving(V))"
i) REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina3 de 5

Fecha

30/03/2022

Predio

TCBG-6-380

Descripcion
Camino Veredal

Descripcion

M2 — CERRAMIENTO

Descripcion
DRENAJE SENCILLO

Descripcion

VEGETACION NATIVA
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CcODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina4 de 5

Fecha 30/03/2022

Predio TCBG-6-380

Descripcion
URAPAN

Descripcion
PLATANO

Descripcion
PAPAYUYELA

Descripcién
GUAYABO
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07 | Pagina5de 5

Fecha

30/03/2022

Predio

TCBG-6-380

Descripcion
MANGO

Descripcion
PASTOS
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PROYELTO:
AMPLIACIOH A TERCER CARRIL BOOOTA GIRARDDT

CONTRATO DE CONEELIAN Mo Ok dm 2048

SLIRESE 'CSE“B"]EEBHPL&Q’ CONTRATIETA: CONAORE |G RUTA 43
CONRORCIOVIAL = EOHEERIONARID : Uik 40 EXPRESS m
WVELOOS 3T MAYD 20
INTERVEWTORIL: CONSORGIG AR CINCOFLAY fAis
AFROBACISN AVALUGS FOR INTERVEHTORIA AYALGOS 30 JUMIG 2022
Her W Fradic NOMBEE FROFIETARID FIEHA PRECIAL | EATLDI0 DB TITULOR | TIGHA SOC L ATRLID CESERVACICNER
T TEBE£727 | PROGUING L10w g 2 L %
MARIA HELIODORA BELTRAMN DE AANCSE, ELMER ERADID
REMOS EELTR-‘-“.J'&MH LMARTIN RAMDS EELTR.-'-N.
RICARD0 RAMOS BELTRAN, TIGERKD RAMOS EELTRAN,
T TEREEINT|En YOLANDK RAMOE BELTRAN, ANA ISADCL RAMOS DE v 2 . L
EARSLY, DELASMIMA AAMSE OE MSSEND, SFELLA
FAMOS BE MORENS, ASSA AOELIA R
3 TCOG&300 |AOMERD GABGAL HENSY [ [ [ 1

MELSCA RICRA.DO
Frofesicrad Fredial
CONEJRCID SEG INCOFLAN

506t




M AVALES SAS, AVALUO TCBG-6-380

Avalilo Comercial Corporativo

Rural MAYODE ¢

Lote y Construcciones Anexas

Ficha Predial TCBG-6-380 2022 Yy, 3(%
Consorcio Ruta 40

Predio: La Perla

Vereda o Corregimiento: Azafranal
Municipio: Silvania
Departamento: Cundinamarca

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOoMBlARNA AUTORREGULADORA DE AVALUADCRES
: FEX. 635 4102 [ CRA 484 No 9435 I

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
=lulb| EDAD www.avales.net

NIT, 800.116.2337 Pagina | 1
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UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD FAIZ TERCER CARAIL - EOEOTA BIRARDOT
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CAPITULOS

1.1, SOUCITANTE: rvssssrensanrersssnassans R T T S e R R e e 5
8 B I = o T 11 51 P e A e R s L e L TR
1.3. TIPO DE AVALUO: coeeeecrennnns N S A 8 KRR s SRR A N e A
D e O Fba o 2 0 B e e o o R A LR e e A R R e 5
1.5, DEPARTAMENTID: vvvverasrsrsssrsssarsssssrssssarsasssrssanssrssnssssansnsnsnsssrsnsesssnsssssnsesssnsnsssnsasssnsssssenssnsensans 6
2 T ) i [ B N g R Mt
1.7, WEREDA O CORREGIMIENTII] teeeeeerersrseeerernmmeerrnssssmmersmssmnseennssssnnsrssmmmnssennssssnseessmmannes sassmnnnssssmes 6
1.5, DIRECCION DEL INMUEBLE cvrsvanserssnsensansenssrersssssrsssnrsassnsrasssssassans T | &
L RS CTSA CE AR R B T e e s o B B B L S e VB R S B30 6
1.10, SO ACTUAL DEL TMMUEBLE: 1vuusesrrrsssrrerssrnresssrsssssssreessnrsassssssnsrsrrnsnssssnssssssserees . &
TiIT,  TIS PORNCIRINA G cstrwedenssbnsinsisan s avvkes s Rn R oa P as by VG o P e na s Ve i e e &
3 Gt S | 0.7 Y A (5] § RSN 11 ks S S ot R L e ey O s R S R LS S 7
L3S FECH A R LA ST B PRETITEN o, - e ccadcie e wim s o s i a8 i i o B i B 7
1.14, FECHA DEL TMFORME DE AVALLUIO: ooiiiiiiirreieiamiesaassesesnsesasmsssms Shmeesasesnsinssmsnmeessiessmsmmeesanssssnnannes 7

Lm@j

2.1, CERTIFICADD DE TRADICIIN ¥ LIBERTAD 1eeeeveriesmmeeermsssanmmseeessmnserensssammnsissnmmseeessssamesmnsssesersmnnnnnes B
23 CERTFICADD CATASTRAL s iisimisir st i s s s s b s e onger B
2.4,  CERTIFICADO DE MORMA DE USOS DEL SUELO: vvveerns TP T LI TITLr R R R R B
PR ST IO e TR IIRE . o v s s Y 0 5 S5 R £ SV S O 500 T B RS S o B
2.6. REGSLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL, viteesvererasnrerssnrerrnsseermmseemmsseemmsseemmssessmmmsersesssssanssnsansans g
2.7, FICHA PHEDIALY wuevveus verumnssssnsrssss sesssms seseesssnsenssssenssssensansessansesmnnseesanseeresseesanesessnesessannsnsannses 8
2.8, PLANDS TP O GRAFICDS ¥ AR U T e T T0S, uuutereessrerrernnsssssasssssssssssnnseees ussssassssssnseenssansnnssnnn 9
Tl OTREGUes arsmes s R e G L S e e 9

NFORMACTOMN JURTIDICA 1eivuierrerissseesnesnsssssnsssnssnsesssnsiassassosssnsssssntsatssinassssinsesssnssrnsessn

[

e D P T R s e s L s U T i S T e D
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A3 OO D NI TNMOB TN v st i v s e T ST e
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6.6. AREAS CONSTRUIDAS? cvevrenee. W A R S AR A e ermerrmsasressrrsassensserrnns 23
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8.1, RELACION DE TNVESTIGACTOMN OBTEN DA tereesuunnessisssssesssssnssssssssssnnseesssnnnssssasssssesses sanmssnsssssnsenees 27
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9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGAION DIRECTA Y. eeueeinssnnenssnnenssnnrnssnnrnssnssassnsennsesasnesssnns 28
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Bl presente informe de avalto, se realiza atendiendo el objeto del contrato N°®
EBIF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 v [a Unidn Temporal Lonja Colombia
de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot compuesta por Avales Ingenierfa Inmobiliaria
5.8.5. ¥ la Corporacian Registro de Avaluadares v Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para
la elaboracion del estudio de zonas homogéneas gesecondmicas comerciales vy avaluos

comerciales carporativas del proyecto de ampliacidn al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de Inmueble: Lote y construcciones anexas.

et IRRE
T T

1.3. Tipo de avaldo: Rural Comercial Corperativa,

1.4, Marco Juridico: S

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolla municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan okras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, v la Ley 32 de 1991 v se dictan
otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas v disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 {Por [z cual se reglamenta la actividad del avaluador v se dictan otras
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulT7 de |a Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,

82, 84 v 87 de la Ley 388 de 1997 v, &l articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, gue hacen
referencia al tema de avalios).

- Decreto 2181 de 2006 (Par el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia
urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para [os avallos i
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997). j
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- Resolucidn IGAC 898 de 2014 (Por medio de [a cual se fijan normas, metodos, parametros,
criterios, v procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente v se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métados, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
- Resolucidn IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialments |la Resolucidn
898 de 2014 que fija normas, metodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avallos comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de
transporte a que se refigre |3 Ley 1682 de 2013},
— ¥ demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6, Munliciplo: Silvania.

1.7. Vereda O Corregimlento: Azafranal.

1.8. Direccldn del inmueble: La Perla.

1.9. Abscisado dal drea requerida:

Abscisa Inicial: K 00B+2593,22 Km
Absdsa Final: K 006+328,64 Km
Margen: Derecha.

Langitud efectiva; 3542

1.10. Uso actual del Inmueble: Lote,

1.11. Uso por narma: Uso De Suele Rural R 13 (R-13).
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1.12. Informacién Catastral
Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 743 - Silvania
Cadigo Predial Nueva: 257430001000000020804D00000000
Cadigo Predial Anterior: 25743000100020804000
Matricula: 157-79612
[)irecdﬁn: La Perla
Area de Terreno: 0 Ha, 1.200 m2
Area Construida: 0,00 m2
Avalio Catastral: 4 3.727.000,00 Micte

Fuente: Certificade Catastral emitido por la Agencia Catastral De Cundinamarca con fecha 22/02/2.022.

L]
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2

|t T samt ot s )
Fuente: Agenaa Catastral de Cundinamarca, con fecha del 17 de abril de 2022

1.13. Fecha de [a visita al predio: 8 d=2 mayo de 2022,

1.14. Fecha del informe de avalho: 25 de mayo de 2022,

I
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

2.1, Certificado de Tradicion y Libertad

- Ne 157-79612, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Fusagasuga con fecha 16 de febrero de 2022,

2.2, Escritura Pablica:

- Escritura Piblica No. 4143 del 29 de octubre de 1997, ctorgada por la Notaria 12 de Bogota
B.C.

- Escritura Plblica Mo. 1425 del 23 de abril de 1998, otorgada por la Notaria 12 de Bogota
D.C.

- Escritura Plblica Mo. 237 del 12 de mayo de 2000, otorgada por la Notaria Unica de
Silvania.

2.3, Certlficado Catastral:

- N° 1533b60c-1b9f-4163-ald0-cba039dBd 139 para el Predio La Perla, expedido por la
Agencia Catastral De Cundinamarca con fecha 22 de febrero de 2022,

2.4, Certificado de Norma de Usas del Suelo!

- Certificado vso de suelos del predio La Perla firmado por €l ingeniera Narley Javier Santana
Guerra, jefe de planeacidn de Silvania (Cundinamarca). Can fecha 9 de agosto de 2017.

2.5. Estudio de Titulos:

- Estudio de Titulos para el predio La Perla con fecha 30 de marzo de 2022 firmade por el
abogado Adrian Mauricio Cabrera Martinez con nlimero de tarjeta profesional 236.597 del
€51,

2.6. Reglamento de Propledad Horlzontal:

- El predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal.

2.7. Ficha Predial:

- TCBG-6-380 con fecha de elaboracidn del 30 de marzo de 2022,

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
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2.8. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:

- PP-TCBG-6-380.dwg con fecha de elaboracion del 30 de marzo de 2022

2.9. Otros:

- Reagistro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-380 del 30 de marzo de 2022,
- Registro de Defuncion No. 06243252, con fecha del 16 de julio de 2021, firmado por la
Registradaora del Estado Civil de Fusagasuga.

3. Informacion Juridica

3.1. Propietario:

- Miryam Murcia Canon. C.C. 20,543,913 (50% Porcentaje de Propiedad),
- Henry Romero Sabogal. C.C. 385.485 (50% Porcentaje de Propiedad).

3,2, Titulo de adquislcién:

- Compraventa, Escritura Plblica No. 4143 del 29 de octubre de 1997, otorgada por |a Notarfa
12 de Bogota D.C.

- Compraventa, Escritura Pblica Mo, 237 del 12 de mayo de 2000, otorgada por la Notarfa Unica
de Silvania.

3.3. Follo de Matricula Inmablllarla:

- N° 157-75612 Expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasuga
con fecha 16 de febrero de 2022.

3.4. Observaclones juridicas:

- Segln Estudio de Titulos para el predio La Perla con fecha 20 de marzo de 2022 firmado por el

abogado Adrian Mauricio Cabrera Martinez con nimero de tarjeta profesional 236.597 del C5J,
en su {tem cinco se abtiens lo siguiente:

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-78612 expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble
objeto del presente estudic recaen las siguientes medidas cautelares:
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ANOTACION MEDIDA CAUTELAR DE A

Embargo Ejecutivo Derechos de
Cuota {Cesacion de los Efectos
Civiles del Matrimonio Catalica),

004 proferide por el Juzgado Pramiscun LILTAMNA HENRY ROMERO
de Familia del Circuito de ORTIZ LOPEZ SABOGAL
Fusagasuyga, vy registrado mediante :
Oficio No. 1434 de fecha 15 de b
noviembre del 2009. bos
Demanda en Proceso de e
Pertenencia, proferido por &l -
005 Juzgado Promiscuo Municipal de FHGARRELR MIRYAM MURCIA £
: : ; ; MARIA LOPEZ =
Silvania, y registrado mediante TOBITO CANON

Oficio Mo. 688-17 de fecha 02 de
mayo del 2017.

Fuente: Certificada de tradicidn v libertad M® 157-79612, Expedids por la oficing de instrumentos pdtlicos de Fusagasugs,
con fecha 16 de febrero de 2022 y Estudio de Titulos para el predio La Perda con fecha 30 de marzo de 2022 firmado por e
abagada Adrisn Mauricio Cabrara Martingz con nilmero de tarjeta profesional 236.597 d- CS1.
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| 41. Mapa Locallzacién:

Mapa Sector

Cersancia Rty 40

Predo La Peda

Wereda o Gomegimiena Azmfranal
Wuncipis: Sikania

Dparamenty Cundinanancs

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Leyendn
& TLRG-E-IED

La Perla

Nombre Del Barrio

Azafranal

Municipio

Silvania

Departamento
Cundinamarca

acueductos veredales.

| 4.2, Delimitacidn del sector:

Glasgow v Argelia del Municipio de Victa.

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca, esta ubicado
aproximadamente a 44 kilometros al sureccidente de la Capital de Colombia. Por la Via Nacional 40.

La vereda Azafranal se ubica al norte del casco urbano del municipio de Silvania, se caracteriza por
ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogota — Girardot, presenta
topografias planas a quebradas, cuentan con accesa a servicins pablicos de energia eléctrica v

Fuente http:/fwanvsilvania-cundinamarea.gayv.cof municipiofnuestro -municipio @ nspeccion coular

La vereda Azafranal limita por el norte con la vereda Subia Central, por el sur con la vereda
Quebrada Honda, por el oriente con la vereda San Luis Alto vy por el oocidente con las veredas

OMNJdA
OoLaoMBIAMNA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADDRA DE AvALUADORES
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Fuente: Mapa palitico Municipio del municiple de  Silvania, htpffourdicet.oundinasmarca.gov.co 8080/ plicadones/Gobemacion
SMapasPla.nel T TBAF729E1 1IFDA3E052 57 CALII T2 B S0 4 FILE MAPAY 2OVEREDAL W 20FTNAL % 20AGASTA%2 02 2%:20201 3, pdr.

4.3, Actlvidad predominante:

La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario [a base de su econamia y la mayor fuente
de generacion de emples. Debido a la varedad topografica de su territorio, encontramos diversos
tipas dz explotaciones agricolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de I

doble propdsito, ademas de esto presenta alguncs desarrollos residenciales y comerciales, B

regularmente sobre aquellos predios ubicadoes sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.4, Topografia:
Presentz una Topografia plana con pendientes entre &l 094 y 7%.

4.5, Caracteristicas Climaticas:

-

Item Descripcion
Temperatura: 21 °C {(Promedio)
Precipitacidn: 1.000 a 1.500 mm/fAnual
Altura sobre el nivel del mar: 1.470 msnm (Promedio}

Fuente: hitpaiztas.ideam gov.cofvisorAtlasClimatologico.kiml y hitpifieeene. silvanis-cundinamarca.goy.cof

4.6, Condiciones Agroléglcas:

ATy
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Fuente: Datos Abiertes IGAC — 3HP Capacidad de Uso de Suelo,

Clase VII: Qcupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas calido,
medio, frio, muy frio ¥ extremadamente frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy
himedo. El relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado con pendientes del rango
3y 75%.

Presentan una o mas limitadones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area, alta
susceptibilidad a la remocidn en masa y climas extremadamente frios.

Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos que semejen
al bosgue v para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFF, MPSE, MQVE, MPVI,
MPIf v MQIF, que e ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas, crestones y filas-vigas
dentro del paisaje de montafia en clima medio himedo v, en menor proporcian, muy himedo.

Los suelos varian de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural hueno a
maderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente ECIdDS, presentan baja saturacidn de
aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

Los limitantes mas severos para el uso de [as tierras son las pendientes moderadamente escarpadas
que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos vy el bajo contenido
nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente intervenida,
algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de café.

Esta unidad tiene vacacion forestal para produccién, conservacion y proteccion de los recursos
naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-comercial de café con
sombrio de platano ¥ frutales.

| Para un aprovechamiento sostenible de estas tisrras se deben evitar talas ¥ quemas del bosgue
natural, promover la siembra de cultives en fajas amortiguadaras, huertos diversificadas en terrazas
individuales, revegetacion inducida y mantener permaneantementa |a cobertura vegetal.

Fuente: Estudic General de Suelos y Zonificacidn de Tierras Gepartamento de Cundinamarca Capitulo VI

4.7. Serviclos plblicos:

El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica prestadas por las diferentes empresas

plblicas del municipic de Silvania,
Fuente: Inspecdin coular,

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
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TRICIRCFAA e edran

4.8, Servicios camunales:

Dada su cercania a la cabecera municipal de Silvania, este abastece los servicios comunales de |a
zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida
de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca

Pilblica Municipal de Silvania, entre otros.
Fuente: Inspeccidn oculer.

4.9, Vias de acceso y transpotte: b

| Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos, |
| Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada vy en buen estado de mantenimiento, |
| Girardot correspondiente a la ruta nacional 40. .

Fusnte: [nspecdion ccular.
El servicio de transparte es bueng, prestado varias empresas de transporte intermunicipal, y buses
interncs del municipio de Silvania que conectan el sectar con las zonas urbanas de los municipios

aledanios y sohre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que conectan el centro del
pais con el sur y occidente de este.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Certificado de Uso de Suelo CAMS-OPM-CUS-0166 expedida el 09 de agesto de 2017, firmado por el
ingeniero Narley Javier Santana Guerra y emitido por La Secretarfa de Planeacién Municipal, por el
cual se tiene que el predio estad ubicado en Zona Rural y Presencia de actividad agricola,
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Sin embargo, teniends en cuesnta el numeral 3 del articulo 62 de la Resalucidn 620 del 23 de
septiembre de 2,008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 14 dal
Decreto 1420 de 1.998, *(...) En &l evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por
la entidad tetritorial correspondiente, &l avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente. {...)". Por lo tanto, revisado el plano de usos del suelo rural del
municipio de Silvania, suministrado por la secretaria de planeadién del municipio con el nombre
*Zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y suslos de prateccidn suela” que
hace parte del Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 por €l cual se adopta el plan basico de
ordenamizento territorial del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del
suelo; |

!

| P | | PP R.5,PeNc) EEI ” 13 |

Fuente: Plano de zonificacion y reglamentacion de sualos ubanos v de expansidn urbana del municipio se Silvania.
USO DEL SUELO: DESARROLLO AGRICOLA

ARTICULO 72: El suelo de desarrollo agricola y de proteccidn, en consideracion a los atributos
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos
naturales y del ambiente, atendiendo a su aplitud o capacidad de acogida para las diferentes
actividades socioecondmicas posibles de establecer en €l y con el fin de asignar v reglamentar los
usos del suelo y la accidn urbanistica, se subdivide en las siguientes zonas v subzonas, que se
representan en el plano de zonificacion y reglamentacidn de suelos de desarrollo agricola v de
proteccidn.

O A CORPORACION COLOMBIANA 1.
OLOMBIAMNA AUTORAEGULADORA DE AVALUADDRES :

PBX. B35S 4102 [ CRA 494 Moo 83435 I

wivw|onjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD wanw.avales net

MNIT. 900.116.233-7 Pagina | 18

UNION TEMPORAL LONUJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - EOGOTA GIRARDOT




D
Vo

&L VALES SAS. AVALUO TCEG-6-380

AREA DE ACTIVIDAD: 13

Actividades agricolas que afrecen baja prateceion al suelo contra la
erositn y cubierta durante su crecimiento, sus raites permiten amarrar

5 v Lt e

Jel suelg, como el tomate de arbol, mora, frutales, cafia pancleray
#|pastos de corte. Actividades pecuarias caracterizadas porusode
pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de pastoren, pastos
rmejorados o antificialos de cornte.

|Actividades de plantacidn y/o exploracidn de bosgues que se hace con
{fines industriales y econdmicos. Actividades de proteccidn,
|conservacian o produccian de bosgues con fines de sostenimiento
ambiental

Actividades pecuarias de galpanes, marraneras, estangues,

~ | condicionados a permises de la auteridad ambiental. Actividades que
Sl prapician la produccidn, regeneracion v expansion de la vida silvestre,
| Actividades recreativas que involucran la recreacidn pasiva y la

T contemplacidn del paisaje. Establecimignto de vivienda campeastre,
Lllsiempre y cuando se rmantenga el caracter rural del predia, sujeta a

" |permisos por parte de la administracidn municipal, ¥ controlando las
lindices maximos de ocupacion de la construccion.

Actividades minera (por sus condiciones gealdgicas) que permiten las
05 labores extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambigntal,
Pl Actividades industriales rurales de pequena y mediana escala.

3

5 . L
Fuente: Acuerdo 022 del 31 de octubre del 2000, por el cual s adepts el Plan Bésica de Ordenamiento Territorial del
munidpio de Silvania.

ARTICULO 56: SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar yio
plantar. Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y corrientes de
aguas y dreas en peligro potencial de erosidn; asi como en las clases agroldgicas VII y VIIL Estos
bosques cubren |os denominados suelos de proteccién v deben ser objeto de programas de proteccién
¥ conservacion de los mismos,

ARTICULO 58: VIDA SILVESTRE {5): Son |os usos asociados a los ecosistemas estratégicos dada su
diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacidn, investigacidn y manejo de la
fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permises requeridos v la tala
de bosques sin permiso.

ARTICULD 49: RECREACION RURAL {R}: Este uso permite que €] medio vy sus recursos pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion yfo turismo ecolégico que no dafian o depriman
g] patrimanic ambiental y cultural de |as areas donde es permitide, se permite actividad campestre
diferente a vivienda.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLOMBIARNA AUTORAEGULADORA DE AVALUADDRES
PBX. B35 4102 [ CRA.49A No. 5435

wiww. lonjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net

RAIR NIT. 9004162337  Pegnalis

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARAIL - BOEOTA GIRARDOT




m AVALES SAS. AVALUO TCBG-6-380

ARTICULO 57: BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son  bosgues con fines comerciales, pueden
sembrarse en pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas
supetficiales para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion, manktenimiento
forestal y agro silvicola.

ARTICULD 48: PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de
pastarea y pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe
dedicar un minimo del 15% del drea del predio al cultivo de basques (para promover la formacidn de
la malla ambiental}, manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en pendientes de 40%. Se
debe evitar el sobrepastorec. El drea minima del predio para desarrollar esta actividad
socinecondmica es de una (1) hectarea.

ARTICULO 47: USQOS AGRICOLAS CLASE (A2): Cultivos que ofrecen proteccidn al suelo contra la
erosidn y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, pueden
localizarse hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como cana panelera, tomate
de arbol, maora, frutales, pastos de corte. Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar el
uso de azadon), desyerbas selectivas, obras de desvio de aguas superficiales, siembras en contorno
y practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso
farestal protector - productor para promaver la formacion de la malla ambiental.

ARTICULO 51: MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras
de materiales de construccion v agregados pétreos (distribucion, depdsito y actividades en boca de
mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en areas que dehbido a sus
caracteristicas geoldgicas pueden ser objeto de aprovechamientn de materiales a cielo abiertc. La
actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias de la autoridad
ambigntal.

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias {Galpenes, marraneras
v estangues) y reguieren el cumplimiento de las exigencias de [a autoridad ambiental (estas
exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos complementarios,
barreras perimetrales y aislamientos forestales, maneje ambiental v zonas verdes).

ARTICULO 55: YIVIENDA CAMPESTRE RURAL {Wc): Se entiende por ccupacién maxima del predio, el
Area de construccidn tanto cubierta como descubierta (dreas complementarias, vias). Las densidades
v los indices de ocupacion se deben calcular sobre el drea total del predio.

El nimero de viviendas estard asociado a la potencialidad v demanda de recursos naturales de [a
cuenca del drea de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento
coma an disposicidn final.
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ARTICULD 52: INDUSTRIALES RURALES (2i): San usos destinados a la instalacion y funcionamiento
de las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccidn y suelos de
alta capacidad agroldgica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacian v cuyo impacto
ambiental par intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control ambizntal de los impactos
generados, que no genere nuavos polos de desarrollo, procesos de expansién urbana por precesos
de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En &l municipio de Silvania es un uso
condicionadn y esta sujeta a las exigencias que la autoridad ambiental y el municipio determinan,

Desde el punte de vista de la ocupacion el desarrollo de las actividades industriales rurales debe :’
contemplar los siguientes pardmetros: :

a. Area minima del predio dos (2) hectdreas.

b. Un indice de ocupacién maxime del 50% del area total del predio y el resto debe ser para
reforestacion con especies nativas.

c. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracian en las wias de cardcter nacional,
departamental ¥ municipal.

d. Industria jardin: industria con areas verdes la frente v cerramiento frontal transparente.

. Procesos productivos con aplicacion de reconversian industrial y produccidn limpia.

f. Minimizacién v del recurso hidrico.

g. Establecimientn de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y dentro de
la zona de mezcla.

h. Aislamiento sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecines de por lo menos 10
metros.

i, Areas para saneamiento ambiental v Facilidades de drenaje de aguas lluvias.

j. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

Layanda
d 7} TCEG-B-150

Mapa Predio

Consorcia Fuda 4]

Precia LaPerly :

‘eredy o Cormegimimria: Azafrara]
Municipie Sivania B
Crepartamertn Cundnamarca

MNomenclatura del Predlo Nombre De La Vereda
La Perla Azafranal
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca
El predio se encuentra aproximadamente a 4.21 Kildmetros al Morte de la cabecera municipal de
Silvania.
6.2. Area del terrena:
Area Total del terreno: 1.200,00 m?2
i Area Requerida; 523,84 m2
Area Remanenle: 0,00 m2
Area Sobrante: 676,16 m2

Fuente: Ficha Predial TCBEG-6-380.
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6.3. Linderos:

Naorte: 36,70 m  Via Bogotd — Girardat {Mj 1 — 4)
sur: 46,20 m  Miryam Murcia Cafion y Otros (Mj 6 = 11}
Oriente; 12,76 m Hortensia Estrada Serrato — Drenaje Sencillo al Medio (Mj 4 — 6)

Occidente: 27,61 m  Carnino Veredal (Mj 11 — 1)
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-380.

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacicnal de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos. ;
Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada y en buen estade de mantenimiento,
Girardok correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Inspeccign Ocular

6.5. Unidades Fislograficas:

Fre

2 e e f-"’!ffﬂ.—!"‘lﬁwﬁf
EE\RID AE*?“’ "ﬁ ‘UsoACTUA T'F:e

b e ey ) J/-?-t::‘ E _.,ﬂl I : ..-'..."' FE r.:.-
:FLSIDG%EFICA T A - CAREATMS

"r N:IRIM
e s G

Flana {0=70)

Fuenter fito F‘rlal TCBG-6-380,

Areas construldas:

- No Presenta areas construidas.

6.7. Caracteristicas constructivas:

- Mo Presenta areas canstruidas.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
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4.8, Construcclones anexas:

*Edad |

No|  Descripdén | Cantidad | Unidad | (afes) | ED.C.

Enremada utilizada como bodega en estado de
abandona, estrictura en tejas de zine metlicas
| v amarres, cubierta parcialmente en teja plastica
y teja metalica soportadas por palos de bambi,
muros en teja de zinc v el piso €n cemento burdo
sobre una zona dura en concreto de 0.10 grosor,
tienes dos puertas de acceso en madera
entamborada

! Cerramiento en postes de madera de 1.50 m de
M2 | alto separados cada 3 m aproximadamente con 27,61 il 10 Bueno
| 3 hilos de alambre.

31,87 M2

s 10 | Bueno

Fuente: Flcha Fredial TCBG-0-380.
Mota: La edad y el estado de conservacidn se detenminan segln critero del avaluador,

6.9, Cultivos, especles:

~— Tcantidad | Unidad |  Estado
i D_qffripc_i_qini:e}:."._ gl | ‘Fitesanitario
= \’Egetacidn ._ﬁqtlvé e .1;59_.55 M2 Bueno
% Urapan [D= ﬂ.4ﬂ- ﬂ;_;Ei_ﬂ_ m) 1 Und Bueno
: _Guayaﬁ;v;:(nﬁ'ﬁ;ﬁq - ﬂ...4ﬂ_:rri]__ 3 Und Bueno
'___:_Elétann:'(n= Diiﬂ' ..-_xl.:l.ZD. m} 4 Und Bueno
ﬁ..;p.ayue_.l_;_{?? ﬂ-{ﬁ_ﬂ Z nEEIm] 2 Und Bueno
- Mangn (D=ﬂ4ﬂ -:I_J.'Egﬂ m) . 2 Und Busno
o Péstn_s__ : 332,42 M2 Bueno

Fuente: Acha Pradial TCBG-6-380.
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ErIrEELr § e A e

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terrenn se aplicd ¢] Articulo 109.- Método de
comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se
sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos
Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Para la construccién anexa se aplicd el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como lo :
estipula [a Resolucion 620 de 2.008 del Institute Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este b
tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacian, :

Articulo 12.- Método de comparacién o de mercado. Es la téenica valuataria que busca
establecer €] valor comercial del Lien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del abjeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberdn S
ser ¢lasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 102.- Metodo de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacion del avallio
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avallo
s2 haga mencidn explicita del medio del cual se obtuvo la informacién vy la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior,

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentas. En los eventos
en que sea posible, se deben tormar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asl obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct-D} + Wt

Articulo 32.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del ‘

En donde; i

Ve
Ct
D
Vit

Valor comercial

Coslo total de la construceidn
Depreciacion

Yalor del lerrenc

mnun
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Paragrafo. - Depreciacién. Es la porcion de la vida ifil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en &l caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de [as
construcciones se deben emplear modelos continuos ¥ no los discontinuos o en escalera, Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como o b
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los B
estados 1, 2, 3 v 4. (Wer capitulo VII De las Formulas Estadisticas). INVESTIGACION ECONGMICA

INDIRECTA {OFERTAS).

ONJA CORPORACION GOLOMBIANA
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1, Relacién de Investigacién obtenida:

i i
i 1
1 | s asinin T 30 | mra T me | BEER S Gaasnn PO pamawmocam we p amoosnca L : pRRU |3 wHADAaAmAEE m S AP SR
' FEER i
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8.2. Depuraciéon Mercado:
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9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. Procesamlento Estadistlco {Investigacién Directa)

Dado que la investigacian de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1, Procesamientos estadisticos {método de comparacidn).

450.000.000
" 485.485.486

_450.000.000 B
462.162.162 =

21.065.483

4,56%,

. 1,732050808 :

' 483.227.645

_A41.096.679 |

467.162.162 |
| 46.216 |

10.2. Anéllsis de los datos obtenldos descriptivamente.

Oferta 1: Lote de una hectarea para parcelar, se encuentra a pocos metros de la doble calzada
Bogota - Girardet, el lote es de topografia ondulada vy cuenta con acceso a servicios plblicos de
acueducto Veredal y energia eléctrica.

Oferta 2: Lote de 7,400 m2 para desarrollar ubicado en [a vereda de Azafranal del municipio de
Silvania, Iote ondulada con acceso a servicios publicos de Acueducto v energia Eléctrica.

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en la vereda Azafranal con un area de 3200m2, a 200 metros

aproximadamente de la via principal, con servicio de agua en el predio v luz en el sector, tiene
sembrado cultivas semipermanentes, terreno plansg, Cerca de la Estacian de Servicio el Vergel.

10.3. Ejerciclos Residuales,
- No Aplica.

10.4. Servidumbres o
- Mo Aplica.

10.5. Zonas de Proteccién (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

- No Aplica.
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10.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

Teniendo en cuenta que el predio presenta adecuaciones, cuyos valores son supeariores a las de las
ofertas, se incluye un urbanisme caon el fin de complementar el valor,

R S . s, |
| Cerca Alarriire de Piias H=2.50 - 5 Hils 15 m?m,nui M1 qmm s 9.805.500,00 n,qs i o
[Localzacktn - Tazado y Replantea_____ |5 3.842,00 | m2 | 10000,00 | 5 38.420.000,00 | 0,60 | 186 |
Replanteo General I's 285200 1 m2 | 1000000 $$ 253.620.0610, 53 00z | ige

?'E- 945.5»1][}

' Locaizacion - Trezada ¥ Replanteq 3 382,00 [ m2 45?,11
|Bescapate $ 553800 m2 | 10,58 3,25
| Excavacion Mecanica % 36, 333 od | m3 15.8% 5773 331 37 F15 123
Inst, Peste Conc. 12m 518K, | % 1.053.142,00 [ Und.| 814 | $ B.570.95566 [ 500 | 167
3
3

$ 175621662 | D60 | 186
6.538,00 | m3 | 1058 | $  89.172,04 | 0,05 | 14l
3

L, Cir, Seg, Tran 0.599.131,00 | Und. | 1,00 [ ¢ 20.549.191.00 | 500 | 165

'Aﬁrnent Cir. Gec, Transf, PosteC3450
(Tnst, Acom. Cir.CUBxd+ LxeAWGo1- 1{2'EMT R.M. Tension 109.743,00 | m1 | 421,95 | % 46.094.663,68 | 1,50 | 169
;

7.514.51600 | 6,00 155

162.077.646
19.495.318 |

¥
5
3
= R "
% 12.866.212 ",
£
%
3
£

34311647 |

1.317.528
220.120351
 220.172.351 |

22,012 |

rhta (y Eu:-stns ealeilades aon hase a b eevista mnstrudam No. 202
Hnta (2}: 5 retorarcn Jos distintos criterios tecnioos ¥ juridicos, hasta el rechequec de las formutas de B Resolucin Mo, 620 del23de
'Hnta a (3):El ejercidin s realizado partienda de un kabe de 1 Ha ]

% 5322324'
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11.1. Costos de reposicion:

M1: Enramada

10,110

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXO0S

$  27A59)

A

215.683,20 |

*
5540 A7, E?CI I
m3 | & 422.939 1.454.515,8%; 67 |
R 5455 | . 17,401,458 108
iUnd 5 396704 380,922 24 51
LUnd % 35 4398060 | 94
T | &2 816.733 56.334,66 | 1
Jund| 5 25048 11742240 =
1 & 3.590 | 24.779.30 | 107
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TR B iren

- M2: Cerramianto

I$ 162.950) nza $  A5.626,00 65
b % 3890 028 |4 1.089,20. 107
o Und | $ 235721 476 | §  112.202,72 B9 |
22.025! 5,9[: _$__1_51 579,40 & l

T e 310.897,32 iy
$ 11 250 32 !

PUntils con. Caheza‘ﬂ"ﬂf-*'_;
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies

_URAPAN s aasm s__ 8. ﬂﬂn 5 1?9_49'?q_$ 2:‘_5:1:‘.‘?'.“:;
5 GLISYABD |3 BSwl¥  34000| 5 eE0M.5  BhO00)
PLATAND | % 2520 | 4 14.030 5 TRRIED | § 35,200 |
FEPATUELD 4 12.500 | % s0.000 s 100000 |3 125000 |
0 MANGD 1% 160000§ 64000 s 122000 [$ 160,000

o PASTOS NATURALES . 2aspo |
| VEGETACIONNATIVA | 49200 |
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12.2. Valores de cultivos ¥ /o especles

$  78.498,60

1,00 | Un| $ 196.000,00 | $  196.000,00

3,00 |Un| $ 34.000,00 | $ 102.000,00

7 4,00 |Un| $ 3.520,00 | $ 14.080,00
} $
$
%

: .. 5 m} FLE

2,00 |Un| $ 100.000,00 200.000,00
¢ 128.000,00 356.000,00
$ 245,00 81.442,90

1 $928.021,50
$ 928.022,00
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

- El predio presenta frente sobre [a via doble calzada Bogotz — Girardot.

- La topografia que presenta el terreno del predio es plana, con pendientes entre el 0% y 7%.

- La capacidad del suelo y su clase agrolagica VII, pendiente plana.

- Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignade al inmueble, se considero la

condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas observadas en el momento ;
de la visita. i

- lainformacion juridica, de &reas vy elementos permanentes fueron tomados de la ficha predial i
TCBG-6-330 con fecha de elaboracion del 30 de marzo de 2022,

- El predio se encuentra distanciado del perimetro urbano del municipio de Silvania a
aproximadamente 4.21 Km.

- Los datos obtenidos para la elaboracién de la investigacion econdmica fueron obtenidos y
varificados el dia 25 de marzo 2022.

- Se adopta el limite superior debido a que el predio objeto de estudio presenta un area
considerablemente mas pequenia que la de las ofertas analizadas en |a investigacion egondmica.
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14. RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Cundinamareca

MUNICIPIO: Silvania

VEREDA: Azafranal

FICHA PREDIAL: TCBG-6-3560

DIRECCION: La Perla

PROPIETARIO: Miryam Murcia Cafion C.C.20.543.913

Henry Romero Sabogal C.C.335.489.

Efé“@"%ﬂff

| - _.T (i : r ,?'f- Rho . L) .

| ML: Enramada | m? | 31,87 | $228.GGU,£|!Q_| $__ ?-.?-ﬁﬁr..‘?ﬁ%ﬂ{?..
|____M2: Cerramiento | m | 2761 |3 9.000 '$  256.773,00

' 928.022,00
928.022,00

iy e

I’H'DE. i

Wﬁﬁmuu

Son: l:uarenta ]|" l:uatro Mlllanes Doscmntos Dlez Mil Dchm:nentns Treinta ¥ Tres Pesos
M.L.
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
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16. ANEXOS

Calcula de Indemnizacian por Dafio Emergente y Lucro Cesante.

- Bl valor de Notariado y Registro, serd reconncido 100% por el salicitante, por lo cual no se
estima un valor para este concepto.

Cuadro Resumen Dairio Emergente y Lucro Cesante.

DARNO EMERGENTE

ITEM MONTQO COMPENSADO | OBSERVACIOMNES
1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA ;
2. Desmonte, embalaje, translado y TRASLADO Mﬁ
montaje de bienes muebles $290.759,30| LAVADERD i
3. Desconexian de servicios ptiblicos 50,00 MNINGUMNA foa
5. Arrendamiento y/o almacenamiento o
provisional 50,00 MIMNGLIN A

G, Impuesto Predial 50,00 MINGLIN A

8. Adecuacidn de dreas remanentes S 0,00 MINGUIMNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacion de cantratos 50,00 MINGLUNA

' LUCRO CESAMTE &5 |
ITEM PACNTO COMPENSADO | OBSERVACIONES |
1. Perdida de utilidad por contratos que |
dependen del inmueble objeto de : i

adquisicidn $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econtmicas S 0,00 MINGUMNA

MNota: Mo son suministrados los documentas pertinentes para el cdlculo de Dano Emergente v Lucro Cesante,
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUD COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
TLBG-5-380,

En la ciudad de Bogota, D.C. a los veinticince {25) dias del mes de mayo de 2022, sa reunieron en las oficinas
de |a Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros
del Comité Técnico para aprebar el avalio comercial solicitado por el Consorcio Ruta 40, del predio
denominado La Perla en el Municipio de Silvania (Cundinamarca), elaborado y presentado par el avaluador Luis
F. Sanabria ‘u"anegas

- % wj’aﬁr fﬂ,lfﬁ'ﬁﬁi‘&w ’:-;n_.% f

: IO}' A

Ml Enrarrada

|mz

SaEsE

A-J‘UA]EDR

,..l ..-':g..r,.-”..

4 228, n 00 | :

7. 285 482 0o

| m

$ 93{]{]{]0 $

256.773,00

M2: Cerram'e Mt
e i T ¢>i§=ﬂ?'fﬂta|ﬁﬁ§§3§“
GElaE J—»r;}i*af«'cmmos

ﬁ%ﬁﬁ&ﬁt‘ﬁl'cﬁuﬁ‘d‘g’- ;

/ wl

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Cuarenta y Cuatro Millones Doscientos
Diez Mil Ochocientos Treinta y Tres Pesos M.L.

H%M%
Héctor Barahona Guerrero
Director de Avall

R.AA N® AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N® 002

g(t Michel Guaneme Rodrigquez

Comité Tecnico
F.AA N® AVAL-BO028703
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LIQUIﬁhcmN DARNO EMERGEHT'E*F[IJ'CRO MM'O DE

Bl

E= BRI B TR A

CONSORCIO RUTA 40

Departamento: Cundinamarca

Municipio: Silvania

Vereda o Corregimiento: Azafranal

Ficha Predial: TCEG-6-380

Direccidn: La Perla :
Propietario: Miryam Murcia Caifion :
C.C. o N.I.T. 20.543.913

Propietario; Henry Romere Sabogal

C.C. o N.I.T. 385.485

RESOLUCION NO. 898 DEL IGAC DE 2014

*Par medio de la cual se fijan normas, metodos, parametros, criterios v procedimientos para
la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere [a Ley 1682 de 2013."

Modificada parcialmente por la Resolucian No, 1044 del IGAC del 29 de septiembre de 2014
y la Resolucidn No. 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.

RESUELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO NO. 1° OBIETO. Fijar las normas, méltodes, pardmetros, criterios y
procedimisntos para la elaboracion y actualizacian de los avallies comerciales, incluido el
valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco
del proceso de adquisicién predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere [a Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

"De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 medificado por el
articulo & de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién estd compuesta por el danio emergente
cierto v consolidade, v €l lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adguisicidn de predios para proyectos de infreestructura de transporte.”
ARTICULO No. 59, DANO EMERGENTE.

Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones yfo cultivos) y a los siguientes
conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para

proyectas de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
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. Notariado y Registro:

rresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuanda el
mpuesto de retencdn en la fuente, derivadas de la legalizacion de
a escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

No aplica

.Desmonte, embalaje, traslade y montajz de bienes
mueblas (trasteo) en industrias:

refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos
e trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su
ropiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro
ugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de estos en el
area remanente cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar
on [a actividad industrial debidamente reconacida v autorizada.

% 290.759,30

I1. Desconexian de servicios pliblicos:

rresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva

traslado de cada servicio plblico domidiliario, existente en el

pectiva inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, en que
endran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
ntrega real ¥ materal del bien a la entidad adquirente.

| valor por este concepto se establecerd tomando en consideracion
as tarifas Mjadas por las empresas prestadoras de los diferentes
ervicios plblicos domiciliarios, asi como [a informacidn suministrada

r la entidad adquirente sobre nimero y ubicacién de contadores y
cometidas.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacian, no
aplica.

. Arrendamiento y/ o almacenamiento provisional

uando las condiciones especiales, yfo los plazos para la entrega del

nmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina
n la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el
raslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacidn
e mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual
el arrendamiento yfo almacenamisenta.

ara determinar el plazo de arrendamiento yfo almacenamiento se
endra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble da
emplazo y su correspondiente adecuacian, de ser el case.

No fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacién, no
aplica.
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AVALUO TCBG-6-380

Se recorocerd en forma exclusiva para los casos en que el proceso
de adquisicién predial se adelante por enajenacion veoluntzaria. En
taso de expropiacion no podran tasarse perjuicios derivados del
ncumplimiente de obligaciones contractuales con terceros, porgue
segin lo previsto por la ley 9 de 1989, articule 26 inciso final, la
expropiacion constituye fuerza mayor.

Para 2] calculo de este concepto se tendrd en cuenta lo previsto en
as clausulas del respectivo contrato con los tercewos vy la
pormatividad vigente sobre la materia.

ARTICULO NO. 6. LUCRO CESANTE

obras de infrasstructura de transporte.

Ganancia o provecho demostrable dejadae de percibic, por el térming de seis (6} meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la elecucion de

. Perdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicidn:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento
aparcena, sobre parte o la totalidad del inmueble.

2 establecerd el ingresn derivado del contrato, tomando en
onsideracion la informacion contenida en el respectivo contrato v la

nfarmacion tributaria yfo contable aportada por el beneficiario de la

ndemnizacion, Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6
eses antes de |a fecha de elaboracion del avallio.

Mo fueron
suministrados los
documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica.

I. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

ste concepto tendrd lugar en [os cacos en que el beneficiario realice
n el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en
| numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en

nzideracion la informacion tributaria y contable aportada por el
eneficiario de la indemnizacidn.

ARAGRAFO 1°, En caso de que &l beneficiario no esté obligado a
resentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacidn
ntable.

Mo fueron
suministrados los
dacumentos
soporte para su
liquidacidn, no
aplica,
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P vnes s AVALUO TCBG-6-380

ARAGRAFQ 29, De conformidad con lo dispuesto por el articule 6
e la Ley 17 42 de 2014, &l lucro cesante se reconocera hasta por un
&rmino de seis (6) meses.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE % 290.759,30

SON: DOSCIENTOS NOVENTA MIL SETECTENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
CON TREINTA CENTAVOS
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