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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20251610028381

Bogota D.C., 19 JUN 2@25

Sefiores:

LUIS ALBERTO REYES ARDILA C.C, No. 17.163.398
ROSA JAIMES C.C. No. 41.619.132

Predio denominado EL VERGEL

Vereda Soacha (Segan Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Veintidos (Segin Titulo)

Municipio de Soacha (Segtin Folio de Matricula inmobiliaria)
Municipio de Granada {Segtin Titulo)

Departamento Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016,
“Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacidn, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada
Bogota — Girardot”.

ASUNTO: Aclaracién Nofificacién por AVISO de la Oferta Econdémica Formal para
Constitucién de Servidumbre No. 20251610017341 del 04 de abril de 2025. Predio
TCBG-6-887-S

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN|, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 801.009.478-8, en virtud del Contrato de Concesidn bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —-Doble Calzada Bogotd —
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 04 de abril de 2025 expidié la Oferta Econémica Formal
para Constitucion de Servidumbre No. 20251610017341 por medio de la cual se dispone la adquisicién de
un Predio denominado Predio denominado EL VERGEL Vereda Soacha {Segln Folic de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Veintidés (Segtin Titulo), Municipio de Soacha (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Titulo), Departamento Cundinamarca, localizado en las
Abscisa Inicial KO17+834,77 D y Abscisa Final K017+841,60 D; localizade en la margen Derecho,
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Transporte

identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 051-10476 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soacha y Cedula Catastral No. 253120000000000020320000000000, cuyos titulares de derecho de!
predio son los sefiores LUIS ALBERTO REYES ARDILA con cedula de ciudadanta No 17.163.398, y
ROSA JAIMES con cedula de ciudadania No 41.619.132 en calidad de titulares inscritos.

Teniendo en cuenta lo anterior, se llevo a cabo la notificacion de ia citacion para notificar la Oferta Formal
para la Constitucion de Servidumbre No. 20251610017351 de fecha 04 de abril, que fue remitida el pasado
22 de abril de 2025 a través de ia ventanilla externa, la cual certificd que el documento fue ENTREGADO
el dia 23 de abril de 2025,

Que, al haberse notificado a las partes mediante este medio, contaron con cinco (5) dias siguientes al
recibido de la citacién para presentarse a la diligencia de la notificacion personal, so pena situacién que no
se llevé a cabo, se dio inicio a efectuar la notificacion por aviso de conformidad con el articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrative de lo Contencioso Administrativo.

No obstante, se hace necesario Aclarar la Noificacion por AVISO No. 20151610019191 de fecha 30 de
abril de 2025, puesto que por un error involuntario se plasmé que el dia 05 del mes de abril del afio 2025,
se envid al predio la citacién con radicado No. 20251610017351, para la notificacion personal de la Oferta
arriba indicada, a través de la ventanilla externa, la cual certificé que el documento fue negado para recibir,
siendo lo correcto, que el dia 05 del mes de abril del afio 2025, se envid al predio la citacidn con radicado
No. 20251610017351, para la notificacién personal de fa Oferta arriba indicada, a través de la ventanilla
externa, la cual certifico que el documento fue devuelto bajo la casual de: direccion errada / direccién no
existe, por lo anterior y teniendo en cuenta que dicha entrega fue fallida, se remitid una segunda vez la
citacién el pasado 22 de abril de 2025 a través de la ventaniila externa, la cual certificé que el documento
fue ENTREGADO el dia 23 de abril de 2025.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar el oficio 20251610017351 de fecha
04 de abril de 2025, en los siguientes términos:

Que el dia 05 del mes de abril del afio 2025, se envid al predio la citacién con radicado No.
20251610017351, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la ventanilla
externa, la cual certificé que el documento fue devuelto bajo la casual de: direccidn errada / direccién no
existe, citacion que fue publicada en la cartelera y paginas Web del Concesionario y de la Agencia Nacional
de Infraestructura-AN|, durante el periodo comprendido entre el 10 de abril de 2025 hasta su fecha de des
fijacion el dia 16 de abril de 2025, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar
la debida notificacién personal. por lo anterior y teniendo en cuenta que dicha entrega fue fallida, se remitio
una segunda vez la citacion el pasadeo 22 de abril de 2025 a través de la ventanilla externa, la cual certifico
que el documento fue ENTREGADO el dia 23 de abril de 2025.

Que, modificado lo anterior, se ratifican los demas apartes, incisos y paragrafos que no fueron modificados
o adicionados por el presente alcance a la Notificacién por AVISO, asi mismo, y en virtud de lo consignado
en el articulo 69 ibidem, se emite la presente Aclaracion de fa Notificacidn del Aviso ante la imposibilidad
de notificar a los sefiores LLUIS ALBERTO REYES ARDILA con cedula de ciudadania No 17.163.398, y
ROSA JAIMES con cedula de ciudadania No 41.619.132; en consecuencia, y en virtud a lo consignado en
el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccién del predio y publicar el presente aviso junto con la
copia Integra de la Oferta Econdémica Formal para Constitucién de Servidumbre en la cartelera y pagina
Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Naciona!l de Infraestructura-ANI.
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

£EGU ARROYC BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIiA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Radicado No. 20251610019191

BogotaD.C.  3() ABR 2075

Sefiores:

LUIS ALBERTO REYES ARDILA C.C. No. 17.163.398
ROSA JAIMES C.C. No. 41.619.132

Predio denominado EL VERGEL

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Veintidds (Segun Titulo)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmabiliaria)
Municipio de Granada (Segun Titulo)

Departamento Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 20186,
"Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada
Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Econdmica Formal para Constitucion de
Servidumbre No. 20251610017341 del 04 de abril de 2025. Predio TCBG-6-887-S

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carrif —Doble Calzada Bogotd —
Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 04 de abril de 2025 expidio la Oferta Econémica Formal
para Constitucion de Servidumbre No. 20251610017341 por medio de la cual se dispone la adquisicién de
un Predio denominado Predio denominado EL VERGEL Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda La Veintidés (Segun Titulo), Municipio de Soacha (Segln Folioc de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Titulo), Departamento Cundinamarca, localizado en las
Abscisa Inicial KO17+834,77 D y Abscisa Final K017+841,60 D; localizado en la margen Derecho,
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 061-10476 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soacha y Cedula Catastral No. 253120000000000020320000000000, cuyos titulares de derecho del
predio son los sefiores LUIS ALBERTO REYES ARDILA con cedula de ciudadania No 17.163.398, y
ROSA JAIMES con cedula de ciudadania No 41.619.132 en calidad de titulares inscrito.
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Que el dla 05 del mes de abril del afio 2025, se envidé al predio la citacién con radicado No.
20251610017351, para la notificacién personal de la brta rriba indicada, a través de la ventanilla
externa, la cual certifico que el documento fue QMU\ (eCiny , asl
mismo la citacién enunciada, fue publicada en la caHeIera y pagina Web del Concesionario, y la pégina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 10 de abril de 2024 hasta su
fecha de desfijacion el dia 16 de abril de 2025, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacién personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a los sefiores LUIS ALBERTO REYES ARDILA con cedula de ciudadania No
17.163.398, y ROSA JAIMES con cedula de ciudadania No 41.619.132; en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar el presente
aviso junto con la copia Integra de la Oferta Econémica Formal para Constitucién de Servidumbre en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

Firmado digialmenta por LAURENT BENOIT MARIE
LAURENT JOSEPH GHISLAIN GAVROIS
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Razén: Bay el autor de ull dooununlo
CAVROIS  fiffsemmsen
LAURENT CAVROIS
Representante Legal

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40,
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Vigilado ()

Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 .Y SuperTransporte
WWw.viasumapaz.com ' — ANI



o=

TR TN OO A TR

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20251610017351

Bogota D.C., 04 AR NB

Sefiores:

LUIS ALBERTO REYES ARDILA C.C. No. 17.163.398

ROSA JAIMES C.C. No. 41.619.132

EL VERGEL

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) La Veintidés (Segun Titulo)
Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Granada (Segun Titulo)
Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citaciéon para Notificacion de la Oferta Formal para Constitucién
de Servidumbre No.20251610017341. Predio TCBG-6-887-S.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de apoderado, en las
Oficinas ubicadas en la carrera 27 No. 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes
a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarle personalmente el contenido de la Oferta
Formal para Constitucién de Servidumbre No., 20251610017341 por el cual se dispone el requerimiento
de un area de terreno que hace parte del predio denominado El Vergel, ubicado en la vereda Soacha
(Segun FMI) La Veintidés (Segun Titulo), jurisdiccion del Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) Granada (Segun Titulo), Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral
No. 253120000000000020320000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-10476 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-887-S.

Para la presentaciéon a la diligencia de notificacién personal, se le solicita identificarse con Cédula de
Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente citacion, se
procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento establecido en el articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electrénica de la oferta
formal de compra se podra comunicar al numero telefénico 3232314645 o al correo electronico
cfernandez@consorcioruta40.com, correspondencia@consorcioruta40.com

Cordialmente,

GO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20251610017341

Bogota D.C., 04 ABR '1025

Seriores:

LUIS ALBERTO REYES ARDILA C.C. No. 17.163.398

ROSA JAIMES C.C. No. 41.619.132

EL VERGEL

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) La Veintidés (Segun Titulo)
Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Granada (Segun Titulo)
Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacién,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL PARA
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE vy se dispone el requerimiento de
una zona de terreno y sus mejoras y especies, ubicados en las siguientes
abscisas: Abscisa Inicial K017+834,77 D y Abscisa Final K017+841,60
D margen Derecha, del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a
segregarse del Predio denominado El Vergel, ubicado en la vereda Soacha
(Segun FMI) La Veintidés (Segun Titulo), jurisdiccion del Municipio de
Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Granada (Segun Titulo),
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000020320000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-
10476 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y
Ficha Predial No. TCBG-6-887-S.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a ViA 40 EXPRESS
S.A.S,, la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del
mencionado Proyecto Vial.
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de
1997 y del decreto 738 de 2014 “Por el cual se reglamenta los términos para adelantar la negociacién
directa y la imposicion de servidumbre por via administrativa, de que trata el articulo 38 de la Ley 1682 de
2013", MANIFIESTA LA NECESIDAD DE LA CONSTITUCION DE COMUN ACUERDO DE LA
SERVIDUMBRE LEGAL PERMANENTE DE TRANSITO sobre el predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-887-S, sobre el inmueble denominado El Vergel,
ubicado en la vereda Soacha (Segun FMI) La Veintidds (Segun Titulo), jurisdiccién del Municipio de Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Granada (Segun Titulo), Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 253120000000000020320000000000, Matricula Inmobiliaria No.
051-10476 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, ubicados dentro de las siguientes
abscisas: Abscisa Inicial K017+834,77 D y Abscisa Final K017+841,60 D, del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, para un total de Area
de SEISCIENTOS DIECINUEVE COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (619,32 m2), junto con
Sus mejoras y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 18 de septiembre de 2024, por la suma de: CUARENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($49.219.034,00)
Correspondiente al avalué del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en
la franja de terreno objeto, asi:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0061932 [ §158.345.969,90 $ 9.806.683
TOTAL TERRENQ $9.806.683
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 409,09 $91.600 $37.472.644
M2 m 7,61 $ 90.400 $ 687.944
M3 m2 18,88 $ 45.300 $ 855.264
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $39.015.852
CULTIVOS Y ESPECIES
Arbal de Sangre de Drago Croton sp. un 5 $68.278 $ 341,390
Pastos Nalurales m2 191,35 3 288 $ 55109
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 396.499
TOTAL AVALUO $49.219.034

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 reglamentado por el
Decreto 738 de 2004, dentro de los siguiente treinta dias habiles, contados a partir de la notificacién de la
presente oferta formal de constitucion de servidumbre, ustedes deberan manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola, rechazandola o presentado una contraoferta.
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De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos d Utilidad Publica y de Infraestructura
vial, si la oferta forma de Constituciéon de Servidumbre es aceptada, debera suscribirse la Escritura Publica
de CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE e inscribirse en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago por concepto de indemnizacién por constitucion de servidumbre se realizara en uno o
varios contados, segun se acuerde con ustedes, garantizando la entrega y disponibilidad oportuna de la
faja de terreno requerida dentro del predio para la ejecucién del Proyecto, asi como la debida constitucién
de la limitacién al dominio a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

El ingreso obtenido a titulo de indemnizacién para la constitucion de servidumbres sobre inmueble
requeridos por motivos de utilidad publica, para fines tributarios, se encuentran gravados con el impuesto
de renta y complementarios y se someten a retencién en la fuente cuando quien realice el pago tenga el
caracter de agente de retencién, de acuerdo con el Estatuto Tributario Decreto Ley 624 de 1989 y demas
normas vigentes que rigen la materia.

Por otra parte, segun el articulo 2 del Decreto 738 de 2014 Por el cual se reglamentan lo términos para
adelantar la negociacion directa y la imposicién de servidumbres por via administrativa, de que trata el
articulo 38 de la Ley 1682 de 2013; si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de
la oferta formal de Constitucién de Servidumbre, no se ha logrado un acuerdo para la constitucion que
conste en escritura publica, la oferta es rechazada o ustedes guarden silencio en relacién con la misma, la
negociacion directa se entendera fracasada.

Como consecuencia de lo anterior, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se entienda
fracasada la negociacion, procedera la imposicién por via administra de conformidad con lo ordenado por
el Decreto 738 de 2014, aplicando al tramite de notificaciones y recursos segun lo dispuesto en la ley 1437
de 2011 o en aquella que la modifique, adiciona o sustituya.

En caso de no llegar a acuerdo en la etapa de negociacién directa, para el pago por concepto de
indemnizacién por la constitucién de servidumbre, se procedera en cumplimiento de lo normado por el
Articulo 5 del Decreto 738 de 2014, asi: Para efectos del pago, el titular o titulares del derecho real de
dominio o el poseedor o poseedores inscritos, deberdn comunicar de manera escritura a la entidad, la
cuenta bancaria a la cual deben ser girados los recursos. En caso de no recibir la comunicacién la entidad
procedera a realizar el pago por consignacién de acuerdo por la ley.

Contra la presente comunicacién, resultan improcedentes los recursos de la via gubernativa de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de los
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podréa dirigir su
respuesta mediante comunicacioén escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-
36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse
a los nuameros telefénicos 323 2314645 o} a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com vy, o cfernandez@consorcioruta40.com

Carrera 13 N0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogotéa, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 Sur )
Www.viasumapaz.com = Al



<o ViA SUMAPAZ

A A R

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20251610017341

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-887-S, copia del Avalto
Comercial Corporativo elaborado por la UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD
RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT, copia del plano predial.

Cordialmente,

-
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40.

Revisé: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 ‘
WWw.viasumapaz.com —
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio para constitucién y/o imposicion de servidumbre.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Veintidds.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Vergel.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO17+834,77 D y abscisa
final KO17+841,60 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso comercial.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio se encuentra en suelo rural y los usos por norma son
CENTRO POBLADO - COMERCIAL - ESPACIO PUBLICO SUELO
SUBURBANO INDUSTRIAL. i
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0002-0320-0-00-00-0000
Area de terreno 2 Ha 4.720,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 2.364,00 m* de la totalidad del predio |
Avaliio Catastral Ario 2024 $ 737.364.992,00 |
Fuente: Certificado catastral
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de julio de 2024.’ |
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de septiembre de 2024
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Ficha Predial del predio TCBG-6-887-S.’
e Certificado Uso del Suelo expedido por la secretaria de Planeacion del municipio
de Granada el 30 de octubre de 2023. _
e Estudio de Titulos del predio TCBG-6-887-S.
e Certificado catastral vigencia afio 2024.
e Titulos de Adquisicion.
e Folio de matricula inmobiliaria 051-10476 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.
Telefax: 6123378
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

PROPIETARIOS IDENTIFICACION %
LUIS ALBERTO REYES ARDILA C.C. 17.163.398 Plena
ROSA JAIMES C.C. 41.619.132 Plena

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N°1260 del 05 de abril de 1991, de
la Notaria Veinticinco (25) de Bogota D.C.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-10476 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-10476 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio No recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion.

Fuente: Estudio de Titulos TCBG-6-887-S.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. 5

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Veintidos se localiza al oeste de la
cabecera municipal de Granada, colinda al norte con las veredas del Hoyo y el
Ramal del municipio de Granada, al oriente con la vereda Guasimal del mismo
municipio; al sur con la vereda San Raimundo del municipio de Granada; al
occidente con el municipio de Viota en el Departamento de Cundinamarca.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de septiembre de 2024,
hitps:/fiwww.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pégina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdomicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Frio muy Himedo. La altura promedio es
de 2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea objeto de constitucion de servidumbre
se encuentra en la Unidad Cartografica MKCe y cuenta con las siguientes
caracteristicas *:

TIPODE | PISO . .| CARACTERISTICAS VALOR
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONAR SUELOS EROSION | poreENCIAL

Andic Dystrudepts, Profundos, bien
Typic Hapludands, drenados, Fertilidad Media 49
Typic Udorthents media baja

Frio muy | Cenizas volcanicas y

MKCe himedo | rocas sedimentarias

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan atin con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al suroeste de la
cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, se puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA”. y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con el uso
por norma de, “CENTRO POBLADO COMERCIAL — ESPACIO PUBLICO Y
SUELO SUBURBANO INDUSTRIAL” (Ver anexo 15.2—Certificacion uso del suelo).
No obstante, de conformidad con la informacion registrada en la ficha predial
suministrada, de acuerdo con el Capitulo V. ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL del Acuerdo 009 del 9 de junio de 2023, Articulos 14 y mapa CR-04
USOS DEL SUELO RURAL, se determina un area de 619,32 m? en ZONA DE
PROTECCION por Ronda Hidrica, toda vez que en el predio se identifica un
drenaje subterraneo, el cual pasa por la obra hidraulica existente, objeto de esta
constitucién de servidumbre.

o RONDA HIDRICA

USOS PRINCIPALES: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos.

USOS COMPATIBLES: Recreacion pasiva y contemplativa.

USOS CONDICIONADOS: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Construcciéon de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacién, desaglie de instalaciones de
acuicultura y extraccion de material de arrastre.

USOS PROHIBIDOS: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicién de residuos sdlidos, tala y
roceria de la vegetacion.

Nota: El area requerida para constitucion y/o imposicion de servidumbre no

cuenta con parametros de edificabilidad debido a su condicion de proteccion.
Fuente: Acuerdo 009 del 2023.
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: La franja de servidumbre objeto de avaltio se localiza sobre la via

en sentido Girardot - Bogota a 0,60 kilémetros aproximadamente de la cabecera
municipal de Granada, Cundinamarca
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 20.683,83m2 -
AREA REQUERIDA: 0,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 20.683,83 m? ~
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,00 m?
AREA TOTAL PARA

CONSTITUCION DE 619,32 m?
SERVIDUMBRE

Fuente: Ficha predial TCBG-6-887-S.
Nota 1: De conformidad con la solicitud realizada, el presente avallo para constitucién y/o imposicién de
servidumbre para la obra hidraulica OHT 139, se liquida con el area definida como requerida tanto en la
ficha predial como en el Plano Predial suministrado y elaborado por el solicitante.

Nota 2: De conformidad con el requerimiento del solicitante el valor de indemnizacion del terreno por
constitucion yfo imposicién de servidumbre sera del 100% del valor definido para el terreno.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion: 9

LONGITUD COLINDANTES
3,64 m” | LUIS ALBERTO REYES ARDILA Y OTRA (AREA REQUERIDA 2)

LINDEROS

NRRTE 82.10m” | (MJ 1-2) /LUIS ALBERTO REYES ARDILA Y OTRA (MJ 2-5) | ~
ORIENTE 9,01 m’ CAMINO- MARIA ROSA GUZMAN JIMENEZ (MJ 5-6)

- —— LUIS ALBERTO REYES ARDILA Y OTRA (MJ 6-8) /LUIS
SUR 738™M | ALBERTO REYES ARDILA Y OTRA (AREA REQUERIDA 1) (MJ

8-9)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI (MJ 8-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-887-S.”

OCCIDENTE 6,93 m

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: La franja de servidumbre objeto de avallio se
accede por via nacional Girardot — Bogota. Esta via se encuentra pavimentada en
buen estado de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y
sefializacion, la misma cuenta con dos calzadas en doble sentido cada una.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El area requerida no cuenta con acometidas de servicios
publicos. (ver observaciones de la ficha predial TCBG-6-887-S)’
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja servidumbre objeto de avallio presenta la

siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 619,32 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica frio muy humedo, con topografia plana, su uso actual es
Comercial, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION por

concepto de RONDA HiDRICA.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: El area de servidumbre objeto de avallio, no presenta

construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El area de servidumbre objeto de
avallo, no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El area de servidumbre objeto de avalto
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

M1: Zona dura de pavimento asféltico,
el cual se encuentra en buen estado.

409,09

10

m2

M2: Cerca en postes de madera con
dos hilos de alambre de plas y teja de
zinc galvanizada.

7,61

M3: Adecuacion de terreno
correspondiente a movimiento de
tierras para camino de acceso
vehicular con material agregado
grueso en la parte superior.

18,88

m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-887-S

6.10. CULTIVOS ESPECIES: El area de servidumbre objeto de avaltio al momento de
la visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Arbol de Sangre de Drago 5 un
Croton sp. (DAP=0,40m aprox.)

Pastos Naturales 191,35 m?2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-887-S
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor del area de servidumbre descrita y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 1170 de 2015 y la Resolucién Reglamentaria No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, se seleccioné el método establecido en la Resolucion 1092 del 2022 del
IGAC para determinar el valor de la franja de servidumbre.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es una técnica valuatoria, que busca establecer mediante la investigacion de
mercado, oferta y transacciones de inmuebles con similares caracteristicas al que
se avalua, con el fin de calificar cada uno para asi llegar al valor para constitucion
y/lo imposicién de servidumbre. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor para
constitucion y/o imposicion de servidumbre.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

De conformidad con el articulo 20 de la Resolucion 1092 de 2022 expedida por el 1

IGAC, ‘no se aplicara depreciacion a las construcciones valoradas por cuanto el
valor indemnizado debe ser suficiente para reconstruirlas al interior del mismo
predio intervenido.”, razén por la cual no se deprecian las construcciones que se
encuentran dentro de la franja de servidumbre objeto de avaltio. *

Para la estimacion del valor de las construcciones se tuvo en cuenta los costos
descritos en la revista Construdata 211.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Estudio de mercado — Valor minimo del municipio

Para determinar el valor base corresponde al minimo valor por unidad de area de
terrenos con caracteristicas normativas de vocacién de uso y explotacion similares
a las del inmueble objeto de servidumbre en el municipio, se encontraron las
siguientes ofertas:
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ESTUDIO DE MERCADO GRANADA
UBICACION - AREA TERRENO |AREA CONSTRUIDA
ITEM TEL CONTACTO | NOMBRE CONTAGTO | o0 o SECTOR VALOR OFERTA (Ha) (m2)
1 3164207057 Zenaida Ruiz Granada Granada $ 455.000.000,00 7,0063 0
3174343302- )
2 3143023694 Olga Lucia Maya Granada Alto de las rosas | § 1.000.000.000,00 15,432 285
304 5325363 - Viva Grupo
3 SAoRGATTIT e cllarta Granada San José $  1.500.000.000,00 20,576 200

Estudio de mercado aplicable al inmueble
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo

COMERCIAL y con afectacion de proteccion por RONDA HIDRICA, se
encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
1B | TELCONTACTO [MOMERECGONTACTO kﬁ;:ccllpﬁ:'o SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMERE. VALOR OFERTA AREA TERRENO (Ha} AREA CONSTRUIDA (M2)
1 3002857695 Angel Salinas Sihania Santa Rita Finca $260.000,000,00 1,000 60,00
2 3045325363 | Grupa inmobiliaria Granada Carizl Finca $§ 1.700.000.000,00 8,000 80,00
K] 3243521406 Inmobiliaria Silania Subia Finca $610.000.000,00 2,560 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1 12
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de la hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaltio, encontrando lo siguiente:
Estudio de mercado — Valor minimo del municipio
Para el valor base corresponde al minimo valor por unidad de area de terrenos con
caracteristicas normativas de vocacion de uso y explotacion similares a las del
inmueble objeto de servidumbre, bajo el régimen normativo RONDA HIDRICA, se
encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a
continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO GRANADA
1TEM | TEL cONTACTO | HOMBRECONTACTO “':fﬂ“[g’g;' SECTOR VALOR OFERTA vaorassTADo [ T | A c::::f:m?&ommﬂ
1 3164207057 Zenalda Ruiz Granada Granada S 4565.000.000 | § 432.250.000 7.0863 § 60.912.025 0,00 S - S
2 3174343302 Olga Lucla Moya Granada Alta de las rosas $ 1.000.000.000 | § 980.000.000 | 15432 $ 54.824.301| 28500 |$ 470.000| § 133.950,000
4 304 5325363 | Viva Grupa Inmobiliarda Granada San José $ 1.500.000.000 | § 1.425.000.000 20,576 § 63.423406| 20000 |§ 600.000|§ 120.000.000
MEDIA ARITMETICA $ 59.719.940
| DESVIACION ESTANDAR $ 4.421.714,97 |LIMITE SUPERIOR | $ 64.141.655]
COEAGIENTE DE VARIACION 7,40%|LIMITE INFERIOR | § 55,208,225
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Estudio de mercado aplicable al inmueble

Para el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo Comercial y con
afectacion de proteccién por Ronda hidrica, se encontraron ftres ofertas
representativas en el sector, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

JEACHN - 7 TR CONTRECKNES CULTVGS
K | TR:gciriy Cm:::" u:"f‘l'm s‘:ic',&a o e S Jreaqe) [ varcr(r) | Asea(na) [ vALGRIm2 | vaLoRTOTAL | AREA(m) | VALORIm? | VALORTOTAL
1| %002857695 | AogelSafnas | Shera | SmRu Finea § aoooooo0f$ 239200000 1000 |§ 194200000) €000 |S T0000[S 45000000 § -8
IR inmobifara | Ganads | Camidl Finca § 100coooo0 |5 s3ccoo00]| epoo | 1adase00] £00 S B0DOGDYS 64000000 § -8 -
3 | 3243520406 | omebBaia | Shena Subia Finca § cioooopo0fs  siaconoo0] 250 |5 1oeaedes| opo S - |§ . GLOBAL § 40000000

MEDIA ARTTMETICA 19209270839
DESVIACION ESTANDAR 800000020{LMTE SUPzRiOR] § anonnca 4|
COEPGIENTE DEVARACKON 464UWTENFERCR | S t0seat]

9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS 13
De conformidad con la Resolucion 1092 del 2022 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi el 20 de Septiembre de 2022 “Por la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avalios de servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo de
actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como de utilidad
plblica e interés social" y su articulo No. 13, el cual hace referencia al calculo del
valor por unidad de area, de la indemnizacién con grado de afectacion parcial, para
infraestructura subterranea, se establece la siguiente relacion matematica que
conjuga los factores de liquidacion para la servidumbre descrita anteriormente:

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp* 50%)))

Valor Base (VB): Corresponde al minimo valor por unidad de area encontrado en
todo el municipio para terrenos con caracteristicas normativas de vocacion de uso
y explotacion similares a las del inmueble objeto de servidumbre. Para determinar
el valor de la hectarea de terreno se realizd la investigacion de mercado de
inmuebles similares al del objeto del avalio, se encontraron tres ofertas
representativas en la zona, adoptando el valor por hectarea de terreno de
$55.298.225 correspondiente al limite inferior del estudio de mercado de
conformidad con lo establecido en la metodologia:
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ESTUDIO DE MERCADO GRANADA
BICACION TERRENO CONSTRUCCIONES
CONTACTO | NOMBRE CONTACTO £ SECT! Vi OFERTA VALOR AJUSTADO
[TRM s MUNICIPIO 2 Ao AREA(HA) | VALOR(HA) | AREA(n) | VALORIm® | vALORTOTAL
1 3164207057 Zenaida Ruiz Granada Granada S 455.000.000 | § 432,250,000 7,0963 $  60.912.025 0,00 § - $
2 3174343302 Olga Lucia Moya Granada Allo de las msas s 1.000.000,000 | § 980.000.000 15,432 $§ 54.824.39% 285,00 5 470,000 | § 133.950.000
5 304 5325363 | Viva Grupa Inmohilizria Granada San José H 1.500.000.000 | § 1.425.000.000 20,576 $ 63.423.406| 20000 |§ 6€00.000| S 120.000.000
MEDIA $ 59.719.940
DESVIACION ESTANDAR $ 4.421.714,97 |LIMITE SUPERIOR | $ 64,141,655
COERCIENTE DE VARIACION 7.40%]L oR | $ 55,.208.225)

Valor Comercial (VC): Corresponde al precio mas probable por unidad de area
por el cual se transaria el inmueble objeto de avalio de servidumbre en un
mercado donde comprador y vendedor actuarian libremente con el conocimiento
de las condiciones fisicas y juridicas del bien. Para el predio al que pertenece la
franja de servidumbre se obtuvo un valor por hectarea de terreno de
$200.092.708,54 correspondiente al limite superior del estudio de mercado
realizado, teniendo en cuenta la ubicacion y la topografia del predio objeto de
avallio, con respecto a las ofertas presentadas.

ESTUDKO DE MERCADO PROTECCION
I . : TR0 CONSTRUCCIONES CILTVGS

(T3 | W GRG0 Cw::; UEU?EEV"“ a“Eic'l?“R" TRRCRAnIA0E VLN [ VAR TR deea(te) [ vacorp) | Asea(ma) | VALORIm2 [ VALGRTOTAL | AREA(m?) | VALORIm? | VALORTOTAL
1| aoozsszess | mgelSatnss | Shena | SwaRn Finca S w0000 s 2s2e0mn] oo [§ rea00m| €0 S 750000$ 45000000 L
2 | ausn83 [ enpoiomeiara | Granads | Comizl Finca § 1700000000 |§ 1530000000 8000 [§ 183250000 €000 S 6M000D[S 64000000 § - I8
3 | 343200 | bmobtais | Shenia Suba Finca § Gl00o0000]s 540000000 2560 |§ feamaadas| o |5 - % . GLOBIL § 40.000.000

MEDIA ARITMETICA $1920027083) 14

DESVACIONESTANDAR 8000000 20{L0TE SUPERIGR | § 20008210854

COBGENTE DE VARACION AJ6HUMTE IRFERIR | § 18403210843

Factor segun el valor potencial (FVp): Corresponde al coeficiente porcentual
obtenido a partir de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite
establecer la relacién existente entre el tiempo de recuperacion del suelo en
funciéon de sus condiciones agrologicas. El predio al que pertenece el area de
servidumbre presenta zona de proteccion por ronda hidrica, al cual, de
conformidad con la siguiente tabla es aplicable un Factor de Valor Potencial FVp

de 99%.
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" Clase de Valor actor Valor
Apreciacién Tierra «Po‘tc:;;la! PFotencIaI FVp
Excelente productividad 1 85-100 1%
Excelente productividad 2 77-84 14%
Excelente productividad 3 70-76 22%
Muy Alta productividad 4 64-69 29%
Alta productividad 5 59-63 36%
| Buena productividad : 6 53-58 43%
Moderada productividad 7 47-52 50%
Mediana productividad 8 41-46 56%
Regular productividad 9 35-40 63%
Ligera productividad 10 27-34 72%
Baja productividad 11 19-26 80%
Improductiva 12 11-18 87%
Improductivas o suelos protegidos 13 <11 99%

Factor Correccién por Pendiente (FCp): Corresponde a un coeficiente
porcentual determinado a partir de la correlacion existente entre los intervalos de
clasificacién de la pendiente del terreno, permitiendo un ajuste a partir de la
pendiente propia de la franja de servidumbre. El area objeto de servidumbre
presenta Pendiente Moderadamente inclinada (b) y de conformidad con la

siguiente tabla le corresponde un factor de correccion del 4%. 15
Rango
Factor Correccién
Clasificaclén Simbologia %
Pendiente |P°T Pendiente (FCp)

Plana a Inferior a 3 1%

| Ligeramente Inclinada b 3-7 4%
Moderadamente Inclinada [ 7-12 8%
Fuertemente Inclinada d 12-25 17%
Ligeramente Escarpada e 25-50 36%
Moderadamente
Escamada f 50-75 63%
Fuerlemente Escarpada g >75 100%

Una vez aplicados los factores correspondientes al area de servidumbre y aplicada
la formula del céalculo de valor para la franja de terreno objeto de estudio, se
obtiene un valor de $ 158.345.969,90.

VSs = $55.298.225 + ($ 200.092.708,54 * ((0,99 * 50%) + (0,04 * 50%))
VSs = $55.298.225 + ($ 200.092.708,54 * ((0,495) + (0,02)))
VSs = $55.298.225 + ( $ 200.092.708,54 * (0,515))

VSs = $158.345.969,90
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Teniendo en cuenta lo anterior, se adopta un valor para la servidumbre por
hectarea de terreno de:

Valor adoptado Ha U.F.1 $ 158.345.969,90

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Valor base

Oferta 1: Lote en Granada Cundinamarca, con energia y pastos naturales. El
predio cuenta con dos areas, una con 1,2409 hectareas y otra con 5,8554
hectareas dando un total de predio de 7,0963 hectareas.

Oferta 2: Finca con un area de 15,432 Hectareas de terreno, cuenta con un area
construida de 285 metros cuadrados, cercada en todos sus linderos con cerca de

4 cuerdas, la mayor parte y cerca viva el resto. Potreros de pastos y cultivables.

Tiene una casa de habitacion estilo chalet suizo, de 2 plantas, con 2 alcobas, sala-
comedor, cocina, 1 bafio, y bodega en la 1ra planta, sala de estar en la segunda

planta. La finca esta ubicada en la parte alta del municipio de Granada 16
aproximadamente a 5 minutos de la via principal en el costado izquierdo a 1 km
después del peaje de Chusaca.

Oferta 3: Finca ubicada en Granada a 10 minutos de la via panamericana. Cuenta
con un area privada de 20,576 Hectareas. Cuenta con una casa principal la cual
consta de sala, comedor amplio, cocina a gas, sala de estar, 3 habitaciones una
de ellas la habitacion principal con bafio privado, 2 bafios, deposito més casa de
Mayordomo. Adicional la finca cuenta con establo adoquinado con 14 corrales
individuales, ordefiadero, corral para gallinas, corral para cerdos, corral para
conejos, excelentes agua mas 3 yacimientos de aguas.

Unidad Fisiografica 1

Valor comercial

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y
cuenta con una construccién de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedora, cocina y baiio, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.
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Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada,

Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaltio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
De conformidad con el Folio de Matricula No. 051-10476 y con lo constatado en la
inspeccion, en el inmueble al que pertenece el area de servidumbre no recaen
otras servidumbres, cesiones ni afectaciones.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

De acuerdo a observaciones de la ficha predial TCBG-6-887-S, de conformidad

con el Capitulo V. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL del Acuerdo 009 del

9 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION 17
GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE GRANADA-CUNDINAMARCA" Articulos 14 y mapa CR-04 USOS

DEL SUELO RURAL, se determina un area de 619,32 m? en Ronda Hidrica, toda

vez que en el predio se identifica un drenaje subterraneo, el cual pasa por la obra
hidraulica existente, objeto de esta constitucién de servidumbre

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

De conformidad con el articulo 20 de la Resolucion 1092 de 2022 expedida por el
IGAC, “no se aplicara depreciacion a las construcciones valoradas por cuanto el
valor indemnizado debe ser suficiente para reconstruirlas al interior del mismo
predio intervenido.”, razén por la cual no se deprecian las construcciones que se
encuentran dentro de la franja de servidumbre objeto de avalto.

Para la estimacion del valor de las construcciones se tuvo en cuenta los costos
descritos en la revista Construdata 211, los cuales se describen a continuacion:
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M1 M1: Zona dura de pavimento asféltico , el cual se encuentra $
en buen estado.

91.600,00 m2

M2 M2: Cerca en postes de madera con dos hilos de alambre de $
paas y teja de zinc galvanizada.

90.400,00 m

M3: Adecuacion de terreno correspondiente a movimiento de
M3 tierras para camino de acceso vehicular con material $
agregado grueso en la parte superior.

45.300,00 m2

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avallo.

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Arbol de Sangre de Drago
Croton sp. (DAP=0,40m aprox.) : ) $66.276
Pastos Naturales 191,35 M2 $288
18
Nota: Se utiliza el valor de la especie "Drago” como nombre comun de la especie “Arbol de sangre de

Drago Croton sp”.

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmabiliaria de Bogota 2024.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area de servidumbre presenta una ubicacién sobre la via nacional Girardot -
Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento, dicha area sera
destinada para la obra hidraulica OHT 139.

o El area de servidumbre esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

o El area de servidumbre presenta una topografia definida como plana (0-7%), con
grado de afectacion parcial para infraestructura subterranea conforme a la
resolucion 1092 del 2022.

o Elinmueble al que pertenece el area de servidumbre no recae otras servidumbres,
cesiones ni afectaciones de acuerdo con observaciones de la ficha predial TCBG-
6-887-S.

o El area de servidumbre objeto de avallio determina un area de 619,32 m? en Ronda
Hidrica.

e De acuerdo con lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 19

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0061932 [ $158.345.969,90 $9.806.683
TOTAL TERRENO $9.806.683 |
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Mt m2 409,09 $91.600 $ 37.472.644
M2 m 7,61 $90.400 $ 687.944
M3 m2 18,88 $45.300 $ 855.264
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $39.015.852 |
CULTIVOS Y ESPECIES
Arbol de Sangre de Drago Croton sp. un 5 $68.278 $ 341,390
Pastos Naturales m2 191,35 $ 288 $ 55.109
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 396.499
TOTAL AVALUO $49.219.034

TOTAL AVALUO: CUARENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL
TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($49.219.034,00)

Bogotd, D.C., 18 de septiembre de 2024.

Cordialmente
20

A AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO | ~ ENTORNO

21
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

22

CULTIVOS Y ESPECIES
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun &l Esquema de Ordenamienta Territcrial vigente (ACUERDO N°.008 DEL 2023 en el municigio le
corraspande &l siguienie wen de sualo y normatvidad permitida.

CENTRO POBLADO - COMERCIAL - ESPACIO PUBLICO
SUELO SUBURBANO INDUSTRIAL

Medianta sl presenta concepto se informa &l peticionaric del mismo, sobra (s normas urbanisficas y demas
vigentes aplicables al predic chjeto da consulta (articuio 2.2.6.1.3.1 Ofras actuacicnes Decrate 1197 de
2018). La expedicién da este concepto no otcega darechos ni cbligaciones = su peticionaria y no modifica
lce dareches confardes mediants licencias que estén vigentes o que hayan sido ejacutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

[DIRECCION ACTUAL. | EL VERGEL
(CEDULA CATASTRAL: | 00-00-0002-0320-000
MATRICULA
INMOBILIARIS:
EGT VIGENTE: Fousran 000 46 2023
CLASIFICACION  DEL | RURAL: @
SUELO:
CATEGORIA DEL SUELD RURAL:
. ) CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELC RURAL
b L CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDG:
GENTRO POBLADO LA VEINTIDOS

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA LA VEINTIDOS

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calla 11 N* 14,28« Granada - Cimarza
Taléfoncs 3208418887
wiwve.granadcundinamaria.gov.co

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-887-S
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Wl Comereial
Fizsicencal

W Dotacenal

B servilos picikos

B Espacio Pobice

3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USO8 DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

24

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N’ 14.28« Granada - €/marza
Teléfonos 3208418887
www.granadascundinamarca gov.co

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( a-?_/;)

9
Tl
lmﬂpcldn Camara de Comercio dtmm.'s \IIF\I:{R(H
PREDIO TCBG-6-887-S
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA "
MUNICIPIO DE GRANADA (1. : ando
2 ‘ CERTIFICADO USO DE SUELO ¥ CON LAGENTE
" oo Meeve S il (e 200 10
[—_—-.'Enscr.s*‘: COoEs. l.um:-l:ﬁ.l FECHA ACTUA. ZACICH:, 13 agesm 2021 FAGNATLE T
o4
25
| | L etructura Cooiegica Pincpal Sectores nomalivos
| B Espocie Piticn Duto ammcw!aldaﬁb
b o Zomd oeite D';‘cchr & conscldar
Articuio 73, Usos y normas volumétrices pare las centros poblados rurales San José, Veintidéa y San
Ralmunda
Loa cenlros poblados rursles. segdn lo establec’?s por I8 Ley 605 de 1888, son corregimientes, Inspeccionea de
paialz o caserlos con velnte (20) ¢ mas viviendas contiguaa, locallzadoa en zona rural. Pare @l caso ce! munlcino de
Granzda Ips centroé coblados rursles San Re‘mundo, San José y La Velnlldés conatiuyen una categoria de
deasrrollo restringieo en susio ruta’ segun o estatiecido por el Decreto 3600 de 2007, |a cual debe desarroiarse
paorde a lea normes definides en el crasenta arlicuo.
Laa normas y Usoe para ‘os sacleres conaclidados se definen en '2a F.chas Normativea Rurales pera & centre poblado
La Velntidds, S&n Ralmunao y 820 Joas, seflalando con prec'sion les eectores iy los slslemsa generales.
Cads una de lae e.gu'antes fcnas preciaa 'ga operaclonea y panes urbanos estratégless, el slatems de mov /dsc en
re‘aclon con los perliles estanecidos el slalema de equipamlentos (exatente y propuesta), & slslama de espscio
pinico (plazas y parquea) y '3 asterminacdn y ssfialam'anto de les cealonea para espacios publicos y equipamientos
4. Fichas reglamentzrza para boa centros poblados rursles San José, La Venlidos y San
1. Fichas reglameniarias para ks
centros poblados rurales San José,
La Veintidés y San Raimunde.
FNR-01 y FNR-02 San José
FNR-03 v FNR-04 La Veintidds
FNR-05 y FNR-08 San Raimundo
Parégrafy 1. Loa centros pov'ados ruralas se encuentran sefialado &1 el mapa CE-06 ‘Catego’les de desarrolio
"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 14+28s Granada = C/marca
Taldfonos 32084 15887
www.granada-rundinamarca.gov.co
Telefax: 6123378
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reatrnglde &n suelo rural’, y &1 e Anexa No. 01 “Cariera de coordenadas”, que nacen parte ‘nlegra! del prasente
Acuerdo.

Parggrafo 2. Los sactores reg amentarios de loa centres por'adoa rureles ae encuentran sefalades en loa mazas CR-
22 *Sectorea ndrmatvos centro pablado San José®, CR-23 ‘Sectorea normativea centso poblads La Ve'ntldds' y CR-
24 ‘Sectoras normallvea centra coddade San Ramundo®, qua nacen pante Integral de presente Acuerdo.

Parggrata 3. €l ordenamlanta de /s centroa pobledos rurales San Ralmundo, Ls Velntiode y San Joaé. e formuls
faniendo en cuents 'a defn'cldn de la Eatructura Eco'dg ca Princlpal, el slstema de espac'c zubllco y de equipamientos
y & alstema vlal. La disposiclén v vazado general de cezz una de esias estructuras, se establece en |2 e'gu‘ente
cartografia oficas

CR-06 | Sistama de Espacio Publico v Equipamianios en CPR San José
CR-10 | Sistema de Espacio Publico v Equipamianios en CPR La Veinticas
CR-14 | Sistama de Espacio Piblice y Equipamisntos en CPR San Raimundo
CR-07 | Sistama Vial en CPR San José

CR-11 | Sistamz Vizl en CPR La Vaintidds

CR-15 | Sistama Vizl en CFR San Raimunco

CR-08 | Uscs del suslo en CFR San José

CR-12 | Uscs de! sualo en CPR La Veinticas

CR-16 | Usce del suslo en CFR San Raimundo

CR-22 | Sectoras normativos centro pablsdo San José

CR-23 | Sectoras normatives centro poblada Le Veintidds

CR-24 | Sectoras normatives centro ooblsdo San Raimunde 26

Paragrafs & En ningin caeo, I35 actvidades que a2 desarrallen en el ceniro poxada rure podran lcoalizarss en
suelos de &1a capacicad egrolbglca, en &rees o suslos prategldes, nl en el drea con riegzos no miligables definizas
07 [08 estua0a baslcos de nesgo y los eatud o3 ge datalles y lea éress verdes destnadas e usos recrealivos

Perégrafs 5. Ls localizacldn de las glamaing debe cesarrolacae &0 terriorica sagures, ¢e ta’ forma que e protefa la
vida e Integrdad fisea y benea de los usuaroa de esle servicle. y no e= Iozalizarén en las gresa de esneclal
mportenc’s ezos'stémica (paramaos y aubpéramas, nac'mlentas de agus, renda hiasice, numeda’es, 2onas de recargs
ae sauiferos), lamaooco en zonas de elto desgo no mitigatle cor altluacdn ce deasalre, condiclén de calamidzd pinica
o emerganclea de confarmaad con lo previsto en |a Ley 1523 de 2012 v & litera' d) de) numare! primera del arliculo
10 de |3 Ley 388 de 1697 y & arliculo 2.1.1.1.8.1.1 cel Decreto 1077 ce 2015,
Parégralo 6. B deaarrollo de ios glarmping estard sueto & 12 regementaclon del Geblerno Naclona' en materla de
cencam'enio por perle o2 los munic'pios y distrito. ¥ los permisoa amblentales por parts de fa Autoridad Ami'ental.

Parggrafs 7. E: municolo ge Granzda evalusrs las caracteristices de los g'amping pare su srmenizacion can & madlo
smblente y & pa'sgle, lamzanda &n cuenta los mater ales amgables con & emblente, su facll montale y desmonte, es!
como el tlemge de ccupecién y loa mecsn‘amas de restzuraclon c&l sse’c u OIr0E recursol naiursles por su
Implemantzcldn en largos perlodas de tiempo.

Parggrats 8. Pera le Instalacan y funclonamiento de lea glamping & Indlce méxime ce ozupacidn 2a del uno (1%:) del
£728 nels, max mo en un plso de altura Los municiplos y & Disirita deberdn garantizar que no ge contaminen foe
recurece natura'ea y evitar factares de deterloro amzental, el coma evaluar 2 dispenibllidad inmed'ata de agua
poteble para abastecimianio de estos aesarrolloa y el manejo d2 loa varlimientoa. reslduos 'quldos y stidos. Para los
g'emplng s debera expaar |a respectiva llcancla de canstruccion que le comoste ctofgar al munkeipla y &l Distrito.

E! predic chjeto éa salicitud, sagln la cartografiz, g8 encuenira localizade en el sector identificado come:

SECTOR CONSOLIDADO.

PRINCIPAL RESIDENDIAL vninnda writs~dlze, Efamiar y mutfamiar ecn acivdad piendmica o0 Is viviensa
COMERCO Y SERVICIOS COMERGIO LOTAL Y CON ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA VIVIENDA
vems S8 aiTenias Al cata para o macsume dans supaamarcades, tandas lomalss, clamets
paradarizq, cocltarins, |aclecs, cames y pestada sasamariar’as, mncha doosaras, Fapsanias,

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 14,28 Granoda = Cfmarca
Teléfenos 3208418337
www.granada-cundinamarza.gov.co
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TEreras y MIBCoID-@as, (NL0Tah, $9/I0io8 Saniacs | T8 y Coridaa T

DOTACIONAL Scuzaliva, culwra, depo'ines y recathcs
COMPATIBLE TOMERCIO Y EERVICYOE SERVICICE COMPLEMENTARIDS cresiacen 02 B0 Kh6 £/0WSENaDs

espociaizaccs vama do blecas (malrada, actescrios, aticudss doporihvs, atcucs pam al hogar,
2IMBzONss &9 mUBCies ¥ UCToIoMmAntioos 2 FRTNSES, COChATANAS, 421588, [0S SCOTNETE
procuctien y vanin 2d a7esavas 1axing & dwal cotaias Fafos ¢ do sSrinas sasturas \wacderias,
romenladvas y Uricroras sanicios 4ndndercs, SSlaNCnamiomos on S.pamcl O pilcacinns
espocisizodas DOTAGIONAL tlerasisr S00I, sarvidcs da adminsimciin pibika, estasicramienias

ipmantarics 3 ios o iaclcs CATUSS, Sinzas 25 canlcciaias y Dscanatas
CONDICIONADO COMERCIO Y BERVICIOS: Fermaras, depdshs y vama de malsiales do covshucodn, insumas
velrnanics y agriocing (N2ia 7], sorvicies sarsanales seluzaada, seas 3o bolaza gimnasios, latuajes
o 5Dvicks rDasicnadcs, Berdcics Fansorales &0 bolloza y santios do asisliza taolal ¥ copenal) (Noam
8| uscs comarmakes con axcandic do belidas emcnagartes ¥ actividades asocladas 22 lagos ce
azar hela 6], DOTACIONAL: comaniors, saias o8 vaacien ¢ vanta do anlcuss Snaranos (N2a & |
Saud, culc sequridad chdedana haln 8
PROHIBIDD COMERTIO ¥ EERVICIDE Eg¢rviccs do alc IMPpaco, vava <4 majqunana peanda, cominioras
algnes g motalmacatal y 2arpnioria, senvicics 30 tafar y resancian covet/odos aucmetnoos Los

ZJomas uscs Silerarlos @ I8 8nunciacos coMe CeERNs. compalkies v pondiocandis

EESTALL DL FITROSARN TS0
e M st 1 L alli] AN N o bnay by ’MAIMH\ZI AEEH VAN [r——
gme | isorimmin | e ronees ] soomm ] G —
oo . s ] - . i D
SECTOR A CONSOLIDAR
1,3,4,579. 27
PRINCIPAL RESIDENCIAL Vivanda utana on donsidaces dforenciatas | muii'amilas, cdedthva p'a comureanay

COMERCIO Y EERWIOS Comarcia vecinal Tendas do barno, Sanizias ampsand/as drancords,
svpresaias o nmoeiiaccs Senviocs Zersenalos almenadas | samvdas riglses) DOTACIONAL
Sducalivn {pdacazidn sazany, bdsica mada v preescair] Culed BEixecas, maryas cJlvaas,
w.diznos, ancnives atadémizas, salas do mpasicién, teavos, saloras comenaies Eecesias scoin
Cerirzs co aloncién @ pebacén vinadatia canias Oo adopdin, Rogargs S Danesiar, sala tunas.
|ansnas Infandes, guoderas casas veonaes, tisal para o additz ~maps NDUSTRIAL
Motindsya, Meciana dustna o’ £roossss da Yaos'srmanan
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3.3 NOTAS

Nota 1 Aislamientos latarales Los seclores/manzanas en los que predominen los aislamientos lateralas &3
clasificaran bajo |a tipologia sislada y los seclores/manzanas caracterizadas por la no prasencia de
aislamientos lateralas a clasificardn come tipologia continua

Nota 2 Antejardin Se tomara cemo referente la linea de construccicn predominante en cacda manzana,
praviendo los corractos empales 8 conslrucciones vecinas
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Nota 3 Rampa de acceso Sa deberd aportar al plano de "disefo urbanistico exterior”, 8l cual debe contaner
sl disefio da |= adacuacion del andén pars el accesn a parqueadercs y eccasos paatonales Dicho disafio
no deba prasentar escalones ni cambics da nivel abruptos que afectan la continuidad del andén

Nota 4 Volumetria Sa regularé por las siguientas reglas 1 Altura minima entre placas de pisos 2 20 metros
2 Altura de semisétancs maxima 1 50 metros entre el borde suparior de la placa y el nivel de tisrra Cuando
esta dimersisn supere 1 50 metros se considara come un piscs complata

Nota § La prastacién de los servicios de camentarios, inhumacién, axhumacién y cramacién ¢a cadaveras
5@ debera realizar en &l marco de la Resolucidn 5194 de 2010 del Ministario de la Prateccion Social y otras
normas complementarias que lo sustituyan, modifiguen o deraguen

Nota 6 Estos usos sélo pocrén implantarsa siempre y cuando no sobrepassan los 55 decibales, para lo cual
deberdn adelantar obras ¢e inscnorizacién qua garantice qua el sonido no afscte a los inmusbles alecafios
Nota 7 Las maricbras de cargue y ¢ascargus de mercancias o pasajercs, deberén razlizarse al intericr ca
los predios que requieran dicha actividad o sobre via de forma condicionaca en horarics establacidos por
la administracién municipal tenisndo en cuenta las restricciones por tipo de vis y configuracidn vehicular
Adicionalmante se cabaré contar con |a lecelizacion de sefialas lumincsas o raflactivas que adviarian a los
demés conductores sobre |a presancia del vehiculo detenica

Nota 8 Les requisitos de apertura v operacién de los astahlacimienios relacionados con servicios
personales, debardn cumplic con las normas sanilarias vigente o aguallas que las medifiquen o deroguen,
principalmenta para peluguerias y salas de belleza (Resolucion 2117 de 2010 y Rasalucién 2827 de 2006
del Ministerio de Protaccién Scoial) y para estéticas faciales y corporales (Lay 711 de 2001 Resaiucién
2263 ¢s 2004 y Resolucian 3924 de 2005 del Ministeria de Protaccién Social)

Nota 8 Se desarrollan en correspendencia con las diractrices del Plan Maestro de Equipamientos y Espacio 28
Publizo, segln la reglamentacidn vigente para los usos habilitados

MNota 10 Se acogera la zona da exclusién bajo los lineamisntos establecides porfa ANIy VA 4D EXPRESS
Nota 11 La celimitzcién de los pradios aqui definidos tiena por objeto mantener Ia ruralided de sstos
Centros Poblados Rurales, an asta sentido los sectores a consclidar no podran superar una densidad ca
30 viviandas por heclérea

Nota 12 Sactores & consolidar superiores 8 una 1 hectdrea

NOTAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1. Solo se sdquiare el darecho & desarrcllar un use permilido una vez consideradas y culminadas
integraimente las cbligaciones normalivas gererales y sspecificas, y previa oblencidn de Ia
correspondienta licencia, en el marco da lo eslablecido en el Decrato 1077 ¢a 2016 y las normas
gue lo modfiguen, complamentean o deroguen

2 Los proyectos con maés de seis 6 viviendas o unidades comerciales y de servicios que compartan
@reas comunes cabardn destinar el porcentaje dispuesta por la reglamentacién nacional, para
gspacio piblica efectivo, servicios comunales y equipamiento comunal

3. Todos lce espacios da las viviendas, del comercio, da servicios y dotacionales, deben vaniiarse 8
iluminarse naturaimante o por medio de patios, los bafos ylas cocinas podran ventilarsa par ductes,
en cumplimiento & la reglamentacién vigente

4. Les inmusbles con uso dotacional existentes, los sefalados como institucionzles por normas
anteriores, los que se deslinen en el futuro a esta uso, o mediants la destinacién del susl hacha
en esie EOT, en sus fichas normativas, deban mantener el uso cotaciona! y cuedan comprendicos
por las normas cal tralamiento de consolidazian

5. Dar cumplimisnio & las diractrices establacicas en 8l Plan para los servicios pablicos en
corraspondencia con |a reglamantacion vigenta

6. Los requisites de aperlura y funcionamienta de los establecimientos relacionados con servicios
perscnales, estdn astablacicos an el titulo 8 de |a Ley 1801 de 2016 por la cual se expide &l cddigo
nacional de policia y convivencia, asl como en el Dacrato 1879 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.
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AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYODS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES ¥ HUMEDALES EN GENERAL

821 franiza de auelo ¢e par lo menos 100 metree & |8 redonds, meaidas & partt ce |a perferla de nacimlentas y no
inferlor a 30 melros de ancho. peres'a & nivel méximo de aguea & cade lado de fos csucea de rlos. quebradas y
arroy0s gean DEMANBNIES o no. y alrededor de lagos, lagunas, cliénagas, pantanas, embalesa iy numedaies en
general

*Se acogen los USas estanlecidos por & numeral 3.2. Areas perlfédricas e nacimlentos, cauces de rles, quabradas,
arroyos, lagos, lagunas, clénagas, pantanos, embaises y humedalea en general correspondiantas al Asuends 16
de 1998, ‘Por el cusl se explden delermnanies amoentalea pera @ elaborecién de 'ca plansa de ardenamanto
territorial municzal’.

PR[NC'PAL Cansarvacion 0@ sus'cs y raslauracicn ca la vegatazen CEIEELT]
para la cezincoidn O 128 mIsT0s.

COMPATIBLE Rareacidn pasvay seniamgialva.

CONDICIONADO Caplazién. da aguas c Intefprasién de vorimialcs, SlGmEes Y
caande nd afecion o cuerpc do agua nl 50 rasiica EcEbra s
nacimiacess. Constrocoén da infrasstrociura do Bassyc pan
@cividades do recreacicr, embarcedarcs, puanies y cbras de
ndptuacies, Casagls doirsidaciras do azdouilum y pdreccito de
malaria’ ¢a arvasiro

PROHIBIDO Uscs agropeduanas, Indusriales, wroRnos y sEursancs, 12980
oonstrucsian da viviandas minela dssisician da row/duns s21d2s,
lals y recora do 'a vogelazian, 29

Paragrafo 2. Tedo cuerpe da agua ya sea natural, permanante o intermitente, que se encuénlre dentro
del tarritoriac de Granada contard eon una ronda hidrica minima de 30 metros da ancha segin lo
gslablecids en al Acuerdo CAR 016 da 1988 o eard acotada segin el Decrets 2245 de 2017, el eual
liene pot objelo establacer los erileries técnices con base en los cuales las Autoridades Ambientales
compatentes realizaran los esludios para el acalamianto da las rondas hidricag en el drea de su
jurisdiccion, La renda hidrica se canslituya en ung norma de supetior jerarquia y delerminante
ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberdn definic el orden de priaridades para el
inicio del acolamiento de las randas hidricas an gu juriedicsion.

Par su parts, El Ministerio de Ambiente y Desarralio Sostenibla mediante circular No. MIN — BOCO-2-
01322 dal 2 de abril de 2020, indica: “{...) "El acolamiento de rondas hidricag solo aplica & cuerpos de
agua nalurales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este ditimo
presanta evidancias geomorfolégicas ascciadas al cauce permanents”. En esla sentido e
indepandiente de la denaminacién definida, ea dabard garantizar la zostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y al establecimianto de una zona perimatral ecosiglémica que parmita |a conservacion y
al mantenimiants del mismo y a la vez su conectividad ecolégica con log demas alamantos que hasan
parte da la Estructura Ecoldgica Principal del territario.

Paragrafo 3. Log cusrpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Auloridad Ambiental, debe aceger la reglamentacién de usos definida en el
correspondiente acto administralive, de asuardo al Decrato 2245 de 2017 parte integral del Dacrelo
Nacional 1076 de 2015.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANDS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

820 fran;as da suelo o par lo menos 100 metres & 12 redonds, medlzas 2 parts e |a perferia de nacimiantea y no
Inferlor a 30 metros de ancho. para'e's & nlvel méximo de eguea & cada lado da jas caucea da rios. quebradsa ¥
&roy0s 863N oarmanenies o no. y alrededor de Isgos, lagunas, cliénagas, pantanas, embalses y numeds'ss en
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general.

*Se acogen los usas estanlecidos por el numersl 3.2, Areas parlférices a nacimlantos, cauces de rles, quabradas,
srroyos, lagoa, lagunas, clénagas, pantanos, embalsea y humedalea en general carraszondientss al Acuerco 18
o& 1698, Por el cual B2 exglden detarmynanies ambentalea pers fa alaboreclén de ica planea ds ordenamento
territarial munic'gal®

PRINCIPAL | Consorvacidn o suglas i reslowasin de | vegalacisn sdacunda paa @
protaccidn do ks MEMAs
COMPATIBLE | Racraasién pasva y coviagali.
CONDICIONADO | Captacén da aguas  Incerparacen da varlimienis, SIBCTErR Yy Cuandd M
| alezien bl DUSFPD 2@ AFa rl S0 rad0Ca SCErd o8 Mackmanics Consyuniion

| g0 Wranstructura 8 apeyo o acthidodes da racreactr, ambancodecas
punnlos y obras &2 adecuaciin, cesaglo do istaiaciones do exukullun y
| axvazzisn do malanal 4o a'rasia
BIDO Usas agracetuanas Industialns, urbancs y suburtancs, itac y censtruzsian
PROHI g viviensas, minerla. dspasisien do residuce sAildos, tala y rocecla do
yBIRacidn

Paragrafo 2, Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanante o intermitenta, que se encuentre dantro
del tarritorio de Granada contard con una ronda hidriea minima de 30 metrag da ancho segin lo
gelablecido en el Acuerdo CAR 016 de 1988 o eard acalada segin el Decrelo 2245 de 2017, el cual
tiene por objelo establacer los criterios técnicoe con base en log cuales las Auloridades Ambientales
competentes realizaran log esludios pars el acatamiento da las rondas hidricas en al area de &u 30
juriedicsion. La ronda hidrica ge canstituye en una norma de superior Jerarquia y determinante
ambiental. Las autoridadas ambientales competentes deberan dafinic el orden de prioridades para el
inicio dal acotamiento de las randag hidricas an &u junsdicsion.

Par su parte, Ef Ministario da Ambiente y Desarralio Sostenible mediante circular No. MIN — BOCO-2-
01322 dal 2 de abril da 2020, Indica: {...) ‘El asolamiento de rendas hidricas golo aplica & cuerpos de
agua nalurales con corrientes de tipo permanents, o de tipo intermitente siempre y cuando este ditimo
presanta  evidancias geomorfolégicas ascciadas al cause permanenie”. En esla sentido e
independiente de la denominacion definida, se deberd garantizar la gostenibilidad de los cuarpos de
agua artificial y a! establecimienta de una zona perimatral ecosistémica que permila la congervacian y
al mantenimianta del mismo v a la vez su canectividad ecoldgica con lo§ demas alamantos qua hacan
parte da la Estructura Ecoldgica Principal del territario.

Parigrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoplada medianle acto
administrative por la Autoridad Ambiental, deba acoger la reglamentacian de usas definida en el
cotrespondiente acto administralivo, de acuerdo al Decrato 2245 de 2017 parte intagral dal Decreto
Nacional 1076 de 2015.

CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

SUBSECCION I. SUELO SUBURBANO
Articulo 68, Umbral Maximo da Suburbanizacion - UMS
De eanfarmidad con la definicion establecida en el Decreto 3600 de 2007 compilade per al Dacralo
Nacional 1077 de 2015, el Umbral Maximo de Suburbanizacian (UMS) es el porcantaja maxmo de
sualo que puede ser clasificade coma rural suburbano, teniendo en cuenta el carastar de desarrollo de
baja ocupacion y baja densidad del suels suburbano, las posibilidades de suministra de agua potable
Essnsamientn bagico y lag normas de canservacian y proteccion del medio ambiente.

| Umnbral Maximeo da Suburbanizacion sa caleula a partir de |2 giguients formula:

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIOY
Calle 11 N* 14.28- Granada - C/marca
Teltfonos 32084 18857
www.granada-tundinamarz.gav.co

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o =f8

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \”m":ﬁ%:

PREDIO TCBG-6-887-S

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE GRANADA h?obemando

CERTIFICADO USO DE SUELO
Ionge Plerio Sem i) e 20 00

VEREGON'E COTICT: MIINF-CR. | FECHA ACTUA_ZACICH 13 ageswo 2021 FAGMNATLEY
34

S Area de suelo rural ~ Aren de suelo de protecciin en suele rural 100
i Aren total del mamicipic

Para ol municipia de Granarda of Umbral Maxime de Subrbonzacién es

H)JL'JS 550017
) e v - 0,7
UMS = “TO7046 * 100 = 870K

Paragrafo 1. E! Umbral Maximo de Suburbanizacion constituye norma urbanistica de cardster
astrustural y en ningln caso, £alvo en ol de la ravision de largo plazo del Esguema de Ordenamienta,
serd objeta de medificacién.

Arliculo 89, Unidad Minima de Actuacion - UMA

La unidad minima de actuacion se determina para la ejecucion de obras da parcalacian de predio o
predios que la confarman, mediante la expedicion de una unica licancia de parcelacion an la que se
garantice la ejscucion y dotacién de las dreas de casidn y de las abras de infraestruciura de servicios
pablicos.

1. En ningln cass, la extensidn de la Unidad Minima de Actuacion (UMA] podra eer infarior a dos (2)
hecidreas, para lodas log LEos gue e desarrollan en suelo rural suburbano.

2 Toda parcelasion conlars con aceesibilidad vial de tal farma que quade directamenta vinculada al
sigtlema vial existente, tal y coma ea eslablece en el Dacrelo 1077 de 2015 o la norma que lo modifigue
adiciane o sustiluya, reepetanda los planee viales y contribuyando a la construccion de la red vial rural. 31
Cumplienda can la dabida datacion de servicios publicos basicos y can lag exigancias senaladas an
las normas de superior jerarguia, en cuanlo a la preservacion de la cobertura foreelal, retiro a
nacimientog y comentag de agua y demas disposiciones relaconadas can la protaccion del madio
ambiente.

Artieulo 72, Usos y normas volumétricas para el suelo suburbano industrial

El 4rea da actividad industrial segin la definicién del Decreta 3600 de 2007 modificado por el Decrato
4068 de 2008 y compilada en el Decrato 1077 de 2015, o8 la zana rural suburbana y rural no suburbana
del territerio municipal o distrital en |as cuales se permite la parcalacidn del suela para la localizacian
de sstablesimientos dedicados a la produccion, elaboracidn, fabricacidn, praparacion, récuparacidn,
reproduccidn, ansamblaje, construeccidn, reparacian, transformacion, tratamiants, almacenamiento,
bodagaje y manipulaciin de malerias destinadas a praducir bienes o praductas materiales. Se exciuye
se asta definizion las actividades relacionadas con la explolacidn de recursos naturales y el desarrollo
aislado de usos agreindustriales, acoturisticos, atnoturisticas, agroturisticos, acuaturistices y demas
aclvidades andlogas que sean compatibles con la vaeacian agricala, pecuaria y forestal del suelo
rural.

El suelo suburbano industrial ee desarrolla sobre la via 40 de primar orden gue conecta Bagots -
Girardot, este puede ser abjeta de desarrolias con restriceian de usa, da intensidad y de densidad,
garantizande el auteabaslecimienls en earvicios publices domiclliarios, de conformidad con los
gslablecida an el Acuerdo CAR 18 de 1998, el Decreto 3600 de 2007 compilade en al Decreto Nacianal
1077 de 2015 y las narmas gue los modifiquen, adicionan o deroguen.

El desarrolic de estas zonas bugca consolidar un espasio dplimo para la losalizacion da actvidades
ampresariales y productivas ligadas a la innavacion y la tesnologia, promaviands fa canselidacion de
la industria eceaficiente vinculadas con la region.

El suala suburbane industrial se permilird en las dreas de actividad gue para estos usoe han sido
sspecificamenta dalimitadas en el mapa CG-09 "Categorias da desarrollo reslringido’ quae hace parte
intagran del presents Plan. vy golo ge aulstizaran bajo alguna de [as siguientes modalidades v usos,
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contemplando las normas correspandientes:
1. La unidad minima de actuacion para usos indusiriales.
2. Los parques, agrupacionas o conjuntas industrialas.

REGWEN DE US0OS DEL SUELD wﬁn-um\m. INT

Princlpat Industriag Ccon procesas e S0 qué No Genedan Impacto ambwenlal y sanitaro
sobre fod fecuracs haturales y én €l Orea de irfluendis

Gompatible Irdustrias ¥ activdades que generan medano impacta amtwental y sanitaro
s0bre fos recursod naturakes y en @l drea de fefuentia.

“Irdusiniag y achvidades que generan mpacks AmDINALS Qi RN ar
Condiclonags | ™) lm: sleod g 2
| Mivienda, sulburbans, parcelacionss ks y Cenlfos Yacacanaies
Prohibido Lers demis weos diferertes a los enuncsrdes como plincipales, compatibles o
copdiinnadas.
La dasmhcackn a la cial hace rederencia of pardgrata del arlculs 14 del Decreta 4600 de 207,
a1 PIOCIBATA 00 Acuerdo con da clasitcacon estableckda por In Corpoeacion Ambianal an el
numeral 8.7, Areas de actividades industriales cormespondent=s al Acuerda CAR 16 de
1988, 'Por el cual 22 exprden determingnles ambientades para lo elaboractn b los planes de
ordenamierto teriloial muncipil’, en cormespondencia con las nomias y  dreclnces
estabieddas en ef Decrelo Nacianal 1076 de 2016, Decrelo Naconal 1077 de 2015 y el Decreta
Macicral 4741 de 2005,

MODALIDAD UNIDAD MINIMA DE ACTUACION PARA USOS INDUSTRIALES
INTENSIDAD DE USO ~ OCUPACION ¥ EDIFICABILIDAD 32
AREA RMINIMA DEL LOTE (1) 2 heclareas
REFORESTACION TO%% para g eleceidin €on espeches nalivas
IRDICE MAXIMO DE OCUPACION {1 O } e
INDIGE DE CORSTRUCGION (1.G.) 256
ALTURA MAXIA (PISOS) 1PIS08
FRENTE MNIMO Igual o mayor s 20 metbros
AISLAMIENTO LATERAL PAINIMO 10 metos
JISLAMIENTC FOSTERIOR MINING 16 metros
ESTACIONAMIENTOS PRIVADIGS 1 x cada 120 medros de area constnoda. |
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES ) x cada 300 medra de Aren consinxda
CARGA Y DESCARGLUE 1 x coda 100 metios de Aiea constineda

MODALIDAD PARQUES, AGRUPACIONES O COMJUNTOS I»
_INTENSIDAD DE USO — OCUPACION ggncmump a7
~ AREA MINIMA DEL LOTE (M) 6 lectareas
REFORESTACION 50% para preteccidl coll especies nalivas
THDICE MAXIMD DE OCUPACION 10.) | 50%
MNDICE DE CONSTRUCCHON 41 C ) 25
ALTIRA MAXIMA FES05) 4 PISDS
FRENTE MINIMG Iqual & mayor a 20 metras
TAISLAMIENTO LATERAL MINIIO | 10 metros _
~ AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 0 metros.
ESTACIONAMIENTOS PRIVADDS % cada 120 metros do drea cordtneda
ESTACIONAMIERTCS VISITANTES X cada 400 (nelios g dres cortnids
CARGA Y DESCARGUE 1 = cada 100 melios = Mea cerstuida

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIC"
Calle 11 N* 14+28. Granada - Cfmarsa

Teléfenos 3208418857
W, granad ] Rov.to

Telefax: 6123378
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
CERTIFICADO USO DE SUELO

Jorge ek Sem Pl ( Voot 00 0

PAGNLT1TE Y

Fa|as de retiro obligaterie
areas de exclusion

En correspendenca, con el ardicuio 2 de 1y Ley 1228 de 2008
reglamentada parcialmente por el Decreta 4560 de 20008 y L
Loy 182 de 2013, e corqideta para caTeleras de prmer
ardan una faja de retro obligatono de seserta (80 00) metras,
de b4 cuales se tomara ia nutad 3 cada lade deleje de la via,
©5 dedir treinta {30 00) medros

Franfa de alslomiznto

Mirima de onoa (5) metos,
contador a parte el borde
exterior de la vis y ¢jed
complementarias

Calzada de desnceleracion
para permilic ol acceso a lod
pradios

Para permifir 2| accaso a los
predios, s debe respetar
cama  minme & ancho
mirame de ocho (&) mescs
cofiladay o palic de b franja
mirama oe aislamento

Deben construirae y dotarse
b0 fors parimelras
sefalados en el presente
Arusids ¥ ‘debetin
EWegarse comd Areas 0
cesidn poblica obligaterta, En
fingrn casa e peritrd el
ceframieito de eslas dreas y
la  bonja de  ambsmiento
deberh ser enmpradeada

Aceesos y salldas de las
calzadas de desaceleracion

Ubicacibn minina cada quinientes (500) metros

Desarrollo por parcelacion o
construcelén

Deberd quedar vinculado ol sstema vial pldtlico, cumplendo
con la gecodn minima estipugada on la jenagia val

Areas de manlobra para
wehiculos de carga y cuotas
de estasionamientos

Las areas deshinadas o correcio funcionamiento deluso en el
cofredar kys cuolas de esladonamsenios inclulas kss nonas
de operacion de cargue y descargue, deberin nealizase al
irterior de bog peedias gue conformen T unidad minima de

actuxcén

Paragrafo 1. Las &reas destinacas a suelo suburbano industrial & encuaniran sefaledas en los mapas 33
CG-02 ‘Calegorias da cesarrollo restringica” y CR-04 “Usas cal Sualo Rural”, y en al Araxa Na. 01 "Cartera
de coordenacas’, qua hacen parie intagral del presents Acuerdo.

Paragraio 2. En cumplimiente del Decreto 4066 ds 2008 los propietarics quadan cbligacos a rezlizar Is
cesién obligatoria para espacio piblizo y equipamientos comunales, estzblecido para ol casarrclio dal suela
suburbara industrial, esta correspenderd a 10% cal &rea neta urbanizeble para la construccidn de pargues,
plazas, plazolelas y alamedas y, 8l 5% deal érea nsta urbanizable e destinard a la construccion de
sguipamiantc comunal pablizo. E| pago ca la cesion obligatoria debera consignarse en &l Fondo Municipal
de Espacio Foblico y Equipamientcs

Peragrafo 3. Oa conformidad cen al Decrato 4086 ce 2008 |as actividades que se desarrcilan al intarior ca
las unidades minimas de actuscidn o de los parques, egrupacionss o conjunios indusirisles deben
funcionar con base en criterios de usa eficients da energla, agua y aprovechamiento de resicucs.
Pardgrafo 4. Dentre del indice de osupacién (1.0) se compularan ias superficias de terrera que pueden ser
ocupadas por coenstrucciones v otras superficies duras, como Arsas complamentarias, estacionamientcs,
&reas de circulacidn y olras duras no cubiertas por vagatacion.

Pardgrafo 5. En cualquier caso, no ss podré aprabar ningin proyecio definico al intarior de |a categoria ca
desarrolio restringide. gua ne cuenta con la concesidn de agua y/o la disponibilidad por parta del acuaducto
varedal aprobaca praviamente paor la autoridad ambiental. Asi mismo la viabilidad parz la recoleccion y
tratamianio de sguas residuales, y |a recoleccidn y disposicidn de residuos sélicos, otorgadas por parte ca
las autoridades administrativas compelentes. Lo antericr con el fin da garantizar I sutoprastacién de los
sarvicios publicos, an los tarmincs estzblacides por Ley 388 de 1997, sl Decrato 1G77 ds 2015, Ia
Resolucién MVCT 0330 de 2017 y la Resolucidn MVCT 0844 de 2018 o |las normas que los modifiquen,
adicicran o sustituyan. Adicionalmente, para los usos industriales se requisra el permiso ca emisiores
atmosféricas

Pardgrafo 6. Garantizar el control ambisntal de los impactos sobra dreas dsstinadas a otros uses,
sspacialments urbanos, suburbanes, parcelaciones rurales ¥ egropecuacios, en tarmincs de emisiones
atmoeféricas, de ruida y cisposizién de residucs liguides y sdlidos.

Paragrafo 7. Se deberd dar cumplimianto al anexo No. 10 Metedologia para la clasificacién de |a industria,
que hace parta integral del presente acuerdo.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14,28« Granada - Cfmarza
Teléfoncs 32084 18287
www.granadzcundinamarea. gav.ce

Telefax: 6123378
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4. AMENAZAS Y RIESGOS
De acuerdo a |a base cariografica municipal del Estudic de Riesgo Consorcio Unidn temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, aprobade y avalade mediznte Informa Técnico DGOAT Mo. 083 da 15 ABR. 2019
de la CAR, incerporado a la carlografiz oficial del EOT Municipal bejo Acusrdo 009 de 2023; En lo que
ponciarne & zonificacién de condicidn de amenaza por movimiantos en masa, avanida torencial, inundacién
@ incendios en suslo rural sa oariifica qua los predios objetos da ravisidn e encuentran en condicion de
amenaza mitigabie sagln se consigna:
-Mo presania Condicion da Amanaza por avenidas torrencizles.
-No presanta Condicion da Amsnaza por movimientos an mass.
-Mo presanta Condicion de Amaneza por inundacion.
-Meo presania Condicion de Amanaza par incendics en suelo rural.
5. NORMAS GENERALES
5.1. Nermas especificas: Acusrde 009 da 2023
§.2. Mormas generales: Decreto Unico Reglamardario 1077 de 2015
El presente concapto s2 exp'de de conformidad con al articwin 28 de |2 Ley 1437 de 2011. 34
*La presenta cerliflcacién no presta merito como pruebs para establecer actos constitutivos de posesidn
materlal, slende compatancia exclusiva de |2 justicla ordinasla decldir en materia y tiene une vigencla de un
[0%) eno.*
Lz presente sa axpide, 8 solicitud del interes=dd, a los TREINTA (30) dias del mes de OCTUBRE del afio
des Mil Veintitrés (2023). Para Ios fines parlifgntes.
ING. JA
Sacratario de Inkaestructura ¥ Planeacidn
Eigkanx Cayann Lésazadux. Administrativa
Apeoba: ing. Javter Alrio Cogea Cla{c-sen. invanstraztura y plargacisn
"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIOY
Calle 11 N* 1228~ Granada - Cfmarca
Toldfonos 3208318887
wvew. granadaspundinamarca.gav.co
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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15.3.

PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

©FL)
h T

MIEAMBROS

PREDIO TCBG-6-887-S

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

]
|
|

[
I TCBG 6-887-S
| JNEJ(OI iTem Dasglose del lem l unldad I valor unit l Pt e | Valor por APU Total 2P0 J Valor adoptada U“‘:_’“"
ocalizacion. Wazado y replanteo m2 2004 4%{ 82145272
E: mecdnica m3 47345 40,91 527,753,95 |
My | M2 e pimart stico, ol s et en [Csrata 3o okt By o] = Ere 4% EXETTELAT (R e (-
= ‘::umlﬂ:tm == T r:w
[Total Construccisn A=a 4030 [ 9157480
[Locatzacion. razada y replanteo mZ 200300 .52 385245 ]
marust m3 7602439 2 807083 | '
Cerco Grénwe 2357200 ) 170000
e e - | NN PR 3
oo de chra e 2251900 400 114.155,00
ot costo aract ©57.800.40
hotros 7018 203993
Nota 1. El valor 63 1a excavsciin manusl ertagn enla cor 209, poe o tanvo, 5o caleud ds 13 siguenta mansra: Mano da cbra A+ 1% da1a mana da cbra A
[ocaizacon, Wazada y replanteo m2 Z003.00 18.69] 781100
— s ey
TH Emswucmm&:;e‘ss:::ifp;u;mzmdaqu T - Y S Wi 85143234 4525595 [ m2
Tetal Consiruceen Tees 1883 4523505
Fuente: Construdata 211
15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.
ESPECIE DAP (0,10- 0,20m) | DAP (0,21-0,40m) DAP (0,41-0,60m) DAP (>0,61 m)
DRAGO 3 17.069 | & 68.278 | $ 136.556 | $ 170.695 35
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES S 288
Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmabiliaria de Bogotéa 2024.
Telefax: 6123378
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15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avallios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro para constitucion de servidumbre,
sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor
para este concepto.

- Se hizo entrega de la documentacién para el calculo de dafio emergente y
lucro cesante, pero para efectos del presente avaltio comercial corporativo
no se liquidara, toda vez que se liquidan en el informe valuatorio
correspondiente al predio TCBG-6-887.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro

2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos $0j
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50|
5. Impuesto Predial $0)
6. Adecuacidn de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de |a terminacién de contratos $0)
DANO EMERGENTE $0 36

2. LUCRO CESANTE

2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicion

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
uci ANTE

TOTAL INDEMNIZACION

ente informe complementa ¢ ) ial elaborad

Bogota, D.C., 18 de septiembre de 2024.
Cordialmente,

2 2 ENE 2025

& <
@

Iy {0 g?\'

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-6-887-S
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-887-S

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de septiembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio VALOR
1 TCBG-6-887-S $49.219.034,00 37

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

e

Telefax: 6123378
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segln el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el municipio le
corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

CENTRO POBLADO — COMERCIAL — ESPACIO PUBLICO
SUELO SUBURBANO INDUSTRIAL

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas urbanisticas y demas
vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones Decreto 1187 de
2016). La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: EL VERGEL
CEDULA CATASTRAL: 00-00-0002-0320-000

MATRICULA
INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023
CLASIFICACION DEL | RURAL: @

SUELO:

CATEGOR{A DEL SUELO RURAL:

_ CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
SUELO RURAL: CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO:
CENTRO POBLADO LA VEINTIDOS

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA LA VEINTIDOS

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS
||

I Ccomercial
Residencial

I Dotacional

I Servicios publicos

I Espacio Publico

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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0 Estructura Ecoldgica Principal Sectores normativos
Espacio Pblico Duro =2 sector Consolidado
55| Zona verde [ sector a consolidar

Articulo 73. Usos y nhormas volumétricas para los centros poblados rurales San José, Veintidés y San
Raimundo

Los centros poblados rurales, segun lo establecido por la Ley 505 de 1999, son corregimientos, inspecciones de
policia o caserios con veinte (20) o mas viviendas contiguas, localizados en zona rural. Para el caso del municipio de
Granada los centros poblados rurales San Raimundo, San José y La Veintidds, constituyen una categoria de
desarrollo restringido en suelo rural segtin lo establecido por el Decreto 3600 de 2007, la cual debe desarrollarse
acorde a las normas definidas en el presente articulo.

Las normas y usos para los sectores consolidados se definen en las Fichas Normativas Rurales para el centro poblado
La Veintidés, San Raimundo y San José, sefialando con precision los sectores y los sistemas generales.

Cada una de las siguientes fichas precisa las operaciones y planes urbanos estratégicos, el sistema de movilidad en
relacién con los perfiles establecidos, el sistema de equipamientos (existente y propuesto), el sistema de espacio
pliblico (plazas y parques) y la determinacion y sefialamiento de las ceslones para espacios publicos y equipamientos.

1. Fichas reglamentarias para los centros poblados rurales San José, La Veintidds y San
1. Fichas reglamentarias para los
centros poblados rurales San José,
La Veintidés y San Raimundo.

FNR-01 y FNR-02 San José
FNR-03 y FNR-04 La Veintidds
FNR-05 y FNR-06 San Raimundo

Paragrafo 1. Los centros poblados rurales se encuentran sefialado en el mapa CG-09 "Categorias de desarrollo

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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restringido en suelo rural®, y en el Anexo No. 01 “Cartera de coordenadas”, que hacen parte integral del presente
Acuerdo,

Paragrafo 2. Los sectores reglamentarios de los centros poblados rurales se encuentran sefialadas en los mapas CR-
22 "Sectores normativos centro poblado San José", CR-23 “Sectores normativos centro poblado La Veintidds” y CR-
24 “Sectores normativas centro poblado San Raimundo”, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 3. El ordenamiento de los centros pablados rurales San Raimundo, La Veintidés y San José, se formula
tenienda en cuenta la definicion de la Estructura Ecolégica Principal, el sistema de espacio publico y de equipamientos
y el sistema vial. La disposicion y trazado general de cada una de estas estructuras, se establece en la siguiente
cartografia oficial:

CR-06 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR San José
CR-10 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR La Veintidds
CR-14 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR San Raimundo
CR-07 | Sistema Vial en CPR San José

CR-11 | Sistema Vial en CPR La Veintidos

CR-15 | Sistema Vial en CPR San Raimundo

CR-08 | Usos del suelo en CPR San José

CR-12 | Usos del suelo en CPR La Veintidés

CR-16 | Usos del suelo en CPR San Raimundo

CR-22 | Sectores normativos centro poblado San José

CR-23 | Sectores normativos centro poblado La Veintidés

CR-24 | Sectores normativos centro poblado San Raimundo

Paragrafo 4. En ningtin caso, las actividades que se desarrollen en el centro poblado rural podran localizarse en
suelos de alta capacidad agroldgica, en areas o suelos protegidos, ni en el drea con riesgos no mitigables definidas
por los estudios basicos de riesgo y los estudios de detalles y las areas verdes destinadas a usos recreativos.

Paragrafa 5. La localizacién de los glamping debe desarrollarse en territorios seguros, de tal forma que se proteja la
vida e integridad fisica y bienes de los usuarios de este servicio, y no se localizaran en las areas de especial
importancia ecosistémica (paramos y subparamos, nacimientos de agua, ronda hidrica, humedales, zonas de recarga
de acuiferos), tampaco en zonas de alto riesgo no mitigable por situacién de desastre, condicién de calamidad puiblica
o emergencias de conformidad con lo previsto en la Ley 1523 de 2012 y el literal d) del numeral primero del articulo
10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.1.1.1.8.1.1 del Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 6. El desarrallo de los glamping estara sujeto a la reglamentacion del Gobierno Nacional en materia de
licenciamiento por parte de los municipios y distrite, y los permisos ambientales por parte de la Autoridad Ambiental.

Paragrafo 7. El municipio de Granada evaluara las caracteristicas de los glamping para su armonizacién con el medio
ambiente y el paisaje, tomando en cuenta los materiales amigables con el ambiente, su facil montaje y desmonte, asi
como el tiempo de ocupacién y los mecanismos de restauracion del suelo u ofros recursos naturales por su
implementacian en largos periodos de tiempo.

Paragrafo 8. Para la instalacion y funcionamiento de los glamping el indice maximo de ocupacion es del uno (1%) del
area neta, maximo en un piso de altura. Los municipios y el Distrito deberan garantizar que no se contaminen los
recursos haturales y evitar factores de deterioro ambiental, asi como evaluar la disponibilidad inmediata de agua
potable para abastecimiento de estos desarrollos y el manejo de los vertimientos, residuos liquidos y sdlidos. Para los
glamping se debera expedir la respectiva licencia de construccion que le compete otorgar al municipio y al Distrito.

El predio objeto de solicitud, segtin la cartografia, se encuentra lacalizado en el sector identificado como:

SECTOR CONSOLIDADO.

PRINCIPAL RESIDENCIAL vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar con aclividad econémica en la vivienda
COMERCIOY SERVICIOS COMERCIO LOCAL Y CON ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA VIVIENDA
venta de alimentos al detal para el consumo diario supermercados, tiendas locales, cigarmeria,
panaderias, confiterias, lacteos, cames y pescado, salsamentarias, rancho droguerias, papelerias,
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librerias y miscelaneas, fruterias, servicios alimentarios (restaurantes y comidas rapidas), peluquerias
DOTACIONAL Educativo, cultura, deportivos y recreativos

¢.Gobernando
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COMPATIBLE

COMERCIO Y SERVICIOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS prestacion de servicios profesionales
especializados venta de bienes (calzado, accesorios, articulos deportivos, articulos para el hogar,
almacenes de muebles y electrodomésticos o repuestos, cachamerias, dplicas, jugueterias ecoturismo
produccion y venta de artesanias, textiles al detal, de lelas, paiios y de cortinas sastrerias, lavanderias,
remontadoras y fintorerias senvicios financieros, estacionamientos en superficie o edificaciones
especializadas DOTACIONAL bienestar social, senviclos de administracion publica, estacionamientos
complementarios a los equipamientos, parques, plazas, plazoletas, senderos peatonales y escalinatas

CONDICIONADO

COMERCIO Y SERVICIOS: Femeterias, depdsito y venta de materiales de conslruccién, insumos
velerinarios y agricolas (Nota 7), servicios personales (peluqueria, salas de belleza, gimnasios, tatuajes
o servicios relacionados, senvicios personales en belleza y servicios de estética facial y corporal) (Nota
8), usos comerciales con expendio de bebidas embriagantes y actividades asociadas a los juegos de
azar Nota 6). DOTACIONAL: cemenlerio, salas de velacién y venta de articulos funerarios (Nota 5 ),
salud, culto, seguridad ciudadana Nota 9

PROHIBIDO

COMERCIO Y SERVICIOS Servicios de allo impacto, venta de maquinaria pesada, cementeras,
talleres de metalmecanica y carpinteria, servicios de taller y reparacién de vehiculos automotrices Los
demds usos diferentes a los enunciados como principales, compatibles y condicionados.

EDIFICABILIDAD
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SECTOR A CONSOLIDAR
1,3,4,5,7,9.

PRINCIPAL

RESIDENCIAL Vivienda urbana en densidades diferenciadas ( multifamiliar, colectiva y/o comunitaria)
COMERCIO Y SERVICIOS Comercio vecinal Tiendas de barmio, Servicios empresariales financieros,
empresariales e inmobiliarios Senicios personales alimentarios ( comidas rapidas) DOTACIONAL
Educativo (educacion superior, basica, media y preescolar) Cullural Bibliolecas, cenlros culturales,
auditorios, archivos académicos, salas de exposicién, leatros, salones comunales Bienestar social
Centros de atencién a poblacién vulnerable, cenlros de adapcion, hogares de bienestar, sala cunas,
jardines infantiles, guarderias, casas vecinales, casas para el adullto mayor INDUSTRIAL
Microinduslria, Mediana industria con procesos de transformacién

COMPATIBLE

COMERCIO Y SERVICIOS Comercio vecinal tiendas de bario y locales con drea de ventas no mayor
a 60 m 2 (donde se asegure que los proyectos nuevos contemplen usas comerciales en el primer piso)
Servicios personales servicios profesionales técnicos especializados de escala vecinal, Servicios de
actividad econémica limitada ( salas de belleza, sastrerias, lavanderias, eléctricos, marqueterias,
floristerias) Servicios luristicos ecolurismo ( parqueaderos DOTACIONAL Estadios, Coliseos cubiertos,
Plazas de toros, Pistas deportivas especializadas Salud (Centros de rehabilitacion y reposo, centros
geridtricos, centros de atencién médica, unidades basicas de atencion en salud) Seguridad ciudadana
(C Al estaciones de bomberos, unidad operaliva de Bomberos) Grandes bodegas y edificaciones
induslriales

CONDICIONADO

COMERCIO Y SERVICIOS Servicios personales luristicos ( residencias religiosas y de la tercera edad)
DOTACIONAL Culto (iglesias y centros de culto) Talleres de omamentacion, Marmolerias, Carpinteria
meldlica y de madera, Servicio al automdvil/motocicletas Discotecas, Tabemas Campos de lejo

PROHIBIDO

Los demads usos diferentes a los enunciados cemo principales, compatibles y condicionados

SECTORES A CONSOLIDAR 1,3, 4,5,6,7,9
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3.3 NOTAS

Nota 1 Aislamientos laterales Los sectores/manzanas en los que predominen los aislamientos laterales se
clasificaran bajo la tipologia aislada y los sectores/manzanas caracterizadas por la no presencia de

aislamientos laterale

s se clasificaran como tipologia continua

Nota 2 Antejardin Se tomara como referente la linea de construccién predominante en cada manzana,
previendo los correctos empates a construcciones vecinas

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co




DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA =
MUNICIPIO DE GRANADA ;!\?‘,Gobernando

CERTIFICADO USO DE SUELO CONLAGENTE
Jorge Aberto Sierra Padila / Al2de 2020- 2023
VERSION:1,0 CODIGO: MIINF-CR- | FECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGINA1DE1

04

Nota 3 Rampa de acceso Se debera aportar el plano de "disefio urbanistico exterior’, el cual debe contener
el disefio de la adecuacion del andén para el acceso a parqueaderos y accesos peatonales Dicho disefio
no debe presentar escalones ni cambios de nivel abruptos que afecten la continuidad del andén

Nota 4 Volumetria Se regulara por las siguientes reglas 1 Altura minima entre placas de pisos 2 20 metros
2 Altura de semisotanos maximo 1 50 metros entre el borde superior de la placa y el nivel de tierra Cuando
esta dimension supere 1 50 metros se considera como un pisos completo

Nota 5 La prestacion de los servicios de cementerios, inhumacién, exhumaciéon y cremacion de cadaveres
se debera realizar en el marco de la Resolucién 5194 de 2010 del Ministerio de la Proteccién Social y otras
normas complementarias que lo sustituyan, modifiquen o deroguen

Nota 6 Estos usos sdlo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles, para lo cual
deberan adelantar obras de insonorizacién que garantice que el sonido no afecte a los inmuebles aledafios
Nota 7 Las maniobras de cargue y descargue de mercancias o pasajeros, deberan realizarse al interior de
los predios que requieran dicha actividad o sobre via de forma condicienada en horarios establecidos por
la administracién municipal teniendo en cuenta las restricciones por tipo de via y configuracion vehicular
Adicionalmente se debera contar con la localizacion de sefiales luminosas o reflectivas que adviertan a los
demas conductores sobre la presencia del vehiculo detenido

Nota 8 Los requisitos de apertura y operacion de los establecimientos relacionados con servicios
personales, deberan cumplir con las normas sanitarias vigente o aquellas que las modifiquen o deroguen,
principalmente para peluguerias y salas de belleza (Resolucién 2117 de 2010 y Resolucion 2827 de 2006
del Ministerio de Proteccidn Social) y para estéticas faciales y corporales (Ley 711 de 2001 Resolucién
2263 de 2004 y Resolucién 3924 de 2005 del Ministerio de Proteccion Social)

Nota 9 Se desarrollan en correspondencia con las directrices del Plan Maestro de Equipamientos y Espacio
Pdblico, segtn la reglamentacién vigente para los usos habilitados

Nota 10 Se acogera la zona de exclusion bajo los lineamientos establecidos por la ANl y VIA 40 EXPRESS
Nota 11 La delimitacion de los predios aqui definidos tiene por objeto mantener la ruralidad de estos
Centros Poblados Rurales, en este sentido los sectores a consolidar no podran superar una densidad de
30 viviendas por hectarea

Nota 12 Sectores a consolidar superiores a una 1 hectarea

NOTAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez consideradas y culminadas
integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia, en el marco de lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y las normas
que lo modifiquen, complementen o deroguen

2. Los proyectos con mas de seis 6 viviendas o unidades comerciales y de servicios que compartan
areas comunes deberan destinar el porcentaje dispuesta por la reglamentacion nacional, para
espacio publico efectivo, servicios comunales y equipamiento comunal

3. Todos los espacios de las viviendas, del comercio, de servicios y dotacionales, deben ventilarse e
iluminarse naturalmente o por medio de patios, los bafios y las cocinas podran ventilarse por ductos,
en cumplimiento a la reglamentacion vigente

4, Los inmuebles con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas
anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacién del suelo hecha
en este EOT, en sus fichas normativas, deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos
por las normas del tratamiento de consolidacion

5. Dar cumplimiento a las directrices establecidas en el Plan para los servicios publicos en
correspondencia con la reglamentacién vigente

6. Los requisites de apertura y funcionamiento de los establecimientos relacionados con servicios
personales, estan establecidos en el titulo 8 de la Ley 1801 de 2016 por la cual se expide el cédigo
nacional de policia y convivencia, asi como en el Decreto 1879 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.
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AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RI0S, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no
inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y
arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general correspondientes al Acuerdo 16
de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la elaboracién de los planes de ordenamiento
territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegelacion adecuada
para la proteccién de los mismos.

COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa,

CONDICIONADO Caplacién de aguas o incorporaciéon de vertimientos, siempre y

cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Consiruccion de infraestructura de apoyo para
aclividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacian, desaglie de instalaciones de acuicullura y extraccién de
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccién de viviendas, mineria, disposicién de residuos sélidos,
tala y roceria de la vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea hatural, permanente o intermitente, que se encuentre dentro
del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros de ancho segun lo
establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el Decreto 2245 de 2017, el cual
tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades Ambientales
competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas hidricas en el area de su
jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior jerarquia y determinante
ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberan definir el orden de prioridades para el
inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN — 8000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, indica: *(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos de
agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este Ultimo
presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce permanente”. En este sentido e
independiente de la denominacién definida, se debera garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y el establecimiento de una zona perimetral ecosistémica que permita la conservacion y
el mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecoldgica con los demas elementos que hacen
parte de la Estructura Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en el
correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del Decreto
Nacional 1076 de 2015.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no
inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel méximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y
arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
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general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general correspondientes al Acuerdo 16
de 1998, "Por el cual se expiden determinantes ambientales para la elaboracién de los planes de ordenamiento
territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacién de suelos y restauracién de la vegelacién adecuada para la
proteccidn de los mismos.

COMPATIBLE Recreacién pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Caplacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no

afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion
de infraeslructura de apoyo para aclividades de recreacion, embarcaderos,
puentes y abras de adecuacion, desaglie de instalaciones de acuicultura y
extraccidn de malerial de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién
de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos, tala y roceria de la
vegetacion,

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se encuentre dentro
del territorio de Granada contard con una ronda hidrica minima de 30 metros de ancho segun lo
establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada seglin el Decreto 2245 de 2017, el cual
tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades Ambientales
competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas hidricas en el area de su
jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior jerarquia y determinante
ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberan definir el orden de prioridades para el
inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN — 8000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, indica: "(...) "El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos de
agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este Ultimo
presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce permanente”. En este sentido e
independiente de la denominacién definida, se debera garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y el establecimiento de una zona perimetral ecosistémica que permita la conservacion y
el mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecologica con los demas elementos que hacen
parte de la Estructura Ecologica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hfdrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacién de usos definida en el
correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del Decreto
Nacional 1076 de 2015,

CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

SUBSECCION I. SUELO SUBURBANO

Articulo 68. Umbral Maximo de Suburbanizacién — UMS

De conformidad con la definicién establecida en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Umbral Maximo de Suburbanizacién (UMS) es el porcentaje maximo de
suelo que puede ser clasificada como rural suburbano, teniendo en cuenta el caracter de desarrollo de
baja ocupacién y baja densidad del suelo suburbano, las posibilidades de suministro de agua potable
y saneamiento basico y las normas de conservacién y proteccion del medio ambiente.

El Umbral Maximo de Suburbanizacién se calcula a partir de la siguiente formula;
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Area de suelo rural — Area de suelo de proteccién en suelo rural
Area total del municipio

UMS = 100

Para el municipio de Granada el Umbral Méximo de Suburbanizacion es:

_16032,95 - 550017 0 oogu
2 6070,46 i

Paragrafo 1. EI Umbral Maximo de Suburbanizacién constituye norma urbanistica de caracter
estructural y en ningtin caso, salvo en el de la revisién de largo plazo del Esquema de Ordenamiento,
sera objeto de modificacion.

Articulo 69. Unidad Minima de Actuacién - UMA

La unidad minima de actuacién se determina para la ejecucion de obras de parcelacién de predio o
predios que la conforman, mediante la expedicion de una Unica licencia de parcelacion en la que se
garantice la ejecucion y dotacién de las areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios
publicos.

1. En ningtin caso, la extensién de la Unidad Minima de Actuacién (UMA) podré ser inferior a dos (2)
hectareas, para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano.

2.Toda parcelacion contara con accesibilidad vial de tal forma que quede directamente vinculada al
sistema vial existente, tal y como se establece en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique
adicione o sustituya, respetando los planes viales y contribuyendo a la construccion de la red vial rural.
Cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos basicos y con las exigencias sefialadas en
las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura forestal, retiro a
nacimientos y corrientes de agua y demas disposiciones relacionadas con la proteccién del medio
ambiente.

Articulo 72. Usos y normas volumétricas para el suelo suburbano industrial

El &rea de actividad industrial segtin la definicién del Decreto 3600 de 2007 madificado por el Decreto
4066 de 2008 y compilado en el Decreto 1077 de 2015, es la zona rural suburbana y rural no suburbana
del territorio municipal o distrital en las cuales se permite la parcelacién del suelo para la localizacion
de establecimientos dedicados a la produccién, elaboracion, fabricacién, preparacion, recuperacion,
reproduccion, ensamblaje, construccidn, reparacién, transformacion, tratamiento, almacenamiento,
bodegaje y manipulacién de materias destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye
se esta definicion las actividades relacionadas con la explotacion de recursos naturales y el desarrollo
aislado de usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas
actividades andlogas que sean compatibles con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo
rural.

El suelo suburbano industrial se desarrolla sobre la via 40 de primer orden que conecta Bogota -
Girardot, este puede ser objeto de desarrollos con restriccion de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con los
establecido en el Acuerdo CAR 16 de 1998, el Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto Nacional
1077 de 2015 y las normas que los madifiquen, adicionen o deroguen.

El desarrollo de estas zonas busca consolidar un espacio dptimo para la localizacion de actividades
empresariales y productivas ligadas a la innovacién y la tecnologia, promoviendo la consolidacion de
la industria ecoeficiente vinculadas con la region.

El suelo suburbano industrial se permitira en las areas de actividad que para estos usos han sido
especificamente delimitadas en el mapa CG-09 “Categorias de desarrollo restringido” que hace parte
integran del presente Plan, y solo se autorizaran bajo alguna de las siguientes modalidades y usos,
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contemplando las normas correspondientes:
1. La unidad minima de actuacién para usos industriales.
2. Los parques, agrupaciones o conjuntos industriales.

O B RBANO RIA

IPO DE USO

Principal Industrias con procesos

Compatible Industrias y aclividades

sobre los recursos naturales y en el drea de influencia.

sobre los recursos naturales y en el drea de influencia.

en seco que no generan impacto ambiental y sanitario

que generan mediano impacto ambiental y sanitario

Condicionado Industrias y actividades

mitigados y controlados.

que generan impactos ambientales que puedan ser

condicionados.

Vivienda, suburbano, parcelaciones rurales y centros vacacionales.
Prohibido Los demas usos diferentes a los enunciados como principales, compatibles o

La clasificacién a la cual hace referencia el

ordenamienlo lerritorial municipal®, en

Nacional 4741 de 2005.

se precisard de acuerdo con la clasificacién establecida por la Carparacién Ambiental en eI
numeral 6.7. Areas de actividades industriales correspondientes al Acuerdo CAR 16 de
1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la elaboracién de los planes de

establecidas en el Decreto Nacnonal 1076 de 2015, Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto

| paragrafo del articulo 14 del Decreto 3600 de 2007,

corespondencia con las nommas y directrices

MODALIDAD UNIDAD MINIMA DE ACTUACION PARA USOS INDUSTRIALES
INTENSIDAD DE USO - OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

AREA MINIMA DEL LOTE (M2)

2 heclareas.

REFORESTACION

70% para proteccién con especies nativas.

INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0.) 30%.

INDICE DE CONSTRUCCION (I.C.) 25,
ALTURA MAXIMA (PISOS) 3 PISOS.
FRENTE MINIMO Igual © mayor a 20 melros.
AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metros.
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 15 metros.

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS

1 x cada 120 meltros de area conslruida.

ESTACIONAMIENTOS VISITANTES

1 x cada 300 metros de drea conslruida.

CARGA Y DESCARGUE

1 x cada 180 metros de drea construida.

MODALIDAD PARQUES. AGRUPACIONES O CONJUNTOS INDUSTRIALES

INTENSIDAD DE USO -~ OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
AREA MINIMA DEL LOTE (M?) 6 hectareas
REFORESTACION 50% para proteccién con especies nativas.
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0.) 50%.
INDICE DE CONSTRUCCION (I.C.) 25.
ALTURA MAXIMA (PISOS) 4 PISOS.
FRENTE MINIMO Igual o mayor a 20 metros.
AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metros.
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 10 metros.
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 1 x cada 120 metros de drea consiruida.
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES 1 x cada 300 metros de area consfruida.
CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 metros de drea construida.
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Fajas de retiro obligatorio o
Areas de exclusién

En comespondencia, con el articulo 2 de la Ley 1228 de 2008
reglamentado parcialmente por el Decreto 4550 de 2009 y la

Ley 1682 de 2013, se considera para carreteras de primer
orden una faja de retiro obligatorio de sesenta (60.00) metros,
de los cuales se tomara la mitad a cada lado del eje de la via,
es decir treinta (30.00) metros.

Franja de aislamiento

Minima de cinco (5) metros,
contador a partir del borde
exterior de la via y ejes
complementarios.

Calzada de desaceleracién
para permitir el acceso a los
predios

Para permitir el acceso a los
predios, se debe respetar
como minimo el ancho
minimo de ocho (8) metros
contados a partir de la franja
minima de aislamiento

Deben construirse y dotarse
bajo los parametros
seffalados en el presente
Acuerdo y deberan
enlregarse como dreas de
cesion pablica obligatoria. En
ningiin caso se permitira el
cerramiento de estas areas y
la franja de aislamiento
debera ser empradizada.

Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracién

Ubicacién minima cada quinientos (500) metros

Desarrollo por parcelacién o
construccién

Debera quedar vinculado al sistema vial publico, cumpliendo
con la seccién minima estipulada en la jerarquia vial.

Areas de maniobra para
vehiculos de carga y cuotas
de estacionamientos

Las 4reas destinadas al correcto funcionamiento del uso en el
corredor, las cuotas de estacionamientos, incluidas las nomas
de operacion de cargue y descargue, deberan realizarse al
interior de los predios que conformen la unidad minima de

actuacion.

Paragrafo 1. Las areas destinadas a suelo suburbano industrial se encuentran sefialadas en los mapas
CG-09 “Categorias de desarrollo restringido” y CR-04 “Usos del Suelo Rural”, y en el Anexo No. 01 “Cartera
de coordenadas”, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios quedan obligados a realizar la
cesion obligatoria para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para el desarrollo del suelo
suburbano industrial, esta correspondera a 10% del area neta urbanizable para la construccion de parques,
plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del &rea neta urbanizable se destinard a la construccién de
equipamiento comunal publico. El pago de la cesion obligatoria debera consignarse en el Fondo Municipal
de Espacio Publico y Equipamientos.

Paragrafo 3. De conformidad con el Decreto 4066 de 2008 las actividades que se desarrollen al interior de
las unidades minimas de actuacién o de los parques, agrupaciones o conjuntos industriales deben
funcionar con base en criterios de uso eficiente de energia, agua y aprovechamiento de residuos.
Paragrafo 4. Dentro del indice de ocupacion (1.0) se computaran las superficies de terreno que pueden ser
ocupadas por construcciones y otras superficies duras, como areas complementarias, estacionamientos,
areas de circulacion y otras duras no cubiertas por vegetacion.

Paragrafo 5. En cualquier caso, no se podra aprobar ningtin proyecto definido al interior de la categoria de
desarrollo restringido, que no cuente con la concesién de agua y/o la disponibilidad por parte del acueducto
veredal aprobado previamente por la autoridad ambiental. Asi mismo la viabilidad para la recoleccion y
tratamiento de aguas residuales, y la recoleccion y disposicion de residuos soélidos, otorgadas por parte de
las autoridades administrativas competentes. Lo anterior con el fin de garantizar la autoprestacion de los
servicios publicos, en los términos establecidos por Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, la
Resolucion MVCT 0330 de 2017 y la Resolucién MVCT 0844 de 2018 o las normas que los modifiquen,
adicionen o sustituyan. Adicionalmente, para los usos industriales se requiere el permiso de emisiones
atmosféricas.

Paragrafo 6. Garantizar el control ambiental de los impactos sobre areas destinadas a ofros usos,
especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones rurales y agropecuarios, en términos de emisiones
atmosféricas, de ruido y disposicion de residuos liquidos y sélidos.

Paragrafo 7. Se debera dar cumplimiento al anexo No. 10 Metodologia para la clasificacion de la industria,
que hace parte integral del presente acuerdo.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co



DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA e
MUNICIPIO DE GRANADA J:x.Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO "+9 CONLAGENTE
Jorge Aberto Siema Pedila f Az 2020 - 2023
VERSION:1.0 CODIGO: MIINF-CR—TFECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGINA 1 DE 1

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 de 15 ABR. 2019
de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023; En lo que
concierne a zonificacion de condicién de amenaza por movimientos en masa, avenida torrencial, inundacién
e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos de revisién se encuentran en condicién de
amenaza mitigable segln se consignha:

-No presenta Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales.
-No presenta Condiciéon de Amenaza por movimientos en masa.
-No presenta Condicién de Amenaza por inundacién.

-No presenta Condicion de Amenaza por incendios en suelo rural.

5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales: Decreto Unico,Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacién no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de posesion
material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene una vigenciade un
(01) afio.*

, a los TREINTA (30) dias del mes de OCTUBRE del afio
ntes.

La presente se expide, a solicitud del interesa
dos Mil Veintitrés (2023). Para los fines perti

10 CUECA CLAVIJO
estructura y Planeacion

ING. JAV
Secretario de In

Elaboro: Dayann Lépez-Aux. Administrativo
Aprobé: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestruclura y planeacion
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