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Bogota D.C., 0§ SFT. 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

CARMEN ROSA LUNA (C.C. 20.611.171)

Predio denominado Lote Nro. 1 Manzana D Urbanizacién El Alto de la Virgen (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90 Lote 1 Manzana D’ (prima) de la Urbanizacion "El Alto
de la Virgen” (Segun Escritura Publica)

Vereda Silvania (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria y Seguin Escritura Publica)

Municipio de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segtin Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
’ 202350000037471 del 28 de julio de 2023. Predio TCBG-6-955.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e

Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 28 del mes de julio del ano
2023 expidi6 la Oferta Formal de Compra No. 202350000037471 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de un Predio denominado Lote Nro. 1 Manzana D Urbanizacién El Alto
de la Virgen (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90
Lote 1 Manzana D’ (prima) de la Urbanizacion “El Alto de la Virgen” (Segun Escritura Publica),
Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segln Escritura Pablica), Municipio
de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segln Escritura Publica), Departamento

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301

Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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. S s




' " @ :
(- VIDA (l) Transporte

0O O

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000045581

de Cundinamarca, localizado en las abscisas inicial: K1+353,65 - Abscisas Final: K1+359,34;
localizado en la margen Izquierdo, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-39742
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No.
257430100000000790001000000000, cuya titular del derecho real de dominio es la senora
CARMEN ROSA LUNA identificada con cedula de ciudadania N° 20.611.171 en calidad de

titulares inscritos.,

Que el dia 28 del mes de julio del afo 2023, se envi6 al predio la citacion con radicado NO.
202350000037481, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la
ventanilla externa, la cual certificé que el documento fue entregado en su lugar de destino el
dia 03 de agosto de 2023, asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y
pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI, durante el periodo del 10 de agosto de 2023 hasta su fecha de desfijacion el dia 16 de
agosto de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la

debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de
la sehora CARMEN ROSA LUNA (C.C. 20.611.171); en consecuencia, y €n virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar el
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina
Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13

de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

R

Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotd, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013 A .
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Bogotd D.C., 2 8 M 2023

Sefor:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

CARMEN ROSA LUNA (C.C. 20.611.171)

Predio denominado Lote Nro. 1 Manzana D Urbanizacién El Alto de la Virgen (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90 Lote 1 Manzana D' (prima) de la Urbanizacién “El Alto
de la Virgen” (Segun Escritura Pablica)

Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segin Escritura Piblica)

Municipio de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacidn para Notificacion de la Oferta Formal de
Compra No. 202350000037471. Predio TCBG-6-955.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente,
0 por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial
Ruta 40, en la ciudad de Fusagasugd, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm,
con el fin de notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No
202350000037471, por el cual se dispone la adquisicién de un &rea de terreno que hace
parte del predio Lote Nro. 1 Manzana D Urbanizacién El Alto de la Virgen (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria) Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90 Lote 1 Manzana D’ (prima) de
la Urbanizacion “El Alto de la Virgen" (Segin Escritura Plblica), Vereda Silvania (Seqtin Folio
de Matricula Inmobiliaria y Seglin Escritura Publica), Municipio de Silvania (Segln Folio de

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A I ota, Celombia - Teléfono: (57) (1)
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Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura Plblica), departamento de Cundinamarca,

Identificado con la Cédula Catastral No. 257430100000000790001000000000, Matricula

Inmobiliaria No. 157-39742 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-6-955.

Para la presentacion a la diligencia de notificacién personal, se le solicita identificarse con
Cédula de Ciudadanfa original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacién personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procedera a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacién electrénica
de la oferta formal de compra se podra comunicar al nimero telefénico 3214749716 o al
correa electrénico cfernandez. rutadOprovisional@gmail.com donde se le explicard el
procedimiento a sequir. . .
cecis Huto A B[ €& 3208 66¢ e Tocarma

Sloy Mana Restes dona BREHTBCO 24,
Cordialmente, ~Fibers f’u«,é’s /un« c<. 113€7 299

% #760307'/?7"/ tocO 172 7%

R

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS 5.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd. CR4Q

Reviss: EM

[GERENCIA LEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL) ERNESTO MURILLO | [GERENCIA LEGAL] SANDRA
NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202350000037471

Bogota D.C,, [ “, .m,_ 7{]:7‘

Sefior(a)(es):

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

CARMEN ROSA LUNA (C.C. 20.611.171)

Predio denominado Lote Nro. 1 Manzana D Urbanizacién El Alto de la Virgen (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90 Lote 1 Manzana D’ (prima) de la Urbanizacion "El Alto
de la Virgen” (Segun Escritura Pablica)

Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura Publica)

Municipio de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Diserios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion del terreno y sus mejoras ubicados
en las siguientes abscisas inicial: K1+353,65 - Abscisas Final:
K1+359,34; localizado en el margen lzquierdo del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 6, del Predio denominado Lote Nro
1 Manzana D Urbanizacién El Alto de la Virgen (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria) Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90
Lote 1 Manzana D' (prima) de la Urbanizacién “El Alto de la
Virgen" (Segun Escritura Pdblica), Vereda Silvania (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura Publica), Municipio de
Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura
Pablica), departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 257430100000000790001000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-39742 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-
6-955.

Respetados sefores:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A iCi ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

£n virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Conceslonario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58
de la ley 388 de 1997, el drea de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-955, de la cual se anexa copia; drea de terreno de
un Predio denominado Lote Nro. 1 Manzana D Urbanizacién El Alto de la Virgen (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria) Predio denominado Calle 22 Nro. 3 -90 Lote 1 Manzana D' (prima)
de la Urbanizacién “El Alto de la Virgen" (Segln Escritura Pidblica), Vereda Silvania (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria y Segun Escritura Pablica), Municipio de Silvania (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria y Segin Escritura Publica), departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 257430100000000790001000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-39742 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CIENTO DIECINUEVE COMA
VEINTICINCO METROS CUADRADOS (119,25 M?), junto con sus construcciones, mejoras,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 05 de MAYO de 2023, por la suma de: CIENTO
TREINTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($131.633.359,00)

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Correspondiente al avalud del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies
presentes en la franja de terreno objeto, asi.

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UF. | m ] me2s | $1.103.000 $ 131.532.750
TOTAL TERRENO § 131.532.750
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m ] 3 [ 523400 $70 200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $70 200
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Paslos Naturales | m | 119,25 | $ 255 $ 30409
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 30 409
TOTAL AVALUO $131.633.359

Adicionalmente, se reconoce la suma de CIENTO TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 103.675,00), que corresponde al valor de dafo
emergente (1.5 Impuesto Predial), en aplicacién del resarcimiento econdmico de que trata la
Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A icina otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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11 Notariado y Reg st 0!
L2Desmante embalaje transladc y mentae e bienes muebies 50)
11 Desconenidn de servicios publicos S0
14 Arrendamiento y/o a macenamiento prows onal $0|
LS Impuesto Predial $103.675
16 Adecuaccn de dreas remanentes 50|
1 7Perju cios derivados de [a terminacdn de contratos $0

21 Perdida e ut lidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
3dculsicidn
22 Perdida de util dad por otras actividades econémicas

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucidon 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley
1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, se entenderad iniciada la etapa de enajenacidn voluntaria, en la cual el(la)(los)
propietario(a)(s) tendrd(n) un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptdndola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberda manifestarlo
al Concesionario mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A iCi otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento
de Cundinamarca, y/o comunicarse al numero telefénico 321-4749716 o a los correos

electrénicos correspondencia@consorciorutad0.com Y
cfernandez.rutadOprovisional@gmail.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio Iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del
predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con o
dispuesto por el inciso 42 del artfculo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntana, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notarfla y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como
parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el artfculo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma
del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 99 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con syjecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencloso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-955, copia del
Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., ¢
05 de MAYO de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige lajmateria.

QQQ\'U:: : s A iode ( @c_%.’?ﬂ@@éé de Tocaimo
X Nrns DAIGRL BEO .,

Cordialmente, __,'__L;(Qac};‘;wé / w CC 11387 & L
v D] JJlir Liip cc#320749 1o

V
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anex Copla o¢ ha Predial Plano Predial, Avalto Comercial Carporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Manes lel municipio de Silvania.

Proyectd 4

Revisd EM

[GERENCIA LEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL] ERNESTO MURILLO | [GERENCIA LEGAL] SANDRA
NEGRETTE

Carrera 13 No.97-76, Edificio A iCi ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ~salfr
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 VIENIBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-955

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: MZ D’ LT1

BARRIO: SILVANIA

MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

N .
4 . BOGOTA D.C., MAYO 05 DE 2023

- V.
MIEMBRQ® DE LA CORP.

DE LONJA £’ ,ﬁRE

Telefax: 6123378
CION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
NES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
ONJAS” Bogota D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-6-955

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Silvania.

1.6. BARRIO: Silvania.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: MZ D'LT1.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K1+353,65 | y abscisa final
K1+359,34 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Lote.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca, el predio
se encuentra en suelo urbano y el uso por norma es SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO CON
NORMAS 2 (MID2). 4

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-01-00-00-00-0079-0001-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 119 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2023 $23.039.000

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de abril de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de mayo de 2023.

2: DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha predial del predio TCBG-6-955.

e Certificado Uso del Suelo.

e Estudio de Titulos del predio TCBG-6-955.

e Certificado Catastral.

e Titulos de Adquisicion.

e Folio de Matricula Inmobiliaria 157 -39742.
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

IDENTIFICACION | PORCENTAJE |
C.C. 20.611.171 100%

NOMBRES
CARMEN ROSA LUNA

TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura Publica N° 1138
de 23 de octubre de 2001, otorgada por la Notaria Primera del Circulo Notarial
de Soacha.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157- 39742.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 157-39742 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto de analisis no

recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio los andes de
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente
con la autopista Bogota — Girardot; al sur con la calle 11 del municipio y al
occidente con la carrera 2% A del municipio de Silvania en el departamento de
Cundinamarca.

Fuente: Inspeccion ocular en campo.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA

Q

o

Fuente: Google Maps, Consulta: 05 de mayo de 2023,
https://www.google.com.ar/maps/place/Silvania,+Cundinamarca/

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el

predio objeto de avallo predomina el estrato TRES.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

4.4. ViIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Silvania-Bogota, esta
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en doble sentido,
de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

4.5. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avallo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras. 6

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica en la cabecera
municipal del municipio, por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la
Carretera Nacional Bogotéa - Girardot, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion, y su acceso se puede realizar mediante servicio particular,
publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a
cualquier hora, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el plan basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania—Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normativo SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (MID2). (Ver
anexo 15.2—Certificacion uso del suelo).
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' MD2 Subsona de mejoramiento integral por

desarrollo incompleto con normas 2

| Subsona de mejoramiento integral por

desarrollo incompleto con normas 3

Subsona de mejoramiento integral por

i desarrollo incompleto con normas 4

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano — Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio los andes de la cabecera
municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente con la
autopista Bogota — Girardot; al sur con la calle 11 del municipio y al occidente
con la carrera 22 A del municipio de Silvania en el departamento de
Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

" e »

2 o
v ol

; ey -
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\ Ky At " f; :

oy '/
K .
F

Fuente: Google Earth, Consulta: 05 de mayo de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 119,25 m?2
AREA REQUERIDA: 119,25 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

' AREA SOBRANTE: 0,00 m?

' AREA TOTAL REQUERIDA: 119,25 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-955.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 6,03 m JUAN CAR!_OS RIVERA VENZO (MJ 1-2)
SUR 6,00 m VIA PUBLICA (MJ 3-4)
ORIENTE 20,25 m JORGE ENRIQUE CASTANEDA LOZANO (MJ 2-3)
OCCIDENTE| 19,50 m ASOCIACION COLOMBIG\I}?:LE) VIVIENDA ECONOMICA

6.4.
6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia

Fuente: Ficha predial TCBG-6-955.

FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avalto presenta forma Irregular.
FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el frente.

FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el fondo.

RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que

tiene el predio no es posible determinar la relacién frente-fondo.
Fuente: Plano topogréfico del predio TCBG 6-955.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Nacional 40 Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con una calzada en doble sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio no cuenta con acometidas de
servicios publicos dentro del area requerida (Ver observaciones generales de
Ficha predial TCBG 6-955).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 119,25 m2. Correspondiente a suelos con
topografia plana, su uso actual es lote, cuenta con disponibilidad de servicios
publicos, la norma de uso del suelo corresponde a SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO DE NORMAS
2 (MID2).

ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.
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6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ~8TE00 B%, | GTIL
ANOS (ANOS)
M1: Cerca posterior en postes de
madera separados cada 2.00 m
aproximadamente de 1.60 m de e ¥ 8 BEna 40
alto con 3 hilos de alambre de puas.

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO / ESPECIES | CANTIDAD UNIDAD
Pastos Naturales 119,25 m
7. METODO DE AVALUO 10

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resoluciéon Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
MID2. se encontraron las siguientes ofertas
; UBICACION - DIRECCION - AREATERRENO | AREA CONSTRUDA
ITEeM TEL CONTACTO  |NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR NOMBRE VALOR OFERTA (m2) M2)
1 3125883321 Maria Silvania Urbano Calle 6 #5 $ 380.000.000,00 250,08 200,00
2 3158279795 Jhoana Mogolldn Silvania Urbano Calle 4 #8 $ 380.000.000,00 108,08 270,00
3 3;1145;:):?7‘?5' Margarita Hernande2 Silvania Urbano Calle 10 # 2b-13 | $270.000.000,00 78,00 210,00
4 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano Calle 10# 8b-50 | $ 530.000.000,00 126,00 389,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares "
al del objeto del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
TERRENO CONSTRUCCIONES
fmeu TECONMACTO  |nowsrzcowtacto [ TEACNT | secron | omeccionowousse | VALOROFERTA | VALRAISTADO PO IR PYST] [ [P
1 Meda Silena Urbang Calleg s $ 0| pe 1,024 800 20000 § 12
2 Jhoara Mogalkan Silena Urtano Cale 422 § 0[S 108 1152778 27000 0(8 24
3 Margarita Hamandez | Sikania Urbano Callz 103 2013 § 0] 18 1.0 21000 [§ 8650008 ¢
4 Jufia Casar Sihana Urgane Calle 10 % 82-50 $ 530000000 | § 508800000 6 1.13a4 38900 |§ §3
MEDIA ARITMETICA $1.402.921,61
DESVIACION ESTANDAR 56.886,95]L MTE SUPERIOR § 1.150.308 56|
COERCENTE DE VARIACON 5.A6WLMTE NFERIR §1.046.034 561
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
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10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

: DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA R eMBRE S hmpronlel]
1 Urbano Calle 6 #5 $ 1.024.800
2 Urbano Calle 4 #8 $ 1.152.778
3 Urbano Calle 10#2b-13 [ $ 1.098.077
4 Urbano Calle 10 # 8b-50 $ 1.136.032
PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo cual 12
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metros | 5| $1.103.000
cuadrados

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250 m? y area
construida de 200 m?, construccién de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la

Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcién para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108 m2, la construccion consta de 270 m?, distribuidos en 2
niveles, un sétano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena

ubicacion.
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Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78 m? y una construccion de 210 m? distribuida de la siguiente
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bario y ducha,
alcoba principal con bafio y ducha, Vestier con closet, se encuentra también dos
alcobas, un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m?, primer piso: garaje o local. Segundo
piso: Sala, comedor independiente, un bafio, cocina integral. Tercer piso tres
alcobas, una con balcon. Cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lefia y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
a 13

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion en el area total
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta construcciones tipificadas como

anexas.
frEw | EDAD | IDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA | (ST R0 | DEPRECIACION | VAL R REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO
Ml 8 | 30 26.67% 2 18.9878% $28.85,42 $5.479.20 $23.377.22 $23.400
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita presenta los
siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos Naturales 119,25 m? $255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogoté, 2022.

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida objeto de avallo presenta una ubicacion con frente sobre la
via Panamericana, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El area requerida objeto de avallo esta ubicada en un sector donde hay
presencia de vivienda multifamiliar con uso residencial y comercial.

e El area requerida presenta una topografia definida como plana.

o Elpredio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el méas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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3 ; VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION U aRiD SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 [ m [ 11925 | $1.103.000 $ 131.532.750
TOTAL TERRENO $ 131.532.750
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m | 3 | $23.400 $70.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $70.200
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos Naturales [ m | 119,25 | $ 255 $ 30.409
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 30.409
TOTAL AVALUO $ 131.633.359

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($131.633.359,00).

Bogota, D.C. 05 de mayo de 2023.

Cordialmente,

tor del proyecto
AA AVAL-80095537

VEN
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

16
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NTU RALES
o oo | Wy A
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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V06 6- 5053

£L SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICSAL DF SILVANIA - CUNDINAMARGS

CERTIFICA

Que o pradio iderbizado con numern catastra? 26-743-01-00-0079-0001-000 s# encusnla en
13 2003 WESNA. CuaMa Con 0§ diguseres usos delenmerados a0 ef Acusrdo 022 de 2000 (Pan

Basco de Ordenamianto Yamtora)

ARTICULO 108: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO
INCOMPLETO (M.LD.2): Aquellas sreas con un desarrclk incomplelo coa actaidad
lecatzada dentre el pedmetra urbana, pero necesita mejorar 1a Irdrasstuciua rhana
da acunra Al 3rea 63 localzaciin como herramienta esencia! de actividas residencial

US0 PRINCIPAL: Resdenciad coma vivienda undamitar

USO COMPATIBLE: Recreatvo dal grupo 1, nstitucional del grupe 1.
USO RESTRINGIDO: Inslitucional grupe 2, Comercal grups 1.

USO PROHIBIDO: Usas comertiales grupo 2, 3 y 4 cormaspandienie al funcicoamienin
de ocopdsitos de werfas especlalzadas, bedegas de amacsnamerts  nusvas
astaciones de senacio sendlacas y alines o amplaciones de su actud! capacidad
coeraliva, ko8 laferes de mecanica; el use comemial reglATentada cen locales 17
destiados a hbares de bodegaje a depoeta y 8l uso Induslis! én 1@ tigoog meds y

MAYOT Y BEMAS Uss

USC RECREACIONAL: Comprerdes las actwidades can mwas a fescanss, la
recrencdn el esparciments © l nvestgacin, dolades de especisles conditiones

raturakes, anificiales o culturales, capaces de atrars comientes Wurishcas

GRUPO 1: Son aquelos compatbks con &l uso resddencial, en rasén de = bajo
mpacta amblental. sccled y rbanistics, 1ales como clubes carpesires, pargues y 20nas

Varcas

USO INSTITUCIONAL: Compele &l desarafo y rfegulackin o8 las actividedes

urbanisticas peoplas e ‘9 sabsfacendn oo a8 necssidedes paolitco

socmies i

aconrdmicas bisicas de la comunidisd, y te sus senicics compiementaras, 2 dasfcan

D azuerds a su magnitud, impacio amBiental urbanisnes y social

GRUPQ 1: Aguelics compatibles toa el uso resicercal en razon do s bap mpacto
gmbectal v seci® comoe servicias culurales, educacionales & excapodn de

universidades y cementanas

GRUPOQ 2: Aquelias compatibies son el uso resicencal en razon 82 5u D0 IMpagio y
sodal aungue lienen resincciones diferentes de kcalzacin segun su impacic

urbanistico de sarvizas, coma universidadas y hospiales

USQ COMERCIAL: compele al desariolio y tegulacitn de ks acidades uthanishoss
crienladas Macia la compra y verta 3 intercambic de mercancias, con firgs de luco
scoromico y hacia acividades complamantatass como 18 transfommaciin de maledia

Mol coriOTIends Sl NN SECMa o (o Ls
Wnle: Wl Seowm siverio - cundnomore s goveo

I AL Cha Muticipal ou Sivecks Cundnairares, Dagaret ¥ Ne B-08 Parqus Princpol

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG—-6-955

T Cidige: FRAY.
002

| 2D

E ;;@;m ©%%i PLANEACION MUNICIPAL

prima e insumos y actividades netamente mercantiles. La reglamentacién del uso
comercial se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y
social.

Vervida: |
Phgian: 2de ]

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso residencial por su
bajo impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algin
tipo de impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y
servicios.

GRUPO 3: Scon los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su
impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren
una localizaciéon especial, tales como venta de servicios bodegas almacenamientos y
depésitos.

GRUPO 4: Los establecimientos comerciales que tiene un impacto social negativo por
el tipo de actividad que en ellos se desarrollan y que por esta razédn tienen restricciones
de localizacion, en lo recreativo: los bares discotecas, en el turismo: los moteles
estaderos, casas de lenocinio, en lo funerario: salas de velacion,

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELQ, se expide por solicitud del interesado a los
seis (06) dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidés (2022).

GERMAN ANTONIO {RAGAN PARDO

Jefe de Planeacién Municipal

Criginal: Destinatario

Proyecto: Jhenifer Mendez M~ Apoyo planeacion ﬂ 7
Revisidn técnica: Christian Ardila- Ancyo Cantogrally,
Copia archivo

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvenia-cundinomeorca.gov.co,
Web: http:/ fwww.silvania-cundinamarca.gov.co
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15.3. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-955
MEXOI ITEM [ Desglose del item [ unldadl valor unit J;:;r::i:'uj Valor par APU I Total APU [ Valor adoptado I::T:::\
[Cerco Bxiem x2.9m - ordinario w [ 250 050[s 11.786,00
e g | ORACE 2100 W [ 690w 0423 118800
I “Lycfm'atyrcrle 1epf&m$anﬁcnzma:aﬁfuii f"\:“m::f;:” {100 o8 = : ng;iﬁ éz‘ff H;:;i’g s msseals Bas| m
s ol oo drec ()
Total Construccién metros 100(8 28.856.42
Fuente: Construdata 205
15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
19
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo

- El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido
en la resolucién 1044 de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, IGAC vy el articulo 59 del Acuerdo Municipal No. 13 del 10 de
diciembre de 2020 del municipio de Silvania, Cundinamarca

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

. \:{'.w.

S o
i ™
~ ITEM

staded e
< &

1.1 Notariado y Registro S0

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
14 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial $103.675
1.6 Adecuacion de areas remanentes 50
1.7 Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos S0 20

2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 50
adquisicidn
2.2 Perdida de utilidad por otras actividad: ndmicas

ctor del proyecto
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-955

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de mayo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Valor Avaltio
1 TCBG-6-955 $131.633.359

21
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector urbano, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA

via(/

-GIRARDOT == = e
Agencla Nacional do
Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 6
PREDIO No. : TCBG-6-955
NOMBRE PROPIETARIO: CARMEN ROSA LUNA
DIRECCION PREDIC: MZD'LT1
No.l DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
[NA o
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Cerca posterior en postes de madera separados cada 2.00 m aproximadamente de 1.60 m de alto
1 s . 3,00 m
con 3 hilos de alambre de pilas.
i [l
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Pastos naturales 119,25 m2

gyt
e
S e, G AT
AT

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 091036-0504055 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGQSTO 18) Directiva pres:denc:c:l No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: martes 14 marzo 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuen’rro mscrl’ro en la bose de datos catastral de la ogenc;u

P TR

_ _ Informacion Eisica
Departamento: 25 - Cundinamarca
Municipio: 743 - Silvania
NUmero pred]c:l: 257430100000000720001000000000
NUumero predial anterior: 25743010000790001000
Direccién: MZ D'LT 1
Matricula inmobiliaria: 157 - 39742
Area terreno: 119.00 M2
Area construida: 0.00 M2

Avalio: $ 23.039.000,00 M/cte

Informacién Juridica

Nombre de los propietarios Tipo de documento NUmere de documento

CARMEN ROSA LUNA Cedula de ciudadania 000020611171

El presente cerificado se expide para el interesado

S

OSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION Y FORMACION.

Nota;

La presente informacién no sirve coma pruebn para establecer actos constitulivas de posesién. De conformidad con el articulo 2.2,2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscipcldn o Incorporacién catasiral. La informacidn catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o conservacién se inscribird o Incorporard en
la base calastral con la fecha del acto adminisirotive que lo ordena.Pardgrafe: La inscripcion en el catastro no constituye el fitulo de dominlo, ni sanea los vicios
de propledad o la tradiclén ¥ no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho d la propiedad o posesién dal predio, La base
de dales de la Agencia Catasiral de Cundinamarca comesponde a los 71 municipios de su junisdicclén de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instiluto Geogrdfico Aguslin Codazd.

Elabord: Leidy Sierra

Avutenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: badc12cf-0287-4498-86db-46753dd46ecd

Pagina: 1 de 1
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con numero catastral 25-743-01-00-0079-0001-000 se encuentra en
la zona urbana, cuenta con los siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan
Basico de Ordenamiento Territorial).

ARTICULO 108: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO
INCOMPLETO (M.1.D.2): Aquellas areas con un desarrollo incompleto con actividad
localizada dentro del perimetro urbano, pero necesita mejorar la infraestructura urbana
de acuerdo al area de localizacién como herramienta esencial de actividad residencial.

USO PRINCIPAL.: Residencial como vivienda unifamiliar.
USO COMPATIBLE: Recreativo del grupo 1, institucional del grupo 1.
USO RESTRINGIDO: Institucional grupo 2, Comercial grupo 1.

USO PROHIBIDO: Usos comerciales grupo 2, 3 y 4 correspondiente al funcionamiento
de depositos de ventas especializadas, bodegas de almacenamiento, nuevas
estaciones de servicio, servitecas y afines o ampliaciones de su actual capacidad
operativa; los talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales
destinados a labores de bodegaje o depdsito y el uso industrial en la tipologia media y
mayor, y demas usos. 5

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso, la
recreacion, el esparcimiento o la investigacion, dotadas de especiales condiciones
naturales, artificiales o culturales, capaces de atraer corrientes turisticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razén de su bajo
impacto ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas
verdes.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades
urbanisticas propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y
econdmicas basicas de la comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican
de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquelios compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto

ambiental y social como servicios culturales, educacionales a excepcidon de
universidades y cementerios.

GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residencial en razéon de su bajo impacto y
social, aunque tienen restricciones diferentes de localizacién, segin su impacto
urbanistico de servicios, como universidades y hospitales.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro
econdmico y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 8-04 Pargue Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http://www.silvc:nio—cUndinamarcu.gov.co
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prima e insumos y actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso
comercial se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y
social.

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso residencial por su
bajo impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algin
tipo de impacto ambiental ylo urbanistico, tales como venta especializada de bienes y
SEervicios.

GRUPO 3: Son los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su
impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren
una localizacidén especial, tales como venta de servicios bodegas almacenamientos y
depésitos.

GRUPO 4: Los establecimientos comerciales que tiene un impacto social negativo por
el tipo de actividad que en ellos se desarrollan y que por esta razdn tienen resfricciones
de localizacion, en lo recreativo: los bares discotecas, en el turismo: los moteles
estaderos, casas de lenocinio, en lo funerario: salas de velacién.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los
seis (06) dias del mes de noviembre del afio dos mil veinfidos (2022).

GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO
Jefe de Planeacion Municipal

GESTION DOCUMENTAL

Original: Destinatario

Proyecto: Jhenifer Mendez M- Apoyo planeacién /ﬂ’
Revisién técnica: Christian Ardila- Apoyo Cartografla
Copia archive
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5 Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
web: http:/ fwww.silvania-cundinamarca.gov.co
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SISTEMA INTEGRADO DE weSTION cODIGO GCSP-F-185
- Tl CONTR.
U!A4o PROCESO GESTION CO ACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN 001
bt TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT [ UNIDAD FUNCIONAL | 6
CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. | TCBG-6-955 | SRS PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL | K1+353,65 | o
ABSC, FINAL [ K1+359,34 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA
NOMERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA |— 20.611.171 ] MATRICULA INMOBILIARIA
T DIRECCION / EMAIL. [ SIN INFORMACION | 157-39742
DIRECCION DEL PREDIO [ MZD LT 1 | CEDULA CATASTRAL
257430100000000790001000000000
VEREDA/BARRIO: | SILVANIA ] LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO :
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 6,03 | JUAN CARLOS RIVERA VENZO (M) 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 6,00 VIA PUBLICA (MU 3-4)
ACTIMIDAD ECONDIMICH DEL FREDIC il ORIENTE 20,25 JORGE ENRIQUE CASTANEDA LOZANO (M) 2-3)
Predio requeride para: | CUNETA |TOPOGRAFIA Q-7 % Plana OCCIDENTE 19,50 ASOCIACION COLOMBIANA DE VIVIENDA ECONOMICA (MJ 4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [ [n/a = ]
Pastos naturales 114,25 m2 [ | |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
[ 1 [M1:Cerca posterlor en postes de madera separados cada 2.00 m aproximadamente de 1.60 m de alto can 3 hilos de alambre de pias. | 3,00 | 1 m
| l | [
sIfNO
Tiene el | ble licencia urbanlstica, Urbanizaclan, parcelacién, subdivisidn, construcelén, Intervenclén, Espaclo Piblico? NO
Tienz el i hl | da Propledad Horlzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el Inmueble aprobado plan parclal en el to del levantamlento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anéllsls de Area Remanente? ND
De acuerdo al estudio de thulos, la franja que estlpula el decreto 2770 debe adgulrirse? NfA ]

FECHA DE ELABORACIGN: | 27/01/2023 AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

Elabord: - Z

IUAN CAMILO ESPINDSA BUENAVENTURA / {'la-'-'ff*‘? o :

M.P. 091036-0504055 CND // ‘-r-’?ff (\ P‘ e e

Revisd y Aprobd: \ SN AREA SOBRANTE

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES ‘\/ AREA TOTAL REQUERIDA

M.P 25222-327763 CND

119,25
119,25

2
m

CBSERVACIONES:

1. El drea total del predio es tomada de la Escritura Pdblica 1138 del 23 de octubre del afio 2001 de la Notaria 1 de
Soacha. Los linderos del predio plasmados en |a menclonada escritura no colnclden totalmente con |a realidad fisica
del predio por lo tanto los linderos se ajustaron segdn los limites fisicos, predios colind. y drea pl da en el
ultima titulo traslaticlo de dominio.

2. En el campo DIRECCIOM/EMAIL no se registra informacién debido a gue la propletarla se encuentra fallecida v en el
proceso del levantamiento del insume no fue posible tener contacto con familiares yfo persona encargada. A la fecha
de elaboraclén del presente insumo no se cuenta con el Registro Civll de Defuncién que soporte yfo certifique su
fallecimienta.

3. Segun el Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 mediante el cual se adopta ¢l Plan Bisico de Ordenamiento
Territarial del municipio de Silvanla, ¥ la cartografia adjunta, el drea requerida del predio se encuentra localizade en
una clasificacidn del suelo URBANA.

4, La direccidn del predio es tomada del certificado catastral emitido por la Agencia Catastral da Cundinamarca.
5. En el drea requerida del predio no se hallan acometidas de serviclos pdblicos qua puedan ser afectadas por el
proyecto.

6. En el drea requerida del predio no se evidencia el desarrollo de alguna actividad econdmica.
7. El total del drea requerida se encuentra cublerta por pastos naturales.
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ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colambia_Bagota
CCOORDENADAS GEOGRAFICAS

Cantral_Metidion: -74.07750792 Lalitude_O!_Origin;4 55820042
COORDEMNADAS PLANAS

False_Easting: 1000000.00000000 False_Morthing: 1000000.00000000
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