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Sefiores:

TITULARES DEL DERECHO DE DOMINIO:

ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ (20.944.977)
MATEO GARZON RAMIREZ (393.265)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JOSE ANGEL GARZON
RAMIREZ identificado en vida (C.C 3.175.514)

Predio denominado LOTE 8

Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda San Jose Bajo (Segun Escritura Pablica)

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de GRANADA (Seguin Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000078471 del 19 de Enero de 2023. Predio TCBG-7-071.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~-ANI, el dia 19 de Enero de 2023 expidio la
Oferta Formal de Compra No. 202250000078471 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno sobre un Predio denominado LOTE 8,Vereda SOACHA (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria),Vereda San Jose Bajo (Segun Escritura Publica),Municipio de
SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (Segun Escritura
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Publica) Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-
00-00-00-00-0009-0099-0-00-00-0000, 25-312-00-00-00-00-0005-0023-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Soacha ubicados en las siguiente es abscisas, 1) Abscisa Inicial: KO01+874,90 -
Abscisas Final: K0O01+923,75 I, cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores
LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No. 3.176.118,
JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No. 2.842.089,
ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania No.
20.944.977, GRACIELA GARZON RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania No.
39.316.384, MANUEL GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No.
3.176.542, MATEO GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No. 393.265,
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior JOSE ANGEL GARZON
RAMIREZ identificado en vida con cédula de ciudadania No. 3.175.514.

Que el dia 19 de enero de 2023, se notifico personalmente de la Oferta arriba indicada, a los
sefiores LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No.
3.176.118, JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No.
2.842.089, GRACIELA GARZON RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania No.
39.316.384, MANUEL GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania No.
3.176.542.

Que el dia 13 de enero de 2023, se envio la citacion a la propietaria ROSAURA GARZON VDA
DE RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania No. 20.944.977 con radicado No.
202250000078491, para la notificaciéon personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con nimero de
guia RA407387687C0O, ENTREGADO el dia 17 de enerc de 2023, de la misma manera se
envié citacién al propietario MATEO GARZON RAMIREZ identificado con cédula de ciudadania
No. 393.265, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa
de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con numero de guia
RA407387656C0O, ENTREGADO el dia 20 de enero de 2023, de igual forma se remitid
citacion a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JOSE
ANGEL GARZON RAMIREZ identificado en vida con Cedula de Ciudadania No
3.175.514, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa
de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con numero de guia
RA407387642C0O, ENTREGADO el dia 20 de enero de 2023

Asi mismo, se publicd la citacién en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion el dia 31 de
Enero de 2023 y desfijado el dia 06 de Febrero de 2023, sin que a la fecha se haya podido
realizar la notificacion personal de los sefiores ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ
identificada con cédula de ciudadania No. 20.944.977, MATEQ GARZON RAMIREZ
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identificado con cédula de ciudadania No. 393.265 y HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS del sefior JOSE ANGEL GARZON RAMIREZ identificado en vida con
Cedula de Ciudadania No 3.175.514

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta
formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

NG '\
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 19 ENE 2UZ3

Sefores: i .

LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ (C.C.3.176.118)
JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ (C.C.2.842.089)
ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ (C.C 20.944.977)
GRACIELA GARZON RA!VIIREZ (C.C.39.616.384)
MANUEL GARZON RAMIREZ (C.C. 3.176.542)

MATEO GARZON RAMIREZ (C.C. 393.265)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior JOSE ANGEL
GARZON RAMIREZ identificado en vida (C.C. 3.175.514)
Predio denominado LOTE 8

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda San José Bajo (Segun Escritura Publica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacidon de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicion de una franja de
terreno y sus construcciones anexas ubicados en las
siguientes Abscisas inicial: K001+874,90 I; Abscisas
Final: KOO1+923,75 I; localizado en la margen Izquierda
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a
segregarse del Predio denominado Lote 8, ubicada en la
Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
ubicado en la vereda San José Bajo (Segun Escritura
Plblica), Municipio de Soacha (Segln Folio de Matricula
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Inmobiliaria),Municipio de  Granada(Segun  Escritura
Plblica), departamento de Cundinamarca, identificado con
la Cédula Catastral No.25-312-00-00-00-00-0005-
0093-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.051-
101624 de la Oficina Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-071.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a viA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-7-071, de'la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio Lote 8, ubicada
en la Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), ubicado en la vereda
San José Bajo (Segun Escritura Publica), Municipio de Soacha (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria),Municipio de Granada (Segun  Escritura  Publica),
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.25-312-00-
00-00-00-0005-0093-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.051-101624 de
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la Oficina Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO COMA NUEVE METROS
CUADRADOS (498,09M?2), junto con sus construcciones anexas.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, de fecha 22 de septiembre de 2022, por la
suma de: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($59.354.948,00) Correspondiente al avaluo del area de terreno, y construcciones
anexas presentes en la franja de terreno objeto, asi:

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F. Ha | 0049809 | $659.000000 3282431
TOTAL TERRENO § 22404131
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M mo |55 S4T0[S 26660
W2 mo| s $360400( S 1949.764
3 mo| 8 6324000 30052
M | st $30200($ 14230602
MS |18 $§74.00{§ 9773556
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 26580817
TOTAL AVALUO § 554,948
r 5 S
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Adicionalmente, se reconoce la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($454.784,00), que corresponde al valor de dafio emergente (1.2.Desmonte,
embalaje, traslado y montaje de bienes muebles), en aplicacion del resarcimiento
econémico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014
expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi ~ IGAC, de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento
adicional. Asi:

1. 1 Notariado y Registro 50
1.2Desmonte, embalaje, transladoy montaje de bienes muebles § 454.784|traslado furgon

1.3 Desconexion de servicios publicos

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacion de dreas remanentes 50

1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmieble objeto de
adquisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

| 3
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Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente
oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual
los propietarios tendradn un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las
oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los correos
electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.
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El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestién Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptaciéon para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe la siguiente medida
cautelar, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No.051-101624
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de
la presente Oferta Formal de compra con codificacion interna TCBG-7-071, y
codificacion CABG-PSL-1-R-001, del proyecto Concesion Autopista Bogota -
Girardot, identificado con la matricula inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, corresponde parcialmente a un pasivo
predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-7-071 de fecha
08 de julio de 2022, los insumos prediales objeto de gestion por parte del proyecto
Ampliacién a tercer carril Bogotd - Girardot se elaboran sobre el area requerida
excluyendo el area determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha
predial CABG-PSL-1-R-001, del proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot,
cuyo saneamiento no se ha realizado por parte de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo predial que es necesario para el
acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40 EXPRESS S.A.S., en el
marco del Contrato de Concesion APP No. 4 de 2016, ya que el area anteriormente
ofertada, corresponde a un &rea previamente requerida de 201.34 M2 para la
construccion de la Doble Calzada proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot.

En el entendido de que la ANI "(...) adelantard la gestién para concluir los procesos
pendientes de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumira los costos para la
gestién predial y para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo predial’, segun
lo advirtié en el proceso de seleccion VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario
ha solicitado a la ANI, priorizar y culminar la negociacion para la franja de terreno
objeto de la precitada oferta formal de compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hard con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso

1 “(...) los pasivos prediales estan referidos a aquellos procesos de adquisicion de predios que fueron requeridos para la ejecucion del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversién, aun no han sido concluidos”, Definicién tomada textualmente de la observacién realizada namero 20 por la
empresa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la ANI al pliego de condiciones de la seleccion abreviada menor cuantia con precalificacion
No. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante la audiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
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primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-071,
copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, de fecha 22 de septiembre de 2022, copia del plano predial de la
faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

k

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacidn del Municipio de Granada.
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURAY PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA
ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL
CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO 00-00-0005-0093-000

Segin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y
ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida. -

CORREDOR VIAL

ARTICULO 45. )
De los corredores viales de . servicio rurales.-son areas aledafias a la via

panamericana, que pueda ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona
respectiva.

Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Trescientos metros (300 M)

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15 M) a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extension establecida en este
articulo y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva y
se identifica en el Plano Naimero Ocho (8) de usos del suelo rural, el cual forma parte

integral del presente Acuerdo.

Del uso principal
Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos, comercio de todos los tipos

De los usos compatibles

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y
distribucion de alimentos, artesanias y ciclo vias, centros agroindustriales, vivienda de los
propietarios.

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuar‘ibé., industria, agroindustria, construccidon, ampliacion,
modificacién, adecuacion y operacion de terminales para el transporte terrestre de
pasajeros y carga; usos institucionales: centros vacacionales y estaciones de servicio.
Establecimiento de vallas y avisos segun lo expuesto en la Ley 140 de 1997.

De los usos prohibidos
Mineria y parcelaciones.

Paragrafo 1: Para todos los usos, incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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requisitos exigidos por el Municipio y la autoridad ambiental.
)

Paragrafo 2: Normas generales
Area y Frente Minimo.
Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Veinticinco metros cuadrados (25 M2)
Indice de ocupacién: Cuarenta porciento (40%)
Indice de Construccion: Ochenta por ciento (80%)
Altura maxima: Dos (2) pisos
Voladizo: Ochenta metros (80 M)
Patios: Tendra area minima de Veinte metros Cuadrados

(20 M2) y lado minimo de cuatro metros (4.00 M)
Aislamientos:

Frente: Quince metros (15 M.) a partir del borde del pavimento

Lateral: Cinco metros (5 M).

Posterior: Siete metros (7 M) por todo el ancho del predio.

Cerramientos:

Los Cerramientos laterales y posteriores seran transparentes y tendran una altura maxima
de Dos metros coh cincuenta centimetros (2.50 CM), en fachada anterior podra existir
cerramiento lateral transparente.

Estacionamientos:

Restaurantes y paraderos Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del area
construida. ;

Bodegas, centros dé produccién y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de area construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad quieran areas de
cargue y descargue deberén solucionar un parqueo de Ocho metros por tres metros (8x3
M) por cada Ciento ochenta metros cuadrados (180 M2) de area construida.

Paragrafo 3: Con relacion al impacto urbanistico que genere un determinado proyecto, la
Secretaria de Planeacion Municipal deberd, si se hace necesario, exigir para la aprobacion
del mismo un porcentaje de area de cesion.

ARTICULO 67.

De los establecimientos comerciales. Los establecimientos comerciales, aquellos
destinados al intercambio de bienes o servicios, se clasifican de acuerdo por su tamafio,
impacto ambiental, urbanistico y social asi:

Grupo 1: Son aquellos establecimientos comerciales complementarios con el uso
residencial, por su bajo impacto ambiental y urbanistico y en ellos se distribuyen articulos
de primera necesidad que no requieren locales especializados, no ocasionan
congestionamiento del trafico, ni molestias al uso residencial, tales como:

Venta de bienes.
e Articulos farmacéuticos, cosmeéticos y al detal, droguerias, perfumerias, farmacias.
e Alimentos al detal para el consumo diario de bebidas, rancho, licores, expendio de
carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y similares.
o Articulos de libreria y papeleria al detal.
o Articulos de linea mdltiple y al detal, miscelaneas y boutiques.
Venta de servicios.
o Servicios alimenticios al detal, fuentes de soda.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada - C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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e Servicios personales: salones de belleza, peluquerias, agencias de lavanderias y
tintorerias.

o Servicios florales al detal, floristerias y similares.

o Servicios profesionales, estudios arquitecténicos, ingenieros, abogados y
similares, consultorios médicos y laboratorios clinicos.

Grupo 2: Son aquellgs establecimientos comerciales compatibles con el uso residencial,
pero que tienen un mediano impacto ambiental y urbanistico y que por su propia
actividad generan congestionamiento en las vias, por lo tanto requieren locales
especializados, tales como:

1. Venta de bienes.

o Textiles al detal, almacenes de ropa, de telas, pafios y de cortinas.

e Articulos para el hogar, almacenes de zapatos, carteras y articulos de cueros
varios.

o Articulos fotograficos, almacenes de discos.

e Articulos de lujo, joyerias y relojerias, porcelanas.

e Instrumental, equipo cientifico y aparatos fotogréaficos.

o Articulos para el hogar, almacenes de muebles y electrodomésticos.

e Repuestos eléctricos y electronicos.

e Articulos de ferreteria.

o Exhibicién y venta de vehiculos.

o Venta de articulos funerarios.

2. Venta de servicios.
o Recreativos: Griles y discotecas, bares y cantinas, cafés, tabernas, bolos, juegos de
mesa permitidos, club social, juegos de azar.
e Turisticos: hoteles, estaderos y similares.
e Funerarios: salas de velacion.

Prestacion de servicios.

1. Personales: Saunas, bafios turcos, academias de gimnasia, academias de
ensefanza.

Reparacién y mantenimiento: Lavanderias, tintorerias (planta), encuadernacion,
remontadoras.

Profesionales: Oficinas de arquitectos, abogados, ingenieros etc.

Financieros: Compaiiia de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de valores.
Bancarios: Corporaciones de ahorro, bancos, cajas de ahorro.

Alimenticios: Restaurantes y cafeterias.

Parqueaderos: Provisionales y permanentes.

Casas distribuidoras o importadoras.

n

QN o B

Venta de Insumos industriales y agropecuarios

Construccion y agropecuarios; Salas de exhibicidn y ventas de insumos industriales,
articulos de construccién e insumos agropecuarios.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que no son compatibles con el uso
residencial, en razén a la magnitud de sus instalaciones y su alto impacto ambiental y
urbanistico y requieren una localizacion especial.

Requieren de areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, generando
asi mayor movimiento de personal; este grupo estd conformado, enire otras, por las
siguientes actividades:

“"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
% .. Teléfonos 3208418887
www.granéda-cundinamarca.gov.w
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e Supermercados a gran escala.

o Cines.

e Venta y exhibicion de vehiculos.

e Venta de alimentos al por mayor.

e Venta de maquinaria.

e Venta de productos agropecuarios.

e Mecanica automotriz, eléctricay electronica.

Grupo 4: Son aquellos establecimientos comerciales que no son compatibles con el uso
residencial, porque tienen un impacto social negativo, por el tipo de actividades que en ellos
se desarrollan y que, poresta razon, tienen restricciones de localizacién.

Este grupo retine actividades comerciales contaminantes del ambiente con ruido, polvo,
olores y esta conformado, entre otra‘s, por las siguientes actividades:

Estaciones de servicios (Bombas de gasolina)
Talleres de vehiculos.

Talleres de ornamentacién.

Bodegas.

Venta de insumos industriales.

Polvorerias.

Depositos de distribucién de combustibles.
Venta de gas propano y extinguidores.

ol O Ok Lo P

Las estaciones de servicio solo se podran ubicarse en la zona del corredor vial de la
panamericana, establecida en el plano Nimero Ocho (8) de uso del suelo rural, el cual
hace parte del presente Acuerdo.

Parala expedicionde licencias de construccion se debera presentar documentacion acorde
con lo establecido enel articulo 7 del Decreto 1525 de 1998.

Los expendios de gas y extinguidores so6lo podran funcionar en las zonas rurales sobre la
via panamericana y cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucion nimero
80505, del 17 de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas y Energia.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las estaciones de servicio
de gasolina.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para estableceractos constitutivos
de posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en
materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los dos (02) dias del mes de agosto del afio
Dos mil veintidés (2022). Para los fines pertinentes.

UECA CLAVIJO
Secretario de Infragstructura y Planeacion

Elaboro: Dayann Lopaz-Aux Administrativo
Aprobd: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec, Infraestructura y planeacién

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundlnamarca‘guv.co




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C

m Inscripelon Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA/BARRIO:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-7-071

RURAL- LOTE DE TERRENO
LO 8

SAN JOSE BAJO

GRANADA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avallio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
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PREDIO TCBG-7-071

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: San José Bajo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LO 8.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K001+874,90 | y abscisa

final KO01+923,75 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene un uso de COMERCIAL.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca, el uso por norma del predio es CORREDOR VIAL.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

[, N N, W S S Y
eNDurwb

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0005-0093-0-00-00-0000 4
Area de terreno 0 Ha 9.526,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 694,0 m? de la totalidad del predio
Avallio Catastral Afio 2022 $ 150.727.00

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de agosto de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de septiembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-071.

Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-071 (29 de Julio de 2022).
Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 051-101624.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietario Documento %
Luis Alberto Garzon Ramirez CC. 3.176.118 14.28
Telefax: 6123378
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JesUs Alberto Garzén Ramirez CC. 2.842.089 14.28
Rosaura Garzon Vda De Ramirez CC. 20.944.977 14.28
Graciela Garzén Ramirez CC. 39.616.384 14,28
Manuel Garzén Ramirez CC. 3.176.542 14.28
Mateq Garzén Ramirez CC. 393.265 14.28
José Angel Garzon Ramirez CC. 3.175.514 14.28

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 3014 del 08 de agosto 2011
otorgada en la Notarfa 1 de Soacha.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-101624.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio recaen los siguientes Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones:

e Anotacion 003 Oferta de compra en bien urbano, protocolizada mediante
Oficio 046 del 14 de marzo de 2014.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San José Bajo se localiza en el
municipio de Granada, colinda al norte las veredas La Rambla, Vancover y La
Répida del municipio de San Antonio del Tequendama vy la vereda Marsella del
municipio del Colegio; al oriente con la vereda San José del municipio de Granada;
al sur con la vereda La Playita del mismo municipio; al occidente con las veredas
El Ramal, El Hoyo y la Planada del municipio de Granada en el departamento de
Cundinamarca.’

1 Péagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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PREDIO TCBG-7-071
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de septiembre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre. :

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta plana (0-3%) y
ondulada (3-7%). )

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. <

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLTd y las siguientes caracteristicas *:

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIPO DE

SUELOS EROSION

PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA

Profundos, bien
drenados, Fertilidad No aplica
baja

Cenizas volcanicas
MLTd Frio huimedo y rocas
sedimentarias

Typic Hapludands, Andic
Dystrudepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: EI| sector se ubica en el centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA-
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES
DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER
ESTRUCTURAL Y GENERAL”; De acuerdo a lo establecido en el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del
Municipio de Granada, el predio se encuentra en la norma de CORREDOR VIAL.
(Ver anexo 16.2—Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 VIEMBROS
PREDIO TCBG-7-071

CONVENCIONES

Uso rural 2000
Usos

Centro Poblado San Raimundo - Suelo agropecuario samimecanizado
ﬂf. ‘(-‘: Corredor vial |- Suelo agropecuario tradicional
Aclividad agroindustrial Microcuenca de manejo integrado | | Are. protec. aguas residuales residuos sdlidos
I:' Casco urbano ' | Parque ecoturlstico - Area de alto riesgo vehicular
[ ] centro Poblado La Veintidds |7 Parque recreacional Polideportivo [JJlllJ Areas bosque protector y conservacin

rj Centro Pablado San Jose | | Suelo agrario intensivo Areas de amortiguamiento

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre la via 40,
costado izquierdo en sentido Granada-Soacha a 1,56 Km aprox. de la cabecera
municipal de Granada, Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO
8
'L!)T‘f.-;ﬁ\h[cﬂ:’lﬂf]-ﬁ:'.-
Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de septiembre de 2022,
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 9.525,63 m2
AREA REQUERIDA: 498,09 m?2
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 9.027,54 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 498,09 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-7-071.
Telefax: 6123378
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 42,10 m LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y OTROS (Mj 1-2)

SUR 47,58 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 3-4)

ORIENTE 8,83 m LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y OTROS (Mj 2-3)
LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y OTROS - PASIVO

OCCIDENTE 14,33 m PREDIAL (Mj 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-071.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por una via
Nacional Granada-Soacha, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 498,09 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es Comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo 9
corresponde a Corredor Vial.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

' EDAD ESTAPO | vipa
CONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA UTIL
ENANOs | CONSER | aRos)
VACION
M1: Enramada con parales en
angulo metalico, cubierta en teja 5 Bueno a
de Zinc con estructura metalica 924 L 1o Regular 60

y piso en tierra afirmada.

M2: Zona dura en concreto de
aprox. 0,40 de alta, con un
tanque en la parte superior de 5,41 m2 20 Bueno 100
1,35 m. x 1,30 m. x 0,70 m.
(ancho x largo x alto) con

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-malil: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C“’

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

\ H't
\III \IHR(IH

PREDIO TCBG-7-071

paredes de aprox. 0,20 m. de
ancho y enchapado en tableta
ceramica en la parte interna.
M3: Enramada con parales en

madera, cubierta en teja de zinc 812 m2 10 Bueno a 30
con estructura en madera, Regular
rodeada con polisombra negra.
M4: Adecuacién de terreno,
afirmado para acceso de fréafico 471,51 m2 N/A N/A N/A
pesado

M5: caja de paso de aguas
lluvias, con paredes en ladrillo y
tapa en concreto, medidas de
4,00 m. x 2,80 m. por 3,00 m. de 1118 2 15 Bueno a
fondo aprox. La existencia es ! regular
informada por los propietarios
con evidencia de esquinas y
tubo de desfogue en el lugar.

70

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial, al momento de
visita, no presenta cultivos y/o especies objeto de avallo.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

10

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
Corredor Vial, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL
UBICACION - SECTOR - AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA
NOMBRE
ITEM TEL CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO VEREDA VALOR OFERTA (M2) (M2)
1 3213570179 Carlos Sanchez GRANADA La Ventidos | § 160.000.000 200,00 106,00
2 3118880839 Manuel Sanchez GRANADA La Ventidos | § 140.000.000 200,00 78,00
3 3105791408 Giovanni Bejarano GRANADA |San Raimundo| § 220.000.000 102,00 300,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea 1
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE NERCADQ CORREDCR VIAL
nel TELCONTACTO | Now3RE coNTACTO ":f:é:; 5‘,5::?:; INUUEBLE VALOROFETTA VALCRAJLSTADD T T?E?Alm(nn e w\:ﬁ;’fﬁﬁ T
1 R13T07 Cailas Sarchaz GAMIADA | LaVenidos Czsaloy L) 160000000 | § 140.000.000 NUDEOL‘) 199,150 106,00 S 945000]3% 100.170000
2 3118820339 MervelSancher | GRRIADA | Lalentdos Casalol ] 140000000 | 3 120000000 ZIJU.ECO|$ 229500 7500 § 950000|3% 4100000
k) 5731403 GoamiBezrng | GRANADA |SznRamurda Casalol ] 200000 | 3 160000000 102,0\‘.0“ 21548 300,00 § 560000|S 1£3.000000
WEDIA ARITMETICA § 214778 76|
A 3 EET(N
T o — |
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2

1 La Ventidos Casa Lote $ 199.150

2 La Ventidos Casa Lote $ 229.500

3 San Raimundo Casa Lote $ 215.686
PROMEDIO $ 214.779
DESVIACION ESTANDAR 15.195
COEF DE VARIACION 7,07%|
LIMITE SUPERIOR $ 229.974
LIMITE INFERIOR $ 199.583

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: 12

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Casa lote a 100 mts de la VVia Panamericana con construccién de 2 pisos
con plancha en concreto, en vigas y columnas, con servicios veredales ubicado en
la vereda La Ventidos, uso residencial.

Oferta 2: Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana, construccion de un piso,
distribuida en dos alcobas, un bafio, patio, sala y cocina, con servicios veredales
con via carreteable para llegar, uso residencial.

Oferta 3: Casa de 3 pisos en Vereda San Raimundo 3 aptos 102 m? un apto de 2
pisos otro de un piso. La casa renta $1'000,000 y 300 m? construidos de uso
residencial.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL:

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
urbanizada, se realizé un ejercicio el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la
resolucién 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en
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bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

férmula:
VTB=%AU { Viu_ - Cu}
1+a0
En donde:
% AU Porcentaje area dtil,
Viu Valor del terreno urbanizado
[s] Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo,

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este gjercicio, se utilizd como valor de terreno urbanizado,
$215.000 m?, el cual corresponde con el valor promedio del sector donde se
encuentra el predio objeto de avalto, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno. 13
COSTOS DE URBANISMO
[[_em____ [oEscRIPCioN | UND | CANT. [ VR UNITARIO [ wrRTOTAL |
1 PRELIMIFARES ]
11 [Cerramieonto en mala verda H2,10M Iy 1 $ 22.467,00] $22.467,00
1 Campamento 92 ] 2 S 992.962,00 $ 1.985.924,00
1 [Alquier Bano Fravisoral uo 3 $ 558,348,00 5 1.675.044,00
1,4 Excavacines A Mana Da Zanas a 500 $22.617.00 S 16.093.600,00
1 Locaizacon - Trazado ¥ Replantes M2 4 $ 2.770.00 $ 11.080.00
1 Red Agua Pravisional Longtud 30m [I1s) 40 $ 220.600,00 $ 8.824.000,00
1 Red Baclrica Provisional 50m uD 45 $ 3.595.405,00! $ 161.793.225,00
VR TOTAL ITEM § 192.405.340]
2 CIMENTACION Y VIAS |
2.1 Descapota [ (] [ 10 $ 4.776,00 § 47.760,00)
2.4 Calzada en Asfalto (hcluya Base y Subbase) | [ | 1800 $ 105.218,00 $ 189.392.400,00
VR_TOTAL ITEM $ 189,440,160
3 REDES DE ACUECUCTO
a1 Lianado manual con material provenante da la Excavacon. hnclye o 500 $ 27.280,00 $ 13.640.000,00|
' intemo, compaslacion manual y Perforagion,
3.2 Suministro Tuter PYCS 2° M 600 $ 18.707,00 $ 11.224.200,00
3.3 Valvuia da regtra 347 wo 6 $ 105.163.00 $ 630.978,00|
34 |Excavacian red principal entre 1.00-2,00 m a a0 $ 25.907.00 $ 8.808.380.00
VR TOTAL ITen § 34.303.558
4 REDES SAMTARIAS
4.1 Caja de nspeccon 60 cmx 60 cm oD 10 S 361.615,00 $ 3.616.150,00
4.2 Caja da Inspaccan Drenzje 60 cmx 80 cm ) 10 $ 361.615,00 $ 3.616.150,00
43 Canal Faigo W 90 50.183,00) $ 4.516.470,00
4.4 Bajante Ralga [ 90 30.155,00 $ 2.713.950,00
45 rejla de ventizcion uon 15 15.749,00 236.235,00
4.6 Tuberfa pves 47 [ 250 35.612,00 $ 8.903.000,00
47 Tuberfa pves 27 [ 100 $ 18.787,00 $ 1.876.700,00
4.8 Suminsio e nslalacion lapan roscado 4 [ 10 $5.349.00 S 53.450,00
19 Suminsto e nsialcion yes reducda 4 x 2 FD 10 $ 32.815.00 328.150,00
5.0 Sominsto & nslalacion yee 4° D 10 $ 30.453,00 304.530,00
VR TOTAL TEM 26.164.825
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5 RED HICRAULICA |
1 Vahua de regitro 347 uD 10 5 105.163,00 $ 1.051.630,00]
2 Vahula de registro 1/2” uo 10 $ 71.967,00) $ 719.670,00
.3 Tuberfa pvcp 1/2° M 400 9.562,00 $ 3.824.800,00
5.4 Tea puep 102" uo 50 4.838,00 241.900.0
5.5 Codo 90° puep 172" o 150 4.626,00 693.900,00
56 Uidn prep 172 oD 150 5 4.386,00 657.900,00
VR TOTAL ITBM $ 7.189.800
I i T REDES DE ENERGIA ELEGTRICA
Ped primara, inchye 2 pasles. luberia gatvanizada, luberia PYC 2,
6.1 a‘an:m e!gc}r'cnk,":un;ﬂ‘obras ci‘:?&!?lrans(nmadm. alc. e * $ Go'm'ml $:180:000.000
| vrRTOTALITEM | $ 180.000.000)
7 ILUMINACICH
7.1 Dispostivo Da fuminacion Flasher Solar uD 30 3 54.197,00| $ 1.625.910,00
72 Cabla luminacion Cobra Allado 105’ 600v Pvc 10awg [ 3200 $ 2.342,00 $ 7.494.400.00)
7.3 Fosts Concreto Relorzado 10m (750kg) [ 30 $ 928.120,00 $ 27.843.600.00
VR TOTAL ITEM 4 16,962,910
8 PERSONAL TECHIGO
8.1 Tecnelogo en arcas da hgeniaria (centdad 1) NES 2 $ 2.000.000,00] $ 4.000.000,00
3.2 (Auxfar de ngeniera (cantdad 1) NES $ 1.800.000,00| $ 3.600.000,00
8.3 Dibujanta (cantdad 1) VES 1.800.000.00 $ 3.600.000,00
8.4 Topografo (cantdad 1) MES 2.500.000.00| $ 5.000.000,00]
8,5 Inspector (cantidad 1) MES 2 1.800.000.00 $ 3.600.000,00]
VR TOTAL ITEM $ 19.800.000)
TOTAL TODOS LOS ITEM| $ 686.267.533]
ANALISIS URBAMSMO
CONCEPTO ITEM VALOR TOTAL URBAMSMO
AGMINSTRACICH (A) 5% $ 34.313.379.65
IMPREVISTOS (1) ED $ 20.588.027.79
UTILIDAD (U} 7% $ 48.038.731,51
TOTAL Al (ADMINSTRAGIOHN, IMPREVISTOS ¥ UTILIDAD) 15% 5 102.940.138,95
VA SOBRE UTILIDAD 15% $9.127.358,99
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS Y AlU NA § 798.335.090,94
VALOR TOTAL M2 URBANSMO 20000.00 §39.917
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 URBARISMO $ 40.000

Fuente: Construdata 203

EJERCICIO PARALOTEO

V.T.B = %O {

%0 Porcentaje de Ocupacion

40%

VTU - €U}

VTU Valor Terreno Urbanizado

$ 215.000

1+9

CU Costos de Urbanismo

$ 40.000

g Ganangia por Urbanizar

5%

\/.T.B. Valor de Terreno en Bruto

$65.905

V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado

$65.900

Fuente porcentaje de ocupacion: Articulo 45 del acuerdo 030 del 2000, por el cual se adopta el esquema

de ordenamiento territorial del municipio de Granada - Cundinamarca.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
m $ 65.900
U.F.1 Cuadrado
Hectarea |Ha $ 659.000.000

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
iTEM EDAD | VIDAUTIL EDAUVIE;I A% ok ¢ ;:;::3 Az:iéﬂ DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO|  VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
M 15 | 60 | 2500% 25 243% §61.505,50 $1379833 | $4r.707.17 $47.700
(M2 0 | 100 | 2000% 2 14,22% §420.17.06 §5975483 | $36036228 [  S360400
(M3 0 | s [ mam 25 284%% §51.852,54 ST | $37.08083 $37.100 15
(M4 NA [ NA [ Na NIA NIA §30.198,88 NIA $30.198.88 $30.200
[Ms 5 | 10 [ 2143 25 2004% §1.093.278,69 §21004360 | $8720529 | 874200

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerira presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional
Granada-Soacha, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e EIl area requerira esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

e El drea requerira presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 16

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO|  SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0049809 | $659.000.000] @ $32.824.131
TOTAL TERRENO $32.824.131
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m? 5,59 $47.700] $ 266.643
M2 m? 5,41 $360.400| $  1.949.764
M3 m? 8,12 $37.100 $ 301.252
M4 m? 471,51 $30.200) $  14.239.602
M5 m? 11,18 $874.200{$  9.773,556
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 26.580.817
TOTAL AVALUO $ 594354.948

, 26 od/zdlL
TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENT CINCUENTA Y

CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($59.354.948,00)

Bogota, D.C., 22 de septiembre de 2022.

17

RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

18
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

g QEPARTAMENTO BE CUNDINAMARCA
L, MUNICIPIO DE GRANADA
'r; 3 t SECRETARIA DE INFRAEETRUCTURA
o 5. ¥ PLANEACION i

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIQ DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Clug & predio identficado eon Cédula Catastai 00.00-0005.-0093-000 denominado LO 8,
ga encuanta localizado en la Vereda SAN JOSE BAJO, zana rural de@ Municipo de
Granads y £2gun el Esquema de Ordenamienty Termiterial vigente (ACUERDO N*,030
DEL 2000 y ACUERDO N*,008 Del 2002) en & muriciplo le comesponda el sulente
uea de suala y nonmatividad permitida

CORREDOR VIAL

ARTICULO 48,

De los corredores visles de servicio rurales.-son areas sledaiss a s via
panamericana, qua pusda ser sbielo de desarrclios diferentes al usa princlpal de
la zona respectiva,

Se refigre a2 franja paralela en los cuales se permiten uscs complementarios
da (a infrasstructura vial asi:

1, Ancho de la frenja: Trescientos metros (300 M)

2, Calzada de desacelsracion y parques

3. Aislareiento amblental. Quince metros (18 M) 2 partir del borde de la
calzada de desacsleracion.

El vso de! corredar vial solo podré desacrollarse en I8 extensién establecida en 20
gsta articule ¥ el drea restants deberd dedicasse al uso que ¢omesponda ai drea

respectva v su identifiza en &l Plano Namere Ocho (8) de usos del susle

rural, & cual forma parte integral del presante Acuerdo.

Dsl uso principal
Secrvicios oe rute: paradores, restaurames y estacionamientos, comertio de todos
los tipos

De log usos compatibles

Cantros do acopio de precuctos agricelas, centres de acopio para almacenamienta
y digribucidn de glimentos, sriesanias y cizlo viss, centros agroindusiriales,
vivianda o los propietarics,

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuariod, industia, agroindustria, construccitn,
smpiacidn, modificecion, adecuacion v operacion de tenminales para el rangposde
terestre de passjeros vy carga; usos Insllucionsles centrcs vacacionaes vy
estaciongs de servicio. Estatiscimianto do vallas y avises segln lo expuesto en la
Ley 140G da 1897,

D¢ los usos prohibidos
Minzriz y parcelagiones.

Pardgrafo 1: Para tedes los uaes, inciuido & principal, se requiers el cumnplimienta
de boz requisitos exigides por el Muricipio y 1a sutoridad ambeenal

Paragrafo 2: Normas ganarales
Areay Frente Minimo.

Araa minima; Sesecienios cincuenta metres cuadrados (750 Mi2)

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”® \(

Cale 11 N $4-23- Granads = Cfmarea
Tatidnscs A30AL0ERT
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DEPARTAMENTD DE CUNDINAMARCA .
MUNICIFIO DE GRAMADA 7% Gobernzndo
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Frente minimo: Velrticineo melres cuadracas (26 M2)
Indice de ocupacién:  Cuarenta parclento (40%)
indice de Construceidn: Ochenta par cianto (807%)

Altura maxima: Des (2) pisos
Valadizo: femia meiros (80 M)
Patlos: Tendrd drea minima de Veins metros Cuscrados

{20 M2) v taZo mirimo de cuatro metros (4,00 M)
Aislamientos:
Frente: Quince metros (15 M ) & partir del borde del pavimento
Laterzt: Cines metros (5 M),
Paostericr: Siete metros (7 M) por todo &l ancho del pradia
Cerramientos:
Los Cerraminntos lersies v posterionss serdn transparentes y tendrén una aitura
méxima de Dos metros con cincuenta centimetros (2.50 CM), en fachada
anterior podrd exést cerramianto latera! ranagarants.

Estacionamientos:

Restaurantes y paradercs Uno (1) por cada treinta metros quadrades (30 M2) gel
érea consiryica

Bodegas, centros de produceion y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta
metros cusdrades (50 M2) de drea consiruida,

Para cargue y descargue: Las consiniccionés que por su actividad quieran dreas
de cargue y descargue deberdn solucionar un pamquec de Ocho mairos peor s
metroe (8x3 M) por cada Ciento othenta melros cuadrades (180 M2) da drea
construida, 21

Paragrafo 3: Cen refacién al impacic urbanistico que genere un determinade
proyecto, la Secrelaria de Planeacidn Municipal deberd, si 52 hate necesanp,
edgir para la aprobacién del mismeo un porcentaje de drea de cesitn

ARTICULO 87.

De los establecimlentos comerclales. Los establacimiantos comercizies
squelios destinados al inlercambdio de Dienes o servicios, se clasifican de
scuerdo por su tamafio, impacic ambisntal, urbanistioo y 2ecial asl:

Grupo 1; Son squelios establecimientos comerciales compiementarios con ol
ugo residencial, por su bajp impacte ambiental y urbanietico y en elics se
distribuyen articules de primera necedided Gue no  requisren  locales
especalizades, ro ocasicnan conpestonamiento del tréfico. ni melestias al usa
rasidenclal, tales como;

Venta de biones.
v Aniculos farmacéuticas, cosmétices v al detal, droguerias, perfumerfas,
farmacias
+ Alimentos &l cetal para el consumo diaro de bebidas, rancnd, leores
expendio de carnas y pescads, salsamentariss, tiendas de esguina y
simiares.
»  Arfcuios de libreria y papeleria al defal,
s Articulos de linea miltipls v al detal, mizcaldness y bautiques.
Venta de servicios.
s Serviclos alimenticios al detal fuentes de soda,
= Servicios perscnales salones de belleza peluquerias, agencias da
lavanderias y tintorerias,
v Bepvicios florales al detal, foristerias v simiares,
» Servicios profesionaes, estudics erquiteciénices, ingenieros, abogsdos v
similares, consultorios médicos y laboratorios clinices,
"GESTORES DE NUESTRO PROPIC CAMBI
Cabe LIN' 1828 Granads ~ C/marea

Trlsfrnem 284 NER7
Telefax: 6123378
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sl DEFARTAMENTO DE CUNDINAMARGCA P .
N MUNICIPIO DE GRANADA : o

i 1.Gobernando
f i SECRETARIA DE INFRAESTRUGTURA CON LA GENTE
e . Y PLANEACION =

Grupo 2: Son squelios establecmientos comerciales compatibles con &l use
rzsidancial, pera que lenen un medianc impacto amblental y urkanistico v qua
por 5u propis actividad gengran congestionamiento an las vias, por lo tanto
requieren locales especializades, tales como:

1. Venta de bienes,
+ Textiles al detal, almacenas de repa, de telas, pafios y de continas,
» Adicules para sl heger, aimasenvs do zapatos, carteras y ariculos de
CLUETOS varics.
Articulos fotogréficos, almacenses de discos.
Articulos ge o, jeyerias y relojarizs, porcelanas,
Ingtrumentai, equwpo centifico y aparatos folografices.
Articuios para 2l hogar, glmacenes de musbles v elecirodomésticos
Repussios eléctricds y eleciranicos,
Articylos ge ferreleria
Exhiticidn y venta de vehiculos.
Venta de artfcuios funararios.

= " 3 2B R o @

2. Venta de serviclos.
e Recreathos Geles vy oistolecas, bares y cantinas, cafés, tabsmas. bolos,
juegos de mesa permitides, club social, uegos de azar,
» Turigticos: hoeles, estaderos v simiares
+ Funsranios salas de velacin

22

Prastacién de servicios.

1, Persorafes. Saunss, bafios tureos, academias de gimnasia, acedemias da
enseflanza

Reparacion y mantenimienle:  Lavanderas, tintorerias (pianda),
encuadenacion, rementaderas,

Profesionales: Oficinas de amuitestos, 2bojadoes, ingenieros ele
Financieros: Compaiiia de segures, agencias de fnca raiz, baisa ¢s
valores

Bancarios: Corporaciones de ahom, bancos. cajas de shemo.

. Alimentcics: Restaurantss y cafeterias

Parqueaderos: Provisionales y permanantes,

. Casas distribuidoras o imgonaderas.

Ay

B

o0 =1 O tn

Venta de Insumos Industriales y agropecuarios

Construgeion y agropecuarios: Salse de exhibigon y venias deg insumes
industriales, anicuios de construccion ¢ insUMoa agropecuanos

Grupo 3: Son agusllos estabisgimientos comerciies que na 200 compatibles con
€l uso residencial, en razds a la magnitud de sus inslalaciones y su alto impacto
amuisrtal y urbanistico v requieren una kocaizaecidn especial

Recuieren de dreas especificas de estacionamiento para usuanas v para cargs,
generangdo asi mayer movimianto d2 parsonal; esie grupo ssi confarmado, entre
ciras, porlas siguienies actividades:
» Bupermensados a gran escals.
Cines.
Vanta v exnibicién de vehicuias,
Venta de aSnentos al por mayor.
Venla de maquinaria.
Werta d2 producios agrogecusnics,

“GESTCRES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"E
Calfe 11 M° 24-28- Grargds ~ C/mancs
Tebfanos 3108412857

L I S I Y

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENBROS

PREDIO TCBG-7-071

BEPARTAMENTO O CUNDINAMARCA o
j HUNICIPID DE GRANADA dx & G
13 SECRETARLA D2 INFRAESTRUCTURA
o ¥ PLANEACIGN

e M Tt Pl )

s Meciniza automelriz, eiéctrica v electrénica.

Grupo 4. Son aqualios eslabiecimientos comerciaies que no son compatibles con

el uso residencial, porqus tienen un impecio soclal negative, por el tno de
aclividades que en ellos se desanolian v que. por esta razon, tienen rastricciones

de locafzacion.

Esla grupe retne acthidades comercinles contaminanies del amniisnte con nuide,

polvo, olores y estéd conformads, éntre diras, por kas sigulentes aclividades

Eslaciones de setvicios (Bermnbas de gasolina)
Tallares de vahiculos

Talleres de arnamentacién.

Becegas

Varta da insumas industriales

Pelvorarias.

Depdsies de distribucion de cambusiibles.
‘Yerta de gas cropane y extinguldcras,

QD O e A

Las estaciones de senrvicio 28lo se podrdn ublcarse en la zona del coredor vial de
la panamaricana, eslablecida en ¢f plans Ndmero Ocho (8) de uzo del suslo rural,
el cual haoe parte del presents Acuendo,

Para la expedicdn de boencias de  conslruccidn se deberd  presentar
dooumentaciin acorde con o establecido en el articdo 7 del Decreto 1526 de
1988,

Los expandios de gas y extinguideres sélo podréin funcionar en las zonas nuorakes 23
scbre la via panamerikana y cumplir con l22 condeicnes estaplecidas en la

Resclucdn nimerd BOE0S, del 17 de marzo de 1997, expadids por 2! Minigtere de

Minas y Enargia,

Quedan totaimenta prohibides los expendios de gas progano en las estaciones de
sanvico de gasoing,

*La presente certificaclén no presta marito como prueba para establecer actes
cansttutivos de posesidn material, siendo competoncia exclusiva de la justicia
ordinaria decidir en materia.”

La prezepe se exgide, o soicdtud del ireresads, & 05 tes (02) dlas del mes de mans
del aho Doz Mil Veinliuna (2021). Para ks fines sertineries,

/ -
ING. JAVI ECA CLAVIJO
Sacretario d f\ ,se ura y Planeacién

-
i s Witrss Mot s Canridos Saoscvpbog by
Bl oy sl Ay Cmpty Cltin e eMTianots y plataleir

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIDY
Calle 11 A" 14-2K- Gransda - Cfmancs
Talifanos 3208413827
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJAINMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-071
F Cantidad por Unidad del
ANEXO l ITem | Desglose del item unidad | vatorwnit [ oRC TR Valar por APU Total APU Valor adaptada e
Rep'anteo m2 2.862.00 56] 593,58
Excavacion manual ganaral m3 23.787.00 56| 320,72
Paral 1-5:8" X 1-1/4" (2.44M) Cal. 20 m 919,00 00) 352,00
AM1: Enramada con paraes en angulo metd! co, cubiena en [Tea Zinc Ondulada 3.658x0.60mt Cal 34 0.20mm m2 16.981,00 58] 34.923,79 -
M teja de Zns con ¥ pisoen tiema P m3 10.484,00 56 876,64 5 M3EI573) 8 bl
afimada. Jana ds cbra He 21.793,00 00) 174,314,00
Total costa drecta i 34381573
Total Construcein drea s559] 61.505.50
hitps: € 71! i dulad3-304 al-34 /87! 1031757 Al2'QobChhTgarm_qig- QIVVsmUCR Liow OXEAQYASABEZKPID_BwE
Repartea m2 2.852.00 : 1548342
Excovaciin manual general m 23.787.00 54 12.844.98
M2: Zona dura en concreto de aprax. 040 de ata, con un [Placa da cancreto 3000 psi 10 cm m. glec. m 114.668.00 X 520.353,88
tanque en la parte superior d2 1,35 m. x 1,30 m. x 0,70 m. [Corereta conlents grava comun 3000 psi m 436.043,00 1.185.035.95
2 {ancho x largo x o) con paredes do aprox, D.20m. da  [Cerantica formato 25em x 35cm ™ 15.241.00 i et il M A20437.08 m2
ancho y anchapado en tablsta cerdmica en la panta intema. (Mana de obra He 21.793.00 174.344.00
Tolal casto drecia 2.21. 1]
Total I rea 420.137.06
Repartca m2 286200 2323944
Excavacién manuzl general m3 23.787.00 19.26747
. . [Gmaten 10-12 cm (3M) Evealpto un 17.162.00 51.485.00
e b0 Exrsmindacn “;Tﬁ;‘;mm Fublerta an mlffﬂ Fotsombra negra 1xdm (Re'o 1000m2) m 1.300.00 1482000 ¢ oo 6 saa i
: oy ST [Teja Zine Ondviada 3.658:0.80mt Cal 34 0.20mm m2__ S 16.981.00 137.885.72 .- =
: hang ce cba He S 21.793.00 174.344.00
[Total cosla drecta 421.042,63
Total Gonstruccién Zrea a1z 51.852.54
hitps://w com. duct/87165/te]a-tinc- 0ndul da-304uCE0mI-Cal- 34 787185/7Hid-bnnet 1031757 i EAT31QOBCAMT garm_qig-0IVVsmUCR Liow OXEAQYASABEZ (PID_BuE
Rep'antza m2 285200 47151 1,349,461 62
Excavocién manual genaral m3 23.787.00 70,73 1.682.454.51
L4: Adecuacén ds terrens, aimado para acceso da trafico [Relena en recebo comun m3 108.274,00 47,15 5.105.119,10
L pesado Mana ce obra Ho 21.793.00 280,00 Gr0200000] ° 142907523 (8 an-lants m
Tolal casto drecla 14.239.075.23
Total Construccicn area 471518 30.193.88
Reg'zrtea m 285200 18 A1.997.16
MS: caja da paso da aguas Fuias, con paredes en ladrla y [Excavocion manual general m 23.787.00 .54 797.81598
tapa en cancreto, mecidas da 4,00 m. x 2.60m. por 3,00 m. {huro Diviscria Blogua Estiada No. 4 { m 35.572.00 2 1.451.337.60
15 de fonda apror. La existencla es informadaporlas  [Concreta cormlents grava comun 3000 psi m 435.043,00 .40 5.767.063.20 | § 1222285784 | §  1.092.278,89 m2
propietarics con evidencia de esquinas y tubo de desfogue [Mana da cbra He 21.793,00 00 174.344.00 2 4
en el lugar. Total costa drecta 12.222.857,54
Total area 1118 ] 1.093.278.89
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7071
= Cantidad por Unidad
I ANEXO | ITEM Desglose del item unidad I walor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado delftem
He s a1.577.00] 16,00 § £85.232,00
. . i 7 X
Fakka del dreuriadedds as el ity d_ |5 4041200] 200[S £0.624.00
- actividad comercial da un monta lsnlas que . TR ——— T
funciona en un furgén el cual es objsto da % 1000 3 74.605,60 % e
traslado. | s 820.661,60
Total Canstruccidn un | 1.00 5 820.662.00

Telefax: 6123378
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. 1 Notariado y Registro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $454.784|traslado furgon
1.3 Desconexion de servicios publicos
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contrates 50
DANO EMERGENTE $454,784
2, LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 50
adquisicién
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00 25
LUCRO CESANTE 50
3, INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACIGN [ $ 454.784]

SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATEQ PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: £l presente informe complementa el Avaluo Comercial elaborado el dia 22 de Septiembre del afio 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta
40, mediante via carreo electrnico el dia 08 de Agosto.

Bogota, D.C., 22 de septiembre de 2022.
Cordialmente, :

tor de comité
RAA AVAL-80095537

/

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-071

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de septiembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto VALOR
1 TCBG-7-071 $59.354.948 26

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, andlisis econdémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesidn, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

==8MITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

A AVAL-80095537
27
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