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Bogota D.C., ] 0 ABR 2024

Sefores: . :
LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ (C.C.3.176.118)

JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ (C.C.2.842.089)
ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ (C.C.20.944.977)
GRACIELA GARZON RAMIREZ (C.C.39.616.384)
MANUEL GARZON RAMIREZ (C.C.3.176.542)

MATEO GARZON RAMIREZ (C.C.393.265)

herederos determinados e indeterminados del sefior JOSE ANGEL GARZON
RAMIREZ identificado en vida (C.C.3.175.514)

Predio denominado “LOTE No. OCHO 8”

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda San José Bajo (Segun titulo)

Municipio de Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun titulo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construcciéon, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la ACLARACION A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA No0.202250000078471 DEL 19 DE ENERO DE 2023, con radicado
No0.202450000007401, Predio TCBG-7-071

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 23 de febrero de 2024 expidio
LA ACLARACION A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No0.202250000078471 DEL 19 DE ENERO
DE 2023, con radicado N0.202450000007401, por medio de la cual se dispone la adquisicién
de una (1) franja de terreno sobre un predio denominado LOTE No OCHO 8, Vereda Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), VEREDA San José Bajo (segun titulo), Municipio de
Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun titulos),
departamento de Cundinamarca, localizado en las siguientes abscisas: abscisa inicial:
K001+875,08 I, abscisa final: K001+923,97, localizadas al margen Izquierdo del
proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Soacha y Cedula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0005-
0093-0-00-00-0000, cuyos titulares del derecho real de dominio son los senores el LUIS
ALBERTO GARZON RAMIREZ (C. C.3.176.118), JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ
(C.C.2.842.089), ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ (C.C.20.944.977), GRACIELA
GARZON RAMIREZ (C.C.39.616.384), MANUEL GARZON RAMIREZ (C. C.3.176.542),
MATEO GARZON RAMIREZ (C.C.393.265) y JOSE ANGEL GARZON RAMIREZ
identificado en vida (C.C.3.175.514).

Que can el fin de citar al propietario del predio objeto de adquisicion predial, el dia veintitrés
(23) de febrero de 2024, se remiti6 al predio mediante servicios postales nacionales 4/72 con
guias No.RA466161070CO, No.RA466161640C0O, No.RA466161622C0O, No.RA466161052CO,
No.RA466161636C0O, No.RA466161049C0O, No.RA466161066CO, la citacion mediante oficio
No. 202450000010171 para la Notificacién de LA ACLARACION A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA  No0.202250000078471 DEL 19 DE ENERO DE 2023, con radicado
N0.202450000007401, de igual forma, el dia seis (6) de marzo de 2024, se publicé en la
pagina web de la ANI y en la pagina del Concesionario Via 40 Express la citaciéon arriba
indicada, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida
notificacion personal. Asi las cosas y trascurridos cinco (5) habiles dias siguientes a la
publicacion de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion
personal a los titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el
articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envid
integro de la misma, junto con el avaluo comercial correspondiente.

Asi mismo, se emite el presente aviso ante la imposibilidad de notificar a los titulares inscritos
en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a remitir
a la direccion del predio el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de
compra, en caso que el documento no sea recibido en su lugar de destino, se realizara la
debida publicacién en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.
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Contra la indicada Aclaracién de la Oferta de Formal de Compra no procede recurso alguno y
se entendera notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de
destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

%

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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sogotan.c, 23 FEB 2004

Seior(a)(es)}:

LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ (C.C.3.176.118)

JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ (C.C.2.842.089)

ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ (C.C.20.944.977)

GRACIELA GAR'Z(’)N RA[\’IiREZ {(C.C.39.616.384)

MANUEL GARZON RAMIREZ (C.C.3.176.542)

MATEO GARZON RAMIREZ (C.C.393.265) ]
herederos determinados e indeterminados del sefior JOSE ANGEL GARZON
RAMIREZ identificado en vida (C.C.3.175.514)

Predic denominadec “LOTE Ne¢. QCHO 8”

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda San José Bajo {Segun titulo)

Municipio de Soacha (Sequn Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Granada {Segtn titulo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de

E octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”,

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone a realizar la ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000078471 del 19 de
enero de 2023 y se dispone la adquisicidén de una franja de terreno
y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas: abscisa inicial:
K001+875,08 1, abscisa final: KO01+923,97, localizados en la
margen izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a
segregarse del Predio denominado LOTE 8, Vereda Soacha (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda San Jose Bajo (Segun
titulo), Municipio de Socacha (Seguin Folio de Matricula
Inmobiliaria}, Municipio de Granada (Segun titulo), departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
312-00-00-00-00-0005-0093-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-
071.
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacidn con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.8., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutarédn el proyecto vial "Ampliacidn Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 10 de marzo de 2023 se culmind la notificacion a los propietarios, la
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000078471, emitida por el concesionario, registrada
en fa anotacién No.05 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha; no obstante, el Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de Granada fue modificado mediante el acuerdo 009 del 09 de junio
de 2023, asi las cosas, el concesionario determiné la necesidad de emitir la presente aclaracion
a la Oferta Formal de Compra a los titulares del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el concesionario se permite realizar la ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000078471 del 19 de enero de 2023, en los
siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad piblica y de conformidad al articuio 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcidn de la ficha predial No. TCBG-7-071, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE 8, Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda San José Bajo (Segun titulo), Municipio de Soacha (Segin Folio de
Matricula Inmobifiaria), Municipio de Granada (Segn titulo), departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0005-0093-0-00-00-0000,
Matricuta Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Soacha. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CUATROCIENTOS NOVENTA Y
OCHO COMA NUEVE METROS CUADRADOS {498.09 M2), junto con sus construcciones,
mejoras, cultivos y especies. '

Asi las cosas, el valor del Avalldo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 27 de OCTUBRE de 2023, por la suma de: OCHENTA
¥ CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
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Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.147.458,00), Correspondiente al avalud del
area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

i DESCRIPCION: JuNIBAD | DIMENSIGN. | VALOR UNITARIO | SUBTOTAL =
TERRENG

TERRENG U.F.1 Ha 0,021752 $ 2.027.000,000 $44,091.304
TERRENQ U,F.2 ' Ha 0,028057 $ 200,052,000 $5,613.981
TOTAL TERRENG ‘ ‘ $ 49.705.285
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m? 5,59 5 55.500] $ 312,481
M2 m? 5,41 $ 448.100] § 2424021
M3 m? 8,12 $ 35.100] § 317.492
Ma _ m? 471,71 _ $40.100{5 18915571
M5 m? 11,18 $111560008 12472408
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 34.442.173]
TOTAL AVALUO $ 84.147,458 |

TOTAL AVALUO: OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL
CUATROQCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.147.458,00)

Adiclonalmente, se reconoce la suma de NQVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($951.834,00), que
corresponde al valor de dafio emergente (1.2. Desmonte, embalaje, traslado v montaje de
bienes muebles), en aplicacion del resarcimiento econdmico de gue trata la Resolucién 898 de
2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Institute Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de
reconocimiento adicional. Asi:

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, e
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1.7 Perjuicios dedvados de §a terminacicn de contratas
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RN §
adquisicion

vidades ecnndmics

Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
v notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segiin lo dispuesto en el pardgrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existente las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

« Medida Cautelar, consistente en Qferta de Compra en bien urbano contrato GG-040-
2004 proyecto vial Bosa ~ Granada - Girardot, constituida mediante el oficio No. 046
del 13 de marzo de 2014 otorgada por la Agencia Nacional de Infraestructura,
debidamente registrado en la anotacién No. 03.

« Medida Cautelar, consistente en Demanda por expropiacion Ref: Proceso expropiacion
rad:257543103002-202200034, constituida mediante el oficio No, 201 det 22 de abril
de 2022 otorgada por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Soacha, debidamente
registrado en la anotacion Na. 04,
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Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de |a presente
oferta formal de compra con codificacidn interna TCBG-7-071, y codificacién CABG-PSL-1-
R-001, del proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha,
corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-7-071 de fecha 18 de
AGOSTO de 2023, los insumos prediales objeto de gestidon por parte del proyecto Ampliacién
a tercer carril Bogotd - Girardot se elaboran sobre el drea requerida excluyendo el area
determinada como pasive predial,

Esta oferta formal de compra respecto al drea contenida en la mencionada ficha predial CABG~
PSL-1-R-001, del proyecto Concesidn Autopista Bogotd - Girardot, cuyo saneamiento no se
ha realizado por parte de la Agencia MNacional de Infraestructura -~ ANI, corresponde a un
pasivo predial que es necesario para el acometimiento de las obras gue tiene que adelantar
VIA 40 EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesidn APP No. 4 de 2016, ya que el
area anteriormente ofertada, corresponde a un area previamente requerida de 201,34 M2
para la construccién de la Doble Calzada proyecto Concesion Autopista Bogotd — Girardot.

En el entendido de que la ANI "(...) adelantara la gestion para concluir los procesos pendientes
de la ejecucidn del Contrato GG-040 de 2004 y asumirad los costos para Ia gestion predial y
para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo prediall, segln lo advirtid en el proceso
de seleccion VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y
culminar la negociacién para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de
compra,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacidn de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el{la)(los) propietario(a)(s)
tendra{n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestario al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al nUmero telefonico 3133415685 o a los correos electrdnicos
correspondencia@consorcicrutad0.com y csalamanca@consorcioruta4d.com.Por otra parte, el
Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que serd obligatorio
iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la

1 (..} Ios pasives prediales estdn referidos a aquellos procesos de adquisicion de predios que fuergn requerldos parz la gjecucifn del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversion, atin no han sido concluldos”, Definiclén tomada textualmente de la observacidn realizada némere 20 por la
empresa Estructura Plural Vias a Girardot v respuesta dada por la ANY al pllego de condiciones de Ja seleccidn abreviada menor cuantia con precalificacion
Ma. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observacienes reafizadas durante la audiencia de aclaracicnes al pliego de condiciones.,
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comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenidoc en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica; en
estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacidn directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢} No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravabie ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con fo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicidn por via de enajenacion
valuntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a tfravés de ViIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencidn voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los téerminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA due se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo vy la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn

Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente

escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria -
que facilite 1a ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,

conforme a Jo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo

11 de la Ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacidén del presente acte se hara
con sujecién a las reglas del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, v no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

www.viasumapaz.com Agencia Keional de
Infraestruciura
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000007401

13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrative.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-071, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el
27 de OCTUBRE de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir vy la
normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Planc Predial, Aval(o Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficing
de Planeacién del municipio.

Proyectd: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia —~ Teléfono: (57) (1} 3806013
www.viasumapaz.com

] Agenda Nacional de
lnfraestmctura
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A: 280.57 m*

ZONA DE PROTECCION

PASIVO PREDIAL CABG-PSL-1-R-001 [_ _ _ _ _ COORDENADAS AREA REQUERIDA
El poligono comesponde al drea de terreno en proceso de adquisicion
de la gestién adelantada por el proyecto Conceslén Autopista Bogoté PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
Girardot - CABG con N° de expediente CABG-PSL-1-R-001, como se 1| 992631.11 970765.98
reflefa on el FMI 051-101624 Anolacion No. 03 Oferta de Compra en 42,10
Blen Rural, se verifica ademas que las éreas se encuentran 2 | 892643.64 970806.18 563
actualmente ocupadas por UN PUENTE PEATONAL DE LA VIA i
BOGOTA - GIRARDOT. 3 992635.55 970809.71 4758
4 992616.78 970765.98
14.33
1 992631.11 970765.98
AREA REQUERIDA (m2): 498.09
TCBG-7-074
AREA'SOBRANTE
j . \ . A:541m? .
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INFORMACION DE REFERENCIA

Py

x

Vn o5 [#ptiavore [0

--{PROYECCION: Transverse_Mercator
DATUM: D_MAGNA
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombla_Bogota
_|COORDENADAS GEOGRAFICAS X
“":| Central_Meridian: -74.07750792 Latituda_Of_Origin:4.59620042 25
COORDENADAS PLANAS : L ' {
|__{False_Easting: 1000000 Fals‘e Northing' 1000000,00000000 7/; /-'3f o /' i N E'sc M'_A GRAFICA 1:506 m
~ vt : \ ANEANIA ¥
PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
\/_ INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
—
| | i Eestuciura CODIGO | GCSPF-307 |  VERSION | 001 [ FECHA | ool0s/2022
R ;. OSCAR FABIAN BAUTISTA ORTIZ
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE | [T Zh.atnimingreon CONVENCIONES 7
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT [ APROBD: NEVSON RIGARGO CARVAIALT. | || SORDE wh PROMECUAON o <
Tt yarooestt EE VA PROTECUR ~ ———— A ASIRALA
FAERVERTON LINEA DE COUPRA —
— Rl ||| owmsce — — gwonsows B
Giw}m«_ viA4o = ) AU D CORIE AREA ROMAHENTE
EXPAESS N %aﬁn RUTA —_———— UNDERD -
BORDE CCLO VA POSTE e
[ELABORO; NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO PROPIETARIO: PROVECTABA CEROS ———
1 7 LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y CADIO 0 SIHERD FUDNTES HORCAS
I | i OTROS W BT (A ATA TOHSH
| o
CONVENGIONES ESPEGIFICAS CUADRO DE AREAS (M2) UNIDAD FUNGIONAL: NOVERO PRIDIAL NACIONAL ]
JONA DE PROTEGCION AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | ARE SOBR: | Awea mewan: ||L_18/08/2023 7 2631
SERVIDUMBRE RRER 49800 m* | 952563m? [ 0.00m? 8027.54 m* | 0.00 m* ESCALK PLARO: FICRA PROAL:
1:500 1ded TCBG-7-071
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presadencml No 02 de 2000, Ley
9262 de 2005(Antitramites), articulo é, paragrafo 3.

Fecha: viernes 18 agosto 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentro mscrl’ro en la base de datos cofostral de Ia ogencm

_:: ?‘ﬁ X ”‘{H"ﬁ"“'\ﬁ‘ "ﬁ'!.

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 312 - Granada
NUmero predial: 253120000000000050093000000000
NUmero predial anterior: 25312000000050093000
Direccién: Lo 8
Matricula inmobiliaria: 505 - 40459853
Area terreno: 9526 M2
~ Area construida: 694.00 M2
' Informacién Econémica
Avaldo: $ 155.248.992,00 M/cte
e % T o B L ? X ] e gj. .
i , ~ Informacion Juridica AR N b 4, D
Nombre de los propietarios Tipo de documento NUmero de documento
JOSE ANGEL GARZON RAMIREZ Cédula de ciudadania 3175514
GRACIELA GARZON RAMIREZ Cédula de ciudadania 39616384
JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ Cédula de ciudadania 2842089
LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Cédula de ciudadania 3176118
MANUEL GARZON RAMIREZ Cédula de ciudadania 3176542
MATEQ GARZON RAMIREZ Cédula de ciudadania 393265
ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ Cédula de ciudadania 20944977

Pagina: 1 de 2



El presente certificado se expide para el interesado

L

OSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION Y FORMACION.

Nota:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutives de posesidn. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
Inscripcién o incorporacién catastral. La informacion catasiral resultado de los procesos de formacion, aclualizacién o conservacion se inscribird o incorporard en
la base calaslral con la fecha del acto adminisirativo que lo ordena.Paragrafo: La inscripcion en el catasiro no conslituye el fitulo de dominio, ni sanea los vicios
de propledad o la fradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio. La base
de datos de la Agencia Catlastral de Cundinamarca comesponde a los 71 municipios de su jurisdiccién de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instiluto Geogrdfico Agustin Codazz.

Elabord: Laura Martinez

Autenticacién:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 47cc82c2-3534-4aaé-b5ca-e5bc5264f6d9

Pagina: 2 de 2
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

: SUELO SUBURBANO
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR
RONDA HIDRICA

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas urbanisticas y demas
vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones Decreto 1197 de
2016). La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: L0 8

CEDULA CATASTRAL: 00-00-0005-0093-000
MATRICULA INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023

CLASIFICACION DELSUELO: | RURAL: @

CATEGORIA DEL SUELO RURAL:

CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
CATEGORIA DT DESARROLLO RESTRINGIDO:
SUBURBANO

SUELO RURAL:

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N°® 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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[ 1 Quebrada Guacimal I corredor suburbano
[ Bosque Protector FESE) industnal
77 Forestal Protector ! Zona Suburbana
3.3 NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA. J

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia
de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses Yy humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos,
cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden
determinantes ambientales para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial
municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para la proteccién de las mismas.

COMPATIBLE Recreaci6n pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacién de aguas o Incorporacion de vertimientos, siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los

nacimientos. Construccion de Infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacién, desagiie de instalaciones de acuicultura y extraccion de
malerial de arrastre,

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicién de residuos sdlidos,
tala y roceria de la vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho seguln lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segtn el
Decreto 2246 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberén definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) "El acetamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacion definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecolégica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.
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CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

SUBSECCION 1. SUELO SUBURBANO

Articulo 68. Umbral Maximo de Suburbanizacién — UMS

De conformidad con la definicion establecida en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Umbral Maximo de Suburbanizacién (UMS) es el porcentaje maximo de suelo
que puede ser clasificado como rural suburbano, teniendo en cuenta el caracter de desarrollo de baja
ocupacién y baja densidad del suelo suburbano, las posibilidades de suministro de agua potable y
saneamiento basico y las normas de conservacion y proteccion del medio ambiente.

El Umbral Maximo de Suburbanizacidn se calcula a partir de la siguiente férmula:

Area de suelo rural — Area de suelo de proteecion en suelo rural
Abbdenidi .

UMS = - 1o

Area tolal del mnicipio
Para el municipio de Granada el Umbral Maximo de Suburbanizacién es:

iy SR — ST o o 70%
2T 607046 AHed

Pardgrafo 1. EI Umbral Maximo de Suburbanizacién conslituye norma urbanistica de caracter
estructural y en ningtin caso, salvo en el de la revisién de largo plazo del Esquema de Ordenamiento,
sera objeto de modificacion.

Articulo 69. Unidad Minima de Actuacién - UMA

La unidad minima de actuacién se determina para la ejecucién de obras de parcelacién de predio o
predios que la conforman, mediante la expedicién de una tnica licencia de parcelacién en la que se
garantice la ejecucidn y dotacidn de las @reas de cesién y de las obras de infraestructura de servicios
publicos.

1. En ningin caso, la extension de la Unidad Minima de Actuacién (UMA) podré ser inferior a dos (2)
hectdreas, para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano.

2.Toda parcelacién contara con accesibilidad vial de tal forma que quede directamente vinculada al
sistemna vial existente, tal y como se establece en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique
adicione o sustituya, respetando los planes viales y contribuyendo a la construccién de la red vial rural.
Cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos bésicos y con las exigencias sefialadas en las
normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura forestal, retiro a nacimientos
y corrientes de agua y demas disposiciones relacionadas con la proteccion del medio ambiente.

Articulo 70. Usos y normas volumétricas para el suelo suburbano

El Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por el cual se reglamentan
las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento
del suelo rural y al desarrollo de actuariones urbanisticas de parcelacién y edificacién en este tipo de
suelo y se adoptan otras disposiciones”, determina los lineamientos para el desarrollo del suelo rural
suburbano como una categoria de desarrollo restringido en suelo rural.

El Acuerdo CAR 016 de 1998 define los suelos suburbanos como areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos
domiciliarios.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto Nacional 1077 de
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2015 y el Acuerdo CAR 016 de 1998, el régimen de usos y normas volumétricas para el suelo rural
suburbano, son las siguientes:

PRINCIPAL Agropecuario Agropecuario.
Farestal protector Forestal protector.
COMPATIBLE Infraestructura Infraestructura vial y ciclovias.
Infraestructura de apoyo para servicios pablicos.
CONDICIONADO Residencial Construccién de vivienda de baja densidad.

Comercio y servicios Servicios de ruta: paradores, restaurantes, estacionamientos,
servicios comunitiavios de cardcter rural, estaciones de
servicio.

PROHIBIDO Los demas usos diferentes a los enunciados como principales, compatibles o condicionados.

‘NORMAS GENERALES PARA LOS USOS/CONDICIONADOS!
1. Normas volumétricas para construccién de vivienda de baja densidad en suelo
suburbano - TIPOLOGIA DISPERSA -
intensidad de uso — Ocupacion y edificabilidad
UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 hectareas.
REFORESTACION 85% - Area a reforeslar con especies nalivas.

INDICE DE OCUPACION (1.O.) 15% maximo (sobre el drea neta del lote).

iNDICE DE CONSTRUCGION (1.C.) | 0.15 maximo (sobre el area nela del lote).

Area de construccion maxima: rango de 200 a 500 m?.
No. de pisos: 1 0 2 pisos.
ALTURA MAX. Y ALTILLOS Altitlos: permitido, 25% de ocupacion sobre la primera
planta.
3 viviendas/hectarea. Esla  densidad  podra
incrementarse hasta 5 viviendas/hectarea, a través del
pago de la cesion adicional al Fondo Municipal de
Espacio Publico y Equipamienlos.

: Zona de conlral ambiental: 5 metros (deben
ANTERIOR VIA) ser posteriores a la franja de aislamiento vial)

DENSIDAD MAXIMA

AISLAMIENTOS

L} POSTERIOR Zona de control ambiental: 5 metros.
S PRIVADOS 2 por vivienda
STAC - 15 = —=
. E“’Té '_ON/?T{,[ HEGS | VISITANTES 1 por cada 2 viviendas
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2. Normas volumétricas para construccion de vivienda de baja densidad en suelo
suburbano - TIPOLOGI|A AGRUPADA -
Intensidad de uso — Ocupacion y adificabilidad
UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 hectareas.
REFORESTACION 80% - Area a reforeslar con especies nativas.
INDICE DE OCUPACION (1.0.) 20% maximo (sobre el area neta del lole).
. 0.15 maximo (sobre el aréa neta del Iole).
INDICE DE CONSTRUCCION {1.C.) Area de construccion maxima: rango de 100 a 250 m?2,
No. de pisos: 1 0 2 pisos.
ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS Allilios: permilido, 25% de ocupacion sobre la primera
planta.
6 vivientlasthecldrea.  Esla  densidad  padra
incrementarse hasta 10 viviendas/heclarea, a través dal
pago de la cesion adicional al Fondo Municipal de
Espacio Publico y Equipamienlos. _
ANTERIOR (VEA) Zona de r.:mnliol ambie_nlal: 5 melrgs (?inhen
ser posleriores a la franja de aislamienta vial).

DENSIDAD MAXIMA

AISLAMIENTOS

POSTERIOR Zona de conirol ambiental: & metros.
PRIYADOS 2 por vivienda.
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES 1 Eor cada 3 viviendas.
3. Normas volumeétricas para Ia construlccic'm de servicios de ruta: paradores;
restaurantes, estacionamientos, servicios comunitarios de caracter rural, estaciones de
SErvicio,
Intensidad de uso — ocupacion y edificabilidad
UNIDAD MINIMA DE ACTUACION 2 hectareas.
REFORESTACION 70% - Area a reforestar con especies nalivas.
INDICE DE OCUPACION {1.0)) 20% maximo (sobre el drea bruta del lole).
INDICE DE CONSTRUCCION (1.C.) 0.20 méximo {sobre el area bruta del lote).
ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS No. de pisos: 1 o 2 pisos.
FRENTE MINIMO lgual o superior a 15 melros
AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metros
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 10 metros
ESTACIONAMIENTOS 1 % cada 30 mefros de area construida.
CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 melros de area construida.
“CONDIONES GENERALES PARA FRANJAS VIALESVRETIROS OBLIGATOR[OS

Fajas de retiro obligatorio o | En correspondencia, con el articulo 2 de Ia Ley 1228 de 2008
areas de exclusion reglamenlado parcialmenle por el Decreto 4550 de 2009 vy |a

Ley 1682 de 2013, se considera para carreleras de primer
orden una faja de retiro obligatorio de sesenla {60.00) metros,
de los cuales se lomara la mitad a cada lado del eje de la via,
es decir treinta (30.00) metros y para carreteras de segundo
arden una faja de retiro obligatorio de cuarenta y cinco (45.00)
melros, de los cuales se tomara la mitad a cada lado del eje
de la via, es decir veintidos metros con cincuenta y cinco
cenlimetros (22.50).

ik T

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co



PTG
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA .

b MUNICIPIO DE GRANADA 5"‘5 Gobernznido
A CERTIFICADO USO DE SUELO 2 CONLAGENTE
ey kage st Sera Podba A5l 200 2220

VERSION:1.0 SED]GO: MIINF-CR- | FELHA ACTUALIZACION: 13 agoslo 2021 PAGINA 1DE 1

Minima de cinco (5) metros,

Deben construirse y dotarse

- . 2 contador a parir del borde | bajo los parametros
Franja de aislamiento : . : 2

exterior de la via y ejes |sefialados en el presente

complementarias. Acuerdo y deberan

Calzada de desaceleracidn
para permitir el acceso a los
predios

Para permitir el acceso a los
predios, se debe respetar
como minimo el ancho
minimo de ocho (8) metros

enlregarse como  areas de
cesion plblica obligatoria. En
ningun caso se permitira el
cerramiento de eslas areas y

contados a partir de la franja |la franja de aislamiento
minima de aislamiento debera ser empradizada.

Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracién
Desarrollo por parcelacién o

_construccion

Ubicacian minira cada quinientos (500) metros

Deberd quedar vinculado al sistema vial pablico, cumpliendo
con la seccion minima estipulada en la jerarquia vial.

Las areas destinadas al correcto funcionamiento del uso en el
corredor, las cuotas de estacionamientos, incluidas las nomas
de operacion de cargue y descargue, deberdn realizarse al
interior de los predios que conformen la unidad minima de
actuacion.

Areas de maniobra para
vehiculos ce carga y cuotas
de estacionamientos

3.3 NOTAS

Pardgrafo 1. Las dreas destinadas a suelo suburbano se encuentran sefialadas en los mapas CG-09
“Categorias de desarrollo restringido” y CR-04 “Usos del Suelo Rural”, y en el Anexo No. 01 “Cartera de
coordenadas”, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los proriatarios quedan obligados a realizar la
cesion obligatoria para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para el desarrollo del suelo
suburbano, esta corresponderd a 10% del drea neta urbanizable para la construccién de parques, plazas,
plazoletas y alamedas v, el 5% del drea neta urbanizable se destinard a la construccién de equipamiento
comunal pablico. -

Parégrafo 3. La Estructura Ecolégica Principal y las Areas de Protecci6n se sobreponen a cualquier uso del
suelo, estas dreas no podran ser intervenidas con desarrollos urbanisticos, por lo tanto, el desarrollo se
restringe dando prioridad a la proteccion del recurso ambiental municipal.

Pardgrafo 4. En cualquier caso, no se podra aprobar ningtin proyecto definido al interior de la categoria de
desarrollo restringido, que no cuente con la concesion de agua y/o la disponibilidad por parte del acueducto
veredal aprobado previamente por la autoridad ambiental. Asi mismo la viabilidad para la recoleccién y
tratamiento de aguas residuales, y la recoleccion y disposicion de residuos sélidos, otorgadas por parte de
las autoridades administrativas competentes. Lo anterior con el fin de garantizar la autoprestacion de los
servicios publicos, en los términos establecidos por Ley 388 de 1997, el articulo 52 del Decreto Nacional
1469 de 2010, el Decreto 1077 de 2015, la Resolucion MVCT 0330 de 2017 y la Resolucién MVCT 0844 de
2018 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 5. Formulacion de un proyecto urbanistico y arquitectdnico. Deberan determinar acciones
urbanisticas para el adecuado funcionamiento del uso y desarrollarse en edificaciones disefiadas y
construidas o adecuadas para el uso, teniendo en cuenta lineamientos de urbanismo sostenible.
Paragrafo 6. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el
Decreto 1077 de 2015, las normas a que se sujetara el desarrollo por parcelacién de los predios que no
puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, cuando se encuentren rodeados por
otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacién o hayan obtenido
licencias de construccién antes de la adopcion del presente Plan, se sujetaran a los usos y normas
establecidos en el presente articulo, dada su limitacién en términos de extension.
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Pardgrafo 7. El incremento en la densidad de viviendas contemplado a partir del pago de cesiones
adicionales al Fondo Municipal de Espacio Publico y Equipamientos, deberd dar cumplimiento a lo definido
en el Articulo 124, Aplicacion la cesién obligatoria derivada de licencias de parcelacion para viviendas
campestres en suelo suburbano y en suelo bajo uso de vivienda campestre, que hace parte integral del
presente Acuerdo.

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIEERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a parfir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general,

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden delerminantes ambientales para la
elaboracion de los planes de ordenamie:-lo territorial municipal’.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y reslauracion de la vegelacién adecuada para la
proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplaliva,

CONDICIONADO Caplacion de aguas o incorporaci]‘m de verlimientos, siempre y cuando no

afeclen el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Consiruccion
de infraestruclura de apoyo para aclividades de recreacion, embarcaderos,
puentes y obras de adecuacion, desagiie de inslalaciones de acuicullura y
exlraccion de material de arraslre,

PROHIBIDO Usos agropecuarios, induslriales, urbanos y suburbanos, loleo y conslruccion |
de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala y roceria de la
vegelacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segdn lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion, La ronda hidrica se constiluye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.,

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) "El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfologicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominaciéon definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistéemica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecolégica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
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administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

CATEGORIA EN SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

Articulo 56. Usos para suelos de conservacién y proteccién ambiental El régimen de usos
para las &reas de conservacion y proteccion ambiental localizadas en el suelo rural del Municipio
de Granada, son las siguientes:

2. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

Son aquellas &reas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden biolégico,
genético, estético, socioeconémico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas y que al momento no
se les ha creado una categoria de manejo y administracién. *Se acogen los usos establecidos por el numeral
3.4. Areas de bosque protector correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden
determinantes ambientales para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial municipal”,

PRINCIPAL ) Recuperacién y conservacion forestal y recursos conexos,

COMPATIBLE Recreacion conlemplaliva, rehabilitacion ecolégica e invesligacion y
eslablecimiento de planiaciones forestales prolecloras, en dreas desprovistas
de vegelacion naliva.

CONDICIONADO Conslruccion de vivienda del propielario, infraestruclura bésica para el
establecimiento de usos compalibles, aprovechamienlo persistente de
especies foraneas y produclos foreslales secundarios para cuya oblencion no
se requiera corlar |os arboles, arbustos o plantas en general.

PROHIBIDO Agropecuarios, induslriales, urbanos, instilucionales, mineria, loteo para fines
de consiruccion de vivienda y otras que causen delerior ambiental como la
quema y ltala de vegetacion naliva y la caza.

3. NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 melros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2, Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacién de suelos y restauracion de la vegelacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa.
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CONDICIONADO Caplacidon de aguas o incorporacion de verlimienlos, siempre y cuando no
afeclen el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Conslruccion
de infraestruclura de apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos,
puenles y obras de adecuacion, desagiie de inslalaciones de acuicultura y
extraccion de malerial de arraslre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loleo y conslruccion
de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, lala y roceria de la
vegelacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segtin el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberadn definir el orden de prioridades mra el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion,

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: "(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacion definida, se debera
garantizar |a sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecologica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante aclo
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartogrdfica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unidn temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 de 15 ABR. 2019
de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023; En lo que
concierne a zonificacion de condicién de amenaza por movimientos en masa, avenida torrencial,
inundacion e incendios en suelo rural se certifica que los predios ohjetos de revisién se encuentran en
condicion de amenaza mitigable segiin se consigna;

-Presenta Condicidn de Amenaza por avenidas torrenciales.

-No presenta Condicion de Amenaza por inundacidn.

-No presenta Condicién de Amenaza por movimientos en masa.
-No presenta Condicion de Amenaza por incendios en suelo rural.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas éspecificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales; Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacién no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de
posesién material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene
una vigencia de un (01) afo.*

La presente se expide, a solicitud del intbresado, a los VEINTITRES (23) dias del mes de
OCTUBRE del aiio dos Mil Veintitrés (2023). Para los fines pertinentes.

10 CUECA CLAVIJO
estructura y Planeacion

ING. JAVI !
Secretario de In

Elaboro: Dayann Lopez-Aux. Administralivo
Aprobb: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestruclura y planeacion
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INFORMACION GENERAL

14. SOLICITANTE: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 681F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: San José Bajo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LO 8.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K001+875,08 | y abscisa

final KO01+923,97 |.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene un uso de COMERCIAL.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
cundinamarca, el uso por norma del predio es SUELO SUBURBANO, AREAS DE
BOSQUE PROTECTOR Y RONDA HIDRICA.

S, N A . ]
00/ @ D 00! 19

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
| Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0005-0093-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 9.526,0 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 694,0 m? de la totalidad del predio
Avallio Catastral Ao 2022 $ 155.248.992

Fuente: Certificado Catastral.

1.412. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.43. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de octubre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-071.

L]

o Certificado Uso del Suelo.

o Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-071 (29 de Julio de 2022).

o Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

o Titulos de Adquisicion.

o Folio de matricula inmobiliaria 051-101624.
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietario Documento % |
LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ CC.3.176.118 14.28
JESUS ALBERTO GARZON RAMIREZ CC. 2.842.089 14.28
ROSAURA GARZON VDA DE RAMIREZ CC. 20.944.977 14.28
GRACIELA GARZON RAMIREZ CC. 39.616.384 14.28
MANUEL GARZON RAMIREZ CC. 3.176.542 14.28
MATEO GARZON RAMIREZ CC. 393.265 14.28
[ JOSE ANGEL GARZON RAMIREZ CC. 3.175.514 14.28

Observacién (1): Conforme al Registro Civil de Defuncion con Indicativo Serial 08776592 de fecha
09 de diciembre de 2014, emitido por la Notaria 33 de Bogota D.C., el sefior JOSE ANGEL
GARZON RAMIREZ, se encuentra fallecido, por consiguiente, su capacidad legal para contratar
es Nula.

Observacion (2): En el cuerpo de la Escritura Publica 3014 del 08 de agosto de 2012, otorgada
en la Notaria Primera de Soacha, se advierte un error de digitacién en cuanto a la cedula de
ciudadania del sefior MANUEL GARZON RAMIREZ, teniendo en cuenta que se plasmoé que la
misma correspondia al nimero de cedula de ciudadania No. 3.174.542, cuando en realidad
corresponde al nimero de cedula 3.176.542, por lo que se recomiendo adelantar las gestiones
pertinentes con el fin de corregir dicho error. 5

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 3014 del 08 de agosto 2012
otorgada en la Notaria 1 de Soacha.

33 MATRICULA INMOBILIARIA: 051-101624.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-101624 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soacha que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion analizados, se
determiné que sobre el predio objeto de estudio recae:

o Anotacion 003: Oferta de compra en bien urbano, inscrita mediante Oficio
No. 046 del 14 de marzo de 2014, proferido por la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANL

o Anotacién 004: Demanda por Expropiacion, inscrita mediante Oficio No. 201
del 22 de abril de 2022, proferido por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Soacha.

o Anotacion 005: Oferta de compra en bien urbano, inscrita mediante Oficio
No. 78501 del 22 de marzo de 2023, proferido por la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANL.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San José Bajo se localiza en el
municipio de Granada, colinda al norte las veredas La Rambla, Vancover y La
Rapida del municipio de San Antonio del Tequendama vy la vereda Marsella del
municipio del Colegio; al oriente con la vereda San José del municipio de Granada;
al sur con la vereda La Playita del mismo municipio; al occidente con las veredas
E| Ramal, El Hoyo v la Planada del municipio de Granada en el departamento de

Cundinamarca.” '
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

.. N A
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i 1s L ; N\

IPUC Gsm\uh '] .
Cundinamatca ¥ P /
\

g

Fuente: Google Maps, Consulta: 27 de octubre de 2023,
https:!lwww.google.comimapsiplace/@ranada, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via 'y agricultura con vivienda

campestre.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta plana (0-3%).
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde .a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11°C. o

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLTd y las siguientes caracteristicas *:

4.2

4.3.
4.4.

4.5.

TIPO DE

SUELOS PISO CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

MLTd Frio humedo

Cenizas volcanicas
y rocas
sedimentarias

Typic Hapludands, Andic
Dystrudepts

Profundos, bien
drenados, Fertilidad
baja

Media

1 Pagina oficial del municipio, http:/iwww.granada-cundinamarca.gov.co

2 Alcaldia del municipio.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378

Avenida {(Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L)
g

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 CIEARRES
PREDIO TCBG-7-071

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica en el centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo  (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA” y de 7
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacién del Municipio de Granada, el predio cuenta con el uso
por norma de SUELO SUBURBANO, AREAS DE BOSQUE PROTECTOR Y
RONDA HIDRICA.(Ver anexo 15.2—Certificacion uso del suelo). Adicionalmente,
de acuerdo con la ficha predial, 280,57 m?2 del area requerida se encuentran en
ZONA DE PROTECCION.

oL
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Suelos Sububan

W | Corredor Vial Suburbane de innovacion, tecriologia y logistica
)

Suelo Suburbana
Suelo Suburbana Industrial

Conservacidn y proteccién ambie ntal
e [pmi - cuchilla de Penas Blancas y del Subia
Reservas de la saciedad civil
T 0 |AlA - Conservacian yfo Recuperacion (CRE)
Al - Otras AlA-Bosgue Denso
AlA - Suelos clase agrologica Vil
Quebrada Guacimal
Bosque Protector
Forestal Protectar

Rorida Humedales
__IRonds Hidrica J
Reservas Municipales
1 |Area de amartiguacion de dreas protegidas

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 8
6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre la via 40,
costado izquierdo en sentido Bogota-Girardot a 1,56 Km aprox. de la cabecera
municipal de Granada, Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO
% Fuente: Google Earth, Consulta: 27 de octubre de 2023.
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: Ioniainmobagota@ofmail.com

Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (CF .,
i

Inscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIERIBUOS
PREDIO TCBG-7-071

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

9.525,63 m?
498,09 m?
0,00 m?

AREA TOTAL TERRENO:
AREA REQUERIDA:
AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE: 9.027,54 m?

| AREA TOTAL REQUERIDA: 498,09 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-7-071.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 42,10 m [UIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y OTROS (Mj 1-2)

SUR 47,58 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (M;j 3-4)

ORIENTE 8,83 m LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y OTROS (Mj 2-3
LUIS ALBERTO GARZON RAMIREZ Y OTROS - PASIVO

OCCIDENTE 14,33 m PREDIAL (Mi 4-1

Fuente: Ficha predial TCBG-7-071.

6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por una via
Nacional Granada-Soacha, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, o]
con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos dentro
del area requerida.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiogréaficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 217,52 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es Comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a SUBURBANO.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 280,57 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es Comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA DE PROTECCION.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

ESTADO

, EDAD bE VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA UTIL
< CONSER | /%

ENANOS | Vacion | (ANOS)

M1: Enramada con parales en
angu_‘lo metélico, cubierta en teja 5,59 i3 16 Bueno a 60
de Zinc con estructura metalica Regular

y piso en tierra afirmada.

M2: Zona dura en concreto de
aprox. 0,40 de alta, con un
tanque en la parte superior de
1,35 m. x 1,30 m. x 0,70 m.
(ancho x largo X alto) con
paredes de aprox. 0,20 m. de
ancho y enchapado en tableta
ceramica en la parte interna.
M3: Enramada con parales en

madera, cubierta en teja de zinc 8,12 m2 11 Bueno a 30

5,41 m?2 21 Bueno 100

10

con estructura en madera, Regular
rodeada con polisombra negra.

M4: Adecuacion de terreno,

afirmado para acceso de trafico 471,71 m2 N/A N/A N/A

| pesado

M5: Caja de paso de aguas
lluvias, con paredes en ladrillo y
tapa en concreto, medidas de
“4,00 m. x 2,80 m. por 3,00 m. de 1118 m2 16 Bueno a 70
fondo aprox. La existencia es ’ regular
informada por los propietarios
con evidencia de esquinas vy
tubo de desfogue en el lugar.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial, al momento de
visita, no presenta cultivos y/o especies objeto de avallo.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 11
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUBURBANO, se encontraron las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO SUBURBANO _l
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTAGTO U:Srﬁg:gl’:)' 55;:;;‘ VALOR OFERTA AREA(IE;RED AfEA C(ON:";TR”'DA
1 - 3213570179 Carlos Sanchez GRANADA La Ventidos | $ 160.000.000 200,00 106,00
2 3108875098 - 3152340611 Armenio GRANADA |San Raimundo $ 950.000.000 3237,00 305,00
3 3118880839 Manuel Sanchez GRANADA La Ventidos | $ 140.,000.000 200,00 65,00
Lé 3105791408 Giovanni Bejarano GRANADA |San Raimundo| $ 220.000.000 102,00 300,00
Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:
ESTUDIODE MERCADO PROTECCION ]
irea | TELCONrACTO |NOMERECCHNTACTO mggg SECTOR-VEREDA CIFECCION- NOMEFE VALOR CFERTA ARE\ TERRENO(Hi) | AREA CONSTRUIDA (M42)
1 2002857€%5 Angel Salinss Silvania Sants Ria Finca §220.000 000,00 1000 €000
2 3045325363 Grupa inmabiliaris CGraneds Carizal Fina 51.700.000.000.00 8000 8000
2 3243521408 Inmakiliaria Eilvania Sukiz Finca 5810000000,00 2EE0 0,00
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por Metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIQ DE NERCADQ SUBURBAND

e
uBicACHN - | SEGTOR- TEFR0 CONSTRUCCIONS

med TELCOHTACTO NOUERE CONTACTS | " iaaig \ERED). WNVUESLE VALOR OFERTA VALCR AJUSTADD T | VAGR(mY) A [vaicainz T vateaon
3213570473 Carlas Sanchez GRAIDA | LaVentides Cazalelz b 160600000 | § 140.000.000 20000] 8 189.130 10800 § 9450008 100.170.000
3103875023 - 3132340611 Amen'a GRAUFDA [ San Ramunda Casaloiz 5 §50.000000 | § 910000000 323100( S 216111 30500 § 60000008 210450000
3118380339 Menuel Sanchez GRAUDA | La‘enidos Casalot2 S 140000000 | § 120.000.000 20009) § 229500 1ac0 5 95A000 | $ 74100000
3105791408 Gavamni Bejarano | GRAADA | San Ra'mundo| Casalotz S 220000000 | § 190500 000 10200] § 2155288 30000 S E0000(% 168.000.000

215111472
DESVIACION ESTANDAR LIMTE SUPERIOR §227.536,52

COERCIENTE DE VARIACION 5,784 LIMITE INFERIOR

Unidad Fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE NERGADO PROTECCION
ousRE uaizacion - | ssctom- TERRR0 COISTRUCCIONES cuLTves
e Va.r.urmcml CONTALTO uuNIiciria VEI:‘:ME“'M'""“ VALOROEETA; VALORANIIAR. AREA Hi] | VALCR{H:} AREA [m3) | VALGAR m2 VALORTOTAL | AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
1| 2002857695 Fogel 5333 Sant Rita Finca S 260000000 § 573700000 | 1000 |§ 194700000| 6000 |S 750090 §  45.000060 s - |5
Finca 3 7700000000 [§ 1530000000 8000 |5 183250000 | 6000 S 800000 |% €4.000.000 [s - |s -
3| 3243521406 Inmob haria Finca 5 6100000008 10000000 2560 |8 108828425] 080 S - 1S - | cosa | 40400000 12
MEDIA ARITMETICA € 192,092.708,33]
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000.20|LITE SURERICR §200.032.708.54
COERCIENTE DE VARIACION 1,167 LIATE NFERICR 5 184.082.703.13

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ImEm. || SECTOR-VERRRA NOMBRE TERRENO/m2
1 La Ventidos Casa Lote $ 199.150
2 San Raimundo Casa Lote $ 216.111
3 La Ventidos Casa Lote $ 229.500
4 San Raimundo Casa Lote $ 215.686
PROMEDIO $ 215.112
DESVIACION ESTANDAR 12.425
COEF DE VARIACION 5,78%
LIMITE SUPERIOR $ 227.537
LIMITE INFERIOR $ 202.687
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De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el limite inferior encontrado
en la zona teniendo en cuenta el uso del predio objeto de avaltio, por lo cual se

adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD |

m2
U.FA cuadrado

Unidad Fisiografica 2
——— |

$202.700

MERCADO
) DIRECCION - VALOR
ITEM | SEGTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca $ 194.200.000
2 Carrizal Finca $ 183.250.000
3 Subia Finca $ 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LIMITE INFERIOR $ 184.092.708 13
De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la accesibilidad al predio objeto de
avallio, ya que este tiene frente sobre via panamericana. Por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha $200.092.000
-
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana con construccion de 2 pisos
con plancha en concreto, en vigas y columnas, con servicios veredales ubicado en
la vereda La Ventidos, uso residencial.
Oferta 2: Lote de terreno con bodega de un nivel de 15 metros por 15 metros con
una construccion anexa la cual tiene uso residencial de aproximadamente 80
metros cuadrados el cual cuenta con cocina, bafio y una habitacion.
Telefax: 6123378
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Oferta 3: Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana, construccion de un piso,
distribuida en dos alcobas, un bafio, patio, sala y cocina, con servicios veredales
con via carreteable para llegar, uso residencial.

Inscripcion Cimara de comercio de Bogota: 00000815

Oferta 4: Casa de 3 pisos en Vereda San Raimundo 3 aptos 102m2 un apto de 2
pisos otro de un piso. La casa renta $1'000,000 y 300 m2 construidos de uso
residencial.

Unidad Fisiografica 2

I Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y
cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafo, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carriza del municipio de Granada,
cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia. 14

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

. 10.3. EJERCICIO RESIDUAL:
Para el presente informe de avaltio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida. )
10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalto presenta una zona de proteccion en el area de terreno
requerida, con area: 280,57 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica
Frio Himedo, con pendiente plana, su UsO actual es Comercial, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION.

i Telefax: 6123378
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.4. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizo mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
. EDAD EN % DE ESTADO DE
TTEN EDAD | VIDAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALORREPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
W 16 60 26,67% 25 23,50% $73.193,67 $17.269,25 $55.924,42 $55.900
M2 21 100 21,00% 2 14.91% $526.603,87 §78.51506 §448.088,82 §448.100
M3 1 30 36,67% 25 31,09% §56.714 67 $§17.631,60 $39.083,07 $39.100
Mé NA | NA | NA NA NIA $40.147,44 NI 4014744 $40.00
M3 16 70 22,86% 25 20,98% §1.411.827,09 §296.214,35 $1.115612,714 $1.115.600
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES 15

En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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Inscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES

o El area requerira presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Bogota
- Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o El area requerira esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos béasicos.

o El area requerira presenta una topografia definida como plana (0-7%).

o El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avaluo presenta una zona de proteccién en el area de terreno
requerida, con area: 280,57 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica
Frio Humedo, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION.

o De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaltio
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 16
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas 'y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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DESCRIPCION ['UNIDAD | DIMENSIGN | VALOR UNITARIO | _ SUBTOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0,021752 $ 2.027.000.000 $44.091.304
TERRENO U.F.2 Ha 0,028057 $ 200.092.000 $ 5,613,981
TOTAL TERRENO $49.705.285
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m? 5,59 $ 55,900 $ 312.481
M2 m? 5,41 $448.100] $ 2.424.221
M3 m? 8,12 $39.100] $ 317.492
M4 m? 471,71 $40.100/$  18.915.571
M5 m? 11,18 $1.115600]$  12.472.408
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $34.442.173
TOTAL AVALUO $ 84.147.458

TOTAL AVALUO: OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.147.458,00)

Bogota, D.C., 27 de octubre de 2023.
17

Cordialmente,

RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

18
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CERTIFICA

. SUELO SUBURBANO
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR
RONDA HIDRICA

2018, La exgadiclén Ce aste LONCEPIo NS otorga derachas ni obligeclangs 2 sU s

1, DATOS BASICOS PREDIO OBJETD DE CONSULTA

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

Segun el Esquama c¢a Qrdanamianto Terdtorial vigenie (AC‘JERDO N°.009 DEL 2023 en &l
rmunicigio le comraszonde &l siguianie usc de sueloy rormatividad parmitic

Madiante el presante conteplo & informa al geticlonario del misma, sobra lzs narmas urbanlsticasy demas
vigentas aplicables at pradic ohjetn de consuita (artioulo 2 25131 Oiras actuaciones Decreto 1187 de

los darechas canferidas medianta licencias que estén vigentes o gue hayan sido elacutadas

etigianario y no modifica

DIRECCION ACTUAL: L0&8

|

CEDULA CATASTRAL! ©0-00-00035-0093-000

MATRICULA INMOBILIARIAC

20

EOT VIGEMTE: Acuerdo 009 de 2023

CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL:

CATEGORIA DEL SUELD RUAAL

CATEGORIA AOTECCIOM EN SUELD AURAL:

UELD AL s i
SUELRURA CATEGORIA OE DESARROLLO RESTRINGIDO:

SUBURBAND

2, LOCALIZACION DEL PREDIO

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO camBIO"
Calle 11 W* 14:28= Granada - Cfmarsa
Toldfonos 3208418887
www.grinid:-Lun:llnamsr:a.p\‘.m
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(. ) SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA,
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4% Goher

COMI

]
o

GENTE

i ek Sen Pl e 1 !

COSIEa MINF-GR: | SEC—A ACTUA- ZAsICh . 15 agess 2! FAGM4 1 L2

b

r VERSOW'C

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE riOS, QUEBRADAS, ARROYOS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES ¥ HUMEDALES EN GENERAL

Gpr fran;as de suslo de por (o Menos 100 rmetros 3 la redonda, meacicos 3 partir ce la penferia
de naomientos ¥ no lnferior @ 30 metros ée ancho, parale's al nvel maximo dz aguas & c2da
lada de |05 cauces Ge rios, quebradas y arroyos 5220 permanentss o no, Y alredecor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalsss y humedales en genarsl,

=Se agogen los usos establecices por & Aumsrzl 3.2, Areas periféricas a nacimientos,
cauces de rios, guebradas, arroyas, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general correspondientas 2l Acuerda 16 d= 1998, "Por e cual se exploan
determinantzs ambientzles parz 1a ciaboracién ce los planes de ordenamienta terntorial

municizal”.

PRINCIPAL Toncariaziq de sieos y restutICAr OB 2 vejetazion pdemurna
oara |z sroreccidr 08 03 TOSTICS

CONPATIBLE Qacreazor Jasiva y cantemp aiva

CONDICIORADC Cactscan dF 2gaas 0 Ircorparacien de vemmientas, siampre ¥
cusnda ac afszten e cuerzc de =gaa 1l se realice score 9%
frc T mtza  Constraccdr ge rfrzestruztute O spoye parns
actividstes de recreacien, eTsaresderos, puartes Y ooras oo
zdecuss ér, cassgoe de (rstalacicnes d= amaizdltare y =xtraccar ce
mater s OB STTEELTE,

PROHIBIDO lsos sgrapesuarics, Industnales. aresqes y suburbeacs, leted
conssucsidn ge viviendas, moenz, dispesk &1 da resiguas sdidos, 22
walz y rcceria telz yeostscdr

Paragrafo 2. Todo cusrpo de agua ya sea pawral, permanentg o inlermitente, qua 5
ancuentra denleo dal terrilario da Granada contard eon una ronda hideica minima de a0 malras
de ancho sagin lo establesida en el Acuerda CAR 076 de 1698 o serd acolada segan el
Dacrate 2245 de 2017, al cusl lisne por abjela eslablecer lag criterics teonicos con base en
los coales las Auloridades Ambienialas competentas realizaran os asludice para el
acatamianta de las randas hidricas en el &rea de su juriediceion. La reada hidrica se congtiluye
an Una nofma de superior jararquia y detenminanta ambiental. Las autoridades ambiantales
compatentes debaran definir al ordan de prioridades para el inicio dal goatamianto da lag
randae hidricas en &u jurisdiscdn.

Par su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Soslanible madianta siredlar No. MIN -
BOGD-2-01322 del 2 de abxil de 2020, indica: “{...1 “El asotamiente de randas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturalas con corriantes da ipo parmanente, o de lips intermitenie
siempre vy cuando este 0itmo oraganle avidencias geomorfaldgicas asociadas al cauce
parmanenla”. En ette senlida & indapendienta de la denaminacian delinida, ¢e dabera
garantizar 1a sastenibilidad da lee cuerpos de agua artificial y el establacimiento de una zang
parimetral escogistémica que parmita la eanservacian y &l mantanimiento del miema y a la vaz
eu coneclyvidad ecaldgica con [og demas slementes que hagen parla de la Eslruciura
Ecaldgica Principal del territerio.

paragrafo 3. Los cuarpos da agua cuya ronda hidnca sea acelada y adaplada meadiante aclo
administrative por |2 Adteridad Ambientat, debe acogar la reglamentacidn deé ugos dafinida en
gl carreepondiente acto administralive, de acuerda al Decrato 2245 de 2017 parte intearal dal
Decrato MNacional 1076 da 2015

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIC”

Calle 11 N* 14,28« Granada = C/marza
Telfonos 3208418357
wiviwgranadascundinamarca RaV.Co

Telefax: 6123378
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i v 1 DEPARTAMENTO GUNDINAMARCA 2
3 i MUNICIPIO DE GRANADA [ Gobernando
F 2 CERTIFICADO USO DE SUELO ¥ COM LAGENTE
= g ldatien il
ﬁ WEREOH'.C S:_-JIED- TITHE-CRs | PEC-S AC TUSL ZATICH 13 agesa 222t 2aGMA 1 CET
CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO T

SUBSECCIAN 1. SUELO SUBURBAND

Articula 68, Umbral Maximo de Suburbanlzacidn = UM3

Ba conformidad can & definicidn establacida en el Dacrata 3600 de 2007 comgilado par el Decreto
Naclonal 1077 de 2015, &) Umbral Méximo de sunurbanizzcidn |LUMS) 22 el porcanta e maxima desuslo
que puede ser clasificada come rurat suburbana, teniendo en cuenta el carictar de dezarrollo de baja
acupacién y baje densidad dal suzlo suburbzne, las posibilidzdes de suministro de agua potabie y
sznezmiento bdsico y las normaz da conservacidn v proteccion del medio ambignte.

El umbral Waximo dz suburbanizacion =2 calculz & partir de |z siguiente formulz:

 hrea da seelo rural Aroa di suls de prodeceidn o sudlo 1 ural )
IS = ———————— 110

Aren of meneipio

Pars el muniipis de Sanaca el Umbiral Maxime de Suslbanzaciin es:

3295 - 550017
HME e
5 BOTN AL

< 10 = 0,700

pargrefa 1. £ Umbral \Aadimo de Suburbanizacién canstituye narme urbanistica des cardctar
estructuczl v en ningln cz=o, salva en i de la revisidn de largo plazo del Esquema de Orderzmiento,
serd objeto de madificacian.

23

Articulo 69, Unidad Minima de Actuacion - UMA

Lz unidad minima de actuacidn se detarmina para |z gjacucion de cbras de parcelacian da gredio o
predios que |z conforman, mediznte |z excedizidn d2 unz nica licencia de parcelacidn en la que se
sarzntice Iz gecucion y dotacion de |23 dress de cesidn y d2 |as obras de Infrzeztructura de servioos
puilicos.

1, £n ringun £aso, |2 extension de |3 Unidad Minima dz Actuzcion (UMA] podré zer Inferlor 2 dos 12}
hectéreas, para 10dos fos Usos aua tE desarrolien en suglo rural suburbano.

2.Toda parcelzcion contara con accesibilidad vizl da 12l forma que quede directamente vinculadz &l
sisterna vizl exlstante, tal y coma se establecz 2n el Decreta 1077 de 2015 o lanaorma que lo maedifique
adicione o sustituyz, respatando los planes vislasy contribuyendo 2 |3 construccian dela red vial rurzl.
Cumpliends con Iz detida deotzcion de zervicios publicos basicas y con ez exigencias sefizladas en las
normas de suparior jerarguis, en cusnio e |a preservacidn dela cobertura forestal, retiro a nacimientos
y carrientes de aguay demés disposicionss relzcionzdas con |a proteccidn del medio ambiente.

Articulo 70. Usas y normas volumétricas para al suelo suburbano

El Decreto 3600 dz 2007 compllado por el Decreto tacionzl 1077 de 2018 “Por el cual se reglamentan
lzs dispasicionas de las Ley2s 59 de 1993 y 388 de 1997 reletivas a |33 determinantes de ordenamiento
del susla rural y al desarrolio de actusciones urbanizticas de pzreelacidn y edificacidn en este tipo de
zualo y e adoptan otras diszosiciones”, detarming los lineamizntes pars el desarrallo del suglo rurzl
suburbano como una categeria de desarrolla restringlda en suato rural.

El Acverdo CAR 016 de 1992 define los suelas suburbenos cormo drezs donde 52 interrelacionzn los
usas del suelo urkana con el rurgly gue puedan sar cobeto de dazzrrallo con restricciones de uso, de
intensidad y denzidad de manera gua =2 garantice el autoabastecimlento de servicios clblicos
domiciliarics.

De acuerde con lo establecida en &l Decreto 3600 de 2007 compilado par &l Decrata Nacional 1077 de

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
calla 11 N* 14:28: Granada - Cfmarza
Teléfenos 3208415887
wiwivi.granadsscundinamarca.gav.co
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2015 y el Acuerdo CAR D18 de 1908, gl régimen de vsos y NoTMEs valurnétricas pare el suelo rurzl
suburoano, son lzs siguientsst

PRINCIPAL dgreoecLatiy Agrooecuaro.
Forestai protaster Farestal crotector
CONPATIELE [riraestructura Inframst-actare viz:y cclev'as
[Afrapstractira B &o0y0 £AA SE-WICIE CJE £08
CONDICIONADD Resicencal CarstrLooien de v arda de ba)z deasdad.

Comerclo y s87VCos TE-yiT ¢ OB TLI; S0 (230725, TE5LAL ATLES, BT CTEMIeNEs,
servidos comenizarics de cerdcier rutal, Esiecaorss ge
semvidio.

PROHIBIDO Lo daras Lscs 0 ‘erentes 2 o3 Erardiados come arircipeles, coToatitles o cardicarados.

i NGR_I_IAS,‘E&NERALE@ PARALOS USOS cmtpcclouanos
1. Normas volumétricas para eenstrucelén de viviendo de baja densidad en suelo
 suburbano - TIPOLOGIA DISPERSA -
Intensidad de uso — Ocupacian y edificabilidad
UNIDAD MINIMA DE AG TUACION | 2 hectireas.
REFORESTACION BE% - Area a refoleslar 6on e3pecies nalivas,
iNDICE DE OCUPACION {1.0.) 16% rmaximo (sobre el area neta del loto}
NDICE DE CONSTRUCCION (LC.) | 0.15 mawmo {sbro el droa nela del fote).
[ - =T Area d6 conslUCEGN MAXIMa; fango de 200 a 600 mi_ 24
No. de pisos | 0 2 pisos.

Ao permiido, 25% de geupacion scbre fa primera
planta — |
3 wvendasmedarea.  Esta  censidad  podrd
incrementarae hasta 6 yiviengashectarea, a través del
pago d¢e la cesidn adicional al Fondo Municipal de

Esgacio Pabiice y Equipamientos.
S it Zona de canirl amblental: 5 metros {deben
ANTERIOR. bV sef posleriores a la franja de alstamicnlo Vial)

ALTURA MAX Y ALTILLDS

DEMSIDAD MAXIMA

AISLAMIENTOS

» | POSTERIOR | Zona de cantrol ambiental: i melros
. PRIVADOS T | 2 por wivienda
= ESTACIONAMIENTOS  [NGeiraNTES 1 por cada 2 viviendas

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMEBICY
Calla 11 N* 14:28+ Granada - Cfmarca
Teléfenos 32034 18857
wwvi.granadascundinamarca. gav.co

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: Ioniainmobogota@hofmaﬂ.com
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el Sern Pl g LS
EERCIER

de baja densidad en slelo 4‘

N
[‘ —REehoE |

7 Mormas volumétricas para construccien de vivianda

suburbano - TIPOLOGIAAGRUPADA -

—_ Intensidadde us0 - Ocupacion y
T UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 heclareas.

‘ REFORESTAOIGN 005 - Arei 0 reforestar con gapecies nativas.

i‘ —HDICE DE LUPACION {10 20% maximo (sobre of area neta del lote).

M
| INDIGE DE CONSTRUGCION {1.6.) —5——~"':;’a’Eﬂ——#——#———*ﬁ:“f&ﬁ:',:;Ef;ﬁim"—
= v ! .

COTIES: hl!IHF-GH-| FECHA A TUDL ZACICH” 13 agesiw 202!
0

aificablidad

fe 100 & 250 m?

Ho de pisos 1 0 2 pisnsg

l ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS Afilios, permiido, 25 di Deupdcion sobire ld prameds
\ . e paa e pOdiA
| & vwlendasmectarea  Esla dgensidad  podra
| DENSIDAD MAXINA incrementarse hasta 10 yiviendasihecldres, 4 raves del

pago de 1a ceslin adicienal al Fondo sunicipal de
Espacio POblIco Y Equipamenios

: Zona &6 control ampiental. 5 metos (deben
ANTERIOR (VIA) cer poslernicres a la franfa de aislamiento wial). |
POSTERIOR Zona de control amblental: 5 mels
7 por vivienda
1 por cada 3 viviendas.

I AISLAMIENTDS

l ESTACIONAMIENTOS

VISITANTES

! 3. Hormas velumétricas
| restaurantes, estacionaniiantos,
| servicio.

para la construcclén de servicios de ruta: paradores.
servicios comunitarios de caracter rural, estaciones de

25

- r_ﬁ_ﬁ_ﬂ!gl‘e_gg[d:d_de uso —
LUNIDAD MINIMA DE ACTUACIESN
REFORESTACION

ocupacién y edificabilidad
2 hegtareas.
700 - Area a reforestar con especies nalvas,

[NOICE OE QCUPACION (1.0)

305, maxina (sobre el dfea bruld del ot}

TNDICE DE CONSTRUCCION{LC.}
ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS

0.20 masimo (sobre wt area bruta del o).
No. de pisos. 10 2 pises

L_‘__‘__'________———r—————_
| FRENTE MININMO Igual o supefion @ 16 melios
ASLAMIEMEO LATERAL MINIMO 10 melros
| AGLAMIERTO POSTERIOR MINIMO 10 melos
| ESTACIOMAMIENTOS T« caga 30 melros de Area consinida R

~ ESTAGIONAMIENIO 1« cada 30 melros de drea con: -
CARGA Y DESCARGUE T cada 180 melos oe aiea consliuida.
ROS OELIGATORIOS

PERA FRANIAS VIACES ¥ RETI ;
Ley 1228 de 2008
la

GONDIDNES GENERALES
Fajas de retiro obligatorio @
sreas de exclusion

En cormespondencia, con el arliculo 2 de 18
realamentado  parcialmente pod ¢l Dectelo 4650 do 2009

Ley 1602 de 2013, 58 Considera para catreleras de prmel
orden una faja de refiro obligatona de sesenta (60.00) melros,
de lo5 cuates se torard 1a mitad a cada fado del eje de 1 via,
s decir freinta {30.00) metros ¥ para cameteras de segundo
\ orden una foja de reliro obligatorio de cuatenta y clnco (45.00)
| metras, de (05 cUakes & lomara ka mitad 3 cada lado del gje
de 1a via, es decir veintidds melres con cincuenta y caca
cenlimairos (22.50).

e

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
calla 11 N 14:28» Eranada = C/marza
Toléfonos 32028416257
w-.-.w.smnnda-mazlln:mm.p:v.:o

Telefax: 6123378
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Minma de cnco (&) metros, | Deben construirae y dotarse

Franja de alslamiento c.unlu_dur a parle del borde bayo tos pardmelios
extetior de la via y ejes |seflalados en el presents
complementarias Acyerdo ¥ deherdn

Para pormitir el acceso a s |enlregarse como  areas de
predios, e gebe respelar cosion piblica obligatoria. En
coma  minimo el ancho | nngln caso se permitira el
mitime de ocho (B} metios cerramiento de estas dreas y
contados a gartir de la franja |B T de  astmiento
rinins de plskamiEnto debera ser empradizada.

Calzada de desaceleraclén
para permitir o] accoso a los
predios

~Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracién -
Desarrelio por parcelacidn o Deberd quedar vinculado al sistema vial plblico, cumplienda

Ubleacitn minema cada quinentos (500) metros

B _construcelén | con 1 seccivn minima eatipulada en la jerarquia vial o
Las areas destingdas al corecio funcionamicnle del use en el
Areas de maniobra para carredar, las cuotas de estacionamigntos, incluidas las nomas
vehiculos do carga y cuotas | de operacién de carque y descargue, deberdn tealizaise al
de estaclonamientos interior de los predios que conformen fa wmidad minima de
B ) ) h ac_hrlaci_d'n - - )
3,3 NOTAS

pardgrafe 1 Las areas sestingdas & sueto subarbano g8 encuantran sehaladas en les mapas CG-D2
“Categoriss de desarrallo restringlde” y CA-04 "Usos cel suelo Rural’, v en gl Anexo No. 01 "Carters de 26
copreenasas”, qua hacan parte Integral del presents Acuerdo.

pardgrafe 2. 2n complimiznts del Decreto A0GE de 2008 los propletanios guedan otllgades 3 realizar la
cesidn otligatarla para espacic abblicoy aquipamientos comunales, establesida para el desarrello delsuelo
suburaane, esta corraspenderd a 10% del Area neta urbanizzbla para la censtruccion de pargues, piazas,
plazolatas y zlamadas y, el 5% dal draa netz urbanizable se destinard a la construcclén ce equipamignta
carmunal piblica.

parégrafo 3, Lz Estructura Ecologica Principal i 125 Areas de Prateccldn se sobreponen a cuzlgular uso gel
suelo, estas éreas no podran ser Interanidas con desarrollag Lraanisticas, pof 1o E2nta, el desarrello se
rastringe dando priosidad e 13 proteccidn del recursa amblental municpal.

pardgrafa 4. €n cuglguler casa, Ao g2 podrd agrobar ningdn proyacio deflaida al Interior de la categariz de
desarrclo restringldo, guUe NG cuenta con la cancestan de aguz y/o 13 disgonibilidad por garte dal acuaducto
varadal agrobado greviamerte por |2 autoridad amblental. asl misma |2 vizbllidzd para la recaleccidn y
trazarnlento de aguas reslduales, y ia rerolaccién y disposteidn de rasiducs sélidas, otergadas ger parte de
|2z suterldades adminlstrativas competantes. Lo antanor con el fin fe garantizar |z autoprestaclén de los
servicios publicas, en (o3 érminos establecidas por Ley 388 de 1997, & artleuls 57 del Decrata Macional
1468 de 2010, ef Decrato 1077 de 2015, 12 Rasoluzldn MVCT 0330 ¢e 2017 ¢ la Fesolucidn MVCT DE44 de
20916 o (35 pofmas aue los modifiguen, adizlonen o sustituyan.

pardgrafc 5. Fermulacidn e un prayecte urbanistico Y arquitecténlco. Deberdn gaterminar acclonas
urhanisticas para el adacuzdo funcionamienta dal use vy desarrallarse en sdificeclanes disafadas v
ronsteuldss o adecuadas para el use, Teniento encusata llnaamlentas e urbanismo sestenible.

pardgraie 6. Encumplimlenta defc establecide en el artlculo 9 del Decreto 3500 ce 2007 compllado en el
Derrato 1077 de 2015, |25 narmas a que se sujetard el desarrcllo por parcelacidn ge los pradios sue ro
puedan cumplic £on |z extersion de lz unldad minima de artuaclén, cuando g2 encuentran rodeadas gar
ateos dasarrolles uraan(sticos o gredios que rayezn cancluldo el procesa da parceladén o hayan abtanido
licencias de carsiruccidn antes de la adopcidn del presente plan, se sujgtasan & los LSDs f NOFMEs
establecldas en gl presante articulo, 2ada su limitacién en térrlnos da extension.
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
CERTIFICADO USO DE SUELO

e N S 2l e S

WEREZOM' T COoIE0: MITHF.CR: TECHA LG TUAL ZATICH 13 ageea FF] FAENAILEN
l o4

parégrafe 7. El Incramenta en la densigad ¢z viviendas contemplzdo @ partic €2l p202 ds :eslﬁg\
adiclanales &l Fondo aunlclpz) de Espacio PUtlicay Eculparnlentes, deberz dar cemplimianto 2 lo dafl nida
ap & Artlcula 124, Aplizazidn 12 cesidn cbligatona dervasa da \icencizs de parcalacidn gara vhlzndas
LaMmpesires en suelo suburbaro y en suelo bajo uso 22 iglenda campestre, oLE hace parte Integral del
prasente Acuerco.

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE rlOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANDS, EMEALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

8o fren;aa de suelc de porio MEN0S 160 metres 82 redands, me2 oS O3 Air de ‘e perifer e ge nacmientos
y na Infarlar a 50 matcs de encho, caralala al nivel méximo de eques a cada 'ado de los cauzes 48 riod
nJscredas y &7roy0a 52an permenenies 0o, ¥ 2 rededor 42 lagoa. lagunss ciénages, pantanos, embelass
y numedalzs €1 genaE.

*He soogen los ushd salablecidos car el numaral 3.2 Areas periféricas 8 naclmlentos, cauces de rlaa,
guebradas, arrayos, lages, lagunas, ciénagas, pANLBNOS, ambpalges y humedales en general
corresrandlantas al Aouerdo 16 o= 1008, ‘Por & cue 82 explden satzrminentzs amo'entales DEE ]
sranscacitn de los planas de ordenaranto teeriorial msn clpel”.

PRINCIPAL Fersoratian 9o sLaizs ¢ resluracen o Ta vegracen sXcuada pam )
proceczién do bl mMisma%
CONMPATIBLE Facragcen pasvay cameTsiata 27
CONDICIONADO Tapiacin ca aguds o ForRerotn da TaUianizs 3D y CHanId e

| afagion al cUpd <a agua nl sa rediice sckra 3 necimarics Censtruzsidn
ga yiraostrustura S8 apcya pEA a:tiddades ga recraacian, artarcadocs
cuanips y DURS 33 ATIUAAN, Zesagun do vatalcines do aculzdtura y
axirazziin da ratarial do arrsia
PROHIBIDO 15525 sooetuanas (rdusTlos LEEnes ¥ JUCurEa <s, tac y cenalnesian
ga vivieTas meecia dspossién ca roaidosa sAidas, Wy reostla do
VDA

paragrafe 2. Todo cuerpo de agua ya sea patural, permanenie o nlermitenia, qua se
aneuentra dentro dal terntario da Granada contara canuna tonda hidrica minima de 30 matros
de sncho segin ko establesida 8n ol Acuerdo GAR 016 da 1688 o sord acoladz segon el
Decrato 2245 de 2017, el cual tiene por objels eslablecer log erilarioe tcnices con bage €N
loe cuales las Auloridades Ambientales compalenies cpalizaran loe esludies para @l
acatamiento de las rondas hidricas an el arga ue su juriediceion. La renda hidrica e congtiluye
an una norma de superior jararguia y Jaterminants ambiental. Las autetidades ambiantales
sompatentss dabardn dafinir el ordan de prioridades para el inicio dal asstamianto de las
rondas hidricas an su jurisdigeian.

Bor su parte, El Ministerio de Ambients y Desarrallo Sastanible madiante cireular No. AN —
BO00-2-01322 del 2 de abeil de 2020, indica: *(...) "El acalamiento da rardas hidricas solo
aplica a caerpos da apua naturales con corriantes da tipo permanante, 9 de lipo intermitente
siempre y cuando aste Glimo prasenls evidencias geomorfoldgicas asociadas al cauce
permananta". £n este santido e independiente de |2 danaminacion definide, se daberd
garantizar la sostentbilidad de lus cuerpos da agua artificial y el eslanlagimiento da una zana
perimatral gonsistamica qua parmita 12 cansarvacian y el mantenimiento del misma y 4 la vez
su caneclividad goaldgica con 108 demae alemantos que hasen parlg de (3 Esfructura
Ecoldgiea Principal dal tarritero.

Paragrafo 3. Los suarpos U8 agua cuya ronda hidrica sea acolada y agaptada mediante acto

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 1.8« Granada - Cfmarca
Teldfonos 3208412557
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%';"V"..% DEPARTAMENTO CUNDINANMARCA =

i gl MUNICIPIO DE GRANADA #% Gobernando

el CERTIFICADO USO DE SUELO W CONLAGENTE
e o B TR R

r VEREDN .G E?EEEG. TITE-CR. | FECHA ACTUAL ZACICH: 13 agesia 2021 PAGNAILEY

adminstrative par |2 Auteridad Ambiental, debe acogar la raglamantacitn da usos dafinida en
&l earrespondiente acto administrativo, de acuerds 2l Decrato 2246 de 2017 parts integral dal
Dacrate Maclenal 1076 da 2015,

CATEGORIA EN SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

Articuln 56, Usos para suslos de conservacion y proteccion ambiental El régiman €8 uscs
para lzs &regsce congarvacidn y orofeccién ambiental localizadas en el suslo rurzl del Municipio
de Granads, son [a3s siguianiss:

2. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOBISTEMICA

AREAS DE BOSQUE FROTECTOR

Sen pouelsa 4reas boacDEEs sliveslres o cultlysdas que for 8u nalurelsza Lan 2a gz orden bleloglca
gandice, satdtico aociceconémize o cultersl armerten ser protegldss y conaervadas y qué al mamenio no
3@ lag ha cresdo una cetegeria da Mangny sdminlsiraci®a "Se sccgen los waos aslablaciocs por e numersl
34. Aress de boague prolester comegpendientss 2 Acugrdo 16 ¢= 1998, 'Por el cusl se explden
geterminaniza mblenisles pers |a e'storactin da ice planes de erdenamiento tErr toflel municipel®.

PR‘NCJF AL Racuparazién y cCnaanescn “zroslal y rOIUFSCS SSMANDE.
COMPATIBLE Rocraacen comergiatha, rashakblifatica eoditgia @ friagigazitn y
astoziacmians 2o plantaziznes foresiales protazicens, an araas dasgrovisias

da yape

20 nativa 28
Censinuccisn ca whisocda dal progiatars, Ielrzzstruciura basica pora ol
miania ©& usas oorgatibies, apresechamianis farsisionta 32
¢ procucias forastalas sacundariss para cuyd cblanzian na
-3 Aroclos, arocusios o planias &0 canard

COMNCICIONADO

3 o.sinaas, aitanss, Inslucknalas, minaria, k4o cara fras
~28 y £33 quo Saussn detericr amblavisl coma la
quama y tefa 40 VIgetacen natha y [a caza

PROHIBIDOD

3. NOTAS
SE DEEERA TEMER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES ¥ HUM EDALES EN GENERAL

Bonfrenss de suele de porio MENDS 160 metres & la redends, medidea e pertirdela rerifzrlz de nacimlenics
y ne Infarier a 30 matroa de v, paralela al nlval méslmo de sgues a cads izdo de los cBULRs CE /05,
guerrsdas y ETToy0E BA8N pEMEN sntes 0 no, y elredador ¢z sgos, legunas cidnagas, pantancs, emosless
y humedslza gn genaral,

*3e scegen los uscs esisbleddes por 8 Aurmeral 3.2, Areas periféricaa a naclmlentos, cauces de rlos,
fuebradas, arnroyos, lages, lagungs, glénagas, pantenss, amualges y numedaaa en general
sarrezgendlantss al Acuerdo 16 de 1008, “Por el cus! 2 explden gerzrminentas amblenigles per2 e
&'zroraclon de lcs planes de ardensmianio & torlal men'clpal’.

PRINCIPAL Cerzarvaciin do sualos y restauracisn 2ala vegewcian adecuads paa s
Froteccien da ko5 mismos

CONMPATIBLE Facraacen pasva y contagiatia
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DEPARTAMENTO GUN DINAMARGA

MUNICIPIO DE GRANADA #2 Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO NT¥ CON LA GENTE
argder Sen iy Nas 2
CooIED: MIMF.CR: | ECHS ACTUS,. Z&TICH: 13 agesa 221 FAGHS T IS
J4
CONDICIONADO TApiacir 08 aguds o Iroep2rastn 8 YR (ONIaE S3TEE § CUanda e

afecon ol cusrp 24 agus ri so realkca sckes kg nazimarics Censlnoiian
da Itmnstructura &3 apcya £aa a2thidades ca gacin, ambarcadercs
puonios y obras do adscuacan, cesagle Jo s s do aculcdiug y
axirazzidn ¢2 matanal da &rasie

PROHIBIDO U538 oo ooecuanas. (NIusyiaios ureanos suburcaocs, 'tac y Torstnucsien
de ~dzs, mraria depasiaén co residusg sAldos, 2a y rowla do la
vegviacka.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanents o inlermitente, que se
ancuente danteo del ternlorio da Granada eentara conuna randa hidrica minima de 30 metros
de anshe gagin b establecida en el Acuerda CAR 016 de 1698 o serd acolada segin el
Dacrate 2245 de 2017, el cual tigne por objela eslablecer [og eritarios téonicos con basa en
o cuales las Aularidades Ambienlales compatentes roalizasdn log egludios para @l
aeatamianta de las rondas hidricas an el &rea de su juriediseion, La renda hidrica gé constiluye
en una notma de supenar jarargquia y determinanta ambiental. Las suleridades ambiantales
compatentas debaran definir al otden de prioridades para el iniciv del asatamianto de las

randas hidneas en su |urisdiceidn.

Par su parte, EI Ministetio de Ambianla y Desarralle Saslenible madiants gireular No. MIN —
BOCO-2-01322 del 2 de abeil de 2020, indica: "{...] “El acalamiento de rondas hidrieas solo
aplica a euetpos da agua naturalas eon corriantes da tipo parmanente, o de lipa imermitente
siampre y cuande egte Oitma prasente avidancias geomerfolbgicas asociadas al cauce

parmanents’. En este sarlido e indapendiante de la denaminacion definida, sa daberd 29
garantizar 2 gostenibilidad de los suerpos de agua artificial y el establecimiento de una zana
perimatral gagistémica que parmila la sanservacian y @l mantenimiants del miemo y ala vez
su canechvidad ecoldgica con las demazs elemantos gue hasen parts de fa Estructura
Egaldmica Principal dal territorio.

Paragrafo 3. Los cuarpos de agua cuya ronda hidrica sea acolada y adoptads mediante acle
administrative por la Auteridad Ambiental, debe acagar la raglamenlacidn de ugos dafinida en
gl earrespondiente acto administralivo, de acuerda al Dacrato 2245 da 2017 parls inlegral dal
Decrate Macional 1076 de 2016,

4, AMENAZAS Y RIESGOS

De acLarda a la base cartografica municipal del Estudio de Rizsgo Canzarcla Unldn temporal AVA - CAR
contrato 1185 OE 2013, aprobado y avalado mediznte infarme Tecnico DEOAT Mo, 083 de 15 AZR, 1019
de (2 CAA, Incorparade a la cartogeafia ofical del EOT Municipal bajo Acuerda 009 de 2023; En la que
concleme 2 aonlficacién de condizidn de emenaza par mavimienios en masa, avenida tarrenclal,
inundaclén & Incendics en suelo rural se certifica que los predios objetos da revisidn s2 encuentran en
rondiclan dz amenazz mitligable segdn s consigna:

_Prasenta Condiclén de Amenaza per evenldas torrenciales.

-No presenta Candliclén de Amanaza por Inundacian.

-Mo gresentz Candlclén de Amenaia por movimlantos en masa.
-No presenta Candiclén de Amenaza por Incendins en suelo rurai.
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DEPARTAMENTO GUNDINAMARCA .
' MUNICIPIO DE GRANADA mgoaemanda
i g CERTIFICADO USO DE SUELO ¥ CONLAGENTE
| g e hrSeually i L
r——;mh—c_' CODICT: MHNF-EHsl TEAAS ACTUAL 28210 13 agesw 2021 FREMAILZ]
24
LEVENDA
1, hmr pan ersd e ds smavann Aperiats Tomensal
5. NDRMAS GENERALES
5.1 Noreas especificas: Azuerde 003 de 2023
5.2, Normas generales: Deorete Unlce feglamantario 1077 de 2015
\ El presante concepto se explda de conformidzd con el artizulo 28 de la Ley 1457 £2 2011,
D sLa presente certlflcacién no presta merilo Gemo prusba para establacar aclos canstitullvaa de 30
poaesidn malerlal, slendo compelenaia exciuaiva de la Justicla erdlnarle decldlr en materia y tlane
una vlgenala de un (01) ano.*
Le presants se expics, 3 eolicied del interesado, a los VEINTITRES (23} diss del mes de
OCTUBRE del afio dos Mil Veintitras (2623). Para ls fines pertinantes,
ING. JAVg Mﬂﬁ CUECA CLAVIJO
Sacratario de Infpestructura y Flaneacién
Ziabare Cayann Lasea-pux. Adminisialive
Azestd g Jadar Alre Cuaco Cliviceses, wiapsiroziura y DiEoeaciia
[ )
’.’
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

MIEANTBROS

PREDIO TCBG-7-071

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-071
Cantidad por Unidad del
AHEXO i TEM | Desglose del item | unidad | valor unit unidad da APU Valor por APU Tolal APU I Valor adoptade ltem
Raplanteo m2 2.943.00 .59] § 16.451,37
Excavacion manual general m3 25.938.00 .56( § 14.558,88
Paral 1-5/8" X 1-1/4" (2.44M) Cal, 20 m 4.919.00 .00[ § 39.352,00
M1: Enramada con parales en angula metélico, cublerta en |Teja Zne Ondulada 3.656x0,80mt Cal 34 0.20mm m2 15.545.53 5] § 95.605,01
L teia de Zinc con estructura metdlca y plso en tlerma Rellerio tierra negra m3 66.531.00 0,58 S 37.257,38 5 donde2e 8 AR L
sfirmada, Mano da obra Ho 25.741.00 8.00['$ 205.928.00
Total costa drasta 5 409.152,62
Total C drea 559[% 73.193.67
https:/fwnv hamecanter.com.cofhomecenter-cofpraduct/87185/1eja-2inc-ondulada-3045:0E0mt-cal- 34.02 71857 10317 P QabChiigarm_qzg-QIVVEmUCAIZ0wOXEAGYASABERKPCtD_BwE
m2_|§ 2.513.00 4 15.921,63
m3 25.998,00 .54 14.033,92
m3 120.118,00 .54 64.863,72
l’;’; 5:2:7:";?‘2;:””;:‘:: aptox- 0,40 fo 2. 500 U1 [Placa de concreto 3000 pst 10 cm . e, m2 127.801,00 7 590,321 41
e (m‘mc xlar;u 8 BI‘B’;‘:D" pares g apros 0,20 1. da . |CONCIELD CoNTEntz qrava comun 3000 pi m3 585.250.00 272 1.591.850,00 | § 284892685 | § 526.603,87 m2
3 5 i Cerdmica formala 25¢m x 35cm m2 48.624.00 547 265.973,28
ancho y enchapado en lableta cerdmica en la parte i 2 2 >
y enchopado en lableta certimica &n la parte interma. Bp e o He 2574100 0,00, 205.928,00
[Total costo direcia 2.848.926,96
Total C area 541 526.603,87
Replanteo mz2__|§ 2.843.00 12[§ 23.897,16
Excavacién manual general m3 25.998,00 815 21,058,38
: Limaton 10-12 cm (IM) Eucalpto un 17.185,00 ,00( § 51.495,00
M3 Enramada con parzles en madera, cublena en teja de [Limaton 10-12 cm (3M) Eucalp =
Fy 2 Polisombra negra 1xdm (Rollo 1000 m2) m 1.695.00 1140[ 5 18.323,00
56. n2
M3 | 2ino con estructura enmaders, deatla 62N pOSSSMTE - Tefa ding Ondulad 3.659x0.80mt Cal M 020 | m2 16.61553 93[s Taaaraa| S 105232) 8 Za L (L
e Mono dz obra He 2574100 3.00[s 205.928,00
[Toted costo drecta s 460.523,12
Total C araa 812[s 56.714.67
s, cam.cofh 2r-co/product/87185/te]a-2inc-ondul ada-3048xD0mt-cal-34-020mm/57185/ 7k 1757Rshop-goog 1210abChAIgarm_q7g-QIVVsmUCR 12cwOXEAQYASABERKPCID_BwE
m2_|S 284300 4715 1.387.553.93
m3 | 2559400 70,7 1.838.838,54
"M Adecuacidn da terrena, afirmado para accesa de trafico |Rellano en recebo comun compag! m3 §  120.118,00 70.7. 8.485.946,14
147, 2
W pasada He |5 2674100 280,00 720748000 3 1892991881 | § Hito|
s 18.923.918,61
drea 471,515 40.147 44
mz__ |5 294300 11,18 32.902.74 3 1
AS: caja de paso de aguas lluvias, con paredes en ladnlla y |Excavacién manual eneral m3 s 25.988.00 3354 871.972.92
tapa en concrato, medidas da 4,00 m. x 2,80 m. por 3,00 m. [Mura Dhisoria Bloque Estriado Na. 4 m2 5 3832900 40.80| 1.563.823,20
M5 de fondo aprox. La existencia es informada por los m3d_|S 58525000 22,40 13108.800,00 | § 15.784.226,88 | §  1.411.827,08 m2
propletarios con evidencla de esquinas y tubo de desfogue |Mano de cbra He 3 25.741.00 .00 § 205.928,00
en el lugar. s 15.784.226,86
drea 11.18[s 1.411.827,09
Fuente: Construdata 207
15.4. PRESUPUESTO TRASLADOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-071
= Cantidad por Unidad
[ ANEXO | iTEM | Desglose del item unidad | wvalor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adaptado del ltem
Mano de obra HH 784.480,00
Dentro del drea requarida se desamcla la e He [s soom] 1800
el Grua manual para 1 Ton d S 40.412,00 | 2,00 80.024.00
T -achvidad comercial de un monta llantas que - s astam0ol s 951.834.00 .
funciona en un furgén e cual es objeta e |HieTamienta menar % 10,00 2653040 834, B34
g Total costo directo 851.834,40
Total Construcclén un | 1,00 951.834,00

Fuente: Construdata 207
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el calculo de Lucro Cesante o
Dafo Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, DANO EMERGENT

MONTO COMPENSADO

1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $951,834|traslado furgon

1.3 Desconexidn de servicios piblicos

1.4 Arrendamiento y/o almacenamienta provisional 50
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacion de dreas remanentes 50

1.7 Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos $0

} 2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién 50

Perdida de utilidad por otras actividades econémicas _ ——— $ 0,00] 3 2

a del Consorcio Ruta 40, mediante vi:

Bogota, D.C., 27 de octubre de 2023.
Cordialmente,

RODRIGUEZ

JOSE FELE
Directof de comité
AA AVAL-80095537
/9"“‘
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TEGNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-071

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de aoctubre de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato N® 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio;

ftem N° Avaltio VALOR
1 TCBG-7-071 $84.147.458 33

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada Sector rural,
aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avaltio
asignado y demds factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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COMITE DE AVALUOS

A A
VA - ——
WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL- 1023963942

JOSE X ZAMORA MORENO OMAR

ctor del comité Perito avdluador
/QDXA AVAL-80095537 RAA AV L—
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Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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