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Bogota D.C., l‘5 ABR 2024

Senores:

ANGELINA VASQUEZ (SIN IDENTIFICAR) (TITULAR INSCRITO)

CARLOS JULIO ARDILA VARGAS (C.C. 148.685) (FALSO TRADENTE)
MIGUEL BOHORQUEZ RIANO (SIN IDENTIFICAR) (FALSO TRADENTE)

LUIS HERNANDO ARDILA (SIN IDENTIFICAR) (FALSO TRADENTE)
ALEJANDRO AMAYA (C.C. 6.375.725) (FALSO TRADENTE)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT BELLAVISTA (SegUn Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulos)

Municipio de Soacha

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion,
Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogotd - Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la OFERTA FORMAL DE COMPRA con
radicado N0.202450000010381, Predio TCBG-7-223.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 23 de febrero de
2024 expidi6 LA OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado No0.202450000010381,
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por medio de la cual se dispone la adquisiciéon de una (1) franja de terreno sobre un
predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT BELLAVISTA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulos), Municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca,
localizado en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial K010+392,83 - Abscisa
Final KO10+433,49, localizadas al margen Izquierdo del proyecto, identificado con
la Matricula Inmobiliaria No. 051-1546 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Cedula Catastral No. 25-754-00-00-00-00-0010-0272-0-
00-00-0000, a nombre de los sefiores ANGELINA VASQUEZ (SIN IDENTIFICAR),
CARLOS JULIO ARDILA VARGAS (C.C. 148.685), MIGUEL BOHORQUEZ RIANO
(SIN IDENTIFICAR), LUIS HERNANDO ARDILA (SIN IDENTIFICAR) vy
ALEJANDRO AMAYA (C.C. 6.375.725).

Que con el fin de citar a los propietarios del predio objeto de adquisicion predial, el
dia veintitrés (23) de febrero de 2024, se remiti6 al predio mediante servicios postales
nacionales 4/72 con guia No.RA466161018CO, No.RA466161035CO,
No.RA466158671CO, No0.RA466161004CO y No.RA466161021CO, la citacién
mediante oficio No. 202450000010391 para la Notificacion de OFERTA FORMAL DE
COMPRA NO. 202450000010381, de igual forma, el dia seis (6) de marzo de 2024,
se publicé en la pagina web de la ANI y en la pagina del Concesionario Via 40 Express
la citacion arriba indicada, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal. Asi las cosas y trascurridos cinco (5)
habiles dias siguientes a la publicacién de dicha comunicacién sin que a la fecha se
haya podido realizar la notificacion personal a los titulares inscritos de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se
procede a notificar mediante aviso a través del envi6 integro de la misma, junto con
el avalu6 comercial correspondiente.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
aviso ante la imposibilidad de notificar a los titulares inscritos en consecuencia, y en
virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procedera a remitir a la direccion
del predio el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra,
en caso que el documento no sea recibido en su lugar de destino, se realizara la
debida publicacion en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI.

Contra la indicada Aclaracion de la Oferta de Formal de Compra no procede recurso
alguno y se entendera notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este
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aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75
de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

e

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 2 3 FEB 2[]24

Sefores:

ANGELINA VASQUEZ (SIN IDENTIFICAR) (TITULAR INSCRITO)

CARLOS JULIO ARDILA VARGAS (C.C. 148.685) (FALSO TRADENTE)
MIGUEL BOHORQUEZ RIANO (SIN IDENTIFICAR) (FALSO TRADENTE)

LUIS HERNANDO ARDILA (SIN IDENTIFICAR) (FALSO TRADENTE)
ALEJANDRO AMAYA (C.C. 6.375.725) (FALSO TRADENTE)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT BELLAVISTA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulos)

Municipio de Soacha

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesiéon bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y
se dispone la adquisicion de unas franjas de terreno y sus mejoras
ubicadas en las siguientes abscisas: AREA REQUERIDA: Abscisa
Inicial K0O10+392,83 - Abscisa Final KO10+433,49, y localizadas en
el margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a
segregarse del Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT
BELLAVISTA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulos),
Municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 257540000000000100272000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 051-1546 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-223.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

WWW.viasumapaz.com i, ANi s
8 ‘e’ig i B - Ilnﬂaestmctura

4y



http://www.viasumapaz.com

, ! A
&~

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000010381

Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7-223, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT BELLAVISTA (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria y Titulos), Municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 257540000000000100272000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 051-1546 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha. Dicho
terreno cuenta con un Area Requerida de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA SETENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (139,78 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos
y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 15 de NOVIEMBRE de 2023, por la suma de: TRES
MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($3.174.795,00) Correspondiente al avalud del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

14, RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |  NPLOR SUB TOTAL

TERRENO

[UF.1 | Ha | 0013978 |$ 222278.000 $3.107.002
TOTAL TERRENO $ 3.107.002
CULTIVOS Y ESPECIES

Pastos Naturales Tipo King Grass | m2 | 13978 |$ 485 $67.793
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 3 67.793
TOTAL AVALUO $3.174.195

Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
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de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberéd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°.21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3102550802 o a los correos
electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com y csalamanca@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serad obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 98 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
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que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-223, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 15 de NOVIEMBRE de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir, uso
del suelo y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

J

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Soacha.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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SISTEMA INTEGRAD! b cODIGO | GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
VMW rAOSED TRANSPORTE VERSION 01
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - UNIDAD FUNCIONAL | 7 ]
CONTRATO No.: B APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. [ TTCBG- SECTOR O TRAMO [ GRANADA - EL MURNA ‘
| |
ABSC. INIOAL
ABSC. FINAL K010+433,49 MARGEN "~ Tzquierda_
LONGITUD EFECTIVA 1 40,66
z NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA " NOREGISTRA |
a I B DIRECCION / EMAIL.
ANGELINA VASQUEZ =
DIRECCION DEL PREDIO
VEREDA/BARRIO: [_echaRaumo | — LINDEROS LONGITUD
[ | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: | SOACHA ‘ | NORTE 12,72 ANGELINA VASQUEZ. (Mj1-3)
e G OMANARER | | S 1,97 | JOSE MARIA CANTOR. (M 5-6)
| ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGRICOLA 5,05 INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI. (M] 6-7)
| |ORIENTE 31,50 ANGELINA VASQUEZ (M 3- 5)
— [ 270 ~VIABOGOT;
. | ’ ANGELINA VASQUEZ PASIVO PREDIAL FISICO UTILIZADO NO INSCAITO (
Predio rt ido para: P -
‘equerido p: PUENTE PEATONAL | 0-7%Plana 2392 CABG-1-R-045), (M) 8-11)
TOPOGRAFIA OCCIDENTE 17.80 VA BOGOTA - GIRARDOT, {M] 11-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
__ DESCRIPCION CANT _ DENS _ UN T )
[Pastos Naturales Tipo Kinggrass | 13978 | | m2 _ S —
|
o — = — l
— TOTAL AREA CONSTRUIDA ]
1 1
| ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS B .
| - | N/A - | . :
T 1 1
i 1
‘ I— —
== : | — S SUNO
|| [Tiene et i urbanistica, 5n, ivisi ervencién, Espacio Publico? | No
_ i Jic de Propieda LEY 675 DE 20017 1| No
Tiene el i enel de a Ficha Predial? [ No
| | [Alica informe de andlisis de Area Remanente? No
— = || /e acuerdo al estudio de titulos, 1a franja que estipula el decreto 2770 debe adauirirse? = N/A

FECHA DE ELABORACION:

AREA TOTAL TERRENO

Eabors: \; AREA REQUERIDA
A_ LJm
mmn xosszsusx cPNAA AREA REMANENTE
Revisd y Aprobe: AREA SOBRANTE
0 IO AP0 ARNAL IS AREA TOTAL REQUERIDA

M.P. 25222327763 CND

n /5ep7llem[>f@/lc923

2795.00 'm? OBSERVACIONES:
[ 1978 Im? 1. De conformidad con el Apéndice Técnico 7, capitulo IV, numeral 83, (c), (iv), (2); &l drea total del predio se
————t |toma de acuerdo a la informacién reportada por of gestor catastral del Municipio de Soacha, (2795 m2) en razén
aqueenla mano«udwedmmedmammeaemme lmm‘l/oﬂunz
= 2 tomada del certifi i e gestor Soacha.

000 lElmﬂel.mmslmuodemdnlIlm!wmlddnmmdomﬂuﬂlﬁuﬂndzmﬂdsueio
[ ¥ plano No. 2 Zonificacién Usos del suelo, expedidos por I3 Direccién de Espacio Fisico y Urbanismo del
[ w522 Im? Soacha Acuerdo pal 035 del 26 de 2012 por el cual se adopta e Plan de

—— . |orderamiento Territoria,
L 13978 m 4. folio de matricula inmobiliaria corresponde al migrada desde of FIMI 505-109040 de Ia Oficina do Registro|

de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona sur 2 1a ORIP de Soacha. ‘
5. La Cobertura del drea requerida es de 139,78 m2, correspondiente al dres ocupada por pastos naturales, taly
como se describe en el aparte de cultivos y especies de la presente ficha predial. |
6. El poligona del drea requerida (predia objeto de estudia), se arma de acuerdo a la informacién contenida enla
base catastral dispuesta por el gestor catastral asi como de la colindancia sur, tomada de la tirs predial
presentada por CABG, con f poligono del predio con codigo CABG-1-R-046, hoy predio identificado como TCBG-
72311

7. El drea requerida del peedio se encuentra sobre una topografia plana del 0% 2l 7%.

8, £l peadio que contiene f drea requerida se encuentra juridicament limitado por 1a falsa tradicién que se ha
iconﬁ‘mdo en el transcurso de su tradicion, por cuanto se recomienda acudir 3 los instrumentos juridicos
| dispuestos poe la ley 1682 de 2013 - "Ley de Infraestructura” que posibilitan sanear ef drea requerida y continuar

con el proceso de enajenacin a favor de 1a Agendia Nacional de Infraestructura (Saneamiento Automdtico) - Ver

estudio de Titulos.
|8 Bl nimero de teléfono referenciado en la prasente ficha predial correspanden 3l contacto de |3 Sefiora,
|{SANDRA MILENA FUENTES FUENTES) quien es familiar ("heredera® de uno de los propietarias en falsa tradicion)
110. La presente ficha predial se presenta a mérito del requerimiento para las obras del puente peatonal Alto de
‘Ia Cruz del proyecto vial Ampliacidn Tercer Carril Doble Calzada Bogota - Girardot.
111, La Actividad econdmica es determinada de acuerdo al concepto de Uso del suelo, expedido por la Direccion
de Espacio Fisico y Urbanismo del municipio de Socacha segin Acuerdo Municipal 035 del 26 de diciembre de
2012 por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial, con la claridad de que el dia de la visita fisica no
se Mamdd uso y/o actividad de produccion agricols.

La identificacion y verificacion fisica realizada en campo, permite identificar que en el predio existe una drea
de 52,19 m2, corresponciente ai drea ocupada po 13 obras peopis de 3 doble caitads, s de actarar que: sta
drea fue objs medi ABG, i in tira predial con el codigo CABG-1-R-
045 sin ningun reporte de términos de ensjenacién com propietarios; pues no cuenta £on registro ) nobicsadn
de oferta en el FMI 051-1546, que demuestre haya existido un proceso de compraventa 2 favor de 1a ANI, por
cuanto, se concluye que el predio objeto de esta ficha cumple con los requisitos para ser considerado como|
PASIVO PREDIAL FISICO UTILIZADO NO INSCRITO CABG-1-R-045 - Trayecto 4; por lo tanto ésta irea se exdwe\
del requerimiento para el Proyecto Ampliacién Tercer Carril Doble Caizada Bogots - Girardot.
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\ 9) PASIVO PREDIAL CABG-1-R-045 Lemmmnnnd ‘,fg
5 N El poligono corresponde a un area de terreno de 52,19 n, ocupado por N/
PROYECCION' TosiiaVarse, Mestalos N las obras del puente peatonal Alto de la Cruz, construido por el proyecto
DATUM: D_MAGNA ) Concesion Autopista Bogota Girardot - CABG, relacionado seguin tira
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota LI!J “1 predial con expediente CABG-1-R-046 (Trayecto 4). Sin embargo, se lL

aclara que no existe evidencia que demuestre; efectiva compra o gestién
realizada por parte de CABG. Asl las cosas, para efectos de la gestion
actual esta drea sera catalogada como: PASIVO PREDIAL Fisico
UTILIZADO NO INSCRITO, y por consiguiente; se incluye en la

del Area R da para el Proy Ampliacién Tercer
Carril Doble Calzada Bogota - Girardot

COORDENADAS GEOGRAFICAS
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gestion o adquisicion
TCBG-7-223 reglied

AREA SOBRANTE

TCBG-7-223
ANGELINA
-00-0010-0272-000

N—-993700 N—-993700
Obra CABG

A:52148 m2 Pastos Naturales
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CUADRO DE COORDENADAS

ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 993715.90 977314.27

7.98
2 | 993710.05 977319.70

473
3 | 993709.56 977324.41

29.63
4 | 993686.71 977343.28 =
5 | 993685.25 977344.44 1'97
6 | 993684.90 977342.50 5'05
7 | 993682.62 977337.99 4'70
8 | 993686.42 977335.22 3'40
9 | 993688.63 977337.80 '

18.20
10 | 993702.67 977326.21 -
11 | 993701.25 977324.37 '29

6.
12 | 993706.33 977320.66 e

5
1 | 993715.90 977314.27
AREA REQUERIDA (m2): 139.78
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CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL CHARQUITO
VEREDA: EL CHARQUITO
MUNICIPIO: SOACHA

. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 15 DE 2023
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PREDIO TCBG-7-223

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalito comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Soacha.

VEREDA O CORREGIMIENTO: EIl Charquito.

DIRECCION DEL INMUEBLE: E| Charquito.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K010+392,83 | y abscisa

final KO10+433,49 .

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene como uso Agricola.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Soacha — Cundinamarca, el predio
se encuentra en suelo rural y el uso por norma del predio es ZONAS DE DISTRITO
DE MANEJO INTEGRADO.

- ek b ek e e e
NoOoULARLN

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-754-00-00-00-00-0010-0272-0-00-00-0000
Area de terreno 2.795,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 43,00 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Ano 2023 $58.362.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de noviembre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha predial del predio TCBG-7-223
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del predio TCBG-7-223.
- Certificado Catastral.
. - Titulos de Adquisicion.
- Folio de matricula inmobiliaria 051-1546.
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) . PREDIO TCBG-7-223
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

Propietario Documento %
ANGELINA VASQUEZ No registra Sin determinar

Observacién: Del analisis de los Documentos existentes en el expediente se puede identificar que el Predio
nace a la vida juridica en Falsa Tradicion, conforme compraventa de Derechos y Acciones sobre la sucesion
iliquida de la sefiora ANGELINA VASQUEZ mediante Escritura Publica No. 432 de 01 de febrero de 1949,
otorgada por la Notaria Cuarta de Bogotda, acto debidamente registrado en la anotacién 001 en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 051- 1546 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.

Conforme a lo estipulado en la Escritura Plblica No. 432 del 01 de febrero de 1949, otorgada en la Notaria
Cuarta de Bogot3, la sefiora ANGELINA VASQUEZ, se encuentra fallecida; razén por la cual, mediante este
acto escriturario, sus herederos venden los derechos y acciones que les correspondan o puedan corresponder
del referido inmueble; sin embargo, al no contar con el documento idéneo que acredite su fallecimiento, esto es
el Registro Civil de Defuncién, se presume que su capacidad para contratar es Plena.

No obstante, si durante el proceso de adquisicion predial, se allegue el Registro Civil de Defuncién que acredite
su fallecimiento determinara que su capacidad legal para contratar es Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Ptblica No. No.1324 de 28 de mayo de 1937,
otorgada por la Notaria Cuarta de Bogota.

. 3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-1546.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 5

Inmobiliaria 051-1456, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soacha, y los titulos de adquisicion analizados, se determin6 que el predio objeto
de estudio se encuentra libre de gravamenes, medidas cautelares y limitaciones de
dominio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6123378
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) PREDIO TCBG-7-223
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Charquito se encuentra en el sector

de Alto De La Cruz, se localiza en el municipio de Soacha, colinda al norte con la
vereda San Francisco del municipio de Soacha; al oriente con las veredas Canoas
y Alto De La Cruz del municipio de Soacha; al sur con la vereda Sabaneta del
municipio de Granada y al occidente con la vereda Arracachal del Municipio de San
Antonio Del Tequendama en el departamento de Cundinamarca.’

gty

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SOACHA — CUNDINAMARCA

sl AT

Fuente: Google Maps, Consulta: 15 de noviembre de 2023,
hitps://www.google.com/maps/place/Soacha, +Cundinamarca

4.2.

4.3.

4.4,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

1 Pagina oficial del municipio, http://www.soacha-cundinamarca.gov.co

2 Alcaldia municipal.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréafica MLVf la cual tiene las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE PISO 1 : CARACTERISTICAS <
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Depésitos Humic Lithic
Frio discontinuos de | Eutrudepts, Typic | Profundo y superficial, bien_ Baja a
MLVf Kisifisdd ceniza volcanica Placudands, drenado y con fertilidad media Media
sobre rocas Dystric y alta.
sedimentarias Eutrudepts

4.6.

4.7.

4.8.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Soacha.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 046 del 27 de diciembre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SOACHA” ,y
de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
planeaciéon y Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha, el predio se
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es DISTRITO DE MANEJO
INTEGRADO (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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RESIDENCIAL

i Opﬁmecmou ARQUEOLOGICA .
ij EXPANSION [RESIDENCIAL)
. AGROPECUARIA SCSTENIBLE
- PARCUES DEACTIVIDAD
ECONCMICA . FUTURA AMPLIACION FARQUE
DE ACTIVIDAD ECONCMICA
| PROTECCION AMBIENTAL
. ZONA INSTITUCIONAL
© DISTRITS DE MANEID DE SERVICIOS
INTEGRADO -
g PLANTA DE TRATAMIENTO &4 DISTRITOMINERO
" DE AGUAS RESIDUALES
FERIMET RC URBANDO
Fuente: Zonificaciéon de uso de suelo Rural — Municipio de Soacha
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7,44 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Soacha - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

PP ),
Image'© 2023 Maxamsl

o)

Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de noviembre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.795,00 m?
AREA REQUERIDA: 139,78 m?2
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 2.655,22 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 139,78 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-223.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisiciéon se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 12,72 m ANGELINA VASQUEZ. (Mj1-3)
3 b JOSE MARIA CANTOR. (Mj 5-6)
SUR 505 m INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
’ ANL. (Mj 6-7)
' ORIENTE 31,50 m ANGELINA VASQUEZ . (Mj 3-5)
4,705 VIA BOGOTA - GIRARDOT. (M; 7-8)
OCCIDENTE 28 9% ANGELINA VASQUEZ PASIVO PREDIAL FISICO UTILIZADO
1780 m NO INSCRITO ( CABG-1-R-045). (Mj 8-11)
: VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 11-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-223.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Nacional Bogota- Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio no cuenta con los servicios
publicos basicos dentro del area requerida.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 139,78 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica frio humedo, con pendiente Plana (0-7%), su uso actual es de
agricola, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

. o 1
no presenta construcciones principales 0

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita
presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Pastos Naturales Tipo King grass 139,78 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-223.
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida serd determinar el valor de reposicién, o de

. construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en 11

la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la

vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para

asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo Distrito
de Manejo Integrado se encontraron las siguientes ofertas:

TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIFIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (Ha) AREA CONSTRUIDA (M2)
301
1 324 ;;gggg; Diego Rodriguez Granada La Floresta Finca $  950.000.000 2,50 450,00
‘ 2 | 3106280815 | Yeison Bermudez Granada Santa Helena Finca $  700.000.000 3,16 60,00
3 | 3115382406 |Humberto Rodriguez| Granada Guasimal Finca $ 380.000.000 1,20 0,00
Telefax: 6123378
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

TERRENO CONSTRUCCIONES CULTIVOS
NOMBRE UBICACION - SECTOR - A
ITEM |TEL CONTACTO CONTACTO MUNIGIPIO VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO -
AREA (Ha) VALOR {Ha) AFEA(mZ) VALOR/m2 | VALORTOTAL VALORTOTAL
1 gglg;:gg; DiegoRodriguez | Granada | LaFloresta Finca §  950000000(§  931.000000| 250 |$ 219.400000| 45000 [§ 850000|$ 382500000 §
2 | 3106280815 |Yeison Bermudez| Granada | Santa Helena Finca S 700000000 |§ 693000000 316 |$ 207436703| 6000 |§ 625000[8  37.500.000] § z
3 | 3115382406 HumberioRodrigue| Granada | Guasimal Finca § 380000000 §  323000000] 120 |§ 240000000 000 $ ~ |5 35000000
MEDIA ARITMETICA $222.278,902,95|
DESVIACION ESTANDAR 16471.431,45|LIMTE SUPERIOR | $238.75033410]
COEFICIENTE DE VARIACION 7A%LIMTEINFERIOR | $205.807.471,80]

9. INVESTIGACION DIRECTA

. 9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se 12
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

DIRECCION - VALOR
JIEME|E SRCTOREVEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 La Floresta Finca $ 219.400.000
2 Santa Helena Finca $ 207.436.709
3 Guasimal Finca $ 240.000.000
PROMEDIO $ 222.278.903
DESVIACION ESTANDAR 16.471.431
COEF DE VARIACION 7,41%)
‘ LIMITE SUPERIOR $ 238.750.334
LIMITE INFERIOR $ 205.807.472
Telefax: 6123378
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha |$  222.278.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en Granada — Cundinamarca, con casa, con un area de
terreno de 25.000 m? cuenta con casa principal con area de 450 m? con 5
habitaciones y la principal con bafio privado y balcén, casa para actividades

’ familiares, sociales y cancha de tejo, casa del mayordomo, zona de BBQ completa
exterior, tiene 2 depésitos, cocina americana con isla, cuarto de juegos en 2do 13
nivel, sala con chimenea independiente, comedor independiente, 3 accesos para
la casa, terraza con 25 m?, grandes pastales para ganado, perreras.

Oferta 2: Finca en Granada- Cundinamarca en la vereda Santa Helena, a 15 del
perimetro urbano, con un area total de 31.600 m2. Cuenta con casa que consta de
tres amplias habitaciones, bafio y cocina, disponibilidad de servicios publicos y
vias de acceso.

Oferta 3: Finca ubicada en Granada- Cundinamarca en la vereda Santa Lucia, con
un area de 12.000 m?, a 400 metros de la via Panamericana, topografia plana,
cuenta con cultivos de mora y no tiene construcciones.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

' 10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalto no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
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10.5. ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni
anexos.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales ni
anexos.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo:

‘ CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR 14
Pastos Naturales Tipo King Grass 139,78 m?2 $485

Nota: se adopta el valor de la especie “Pastos Naturales Tipo King Grass” como nombre comun
de la especie “Pastos Mejorados”
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via nacional Bogota —
Girardot via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial.

o La franja objeto de avallio presenta un topografia definida como plana (0— 7%).

« La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

« La franja objeto de avaltio no presenta zonas de proteccién en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaltio
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
reprasentativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos

. de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de 15
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal
o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALUO

; . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION N ARG SUB TOTAL

TERRENO
U.F.1 [ Ha | 0013978 [$ 222.278.000 $3.107.002
TOTAL TERRENO $ 3.107.002
CULTIVOS Y ESPECIES
Pastos Naturales TipoKingGrass | m2 | 13978  [$ 485 $67.793
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 67.793
TOTAL AVALUO $ 3.174.795

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 3.174.795,00)

Bogota, D.C., 15 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

16
RODRIGUEZ
42133
Director del comité
. ///RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES TIPO KING  PASTOS NATURALES TIPO KING

GRASS
® 17
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PREDIO TCBG-7-223
15.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS MEJORADOS S 485

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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. PREDIO TCBG-7-223
15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio 2022,
el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Dafio
Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, Notariado y Registro

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes bl S0
3. Desconexidn de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almac i provisional S0
5. Impuesto Predial $0)
6. Adecuacidn de dreas $0
7. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos S0

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0)

23
Bogota, D.C., 15 de noviembre de 2023.
Cordialmente,
ODRIGUEZ

JOSE FEEIX ZAMORA MORENO

Direetor del comité

RAA AVAL-80095537
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-223
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-223

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 15 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avalto
1 TCBG-7-223 $3.174.795
. SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 24

Se inici6 la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SOACHA
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

‘ mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942
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Senfor (a)
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Remitente: DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y
Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40
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Al contestar cite Radicado 20224200287601 Id: 209225
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URBANISMO

Carrera 27 # 21 — 36, Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.
correspondencia@consorcioruta40.com yrodriguez@ consorcioruta40.com

Cordial saludo.

Ref.: Respuesta C40DP-03042-2022.

Asunto: Concepto

uso del suelo

En atencion a la solicitud contenida en el asunto, de manera atenta nos permitimos, informarle,
gue una vez consultada la base de datos Catastral Municipal, asi como el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Soacha Cundinamarca — Acuerdo 046 de 2000, Plano No 2
Zonificacion Usos Del Suelo, se establece lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO O MEJORA
Codigo Predial 25-754 00-00-00-00-0010-0097-0-00-00-0000
" . I Matricula inmobiliaria | 50S-
Matricula inmobiliaria actual 051-7714 anterior 518067
Direccion Direccion
actual Lo AREA | anterior
Suelo I Rural I Corregimiento | Dos Vereda El Charquito
DATOS DEL PREDIO O MEJORA
Caodigo Predial I 25-754 00-00-00-00-0010-0272-0-00-00-0000
; 2 e Matricula inmobiliaria | 50S-
Matricula inmobiliaria actual 051-1546 anterior 109040
Direccion Lote Dlrec.clon
actual anterior
Suelo | Rural I Corregimiento | Dos Vereda I El Charquito
DATOS DEL PREDIO O MEJORA
Codigo Predial | 25-754 00-00-00-00-0009-0011-0-00-00-0000
. . . Matricula inmobiliaria | 50S-
Matricula inmobiliaria actual 051-5685 anterior 399951
Direccion Bansamienic Dlrec_cmn
actual anterior
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Remitente: DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y URBANISMO
Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Suelo l Rural I Corregimiento | Dos | Vereda Alto de La Cruz

DATOS DEL PREDIO O MEJORA

Cédigo Predial I 25-754 00-00-00-00-0009-0015-0-00-00-0000

, ; — Matricula inmobiliaria | 50S-
Matricula inmobiliaria actual 051-21206 e 868251
Direccion Direccion
actual ElRodeo 5 anterior
Suelo | Rural ‘ Corregimiento | Dos Vereda Alto de La Cruz

DATOS DEL PREDIO O MEJORA

Cédigo Predial I 25-754 00-00-00-00-0009-0020-0-00-00-0000

. . e Matricula inmobiliaria | 50S-
Matngula inmobiliaria actual 051-5498 antarior 382263
Direccion - Direccién
actual Fama CHiguits anterior
Suelo Rural Corregimiento | Dos Vereda Alto de La Cruz

AREA DE ACTIVIDAD

DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO
Articulo 430. Zona de Distrito de Manejo Integrado (Z.D.M.l.): son las
destinadas al uso agricola, ganadero y de preservacion, en suelos clasificados
(V.VI.VI), usos segtin vocacion del suelo.

Areas

Morfolégica Articulo 457. Las dreas de conservacion, proteccion y mejoramiento en el

Homogénea: componente rural se definen para el municipio de Soacha de la manera
siguiente y se sefialan el en Mapa de Zonas de Reserva, Conservacién y
Proteccidn: La zona de ronda de las quebradas que surten el municipio de
Soacha de 30 metros, las dreas definidas de alta fragilidad ambiental, las zonas
de vocacion forestal protector y distrito de manejo integrado.

Afectacion Sin Afectaciones viales o ambientales estipuladas por el POT

Usos (Para el | Articulo 430 Zonas de Distrito Manejo Integrado (Z.D.M.1.):

predio objeto de la | (...)

solicitud).
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Remitente: DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y URBANISMO
Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

430.1 Usos principales; Labores agricolas, pecuarias, horticultura, floricultura,
pastos, pastoreo, animales de labor, aves de corral, explotaciones forestales, y
de preservacion de ecosistemas estratégicos.

430.2 Usos Complementarios; Artesanias, construcciones para la
agroindustria, para venta de productos agricolas, exposiciones, capacitacion,
vivienda para propietarios y arrendatarios, campos deportivos y sus
construcciones. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion
ambiental vigentes.

430.3 Area minima por parcela: serd la que certifique la UMATA una vez se
concluya el estudio que se adelanta actualmente sobre definicion del tamafio
de la Unidad Agricola Familiar UAF para el Municipio, en cumplimiento de lo
dispuesto en la ley 505 de 1999.

430.4 Area mdxima de ocupacion y construccion en parcelas dedicadas a la
produccion: Igual a la exigida para las zonas de agricultura sostenible (Z.A.S.).

430.5 Aislamientos: Para las construcciones permitidas sobre via V-0: 75
metros; sobre via V-1: 45 metros; sobre via V-2: 37.5 metros; sobre vias V-3: 30
metros y sobre carreteables 15 metros, todos a partir del eje de la via.

430.6 Arborizacion: Los linderos de las parcelas, deberdn ser arborizados con
especies nativas caracteristicas del lugar, de tal manera que conformen una
banda continua y densa vegetacion. Las construcciones para animales de
labranza y de corral, deberdn estar a una distancia minima de 15 metros de
cualquier lindero; y las construcciones para vivienda, deberdn estar a una
distancia minima de 10 metros de cualquier lindero.

Nota 1: La informacion catastral NO es una delimitacion del barrio y/o urbanizacién, NO sanea
la titularidad o vicios del inmueble, NO constituye un estudio juridico de titulos o define el titular
de la propiedad, ni es una certificacion de legalizacién de barrios.

Nota 2: La informacion final de titularidad de un inmueble la otorga la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos a través del Certificado de Libertad y Tradicion.
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Remitente: DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y URBANISMO
Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Nota 3: El concepto de uso del suelo y normativa sélo corresponde a informacion, y NO
constituye un permiso de funcionamiento de ninguna actividad comercial, NO lo otorga la
Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial, esta informacion corresponde a consulta
del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 046 de 2000 vigente y planos soporte.

Nota 4: Esta certificacion NO es viabilidad ni autorizacién para construccién, NI una licencia
urbanistica, en ninguna de sus modalidades de acuerdo al Decreto 1077 de 2015, para realizar
alguna intervencion o modificacion en el predio se debera solicitar la licencia de construccion
que dé a lugar en alguna de las Curadurias Urbanas presentes en el Municipio. En este sentido
define en su articulo 2.2.6.1.1.1%(...)en las licencias de construccion se concretaran de manera
especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos

aprobados para la respectiva edificacion. (...)".

Sin otr6 particular.

Christian Giovani Alohé‘o:§a¥ilto
Difecior Ordenamiento Territoria

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial

Proyecté:

Juan Sebastian Martinez Acosta — Profesional | — Cto. 1320 — 2022.

DOT - Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial
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CERTIFICACION CATASTRAL MUNICIPIO DE SOACHA

Radicacion N°: 25-754-00004554-2023
Fecha y hora de expedicion: 14-ABR-2023 08:34

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE

SE GENERA
Identificadores Prediales
Municipio — Departamento: SOACHA - CUNDINAMARCA
Nupre:
Namero Predial Nacional: 257540000000000100272000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 051-1546
Direccién Principal
Otras Direcciones
Direccién Anterior El Charquito
Informacién Fisica Informacién Econémica
Vigencia: 2023 Avalio Catastral ($):
Area de Terreno (m2): 2,795
Area de Construccién (m2): 43
Destino Econémico: 2569 - Agropecuario $58,362,000 -
Informacién Juridica
Tipo Documento No. Nombres y apellidos o Razén Social
Documento
CEDULA DE CIUDADANIA 148685 CARLOS JULIO ARDILA VARGAS
SECUENCIAL 0 SUC VASQUEZ ANGELINA
SECUENCIAL 0 MIGUEL BOHORQUEZ RIANO
SECUENCIAL 0 LUIS HERNANDO ARDILA
SECUENCIAL 0 DAVID ARDILA
CEDULA DE CIUDADANIA 6375725 ALEJANDRO AMAYA

Nota: Este certificado tiene validez de acuerdo con la Ley 527 de 1999 (agosto 18). Directiva Presidencial N* 02
del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una
posesion, Resolucion del IGAC 1149 de 2021. "Articulo 69. Derecho constitucional de habeas data o a la
autodeterminacién informatica™. en caso de presentar alguna duda relacionada con la informacién aqui contenida
ylo verificar la autenticidad ‘del presente certificado puede dirigir sus inquietudes al comreo electrénico

storcatastral Idi. X .CO.

El presente certificado se expide a solicitud del interesado.

i#.A

http:/ /www.alcaldiasoacha.gov.co/
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