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Bogotd D.C., ] T MAR 2003

Sefiores:

TITULARES DEL DERECHO DE DOMINIO:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seiiora LEONOR
GARCIA SOSA identificado en vida (C.C 39.628.098)

Predio denominado LOTE TRES (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE DE VIVIENDA NUMERO TRES (3) (Segun Escritura
PUBLICA)

Vereda SOACHA

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000078631 del 21 de diciembre de 2022. Predio TCBG-7-
278.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble
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Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 21 de diciembre de
2022. expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000078631 por medio de la
cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado
LOTE TRES (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),LOTE DE VIVIENDA NUMERO TRES
(3) (Segun Escritura PUBLICA),Vereda SOACHA, Municipio de SOACHA (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria),

Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica),Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000080060000000000,Matricula Inmobiliaria No. 051-86939 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha ubicados en las siguiente
es abscisas, 1) Abscisa Inicial: KO02+378,85 - Abscisas Final: K002+388,80; cuyos
titulares del derecho real de dominio son los sefiores ISIDRO PALACIOS identificado
con cédula de ciudadania No. 439.643, HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS de la seifiora LEONOR GARCIA SOSA identificada en vida con
cédula de ciudadania No. 39.628.098.

Que el dia 21 de diciembre de 2023, se notificé personalmente de la Oferta arriba
indicada, al sefior ISIDRO PALACIOS identificado con cédula de ciudadania No.
439.643.

Que el dia 11 de enero de 2023, se envido la citacién a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora LEONOR GARCIA SOSA
identificada en vida con cédula de ciudadania No. 39.628.098., para la
notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con nlumero de guia
RA406987398C0O, ENTREGADO el dia 13 de enero de 2023

Asi mismo, se publicé la citacién en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40,
y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion
el dia 31 de Enero de 2023 y desfijado el dia 06 de Febrero de 2023, sin que a la
fecha se haya podido realizar la notificacién personal de los HEREDEROS
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DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora LEONOR GARCIA SOSA
identificada en vida con cédula de ciudadania No. 39.628.098.

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

e —

= =
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C.,

91 DIC 202

Sefiores:

ISIDRO PALACIOS (C.C. 439.643)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA LEONOR GARCIA
SOSA (C.C 39.628.098)

Predio denominado LOTE TRES (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE DE VIVIENDA NUMERO TRES (3) (Segun Escritura Pdblica)

Vereda SOACHA

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
vy Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K0O02+378,85 Abscisa
Final: KO002+388,80; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a segregarse del
Predio denominado LOTE TRES (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado LOTE DE VIVIENDA NUMERO
TRES (3) (Segun Escritura Pablica), Vereda SOACHA, Municipio
de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
GRANADA (Segun Escritura Publica), departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000080060000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-86939 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-278.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013
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Respetados Sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “"Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANTI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7-278, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE TRES (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado LOTE DE VIVIENDA NUMERO TRES (3) (Segun Escritura Pulblica), Vereda
SOACHA, Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
GRANADA (Segun Escritura Publica), departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 253120000000000080060000000000, Matricula Inmobiliaria No.
051-86939 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de SETENTA Y TRES COMA DIECISEIS METROS
CUADRADOS (73,16 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA IMBILIARIA
DE BOGOTA D.C., el 22 de SEPTIEMBRE de 2022, por la suma de: DOCE MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($12.963.975) Correspondiente al avaludé del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013
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14, RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 0,007318 | 51.267.700.000 §9.274.493
TOTAL TERRENO §0.274 493
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 15,5 $ 14.300 $221.650
M2 m2 23,65 $121.600 5 2,863,680
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.085.330
CULTIVOS ESPECIES 7
[Yucca (Planta) | Un | 12 | S 50.346 604162
TOTAL CULTIVOS ESPECIES /'$604.152
TOTAL AVALUO £12.963.975

V& /%,

TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.963.975,00)

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabordé con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segtn lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o a los correos electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com Y
predial@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafno emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
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3906013

www.via40express.com



Agencia Nacional de

via4y(
EXP R ESS
Infraestructura

B0

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000078631

con sujecion a las reglas del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-278, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 22 de SEPTIEMBRE de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%

[~
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANTI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del Municipio de Granada.

Proyectd: CR40.

Revisé: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Cerﬁ:ficado Catqs’rral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

Fecha: martes 19 julio 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base . de datos catastral de  la agencia: -

In%rmacién Fisica

25 - Cundinamarca

312 - Granada
2531200000000000800460000000000

NUmero predial anterior: 25312000000080060000

LO3

Matricula inmobiliaria: 505 - 593636

446 M2
130.00 M2

Informacién Econémica
$ 26.485.000,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre de los Tipo de documento NUmero de documento
RO PALACIOS | Cédula de ciudadania | 439643
DNOR GARCIA SOSA _ Ceédula de ciudadania 39628098
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El presente certificado se expide para el interesado

Gerente General

Nota:

La presente Informacién no sirve como prueba para establecer actos constilutivos de posesldn, De conformidad con el articulo 2,2.2,2.8 del Decreto 148 de 2020,
Inscripgei6n o Incorporacién calasiral, La:informacién catasiral resultado de los procesos de formaclién, aclualizacién o conservacién se inscribird o Incorporard en
la basp catasiral con la fecha del acto adminisirative que lo ordena.Paragrafo: La Inscripclén en el catastro no conslituye el fitulo de dominlo, ni sanea los vicios
de propiedad o la fradicién y no puede alegarse como excepclén contra el que prelenda tener mejor derecho a la propledad o posesién del-predio. La base

de dafos de la Agencla Calasiral de Cundinamarca coresponde a los 71 municiplos de su jurisdicclén de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Inslitulo Geogréfico Agusiin Codaza.

Elaboré: Leidy Sierra

Autenticacién:

“y et g
Para|verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdagina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingrelsar este serial: 69f51ce7-d7fc-46b2-b9c8-b9e75d740896

)
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA i bE
MUNICIPIO DE GRANADA ¥ Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO 7% CON LAGENTE
i ' . Jorge Mhaestn Shema Padla { ke 200 - 0
[ VERSIGN:O | CODIGO; MINF-CR.04 | FECHA ACTVALIZACIGN: 13 agotto 2021 PRGIA 1 02 1
SIP-UDSU-014

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

'CERTIFICA
ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL
CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO 00-00-0008-0060-000 |

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y
ACUERDO N°.006 Del 2002) en el municipio le corresponde el sigulente uso de suelo y
normatividad permitida,

AREA CENTRO POBLADO SAN JOSE

ARTICULO 54.

De los centros poblados. De conformidad con el paragrafo Unico del Articulo 1 de la Ley 505 de
1998, se entiende por Cenlro Poblado los corregimientos, Inspecciones de Policla o caserfos con
Veinte (20) o mas viviendas contiguas, localizados en la zona rural, .

ARTICULO 65. MODIFICADO POR EL ACUERDO 005 DEL 2002,

ARTICULO CUARTO: El articulo 65 del Acuerdo 30 del 2000, quedara asi: El presente acuerdo
considera y delimita con sus respectivos perimetros los centros poblados de la Veintidds, San
Raimundo, y San José, los cuales se (dentifican en el Plano Nimero Diez (10) de centros
poblados, los cuales forman parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 56. MODIFICADO POR EL ACUERDO 005 DEL 2002.

ARTICULO QUINTO: desarrdllese en el ariculo 56 paragrafo 1: DELIMITACION DE LOS
CENTROS POBLADOS la fase SAN RAIMUNDO el cual quedara asi; DELIMITACION DE LOS
CENTROS POBLADOS. ARTICULO 56 De Los Centros Poblados: Son &reas donde se
interrelacionan los usos del suelo sub urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo
con reslricclones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el auto
abastecimlento de servicios pUblicos domiciliarios y donde se deben mantener el caracter Rural de
los predios, el uso principal y el glabo de terreno como unidades indivisibles.

Del uso principal
Construccién de vivienda de baja densidad, comercio grupo 1 y 2,

De los usos compatibles
Servicios comunitarios de carécter rural,

De los usos condiclonados
Comercio grupo 3 y 4; Industria y vivienda unifamiliar,

De los usos prohibldos: ]
Mineros e Industria mediana de mediano impacto,

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"K
Calle 11 N° 14-28- Granada~ C/mnrea
Teléfonos 3200410887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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Con el objeto de controlar la actividad da construccion en |as areas de Centros Poblados, se tendréa
en cuenta lo siguiente:

¢ Retrocesos: Toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de acuerdo al tipo de
via en la cual esté ubicada.

s Aislamientos: El aislamienlo respecto al lindero del pradio colindante ser4 minimo de tres
metros (3.00 M) si la construccion es de un solo piso y de Seis metros (6.00 M) si se tiene
dos pisos canstruido.

e Elindice de ocupacion con la construccién sera méximo del Quince por ciento (15%).

La densidad serd maxima de Una (1) vivienda por predio.
Los requisitos de tramite para la obtencién de la licencia de canstruccién en cuanto a
documentos y planos, seran similares a los establecldos para las dreas urbanas,

o La altura maxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta centimetros
(7.50 cm)

e Para edificacionas como silos, depésitos, galpones, invernaderos y similares, se requiere la
licencia de construcclén,

Paragrafo 1: delimitacién de los centros poblados. Forman parte inlegral de esta 4rea al
poligono establecido dentro de las coordenadas.

ARTICULO 67.

De los establecimiantos comerciales, Los establecimientos comerclales, aguellos destinadas
al intercambio de bienes o servicios, se clasifican de acuerdo por su tamafo, impacte amblental,
urbanistico y social asl;

Grupo 1: Son aquellos establecimientos comerciales complementarios con el uso residencial,
por su bajo impacto ambiental y urbanistico y en ellos se distribuyen articulos de primera
necesidad que no raquieren locales especializados, no ocasionan congestionamiento del trafico,
ni molestias al uso residencial, tales como:

Venta de bienes.

e Articulos farmacéuticos, cosméticos y al detal, droguerias, perfumerias, farmacias.

o Alimentos al detal para el consumo diario ‘de bebidas, rancho, licores, expendio de
carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y similares.

Articulos de libreria y papeleria al detal.

e Articulos de linea multiple y al detal, misceldneas y boutiques.

Venta de servicios,

e Servicios alimenticios al detal, fuentes de soda.

o Serviclos personales: salones de helleza, peluguerias, agencias de lavanderias y
tintorerfas. :

Servicios florales al detal, floristerias y similares.

Servicios profesionales, estudios arquitectdnicos; ingenleros, abogados y similares,
consultories medicos y laboratorios clinicos,

L]

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales compatibles con el uso residencial, pero
que tienen un medlano Impacto ambiental y urbanistico y que por su propia actividad generan |.
congestionamiento an las vlas, por lo tanto requieren locales especializados, tales como:

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO” \t
Calle 11 N* 14-28- Granada - C/marca
Teldfonos 3208418887
www,granada-cundinamarca.gov.co




{
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA e
MUNICIPIO DE GRANADA . {1 Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO "% CON LAGENTE
Jorge Aberio Shama Padla 40 00 2023
VERGION 1.0 CODIGO: NINF-CR-04 [ FECHA ACTUALIZACION: 73 ngosis 2021 T PAGNATEE

]; 1. Venta de blenes.

Textiles al detal, aimacenes de ropa, de telas, pafios y da cortinas,

Articulos para el hogar, almacenes de zapatos, carteras y articulos de cueros varios,
Articulos fotograficos, aimacenes de discos,

Articulos de lujo, joyerias y relojerias, porcelanas.

Instrumental, equipo cientifico y aparatos fotograficos.

Articulos para el hogar, almacenes de muebles y electrodomésticos,

Repuestos eléclricos y electrénicos.

Articulos de ferreterla.

Exhibicién y venta de vehiculos.

Venta de articulos funerarios.

? 8 @2 @ @ & ® & © O

2. Venta de servicios,

o Recreatlvos: Griles y discotecas, bares y cantinas, cafés, tabernas, bolos, Juegos de mesa
permitidos, club social, juegos de azar.

e Turlsticos: hoteles, estaderos y similares,

o Funerarios: salas de velacion, ;

Prestacién de serviclos,

Personales: Saunas, bafios turcos, academias de gimnasia, academias de ensefianza,
Reparacién y mantenimiento; Lavanderias, tintorerias (planta), encuadernacidn,
remontadoras,

Profesionales: Oficinas de arquitectos, abogados, ingenieros etc.

Financieros: Compailia de seguros, agenclas de finca raiz, bolsa de valores,

Bancarios: Corporaciones de ahorro, bancos, cajas de ahorro.

Alimenticios: Restaurantes y cafeterlas.

Parqueaderos; Provisionales y permanentes,

Casas distribuidoras o importadoras.

ENOOAL N

Venta de Insumos industriales y agropecuarios

- Construccién y agropecuarios: Salas de exhibicién y ventas de insumos industriales,
articulos de construccion e insumos agropecuarios.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerclales que no son compatibles con el uso
residencial, en razén a la magnitud de sus instalaciones y su alto impacto ambiental y urbanistico y
requieren una localizacion especlal.

Requieren de areas especlficas de estacionamiento para usuarlos y para carga, generando asl
mayor movimiento de personal, esfe grupo estd conformado, entre otras, por [as siguientes
aclividades:

Supermercados a gran escala,
Cines.

Venla y exhibicién de vehiculos.
Venta de alimentos al por mayor.

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"\
Calla 11 N* 14-28- Granada ~ C/marca
Taléfonos 3208418887
www,granade-cundinamarca.gov.co
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[ e Ventade maquinaria.

o Venta de productos agropecuarios.
o Mecénica automotriz, eléctrica y electrénica.

Grupo 4. Son aquellos establecimientos comerclales que no son compatibles con el uso
residencial, porque tienen un impacto soclal negativo, por el tipo de actividades que en ellos se
desarrollan y que, por esta razén, tienen restricciones de localizacion,

Este grupo retine actividades comerciales contaminantes del ambiente con ruldo, polvo, clores y
esta conformado, entre ofras, por las siguientes actividades:

Estaciones de servicios (Bombas de gasolina)
Talleres de vehiculos.

Talleres de ornamentacion,

Bodegas.

Venta de insumos industriales,

Polvorerias.

Depositos de distribucién de combustibles.
Venla de gas propano y extinguidores.

INOTABNS

Las estaciones de servicio sélo se podran ubicarse en la zona del corredor vial de la
panamericana, establecida en el plano Numero Ocho (8) de uso del suelo rural, el cual hace parie
del presente Acuerdo.

Para la expedicion de licencias de construccion se deberé presentar documentacién acorde con lo
establecido en ef articulo 7 del Decreto 1525 de 1998,

Los expendios de gas y extinguldores sdlo poéirén funcionar en las zonas rurales sobre la via
panamericana y cumplir con las condicicnes establecidas en la Resoluclén nimero 80505, del 17
de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas y Energla.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las estaciones de servicio de
gasolina,

*La presente certificacidn no prosta merito como prueba para establecer actos constitutivos
de posesién material, slendo competencia exclusiva de la justicla ordinaria decidir en
materia,” ;

La presente se expide a salicitud del interesado (a), a los ocho (08) dias del mes de julio de
2022,

1 -

ING. JAVIZR 10 CUECA CLAVIJO
Secretarlo Infr stpuctura y Planeacién
Anaxa: fo'ios ()

Copin: Archive
Elatoro: Dayann Lopez-Aux. Adminiatralivo

Reviso-Aprobb; Ing. Javier Alirlo Cuaca Clavijp g
Setretotio Infrasulruclura y Ploneacian

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N® 14-28- Granada - C/marca
Telélonos 3208418887
www granada-cundinamarca.gov.co
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. f. Cr )
Mu_nﬂ‘.{-"’
Inscripeidon Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-278

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LO3

VEREDA/BARRIO: LA PLAYITA

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA p.C.

7 %/m%ﬁzz

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 22 DE 2022

Telefax: 6123378

BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
INJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfainmobogota@hotmail.com

SCORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia

06 del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Playita.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 3.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+378,85 D y abscisa

final K002+388,80 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se

encontrd que tiene uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacién del Municipio de Granada-
Cundinamarca, el uso por norma del predio es AREA CENTRO POBLADO SAN

P W O W QR L
B W i e

-
=

JOSE.
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: | 4
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0008-0060-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 446,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 130,00 m? de la totalidad del predio
Avaluto Catastral Ao 2022 $ 26.485.000,00

Fuente: Consulta catastral

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 02 de septiembre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de septiembre de 2022.

2z DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-278.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-278, 29 de julio del 2022.
- Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

- Titulos de Adquisicion.

- Folio de matricula inmobiliaria 051-86939

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: ISIDRO PALACIOS C.C N0 439.643
LEONOR GARCIA SOSA C.C No 39.628.098
3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 550 de fecha 19 de octubre
de 1999 otorgada en la Notaria Unica Silvania.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-86939.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-86939 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Playita, se localiza en el municipio
de Granada, colinda al norte con las veredas Santafé, San José y San José bajo
del mismo municipio; al oriente con la vereda Sabaneta del municipio de
Granada; al sur con la vereda Guasimal del mismo municipio y al occidente con
la vereda La Ventidos del municipio de Granada en el departamento de
Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA 5
Fuente: Google Maps, Consulta: 12 de agosto de 2022,
https:/iwww.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre.
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-3%)
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?
1 Pégina oficial del municipio, hitp://www.granada-cundinamarca.gov.co
2 Alcaldia del municipio.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLTd y presenta las siguientes caracteristicas. *

Inscripelon Caimara de Comercio de Bogoti: 00000815

TIPO DE SUELOS | PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CARASJES&SST'CAS EROSION
?e’nl_z A H Tyglc dis Profundos, bien
MLTd Frio htimedo e apludands, drenados, No aplica
rocas Andic i 2
; ; Fertilidad baja
sedimentarias Dystrudepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Granada.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 6
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento  Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
GRANADA- CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001- 2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES
SECTORES DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO" , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE
CARACTER ESTRUCTURAL Y GENERAL” y conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del
Municipio de Granada, el predio se encuentra bajo la norma AREA CENTRO
POBLADO SAN JOSE (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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CONVENCIONES 7
Uso rural 2000 | | Centro Poblade San Raimundo
Usos L | corredor vial
Actividad agreindustrial icrocuenca de manejo integrado
::] Casco urbanc ] Pargque ecoturistico
[ ] centro Poblado La Yeintidds ' | Parque recreacional Polideportive
r—_“] Centro Poblado San Jose T suelo agrario intensivo

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro del centro poblads San José y
a una distancia de 1,96 Km aproximadamente del perimetro urbano del

Municipio de Granada - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 12 de agosto de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 424,00 m2
AREA REQUERIDA: 73,16 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 350,84 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 73,16 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-278.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 10,08 m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 1-2)
SUR 8,61 m ISIDRO PALACIOS Y OTRA (MJ 3-4) '
ORIENTE 7,61 m ISIDRO PALACIOS Y OTRA (MJ 2-3)
OCCIDENTE 8,25 m CARRETEABLE (MJ 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-278.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Nacional Granada-Soacha, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 73,16 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a AREA CENTRO POBLADO SAN JOSE.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisiciéon predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial 9
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | . “STADODE. | gL
EN ANOS (ANOS)
M1: Cerca en postes de
madera separados cada 2,50
m con 3 hilos de alambre de 15,50 i 15 Bueno a regular e
puas.
M2: Zona dura en concreto de
espesor 0,15 m. 23,55 m2 15 Bueno a regular 100

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallio, los siguientes

items:
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Yucca (Planta) 12 Un
Fuente: Ficha predial TCBG-7-278.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonjalnmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. "E:];J
_tl_,_ol,s:‘!"'(

SHENMBROS

PREDIO TCBG-7-278

Inscripclén Ciimara de Comercio de Bogota: 00000815

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 10
Resoluciéon IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo AREA
CENTRO POBLADO se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CENTROS POBLADOS GRANADA
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
hER CONTACTO RMERELTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOROFERTA {M2) (M2)
1 3125776538 | Cristina Cortez Granada San Jose San Jose $  175.000.000 1.240,00 0,00
2 3194808655 | Edgar Vasquez Granada  [San Raimundo | San Raimunda | $ 50.000.000 400,00 0,00
3 3112302121 | Cesar Caballero Silvania Subia Cra7A#3A47($  280.000.000 72,00 210,00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de
terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto

del avaltio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO CENTROS POBLADOS
i ‘ TR0 CONSTRUCCIONES
mal | Tcomero |Kousseconricro | AN ot | omecoonhouske | WLGROmIA | vALoRANSTADO ot | viwm o e | VAL
1 2577658 Crisfna Corkez Granada | SenJose San kose § 175000000 | § 166250000) 124000 |§ 14 0 § - |§ -
2 314906455 | FEdarVasquez | Granada  |SanRaimundo Raimund § 50000000 |§ 8500000 40000 |§ 121250 000 § - |8 »
3 BN | CosarCaballero | Shania Subla Cral ARIAT § 280000000 | § 20000000] 7200 |§ 125000 21000 § 1400000 | § 231.000000
MEDIA ARTTHETICA ST
DESVACKONESTANDIR 659113 LMTE SUPERIR $ 13836703
COOBNTE DEVARACION SAURLINTE FERIOR § 104813

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

11

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR.-VEREDA NOMBRE TERRENO/m?2
1 San Jose San Jose 3 134.073
2 San Raimundo San Raimundo | $ 121.250
3 Subia Cra7A#3A47 | $ 125.000
PROMEDIO $ 126.774
DESVIACION ESTANDAR 6.593
COEF DE VARIACION 5,20%)
LIMITE SUPERIOR $ 133.387
LIMITE INFERIOR $ 120.181
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el promedio encontrado en
la zona, teniendo en cuenta que el predio se comporta de manera similar a los
predios estudiados, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A Hectareas | Ha $1.267.700.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote en venta localizado en el centro poblado de San José, con 17 mts
de frente sobre la via Panamericana en sentido Bogota- Granada.

Oferta 2: Lote localizado detras de la Vaca que rie con una cabida de 400 metros
cuadrados a 20 minutos de Silvania Granada. En el Centro poblado de San
Raimundo.

Oferta 3: Casa de 3 niveles, ubicada en Subia (Silvania), el primer piso cuenta 12
con un apartamento con 2 habitaciones, 2 bafios, sala, comedor, cocina integral y

patio trasero, el segundo piso posee 3 habitaciones 2 bafios, sala, comedor,

cocina integral, entrada particular para el tercer piso la cual es una terraza con

patio de ropas y balcén, el lote cuenta con una cabida de 72 metros cuadrados.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual

10.4. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el rea de terreno
requerida.

10.5.ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

. EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR
iITEM | EDAD | VIDA UTIL DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
M1 15 30 50,00% 2,5 42,51% $24.954,11 $ 10.608,44 § 14.345,67 $ 14,300
|M2 15 100 15,00% 25 16,01% § 144.837,10 §23.193,20 $ 121.643,90 $121.600

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1.SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Yucca (Planta) 12 Un $50.346
Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022 13
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Inscripelon Camara de Comercio de Bogotia: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacién con frente sobre una via secundaria,
via en regular estado de conservacién y mantenimiento.

o EIl area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

o El area requerida presenta un topografia definida como plana.

En el predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

o El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

o De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaltio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 14
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

- : VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNEARG SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F 1 [ Ha | 0,007316 | $ 1.267.700.000 $ 9.274.493
TOTAL TERRENO $ 9.274.493
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 15,5 $ 14.300 $ 221.650
M2 m2 23,55 $ 121.600 $ 2.863.680
TOTAL CONSTRUGCIONES ANEXAS $ 3.085.330
CULTIVOS ESPECIES Vi
Yucca (Planta) [ Un ] 12 [ $ 50.346 4604.152
TOTAL CULTIVOS ESPECIES /% 604.152
TOTAL AVALUO 8 12.963.975

7] 7 ((,/ ,
V7 2ty
TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.963.975,00)

Bogota, D.C., 22 de septiembre de 2022.

15
Cordialmente,

/
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

16

CULTIVOS Y/O ESPECIES
YUCCA
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15.3. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES ANEXAS

LOMJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG7-278
. Unided d
MEXO [ iren I Dasglose del fem unidad | valor it I:;“;;‘:m l Valor pot APU l Total AU | Valor adoptado l jcts

w TS0 s samm)
o 2400 3 2500
Cerca en posles de madera separados cada 2,50 m con 3 hlos de I 9,900,00 0 198,00

u b da pias. W |s 2w 067 EETE] Ml A B
USSLAT
Veios 00 2095111
m2 266201 258 67.400,10
Excavscin Vo General m3 27810 788869
Ploca en Cencrelo 300 P 10 ke lsciroscidada m2 46680 270043140

w Zena dur encorveo G espescr 0,15 m, Cencreta caiene grava comin 1500PS) w3 |§ 2514000 1 TEN|$ 3088[s et me
He 217530 i 2175000
1091360
krea 255[s 144.837,10

Fuente: Construdata 203

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (>0,61m)
PALMA YUCA S 50.346 | $ 111.386 | S 192,771 | § 233.464
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
Nota: se adopta el valor de la especie “Palma Yuca” como nombre comtin de la especie “Yucca” 21
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainniobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




MIEM,
DE LG

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (& )
g

Inscripeléon Camara de Comercio de Bogot:ah: 00000815 VEEMBIOS
PREDIO TCBG-7-278

¥

15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaliios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexion de servicios puiblicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
LUCRO CESANTE 22
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeta de adquisicién $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 22 de septiembre de 2022.

Cordialmente,

/ e
LIX ZAMORA MORENO
rector del comité

RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-278

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de septiembre de 2022, se reunieron en la sala de
juntas de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios
comisionado en el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ,
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaliio VALOR
1 TCBG-7-278 $12.963.975

23
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, 4rea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dla y fecha arriba
mencionados.
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