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Bogotei D.C., 01 ABR 2024

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADODS E INDETERMINADOS DE
GLORIA INES GARCIA MOLINA (C.C. 41.630.600)

Predio denominado LOTE 3 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE 3 (Segin Escritura Pablica)

Vereda Scacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

—Vareda-San Raimundo (Segln-Escritura-Piblica) -
Municipio de Soacha (Segiin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada {Segun Escritura Piblica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacidn,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de {a ampliacidn
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202450000005611 del 07 de febrero de 2024, Predic TCBG-6-811.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT, 830.125,996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016 se encuenira ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, ¢l dia 07 de febrero de 2024 expidid¢
la Oferta Formal de Compra No. 202450000005611 por medic de la cual se dispone la
adquisicién de un Predio denominado LOTE 3 (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria}, Predio
denominado LOTE 3 (Segln Escritura Plblica), Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda San Raimundo (Segln Escritura Pablica), Municipio de Scacha {Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipic de Granada (Segln Escritura Publica),
Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas inicial: K015+894,55 I - Abscisas

Carrera 13 No.97-78, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota; Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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Final: '\K0154911,43 I; localizado en la margen Izguierdo, identificado con la Matricula
Inmohbiliaria No, 051-90758 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y
Cedula Catastral No. 253120000000000010424000000000, cuya titular del derecho real de
dominic es la seficra GLORIA INES GARCIA MOLINA con cedula de ciudadania No
41.630.600, en calidad de titular inscrita.

Que el dia 09 del mes de febrero del ailo 2024, se envid al predio la citacion con radicado No.
202450000005641, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
ventanilla externa, la cual certificd que el documento fue entregado en su iugar de destino ¢

—la-15 . de -febrero-de.-2 024.‘35{ Insmo ..ia._.citacién...enuneiada?...fue -pu kBlicada-en-la-ca rteleray

pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI, durante el periodo del 16 de febrero de 2024 hasta su fecha de desfijacion el dia 22 de
febrero de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la
debida notificacién personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibifidad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADCOCS de
la sefiora GLORIA INES GARCIA MOLINA (C.C. 41.630.600); en consecuencia, y en virtud a lo
consighado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar ej
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina
Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderad notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR49,
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 07 FEB 70?6

Sefor(a)(es):

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
GLORIA INES GARCIA MOLINA (C.C. 41.630.600)

Predio denominado LOTE 3 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE 3 (Segun Escritura Publica)

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda San Raimundo (Segun Escritura Publica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun Escritura Pablica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de
Compra No. 202450000005611. Predio TCBG-6-811.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasugd, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.202450000005611,
por el cual se dispone la adquisicidn de un area de terreno que hace parte del predio LOTE 3
(Segun Folio de Matricula Inmabiliaria), Predio denominado LOTE 3 (Segun Escritura Publica),
Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda San Raimundo (Segun
Escritura Publica), Municipio de Soacha {Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
Granada (Segln Escritura Publica), Departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 253120000000000010424000000000, Matricula Inmobiliaria No.
051-90758 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha y Ficha Predial No.
TCBG-6-811.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (67) (1) 3906013
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Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal. !

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citaciéon, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por Gltimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra se podra comunicar & los niumeros telefénicos 3232314645, o
al correo electronico cfernandez@consorcioruta40.com y
correspondencia@consorcioruta40.com donde se le explicara el procedimiento a seguir.

/
) p —A
) vy = 03/02 /) 202V,
Atentamente. ,/,-’//gyﬂ/ﬂ’ ”)Z")/ ; /
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1EGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

Www.viasumapaz.com "-“l A u -
' SuperTransporte = Infraestructura


mailto:cfernandez@consorcioruta4Q.com
mailto:correspondencia@consorcioruta40.com
http://www.viasumapaz.com

| @S ViA SUMAPAZ

-

A

i

~

POWERED BY le:l {

WO

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000005611

Bogota D.C., 07 FEB 2026

Senor(a)(es):
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

GLORIA INES GARCIA MOLINA (C.C. 41.630.600)

Predio denominado LOTE 3 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE 3 (Segun Escritura Publica)

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda San Raimundo (Segun Escritura Pablica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K015+894,55 -
Abscisas Final: K015+911,43; localizado en el margen Izquierdo
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denominado LOTE 3 (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado LOTE 3 (Segun Escritura
Publica), Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Vereda San Raimundo (Segun Escritura Publica), Municipio de
Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
Granada (Segun Escritura Publica), Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Ceédula Catastral No.
253120000000000010424000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-90758 de ia Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-811.

Carrera 13 N0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Telefono: (57) (1) 3906013
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Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-811, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE 3 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado LOTE 3 (Segun Escritura Publica), Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda San Raimundo (Segun Escritura Publica), Municipio de Soacha (Segun
Folio de Matricula Inmcbiliaria), Municipio de Granada (Segin Escritura Publica),
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000010424000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-90758 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de
VEINTITRES COMA VEINTITRES METROS CUADRADOS (23,23 M2), junto con sus
construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 03 de Noviembre de 2023, por la suma de:
VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($22.986.667,00) Correspondiente al avaluo del
drea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 2323 | $ 693590 $ 16.112.096]
TOTAL TERRENO $16.112.006
CONSTRUCCIONES ANEXAS

W m 1820 §32.100 $616.320]
12 m2 9,50 $83.600 $ 794200}
(18 m 1.20 $ 842800 $771.360|
| und 1,00 $2.089.900 $ 2.089.900]
3 m2 1863 $137.900 $2.569.077]
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6.840.857
CULTIVOS ESPECIES

Cidron (D:0,10m 0,20 m) und 1,00 $4.248 $4.248)
{Chicala (D: 0.10m 20.20 m) und 1,00 $10936 $10.936]
|Papayo (D: 0,10 m & 0,20m) und 1,00 $ 18530 $18.530]
OTAL CULTIVOS ESPECIES $33.714
TOTAL AVALUO $ 22.986.667|

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.485.808,00), que
corresponde al valor de dafio emergente (1. $1.485.808), en aplicacion del resarcimiento
econdmico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resoluciéon 1044 de 2014 expedidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

1 INotariada y Rey S
2 desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles SO

3 de servicios pa $1.485808] Desconexion y/o traslado de
contador de ensrgia eléctrica

o y/oal provisional
S. impuests Predial O]
6. Adecuacitn de dreas remanentes

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos a
8. Reforma regiamento de Horizontal

1. Ferdida de utilidad por contratos n del inmueble o de ISicion
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas

vl

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo S de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendrd(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasiéon de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugé, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3232314645 o a lcs correos electronicos
cfernandez@consorcioruta40.com y correspondencia@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serad obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 93 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

WWW.viasumapaz.com ) , A | [—
) SuperTren porte K I Infraestructura


mailto:cfernandez@consorcioruta40.com
mailto:correspondencia@consorcioruta40.com
http://www.viasumapaz.com

\uid

A
\1

| @& ViA SUMAPAZ

POWERED BY vl Nc’ {,

Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 202450000005611

R

2

escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, medificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con e! articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-811, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 03 de Noviembre de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

viaz 01/o2 J202
Atentamente. / ’
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ROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VviA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Granada

Proyectd: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘ci.fil ‘;
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CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LO 3

VEREDA/BARRIO: SAN RAIMUNDO

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 03 DE 2023
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Granada.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: San Raimundo.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 3.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K015+894,55 | y abscisa
final KO15+911,43 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso Mixto (Residencial y Comercial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca, el predio se encuentra en el suelo rural y su uso por norma es
‘CENTRO POBLADO - SAN RAIMUNDO”, ademas con uso normativo
Residencial, segun cruce cartografico CR-16.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0001-0424-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 2.760 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 78,00 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aifio 2023 $ 36.398.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de noviembre de 2023.

2. DOCUMENTOS

e Ficha Predial del predio TCBG-6-811.

e Certificado Uso del Suelo.

e Estudio de Titulos del predio TCBG-6-811.

e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

e Titulos de Adquisicion.

¢ Folio de matricula inmobiliaria 051-90758.
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Propietarios Documento %
GLORIA INES GARCIA MOLINA CC. 41.630.600 Nula

Observacién: En visita a campo, el equipo Socio Predial fue informado por los herederos sobre
el fallecimiento de la titular, sin embargo, hasta el dia de la elaboracién del presente estudio no
fue allegado el Certificado de Defuncion que determine su fallecimiento, sobre esta informacion,
se verifica en la Pagina Web de la Registraduria Nacional del Estado Civil
(https://defunciones.registraduria.gov.co/), la cual, se anexa al presente estudio, donde se
determina que la Cédula de Ciudadania de la titular de derecho de domino esta en el archivo
nacional cuya identificacion se encuentra en estado Cancelada por Muerte, por otra parte, se
procede con la solicitud ante la Registraduria del Estado Civil del Certificado de defuncion, el
cual se encuentra con niumero de radicado RNEC-E-2023-063818 y cddigo de verificacion del
documento Hv3dciUNRYV, de la cual a la fecha del presente estudio no se ha obtenido respuesta
de parte de la entidad.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 2747 del 29 de octubre de
2001 otorgada en la Notaria 2 del Circulo de Soacha.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-90758.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de la 5
ORIP de Soacha No. 051-90758, se puede determinar que sobre el inmueble
objeto del presente estudio, NO recae gravdmenes, medidas cautelares o

limitaciones al dominio.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San Raimundo se localiza al sur-
occidente de la cabecera municipal de Granada, colinda al norte con la vereda La
Ventidos del municipio de Granada, al oriente con la vereda Santa Helena del
mismo municipio y al occidente con el municipio de Viota en el Departamento de
Cundinamarca.t

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de octubre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAF[A: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico Frio muy Himedo. La altura promedio es 6
de 2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MKCd y cuenta con las siguientes caracteristicas 3:

TIPO DE : : CARACTERISTICAS <
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
. Cenizas volcanicas | Andic Dystrudepts .
Frio muy ) ' | Profundos, bien drenados, .
MKCd Hamedo y rocas Typ!c Hapludands, Fertilidad media baja No aplica
sedimentarias Typic Udorthents

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera

municipal de Granada - Cundinamarca.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA”. y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con el uso
por norma de “CENTRO POBLADO - SAN RAIMUNDO” (Ver anexo 15.2—
Certificacion uso del suelo), ademas, con uso normativo Residencial, segun cruce
cartogréafico CR-16.
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COMVEMNCIONES LEYEMDA
"] Perimetrs muricipal 1. Usos dal suslo
2] perimatrs de sentrs pobisdo | Reaidenclal
-'u'hﬂl.rh:r:uww-#ﬂ B Cotacional
EE Separadar Wial - EB!JEII::H:I Pilblico
Pradics
Curvae de nival (im)
—— Sistama Hidriza

N Estrusiurs Eeoldgica Principal

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via nacional
Bogota - Girardot a 2,57 kilbmetros aprox. de la cabecera municipal de Granada, 3

Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 21 de octubre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
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AREA TOTAL TERRENO: 2.760,00 m?
AREA REQUERIDA: 23,23 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 2.736,77 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 23,23 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-811.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 0,59 m JOSE ANTONIO NINO SAAVEDRA (M;j 1 - 2)
SUR 514 m PAULO ANTONIO BOHORQUEZ MORA (Mj 3 - 5)
ORIENTE 16,31 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2 - 3)
OCCIDENTE 17,60 m GLORIA INES GARCIA MOLINA (Mj 5 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-811.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por via
nacional Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con doble calzada en ambos sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto dentro del area
requerida. (Ver observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-811).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area: 23,23 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio muy Humedo, con pendiente plana (0-7%), de acuerdo al
cruce cartogréafico corresponde a uso residencial, cuenta con disponibilidad de
aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a “CENTRO POBLADO -
SAN RAIMUNDO” ademas, con uso normativo Residencial, segun cruce
cartografico CR-16.

Nota: Para el calculo de las unidades fisiogréaficas se utilizé el cruce cartografico

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
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CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL
(ANOS)

M1: Cerca viva en saucos de 2,00
m de alto aproximadamente, cada
0,5m.

19,20

N/A

N/A

N/A

M2: Enramada, estructura en 4
postes de madera burda de 2,20 m
de alto, cubierta en teja de zinc
soportada en madera, piso en
tierra.

9,50

Bueno

30

M3: Muro en bloque pafietado de
1,80 m de alto X 1,20 m de largo.

1,20

Bueno

70

M4: Pozo séptico de 2,00 m de
profundo con un didmetro de 1 m,
elaborado en ladrillo tolete.

1,00

Und

Bueno

70

M5: Enramada con las siguientes
dimensiones largo de 6,00 m y
ancho de 2,70 m, estructura en 6
postes de madera de
(0,20mx0,10m) y 1,20 m de alto,
con cubierta de 2,20 m de alto en
plastico soportada sobre tubos de
PVC de media pulgada en arco,
piso en tierra, cuenta con un meson
fijo en madera de largo de 6,20m y
ancho de 1,00m soportado sobre
10 postes de madera de 1,00m de
alto y grosor de (0,20mx0,10m).

18,63

Bueno

30

10

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Cidrén (D: 0,10 m a 0,20 m) 1,00 Und
Chicala (D: 0,10 m a 0,20 m) 1,00 Und
Papayo (D: 0,10 m a 0,20m) 1,00 Und

Fuente: Ficha predial TCBG-6-811.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente

Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PR SIE
MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-811

%“ 7

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 11
Unidad Fisiograficaly 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
“CENTRO POBLADO SAN RAIMUNDO - RESIDENCIAL se encontraron las
siguientes ofertas:
iTEM TEL CONTACTO  |NOMBRE CONTACTO UBICACION- SECTOR DIRECCION- VALOR OFERTA AREA TERRENO | - AREA CONSTRUDA
MUNICIPIO NOMBRE (m2) (M2)
1 3125883321 Maria Silvania Urbano Calle 6 #5 $380.000.000,00 250,00 200,00
2 3158279795 Jhoana Mogollon Silvania Urbano Calle 4 #8 $380.000.000,00 108,00 270,00
3115404332 - . —
3 3142187735 Margarita HernandeZ Silvania Urbano Calle 10# 2b-13 | $270.000.000,00 78,00 210,00
4 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano Calle 104 8b-50 | $530.000.000,00 126,00 389,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiogréaficaly 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realiz0 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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i TERRENO CONSTRUCCIONES
TEM TEL CONTACTO nomsre conacto | BIAYN | geeron DIRECCION - NOMBRE | VALOROFERTA VALORAJUSTADO . )
MUNICIPIO AREA (m2) VALOR(m2) AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3125883321 Maria Silania Urbano Calle 645 $ 380.000.000 | 376.200000 | 250 1024.800 20000 [$ 600000 $ 120.000.000
2 3158279795 Jhoana Mogollon Silvania Urbano Calle 4#8 $ 380.000.000 [ $ 364.800000 | 108 1.152.778 27000 |$ 890000 $ 240.300.000
3 | 3115404332-3142187735 |Margarita Hemandez|  Silania Urbano Calle 10#2b-13 $ 270000000 | 267300000 78 1098.077 21000 |$ 865.000|$ 181.650.000
4 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano Calle 10#80-50 $ 530000000 | $ 508.800000 | 126 1.136.032 38900 |$ 940000 | § 365660000
MEDIA ARITMETICA $1.102.921,61
DESVIACION ESTANDAR 56.886,95|LIMTE SUPERIOR $1.159‘808,56|
COERCIENTE DE VARIACION 5169 LIMITE INFERIOR $1046.034 6]

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiograficaly 2

- 12
= DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 Urbano Calle 6 #5 $ 1.024.800
2 Urbano Calle 4 #8 $ 1.152.778
3 Urbano Calle 10 # 2b-13 $ 1.098.077
4 Urbano Calle 10 # 8b-50 $ 1.136.032
PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
urbanizada, se realizé un ejercicio el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la
resolucién 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en
bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente

formula:
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V.T.B=%AU { Vtu_ - Cu}

1+
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Viu Valor del terrenc urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros vy no solo los de obra)
Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizo como valor de terreno urbanizado,
$1.103.000 m?, el cual corresponde con el valor del promedio del sector donde se

encuentra el predio objeto de avallo, predio que se encuentra bajo el uso de suelo
residencial; por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.

13
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COSTOS DE URBANISMO

ITEM [DESCRIPCION | UND | CANT. [ VR UNITARIO | VR TOTAL |
1 PRELIMINARES
1,1 Cerramiento en malla verde H=2,10M ML 1 $ 22.467,00 $ 22.467,00
1,2 Campamento 9M2 UN 2 $ 992.962,00 $ 1.985.924,00
1,3 Alquiler Bafio Provisional UND 3 $ 558.348,00 $ 1.675.044,00
1,4 Excavaciones A Mano De Zanjas M3 800 $ 22.617,00 $ 18.093.600,00
1,5 Localizacion - Trazado Y Replanteo M2 4 $ 2.770,00 $ 11.080,00
1,6 Red Agua Provisional Longitud 30m UND 40 $ 220.600,00 $ 8.824.000,00
1,7 Red Bectrica Provisional 50m UND 45 $ 3.595.405,00 $ 161.793.225,00
VR TOTAL ITEM $ 192.405.340
2 CIMENTACION Y VIAS
2,1 Descapote | M2 | 10 $4.776,00 $ 47.760,00
2,4 Calzada en Asfalto (Incluye Base y Subbase) | M2 | 1800 $105.218,00 $ 189.392.400,00
VR. TOTAL ITEM $ 189.440.160!
3 REDES DE ACUEDUCTO
31 Llenado manual con material proveniente de la Excavacion. Incluye M3 500 $ 27.280,00 $ 13.640.000,00
! transporte interno, 1 manual y Perforacion.
3,2 Suministro Tuberi PVCS 2" ML 600 $18.707,00 $ 11.224.200,00;
3,3 Valvula de regitro 3/4" UND 6 $ 105.163,00 $ 630.978,00!
3,4 Excavacion red principal entre 1,00 -2,00 m M3 340 $ 25.907,00 $ 8.808.380,00!
VR. TOTAL ITEM $ 34.303.558!
4 REDES SANITARIAS
4,1 Caja de Inspeccion 60 cmx 60 cm UND 10 $ 361.615,00 $ 3.616.150,00
4.2 Caja de Inspeccion Drenaje 60 cmx 60 cm UND 10 $ 361.615,00 $ 3.616.150,00!
4,3 Canal Raigo ML 90 $50.183,00 $4.516.470,00
4.4 Bajante Raigo ML 90 $30.155,00 $2.713.950,00
4,5 rejila de ventilacion UND 15 $ 15.749,00 $ 236.235,00!
4,6 Tuberfa pvcs 4" ML 250 $35.612,00 $ 8.903.000,00
4,7 Tuberfa pvcs 2" ML 100 $ 18.767,00 $ 1.876.700,00!
4,8 Suministro e instalacion tapon roscado 4" UND 10 $ 5.349,00! $ 53.490,00
4,9 Suministro e instalacion yee reducida 4 x 2 UND 10 $ 32.815,00 $ 328.150,00:!
5,0 Suministro e instalacion yee 4" UND 10 $ 30.453,00 $ 304.530,00:
VR. TOTAL ITEM $ 26.164.825.
5 RED HIDRAULICA 14
51 Valvula de registro 3/4" UND 10 $ 105.163,00 $ 1.051.630,00!
52 Valvula de registro 1/2" UND 10 $71.967,00 $719.670,00
5,3 Tuberfa pvcp 1/2" ML 400 $ 9.562,00! $ 3.824.800,00!
54 Tee pvep 1/2" UND 50 $4.838,00 $ 241.900,00
55 Codo 90° pvcp 1/2" UND 150 $4.626,00] $ 693.900,00
5,6 Union pvep 1/2" UND 150 $4.386,00 $ 657.900,00
VR. TOTAL ITEM $ 7.189.800
6 REDES DE ENERGIA ELECTRICA
6.1 Red primaria, w.ncluye 2 postes, tub.e.ria galvanizada, tuberia PVC 2", UND I 3 $ 60.000.000 $ 180.000.000
' alambre electrico, cuneta, obras civiles, transformador, etc.
VR. TOTAL ITEM $ 180.000.000!
7 ILUMINACION
7,1 Dispositivo De lluminacion Flasher Solar UND 30 $ 54.197,00 $ 1.625.910,00
7.2 Cable lluminacion Cobre Aislado 105° 600v Pvc 10aw g ML 3200 $ 2.342,00 $ 7.494.400,00
7,3 Poste Concreto Reforzado 10m (750kg) ML 30 $ 928.120,00 $ 27.843.600,00
VR. TOTAL ITEM $ 36.963.910
8 PERSONAL TECNICO
8,1 Tecnologo en areas de Ingenieria (cantidad 1) MES 2 $ 2.000.000,00 $ 4.000.000,00
8,2 Augxiliar de Ingenieria (cantidad 1) MES 2 $ 1.800.000,00 $ 3.600.000,00;
8,3 Dibujante (cantidad 1) MES 2 $ 1.800.000,00 $ 3.600.000,00
8,4 Topografo (cantidad 1) MES 2 $ 2.500.000,00 $5.000.000,00
8,5 Inspector (cantidad 1) MES 2 $ 1.800.000,00 $ 3.600.000,00
VR. TOTAL ITEM $ 19.800.000:
TOTAL TODOS LOS ITEMI $ 686_267_593‘
ANALISIS URBANISMO
CONCEPTO ITEM VALOR TOTAL URBANISMO
ADMINISTRACION (A) 5% $ 34.313.379,65
IMPREVISTOS (1) 3% $ 20.588.027,79
UTILIDAD (U) 7% $48.038.731,51
TOTAL AIU (ADMINISTRACION, IMPREVISTOS Y UTILIDAD) 15% $ 102.940.138,95
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $9.127.358,99
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS Y AlU NA $ 798.335.090,94
VALOR TOTAL M2 URBANISMO 20000,00 $39.917
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 URBANISMO $ 40.000

Fuente: Construdata 205
Nota: El Costo de Urbanismo se liquida con la Construdata 205 por la temporalidad del estudio de

mercado.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. %':

PREDIO TCBG-6-811

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

EJERCICIO PARA LOTEO
%AU Porcentaje de Area Util 70%
VT B AU {ﬂ _ CU} VTU Valor Terreno Urbanizado $1.103.000
e 14+g CU Costos de Urbanismo S 40.000
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto S 693.589
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado S 693.590

Fuente: Porcentaje de area util. Articulo 104 del acuerdo 009 de junio del 2023, por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Granada Cundinamarca.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.F.1 cuadrado M $693.590

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

15
Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area
construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la
Via Panamericana.
Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcién para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108m2, la construccion consta de 270m2, distribuidos en 2
niveles, un so6tano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena
ubicacion.
Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bafio y ducha, alcoba
principal con bafio y ducha, Vestier con closet, se encuentra también dos alcobas,
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bafio.
Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. segundo
piso: Sala, comedor independiente, un bafo, cocina integral. tercer piso tres
alcobas, una con balcén. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lefia y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-811

10.3. EJERCICIO RESIDUAL.: Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio
residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

10.5.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de las construcciones anexas se realiz6 mediante
la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

11.2.

16

iTEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

M1

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

$32.148,59

N/A

$32.148,59

$32.100

M2

30

26,67%

18,99%

$103.244,75

$19.603,92

$83.640,83

$83.600

M3

70

4,29%

4,71%

$674.590,03

$31.800,08

$642.789,95

$642.800

M4

o |oo|w |

70

11,43%

8,74%

$2.289.911,48

$200.049,61

$2.089.861,87

$2.089.900

M5

30

26,67%

DS ILCH LGN XY

18,99%

$170.190,02

$32.315,36

$137.874,66

$137.900

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1.

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Cidrén (D: 0,10 m a 0,20 m) 1 Und $4.248
Chicala (D: 0,10 m a 0,20 m) 1 Und $10.936
Papayo (D: 0,10 m a 0,20m) 1 Und $18.530

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
Nota: Para la especie “Cidron” se adapta el nombre comun de “Duranta”.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( %%?7

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-811

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El area requerida presenta una ubicacion sobre la via nacional Bogota-Girardot,
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e EIl area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

e El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compray venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de 17
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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e

(ST -

BROS

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 m2 | 2323 | $693.590 $16.112.096
TOTAL TERRENO $16.112.096
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 19,20 $32.100 $616.320
M2 m2 9,50 $83.600 $794.200
M3 m 1,20 $642.800 $771.360
M4 und 1,00 $2.089.900 $2.089.900
M5 m2 18,63 $137.900 $2569.077
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $6.840.857
CULTIVOS ESPECIES
Cidrén (D:0,10m a 0,20 m) und 1,00 $4.248 $4.248
Chicala (D: 0,10 m a 0,20 m) und 1,00 $10.936 $10.936
Papayo (D: 0,10 m a 0,20m) und 1,00 $18.530 $18.530
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $33.714
TOTAL AVALUO $22.986.667

TOTAL AVALUO: VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL

18

SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($22.986.667,00)

Bogota, D.C., 03 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

Representante Legal
RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-8009553

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO . ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

A
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
CIDRON ' ] CHICALA
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA | .
MUNICIPIO DE GRANADA -_1'1. Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELD CONLAGENTE

e e i

| CODIGO: MIINF-CR= | FECHS ACTUALTFACION: 13 Bgosio 2021 FAGMA1DEY
"
)

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA ¥ PLANEACION
DEL MUMICIPIO DE GRANADA CUMNDIMAMARCA

CERTIFICA

Segln sl Esguema de Drdenamianio Temitorial vigente (ACUERDD N°.008 DEL 2023 an sl municipio =
corresponde &l siguients uso de suslo v mommatividad permitida

CENTRO POBLADO - RESIDENCIAL
VIVIENDA CAMPESTRE

lMediante al prasenta concapto =a informa sl peticionaria dal mismo, sobre [as normas urbanisticas y
damés vigeniss aplicables al predio objsto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuacionas Decreta
1187 de 2016). La expadicidn de esta concapio no otorga derechos ni obligaciones a su paticionario y no
medifica fos derachos conferidos madiants icenciae gue astan vigantes o gue hayan eido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

[DIRECCION ACTUAL: o3
CEDULA CATASTRAL: | 00-00-C001-0424-000

[MATRICULA 21
INMOBILIARIA:

[EOT VIGENTE: Acuardo 009 oe 2023

[CLASIFICACION  CEL | RURAL @

| SUELO:

. CATEGORIA DEL SUELD RURAL:

. _ CATEGORIA D= PROTECCION EN SUELO RURAL:

| REECOERE CATEGORIA D= DESARROLLO RESTRINGIDO:

CENTRO POBLADO SAN RAIMUNDO

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA SAN RAIMUNDO

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO™
Calle 11 N* 12.28= Granada - C/marca
Teléfonos 32084 12887
Wi granada-cundinamanes gav.oo

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

22
M Comerciad
Resisencdl
B Dotaconal
B Servichos pubboos
Espacio Publico
"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 14+28- Granada - C/marca
Teléfonos 3208313827
WWW.Branacascundinamara gov.co
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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0 Estructuras Ecofdgca Princpai Sectores normativos
I Espacio Pukico Duo 23 sactor Consoidado
B Zona vecde 3 sector a conscigar
Artlculo 73. Uses y normas volumétricas para los centros poblados rurales San José, Veintidés y San 23

Ralmundo

Los centroe podiacos rurales. sagun lo estableciao oor ‘e Ley 505 de 19986, son corregimlentos, Inspecciones de
polic’a o caserios con veinte (20) o més viviendas contiguas, locallzados en 2ona rurel. Pars & caso de municiplo
de Gransos los centros pobledos rurales San Ralmunde. San José y Le Velnidés, conatiuyen una catsgor's de
desarrolic restring'do en sueo russ segln ‘o estabiecao por el Decrato 3600 de 2007, |2 cus’ csne desarrol arse
acorde 2 les normas defnidas en el presents articulo.

Las normas y usos para los secteres consoidados se cefinen en izg Fichas Normatives Rurales para e centro

poblazo Le Valntads, San Ra mundo y San Josa, ssfaanda con pracisidn (o8 Seciorss y o8 sstamas ganarzes.

Cada una de ‘as sigulentes fichss preciss ‘as operaciones y oignes urdance estratégices, el sistema de movilided

en relaclén con ios parflies astablecides, & sistema de equipamvianios {axistente y propuesto), el sistams de espacio

poblico (plazas y parques) y le determinacién y seflalamientc de i3s3 cesones oera espacios pobilces y
gulpamientes.

1. Flchas reglamentarias pars los centros poblades rurales San José, La Velntidés y San
1. Fichas reglamentaras para los

cantros poblades rurales San José,

La Veintidés y San Raimundo.

FNR-01 v ENR-02 San Joss
FNR-03 y FNR-04 L= Yeinticos
FNR-05 y FNR-08 [ Sar Raimunco

Parégrefo 1. Los cantros peblados rursles se encuentran sefaiado en el mapa CG-08 “Categorias ce dasarrolio
restring'co @n suelo rural’. v en el Anexc No. 01 “Cartara de coordenadas”, que hacen parte Integral del presante
Acuerde.

Parégreto 2. Los sactores reglamentaroa de los ceniros poblados rurales se encuentran sefiaacas en (03 mapas
CR-22 “Sectores nonmativos centro peblado San José”. CR-23 “Sectoras normativos centro peblado La Valnticds” y
CR-24 “Sectores normativos centro pobieao San Ra mundd”, que hacan oante niegrs’ del prasents ACusco.
Peragrato 3. El crdenam ento da los centros pobvelos rurs e San Raimungo, Le Veintods y San Joaé, g2 formuls

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14.28. Granada - C/marca
Teléfonos 3208412887
www.granadascundinamarca gov.co
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tenlendo an cuents 1= defnicidn de la Estructure Ecodbgce Principal. el slstems de eapeclo pdbllco y de
egulpamientos ¥ el satems vial. La dispoalc én y rezado general de cede une de eatss esiruciures, se eatsblece en
la slguiente cartografiea oficlal

CR-08 | Sistema de Espacio Publico v Equipamientos an CPR San José
CH-10 | Sistema de Espacio Publico v Equipamientos an CPR La Vaintidds
CH-14 | Sistema de Espacio Publico v Equipamientos an CPR San Haimunco
CRH-07 [ Sistema Vil an CPR San Josg

CR-11 | Sistema Vial an CPR La Vaintidds

CR-15 | Sistema Vial an CPR San Raimundo

CR-08 | Usos del sualo an CPR San José

CR-12 | Usos del sualo an CPR La Vaintidds

CR-18 | Usos del sualo an CPR San Haimunda

CR-22 | Seclores normativas cantro poblada San José

CH-23 | Sectores normativos canfro poblado La Veintidds

CR-24 | Sectores nomativos caniro poblado San Raimundo

Parggrafo 4. En ningdn caso, las ectvidedea que se desarrollen en el ceniro pobledo rurel podrén locallzarae en
susios de alte capackiad agroldg ca, en dress o sus'oa protegdos, nl en el drea con resgos no mitgaoles defnidas
por los estudlios béslcos de rleago v los estudios de detslles vy las &rees verdes destinadss 8 US0E recreatvos.
Parggrafo 5. Le locs! zacldn de loa glamping debe desamollarse en territorios seguros, de tal forma que se protels |e 24
viada e Integrided flalce v olenes de los ususros oe esie senvclo, ¥ no se loce Zerén en |as freas de especlal
Imporiancle ecoslsidmice (péremos y subp&ramos, nacimientos de sgua. ronde hidrcs, humedsles, zonas de
recarga de sculferod). 1ampoco en Zonaa de alio riesgo no mitigatle por sltueclon de dessstre, condlckin de
calamidad plblica o emergenclas de conformided con lo previsio en la Ley 1523 de 2012 y el Iiteral d) del numeral
primero ded articulo 10 de la Ley 388 de 1887 y el arficulo 2.1.1.1.8.1.1 del Decreto 1077 de 2015.

Perggrafo 6. El desamolio de los glemplng esiers sujeto a la reglementzclon de! Gotlema Maclonal en maetera de
licanciamiento por parte de los municipos y distrio, y los permlsos amiientales por parie de la Autorided Amblental

Farggrafo 7. El municoe de Granads eveluatd les caracteristices de los glamping pera su srmonlzacdn con el
medio emblenta y &l palsale, tomanda en cusnie Ios materiales amigables con & amibiente, su faell montes Yy
desmonie, 28 como & demao de ocunecion ¥ |08 mecaniamaa de regtauracion del suels U olros necursos naturaies
por su Implementacidn en largos periodos de Hempo.

Paragrafo B. Fare Iz Instalackén y funcionemients de los glamping el indlce méxdmo de ocupecion ea del uno (1%)
del &n=a mets, maximo en un pEo de siure. Los municiplos ¥ e Distrito deberén gerantzar que no ae contaminen
los recursos neturales v evitar feciores de deterloro emblents!, asl coma eveluar (2 disponiblided Inmed|ate de agus
potable pass abasiec miento de esios desarrollos ¥ & mans|o de los vertmienios, reslduss liquldos ¥ e dos. Para
Ios glamping se deberd expedr |a respectiva llicencles de conatruccldn gue le compete otorgar &l municlplo v al
Distrito.

El pradio cbjata de solicitud, sagln la cartografia, sa ancusntra locslizado en el sector identficado como:

SECTOR CONSOLIDADD.

PRINCIPAL RESIDENCIAL vianda unifamilar, bfamiiar y multfamiliar con actividad aoonémica an la vidanda
COMERCID Y EERWVICIOE DOMERCIO LOCAL Y CTOM ACTWMIDAD DOMERCIAL EM LA VIVIENDA
vania de aimenics & defal pam el corsumo diaro supermencados, fendas icoasles, dgareria
nanadenas, conffanas, Eoincs, @mas ¥ pesadc, sasarenianas, mnohc droguecias, papalras
braras y misceldness, fuweras, serviocs almentarncs [mssuanies y comidas mpidas), pelugarias
DOTACHINAL Ecucaiive, cullum, deporiivos v recuaives

COMPATIELE COMERGCH ¥ SERVICIOS SERVICIOS COMPLEMENTARIDS £msia o o0 $8nsios Drotescnaes
aspeciaiizados vania de Diones (calzaco, accesorics, artcuins daportheos, adioulos para @ hogar
amamnes do muables y eecindomasicos o epuesios, cachamenas, tpices, juguateras ecclurismo
producoidn y venia de ardesan'as faxiies al detal, da Sedas, pafos v de corfinas sasTeras |asvanderas

"GESTORES DE NUESTRO PROFIO CAMBIO"
Calie 11 N* 14:28. Granada = Cfmiarca
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rOMOVACYAs y UYCOras SOVODS ANANOKCS RSIANOTAMIENIDS On SUOArId O e3fCacones
ospeciaizadas DOTACIONAL Nanssiar sCOR! S00vicics 35 aominisirazian catios, estadionamiertcs
SOmpRmanvancs @ Ics 6oUEaTaNCS Carsues. piaras clazdielas, SeN3eros DAIONSI0S v scatnatas
CONDICIONADO COMERCIO Y SERVICIOS: Sarmiorias, Copdsiio y venia 38 Mlarklos 30 construzoien, Nsumes

velorinanos y ayieas {INcta 7}, Senicios orsonaias [Deugussis, saias ce balaza, gtasios, LR es
2 SNVIDIZS TERCCNAICS. SOVICICS CErsaNaias on DalRZE y SOrvIcics o 0sieTna facla y oorparal) (NS
), uUsss COMBTiaias oon expendio ce Cabicas ombriSgantss y actudaces asociatas 2 ics juencs de
2zar Ncta &) OOTACIONAL: comenianz. $a3s 30 \aasdn y vova de artizucs funeraros (N 8 |
sakud oo segundac dudacanahota 3
PROHIBIDO CCMERCID ¥ SERVICICS Sorvicics da aio impacio, venia 3o maguinada pesaja camorteras
13leres do melaMOSANca iy Capintena, senios 2o WNar y reparacien de van'cucs autamatnces Los
domnds usos dfareres 3 ios evwnoiados soma conciosles. comoatisias v cordiciorades.

IR AT EITADSAAANINSE
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SECTOR A CONSOLIDAR
1,2,4,5,7.8,9, 10,11, 12.

PRINCIPAL RESICENCIAL "hvianca JTana on cansicades ciierenciadas | muia™iar, oo )0 2omunitana)
CCMERCIO Y SERVICIOS Comercic vackal Tiendas ce tamo, Senidcs emprasanaes dnandiercs
emgresansies @ mobianics Servitics pasondes JMmomands | comicas ranidss) DOTACIONAL
Egucatve (educacidn susencr, basica, mec y prosscclye) Cuturg! Bticiocas, Dentros culuraes

QURMOFCS. SACHIVCS TSCOTICCS. SRS 6 GXICHTON tealrs, salones comunalas Blanostar scoill 25
Conras de atancion 3 potiacién vunambtio, centros 30 adopsidn. hogangs co DIGNOSHar, Sala 0UN3s
Jardines FYanes guUOrdorias. CAsas vRONANS CASas OIS O acutc mayar INDUSTRIAL
Mirsindustria MoZana indusiia con orozoscs de Yansformacien

COMPATIBLE COMERCXD Y SERVICIOS Corarcic veonal tendas 4 £aIma i \ocaies 200 rod 0o Venias no maycr
230 m 2 (5onds 50 3s05ure Q.8 IS5 FAOYSCIOS MUGUSS SOMMBien Usas Someriaios an & pamer pisa)
Saviccs £OrSoNaies Sanvicis Frofesioraies toNIcCs R5pOTIaizados o sscsia veoing, Sarvidias 30
axtrcac scondmiza Imitadas | saas co tefeza, sasirias, \Svanderas, oWCYIcos, MargUeNras
fionstarias) Senacics turistioos ecctunsTc { carcuasdencs DOTACIONAL Estacics, Colsecs oubiencs
Plazas do o3, Sistas caponvas esneciaizacas Saiud ICenvos oo reRabitasidn y roposa, Dentres
goriatrices, Santrcs Ca Fenotn Micica, uridades tasicas e dendtn on saiud) Seguricac dudadana
IC A ! esiacicnes da tombords, wrkdad cpemiva do Scmbaras) Grances tocegas y edficaciores
ncusinaes

CONDICIONADO COMERCIO Y SERVICIOE Sen/0Cs £O/SCAes lrshioas | rRsioonsias rodacsas y 39 13 1omera 0dad)
DOTACIONAL Cuitz {iglesias y convos 2o outio) Tallerss e cmamentanion, Marmaiarias, Carpmara
mandica y ca madsers, Senvicsic @l sutomdvilimctacicetas Disocincas Tabemas Camocs do taic

PROHEIBIDO Las domds usts 310mries 2 ks 0°undiads comn princpaks, compattias y 2200eenads

SECTORES A CONSOUDAR 3, LA 5, 7,8 910,34, 1

L e o AT A AN
gt :
o o T ST e | e
. Ao : 7 iy | i | ammaciso = 0 ;
el el P B e e e A - oo
D {id M 0
AN ATOn o - | ~ | ]
T T BT , T [ [T R ) [ AV e
S | mense | war | wm - ot

Nota 1 Aislamientos 'sterzles Los sectores/manzanas en los que pradominen los sislamientos lateralas
se& clasificardn bajo a2 tipologia aislada y los sactoras/manzanas caractanzadas por la no presencia de
aislamiantos latarales se clasificaran como tipologia continua

Nota 2 Antajardin Sa tomaré como rafarante |2 linea de construccidn pradomirants en cada manzana,
previenco los correctos empates a construcciones vecinas

Nota 3 Rampa ca accesc Se deberd sportar &l piano de “disafio urbanistico exterior”, el cual cabe
contensar &l disefo ca la adecuscidn cal ancén parz 8l acoes0 @ PErqUEaCcsros v SCC8s0s paatonalas
Dicho cisefo no debe presentar ascalones ni cambics de nivel abruptes que afecten I3 continvicad del

andén
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Maota 4 Volumsatria Se regulard por las siguientas reglas 1 Altura minima entra placas de pisos 2 20 metros
2 Altura de samisdtancs mazima 1 50 metras entre al borde suparior ca |3 placa vy &l nivel de tierra Cuando
gsta dimension supere 1 50 metros sa considera como un pisos completo

Mota 5§ La prastacicn da los servicios ca cementerios, inhumacian, exhumacidn y cramacian de cadiveras
5e deberd reslizar an &l marco de la Resalucion 5184 da 2010 del Ministeric de la Proteccian Social v
otras normas complemantarias gue lo sustituyan, modifiguen o deroguen

Mota § Estos usos sodlo podran implantarse siempra y cuando no sobrepasan los 55 decibeles, para lo
cuzl deberan adelantar obras da insonarizacidén gue garantice gue al sonido no afacta & los inmusblas
gledarios

Mota 7 Las maniobras ca cargus y descargus de mercancias o passjeros, deberdn realizarse al interior
da los predios gue requiaran dicha actividad o sobre via de forma condicionads en horaros astablacidos
por la administracién municipal taniando en cuents las restriccionas por tipo de via y configuracidn
vehicular Adicionalmenta se debard contar con la localizacion de safiales luminosas o reflectivas guea
gdviertan a los demas conductoras sobra |8 presencia dal vehiculo datanido

Mota 8 Los reguisitos de aperturs y operacidn ca los establecimientas ralacionados con servicios
parsonales, daberdn cumplir con las normas sanitarias vigente o aguallas gue las modifiguan o deroguen,
principalmante para peluguerias y salas da bellaza (Resolucian 2117 da 2010 v Resolucidn 2827 de 2005
dal Ministerio de Proteccion Social) v para estéticas faciales y corporales [Ley 711 de 2001 Rasolucign
2263 de 2004 v Resolecion 3824 de 2005 del Ministerio da Proteccidn Social)

Mota 8 3a desarrcllan en comaspondancia con las directricas del Plan Masstro de Eguipamiantos v
E=pacio Pablico, segun la reglamentacian vigenta para los usos habiltados _

Mota 10 Sa acogera |3 zona da exclusion bajo los lineamientos establacidos por [z AMI v WVIA 40 EXPRESE 26
Mota 11 La dalimitacidn de los predios agul definidos tiene por objeio mantener la ruralidad de astos
Centros Poblados Rurzles, en este senfico los sactores 8 consalidar no podran suparar una densidad de
30 viviendzs por hactares

Mota 12 Sactoras a consolidar supariores @ una 1 hectares

NOTAS COMUMNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1. Bolo se adguiera al derecho a desarrollar un uso permitido wna vez consideradas y culminadas
integralmente las obligaciones normativas generales y aspecificas, vy previa obbtencidn de la
correspondients licencia, en &l marco de lo astablacido en &l Decreto 1077 de 2015 vy las normas
gue lo modifiguen, complemanten o deroguen

2. Los proyactos con més de seis € viviendas o unidadas comercialas y de sarvicios qua compartan
greas comunes debardn dastinar &l porcentsje dispuesta por la reglamentacidn nacional, para
gspacio publico efectivo, servicics comunales y eguipamianto comunal

3. Todos los espacics da las viviandas, del comarcio, da servicios y dotacionales, deben ventilarea a
iluminarse naturalments o por medio de patios, los bafos y las cocings podran wantilarse por
ductos, en cumplimianto & la reglamantacidn vigenta

4. Los inmuablas con uso dotacional existentes, los sefizlacos como institucionzles por normas
antariores, los que sa destinan an &l futuro 3 aste uso, o madiants la destinacion cal suslo hecha
en este EOT, en sus fichas normativas, deben mantanear al uso dotacional y quadan comprandidos
par las normas del tratamisnto da consolidacion

5. Dar cumplimienic & las direcirices astablecidas en al Plan para los servicios plblicos en
correspondencia con |la reglamentacicn vigenta

B. Los reguisites da apartura y funcionamianto oa los establecimientos ralacionados con servicios
parsonalas, estan establecidos en el titulo B da la Ley 1801 de 2016 por la cual se expida &l codigo
nacional da policia y convivencia, asi como an gl Decreto 1879 de 2008

S5E DEBERA TEMER EM CUENTA COMO MORMA DE MAYOR JERARGQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES ¥ HUMEDALES EN GENERAL
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Son franjas de suele ¢ por bo menos 100 metros a (& redonde, medldos & partr de la periferia de nacimenios ¥ no
Inferiar a 30 matros de enchao, paralela &l nivel maximo de sgues 8 cada lado de los ceuces de riog, quebrades y
BITOY0S 5230 permanentss o no, y elrededor de (8goa, lBgunas, cénagas, penienos. emosses y humedalss en
gensel.

*Sa acogen o usoe satzmiecidos por el numeral 3.2, Areas periféricas & nacimientos, cauces de rios,
guebradas, arroyod, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general correspondlentes
&l Acuerdo 18 de 1B8E, “For & cusl s= explden determinentes emblentz'es pare |a elaboracdn de los planes de
ordenamiento territorial munlcioe®

PRINCIPAL Consarvacidn de suslcs y resiauraciin de la vegelacién adeouada
para la protancidn de oS mismos

COMPATIBLE Rmcraacién pasiva y comsemplatia.

COMNDICIONADO Captacién b aguas © INCOYpOMOSn do WErIMEEGoS, SHMEns y

cuando no @ecion & CuBDO OB aQua ni SA reallm sotrm los

nasmiortcs. Consyumisn d@ indamsitnuctura oo apoys pam

arividadas do recraacksn, embarcadercs, puanips y oDras Oe

adnouacisn, desagln do nstalacioras oo aouodiura y OETaicn o

malarial de arasTa.

Usds ayooecuanos, indusriales, wrbanas y suborbancs, lolea v
PROIENG constnucitn ce viviendas, minana, disoosician de residucs saldos,
tmia ¥ rocera de la vegeladion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, parmanents o intermitents, que sa ancuantra 27
dentra del territario de Granada contara can una ronda hidrica minima de 30 metros de ancha sagon
lo establacida an &l Acuardo CAR 0168 de 1998 o sard acatada sagun el Decreta 2245 da 2017, el
cual tena par objeto establacer los criteros técnicos con base an logs cualas las Autoridades
Ambiantalas competantes realizaran los astudics para &l acotamiento de& las rondas hidricas en el
arag da su junsdiccidn. La ronda hidrica g8 constiluye &n una norma de supernar jerarquia y
daterminante ambiantal. Las autoridades ambientales compeatentes deberan definic el orden de
priondadas para al inicio dal acotamiento da las randas hidricas an su junsdiecian.

Per su parta, El Ministeria de Ambiente y Desarrollo Scstanible madiante circular Mo, MIM — 8000-2-
01322 dal 2 de abril de 2020, indica: “i...) "El acotamianta da rondas hidrncas sala aplica a cuarpos
da agua naturales con corrigntes de lipo parmananta, o de tipo intarmitarts siempra y cuanda aste
Ultima presente avidencias geasmorfoligicas asociadas al cauce permanente”. En esta sentido &
indapendiants de la denaminacian dafinida, sa deberd garantizar la sostenibilidad de los cuerpes da
agua artificial v el astablecimiento de una zona parimetral ecasistémica gue permita la conservacian
y &l mantanimianto del mismo vy a la vaz su conactividad ecoldgica can los demas alamenios que
hacan parts da |a Estructura Ecaldgica Principal dal territario.

Paragrafo 3. Los cuarpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada v adoplada mediante aclo
adminisfrativa por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacidn de uscs definida en el
carraspandianta acto administrativo, da acuardo al Dacreta 2245 da 2017 parte intagral del Decrato
Macional 1076 de 2015.

CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDD
SUBSECCION Ill. AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE

Articule 74, Usos y normas para el suelo destinado a vivienda campestre
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E= aquells ecificacién individua! o agrupacs que se localiza en sl area rural de! municipio, gqus cumpla
funcionas residenciales o recraativas de manera asporadica o permanenta. en tarranos destinacos
especificaments para tzl fin y &n los cualas no sxista pracominic ca usos rurales para su mantanimiento
o explotacidn, por lo cual no sa constituyen en &l soporte de |3 produccion, sinc qua en &l municipio su
damanda y ubicacidn cbecacen mas 3 i3 cindmica y presidon urbanas de 3 regidn; por su misma
configuracidn puede contar con edificacionas complamentarias para vigilancia y mantanimisnto.

Sa entiende por vivienda campestre 13 ecificacién destinada al usc rasidencia! o recreacicnal, gue podra
dasarrollarse da mansera individual, o 8 través de parcelacion en unicades habitaciornales en pradios
indivisos 0 en varios precios QUe cComparien SCCes0S, C8Tamienios, Areas Comunes y/o presenten
2grupacion de ecificaciones, con caracteristicas similares 3 /3 ds una urbanizacién. paro con intensidacss
y densicadss propias cel susic rursl. Lo antarior se hard conforma a io cispuastoc en los Decratos
nacionales 097 de 2008, 3800 ce 2007 y 1077 ca 2015 o sguellcs gue los mocifiguan, sushituyan o
daroguen.

El regimen de usos y normas volumetricas para las areas destinadas a vivienda campestre son las
siguientes:
REG D D DR [
us TWO DE USO
Prveguad Profeceion Forestal protecior.
Compatitie kavstuchea Infransinsciury vl y cicloviss
| Residenca) Vipenda campestre en denadades derenciadas. |
Condiionado | draesruchsa Infracsinaciur de Ipoyo pana senacos pabloos. i 28
Prohitsgo Lo demas usos gil S M ks GO6 LMo prncipaies, tompanbies o |

idad de uso - O

R pacion y edificabiidad
UNDAD MINIMA DE ACTUACION 2 beciareas.
_REFORESTACICN _185% - Area a refedir G0 e5pe0es natan.

T TNDICE DE OGUPAGION (10 | 1% mamimo {sotee o Srea neta del ote).
= £ mdmo (sotve o rea
INDICE DE CONSTRUGGION (1G] 3o Iaomo {zobee of drea neta del lose)

b

Acea de construccidn manma: rango de 200 o 600 m
NoO. de pisos’ 10 2 pleos.

ALTURA MAX Y ALTLLOS Ntilos: permitido, 20% de coupacon sobee B pomera
phaota
3

T Ein  0oSd podd
MAX L arse hupsts 4 danh A 0 s anl

DENSIOAD WA page de la ceain addosal ¥ Foode Muncpal de
Enpaco Potico y Equp

FOOR 1l Zoh@ o COnol ambuental 5 metros (Sebon sef
ANTE 4 Patenones o 1o frang de asiamiento vial)

POSTERICH Zona de conbiol ambreotal: 5 metros

] FRIVADOS 2 POt wivienda
LE’"“"‘C‘“”‘"E”% CWSITANTES T gor cadd 3 wmnidss
ilwmommmmnmm“mm

AISLAMIENTOS

oidad de e~ Govpactiny sdificablidad L
|_UNDAD MINMA DE ACTUACION  [2hectlress,
REFORESTACION B0% - Area 3 NeR0esta 00 S50a0es TabIYs
_ INDICE DE OCUPACION (1O} | 20% mioumo {sotee ef drea neta del i)

4 WDK}OEWNSIRUDCJ&DCI 0.15 miomo (sobire o drea nety del lote)
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| A 00 CoMmatiucodn maema rango & 100 a 350 m?
| No de pisos: 10 2 pecs
ALTURA MAXINMA Y ALTILLOS | Altdlos. perminda, 26% de ocupaciin wobie B primen
L B R N R A A O Dk 953
15 \wiendsshecticsa  Esla _ derariad  podrd
ENSIOAD MA) norementarze hasty § wwendosheciired, a trvvés del
o ak pago de B cesion adciondd al Fondo Nuniopal de
£ Pusken y Equ SLE
- I . 7.?- c‘h"' 1.1.7. s TEYRRRIR.
iANILRM)H A i coniid ambuntd’ S metin (deben wer

| 'wrsnpk
S m AVADOS ™
ESTACICNAMIENTOS TSTANTES

CONDIONES GENERALES PARA FRANJAS VIALES Y RETIROS OBLIGATORIOS

En comespondenca, oon o aticulo 2 de la Ley 1223 de 2008
reglamenisdo parcinimente por ol Decielo 8550 de 2009 v is Ley
Fajos de retiro obligatorio o | 1652 de 2013, so consadera pard cametens de segundo y terces
035 de exchesion orden wa faps de cobro obgdloro 45 ¥y 30 metros

ASAMIENTOS poshenores 3 by frargs de v}
| 2ona S comeol anibdtal 5 mevoy
2 por vremtean : -
L1 por cods § vvieads: !

espactieaments o8 box Qe se fomash b mead & cada bdo
det ofe de 1 via

Franja Se aislomiento

Mirema de cinco [5) metros,
contedor A pats del bivde
exenos OF la via y Ges
complesmemances

Colzada de desacelecocitn
para permitir ol acceso a los
predios

TAccescs y salidas ce fa
cazadas de desdceleracion

Fary permidr o acceso 3 s
predos, S dobe Tespetar
como minmo o ancho
mineo & ocho (8) metros
oonlados 3 partr de la fania
mifena & asdienients

Depen construrse y dotarse byo
b pardmetens sefaldod en o
presente  Acuerdo y  dederin
VNG COmO  dedas Oy
ceon pithcs otdgakea. En
nngun oo ss peimited el
CHTAMBIns de estas deas v la
frana de aslamiento deberd ser
weptidosds

Uticacds minama cacke quanntos {500) msdos

TOMBLrUCH

Areas de ednicbra  para
vehioulos de carga y cootas

© Desarrolio por parcelaeion o
jcomeuccion 0|

Deberd quetan Wirulafo 3 SEemna wal pabieo, Cumpiends con
by seccabn minari asdipuiads en e e quin vayl |
Los areas destinadas 3l comecto funaonameentn del usa en el

comedor, s cuotas de estacionansentos, inchibdas Ls nomas de

29

operacdn de cargue y descargue, dederdn realearse o mhenor

ks | de bos predics qoe confomen |a Lnidad Mminisa ¢ acluaddn |

Pardgrafo 1. Las &reas destinacdas a vivienda campestre s8 encuentran sefnalado en & mapa CG-09
*Catagorias ca casarrciio restringido”, y &n al Anexo No. 01 "Cartera ¢a coordanadas’. gua hacsn parts
integral del presants Acuerdo.

Faragrafo 2. En relacion al litaral ¢ del numara! 5.10 dal Acusrco 016 ce 2019, se entiance por ccupacion
méaxima del predio, el draa da construccion tanto cubierta come descubisria (&reas complementarnias y
vias) Las densidades y los Indicas de ocupacion se deben calcular scbre ! &res total del pradio.
Pardgrafo 3. En cumplimiento del Decrato 4068 de 2008 los propietarics quedan obligades 2 raslizar '3
cesion obligatoria para espacio plblice y sguipamientes comunales. establacico para sl casarmrcllo de las
dreas destinadas a vivienda campesirs, ests correspondera & 10% cel &res nets urbanizable para 2
construccién ca parcues, plazas, plazolatas y slamedas vy, & 5% dal &rea netz urbanizable se destinara
8 la construccidn ca equipamiantc comunal poblico.

Paragrafo 4. En cuslouier case, no ss aprobard ningln proyecic de vivienda campestrs que no cuents
con 3 concesién ce agua yio el certificado por parte cal acuacucto veredal aprobado por @ autoridad
ambiental. Asi mismo |2 racoleccién y tratamiento de sguas residuzles, racolsccién y disposicicn ca
residuos sdlidos, o 'os documanios an los cuales se acredite |3 autoprestacidon de servicios poblicos
ctorgadas por parta de las autoridades administrativas competantes, en los t&rminos establecidos por el
articulc 57 cal Decrato Nacional 1489 de 2010, e! Decrato 1077 de 2018 v s Resciucién MVCT 0844 da
2018 y los cemas axigidos para aste tipo ca categoria.

Paragrafo 5. La Estructura Ecolodgica Principal y las draas ce proteccidn se sobreponen a cualguier uso
dal suelo, estas &reas no podran sar intarvenicas con desarrolios urbanisticos, por o tarto, 8l dasarmolio
se resirings dando prioridac = la proteccion del recursc ambiental municipal. Como sstrategia para
conformar los poligones da vivienda campestra sa tandré en cuenta la totalidad cal pradio

Paragrafo 8. Formulacién de un proyacto urbanistico ¥ arguitectdnico. Deberan determinar accionas
urbanisticas para el adecuade funciocnamianio ¢al uso v cesarroliarse an edficacionss disefiadas y
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construidas o adecueadas para el ueo, tenisnda an cuanta lineamisntos de urbanismo sostenibla
FParagrafo 7. Los proyectos ejacutados en suelo suburbano, areas destinadas a vivienda campastre y
damas areas correspondientss 8 |3 categoria de desamolio restringido en sualo rural, deberdn dar
cumplimianto 2 la Resolucian MY CT B4 de 2018 v Ia Resolucidn MVCT 330 de 2017, en relacién con la
disposicidn ¥ tratamiento de aguss residuslas, da forma colectiva y no Individual. Para esto castinaran
areas para la realizacidn de actividades refaridas al mansajo, tratamiento ywo disposicidn final de rasiduos
sdlidos o lguidos, principsimente piantss de tratamiento de aguas residusles v lugares adecuzdos oars
la saparacion de residucs generacos en |a fuents, con al fin de aumantar la sficacia y aprovechamisnta
da astos en sl Pargue da Servicios Ambientalas”

Paragrafo 8. En cumplimisnto de lo astablacico en el articulo 8§ del Dacreto 3600 de 2007 compliado en
gl Diecrabo 1077 ca 2015, las normas & gua s& sujstara sl desarmoilc por parcalacion de los predics quse
na puedan cumplic con 2 axtension de la unidad minima de actuacion, cuando sa8 encuentren rodeados
por otros desarrollos urbanisticos o predios gua hayan conciuido el proceso da parcedacion o hayan
obtanido licencias da construccion antas de la adopcidon del prasenta Plan, se sujetaran 3 los usos v
normas astablacidos an el presents articulo, dada su limitacidn en @rminos de extensidn

Faragrafo 5. El incremanto en |3 dansidad de viviendss contemplado 3 partir del pago de cesionas
adicionalas al Fondo Municipal de Espacio Poblico v Eguipamientos. dabard dar cumplimiento 3 o
dafinido en & Articulo 124, Aglicacidn la cesion obligetoria derivade de licencias e parcelacion para
viviendas campastres en suslo suburbano v en suela bajo uso de viviends campastre, gua haca parta
integral del presants Acusrdo.

30
4, AMEMAZAS Y RIESGOS

Cie 2cuerdo 8 la base cartografics municipal del Estudio da Riesgo Coneorcio Unidn temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, sprobado ¥ avalado medianta Informa Técnico DGOAT Mo, 083 de 15 AER
201% de la CAR, incorporado a |a cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuendo 008 ga 2023; En lo
gue concierna 8 zonificacidn de condicsan de emenaza por movimianics an masa, avenida forrencial,
inundacian & incendios en sUelo rural g2 certifica gue los predics objsetos de revisidn se encuentran en
condicidn da amenaza mitigable saglén se consigna:

-Mo presantz Condicidn da Amanaza por svenicss torrencizles.
-Mo presanta Concdicidn de Amenaza por movimientos an masa
-Mo presanta Condicidn de Amenaza por inundacian.

-Mo presanta Condicidn de &menaza por incandicos en suelo rural.

5. NORMAS GEMERALES
5.1. Normas espacificas: ﬁ.::uarl:h:_n 004 da 2023
£.2. Mormas ganersles: Dacreto Unico Reglamentano 1077 da 2015

El presante concepto s8 axpide da conformidad con & articulo 28 de fa Ley 1437 de 2011

"La presente cartificacion no presta merito cofo pruebe para establecer actas constitutives de pasesidn
rmaterial, slends competencle exclusiva de [a justicls ordinaria decidir en materla y tlene una vigencla de un
(01) afe®

La presenie =& sxpide, 8 solicitud cel intereegdo, & los TREINTA [30) dias del mes de OGCTUBRE del
ano dos Mil Veintitrés (2023). Para los finas lpe I3

s T

| ‘__',_l-'—F'I.
ING. JAVI RIO CUECA CLAVIJO
Sacratario de Infraestruciura y Planeacidn

Elabere Dayann Lapnz.son. Sdministrasve
Anrobd: ing. Javier Ao Cusca Claviio=gec. Infraasrucied ¥ plarsaciin
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG-6-811
o o . Cantidad por Unidad del
ANEXO ITEM Desglose del item ‘ unidad ‘ valor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado \tem
Replanteo m2 $ 2.943,00 9,60| $ 28.252,80
Excavacion manual general m3 $ 25.998,00 2,88| $ 74.874,24
Cerca viva en salicos de 2,00 m de alto m $ 10.037,00 38,40 $ 385.420,80
M1 ! . - v . 32.148,59
aproximadamente, cada 0,5m. Mano de obra He $ 25.741,00 5,00/ $ 128.705,00 $ 617.25284 % m
Total costo directo $ 617.252,84
\To!al Construccion Metros 1920$ 32.148,59
Replanteo m2 $ 2.943,00 9,50 $ 27.958,50
i6n manual general m3 $ 25.998,00 143($ 37.177,14
Relleno en recebo comun compactado m3 $ 120.118,00 143[$ 171.768,74
Enramada, estructura en 4 postes de madera de madera para teja de fibi m $ 38.426,00 12,43 $ 477.635,18
; Limaton 10-12CM (3M) Eucalipto und $ 17.165,00 4,00( $ 68.660,00
M2 .049.! 110.483,45 2
D”'dasd: pirf: dz::;';’z‘:r:":g‘s :: ::eelfr:e 2N eja Zinc Ondulada 2.438x0.80mt Cal 35 0.17mm m2_|$__ 12.769.23 11,40($ 556022 © 104999278 | 8 m
' ) Gancho teja Eternit 55mm und $ 893,00 20,00 $ 17.860,00
Mano de obra He $ 25.741,00 4,00[ $ 102.964,00
Total costo directo $ 1.049.592,78
Total C 6 Area 950 [$ 110.483,45
https: .coM..Co; -co/product/234320/teja-zinc-ondulada-3048x080mt-cal-35-017mm/ 282062/
Replanteo m2 $ 2.943,00 024/ $ 706,32
ion manual general m3 $ 25.998,00 0,02[$ 519,96
Viga 30X40 CM m $  242.730,00 1,20[ $ 291.276,00
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 $  102.592,00 2,16/ $ 221.598,72
M3 Muro en bloque pafietado de 1,80 m de alto. Pafiete impermeabilizado muro 1:4 m2 B 44.547,00 232 192.443,04 $ 809.508,04 | $ 674.590,03 m
Mano de obra He $ 25.741,00 4,00[ $ 102.964,00
Total costo directo $ 809.508,04
Total C ] Metros 120[$ 674.590,03
‘Replanteo m2 $ 2.943,00 0,79[ $ 2.324,97
Excavacion manual general m3 $ 25.998,00 1,65 $ 42.896,70
Relleno en recebo comin compactado m3 $  120.118,00 0,08[ $ 9.609,44
Muro fachada ladrillo tolete granformato m2 $  124.596,00 6.28( $ 782.462,88
Pozo séptico de 2,00m de profundo con un Pafiete imp: i muro 1:4 m2 $ 44.547,00 1257 $ 559.955,79
M4 A .289. 2.289.911,48 d
didmetro de 1 m, elaborado en ladrillo tolete. |Placa en concreto 3000 PSI 10 CM electrosoldada m2 $  127.601,00 314($ 400.667,14 $ 228991148 3 un
Placa concreto 3000 PSI 10 Cm Malla Elect. Entrepiso m2 $ 91.104,00 314($ 286.066,56
Mano de obra He $ 25.741,00 8,00( $ 205.928,00
Total costo directo $ 2.289.911,48 3 1
Total Construccion Unidad 100[$ 2.289.911,48
Replanteo m2 $ 2.943,00 18,63 $ 54.828,09
con las si imensiones largo jon manual general m3_|$ _ 25998,00 2,79(s 72.534,42
6,00 m y ancho de 2,70 m, estructura en 6 postes |Relleno en recebo comin compactado m3 $  120.118,00 093 $ 111.709,74
de madera de (0,10mx0,10m) y 1,20 m de alto, con|Limaton 10-12CM (3M) Eucalipto und $ 17.165,00 6,00 $ 102.990,00
cubierta de 2,20 m de alto en plastico soportada |Lona Sunbrella 1.52 Azul Oceano 6079 m $  102.000,00 20,49( $ 2.089.980,00
M5 sobre tubos de PVC de media pulgada en arco, |Tubo CPVC 1/2x3m und $ 14.700,00 7,00[ $ 102.900,00 | $ 3.170.640,15 | $ 170.190,02 m2
piso en tierra, cuenta con un meson fijo en madera|Repisa 8 x 4 cm x 2,9 Ordinario und $ 11.792,00 17,22['$ 203.058,24
de largo de 6,20m y ancho de 1,00m soportado  |Relleno tierra negra m3 $ 66.531,00 1,86 $ 123.747,66
sobre 10 postes de madera de 1,00m de altoy  [Mano de obra He $  25.741,00 12,00 $ 308.892,00
grosor de (0,10mx0,10m). Total costo directo $ 3.170.640,15
Total Construccion Area 18,63 [$ 170.190,02
https://ww com/lona-sunbrella-1-52mt/p
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/65900/tubo-cpve-1-2x3m/65900/
Fuente: Construdata 207
ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) [ DAP (> 0,61 m)
CHICALA $10.936 $ 87.487 $ 364.529 $ 952,635
PAPAYO $18.530 $74.120 $148.239 $ 185.299
DURANTAS $4.248 $ 33.980 $ 141.584 $ 370.006
VALOR UNITARIO ESPECIE DENSIDAD DISTANCIA # Plantas/Metro VALOR M
SIEMBRA PORM SEMBRADA lineal
S 5.019 0,50 1 2 S 10.037

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogoté, 2023.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ei,’ ‘Ef::

PREDIO TCBG-6-811
15.5. PRESUPUESTO DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10{hr S 78.471 | S 784.710
Caja modever trifasica 1jun S 135.000 [ $ 135.000
Breakerriel 1lun S 40.000 [ S  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5500 | $ 22.000
Cable antifraude 10|m S 14.934 | § 149.340
Retiro acometida y medidor 1lun S 213.521 | $ 213.521
Instalacion Medidor 1|un S 29983 | S  29.983
Retiro de sellos 1lun S 58.048 | §  58.048
Sello 1lun S 1.157 | S 1.157
Instalacion de medidor 1|lun S 45.049 | S  45.049
Total $ 1.485.808
Fuente: Construdata 207
32
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-811

1%

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexion de servicios publicos $1.485.808| Desconexidn y/o traslado de

contador de energia eléctrica

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
8. Reforma reglamento de Propiedad Horizontal S0
DANO EMERGENTE $ 1.485.808

2. LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién S0

2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas S0

LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION 33

TOTAL INDEMNIZACION [ $ 1.485.808]

SON: UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 03 de noviembre de 2023, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40,
mediante correo electrénico

Bogoté4, D.C., 03 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

"

: |
DIEGO MONROY RODRI’GUEé OMAR AEXIS PINZON'RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( %c.f? L)

PREDIO TCBG-6-811

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-811

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto VALOR
1 TCBG-6-811 $22.986.667 34

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avalliios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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COMITE DE AVALUOS
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Representante Legal Miembro Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL- 1023963942

A A

LTV 35

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Director del comité Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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) . AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT o
VIA4OW C40-00001-A0
CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: | 241052018 |Pé82 1 de
INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL
CONTRATO No.: I APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
1D INTERNO DEL PREDIO TCBG-6-811
NOMBRE PREDIO 03
PROPIETARIO (S) GLORIA INES GARCIA MOLINA
CEDULA CATASTRAL 253120000000000070424000000000.
MATRICULA INMOBILIARIA 051-90758
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO GRANADA
VEREDA SAN RAIMUNDO
Trazabilidad:
Fecha de elaboracion de FICHA PREDIAL (Anterior) 01-feb.-21
Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL (Anterior) 01-jun.-21
Predio Ofertado: [NO | Oficio No. N/A
Fecha del oficio: N/A

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (i), consecutivo (4), a continuacién se consignan
las razones que dan lugar al cambio en los insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacionada.

* Ajuste al Disefio Geométrico

¢ Motivo? Adecuacién de acceso en el predio vecino

NOTA: En las razones que dan lugar al cambio de los insumos prediales aprobados se encuentran contenidos los ajustes
que correspondan o que apliquen de conformidad con el Apendice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (a): "Sera
obligacién del Concesionario elaborar las Fichas Prediales, verificando que la informacién contenida en éstas corresponda
con la realidad actualizada de cada inmueble, para lo cual debera adelantar la revisién, actualizacién y validacién de la
informacion técnica, fisica, socio-econdmica y juridica de todas y cada una de las fichas prediales de los Predios requeridos
para la ejecucién del proyecto (...)"

El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 28 de abril de 2023
Elaboré:
: A)
g
.-"/’(‘:»’"”f’-?}

OMAR EDISSON CAMARGO CASTELLANOS
C M.P. 25222-327212 CND




VIA4O m AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT s NI

'UNIDAD FUNCIONAL: B S 6

PREDIO No. : B TcBG-6811
NOMBRE PROPIETARIO: - _ GLORIA INES GARCIA MOLINA_
DIRECCION PREDIO: Lo3

No.. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES -
L NA

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

| M1 |Cerca viva en saucos de 2,00 m de alto aproximadamente, cada 0,5m.

|_M2 |Enramada, estructura en 4 postes de madera burda de 2,20 m de alto, cubierta en teja de zinc soportada en madera, piso er |

| M3 |Muro en bloque pafietado de 1,80 m de alto.
| M4 [Pozn septico de 2,00m de profundo con un diametro de 1 m, n, elaborado en Iadnllo 1o|ele

Enramada con las siguientes dimensicnes largo de 6,00m y ancho de 2,70m, estructura en 6 postes de madera de

| M5 (0,10mx0,10m) y 1,20m de alto, con cubierta de 2,20m de alto en plastico soportada sobre tubos de PVC de media pulgada

en arco, piso en tierra, cuenta con un meson fijo en madera de largo de 6,20m y ancho de 1,00m soportado sobre 10
|postes de madera de 1,00m de alto y grosor de (0,10mx0,10m).

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
| 1 [cidrén (D:0,10m 20,20 m)

2 |Chicala (D:0,10°'m a 0,20 m)
I 3 Papayo(D 0,10ma0,20m)

7 .

OMAR EDISSON CAMARGO
C M.P. 25222-327212 CND

| 1820

| 1

18,63

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

e

m?

Un
Un

un



AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE cODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

YAV

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA:| 2018-01-07 | Pagina1de3

Fecha 28/04/2023

Predio TCBG-6-811

INICIO AREA REQUERIDA FINAL AREA REQUERIDA

M1 — CERCA VIVA M2- ENRAMADA
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0
REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina 2de 3

Fecha 28/04/2023

Predio TCBG-6-811

CHICALA PAPAYO
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FEE-AC C-

m_'D! QM AGENCIA CATASTRAL DE

1@l Cundinamarca

Certificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18| Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

Fecha: martes 14 marzo 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacién Fisica 1§

Departamento: 25 - Cundinamarca
Municipio: 312 - Granada
NUmero predial: 253120000000000010424000000000
NUmero predial anterior: 25312000000010424000
Direccioén: Lo3
Matricula inmobiliaria: 50S - 40383177
Area terreno: 2760 M2
Area construida: 78.00 M2
. Avalio: $ 36.398.000,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre de los Tipo de documento NUmero de documento

GLORIA INES GARCIA MOLINA Cédula de ciudadania 41630600

El presente certificado se expide para el interesado

OSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION Y FORMACION

Nota:

La presente informacidn no sive como prueba para establecer actos conslilutivos de posesién. De conformidad con el articule 2.2.2.2.8 del Decrelo 148 de 2020,
inscripcion o incorporacién catastral. La informacién calastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o conservacion se inscribird o incorporard en
lo base catastral con la fecha del acto administrativo gue lo ordena.Paragrafo: La inscripcion en el catastro no constituye el tilulo de dominio, ni sanea los vicios
de propledad o la Iradicién ¥ no puede clegarse como excepcién contra el que prelenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de dalos de lo Agencia Caolastral de Cundinamarca comesponde a los 71 municipios de su jurisdiccién de acuerdo con la resolucien 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geografico Agustin Codaza.,

Elaboré: Leidy Sierra

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pagina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 430e0a04-2ab3-405e-a09a-9847fc5d26f3

Pagina: 1 de 1
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MUNICIPIO DE GRANADA ’Q’}Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO . CON LAGENTE
I drip Aerio SemaPadla ) 2 20 A |
| CO0IGO WANFCROS | FECHAACTUMLACION, 13 sgewo 2021 | PRMIEE |

UDSR-SIP-0016
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION

DEL MUNICIPIC DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA s
ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA — RURAL
CODIGO CATASTRAL DEL PREDIO 00-00-0001-0424-000

seguin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y |
ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida

) CORREDOR VIAL
ARTICULO 45.

De los corredores viales de servicio rurales.-son dareas aledanas a la -via
panamericana, que pueda ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona
respectiva.

Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos complementarios de la |
infraestructura vial asi: |

1. Ancho de la franja: Trescientos metros (300 M) |

2. Calzada de desaceleracion y parqueo. '

3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15 M) a partir del borde de la calzada de |
desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extension establecida en este |
articulo y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva y |
se identifica en el Plano Numero Ocho (8) de usos del suelo rural, el cual forma parte t
integral del presente Acuerdo.

Del uso principal
Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos, comercio de tedos los tipos

De los usos compntiblos

Centros de acopic de productos agricolas, centros de acopio para almacenamientc y
distribucién de alimentos, artesanias y ciclo vias, centros agroindustriales, vivienda de los
propietarios.

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuarics, industria, agroindustria, construccion, ampliacion,
modificacién, adecuacion y operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros
y carga; usos institucionales; centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento
de vallas y avisos segun lo expuesto en la Ley 140 de 1997.

De los usos pronibidos
Mineria y parcelaciones.

-

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N° 14-28- Granada - C/marca
Teléfono: 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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Paragrafo 1: Para todos los usos, incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los
requisitos exigidos por el Municipio y la autoridad ambiental.

Paragrafo 2: Normas generales

Area y Frente Minimo,
Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Veinticinco metros cuadrados (25 M2)

indice de ocupacién:  Cuarenta por ciento (40%)
indice de Construccién: Ochenta por ciento (80%)

Altura maxima: Dos (2) pisos
Voladizo: Ochenta metros (80 M)
Patios: Tendra area minima de Veinte metros Cuadrados

(20 M2) y lado minimo de cuatro metros (4 00 M)
Aislamientos:
Frente: Quince metros (15 M.) a partir del borde del pavimento
Lateral: Cinco metros (5 M).
Posterior: Siete metros (7 M) por todo el ancho del predio
Cerramientos:
Los Cerramientos laterales y posteriores seran transparentes y tendran una altura maxima
de Dos metros con cincuenta centimetros (2.50 CM), en fachada anterior podra exlstir {
cerramiento lateral transparente. i

Estacionamientos:
Restaurantes y paraderos Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del area
construida.

Bodegas, centros de produccion y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de area construida

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad quieran areas de
cargue y descargue deberan solucionar un parqueo de Ocho metros por tres metros (8x3
M) por cada Ciento ochenta metros cuadrados (180 M2) de area construida.

Paragrafo 3: Con relacién al impacto urbanistico que genere un determinado proyecto, la
Secretaria de Planeacion Municipal debera, si se hace necesario, exigir para la aprobacion
del mismo un porcentaje de area de cesion.

ARTICULO 67.

De los establecimientos comerciales. Los establecimientos comerciales, aquellos
destinados al intercambio de bienes o servicios, se clasifican de acuerdo por su tamafio,
impacto ambiental, urbanistico y social asi:

Grupo 1: Son aquellos establecimientos comerciales complementarios con el ’uso
residencial, por su bajo impacto ambiental y urbanistico y en ellos se distribuyen articulos
de primera necesidad que no requieren locales especializados, no ocasionan
congestionamiento del trafico, ni molestias al uso residencial, tales como:

Venta de bienes.
» Articulos farmacéuticos, cosméticos y al detal, drcguenas perfume

rias, farmacuas]

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calie 11 N* 14-28- Granada - C/marca
Teléfono: 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co 5
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» Alimentos al detal para el consumo diario de bebidas, rancho, Iicores,_éipendio de
carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y similares.

» Articulos de libreria y papeleria al detal.

» Articulos de linea muitiple y al detal, miscelaneas y boutiques

Venta de servicios.

« Servicios alimenticios al detal, fuentes de soda.

e Servicios personales: salones de belleza, peluquerias, agencias de lavanderias y
tintorerias.

« Servicios florales al detal, floristerias y similares.

« Servicios profesionales, estudios arquitectonicos, ingenieros, abogados vy
similares, consultorios médicos y laboratorios clinicos.

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales compatibles con el uso residencial,
pero que tienen un medianc impacto ambiental y urbanistico y que por su propia actividad
generan congestionamiento en las vias, por lo tanto requieren locales especializados,
tales como:

1. Venta de bienes.
« Textiles al detal, almacenes de ropa, de telas, pafos y de cortinas.
» Articulos para el hogar, almacenes de zapatos, carteras y articulos de cueros
varios.
Articulos fotograficos, almacenes de discos.
Articulos de lujo, joyerias y relojerias, porcelanas.
Instrumental, equipo cientifico y aparatos fotograficos.
Articulos para el hogar, almacenes de muebles y electrodomésticos.
Repuestos eléctricos y electronicos. =
Articulos de ferreteria.
Exhibicién y venta de vehiculos
Venta de articulos funerarios. i

.« 2 ® " e 80

2. Venta de servicios. -
= Recreativos: Griles y discotecas, bares y cantinas, cafés, tabernas, bolos, juegos de |
mesa permitidos, club social, jJuegos de azar.
e Turisticos: hoteles, estaderos y similares. i

« Funerarios: salas de velacion.

Prestacién de servicios.

1. Personales; Saunas, bafios turcos, academias de gimnasia, academias de |
ensefianza.

2. Reparacién y mantenimiento. Lavanderlas, tintorerias (planta), encuadernacién,
remontadoras. |

3. Profesionales: Oficinas de arquitectos, abogados, ingenieros etc.

4. Financieros: Compaiiia de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de valores,

5. Bancarios: Corporaciones de ahorro, bancos, cajas de ahorro.

6. Alimenticios: Restaurantes y cafeterias.

7. Parqueadercs: Provisionales y permanentes.

8. Casas distribuidoras o importadoras. ‘

Venta de Insumos industriales y agropacuarios}*

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N® 14-28- Granada — C/marca
Teléfono: 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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Construccion y agropecuarios: Salas de exhibicién y ventas de insumos industriales, |
articulos de construccién e insumos agropecuarios.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que no son compatibles con el uso
residencial, en razén a la magnitud de sus instalaciones y su alto impacto ambiental y
urbanistico y requieren una localizacién especial.

Requieren de areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, generando
asi mayor movimiento de personal; este grupo esta conformado, entre otras, por las
siguientes actividades:

» Supermercados a gran escala. .
Cines.
Venta y exhibicién de vehiculos
Venta de alimentos al por mayor.
Venta de maquinaria.
Venta de productos agropecuarios.
Mecanica automotriz, eléctrica y electronica,

Grupo 4: Son aquellos establecimientos comerciales que no son compatibles con el uso
residencial, porque tienen un impacto social negativo, por el tipo de actividades que en ellos
se desarrollan y que, por esta razon, tienen restricciones de localizacion.

Este grupo reune actividades comerciales contaminantes del ambiente con ruido, polvo,
olores y esta conformado, entre otras, por las siguientes actividades:

Estaciones de servicios (Bombas de gasolina) ;
Talleres de vehiculos. '
Talleres de omamentacion.

Bodegas.

Venta de insumos industriales.
Polvorerias.

Depésitos de distribucion de combustibles. :
Venta de gas propano y extinguidores. ;
Las estacnones de servicio sdlo se podran ubicarse en la zona del corredor vial de la
panamericana, establecida en el plano Nimero Ocho (B) de uso del suelo rural, el cual
hace parte del presente Acuerdo.

Para la expedicién de licencias de construccion se debera presentar documentacion acorde
con lo establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1998,

Los expendios de gas y extinguidores sdlo podran funcionar en las zonas rurales sobre la
via panamericana y cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucién nimero
80505, del 17 de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas y Energia.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las estaciones de servicio
de gasolina.

PNDO BN

ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccion Individuales Rurales.- con el objeto de
controlar la actividad de construccion en las areas rurales, se tendran en cuenta lo
siguiente:

« Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de acuerdo al
tipo de via en la cual esta ubicada.
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» Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera minimo
de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de diez metros
(10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al primero. T

« Elindice de ocupacién con la construccién serd maximo del quince por ciento (156
%).

* Ladensidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.

» Los requisitos de trdmite para la obtencion de la licencia de construccion en cuanto ;

a documentos y planos, seran similares a los establecidos para las areas urbanas. |

e La altura maxima de la construccién serad de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 M)

Para edificaciones como silos, depésitos, galpones, invernaderos y similares, se requiere
la licencia de construccion.

‘| *La presente certificacién no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos
de posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en
materia.” e

La presente se expide, a solicitud del interesado/ al ocho (08) dias del mes de mayo del afio Dos
Mil veintitrés (2023). Para los fines pertinentes / /

& =

ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVIJO
Secretario de Infraestriictura y Planeacion

Copia: Archive
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ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota
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Central_Meridian: -74, 07750782 Labtude_Of_Origin 4, 50620042

COORDENADAS PLANAS

False_Easting 1000000,00000000 Falsa_horth

9. 1000000.00000000 | |

LRI TEZ.61

QELD?SN.RE | 9RE133.5
grRA717. 5t GRE143

ORO716.G0: | GRR141.9
Sa715.2¢ 3031 396

45514014

ORIg |

LN

| 9RR124.32
TCBG-6-808 \ gra7a0 a1 | 9631533 2¢ S B
PAULO ANTONIO BOHORQUEZ MORA i | Rkl
00-00-0001-0425-000 \ ASEA RIQJERIDA {rr2) 23253
LOTE 4 \ STA\S GRAFINA
1 i " \ 1 \ \
e e S pm——— 5
PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
9 INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
B oo iy CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 |  FBCHA [ oorosr2022
REVISD: OSCAR FABIAN BAUTISTA DRTIZ
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE Rt CONVENCIONES 5
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT WRICARGO CARVAIALT, ||| B080€ Wt PROTECTAGA AL ]
T e EJE VA PROVECADA =~ — ARTA CONSTRUDA %
LINEA DE COWPRA — REQUERIDA
WL DE LN AEA CRNSTRE CIONES m
CHATLAK D€ CORTE RN
L DE CELO BUW LNOERD
POSTE
RS —— e .
CAMND © SENDERD = FUCNTES HORICAS [—
— = UNEA ALTA TORSEN R
CUADRO DE AREAS (M2) UNIDAD FLNCIONAL. HUMERD PREDIL NACTONAL
AREA TOAL | AREA CONST: | AREA SOBR. | AREA Rewa |||28/04/2023 e [25312000000000001 0424000000000
2736.77 M2 FSCALL FRERHEG
2760,00 M2 | 0,00 M2 0.00 M2 1-200 1 de 1 TCBG-6-811




