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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610021401

Bogoté D.C., 2 () HAD 2024

Seflores: _

FANNY ROBERTO DE VEGA (C.C. No. 20.236.309)

AURA DELIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.292.477)
EMANUEL ROBERTO RIVERA (C.C. No. 1.160.342)

HUGO GERMAN ROBERTO RIVERA (C.C. No. 7.161.802)
JAIRO ARMANDO ROBERTO RIVERA (C.C. No. 19.066.016)
RUTH CECILIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.292.448)
SOFIA DESYANIRA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 40.028.079)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ALVARO ROBERTO
RODRIGUEZ (C.C. No. 17.163.292)

Predic denominado CHINCHIRI

Vereda EL SOCHE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda EL SOCHE hoy LA VEINTIDOS (Seglin Titulos)

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de GRANADA (Segtn Titulo)

Departamento de CUNDINAMARCA

REFERENCIA; Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “"Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacién,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril ~ doble calzada Bogotd - Girardot”,

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202450000005181 del 09 de febrero de 2024, Predio TCBG-6-914,

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“"Ampliacidn Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pdblica e
Interés Soclal.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 07 de febrero de 2024 expidio
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610021401

la Oferta Formal de Compra No. 202450000005181 por medio de la cual se dispone la
adquisicion de un Predio denominado CHINCHIRI, Vereda EL SOCHE (Segtn Folio de Matricula
Inmobiliaria) Vereda EL SOCHE hoy LA VEINTIDOS (Segin Titulos), Municipio de SOACHA
(Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Municlpio de GRANADA {(Segln titulos),
Departamento de CUNDINAMARCA, localizado en las abscisas inicial: Area requerida 1
Abscisas inicial K18+4015,75D - Abscisas Final K18+061, 92 D; Area requerida 2 Abscisas
inicial K18+113,87 D -~ Abscisas Final K18+192,74 D; Area requerida 3 Abscisas inicial
K18+284,76 D -~ Abscisas Final K18+290,81D; Area requenda 4 Abscisas inicial K18+367,01D
- Absasas Final K18+372,13 D; Area requerlda 5 Abscisas inicial K18+447,85 D - Absmsas
Final K18+452,00 D; Area requeuda 6 Abscisas inicial K18+563,35 D - Abscisas Final
K18+572,64 D; Area requerida 7 Abscisas inicial K18+604,27 D - Abscisas Final K18+708,08
B; Iocallzado en la margen Derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No, 051-4385
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha y Cedula Catastral No.
253120000000000020279000000000, cuya titular de un derecho de cuota del predio son los
sefiores FANNY ROBERTO DE VEGA con cedula de ciudadania No 20.236.309, AURA
DELIA ROBERTO RIVERA con cedula de ciudadania No 23.292.477, EMANUEL ROBERTO
RIVERA con cedula de ciudadania No 1.160.342, HUGO GERMAN ROBERTO RIVERA con
cedula de ciudadania No 7.161.802, JAIRO ARMANDO ROBERTO RIVERA con cedula de
ciudadania No 19.066.016, RUTH CECILIA ROBERTO RIVERA con cedula de ciudadania
No 23.292.448, SOFIA DESYANIRA ROBERTO RIVERA con cedula de ciudadania No
40.028.079, y ALVARO ROBERTO RODRIGUEZ con cedula de ciudadania No 17,163,292
en calldad de titular inscrito,

Que el dia 22 del mes de febrero del afio 2024, se envi6 al predio la citacidn con radicado No.
202450000005191, para la notificacidén personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
ventanilla externa, la cual certificéd que el documento fue entregado en su lugar de destino el
dia 28 de febrero de 2024, asf mismo la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y
pagina Web del Conces;onano, y la pagina Web de la AgenCIa Nacional de Infraestructura-
ANI, durante el periodo del 11 de marzo de 2024 hasta su fecha de desfijacion el dia 15 de
marzo de 2024, donde se Informa las condiciones de tiempo, modo vy lugar para efectuar la
debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los sefiores FANNY ROBERTO DE VEGA (C.C. No.
20.236.309), AURA DELIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.292.477), EMANUEL ROBERTO
RIVERA (C.C. No. 1,160.342), HUGO GERMAN ROBERTQ RIVERA (C.C. No. 7.161.802), JAIRO
ARMANDO ROBERTO RIVERA (C.C. No. 19.066,016), RUTH CECILIA ROBERTO RIVERA (C.C.
No. 23.292.448), SOFIA DESYANIRA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 40.028.079) v a los
HEREDEROS DETERMINADOQOS E INDETERMINADOS del sefior ALVARC ROBERTO RODRIGUEZ
(C.C. 17.163.292); en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se
procede a enviar a la direccion del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web
de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

“DIEG ROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
viA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANIX

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., () 9 ) M4

Sefiores

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO (C.C. No. 86,0200
JONATHAN ANDRES ROBERTO PALACIOS (1.022.348.385) —
FANNY ROBERTO DE VEGA (C.C. No. 20.236.309%)

AURA DELIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.2982.477}

"EMANUEL ROBERTO RIVERA (C.Ci No. 1.160.342)
HUGO GERMAN ROBERTO RIVERA (C.C. No. 7,181,305}
JAIRO ARMANDO ROBERTO RIVERA (C.C. No. 19,086,507 2
RUTH CECILIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.292.448)
SOFIA DESYANIRA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 40.0728.07%
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOY
RODRIGUEZ (C.C. No. 17.163,292)

Predio denominado CHINCHIRI

Vereda EL SOCHE (Seg(n Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda EL SOCHE hoy LA VEINTIDOS (Segun Titulos)
Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria}
Municipio de GRANADA (Segtn Titulo)

Departamento de CUNDINAMARCA

ALY ARG ROBERTQ

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esqueins de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 ™“Realizacién de  los  Fsiudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimianio, Gestidn Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer caivil - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacidn para Notificacidén doe 1a Oferca Formal de
Compra No. 202450000005181. {yeain FOBG-G-3dd,

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Frocedimianio Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalimenia, o por medio de
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000005191

apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N® 21-36 Concordo Vid 2eta 40, en la
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am o 5130 pim, con el fin de
notificarle personalmente el contenido de fa Oferta Formal ce Cotnpia Mo, 202450000005181,
por el cual se dispone la adquisicion de un area de terrzino e hace paite del predio
denominado CHINCHIRI, Vereda SOCHE (Segun Folio de Matricula nmobifizria), Vereda EL
SOCHE hoy LA VEINTIDOS (Segun Titulos), Municipio de SCACHA (Segtin i iio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (Segln titulos), Departameanto de CUNDINAMARCA,
identificado con la Cédula Catastral No. 253120000807 I On 0009, Matricula
Inmobiliaria No. 051-4385 de la Oficina de Registro de Instrumentas Phblicos de Soacha y
Ficha Predial No. TCBG-6-914: Para la-presentacion-a-la dilinencis-de-noiifizacidn personal;-
se le solicita. identificarse con Cedula de Ciudadania original. fin <eso de apodsrados, el poder
debe contar con nota de presentacion personal.

3

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguicnies ol recibe de la presente
citacion, se procederd a efectuar la Notificacidn por Aviso, mzdiznie @ orocedimiento
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Adiminisiraitive v d= lo Contencioso
Administrativo.

Por (ltimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizae lo notific,cion electrdnica
de la oferta formal de compra se podra comunicar a el aumiaro weleiGiico TL04527756 o al
correo elecirdnico sguache@consorcioryta.com donde se o0 explicara o wrocedimiento a
seguir.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- £ME

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
{GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Al contestar por favor cite estos datos:>
Radicado No. 202450000005181

Bogotd D.C., {} 9 FER 2024

Sefiores:

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO (C.C. No. 80.G50.580)

JONATHAN ANDRES ROBERTO PALACIOS (1.022,348.3205)

FANNY ROBERTO DE VEGA (C.C. No. 20.236.309) .
AURA DELIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.292,477)

EMANUEL ROBERTO RIVERA (C.C. No. 1.160.342)

HUGO: GERMAN ROBERTOQ RIVERA (C.C, No. 7.161.,302)

JATRO ARMANDO ROBERTO RIVERA (C.C. No, 19,065,074

RUTH CECILYIA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 23.292.44)

SOFIA DESYANIRA ROBERTO RIVERA (C.C. No. 40.828.079)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADGS DE  ALVYAXRG  ROBERTO
RODRIGUEZ (C.C. No. 17.163.292)

Predlo denominado CHINCHIRI

Vereda EL SOCHE (Segtn Folic de Matricula Inmobiliaria) ‘
Vereda EL SOCHE hoy LA VEINTIDOS {Segiin Titulog)

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Municipio de GRANADA (Segun Titulo)

Departamento de CUNDINAMARCA

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el asquerna de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion e los  Esludios, Disefios,
Construccion, Operacion, Manteniiniento, Gestidn Soclal, Predial
y Ambiental de fa ampliacion tercer cami! - doble calzada Bogota
- Glrardot”

Oficio por el cual se presenta ia DFEHTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franjo de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas micial:, Area requerida 1
Abscisas inicial K18+015,750 - Abscizas Flnal K18+061,92 D
Area requerida 2 Abscisas inicial K18+1173,87 D - Abscisas Final
K18+4192,74 D; Area requerida 3 Abisas iniein! K18:4284,76 D -
Abscisas Final K18+290,8100; Aran o a 4 Abgcisas inicial
K18+367,01D - Abscisas Final 1K1 /2,173 D; Area requerida 5
Absclsas Iniclal K18+447,85 1 - Absciuas Final 18-+452,00 D;
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000005181

Area requerida 6 Abscisas i o L35 L0 Abscisas Final
K18+572,64 D; Area requerida / A S0 m‘; inicisi K164+604,27 D
— Abscisas Flnal K18+4708,08 D; iocatiziio wn el inargen Derecha
del proyecto AMPLIACION TE '20 ROCARRIL - LNILE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funru;nul 6, @ ,Pg:egaic;e del
Predio denominado CHINCHIRE, Veroas £L GOCHE {Segln Folio
de Matricula Inmobliaria) Vereds EL SQCHE 1'03 LA VEINTIDOS
(Segln Titulos), Municipio de SOACHA (Seqiin Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (“eqan  titulos),
Departamento de CUNDINAMARCA, iejrentéficac'!'— con la’Cédula
Catastral No, 2E3LAnTONGAnNnng T SL00046000,
Matricula Inmobilliaria No, G51-4328% do la ()fv' 1 de Registro de
.Instrumentos Pubhcos de an I.u v |r_hc, Prodial Mo. TCBG-6-
914, . AR o

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, ia AGENCIA NACIORNAL 08 INFRAESTHUCTURA -ANI,
identificada con NIT, 830.125.996.9, en coordinacién con = ¢ siartn Vid 40 EXPRESS
S.A.S,, identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud de! L,oma ito de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran & proyoecls vial® wupimc;on Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de fa madarnizaclon o Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con i"ur;giar.m o a1 o arvdeulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRABSTAUDTURA Al ha delegado
a VIA 40 EXPRESS S.A.S., |a totalidad del proceso de adquisicicr _is;;%:_n.-;z— 2voos inmuebles
neceséarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAFRSG T oL TR &
este Concesionarlo requiere por motivos de utilidad piblicz y de conformidad =t articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un drea de terreno a segregarse dol predio Meptificace en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-914, de o cual s¢ &naxa copla; area
de terreno de un Predio denominado CHINCHIRI, Vereda £l SOCHE {Seqgin U%ic; de Matricula
Inmoeblliaria), Vereda EL SOCHE hoy LA VEINTIDOS {Scogda Vivihes), #udnmic de SOACHA
{Segtn Follo de Matricula Inmaobiliaria), Municipio de GRANADNA (S Hiulo:) D(.partamento
de CUNDINAMARCA, identificado con fa [T ERTE ratastral No.
253120000000000020279000000000, Matricula Inmobitiara Mo, Bh1-4 285 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha, diche terreno cusnia con un dres requerida
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Al o

de DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA COMA EY VO NP D UIADRADOS
(2.240,25 M2}, junto con sus construccliones, mejoras, cui‘ VoS y AANECISs,

Asl las cosas, el valor del Avallo Comerclal Corporative eisborese por la LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 17 de novicyrabes 4o 20 clsosuma des
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES sSEYSH S ormisaoTa ¥ DOS MIY
CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA COfnRiin L 8532,195,00),

presentes en la franja de terreno objeto, asi:

| UNIDAD. |- DIMENSION ' | VALOR|

[TERRENO

TERRENO UF.1 Ha 0,025300 $ 200.092.000 § 5.082.328
TERRENQ UF.2 Ha 0004284 $ 200.092.000 § 852,144 .
TERREND UF.3 Ha 0,107622 $ 200.007.000 ' $ 21.534.301
TERRENQUF .4 Ha 0086813 1 §2.605.000.000 ) $ 226,182,405
TOTAL TERRENQ . $ 253.617.318
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M I m ] 764 -1 $:16.500 § 125,060
TOTAL cousmuccmss ANEXAS $ 128.080
CULTIVOS YI) ESPECIES

Eucaliplo (D: 0,10 m 2 0,20 m) un 11,00 $5019 $ 85.323]
Laure] de oeta (D: 0.10m a 0,20 m) un 1,00 $ 8.307 -§ 8,307
Urapan (Df 0.16m a (20 m) un 200 $31.309 562618
Crota {D: 0,40 m 40,60 m) Un 1,00 $ 127.792 $127.792 .
Sahvio hegro (D: 0,10 m a 0,20 m) in 300 $ 10.862 $ 32,586
Sangrenaoc(D: 0,20 m a 0.40 m) in 200 $43.449 $86.890
Yaruo {D: 0,20 ma 0,40 m) i 1,00 $33.980 $ 33.980
Pasiog naturales m2 167153 $ 210 $451.31
[TOTAL CULTIVOS Y0 ESPECIES § 888847
[TOTAL AVALUO - $ 264.632.105)

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SEISGIENTOS
TREINTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($264.632.195,00)

*

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo modinnte ot cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabord con fundamento en o wonnag. o wnow ewaio 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio prewsms Gt b booselation o2 de 2608, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los artitiios 73w 37 ooty Lay 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 201+, U1 i, ©wted vna vigencla
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de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunlicacicnr + d: sce s ferhi o ue fue decldida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segiin lo dispuesto en el nardgrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de 1a Ley 1%.5.2 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1527 e 2017 @ udificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion e fa prasenia vicia de compra,
se entenderd Iniciada fa etapa de enajenacion voluntaria, en ia cual cl{la)(los) propletario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para roanifaciur au volantad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestario i Concesionario
mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las ofcinss cincadas =0 la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, {:eparcimants oo Cundinamarca,
_y/o comunicarse al numero telefénico 310 4961980 o a s concos  electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com y sguache@consorcloruta,com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en cuncaidaacia 2on & Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de ia Lay 1582 ge 2018, indica que
serd obligatorio Iniclar el proceso de expropiacidn si transcurricios Geinta (30} dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, ho se ha ilegado 2 un acuardo formal para
la enajenacidn voluntaria, contenido en un contrato de promess de compraventa v/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entenderd que ai propictadio o paszador del predio
renuncian a la negoclacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferia de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no s& ngire acoervds, o o) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados e la presente fey
por causas imputables a ellos mismaos.

El Ingreso obtenido por la enajenacion de los Inmuebles recusridos per motivas de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable m gansncia ocasional, slempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion valuniarie, v acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 93 de 1984,

Asl mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adcuisivion oor e de anajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUC T & fravie ¢z V1A 10 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a a Oficina do Hegizire de Instrimentos Pablicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, ionando cste pago como parte de
dafic emergente,

Carrera 13 No.87-76, Edificio ASTAF Oﬁcinié 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
www, viastimapaz.com
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En la presente oferta.se incluye la solicitud de un permi=o de o 2nad. v iunioris sobre el
inmueble-objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso ¢ 21 evenio de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace ereciivi von to ihoa del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo""anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.% () del Apandice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubie de 2016, medisnie el presente

escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un perrniza da interveasidn voluntaria
que facilite la ejecuclén de las obras civiles propias del process constraci: @ el nroyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1662 de 203 2, maodiiicasio por el articulo
i1 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el iInmueble objete de adquisicién parclal cistenie [us siguenias lmitaciones,
medidas cautelares y/o gravédmenes, conforme a lo regicirado o 2l fouo de matricula
inmobiliaria No. 051-4385 de la Oficina de Registro de lnstiamening Shoikcor de Soachal

+ Hipoteca, protocolizada conforme la Escritura Publi e No 2714 del 21 de noviembre
de 1983, ctorgada en fa Notarfa Octava (8) de Boyed 0.0, debideme ole registrado
en la anotacién No,005,

+ Oferta Formal de Compra, sobre predio Urbano, inscrita a madiante el Oficio No.
383 del 26 de diciembre de 2011, expida por el Insiiciio Nocwnat o Concesiones -
INCO, debidamente registrado en la anotaclén Mo.01:

+ Oferta Formal de Compra, sobre predio Urbano, inzorita reedianta of Oficio No. 182
“del 03 de diclembre de 2014, expida por o AGENCIA  WACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, debidamente registrado civ i anonscivn o, Li,

+ Demanda en Proceso Divisorio, inscrita a través de Oncio 287 (=i i3 de mayo del
2016, proferido por el Juzgado Segundo {2) Civil dei Circaii g ::2..‘- wos, debidamente
registrada en la anotacién No.020. .

. Demanda en Proceso Divisorio, Inscrita a través de Oficic 1751 dzt - 9 de septiembre

del 2016, proferido por el Juzgado Primerc {1} Civi' Zel Uircoiio de Soacha,
deb&damente registrado en la anotacién No,022,

Carrera 13 No.97-76, Edificlo ASTAF Oficina 301, .
Bogota, Colombia —~ Teléfono: (57) (1) 3906013 A
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+« Demanda en Proceso de Pertenencia, inacrita o avds ne Dtne 1517 vel 01 de
agosto del 2016, proferido por el Juzgado segundo (2) Cial del Circuito de Soacha,
debidamente registrado en la anotacion No.0Z3.

« Embargo de la Sucesidn, inscrito a través de Gficie 1700 ael 20 d= junio del 2018,
“proferido por el Juzgado Sexto (6) de Familia de o204 Lo L debidainnie registrado
en-la anotacion No.025, : :

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizads, objaro de la presente
oferta formal de compra con cedificacion interna TCRE -5~ 4, v oodificaciin “CABG-1-R-
184" y “CABG-DVT-1-R-001", del proyecto Concesidn Auiupisin o ; Girardot,
identificado con la matricula inmobiliaria No. 051-438% de ia Oficina Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha, corresponde parcialmente & un pasivo pr:

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha prediat 7C feeftea e focha 19 de
septiembre de 2023, los insumos prediales objeto de gestion por it del proyedio Ampliacién
a tercer cartil Bogota ~ Girardot se elaboran sobre el arui veguericds excluyendo el area
determinada como pasivo prediai.

Esta oferta formal de compra respecto al drea contenida 2n 1o menciaads lena predial
“CABG-1-R-184" y “"CABG-DVT-1-R-001", del proyecto Lohcmsion Avlopista Bogotd -
Girardot, cuyo saneamiento no se ha reallzado por parte e le Agoncia Hacional de
Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo predial que us nacesang pars < | acometimiento
de las obras que tiene que adelantar VIA 40 EXPRESS S.A.5., on al e el Contrato de
Concesion APP No. 4 de 2016, ya que el drea anteriormanie ciertaua, coraspenda a un area
previamente requerida de 2240,25 M2 para la construccion de s Dobiz Calzada proyecto
Concesién Autopista Bogota - Girardot,

En el entendido de que la ANI “(...) adelantard la gestion pa . concth - dog wncssos pendientes
de la ejecucién def Contrato GG-040 de 2004 y asumiré Jos cosie: 2ars L raiion predial y
para concluir la adguisicion de los predios” del pasivo prediat’, suqun o sdvinizdg an al proceso
de seleccidon VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Conceslonario ha solicitzdo a iz ANI, priorizar y
culminar la negoclacién para la franja de terreno objetc d= la weditads oferta formal de

compra,
! =t..) los pasivos prediales estdn referidos a aquellos procesos de adQuisicién Je predios s Fuemss soati e, pars ' 2wl 0 sl coaliats GG -040 de
2004 y que, al momento de fa reversién, atin no han sido concluidos™. Definicidn tomada texbi sk r Lt ) sk 20 por s enIpresa

Estructura Plural vias a Girardot ¥ respuesta dada por la ANJ 21 pliecgo de condiciones de ta
APP-IPVSA-004-2016, asl como a las observaciones realizadas durante la audlenda de arlzrasior < i

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Cficina 301,
Bogotd, Colombia — Teléfono: (67) (1) 3808013
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 da! inle .l B o7 b e e L7, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notmmum del prosente acto se hard
con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Adnurst aave vy o o Comlencioso

Administrativo y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguiid, (i THrOTnIG G D dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancis v & iGiss prinis dal articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procecimionce Adminsiadivo y de !o

Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técniu Pregial oo, (0 oo s, copla del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Lonja bremiossiinris vu wesita D.E., el 17
novlembre de 2023, copla del plano predial de 1a faja de terieny @ adquinn - A aormatividad
vigente que rige la materia.

Atentamente,

' TECO-ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente .

viA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE ENFRAESTRUCTURA- Af1L

Anexo;  Copla de la Ficha Predial, Plang Predial, Avalio Comercial Corparative y Carifioan Doy Ge e o pynedda por la
Oficina de Planeactén del municipio de Granada.

Proyectd; CR40,
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-914

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: CHINCHIRI

VEREDA/BARRIO: LA VEINTIDOS

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 17 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Granada.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Veintidés.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Chinchiri.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

Area Requerida 1: Abscisa inicial K18+015,75 D y abscisa final K18+061,92 D.

Area Requerida 2: Abscisa inicial K18+113,87 D y abscisa final K18+192,74 D.

Area Requerida 3: Abscisa inicial K18+284,76 D y abscisa final K18+290,81 D.

Area Requerida 4: Abscisa inicial K18+367,01 D y abscisa final K18+372,13 D.

Area Requerida 5: Abscisa inicial K18+447,85 D y abscisa final K18+452,00 D.

Area Requerida 6: Abscisa inicial K18+563,35 D y abscisa final K18+572,64 D.

Area Requerida 7: Abscisa inicial K18+604,27 D y abscisa final K18+708,08 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de Mixto (Agropecuario — Residencial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca, el predio se encuentra en el suelo rural y sus usos por norma son:
FORESTAL PROTECTOR, AREAS DE BOSQUE PROTECTOR Y
AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO, ademas, con uso
normativo “CENTRO POBLADO RESIDENCIAL — LA VEINTIDOS”, segln cruce
cartografico CR12.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0002-0279-0-00-00-0000
Area de terreno 18,00 Ha 2.000,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 780,00 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2023 $ 381.600.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 17 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de noviembre de 2023.

Telefax: 6123378
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

2. DOCUMENTOS

Ficha Predial del predio TCBG-6-914.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del predio TCBG-6-914.
Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 051-4385.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

PROPIETARIOS DOCUMENTO PORCENTAJE
GUSTAVO ADOLFO ROBERTO ;
ESTRERG C.C. No. 80.050.190 25 %
JONATHAN ANDRES ROBERTO Sin Informacion o5 o0
PALACIOS °

FANNY ROBERTO DE VEGA C.C. No. 20.236.309 18,63876 %
AURA DELIA ROBERTO RIVERA | C.C. No. 23.292.477
EMANUEL ROBERTO RIVERA C.C. No. 1.160.342

HUGO GERMAN ROBERTO 5
RIVERA C.C. No. 7.161.802

0
IAIRO AR'\Q,A\',\'EDR%ROBERTO C.C. No. 19.066.016 107285
RUTH CEFilbIEARiOBERTO C.C. No. 23.292.448
SOFIA DESEQI\QEZ\ ROBERTO | ¢ . No. 40.028.079 7,90946 %
ALVRASSRTC?EEEZRTO C.C.No.17.163.292 | 12,72246 %

Observacién (1): Conforme al Certificado de Vigencia de Cédula de ciudadania de fecha 08 de
marzo de 2023, expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, la cédula del sefior
ALVARO ROBERTO RODRIGUEZ, se encuentra cancelada por muerte mediante Resolucion
13045 de fecha 14 de diciembre de 2016; sin embargo, al no contar con el documento idéneo
que acredite su fallecimiento, esto es el registro civil de defuncién, se presume que su capacidad
para contratar es plena.

No obstante, si durante el proceso de adquisicidn predial, se allegue el registro civil de defuncion
que acredite su fallecimiento determinard que su capacidad legal para contratar es Nula.

Telefax: 6123378
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3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 821 del 18 de mayo de 2016, otorgada en la Notaria
Treinta y Cuatro (34) del Circulo de Bogota D.C.

e Escritura Publica No. 1499 del 05 de agosto de 2011, otorgada en la Notaria
Treinta y Cuatro (34) del Circulo de Bogota D.C.

e Escritura Publica No. 903 del 19 de abril de 2002 aclarada, en cuanto al
namero de matricula inmobiliaria, mediante la Escritura Publica No. 5263
del 08 de noviembre de 2002, otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45)
de Bogota D.C.

e Escritura Publica No. 1541 del 12 de julio de 2013, otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de Tunja.

e Escritura Publica No. 6535 del 26 de diciembre de 2002, otorgada en la
Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota D.C. ACLARADA,
en cuanto al nimero de matricula inmobiliaria y porcentajes de propiedad,
por medio de la Escritura Publica No. 2757 del 28 de abril de 2003 y
aclarada en cuanto al numero de Folio de Matricula Inmobiliaria y
porcentajes de propiedad, por medio de la Escritura Publica No. 2757 del
28 de abril de 2003 otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del
Circulo de Bogota D.C. 6

e Sentencia 0 del 21 de septiembre de 2000, por el Juzgado 20 de Familia
de Bogota D.C.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-4385.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 051-4385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio recaen los siguientes gravamenes, o medidas cautelares:

e Hipoteca, constituida mediante la Escritura Publica No. 2714 del 21 de
septiembre de 1983, otorgada en la Notaria Octava (8) de Bogota D.C.

e Oferta Formal de Compra sobre predio Urbano, inscrita a través de Oficio
383 del 26 de diciembre de 2011, expida por el Instituto Nacional de
Concesiones — INCO.

e Oferta Formal de Compra sobre predio Urbano, inscrita a través de Oficio
182 del 03 de diciembre de 2014, expida por el Instituto Nacional de
Concesiones — INCO.

e Demanda en Proceso Divisorio, inscrita a través de Oficio 987 del 13 de
mayo del 2016, proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil del Circuito de

Soacha.
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

e Demanda en Proceso Divisorio, inscrita a través de Oficio 1751 del 19 de
septiembre del 2016, proferido por el Juzgado Primero (1) Civil del Circuito
de Soacha.

e Demanda en Proceso de Partencia, inscrita a través de Oficio 1517 del 01
de agosto del 2016, proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil del Circuito
de Soacha.

e Embargo de la Sucesion, inscrito a través de Oficio 1700 del 26 de novi del
2018, proferido por el Juzgado Sexto (6) de Familia de Bogotéa D.C.

Observacion (3): En la anotacion No. 011 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
051-4385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, no
registra sobre quien recae la oferta formal de compra inscrita a través de Oficio
No 383 del 26 de diciembre de 2011, expida por el Instituto Nacional de
Concesiones — INCO, y de igual forma, registra erradamente que la oferta recae
sobre un inmueble de naturaleza urbana.

Por lo anterior, el diligenciamiento de este item se realizO conforme a la
informacién contenida en el oficio en cuestion, por lo que se recomienda instar a
los propietarios, de ser necesario, solicitar a la Entidad Pdblica correspondiente,
efectuar la respectiva correccion segun los lineamientos de la Resolucion
Conjunta IGAC No. 11344 del 31 de diciembre de 2020. 7

Observacion (4): En la anotacién No. 020 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
051-4385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, no
registra correctamente las partes intervinientes (demandado y demandante)
inscritos inscrita a través de Oficio No. 987 del 13 de mayo del 2016, proferido por
el Juzgado Segundo (2) Civil del Circuito de Soacha.

Por lo anterior, el diligenciamiento de este item se realiz6 conforme a la
informacion contenida en el oficio en cuestion, por lo que se recomienda instar a
los propietarios, de ser necesario, solicitar a la Entidad Publica correspondiente,
efectuar la respectiva correccion segun los lineamientos de la Resolucion
Conjunta IGAC No. 11344 del 31 de diciembre de 2020.

Observacion (5): En la anotacion No. 022 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
051-4385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, no
registra correctamente las partes intervinientes (demandado y demandante)
inscritos inscrita a través de Oficio No. 1751 del 19 de septiembre del 2016,
proferido por el Juzgado Primero (1) Civil del Circuito de Soacha.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Veintidos se localiza al oeste de la
cabecera municipal de Granada, colinda al norte con las veredas del Hoyo vy el
Ramal del municipio de Granada, al oriente con la vereda Guasimal del mismo
municipio; al sur con la vereda San Raimundo del municipio de Granada; al
occidente con el municipio de Viota en el Departamento de Cundinamarca.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

IPUC Grana

da €
v
Cundinamarca v

Fuente: Google Maps, Consulta: 17 de noviembre de 2023, 8
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta: 10% plana (0-7%),
50% ondulada (8-25%) y 40% fuertemente quebrada (26-50%) segun observacion
namero 08 de la ficha predial (TCBG-6-914).

4.3. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Frio muy Hiumedo. La altura promedio es
de 2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

4.4. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MKCe y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

1 Pa&gina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
2 Alcaldia del municipio.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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TIPO DE " " CARACTERISTICAS 2
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
. Cenizas volcanicas | Andic Dystrudepts, .
MKCe Frlo muy y rocas Typic Hapludands, Profunq_os, bien Qrengdos, No aplica
Humedo d . . Fertilidad media baja
sedimentarias Typic Udorthents

4.5. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.6. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.7. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 9
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA” y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con los
usos por norma de FORESTAL PROTECTOR, AREAS DE BOSQUE
PROTECTOR Y AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO.
(Ver anexo 15.2—Certificacion uso del suelo). Adicionalmente, de acuerdo con la
ficha predial, 1.076,22 m2 del area requerida se encuentran en ZONA DE
PROTECCION - RONDA HIDRICA y segun el cruce cartogréafico un area de 868,19
m2 de la franja de adquisicion predial se encuentra bajo el uso normativo CENTRO
POBLADO RESIDENCIAL — LA VEINTIDOS, un area de 253 m2 de la franja de
adquisicién predial se encuentra bajo el uso normativo FORESTAL PROTECTOR
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Y un area de 42,84 m2 de la franja de adquisicion predial se encuentra bajo el uso
normativo AREAS DE BOSQUE PROTECTOR, segun el plano CR-12. (Ver
observaciones generales de la ficha predial TCBG-6-914).

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

10

Bosgue Protector
Forestal Protector
Ronda Humedales
Ronda Hidrica |

Centros Poblados
EE=0 |san Raimundo
[T = 22 |

] |san Jase

1. Usos del suslo

Residanciel
Bl Comercis|
B Coiacions|
| Eepacio Pdblico

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre la via Nacional
Girardot - Bogota a 0.70 kilbmetros aprox. de la cabecera municipal de Granada,
Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

11

e

od -
- |

Fuente: Google Earth, Consulta: 17 de noviembre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 217600,00 m2
AREA REQUERIDA: 2240,25 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 215359,75 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 2240,25 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

Area Requerida 1: 747,33 m2
Abscisa Inicial: KO18+015,75 D
Abscisa Final: KO18+061,92 D
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -

NORTE 24,46 m PASIVO PREDIAL (M. 1-2)
ORIENTE 7324m | GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS (M;. 2-6)
SUR 7,64 m RODOLFO GARCIA ROMERO (M;. 6-7)

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -
PASIVO PREDIAL (Mj. 7-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

OCCIDENTE 46,56 m

Area Requerida 2: 264,78 m2
Abscisa Inicial: KO18+113,87 D
Abscisa Final: KO18+192,74 D
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -

NORTE 22lm PASIVO PREDIAL (M. 12-13)
ORIENTE lo1g3m | GUSTAVO ADOLFO ROBERT;)Z;?ESTREPO Y OTROS (Mj. 13-
SUR 12m | GUSTAVO ADOLFO ROBERT;)S)RESTREPO Y OTROS (Mj. 22-

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS - 12

PASIVO PREDIAL (M. 23-12)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

OCCIDENTE 78,85 m

Area Requerida 3: 53,48 m?2
Abscisa Inicial: K018+284,76 D
Abscisa Final: KO18+290,81 D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 935 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTB(?Z)FQESTREPO Y OTROS (M;. 31-
ORIENTE 580 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTB(?B)FQESTREPO Y OTROS (M;. 32-
SUR 909 m GUSTAVO ADOLFO ROBERT3(94;?ESTREPO Y OTROS (M;. 33-

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -
OCCIDENTE 581 m PASIVO PREDIAL (M. 34-31)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

Area Requerida 4: 77,93 m2
Abscisa Inicial: KO18+367,01 D
Abscisa Final: KO18+372,13 D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 11,08 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTB%)RESTREPO Y OTROS (M;.35-
ORIENTE 63m GUSTAVO ADOLFO ROBERT:??)RESTREPO Y OTROS (M;.36-
SUR 11,03 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTB%)RESTREPO Y OTROS (M;.37-

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -
OCCIDENTE 6,62 m PASIVO PREDIAL (Mj. 38-35)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

Area Requerida 5: 42,84 m?2
Abscisa Inicial: KO18+447,85 D
Abscisa Final: K018+452,00 D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 465 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTZ)l)RESTREPo Y OTROS (M;. 40-

ORIENTE 6.25m GUSTAVO ADOLFO ROBERTSZ;?ESTREPO Y OTROS (M;. 41-

SUR 756m GUSTAVO ADOLFO ROBERTZDB;?ESTREPO Y OTROS (M;. 42- 13
GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -

OCCIDENTE 7,42 m PASIVO PREDIAL (Mj. 43-40)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

Area Requerida 6: 69,59 m?2
Abscisa Inicial: KO18+563,35 D
Abscisa Final: KO18+572,64 D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 872 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTZ)G;?ESTREPO Y OTROS (M. 45-

ORIENTE 8,85 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTZ)A?ESTREPO Y OTROS (M. 46-

SUR 6,50 m GUSTAVO ADOLFO ROBERTfs)RESTREPO Y OTROS (Mj. 47-

GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -
OCCIDENTE 971 m PASIVO PREDIAL (M. 48-45)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.
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Area Requerida 7: 984,30 m2
Abscisa Inicial: K0O18+604,27 D
Abscisa Final: K0O18+708,08 D
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
"MARTHA LUCIA

NORTE 21,57 m CHACON HUERTAS (Mj. 50-52)"
ORIENTE 98.43m GUSTAVO ADOLFO ROBESF;_TE%)RESTREPO Y OTROS (M;.
SUR 0.00m GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -

LINDERO PUNTUAL (M;. 58)
GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS -
63,67/3,11/10,81 PASIVO PREDIAL (Mj. 58-67)/AGENCIA NACIONAL DE
m INFRAESTRUCTURA - ANI (M. 67-68) / AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj. 68-50)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

OCCIDENTE

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalltio se accede por via
nacional Girardot — Bogota. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado de
conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y sefalizacion, la misma
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la ficha predial y con lo
observado en campo, el area requerida no cuenta con acometidas de servicios

publicos (Ver observaciones generales de Ficha predial TCBG-6-914). 14

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiogréaficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 253 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climética frio muy himedo, con topografia mixta (ondulada y fuertemente
guebrada), su uso actual es mixto (agropecuario y residencial), cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
FORESTAL PROTECTOR.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 42,84 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica frio muy humedo, con topografia mixta (ondulada y fuertemente
guebrada), su uso actual es mixto (agropecuario y residencial), cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR.

Unidad Fisiografica 3 (U.F.3): Area: 1.076,22 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica frio muy humedo, con topografia mixta (ondulada y fuertemente
guebrada), su uso actual es mixto (agropecuario y residencial), cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION — RONDA HIDRICA, segun observacion nimero 15 de
la ficha predial (TCBG-6-914).
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4.2. Unidad Fisiografica 4 (U.F.4): Area: 868,19 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climética frio muy humedo, con topografia mixta (ondulada y fuertemente
quebrada), su uso actual es mixto (agropecuario y residencial), cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
CENTRO POBLADO RESIDENCIAL - LA VEINTIDOS, segun cruce cartogréafico
CR12.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion tipificadas como anexo:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COENSS-rélQE)\SA?Z%N UTIL
ANOS (ANOS)

M1: Cerca con postes de madera
distanciados cada 2m con 4 hilos 7,64 m 8 Bueno 30

de alambre de puas. 15

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Eucalipto (D: 0,10 m a 0,20 m) 17 un
Laurel de cera (D: 0,10 - 0,20 m) 1 un
Urapan (D: 0,10 - 0,20 m) 2 un
Crotén (D: 0,40 - 0,60 m) 1 un
Salvio negro (D: 0,10 - 0,20 m) 3 un
Sangregao (D: 0,20 - 0,40 m) 2 un
Yarumo (D: 0,20 - 0,40 m) 1 un
Cultivo de Papa 568,72 m?
Pastos naturales 6.255,07 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-914.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 16
Unidades Fisiograficas 1,2,y 3
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
FORESTAL PROTECTOR, AREAS DE BOSQUE PROTECTOR y ZONA DE
PROTECCION — RONDA HIDRICA se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

[TEM | TEL CONTACTO [NOMBRECONTACTO LEIeheTe: SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA AREA TERRENO (Ha) | AREA CONSTRUIDA (M2)

MUNICIPIO

1 3002857695 Angel Salinas Silvania Santa Rita Finca $260.000.000,00 1,000 60,00

2 3045325363 Grupo inmobiliaria Granada Carrizal Finca $1.700.000.000,00 8,000 80,00

3 3243521406 Inmobiliaria Silvania Subia Finca $610.000.000,00 2,560 0,00

Unidad Fisiografica 4
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
CENTRO POBLADO RESIDENCIAL — LA VEINTIDOS se encontraron las

siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CP LA 22
iTEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION- | cperop. verepa | DIRECCION- ypERETET || AREAIERRERD | ARER GRS
MUNICIPIO NOMBRE (M2) (M2)
1 3105578820 Andres Hernandez Granada La 22 Lote $100.000.000 236 0,00
2 3138952912 Raul Velasquez Granada La 22 Casa Lote $300.000.000 512 102,00
3 3114546475 Ramiro Granada La 22 Casa Lote $ 135.000.000 204 36,00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidades Fisiogréficas 1,2y 3

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DEMERCADO PROTECCION
TEM | TEL CONTACTO cmﬂm UBCACION - | SECTOR- | oci60 vowaRe | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO - TERB0 - CONSTRUCCIONES i CULTIVOS
ACTO | MUNICIPIO | VEREDA AREA(H) | VALOR(Ha) | AREA(m2) | VALORI/m2 | VALORTOTAL | AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL

1| 3002857695 | AngelSalinas | Shania | SantaRia Finca $260000000|$ 239200000 1000 |[$ 194200000 6000 [$ 750.000|$ 45000000 $ - [s
2 | 3045325363 | Gupoinmobiliaria | Granada |  Carizal Finca $ 1700000000 [$ 1530000000 8000 [$ 183250000| 8000 |$ 800.000($ 64000000 R
3 | 3043521406 Sihania Subia Finca $ 610000000|$ 549000000 2560 |$ 198828125| 000 [§ - |$ - GLOBAL $ 40000000

MEDIA ARITMETICA $192092.708,33

DESVIACION ESTANDAR 8.000.000,20[LIMTE SUPERIOR | §200.092.708,54

COEFCIENTE DEVARIACION 416LIMITEINFERIOR | $184092.708,13

Unidades fisiograficas 4

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se

presentan a continuacion: 17
ESTUDIO DEMERCADO CP LA 22
=1 TH CONTACTO NOMBRE CONTACTO “j‘c"m” | SECTOR | pReccion - NoMBRE | VALOROFERTA |  VALORAJUSTADD  — TR0 - COMTRICCIONES
UNICPIO | VEREDA AREA (M2) VALOR(M2) AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3105578820 a2 Granada a2 Lote $ 100000000 |$ 99000000 | 236,000 |$ 419492 000 $
2 3138952912 a2 Granada a2 Casa Lote $ 300000000 | § 204000000 | 51200 |[$ 424805| 10200 |$ 750000 [$ 76500000
3 3114546475 a2 Granada a2 Casa Lote $ 135000000 | § 128250000 20400 |$ 4719167 | 3600 $ 30500000
MEDIA ARITMETICA $441.15429
DESVIACION ESTANDAR 33.026,70|LIMITE SUPERIOR $47418099]
COEACIENTE DEVARIACION 7499{LIMTE INFERIOR $40812759]

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidades Fisiograficas 1,2y 3

MERCADO
] DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NeERE T N
1 Santa Rita Finca $ 194.200.000
2 Carrizal Finca $ 183.250.000
3 Subia Finca $ 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LIMITE INFERIOR $ 184.092.708

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el &rea y la topografia del predio objeto

de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF1-UF2-UF.3 Hectarea |Ha |  $200.092.000 18
Unidad Fisiografica 4
MERCADO CP LA 22
] . VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE S gy
1 La 22 Lote $ 419.492
2 La 22 Casa Lote $ 424.805
3 La 22 Casa Lote $ 479.167
PROMEDIO $ 441.154
DESVIACION ESTANDAR 33.027
COEF DE VARIACION 7,49%
LIMITE SUPERIOR $ 474.181
LIMITE INFERIOR $ 408.128

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
urbanizada, se realizd un ejercicio el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la
resolucion 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en
bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente
formula:
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V.T.B=%AU { Vtu_ - Cu}

1+n
En donde:
Yo AU Porcentaje area util.
Viu “alor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se utiliz6 como valor de terreno urbanizado,
$441.000 m?, el cual corresponde con el valor promedio del sector donde se
encuentra el predio objeto de avallo, predio que se encuentra bajo el uso de suelo
residencial; por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.

COSTOS DE URBANISMOS
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PRELIMINARES
Topografia M2 30.000,00 578,89 17.366.820,00
Localizacion - Trazado y Replanteo M2 30.000,00 3.842,00 115.260.000,00
Cerramiento en malla Verde H= 2.10 m ML 800,00 26.294,00 21.035.200,00
Descapote a maquina M2 12.350,00 10.110,00 124.858.500,00
Estudios, disefios e interventoria GLOBAL 1,00 0,030 89.137.485 76 19
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO
Tuberia PVC 8" RDE 26 ML 650,00 132.592,00 86.184.800,00
Red principal PVC 3/4 ML 450,00 10.987,00 4.944.150,00
ALCANTARILLADO
Pozo de inspecciéon D = 1.50 MH >3,50 UND 3,00 5.014.934,00 15.044.802,00
Tuberia pvc_alcantarillado 16" Red Matriz ML 243,00 247.677,00 60.185.511,00
Tuberia 6" Acometida Domiciliaria ML 540,00 55.611,00 30.029.940,00
Tuberia 8" Sumideros ML 620,00 115.706,00 71.737.720,00
Relleno en recebo comin compactado M3 800,00 120.118,00 96.094.400,00
Relleno grava 3/4" M3 42,60 81.941,00 3.490.686,60
Excavacion manual zanja 0.60mx1.00m M3 900,00 28.315,00 25.483.500,00
INSTALACIONES ELECTRICAS
Postes concreto _h = 12 m. 1050KG UND 3,00 1.417.182,00 4.251.546,00
Postes concreto _h = 10 m 1050 KG UND 2,00 1.120.154,00 2.240.308,00
CABLE cobre desnudo AWG N° 1/0 ML 550,00 34.522,00 18.987.100,00
Estructuras UND 3,00 1.050.600,00 3.151.800,00
Tierra pararayos poste UND 1,00 578.893,00 578.893,00
Luminaria Codensa horizontal cerrada sodio 400W UND 2,00 384.100,00 768.200,00
Transformador trifasico seco 112.5 KVA UND 2,00 16.164.757,00 32.329.514,00
Alambre Cuadruple Antifraude 2/0 BT UND 250,00 864.039,54 216.009.885,00
VIAS
URB PRIMARIO
Afirmado malla Vial Local( base y sub base) M2 1.000,00 109.713,00 109.713.000,00
Descapote a maquina M3 750,00 10.110,00 7.582.500,00
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 1.156.466.261,36
AlU (5 %) 5% $ 57.823.313,07
COSTO FINAL DEL PROYECTO $ 1.214.289.574,43
COSTO DE URBANISMO ($/M2) AREA LOTE $ 40.476,32
COSTO DE URBANISMO ADOPTADO 40.000,00
Fuente: Construdata 207
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EJERCICIO PARA LOTEO
%AU Porcentaje de Area Util 70%
VT B %AU {m ~ CU} VTU Valor Terreno Urbanizado $ 441.000
B 1+4g CU Costos de Urbanismo S 40.000
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto S 260.505
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado S 260.500

Fuente: Porcentaje de area util. Articulo 104 del acuerdo 009 de junio del 2023, por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Granada Cundinamarca.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
m $ 260.500
UFE.4 Cuadrado
Hectarea |Ha $ 2.605.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

20
Unidades Fisiograficas 1,2y 3

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y
cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafio, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carriza del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.
Unidad Fisiografica 4

Oferta 1: Lote ubicado en el sector de la vereda la 22, con un area de 236 m2 con
disponibilidad para servicios publicos, sobre la via principal Granada-Silvania.
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Oferta 2. Casa lote ubicada en centro poblado La 22, cerca en el restaurante Juan
José, con un area de 512 m? cuenta con una construccion de 102 m?2
aproximadamente en buen estado de conservacion, disponibilidad de servicios
publicos

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .j
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Casa lote ubicada en el sector de la 22, con un area de 204 m?, cuenta
con una construccion de 36 m? aproximadamente en material prefabricado,
disponibilidad de servicios publicos.

10.3.

EJERCICIO RESIDUAL: Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio
residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avalGio presenta una zona de proteccion en el area de terreno
requerida con area: 1.076,22 m? correspondiente a suelos con unidad climatica frio 21
muy humedo, con topografia mixta (ondulada y fuertemente quebrada), su uso

actual es mixto (agropecuario y residencial), cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

10.5.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de las construcciones anexas se realizd6 mediante
la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

11.1.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion anexa:

TEM

EDAD

VIDAUTIL

EDADEN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

ML

§

30

26,67%

2

18,99%

$20.321,10

$3859,79

$16.46791

$16.500
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los siguientes
cultivos y/o especies, objeto de avallo.

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Eucalipto (D: 0,10 m a 0,20 m) 17 un $5.019
Laurel de cera (D: 0,10 - 0,20 m) 1 un $ 8.307
Urapan (D: 0,10 - 0,20 m) 2 un $ 31.309
Crotén (D: 0,40 - 0,60 m) 1 un $127.792
Salvio negro (D: 0,10 - 0,20 m) 3 un $10.862
Sangregao (D: 0,20 - 0,40 m) 2 un $43.449
Yarumo (D: 0,20 - 0,40 m) 1 un $ 33.980
Cultivo de Papa 568,72 m? N/A
Pastos naturales 1.671,53 m? $270

Nota: se adopta el valor de la especie “Laurel” como nombre comun de la especie “Laurel de cera”.
Nota: Teniendo en cuenta que el cultivo de “papa” esta definido como cultivo transitorio, no se realiza la
liquidacion.

Fuente: Informe DANE 2015
Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023. 22

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (L~

% : '.'.,‘1-"’5
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 ot

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-914

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacion sobre una via nacional Girardot-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e EIl area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

El area requerida presenta una topografia definida como mixta: 10% plana (0-7%),
50% ondulada (8-25%) y 40% fuertemente quebrada (26-50%).

e El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

e La franja objeto de avallo presenta una zona de proteccion en el area de terreno
requerida con area: 1.076,22 m2 correspondiente a suelos con unidad climatica
frio muy himedo, con topografia mixta (ondulada y fuertemente quebrada), su uso
actual es mixto (agropecuario y residencial), cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION —
RONDA HIDRICA.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 23

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,025300 $200.092.000 $5.062.328
TERRENO U.F.2 Ha 0,004284 $200.092.000 $857.194
TERRENO U.F.3 Ha 0,107622 $200.092.000 $21.534.301
TERRENO U.F 4 Ha 0,086819 $ 2.605.000.000 $226.163.495
TOTAL TERRENO $253.617.318
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m 7,64 | $ 16.500 $ 126.060
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $126.060
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Eucalipto (D: 0,10 m a 0,20 m) un 17,00 $5.019 $85.323
Laurel de cera (D: 0,10 m a 0,20 m) un 1,00 $8.307 $8.307
Urapan (D: 0,0 m a 0,20 m) un 2,00 $31.309 $62.618
Crotén (D: 0,40 m a 0,60 m) un 1,00 $127.792 $127.792
Salvio negro (D: 0,10 m a 0,20 m) un 3,00 $10.862 $ 32.586
Sangregao(D: 0,20 m a 0,40 m) un 2,00 $43.449 $ 86.898
Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) un 1,00 $33.980 $33.980
Pastos naturales m2 1.671,53 $ 270 $451.313
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $888.817
TOTAL AVALUO $ 254.632.195 24

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE

($254.632.195,00)
Bogot4, D.C., 17 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

Ve

___r'—

e

DIEGO-MONROY RODRIGUEZ

Representante Legal /
RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

OMA XIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1
25
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Salvio negro Laurel de cera — Urapan
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA | .
MUNICIPIO DE GRANADA nGobemando
CERTIFICADO USO DE SUELO “wr¥ CONLAGENTE
e Ao Sem il e 100 10
I g‘ooisc' MIINF.CR. | FECHA ACTUALZACICN. 13 agesto 2021 PAGRA1DE 1

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esguama ca Ordenamianto Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiante uso de suelo y normatividad parmitica.

FORESTAL PROTECTOR
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR
AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO

Mediants el presente concepto se informa al peticionario del mismo. sobre Ias normas urbanisticas
y ¢amas vigantes aplicables al pradio objsto de corsulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuacionas
Decrsto 1187 de 2018). La expacicién de asta concapto no otorga carechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los carechos confericos maciante licancias que estén vigentes o qus
hayan sico gjacutacas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCICN ACTUAL: CHINCHIRI

CEDULA CATASTRAL. | 00-00-0002-0279-000 27
MATRICULA

INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerco 000 de 2023

CLASIFICACION  DEL | RURAL: @

SUELO:

CATEGORIA DEL SUELO RURAL:

CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO:

SUELO RURAL:

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA LA VEINTIDOS

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14.28. Granada - C/marca
Teléfonos 3208418227
Www.granacascundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

28

B Cuctrado Guaomad Agrogecumne Tradoom| I Cosecor Suturtiano

B Ec-cuc Protocioe I :gropecuanc ses-macanizads o semHmensio - [EN maustul

I Focstan Prosacton B 2gropecuano mecantzado o Inensio 195 zona Surtare
3.1. CATEGORiA EN SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA

ECOSISTEMICA
Articulo 56. Usos para suelos de conservacion y proteccion ambiental El régiman ca uscs
para las dreas de consarvacion y proteccion ambiental localizadas en el suelo rural del Municipio
de Granada, son |35 siguiantes:
2. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
AREAS FORESTALES PROTECTORAS
Su finalidac exclusiva es I3 protaccién ce suelos, aguas, flora, fauna, diversicad bildgica, recursos
genéticos u otros racursos naturales renovables. *Se acogan los usos establecides por al numeral
3.7.2. Arsas Forestzles Protactoras correspondientas al Acuerdo 16 de 1998, "Por al cual ss
sxpiden caterminantes ambiantales para |2 alaboracidn ce los planes de ordenamianto tarritorial
municipal”.
"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 12+28- Granada - C/marca
Teléfonos 3208412887
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PRINCIPAL Crnsarvacian da fora ¥ MCUMDE DOENCS
CONMPATIEBLE Fucraacién comerplaiia, mhakiltacisn aodldgiea o reossgacien contralada
CONDICIONADD Ir'measTusird bdsica para & es@Ebkecimentc de los usos compatiies

aprwechamiania pErsisiente O productcs ‘orestalas Seoundarics.

PROHIBIDO AJrcpacuarics, indusirakes, wranisicos, minerla,  Insdlucicnalkes i
actvidades come talas, Quamas, caza y pasca

3. NOTAS
5E DEEERA TENER EM CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A MACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUMAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMEALSES ¥ HUMEDALES EN GENERAL

Son frenjss de suelo de por lo menoa 100 metros & la redonde, rmedidos e partir de la periferia de nacimlenos
 na Inferlar @ 30 matroa de encho, paralela al nvel maximo de egues a cads (edo de los cEUCES de rod,
guabtradas y amroyos 8ean permanenies o no, y elrededar de lagoa, legunaa, cenagas, pantanoa, embalses
y humedalea en ganeral.

*Sg peagen |os usos establacidos par el numaral 3.2, Areas periféricas & nacimientas, cauces de rlaa,
guebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanes, embalses y humedales en general
correspandlentss al Acuerdo 16 de 1888, “Por & cusl se explden determinentzs ambdentelea para la 29
elgnoraclon de los planes de ordenamento teeriorlal menclpal®.

PRINCIPAL Consorvacian do sumlos y restauracién do la vegesacidn adacuada para la
Erofecoitn da kos mismaos

COMPATIBLE Recraacién pasiva y camamplatha

CONDICIONADD Capiacién da aguas o Incorporacien da vertimianios, skeegre y cuando mo

afacten al cuerpa da agua ni s realice scbre ks nacimianics. Construocian
ga inraesiruciura e apcys para actividades ce recreaciin, embarcadercs
Fuanies ¥ obras da adecuacian, Sesaglo da irstalacionss de acuiodiura y
axiraccian de matarial de arrasina

PROHIBIDOD Usos agropecuanas, industriales, urbands y suburbancs, oo y construccian
da vivendas, minerla, dispasidien de residucs saldos, Sala y rooerla de la
wBgatacion

Paragrafo 2. Tods cuerpo de agua ya sea natural, permanenta o inlermitants, gue se&
ancuentra dentro dal tecritario de Granada contard can una ronda hidrica minima de 30 matros
da ancho gagln lo establecida an al Acuerda CAR 016 da 1998 o zard acotada sequn el
Dacrato 2245 de 2017, &l cual tiene por objata establecer los critarios Bcnicos con basa en
leg cuzles las Autoridades Ambientales compatentes realizardn log estudies para &l
acotamianta de las rondas hidricas an el area de su jurisdiceion. La renda hidrica se conslituya
an una norma da supanor jararquia y determinante ambiental. Las auteridadas ambiantales
compatentas deberdn definir &l orden de prigridades para el inicio dal acotamianto de las
randas hidricas an &su jurisdiccian.

Par su parte, El Ministerio de Ambianta v Desamollo Sastenible madianta circular No. MIN -
BOO00-2-01322 del 2 de abreil de 2020, indica: “(...) "El acotamiento de randas hidricas solo
aplica a cuerpos dé agua naturalas con corrigntes da tipo parmanante, o de tipa intermitente
siempre ¥ cuando esle diimo presente evidencias geemorfoldgicas asociadas al cauce
parmananta”. En este seartids e indepandiente de la denominacion definida, e deberd
garantizar la gostenibilidad de los cuerpos da agua adificial y el establecimiento de una zana

"GESTORES DE NUESTRO PROFIO CAMBIO"
Calle 11 M* 14:28= Granada = Cfmiarza

Teléfonos 32084 12887
v granadascundinamanca. gov.oo

Telefax: 6123378
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parimatral ecogistamica qua parmita la consarvacian y al mantanimiants del mismo ¥ a la vaz
su conecbividad ecaldgica con log demas elemantos que hacen parte de la Esfructura
Ecaldgica Principal dal tarritoria.

Paragrafo 3. Los cuarpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada v adaptada mediante acto
administrative por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacidn de usos dafinida an
al correspandiente acto administrativo, de acuerda al Dacrato 2245 da 2017 parta integral dal
Decrato Macional 1078 de 2015,

AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

Son BOuelas sreag boscosas slvesires o cultivadas que por su neturaleza den sea de orden blologlco.
genetico, eatatlco. aocloecondmilco o cultural amerien ser profegldes y congervadas y gue al mamenio no
ae les ha creados una calegoria de maneso y adminlsireciin =L acogen los uaos estableckios por &l numeral
3.4. Areas de boaque protecter comespondlentsa &l Acusrdo 16 de 1893, “For & cusel se explden
determinantea ambleniales para |a elaborachdn de loe planes de ordenamianto tendtorial o \'_‘||:IE|‘.

PRIMCIPAL Racuparaditn y conservacian forasial y FECUNSDS CONAKOS.

COMPATIBLE Racreacién comeplatka, rehabifaditn ecclégica @ Fwesigadién y
astatisoimiams de plantacionss forastales protecioras, on dreas desprovistas
dia vegatanin nativa

CONDICIONADD Construncian oa viverca OBl propisiana, infrasstuciur basioa para o
sslabigcimiams e usos Compatibles, apovechamens persisianis da
aspcies fondreas ¥ producios forestales secundarks pam cuya abiencian no
50 M@quiera ooriar ks arbcles, ariustos o plantas en oanaral

PROHIBIDD AQIoEeCUarios, indasinakes, urtancs, iInsiucionalas, minana, koo para finas 30

d@ Donstruncian de vivienda y oYas Que causen detercr amblental coma la

OuUEMa ¥ %ld do vegetanitn natva y 1@ caza

3. NOTAS

5E DEEERA TEMER ENM CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A MACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUMNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMEALSES ¥ HUMEDALES EN GENERAL

Bon frenjza de suelo de por o menoa 100 metros & ke redonde, rmedidos e partr de la periferia de nacimlenios
y na Inferlor a 30 metroa de ancho, paralela al nivel maximo de egues a cada lado de los cauces de rioa,
guebradas y BTOY0S 52an Defmanenies o no, y 8rededor de lagoa. lagunesa, dénages, pantanos, embalses
W humedsles en genaral.

*Sg acogen los usos establecidos por el numeral 3.2 Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
guebradas, arrayos, lages, lagunas, clénages, pantanes, embalses y humedales en general
carregpandlentas al Acuerdo 16 de 1088, “For & cus ge explden determinantes ambientales ners la
slahoraclén de loe planes de ordenambento territorlal municlpal®.

PRINCIPAL Consarvaciin de sualos y restauracien de la vedetaoion adecuada para la
Erchecoitn da kos mismaos

COMPATIBLE Racraacién pasiva y comomglatia

CONDICIONADD Captacién de aguas o Incorporacién da vertimianios, skeepre y cuando mo

afacton ol cusrpa o0 agua nl se realice scbre ks nacimiantcs. Construocian
da infrapstructura de apcyo para actiidades de recreacikon, embaradercs
Fuanies ¥ Jbras de adecuasidn, desagle de stalackones de aculouitum
axiraocidn de material do arrasin

PROHIEIDD USO8 airopecuanas, IndusTiales, utancs ¥ suburtancs, kiac y consinccian
o viiendas, mineria, disposicitn oa residecs s3idos, tala y rooarla do la
vagetacion
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Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanenta o intarmitenta, que se
encuentra dentro dal territario de Granada contard ean una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho sagln lo establecida an al Acuerda CAR 01E de 1598 o zerd acotada sequn el
Dacrate 2245 de 2017, al cual tiene por abjato establecer los critarios Bcnicos con basa en
log cuazles las Auloridades Ambientales competentes realizaran los estudics para &l
acatamianta da las randas hidricas an al area de su jurisdiceion. La ronda hidrca se constituys
an una norma da supanor jararquia y determinante ambiental. Las autoridades ambiantales
compatantas daberdn definir al ordan de prigridades para el inicio dal acatamianto da las
randas hidricas an su jurisdiecian.

Par su parte, El Ministerio de Ambiente y Desamalle Sastenible madiante cireular No. MIN -
B000-2-01322 del 2 de abeil de 2020, indica: “[...] "El acolamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos da agua naturales con corrigntes da tipo parmanante, o de tipa infermitents
siampre ¥ cuando aste OQltmo presants evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce
parmananta”. En aste santida & independiants de la denaminacion definida, 2a daberd
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial v el establecimiento da una zana
parimatral ecogistémica qua parmita la consarvacian y al mantanimiants del mismo i a la vaz
su conectividad ecaldgica con logs demas elamantos que hacen parte de la Esfructura
Ecaldgica Principal dal tarritoria.

Paragrafo 3. Los cuarpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada v adaptada madiante acto
administrative por la Auteridad Ambiantal, debe acoger |a reglameantacian de ugos dafinida an
al carrespandiente acto administrativo, de acuerda al Dacrato 2245 da 2017 parta integral dal 31
Decrato Macional 1078 de 2015,
AREAS DESTINADAS A LA PRODUCCION AGRICOLA Y0 GANADERA
SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADD O SEMI-INTENSIVO

Son aguellas areas con sualos de mediana capacidad agroldgica; caracterizadas por un relieve da
plano a moderadamenta ondulado, profundidad efectiva de superficial & modaradamenta
profunda, con sansibilidad a la arcsidn, pero guwe puedan permitir una macanizacidn controlada o
uso semi-intensivo *Se acogen los usos estshlacidos por el numeral 5.2.2 Suslos de uso
agropecuana sami-macanizado o sami-intensivo correspondientas al Acuardo 16 de 189838, "Por el
cual se axpiden determinantes ambientalas para la elaboracion da los planes de ordenamienta
tarritorial municipal”.

PRINCIPAL Agropacuarks iradicional @ sami=mascanizade y foresial. So deba dadicar coma
minimo @l 15% del pradic para uso forestal profeciocr = producior para
promovar la formacién da la malka ambianta

COMPATIBLE nfraesiuclira para dsinizs do adecuasian ce bomas, es@blcimanics
Institutionaies do Spc rural y vivienda del propistaric, sitbviouitura, agroforestal
agrosiviculuna, ecclunsmo, agroturisma y acudturisme

COMNDICIONADD Cultivcs ca fores, granjas poroinas, avicclas y cuniodas, minaria, ecnaacian
pananal, vias da comunicacien @ infraesTumiea da sanvicias

PROHIEIDD \US0s Wrhanos ¥ s.burbancs, indusinales y ictec con Anas de constneocian da
viienda, paroelacicnes ruralos oon dnes do consinacoien da wivianda
campssing

LINEAMIENTOS GEMERALES PARA LOS USOS CONDICIONADOS: Los usos condicionados,
deberan cumplir principalmente con los siguientas lineamiantos ganarales, gqua determina y axija
la oficina da Plansacidn y abras plblicas:
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MIMERIA A CIELO ABIERTO Y SUBTERRAMEA (AREA FORESTAL PRODUCTORA,
AGROPECUARIC TRADICIOMAL Y AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADD O SEMK-
INTENSIVD). Las areas susceptibles da actividades mineras, haca referancia 3 las actividadas
minaras de materiales de construccidn y egregados, v de manera mas general, 8 la explotacidn
de hidrocarburos, carbdm y otros minerales. También considara las actividadas conexas talas
como centros de coguizacion, la distribucidn, el depdsito an centros de acopio y actividades en
boca mina. Los suslos con funciones minero extractivas se presentan an aguellas dreas gue
debido 8 sus caracteristicas geoldgico-minaras pueden ser objeto da aprovechamisnto ca
minarzles, ya sea en forma subterrdnes o 3 cielo abiario. - Estos suselos estan sujetos a las
azigancias da la Autoridad Ambiental en lo de su compatencia. - Dar cumplimianto a los critarios
de funcionamianto para los proyactos minancs en relacidn a la *Guia para incorporar la dimensidn
minaro energético en los planes de ordenamianto territorial municipal™. Ministerio de Minas y
Emangia y Unidad de Planeacian Minero Energética — UPME. Diciambre de 2018 vy la normatividad
vigente. - Para el desarrollo de obras y actividades relacionadas con los proyecios de axplotacidn
minara y da hidrocarburos, se dard cumplimienta a lo establacido en al Decrato 2041 de 2014
compilado por el Decreto 1078 de 2015 y otras normas complementanas que lo sustituyan,
modifiguen o deroguen. - Las medidas de recuperacidn morfoldgica v ambiantal deberén
garantizar el restablecimienta da las condicionas gaomaorfolagicas, topogréficas v de cobertura
vagatal, en cormespondencia & las normas ambientales y al plan da desmantelamianto, ciemre y
abandono prasantado a la autoridad ambiental. - De acuerdo a los raguerimientos de la Secretaria
de Planeacion, |as actividedes relacionadas con la minaria requisren titulo minero, concesidn de
aguas superficiales, aguas subtarrdéneas, emisiones atmosféricas, aprobacidn del Plan da Manejo
Ambiental, Programa de Trabajos y Obras - PTO para los contratos de concesian, y |as licancias
ambientales gue cormesponden a cada uno segln |a actividad vigants. 32

GRAMJAS PORCINAS, AVICOLAS ¥ CUMICOLAS (AGROPECUARIO TRADICIOMAL ¥
AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVID). - Las agroindustrias deberén
requerir permiso previo de amision atmosférica, en los casos qua apligus de acwardo a lo
astablecido an el Decrato 848 de 1995 y el Decrato 1078 de 2018. Espacificaments sa deba hacer
anfasis a las actividadas genaradoras de oloras ofensivos (porguerizas, galponas, instalacionas
agroindustrialas).

- En caso gue las zonas de uso agropecuario sa encusntren proximas a zonas residenciales, sa
debe garantizar el cumplimianto de los “nivales permisibles de calidad del aire o de inmisidn da
sustancias y mezclas da sustancias da olores ofensivos” contenidos en la Resolucidn MADS 1521
de 2013 [capitulo 111). - Las zonas gue presenten instalacionas agroindustriales contiguas a zonas
residenciales, deberan establecer zonas de emortiguacidn o alementos de mitigacidn dal ruido
ambiental gue minimican la posible afactacidn para los residentas de la zona por altos niveles da
ruido y'o vibracionas ocasionadas por las actividades industriales, an consonancia con lo
astablecido en &l articulo 2.2.5.1.5.11 dal Decrato Macional 1078 de 2015. - Dar cumplimianto a la
Resolucidn 0831 ga 2015 "Por la cual se establecen los parametnos y los valores limites maximaos
permisibles en los vertimientos puntusles a cuerpos de eguas superficialas y 8 los sistamas da
alcantarillado pablico™ o la norma gue lo modifique, derogue o sustituya.

- Dar cumplimienta a lo establecido an el Decreto 1078 de 2015 en ralacidn a los residuos
peligrosos (Titula §).

- Permisos reguaridos por la Sacretaria de Planeacidn y la Autorided Ambiental segin la
normatividad vigente. - Para su autorizacidn, las mismas deberén contar con concasidn da agua
oforgada por |la autoridad ambiental cormraspandienta.

- Debarén contar con un sistema de tratamiento de aguas servidas con aficiencia del 80 a 85% da
remacidn da carga organica (DBOS) y efluente con coliformes totales de MMP de 1000,
monitoraado por la autoridad ambiental compatents.

- S5e deberd garantizar un sistema de recoleccion, manejo y disposicion final de residuos sdlidos.
- Las actividades gue se implamenten en granjas porcinas, evicolas y cuniculas, requisren al
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cumplimiento de las exigencias de |a autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacidn del predio, los
indicas maximos serAn: a) area cubierta pravista para granjas porcinas, avicolas y cuniculas y
usos complemantarios 30%, b) drea en barreras parimetrales de sislamianto forastales 10%, )
&rea da manejo ambiental con especies nativas y zonas vardas an un solo globo B0%.

- Implamentar madidas para la produccion sostanible en aclividades relacionadas & granjas
porcinas, avicolas y cunicolas, con al fin de reducir al impacto al madioambienta y las comunidadas
vacinas, mediante la implementacidn de practicas e infraestructuras sostanibles, asociadas al
consumo da enargia, |a temperatura, la implantacidn, la humadad, al uso dal agua vy &l manejo ca
pesticidas, entra ofras.

CULTIWOS DE FLORES O FLORICULTURA (AGROPECUARIO TRADICIOMAL ¥
AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADC O SEMI-INTENESIVD). Es la disciplinag de la horticultura
ariantada al cultivo de flores y plantas ormamentales en forma industrializada para uso dacorativo.
- Diar cumplimignto & |3 Resolucidn 0831 de 2015 "Por 1= cual sa establecen los pardmetros y los
valores limites maximos permisibles en los vertimienios puntusles 8 cuarpos da aguas
suparficiales y a los sistamas da alcantarillado plblico” o la mnorma gue lo modifigque, darogua o
sustituya. - Dar cumplimiento a lo establacido an el Decrato 1078 de 2015 an relacidn a los
residuos peligrosos (Titulo 6).

- Las explotacionas gue sa desarrollen bajo invamadaro raguieren &l cumplimiento de las
axigancias ca la autoridad ambiental (Acwardo CAR 018 de 1988). En cuanto a la ocupacion del
pradio, los indices maximos serdn: a) drea cubierts por invermadaros y usos complamentarios
§0%, b) drea en barreras parimetrales de aislamiento forastales 10%, ¢) draa de mansjo ambiantal
¥ zonas verdes an un solo globo 30%. - Parmisos regueridos por la Sacretaria de Planeacidn v la
Autoridad Ambiantal sagun la normatividad vigante. 33
- Implamentar medidas para |la produccion sostanibles bajo invernadero, con al fin da reducir al
impacto al medicambiante y las comunidades vecinas, madiants la implementacidn de practicas a
infraestruciuras sostenibles, esociadas al consumo de energla, |a tamparatura, la implantacidn, la
humedad, el uso del agua y el manejo de pesticidas, entre otras.

RECREACION [AGROPECUARID TRADICIOMAL ¥ AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADD O
SEMI-INTEMSIND). Hacs refarencia al conjunto de actividades contemplativas dirigidas al disfrute
ascénico v la salud fisica y mental, para las cusles solo &8 raguieran aguipamisntos en
proporciones minimas al escenario natural, de minimo impacto ambiental y paisajistico:

- Bl disefio y tratamiento deba implementar condiciones propias para el uso piblico,
aspacialments en lo relacionado con la accesibilidad, circulacian, saguridad, higiana, ambientacidn
y oferts da recursos. El tratamiemto ambisntal y paisajistico debe procurar &l maximao
aprovechamiento de los elementos y valores del medio biofisico, incorporando su presarvacian y
restauracian.

- Infreestructura asooiads: senderos para bicicletas, senderos pastonsles, mirsdores,
obsarvatorics da avifauna y mobiliario propio de actividadas contemnplativas.

INFRAESTRUCTURA PARA SERVICIOS PUBLICOS (AGROPECUARIC TRADICIOMAL,
AGROPECUARIC SEMI-MECAMIZADO © 2 SEMIHINTENSNG Y AGROPECUARIO
MECAMIZADOD O INTENSIVD). Correspondan & las unidades tarritoriales gue se daban prever
para la instalacian de obras da infraastructura y prastacidn de servicios plblicos. - Las diractrices,
normas y usos relacionados con infraestructura para servicios plblicos deberan dar cumplimienta
a lo establacido an al Capitulo |l. Sistemas ganaralas an suslo rural, Saccidn lll. Sistama da
sarvicios plblicos en swalo rural, en los términos establacidos por Ley 388 da 1897, al Dacreto
1077 da 2015, la Resolucian MVCT 0330 de 2017 modificada por la Resolucidn NWCT 788 da
2021 vy la Resolucidn MVCT 0844 de 2018 o las normas que los modifiguen, adicionan o sustituyan.

WIAS DE COMUNICACION [AGROPECUARID TRADICIOMAL ¥ AGROPECUARIC SEMI-
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MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO). EI Sistema vial an suelo rural estd conformadc por el
sistama ca vias que Jo articulan internamante y qua lo vinculan con el &rea urbana y la regidn.

- La pracision del trazaco del sistema de vias en suelo rural se concretard en los astudios
aspacificos, de conformidad con el trazado general plasmado en la cartografia oficisles del
asguema de ordenamianto territorial, teniendo an cusniz los perfiles viales estsblscidos, las
condiciones particularas del entorno y |as expeciativas ce dasarrollo de las diferentes dreas an &l
maodelo territorial.

- L3s nuavas vias, caminos y senderos deberdn contar con la aprobacidn ce la Sacretaria da
Planeacion.

3.2NORMAS PARA LA EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA PARA LA VIVIENDA DEL
PROPIETARIO Y TRABAJADORES

De conformidad con la reglamentacon Nacanal wgenie para bs

Unidades Agricolas Famiiares, Resolucdn No 041 de 1966 y demas

normas que s modifiquen o sustituyan, para fa zona relalivamente

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR - UAF homogénea No. 2 denominada Sumapaz en donde se incorpora o

muncipo de Granada, i y para la Unidad Agricola Familiar

« UAF e detenmena para los sueks ondulados a quebrados ef rango

etd comprendido entre 12 y 15 hectireas

ALTURA La altura méama permitida es de oS (2) pisos, Con una altura minma

tassoiad — | habitablede230metros,

: : La constnuccion del propeetano y trabajadores, y las consrucciones

INDICE DE OCUPACION (1.0) E INDICE | asockadas a 1a actividad productva no podean superar los 1000 metros

DE CONSTRUCCION (1.C) cuadrados, de los cuales minmo 200 metros cuadrados deberan

destinarse alusodevivenda = 34

- Entre preckos vecings debesa ser minimo de dez (10) metros.

- Sobre el frente de vias veredales, Caminos yio senderas, deberan
dejar un retroceso minemo onco (5) metros yio segdn la tpologia
vial dispuesta en o presente Plan, aphicardn las fajas de retro

AISLAMIENTOS / RETROCESO oblgatonio o dreas de exciusion y la frarga de aslamenio

- En caso de estar imiando con infraestructura de senvioos pabicos
debera darse cumplimiento a lo establecido en la Resolucin MVCT
0330 de 2017 modificada por la Resolucdn MVCT 796 de 2021 y of
Plan Maestro de senvicos piblicos comespondents

= Las dwectces, NoAMas y  usos  relaconados  con

Infraestnuctura para Servicios plblicos deberan dar cumplimiento a lo

estableckio en el Capituio Il Sistemas generales en sueio rural,

Secadn Wl Sislema de semoos piblicos en suelo rural, en los

SERVICIOS FUBLICOS térmnos establenados por Ley 388 de 1997, of Deoreto 1077 de 2015
la Resoluckin MYCT 0330 de 2017 modificada por a Resoluciin MVCT
790 de 2021 y la Resalucion MVCT 0844 de 2018 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan
3. NOTAS

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son fran 23 de suelo de por'o Mmanoa 100 melros & '8 redends, Mad aos & oartlr de |2 perifara de nac mientos
y ne Inferier a 30 metros de ancho, zaralela al nivel maximo de agues a czds ‘zde de los caucas & rios,
QuUenrsdas y roy0s Sean DEManentss 0 no, y & rededar ae lagos. legunas. clénages, pantanos, embalses
y numedzles en general.

*Se scogen los usos esteblecides cor el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimlentos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
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comespondlentse al Acuerdo 16 de 1888, "For & cual ge explden determinantes ambdeniales para la
elaboracldn de los planes de ardenamiento terrtorlal runbclpal®.

PRINCIPAL Consorvaciin do sualos y restauracién do la vaegesacidn adacuada para la
protacoitn do ko mismas

COMPATIBLE Rucraacién pasivay comemplatha

CONDICIONADD Caplacién de aguas o Inoorpomcién de vartimianios, siemore y cuando no

afecien @l cusrpa de agua nl se nealice sckre los nacimientos. Construocian
g irfraestructura de apcyo pera actiidades de recreackin, embarcadercs
puanies y abras de adecuasidn, desagie de instalaciones de aculouttun ¥
axtraccian de matoerial de arrastr

PROHIBIDD Usos agropacuanias, industrialos, urbancs y suburbancs, koo y construncian
da whiendas, minerla, disposidién do residuces sdldos, fala y rooara do &
vagatacin

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua vya sea natural, permanenta o intarmitanta, que se
encuenira dentro del territario de Granada centard can una ronda hidrica minima de 30 metros
dea ancho saglin lo establecida an al Acuerda CAR 01E de 1998 o zera acotada sequn el
Decrato 2245 de 2017, &l cual tiene por objeta establecer log critarios enicos con basea en
log cuzles las Aubtoridades Ambientales competentes realizaran log estudios para &l
acatamianta de las rondas hidricas an el &rea de su jurisdiceidn. La ronda hidrica se constituys
an una norma de supanor jararquia y determinante ambiental. Las auteridadeas ambiantales
compatentas dabardn definir al ordan de proridades para el inicio dal asatamianto da las 35
randas hidricas an su jurisdiccian.

Par su parte, El Ministerio de Ambianta y Desarolle Sostenible madiants cireular No. MIN -
BO0D-2-01322 del 2 da abeil de 2020, indica: *(...) "El acotamianto da randas hidricas salo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrigntes da tipo parmanante, o de tipa intermitente
siampra ¥ cuanda aste Olimo pregsants avidancias ganmar‘ahﬁgi:as asociadas al cauce
permanenta”. En este zertida e independiante de la denominacién definida, sa daberd
garantizar |a sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial v el establecimiento da una zana
parimatral ecosistémica que parmita la consarvacian y al mantenimianto del mismo y a la vaz
su conectividad ecaldgica con lag demas elemantos que hacen parte de la Esfructura
Ecalagica Principal dal territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea aceotada y adoptada mediante acio
administrativo por |2 Autoridad Ambiantal, debe acoger la raglamaniacian de usos dafinida an
al carrespandiente acto administrativo, de acuerda al Decrate 2245 da 2017 parta integral dal
Dacrato Macional 1076 da 2015,

4. AMENAZAS Y RIESGOS

DC'e acuerdo & la base carfogréfica municipal del Estudio da Rissgo Consorcio Unign temporal AVR
- CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado madiants Informea Técnico DGOAT No. 083
de 15 ABR. 2019 da la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EQT Municipal bajo Acuarda
008 de 2023; En lo que concierne a zonificacidn de condicidn de amenaza por movimiantos en
masa, avenica torrencial, inundacidn a incendios en suelo rural se certifica gue los pradios objatos
de ravisidn sg encuentran an condicidn da amenaza mitigable sagln se consigna:

-Mo presenta Condicidn de Amenaza por avenidas tomrencialas.
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-Mo presenta Condician da Amanaza por movimiantos an masa.
-Mo presenta Condician da Amanaza por inundacidn.
-Mo presenta Condicion da Amanaza por incendios en suslo rural.

5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas aspacificas: Acuerdo 009 da 2023
5.2 Mormas generales: Decreto Unico Reglamantario 1077 de 2015

El presente concapto s& expide de conformidad con al articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
*La presente certificaclén no presta merto como prueba para establecer sctos constilutives de

poseaidn materlal, slendo sompetencia exclusiva de la juaticla ardinarla decldlr en matera y tlane
una vigensla de un (01) afa*

La presante se expida, 3 solicitud del inferesado, a los VEINTITRES (23] dias del mes de
OCTUBRE del afio dos Mil Veintitrés (2033). Para los fines partinantes.

kel

T A=A
ING. Jnvgka%gﬁ’la CUECA CLAVIIO

Sacratario de Infleestructura v Flaneaciin 36

Slabore: Dayann Lopez-Aux. Administrativa
Apeobdc ing. Javier Aliric Cuaca Clavio=sac. infraestructura y plargacian
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-914
. . ; ; Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad valor unit unidad de APU ‘ Valor por APU ‘ Total APU ‘ Valor adoptado del liem
Cerco 8 x 8cm x 2,9m - ordinario un|$ 23571200 3828 90.045,04
Grapa Para Cerca1 X9 X 1K kg §  17.00000 0,03{$ 510,00
M1: Cerca con postes de madera distanciados  |Alambre de plas cal. 16,5 m |$ 392,00 3056 $ 1197952
i cada 2m con 4 hilos de alambre de plias.  [Mano de obra Ho |$ 2574100 2,05 $ 52.769,05 § 168 EENEY)
Total costo directo $ 155.303,61
Total Construccion Metros 764[$ 20.321,70

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- IMéredirectedFromSimilar=https%3A%2F%2Farticulo.mercadolibre.com.co%2FMCO-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM

Fuente: Construdata 207
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avallo.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro $0
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacién de areas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE 38

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0,00

adquisicion !
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00
LUCRO CESANTE S0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0|
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltiio Comercial elaborado el dia 17 de noviembre del 2023, por solicitud
directa del Consorcio Ruta 40, mediante correo electrdnico.

Bogot4, D.C.,17 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

e
" i

DIEGO_MONROY RODRIGUE
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 'I, ‘e{: -
O 110

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-914

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-914

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 17 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C..

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto VALOR
1 TCBG-6-914 $ 254.632.195,00 39

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesiobn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relaciéon, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidon a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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DIEG@'-.I;/IONROY RODRIGUE WILLIAM ANDRES CASTANEDA

Representante Legal Miembro Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1023963942
A [

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ 40
Director del comité Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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AMPLIAGION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT MNE__

i M itad B
UNIDAD FUNCIONAL: 5
PREDID No. @ B TCES5-914
NOMBRE PROPIETARID: GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREFD Y OTROS
DIRECCION PREDIO: CHINGHIR!
No. DESCRIFCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD Un
Mk
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
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o Cundinamarca

Certificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDET DE ACUERDC CON LA LEY 527 DE 1999 [AGOSTO 18) Directiva presidencicl Mo 07 de 2000, Lew
942 de 2005{Anlitramites|, arficulo é, paragrafo 3.

Fecha: jueves 16 febrero 2023

La Agencia Cataostral de Cundinamarca ACC cerlifica que el siguiente predio se
Encuenm:: inscritc en la busede dcic:-s catastral de lo cgencm

. Informacién Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 312 - Gronada

NOmero predial: 25312000000000002027 9000000000

Numero predial anterior: 25312000000020279000

Direccién: CHINCHIRI

Mairicula inmobiliaria: 50S - 285933

Area terreno: 18 Ha 2000 M2

Area consfruida: 760.00 M2

Informacién Econdmica
Avalioe: $ 381.600.000,00 M/cte
__Informacién Juridica
Nombre de los | Tipo de documento NUmero de documento

HUGO GERMAN ROBERTO RIVERA Cédula de ciudadania 7151802
SOFIA DESYANIRA ROBERTO RIVERA Cédula de ciudadania 40028079
RUTE CECILIA ROBERTC RIVERA Cédula de ciudadania 23292448
JOMATHAN ANDRES ROBERTO PALACIOS Ceédula de cludadania ¢
JAIRD ARMANDO ROBERTO RIVERA Cedula de ciudadania 19048014
FANNY ROBERTO OE VEGA Cédula de ciudadania 20236309
GUSTAYD ADOLFO ROBERTO RESTREFO Cédula de ciudadania o
EMANUEL ROBERTO RIVERA Cédula de ciudadonia | 1160342
AURA DELIA ROBERTO RIVERA, Cédula de ciudadania 23292477
ALYARO ROBERTQ RODRIGUE? Cédula de ciudadania 17163292
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H presente certificado se expide para el interesado

s

CSCAR ZAREMA
SUBGERENTE CONSERVALIAN, ACTUALIZACION ¥ FORMACION,

Nota:

La presende informacion no sive como preeba para establecer astos consfilutives de poseslan, Da conformidad can el arifzuks 7.2 278 del Decreto | £8 de 3039,

Inscripelon o incorporacian catashal, La nfermeocién catasial resultads da ks procesos de fomaclsn, ooluakmcisn o conservacktn te inscribid o incomporard an

i base calasial con fa facha del acto adminisirativo que b ordena Paragrofo: La inseripeldn en ef calostno no consllitve of Ilule de domirla, ni sonsd ko vicios

de propledad o la fradicltn y no puede alegane come excepcion conho el que welende lener mejor derecho o o propladad o posesidn del predic. Lo bosa

cie datos de b Agencio Calosiral de Cundinomarca comesgonde a los 71 murfeiclos de su jufsdiecion de ocuerda con H resclucion 1000 expedido el 30 da
- noviemibie de 2020 por el Insfiluto Geegrdiico Agustin Codoz, . T

Elabeord: Leidy Sierra

Avlenlicacion:

Fara verificar la autenticidod de este certificado puede revisar en |a péging web dcc.gov.co/#/autenticidad e
Ingresar este sedal; 8159534191 3c-4045-Ba42-485626ecB3f0
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: DEPARTAMENTO CUNDINAMARGA "
MUNICIPIO DE GRANADA ¥3. Gobernando
: 2 CERTIFICADD USO DE SUELD 1% CONLAGENTE
Ty e
VERGILN LD COCICEE MINFCROY | FEGHA MCTUALIZATION: 12 agosio 020 PR 1D T
UDSR-SIP-013
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIC DE GRAMADA CUNDINAMARCA
CERTIFICA,
ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL
CEDULA CATASTRAL DEL FREDID 00-00-0002-0273-000

Sagun el Esquama de Ordenamienta Territorial vigents [ACUERDO N°.030 DEL 2000 y
ACUERDO N°,005 Def 2002) en el municiie le comesponds &l siguiente uso de suglo y
namativicad pamitida.

SUELO PARQUE ECOTURISTICO
SUELO AGROPECUARIO SEMIMECANIZADC
SUELD AGRARIOD INTENSIVO
CORREDOR VIAL

ARTICULD 33

De las areas de recreacion ecotunistica. Son areas especiales que por factores
ambientales y sociales, deben canstitulr modelos de aprovechamisnto racional,
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deporfivas de tipo rural o
urbeng v se identifican en gl Plano Niamero Sielte (7), de Uzos del suelo rural,
2l cual hace parie integral del presente Acuerdo,

Del uso principal: recreacion pasiva.
De los usos compatibles:; actividades campestres, diferentes a la vivienda.

De |os usos condisionados: establecimizntes de instalaciones para los usos
compatiblas,

De los usos prohibides: todos los demas, incluidos los de vivienda campestre
ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccidn Individuales Rurales.- con el
objeto de controlar la actividad de consiruccidn en las areas rurales, se lendran
en cuenta lo siguiente:

+ Retrocesos: toda construccion rural debesrd adoptar los retrocesos de
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada,

« Alslamientos: el aislamianto respecto al lindero del predio colindanis sara
minime de cinco metros (5.00 M) si |z construccion as de un solo piso v de
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al
Primero,

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”

Calle 11 N° 14-23- Granatda — Cfmarca
Teléfones 32080 198E7
www.pranada-cundinamarca.gowea
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+ Fl indice de ocupacion con la construceian sera méximo del quince por
ciento (15 %5).
s Ladensidad sera méxima de una (1} vivienda por heclérea.
= |os requisitos de tramite para la cblencién de la licencia de construecion
en cuanto a documentos y planes, seran similares a los establecidos para
las areas urbanas.
= La allura maxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta
cenfimatros (7.50 M)
» Para edificaciones como silos, depdsitos, galpones, invernaderos y
similares, se requiere la licencia de construccion.
ARTICULD 42.
2. Suelos de Usc Agropecuario Semi-mecanizado o Semi-intensiva. Son
aquellas areas con suelos de mediana capacidad  agrolégica; caracterizadas
por un relieve de plano a3 moderadamente ondulado, profundidad efecliva de
superficial a maderadamente profunda, con sensibllidad a la erosion, pero que
pueden permitic una mecanizacién controlada o un uso semi-intensive y se
identifican en el Plane Numero Ccho (8), de Usos del suelo rural, el cual hace
parte integral del presente Acueardo.

Del uso princlpal: Agropecuaric tradicional a semi-mecanizado v foreslal. Se
debe dedicar como minimo el Quince peor ciento (15%) del predic para uso
forestal proteclor-preductor pare promaver la formacién de la malla ambiantal.
De los usos compatibles: Infrazstruciura para Distritos de Adecuacion de tiarras,
establecimientos inslituclonales de tipo rural, granjas avicolas o caniculas y
vivienda del prapietario.

De los usos condicionados: Cullives de flores, granjas porcinas, recreacion
general, construccldn de vias de comunicacidn, infrasstructura de servicios y
parcelascionas rurales con fines de construccion de vivienda campestre, siempre y
cuandao no resulten predios menores a los auforizados por el Municipio para {al fin
exploracion y explotacion petrolifera,

De los usoes prohibidos: Usos urbanes y suburbanos, industriales, loteo con
fines de conslruccion de viviendas y extraccién de malzriales para la
construceion,

ARTICULD 57.

De Las Normas Generales Para Construceidn Individuales Rurales.. con el
objete de controlar la actividad de construccion en las areas rurales, se tendran
en cuenta lo siguienta:

+ Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar les retrocesos de
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

« Aislamientos: el aislamiento respecto al linderz del predio colindante sera
minimo de cinco metros [5.00 M) si la constniccion es de un solo piso y de
diez meatros {10:00 M} adicionales, por cada piso construido que exceda al
primere,

« Elindice de ocupacion con la construceion sera maximo del quince por
ciento {15 Y1),

La densidad serd méxima de una (1) vivienda por hectarea.

Los requisitos de tramite para la oblencion de la licencia de construccitn
gn cuanto a documentas v planos, seran similares a lns astablecidons para
las &reas urbanas.

« La aliura maxima de la construscion sera de siefz metres con cincuenta
centimetros (V.50 WM}

"GESTORES DE NUESTRO PROFIO CAMBIO"
Calla 11 N* 14-28- Granade — Cfmarca
Teléfunos 3205418887
wury.grengda-cundinamarcagov.co
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= Para edificacionas como silos, deposites, galpones, Invernaderos y
similares, se requiere 3 licencia de construceidn,

ARTICULO 42.MODIFICARO POR EL ACUERDO 005 DEL 2002

ARTICULO TERCERQ: el articulo 42 del zcuerde 30 del 2000 en la parte; da suelo

mecanizado o intensive, gueda asi: Comprende las suelos de alts capasidad agrologica,

en los cuales se pueden Implantar sistemas de risgo y drenaje, caracterizados por relisve

planp, sin erosion, susks profundes y sin peligro de inundacian y se identifican en &l

Plano Nimera Nueve (3), de Usos del suelo raral, &l cuzl forma parde integral del

presente Acuerdo,

Del Usa Principal.

Aaropecuano semimecanizado o sltamente tecnificado v forestal. Se debe dedicar como

minimo el Diez por ciento (10%) del predis para uso forestal protector, pare promover la

informacicn de la malla ambiental,

De los Usos Compafibles.

Infraeslructura para Distrifos de adecuacién de tierras, vivienda del propletario,

trabgjadares y usos institucionales d= fipo rural.

De los Uso Condicionados.

Cultivos de flores, agroindusiria, granjas avicolas, canicules v porcinas, infraestructura de

servicios centros vacacicnzales, exploracion petrolifara; suburbanos v Iofeo con fines de

canstruceidn de vivianda.

De los Usas Prohibidos: Industiales y usos urbanas,

Paragrafo 1:

Todas [as actividades gue por dispasicion de la Ley requigran licencia ambiental, que

incluys permisos o licencias de localizacidn, aguas y veriimienlos (Acuerdo C.AR.
. Namero Cincuenta ¥ ocho (58) de (1987), concesidn de aguas (Acuerdo C.AR.
. Momero diez (10} de (1989}, dabersn cumplir con dichos requermientos como requisito

previo a la gjacucidn de cbras artificiales necasarias para la generacidn de la actividad

productiva.

ARTICULQO 57.
Dle Las Normas Generales Para Construccion Individuales Rurales.-con el objeto de
controlar |a actividad de congtruccion en las areas rurzles, se tendran en cuanta o
siguignte:
= Retrocesos: teda construccién rural deberd adoptar los retrocasos de acusrdo al
tipo de via en [a cual esta ubicada.
= Ajislamientos: el aislamiento raspecto al lindara dal predio colindants sera minime
de cinta matros (5.00 M) & |la construccion es de un sclo piso y de digz melros
(10:00 M) adicionalzs, por cada piso construldo que exceda al primars.
+ Elindice de ccupacion con la construccién serd méximo del guince per cienfo {15
%b).
La densidad serh méxima de una {1) vivienda por hectarea.
Los requisitas de trémite para |a cblencidn da [a lisenefa de construceidn en cuanio
a documentos y planos, seran similares & los establecidos para [as &reas urbanas.
= La altura maxima de la construccion sera de siele metros con cincuenla
canlimetros {7.50 M)

» PFara sdificaciones come slos, deposilos, galpones, invernaderos y similares, se
requiere 1a licencia de conslruecidn

ARTICULD 45.

De los corredores viales de servicio rurales.-son areas aledafias a la via
panameticana, que pueda ser objelo de desarrollos diferenies al uso principal de
la zona respectiva.

Se refiere 2 la franja paraiela en los cuales se pamiten usos complemeantarios de
la infrasstructura vial asi.

“GESTORES DE MUESTRQ PROPIOD CAMBIOY
Calle 11 N* 16-28- Granada — O/ marc
Teléfonos 320818537
wranw.g rana da-cundinamarca.gov.ca
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1. Ancho dg |a franja: Trescientos metros (300 M)

2, Calzada de desacelerscion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15 M) a partir del borde de la
calzada de desaceleracion,

El usn del corredor vial solo podra desarrollarse en [a extension establecida en
este ariculo y el Area restante debera dedicarse al uso que corespanda al drea
respecliva y £e identifica en el Flano Namero Gche {8) de usos del suelo rural,
el cual forma parte integral del presente Acuerda.

Del uso principal-Servicios de rula: paradores, reslaurantss y eslacionamientos,
comercio de lodos los tipos

De los usos compatibles-Centros de acopio de productos agricolas, cenfros da
acopio para almacenamiento v distribucidn de alimentas, arlesanias v ciclo vias,
centros agroindusidales, vivienda de los propistarios,

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria, construccion,
ampliacidn, modificacion, adecuacién y operacion de terminales para el transporia
lerresire de pasgjercs y carga; usos insfitucicnales: ceniros vacacionales v
eslaciones dz senvicio. Establecimiento de vallas v svisos seqgin lo expuesto en |a
Ley 140 e 1997,

De los uzos prohibides
Mineria y parcelaciones.

Paragrafo 1: Para todos los usos, incluids el principal, se requiers el cumplimients
de los reguisitos exigidos por el Municipio v la autoridad ambizntal,

Paragrafo 2: Normas generales

Area y Frente Minimo.

Area minima; Seteclenlos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Wainticineo metros cuadrados (25 M2)

indice de ocupacién: Cuarenta por clento (40%)

indice de Construccidn: Ochenta per ciento (80%)

Altura maxima: Das {2) pisos

Voladizo: Cchenta meiros (80 M)

Patios: Tendra drea minima de Veinte metros Cuadrados

{20 M2) v lado minimo de cuatro metros (4.00 M)
Aislamientos:
Frente: Quince medros (15 M.) a partir del borde del pavimento
Lateral: Cinco meltros (5 M).
Posterior: Siete metros (7 M) por todo el ancho del predio.
Cerramientos:
Los Cerramientos lalerales y posterioras seran transparentes y tendrén una altura
maxima de Dos metras con cincuenta centimetros (2.50 C), en fachada anterior
padra exislir cerramiento lateral ransparente.

Estacionamientas:

Resfaurantes vy paraderos Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del
drea construida.

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIOY
Calie 11 N* 14-23- Granada — Cfimarca
Teléforncs 320841587
wwwgranada-cundinamangz. Eow.on



DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA :
MUNICIFIO DE GRANADA ¥} Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO 0 CON LAGENTE
ko Mt B Pl Mt 2R 200
YERTIDN:1.0 CODCO: WOKFCRO4 | FECHA ACTUALIZACION: 10 aigmsh 2001 PAGIL I LR |

Bodegas, centros de produccion y distribucion: Uno (1) por cada Cincuenla
metros cuadrados (50 M2) de area construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad auieran areas
de cargue y descargue deberan soluclonar un pargueo de Ocho metros por tres
metros (8x3 M) por cada Clento ochenta metros cuadrados (180 M2) de area
construida.

Paragrafo 3: Con relacion al impacto urbanistico que genere un determinado
proyecto, la Secretzria de Flaneacion Municipal debers, si se hace necesario, exigir
para la aprobacion del mismo un porcentaje de drea de cesian.

ARTICULO 67.-De los establecimientos comerciales. Los establecimientos
comerciales, aquellos destinados al intercambio de biznes o servicios, se
clasifican de acuerdo por su tamafio, impacto ambiental, urbanisiico y social asi:

Grupo 1: Son agquellos establecimientos comerciales complementarios con el use
residencial, por su baje impacie ambiantal ¥ urbanislico v en ellos se distribuyen
articulos de primera necesidad gque no reguieren locales especializados, no
gcasionan congestionamiento del tréfico, ni molestias al uso residencial, tales

coma:

Venta de hienes.

-

Articulos farmacéuticos, cosmelicos y al detal, drogusrias, perfumerias,
farmacias,

Alimenlos al dstal para el consumo diaric de bebidas, rancha, llcoras,

expandio de carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y
similares.

Articulos de libreria y papeleria al detal,
Articulos de linea mltiple y al detal, miscalaneas y boutiques.

Venta de servicios.

Senvicins alimenticios al detal, fusntes de soda.

Semvicics perscnales: salones de belleza, peluquerias, =gencias de
lavanderias y tintorerias.

Semvicics florales al delal, florislerias y similares.

Servicios prfESiGI"IEES. estudios arquitectﬁnims, ingenieros, ahngadcs y
similares, consuliorios meédicos vy laboratorios clinicos.

Grupo 2: Son adquellos estzblecimientos comerciales compatibles con &l uso
residencial, pero que tienen un mediane impacto ambiental y urbanistico y que por
su propla actividad generan congestionamiznto en las vias, por lo tanto requieren
locales especializedos, tales como:

1. Venta de bienes.

Textiles al detal, almacenes de ropa, de telas, pafics y de cortinas.
Articulos para el hogar, almacenes de zapatos, carleras y articulos de
CUEros varios.

Articulos fotograficos, almacsnas de discos.

Articulos de lujo, joyerias y relgjerias, porcelanas.

Instrumental, egquipo cientifico v aparatos fotograficos.

Ariculos para el hogar, almacenes de muables y electrodomésticos.
Repuesios elécticos y electrdnicos.

Articuios de ferreteria.

Exhibician y venta de vehiculos.

“GESTORES DE NUESTRO PROPID CAMBIO™
Calle 11 M® 14-28- G ranads — Cfmaren
Teléfonos 3208418887
WAL E TN A A-CU md e a rea L povies
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= Venta de articulos funerarios.

2. Venta de servicios.
+ Recreativos: Griles y discolecas, bares y cantinas, cafés, tabarnas, bolos,
Juegos de mesa pemmilidos, club sosial, jusgos de azar.
« Turisticos: hoteles, estaderos y similares,
= Funerarios: salas de velacién.
Prestacion de serviclos.
1. Personales: Saunas, bafios lurcos, academias de gimnasia, academias de
ensefanza.

2. Reparacion y manlenimiento: Lavanderias, tintorerdas (planta),
sncuademacion, remontadoras,

3. Profesionales: Oficinas de arquitectos, abogados, Inganisros ete,

4. Finandieros: Compariia de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de valores.

5. Banrarios: Corporaciones de shorro, bancos, cajes de ahorro.

6. Alimenticios: Restaurantes v caksterias,

7. Pargueaderos: Provisionales y permanentes.

8. Casas distribuidoras o imporiadoras.

Venta de Insumos industriales y agropecuarios

Construccion y agropecuarios: Salas de exhibicion y ventas de insumaos industriales,
articulos de construccion @ insuMmos agropécuarios.

Grupo 3: San aquellos establecimientos comerclales que no sen compatibles con €l
uso residencial, en razén a la magnitud de sus Instalaclones y su aito Impacto
amkbiental y urbanistico y requieren una localizacion especial.

Reguieren de areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga,
generando asi mayor movimiento de personal; este grupo esia conformado, entre
otras, por lag siguientes actividades:

=  Supermercados a gran escala,

« Cines.

« Vanta v exhibicion de vehiculos,

« Venta de alimentos al por mayor.

« Venta de maquinaria.

+ Venia de productos agropecuarios.

= Mecdnica autometriz, eléctrica y electrbnica.

Grupo 4: Son aguellos establecimientos comerciales que no son compafibles con el
usp residencial, porgue tienen un impacto social negative, por el tipo de sclividades
que en ellos se desamollan y que, por esta razon, tienen restriccicnes de localizacicn.
Este grupo retne actividades comearciales contaminantes del ambiente con ruido,
polvo, clores y esta conformado, entre otras, por |as siguientes actividades,

. Estaciones de servicios (Bombas de gascling)

Talleres de vehiculos.

Talleres de amamentacion,

Bodegas.

WVenta de insumos industriales,

Polvorerias,

Depdsitos de distribucion de combustibles.

Venia de gas propanc y extinguidores.

PAD AR LN

“"GESTORES DE WUESTRO PROPIC CANBIO"
Calle 11 N* 14-2E- Granads = Cfmarca
Teld fon ns 3208318887
weeranpranad-cundinamanca. gov.ce
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Las estaciones de servicio sdlo se podran ubicarse en la zona del corrador vial de la
panamericana, astablecida en el plano Nimero Ocho (8) de uso del suelo rural, el
cual hace parte del presente Acuerdo,

Para la expedicion de lizencias de construccidn s2 debera presentar documentacion
acorde con o establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1986.

L.os expendios de gas y extinguidores solo podran funcionar en las zonas rurales
sabre la via panamericana y cumplir con las condiciones establecidas en la
Resolucion ndmero 80505, del 17 de marzo de 1997, expedida por & Ministerio de
Minas y Energia.

Quedan lotalmente prohibidas los expendios de gas propano en las estaciones de
servicio de gasolina.

ARTICULO 57.

De Lags MNormas Generales Para Construccion Individuales Rurales.-can el
objeio de controlar la actividad de construccidn en las dreas rurales, se tendran
an cuenta |o siguiantea:

s Ratrocesos: toda construccidn rural deberd adoplar los relrocesos de
acuerdo al lipo de via en la cual estéd ubicada,

= Aislamientos: 2l aislamiento respecto al linderp del predio colindanie sera
minime de cinco metros (5.00 M) si la2 construccién s de un solo piso ¥y de
diez melros (10:00 M) adicionales, por cada piso consinvido que excada al
primero.

» E| indice de ocupacidn con [a construscion sera maximo del quince por
ciento {15 Y).
La densidad serd maxima de una (1) vivienda por heclérea.

= Los requishtos de tramite para |a obtencion de la licendia de construccidn
en cuante a documentos v planos, serén similares a los eslablecidos para
las areas urbanas.

+ La allura méxima de la construcecidn sera de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 M).

+« Para edificaciones como silos, deposilos, galpones, invermnaderos y
similares, se requiere la lisencia de construceion.

*La presente certificacidn no presta merifo como prusba para establecer actos
constitutivos de posesion materizl, siendo competencia exclusiva de la Justicia
ordinaria decidir en materia,”

L2 presente se expide, a solicitud del interesado, a 10s siste  (07) dias del mes de junio dsl
anodes mil veintidas (2022), Para los fings perlinentes,

ING. JA‘U’IER%H 0 CUECA CLAVIJO

Secretario de Infraestructura y Planeacion

Elabaom: Dayaen Lspat s ehs A Amimlibralvs
A lag Jmisw 2F e Gunes Claip-dee. nfaesbudunny plned s
“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIOT
Calle 11 M® 14-28- Granada - C/marca
Teléfones 3203418887
W ranada-cu ndingm o red peviea
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REFERENGIA: Amplizcitn al Tercer Carril de la Doble CalZadd Bogofd - GraraoL

ASUNTO: Solichiud de ceriiiicado de norma de uso de suslo, UFY

Respetado Ingeniero:

Como es de conocimiento pablics, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = AN|, por medio
de! Cantrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de cciubre de 20186, faculld a la sociedad ViA
40 EXPRESS 5.A.8., firma concesionariz y esta a su vez al CONSORCIO RUTA 40, para adselantar en su
nombre v representacion, conforme al Centrato de Disafio ¥ Censtruccicn de facha 11 de noviembra de
2016% &, bajo la modalidad de delegacion de funciones, el trémite para la adquisicidn por el procedimiento
de anzjanacién voluntaria de los predios afectados al pase de la via del proyvecto denominado Amplizcion
Tercer Carrl —=Dokle Calzada Bogold — Girardot-, proyecto declarado de utilidad plblica & inlerés social,
mediante la Resoclucion 1827 del 28 de octubre de 2015, suscrita por la AN,

En cumplimientc de lzs obligaciones contractuales, lendientss a desarrcliar la gestion predial
carrespondiente, el Consorcio le solicita respetuosameante expedir el certificado de norma de use del suelo
particular vy especifico, el cual debe contener |a siguiente informacidn, de acuerdo con la normatividad
periinenia,

» La descripoitin especifica del POT o EOT vigenie del municipio {acuerdo, decreto o narma gue
soparta &l POT a EOT)

» Laclasificacion del suelo.

+ Licencias de construecidn o planes parciales otorgados o en trdmite.

= Uso Principal /Potencial: Uso deseabls que coincide con |a funcidn especifica de |a zona y que
ofrace las mayeres ventajas para el desarrollo sosienible,

« Uso Compatible o Complementario: Use qua no se oponég al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccidn del suelo v demas recursos naturales conexes.

» Uso Condicionado o Reslringido: Uso gque presenta algln grado de incompatibilidad urbanistica
yfo ambiental que se puede controlar de asuerdo con |as condicionas que impoengan Ias normas
urbanisticas y ambientales corespondientas,

U Literal (1) numeral £.1.2. dal Conerato de Diseflo v Construseion, P, 46.

Camera 27 Ho. 21-28 Vis Panamericans
Fusaqasugs-Cundinamanca.
Goireo electrinico: Elalv} [ 4

Pagina 1 de?
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»  Uso Prohlbide; Use Incompatible con el uso principal de unz zona, con |os objetives de
conservacion ambigntal ¥ de planiicacion ambiental y terriforial, v por conslguiente mplica
graves rigsgos de tinpo esoldgleo ylo social,

= Sjelpredio se encuénira en riesgo 0 amMenaza.

« Sieal predio se encuentra afectade par ronda hidrdulica par cuarpas de aguz

» Area minima desarrollable o de Icteo.

De sonformidad con lo antarior, a cantinuacion, se relacianan las cédulas catastrales de los predios sobre
los cuales se solicita la expadicidn del cedificado de norma da uso del suela;

No Cédiga Pradial |~ Cedtla Catastral {30 Digilos} Codula Catastral (20 Diglios)
1 TCEG-5-805 253120000000000010557000000C00 253712000000010557000
2 TCBG-5-B05-1 2537120000000000010289000000000 253712000000070289000
f2 TCEG-5-853 253120000000000020039000000000 25312000000020G35000
4 TCEG-p-862 253120000000000020352000000000 25312000000020352000
5 TCEG-6-265 253120000000000020055000000000 25312000000020055000
3] TCEBG-6-887 253120000000000020320000000000 25312000000020220000
7 TCEG-5-914 253120000000000020279000000000 2537200000C0020279000
8 TCBG-5-94E8 2531 2000000000005 0277000000000 253720000000710277000
9 TOBG-7-026 *53120000000000040025000000000 25372000000040025000
10 | TCBEG-7-053-1 2831200000000000807 60000000000 253712000000050150000

11 TCEG-7-053-4

25371200000000C00507 61000000000

253720000000501671000

12 TCBG-7-053-5

2531200000000000501 58000000000

253120000000501 58000

13 TCEG-7-0B6

2531200000000000601 03000000000

25312000000050103000

14 TCBG-7-093

253120000000000063097000000000

£5312000000050087000

13 TCBG-7-160

253120000000000020058000000000

25312000000090058000

16 TCBG-7-175

2531200000000000941 06000000000

25312000000090106000

17 TCBG-7-177

2531 20000C000000907 07000000000

25312000000090107000

18 TCEG-7-178

2531 2C0000000000907 03004000000

25312000000030703000

19 TCBG-7-179

25312000000000009¢111000000000

25312000000090111000

20 TCBG-6-729

2537200000000000103690C0000000

25372000000010365000

21 TCBG-6-988

253120000000000010276000000000

25312000000010276000

Da anlemanc agradecamos por la colaboracion prestada v quedamos atentos @ su pronta respuests, la

cual es de vital importancia para la gjscusidn de nuestro proyecta,

Solicitames amablemente que esta informacién s2a enviada a las siguientss dirscciones de correo

elzctronico: correspondencia@oonsorciorulad.com y karangurenco rutad.com
Corcialmeante,
,ﬂw.w&.
ALEXANDRA RIVAS GARGCIA
Directora Predial y Social
Etabord: [KYAa)
Revlad: (JCF)
Aprabé: (ARG)
Copla: (E-projech
Anexois): Sin Anexos
Camera 27 Mo, 21-36 Via Panamaricana
Fusagasugd-Cundinamarca,
Coreo aleclronica: corespindenda@consorciondnd i.oom
Pagina 2de 2
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INFORME DE IDENTIFICACION AREA REQUERIDA PREDIC TCBG-8-814

El presente documento tiene como propésito identificar los linderos y el &rea requerida del predio TCBG-6-
814, a partir del apalisis de la informacion Catastral, juridica y la recolectada en campo.

1. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-5-914

VEREDA LAVEINTIDOS

MUNICIPIO GRANADA

DEFARTAMENTO CUNDINAMARCA

CEDULA CATASTRAL 253120000000000020278000000000

FIMI 051-4385

PROPIETARIOS GUSTAVO ADOLFQO ROBERTO RESTREPO ¥ OTROS

2. INFORMACION CARTOGRAFICA CATASTRAL

Se procedio a consultar la informacién gréfica y alfanumeérica incorporada por la Agencia Catastral de
Cundinamarca, encontrandz lo siguiente;

TE L

Cer!iﬂ.cudb Catashal

B LRl Al IR i O T BTN 0 L SEE TR i ST R i i e o 0 b 21T S
B I L P

fecha: [ueves 14 lebrero 2023

Lo Aoy COMMICE Mo CURDMENEe & AT S fleal i o el bguiands mreecio e
EACUE U ER et I wart ) et et Calinl ol der B Doreied i

i 4 informaciénFsea . .

D porba mento. a3 Cunardroes o

Municipio: ). Gronagn

Humers prediat b8 e Eh e g KR LS il o W v 1
HNutnero predial aneror 1 IO000GNC T TV
Direccldn: it

Makicula inmabitiario: L% T8I

Areo fenena: 1My 000 042

Area conpbulaa: vEE 00 A

Aol 428 550000 03 ek
Informacion Juridica i |
e e ko N B rray s e Sopatreois

W GERAAS EOEESTD STVERA Lo S L ddiarsd Fig1RI2
TCAEA DTLT AR EOREST ORIV A Coduia dor cmiioabires AXITRITE
BUTHC RO RO BWEEL £ ity I CardIkirad SET IR
SOTRATSAN ANDTEL PO FIO FALADKY Comcterey o Ca ik e o

JARG ABHARDS SSACETO VTR Cawlnd o8 CAdtare THIAM
T AT SORETD CE VEQA Coaliiny 8 DTy ires I R
CHETAND AT A RO BERTO ST LR Cindung o casiadare: (-

AL ASER DONEETE CIVERA Corduni Ge OuEpang (s
ALFE DES ROEIRTD BVlFA Cerdiin o st X
ALY ARD FORIRTO SOOPGLET Coedun e cradmatees a3

imagen 1! informacitn slfanuménca Catasiral de la Agencia Catastral de Cundinamarca
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Imagen 2: Informacion grafica Calastral de fa Agencia Catasiral da Cundinamarca

De acuerdo con la revision técnico-juridico del predio TCBG-6-914, es posible identificar un predio con cédula
catastral No. 253120000000000020272000000000 acreditado mediante la Fscritura Piblica No. 970 del 5 de
junio de 1875 de la Notaria 15 de Bogota e inscrita en la anotacién No. 1 del FMI 051-4385 arrojando como
propietarios al sefior GU3STAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPQO Y QTROS.
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SHBW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA

el CERTIFICAZO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cerlilicado genaradocon & Fin No: 230203634471477376 Nro Matricula: 0514385

Pagna | TURND: 207051113743
Impeeso el 3 da Fabrero da 2003 & (25 09:49:42 AW
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Metieng vabdez sin la frma del sagish adn en b ufima phons
CHCARG RECRSTRAL 031 - SOMCHA. DEPTO: GUNDINAVARCA. VUNCIPHD: SOACHS VEREDA' EL S0CHE
FECHA APERTURS: 03001478 RADWRACAON THMAY CO MRS CE CERTFICADD DE: 61-00-1573
CONAB0 CATASTAAL: COO CATASTRAL ANT: &N INFORMACION
HUFAE

eenano el oo ACTIVO
IR R R R A L T R R S R R IR E R R R P R e e e T PR R RS R E TR T aREw

DESEAIPCAON: CABKIA ¥ LINDERDS
LOTE [€ TERPEND CON AREALE 20010 LTGS2 ¥ LINDA POR EL OCCIDENNE COM DS DARIO AOLERD SIERVD FALLING CONTALET EREOUEY,
GALEAND ¥ AUTORISTAD CARAETERA GUE F ECOOTA CONDUCE A SLYANIA. PR BL 53R CON DEFLORA VI DE GUZMSH, ROROTRO
COSTADO ENPARTE CON CAMPHOIOUE VAA LA VEREDA JE L ua{qcﬁswﬁﬁséﬂm‘ﬁﬁ f Al sEch o2 poa s ¥
LEAMDO EX EST03 D05 TRAYEGTDS COM PAEDIOS DE SARA M2 bz WWet\E b plncbe o BRNTAL ¥ Lnbido oo s
SARALUIOZ 1A HASTA ENCOHTRAR EL PRECID DEMAUD nﬁ&__}‘u&}gﬂﬂﬁhﬁgﬁm@q CLRDEUI CRESPD
ATRKVIESA EL FAMAL CE CARRETERA UE BYTRA A GRANADIA Y 8300E-00LBI0Am0 £k DE SKNTDS WOHTENEG 30 WUELVE HALl 8L
DOLDIENTE: ¥ OOl 4D DIAZ Y JOAGE ALDRNA. HASTA EMCORITRAR HUEWAIIENTE ELPREDID DE DARKI ROVERG —

bR el R (ougudioh de e nlblico
AFER - HEGTAREAS mwmmmcmswbﬁm; pukiice
AREAPRNADA- UETRCS CUADAAE0S. CENTIIETROS CUADRADDS: ¢ AREA CONSTRUADA- ERAS CLARAS0S: CETNETADS:
CUMRADS
CORFHIERTE %

COUPLEMERTASHIH:

RESORUCIN WUSIERD  DE 1 MAYD: 1531 ARTICULD FRIMERT; ALUTOREAR A ESTE E5) PREDID 1081 DE MATRCULA AL PAECK) CARRERA T
3716
FOLICH{5p DE MAYDR EXTENZION YO SEGREGADD 51, M5-2a0aR)

DIRECCIOH DSL INWVEELE
Too Precwsr SHFORUACIH
1} CHECHIS

DETEFMENAC IO DEL NHUEBLE
DESTIHACION ECONOLOCA;

MATROCULA ABFEATA COM BASE EN LAN) SIGURENTE!) (En savo oo imlegracke y otiss|
i
4 - 02

ANOTACION: feo 304 Fecha: 00407 1535 Aadeamon: SH

Dec- ESCRITUAA 570 DEL 0505-1975 HOTARA 13 0E BOOQTA YALGR ACTOY 4500 007
ESPECHICACION. OO0 DE ADRMSICIN: 151 COUPRAVERTA

PERSOMAS QUE MTERWEMEN EN EL ACTO [X-ieukir de dovmcha realde domiclo Tindar de deovinln indpmpests)
BELOTAN0 D0 AVELSD

A RCBERTO-ROORGUEL EMRAM H

h: ROBEATO RODAIGUEL GILEERTD 1

Imagen 3: Anctacidn Noo § FA 0514385




AMPLIACION TERCER *GARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT Ca40-00001-A0

vin4O7" :
mn-é /4 CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: | 17/09/2020 | Pagina 4 de 12

3. INFORMAGION JURIDICA

El folio de matricula inmobiliaria 051-4385 del predio objeto de estudio TCBG-6-214, corresponde a
un predio identificado segdn FMI coma: CHINCHIRI con un area de terreno de 217500,00m? del cual

se estudia la tradicion para dar un parte técnicojurfdico que permita esclarecer el estado actual del
mismo.

En el folio de matricula inmobiliaria 051-438£ en su anotacion Mo, 11 se registra una primera oferta
de compra en bien rural a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI por un drea de

9204,28m?.
SHH e OFIGINA DE REGISTRO LE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
e CERTIFICADG DE TRADICION
MATRICULA INMDBILIARIA
Certilicado generado con £ Pln No; 230203634471477378 Nro Matricula: 031-4385

Pagna | TURNCE 2003041113743
Impraso el 3 de Febrerods 2023 2 las 69:40:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

o tibve v e dln b bt oo ragabidor g e uknid plgna
CIRSLLAREUSTRAL 650 - SAASHA DEPTD SLADRMIMACE MURNCIMD SOA0HA VEREDA EL 3000E
FECHA ARERTURN Dh-07-487 5 RADICACION TSC40800 CONC bORS T8 CERTFICATO DE-TI 07198
000 CATASTRAL: OO CATASTRAL AT 14 NFORMAGHGH
RPRE

eatapg e Foue ACTIVO

T T A S TTETE I T

DESSRIPCICH; CARIDA ¥ LOIDEROS

LOTE OF TERAEND CON AREATE 21400 WTE L ¥ LINDA PO L COCIGENTE.LON DF DARK ROMERN SIERG Flin PO GOAEMET EFECUTL
GALERNG Y SUTOMETAD GLHETEMUJEI}EHJUGTI. COMDUCE aS1vadn FL‘.REL 5.|,=FI msﬁﬂmam uEﬁmm POR QTR
COSTADD ENRARTE C0% AV DUE VA A LA VEREDA D Li vETIoL !Emrnm 'l cunso beg &mzmuzm ¥
LINGAKDO £ E5T09003 TRAVECTOS GO0 FREDIOS DE SR WEr iz Vueve Bl irEbCioad CAAL ¥ Uivbihodio Cos La nesus
SARK JOZ DUAT HASTH ENCONIRAR EL PAEDIO BE MAKILID CREP YUR(YE bl FLRORTE (SIDRNDR CEN DE X0 CREPD
ATAMVIESA BL RabiaL 0 GARRETIEAA DU ENTILA A GRANADA ¥ BILE - COL BDRATIO CON OF 549705 W0 TEHEGRD WUELYE HACI £,
COCEENTE 1mmu G:HEL"E(:EFIMITMEIM JW&WI‘MJW—!LWEE DA ROMERG -—

AREAY COETKHNTE # N s C Lanupien de o te pulies
KAER - HECTAREAS METGS CHUADRADOS! CENTILETAOS ELKCRALDS

AREA PRAADA - HETHOGE CUAIAADCS: CENTIUETROS CLADRADES ¢ AREN CORSTRUIDA - METROS CURDRADSS CENTEEEIADS
CLADRADCS

COEFICIERTE ;%

COLPLIMTHTAC KON

RESOULLCIONWURERG  [DE 16 MATO 1381 ARTICLILO-PRIME A A1UTORIZAA AETTE (£5) PREDD 005 DE BMTRELLA &L PREDH) CARASRAT.
Qg

FOLOH B DE MRYDRE EXTENZION v SEGRECADD 5| | 30526742

BRECOIOH DEL NUVEBLE
Tiee Prech: SEEIFORMAZICH
ThEREAR

DETERMBACON DFL pmmBE:
DESTINACKN ECCHOUICA:

MATHICULA ABIEFTA CON BASE BN LAN) SEGUIENTE (K] (£A cazo da inlg wcide a0}
o -
[0 e

ANOTACICH: Kro DN Feona: 28502001 Raseasar: 2112037

Do OFICHD 383 DEL 26 13-20 11 INC O DE BOGOIADC VALDRASTO §
ESFECIFICACION, MEDDS CARELAR; 04323 DFE ATA DF COMPAA N BN LFEANO CABO-P N 523
PERBORAS CUIE INTERWERES ENTL AT [6-TAuber de dercrha 1oel € domnio - Tiobar decomini ine raplass)
A ACERGIA RACORAL DEMHERAESTRIUVGTURL

Imagen 4: Anotacian Mo, 17 FMVY 057-4385
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Adicionalmente, en el mismo folio de matricula inmobiliaria 051-4385 (TCBG-8-914) en su anotacién

No. 18 se registra una segunda oferta de compra en bien rural a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI por un drea de 381,13m2

ARSTATION: BUs G0 Fcha: | 900205 3 Fadcacin, 0 5-001 550
Dicee: CFICIO 13 DI, B-130 2014 ACIERICIL MATIOTIAL DE W FRABSTAUCTURA Adl DE BOGDTADC.
VALOR ACTEY 33
ESPECIMICATION MEDIOR CAUTELLT. (405 OFERTA DECOURRL BN UREAND COLEAA SONSEINN AUTOMSTA BOSOTA GNARDOES A

T e e
s“n fiiaes OFICINA DE REGISTRO DE INSTAUMENTOS PUBLICOS DE SQACHA
111 e =5 CEATIACADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Cariificado genarado con ef Fin No: 2302036935T1477 378 Ko Malriculs: 051-4385

Faginn 7 TURNG: 202309 1113743

Improsa &l 3 do Febrero de 2023 a jas 09:49:42 Al

"EGTE CERTIFICADD REFLESA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION®
M Benie valiez s B3 femm gl g liager en a wiima pigina

PERSOHAT QUE MTERVIEMNEN B4 EL ACTO [TTidar o8 donecho nesl vo dnminia R THulsr de domhin fesmpssdo)
O A D, WA CODRAL OOF BF RACOTRUGTURL- Al
A JOBRL THAM AMOAES AG 0L TS PALAEH ¥ STRES

Imagen 5. Anotacitn Wo. 18 FAMT 051-4385

4. IDENTIFICACION PREDIOS CABG

Con el analisis de |a tradicion juridica del predic objeto de estudio (TCBG-6-914) y teniendo en cuenta
las anotaciones 11 y 18 del folio de matricula inmaobiliaria 051-4385 mencicnadas en el anterior
numeral, se procede a ubicar e identificar los insumos prediales generados por el anterior proyecto
‘Concesion Autopista Bogota Girardot — CABG".

Se puede evidenciar en Iz anotacion No. 11 del folio de matricula inmobiliaria 051-4385 una oferta de
compra en bign rural favor de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, esto basado en Ia ficha W
plano predial identificados con eédigo interne CABG-1-R-184 con fecha de elaboracion, 25 de abril
de 2011, tal como se muestra en la imagen By 7.

Asi mismo, en |a anotacién No. 18 del mismo folio, se evidencia una oferta de compra en bien rural a
favor de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, esto basado en la ficha y plano predial
identificadas con codige interno CABG-DVT-1-R-001 con fecha de elaboracion, 15 de mayo de 2014,
tal como se muestra en la imagen 8 y 8.
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Luego de identificar los respectives insumos predizles elaborados para la adquisicidn de las franjas de terreno
en proceso de adquisicion por el anterior proyecto "CABG” se procede a verificar dichos paligonos con la tira
predial "CABG" con el animo de evidenciar posibles diferencias entre lo encontrado en campo, los insumas

realizados por el proyecto "CABG” y |a lira predial “CABG"

CABG-1-R-184

)
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Imagen 10; Tira Predial CABG: polfgone CABG-1-R-184

De acuerdo con la tira predial entregada por CABG, el area requeridzs se localiza en el margen derecho
del proyecto vial CABG en sentido Bogota - Girardot, con un reguerimiento parcial de 9204.28m?2,

El area requerida, identificada con el poligono en la Tira Predial del proyecto CABG (CABG-1-R-184),
corresponde al area objeto de adquisicién mediante oferta formal de compra registrado en la
anotacian No. 11 del FMI 051-4385 y es de 9204.28, Sin embargo, debido al sistema de coordenadas
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empleado, no coincide en su localizacién comparado con el levantamiento topogréfico y fisico

realizado por el consorcio Ruta 40.

De scuerdo con la topografia levantada por el consorcio Ruta 40, las caracteristicas fisicas actuales
de la via y los linderos descritos en la Escritura Piblica No. 970 del 5 de junio de 1975 otorgada por
Ia Notaria 15 de Bogots, el poligono entregado por CABG, extraido de la tira predial y los insumos
prediales de CABG, presentza un desplazemiento hacia el “sur” y “cccidente de acuerdo con la
superposicidn de cada uno de sus vértices, sobre la linea de compra, dreas requeridas y poligonos
prediales del proyecto vial Tercer Carril Bogota — Girardot, como es apreciable en |a imagen 11.

i

Imagen 11: Gestidn 2 par el projecto CABG - Trayacto 5, cédigo infermo CABG-1-R-154

Teniendo en cuenta las evidencias aportadas an el presente concepto écnico al igual que la anotacién
namero 11 del folio de matricula inmobiliaria 051-4385 se concluye que la gestién adelantada por el
anterior proyecto CABG con respecto al insums predial "CABG-1-R-184" no ha sido culminada, por
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cuanto se puede evidenciar en el respectivo insumpo predial mencionado v por otre lado &n su folio de
maltricula inmebiliaria al solo encontrar el registro de |a ofsrta de compra, por esta razén se
categorizara la porcion de termeno como: PASIVO PREDIAL, siendo la Agencia Macional de
Infraestructura, la encargada de finalizar dicha gestién.

CABG-DVT-1-R-001

[ TRAMITE EXPROPIACION |

CABG-DVT-1-R- 001

JAR=381.13 M2

[ EN ESCRITURA [PUBLICA
__CABG_L_RW 96 iy
éAR 17.27 M2
ABG-1-R- 96.15. [[PRCCESG TEmN

i
.E_
A
I

/ ,lfg}g@’_f il 1968 [PROCESO TERN

Imagen 12: Tira Predial CABG: poligone CABG-DVT-1-R-001

De acuerdo con la tira predial entregada por CABG, el area requerida se localiza en el margen derecho
del proyecto vial CABG en senlido Bagota - Girardot, con un requerimiento parcial de 381.13m>

El area requerida, dentificada con el poligono en la Tira Predial del proyecto CABG (CABG-DVT-1-
R-001), corresponde al area objeto de adquisicién mediante oferta formal de compra registrado en la
anctacion No. 18 del FMI 051-4385 y es de 381.13% Sin embargo, debido al sistema de coordenadas
empleado, no coincide en su localizacién comparado con el |levantamiento topegrafico v fisico
realizado por el consorcio Ruta 40,

De acuerdo con |2 topografia levantada por el consorcie Ruta 40, [as caracteristicas fisicas actuales
de la via y los linderos descritos en la Esoritura Pablica No, 970 del 5 dej junio de 1975 otorgada por
lz Notaria 15 de Bogota, &l poligono enfregado por CABG, extraldo de Ia tira predial y los insumos
predigles de CABG, presenta un desplazamiento hacia el "norte" vy "occidente” de acuerdo con |a
superposicion de cada uno de sus vértices, sobre la linea de compra, 4reas requeridas y poligonos
prediales del proyecto vial Tercer Carril Bogota — Girardot, como es aprecizble en la imagen 18.
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CONVENCIONES

POLUGONC TCBG

POLUIGONG CABG

POLIGOND CORREGIDG

LINEA DE COMPRA

B

ot : ! : LY 4 il
Imagen 13. Gestidn edefantada por el proyecio CABG - Traysclo 5, codign infemo CABG-DVT-1-R-001

EIR

Teniendo en cuenta [as evidencias aportadas en el presente concepto técnice al igual que la anotacién numero
18 del folio de matricula inmobiliaria 051-4385 se concluye que la gestion adelantada por el anterior proyecto
CABG con respecto al insumo predial "CABG-DVT-1-R-001" no ha sido culminada, por cuanto se puede
evidenciar en el respectivo insumo predial mencionado v por otro lade an su folio de matricula inmobiliara
que, de dicha gestidn solo sa reporta la oferta formal de compra, por esta razon se categoerizara [a parcion de

terreno como: PASIVO PREDIAL, siendo la Agencia Nacional de Infragstructura, la encargada de finalizar
dicha gestion,

5. DETERMINACION AREA REQUERIDA:

Asl las cosas, |a identificacion del érea requerida para las obras que adelanta el proyecto TCBG "Tercer carril
Bogota Girardot” en correspondencia con o expuesto anteriormente y a faver de la correccion del
desplazamisnto, se anexa el presente informe técnico con el resultado del ajuste.

Elabord:

Ing. Joan Andres Alvarado Ordofiez
M.P 25222-339424 CND
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ANEXD FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA ENEL  |AREA REGISTRADA EN EL TITULD
CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO

COMNCEPTO TECNICO

Segln la tradicidn a 20 afios v de conformided con Iz Escriture Pdblica Mo. 570 del 5 de junio de 1975 otorgada en lg
NOTARIA 15 de Bopata el drea del predio es de 21 ha + 7600m?,

£l d4rea registrada en folio de matricula inmobiliaria 051-8385 es de 27 Ha 1600m?, sin embargo, es posible deducir qué se
dee a un error de digitacion, sienda correctamenta 21 Ha 7600m?, |

18 ha I000mE 31 ha 7600m?E Deacuerds a lo consignadeo en el certiflicado catastral del predio, el dres del inmueble es de 18 ha + 2000m?2,

La diferencia de dreas entre Escritura Pdblica Na. 970 del 5 de junio de 1975 otorgada en [a NOTARIA 15 de Bogota v el foll
de matricula inmaobilfaria D51-4385 es de 0,00 m2,

La diferenciz de areas enire al certificado catastral y Escritura Pdblica MNo. 970 dal 5 de junio de 1975 otorgada en |
NOTARIA 15 de Bopota es de 3 ha + 5600 m?,

ELABORO La diferencia de &reas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria 052-4385 es de 3 ha + 5600 m?,

Teniendo en cuentz (3 diferencia existente entre las dreas de terreno seiialadas en los titulos traslaticios del predio, e
certificado catastral v el follo de matricula inmoklliaria; se recomiends @ los propletarias, de ser necesarlo, solicitar a |
Entidad Piblica correspandiente, efectuar la respectiva rectificacion y/o actualizacion de cabida en el certificado catastral
= asl como de Iz aclaracion de cabida y lindergs teniendo en cuenta que los titulos de propiedad registrados posterior a |

e — anotacion No.8 del folio de matricula (nmobiliaria 051-4385, no registran el drea total del predio ¥ las dreas objeto d

judicacion en sucesian,
OAN ANDRES ALVARADD ORDONEZ A0 ETation Sh SUC

MLP 25223239424 CND
FECHA DE ELABORACION: Il 28/02/2023
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AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-6-914

ANMEXD FICHA PREDIAL: ABSCISAS

7 Kl 2,89 46,20
PRINCIFAL / MARGEN DERECHA REH0%5,59 BH628 .
HEE SERURIRES & K18+114 28 K1R+355,76 250,88
FPRINCIRAL / MARGEN DERECHA
AREA REQUERIDA 3 -
: £18+595,73 327.89
PRINCIPAL / MARGEN DERECHA Kiwanes Rkl
AREA REQUERIDA 4 .
PRINCIPAL / MARGEN DERECHA RASHT HISFZRY, 51 B
Lengitud Efectiva Total 633,03
- OBSERVACIONES 57

[ELABORO &=

JOAN AMDRES AIVARADOD ORDOAEZ

M.P 25222-339424 CND
FECHA DE ELABORACIGN: I 24/02/2023
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FTFFISS
AMEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
R e IET DETERMINACIUN DEL AREARE QUERIDAZ AREAL T e e
LINCEROD COLINDANTE LONGITULD [mj)
ARFA REQUERIDA L
g A3 NORTE: GLSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS - PASIVO PREDIAL (M. 1-2) 24.46m
S HEL ORIENTE: GUSTAVD ADULFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS [M]. 2-6} 73,24m
Eor SUR: GARCIA ROMERD (M. 6-7 7,64
e e L RODOLFO [ 6-7) 64 m
289D
e OCCIDENTE: GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO ¥ OTROS - PASIVO PREDIAL {M]. 7-1) 46,56 m
ST -':':E‘-'EIEEM_IMAE_!ﬁN,—Eﬁ'ﬁﬁEﬂ.'REﬂUgﬁt!pAﬁ-ﬁRﬁ&ﬁz_ﬁ e e
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
AREA REQUERIDA 2 — GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO ¥ OTROS / AFLUENTE OUERRADA RIO SECO AL i
2,918,39 m® ! MEDIO [M]. 12-15) ’
AR NI ORIENTE: GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTRERD ¥ OTROS {M). 16-23) 23L.17m
K154, 26 b SUR: GUSTAVO ADOLFO ROBERTD RESTREPG Y OTROS - FASIVID PREMHAL (M]. 23-24 17,26
ABSCISA FINAL - ' ) ) el
KO1E+365,76 0
? OCCIDENTE: GUSTAYO ADOLFD ROBERTO RESTREPQ Y OTROS - PASIVD PREDIAL [Mj, 24-12) 255,61 m
S T DETER MINACION DECAREA REQUERIDASAREA S | L o T e e
LINDERD COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 3 GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS [ QUEBRADA RID SECO AL MEDIO (3],
= NORTE: 17,05 m
249332 m 50-52)
SRS R ORIENTE: GUSTAYO ADOLFO ROBERTO RESTREFO Y OTROS (M), 52-67) 348 64 m
KOl8+367,84 D = GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO ¥ OTROS / AFLUENTE QUEBRADA RIO SECO AL e
ABSCISA FINAL : MEDIO (M. 67-71) g
KDI8+685,73 D GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS - FASIVO PREDIAL [M]. 71- 317.2112.92/4
OCCIDENTE: 105)/AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M), 105-107) / MARTHA LUCIA g f d m‘ ;
CHACON HUERTAS (M]. 107-50)
i 21875 DETERMINACION DELAREA REQUERIDAT AREATS G TR
COLINDANTE LONGITUD [m)
AREA RECLUIERIDA 4 z
06 83 1 NORTE: GUSTAVC ADOLFO ROBERTO RESTREPC ¥ OTROS (M), 108-109) 12,69 m
G ORIENTE: GUSTAVC ADOLFD ROBERTO RESTREPC ¥ OTROS [M].109-110) 581 m
KO1B+701,45 D i GUSTAVO ADOLFO ROBERTO RESTREPO Y OTROS / QUEBRADA RIO SECO AL MEDID ——
ABSCISA FINAL (). 210-1132) .
Koi8+714,
L OCCIDENTE: MARTHA LUCIA CHACON HUERTAS (M]. 112-108) 10,44 m

ELABORG S voi. e e

|

SEOBRSERVACIONES T

JOAM AMDRES ALVARADD ORDONEZ
WP 25232-338424 CAD

FECHA DE ELABORACIGN:

I 24/02/2023

1. En el lindero orfente de las dreas requeridas No. 1, 2 v un trama de
[ 3, se especifics que s2 tiene colindancia con el drea identificadsa
come Pasivi Fredial, sin embargo, es ce aclarar gue acorde a |2
rezlidad fisice y las ohras ejecutadas por el anterior provecto CABG la

colindancia en realidad se tiene con la Via Bogoté -

R

Girardot.
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