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EL COORDINADOR DEL GRUPQO INTERNO DE TRABAJO DE ASESORIA JURIDICA
PARA GESTION PREDIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER

Bogota D.C.,

Sefor:

GUILLERMO MUNOZ GALARCIO
Direccion: Parcela Sevilla No. 5

Monteria, Cordoba

ASUNTO: PROYECTO CONCESION VIAL “PROYECTO VIAL CORDOBA — SUCRE".
NOTIFICACION POR AVISOQ de la Resolucion N°535 def 12 de marzo de 2015. Predio CNT-
PCM-005 de GUILLERMO MUNOZ GALARCIO.

En razén a que el oficio de citacion No. 2015-706-006033-1 de fecha 19 de marzo de 2015, enviado por ia
Agencia Nacional de Infraestructura se le instdé a comparecer para realizar la notificacion de la Resolucion
N°535 del 12 de marzo de 2015, por medio de la cual se inician los tramites judiciales de expropiacion del
predio CNT-PCM-005, fue enviado el 20 de marzo de 2015 a la direccién de nofificacidn, tal como io indica la
planilia de envio No. YP001537405C0O de la sociedad Servicios Postales Nacionales 472, y teniendo en
cuenta que a fa fecha no se ha podido surtir la notificacion personal, se procede a efectuar fa notificacion por
Aviso dando aplicabilidad del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Gontencioso
Administrativo, asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidio la Resolucion N°535 del 12 de marzo de 2015,
del Predio CNT-PCM-005 “Por medio de fa cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una
zona de terreno requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE,
TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA” '

Asi mismo, se indica que contra el mencionado Acto Administrativo, procede el recurso de reposicion previsto
en el articulo 74 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual debera
inferponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su nofificacién personal o por aviso, anie el
Vicepresidente Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el
articulo 21 de la Ley 9 de 1989.

Es de indicar, que en la comunicacion de citacion No. 2015-706-006033-1 de fecha 19 de mafzo de 2015, se
le indicaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efeciuar la respectiva notificacion personal.
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De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el fugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la Resolucion por medio de la cual se ordena la
expropiacion judicial, objeto de nofificacion a través de este medio.

Atentamente,

(ORIGINAL FIRMADO}

JAIFER BLANCO ORTEGA 7

Coordinador G.1.T. de Asesoria Juridica para Gestién Predial

AnExo: Copia integra Res. de Expropiacion N N"535 def 12 de marzo de 2015 expedida porfe ANIen 5 Fofios.
Froyect; Edgar Sanchez Montoya- Abagado Gerencia Predial

No. Borrador 20157060007 546

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera de tfa AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ubicada en la Calle 26 No. 55-51 Totre 4 Piso 2 y/o Calle 24 A No. 58-42 Torre 4 Piso 2
en la ciudad de Bogota y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, el cual
permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de nofificar al sefior: GUILLERMO MUNOZ
GALARCIO, propietario def terreno rural famado Parcela Sevilla No. 5 ubicado en el Municipio de Monteria,
Departamento de Cérdoba, el contenido de la Resolucion de Expropiacion N°535 del 12 de marzo de 2015,
del Predio No CNT-PCM-005 “Por medio de fa cual se ordena iniciar fos tramites judiciales de expropiacion de
una zona de terrenc requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE,
TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DF MONTERIA” surtiendo previamente el framite de
notificacion personal mediante el oficio No. 2015-706-006033-1 de fecha 19 de marzo de 2015, tal como lo
indica la certificacion de envic No. YP001537405C0 de la sociedad Servicios Postales Nacionales 472 y
nofificacion por aviso mediante oficio N° 2015-706-008808-1 del 28 de abril de 2015, sin que se haya
presentado a nofificarse.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica la Reso!umon de Expropiacion de N°535 del 12 de marzo de 2015,
contenida en cinco (5) folios.

FIUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
5 l\& ﬁ
INFRAESTRUCTURA Y EN LA PAGINA WEB EL g % j“‘ ALAST30AM.
1 53%1':?
DESFUADOEL_-} | til- 2013 ALAS/5:30 P.M.

JAIFER BLANC ORTEGA

Coordinador Grupo Inieip de Trabajo
de Asesoria Juridica para Gestion Predial

L
Proyecté: Edgar Sanchez Montoya— Abogado Gerendia Predial /f‘;’}/ .
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

RESOLUCIONNOMERO 333 DE2015
{2 kil HE

Por medio de ta cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida para la gjecucion
de la OBRA: PRCYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA A LA CIRCUNVALAR EN
MONTERIA, jurisdiccién de! Municipio de Monteria, Departamento de Cordoba.

EL VICEPRESIDENTE JURIDICO DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En gjercicic de sus facultades otorgadas por el articulo 58 de la Constitucion Politica, el capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 la Ley
1682 de 2013, Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 y el Codigo de Procedimientc Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y fa Resolucién No. 399 del 17 de Abril de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por ¢l Acto Legislativo N° 01 de 1999 consagra: ‘se gerantizan la
propiedad privada y fos demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de fa aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad pablica o interés social,
resuftaren en conflicto fos derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder af
interés piiblico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones”... "Por motivos de utilidad pibfica o de
interés social definidos por ef legistador, podra haber expropiacion mediarte sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijaré consultando los intereses de ia comunidad y del afectado...”

Que el Capitulo VI dé_ la Ley 388 de 1997 regula el procedimiento de adguisicion de inmuebles por expropiacion judicial, prevista
en el articulo 58 de [a Constitucion Politica.

Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 define como un motiva de utilidad plblica e interés social, la ejecucion y/o desarrolio
de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere dicha ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacidn o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o
judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Canstitucion Politica.

Que & articuio 20 de la mencionada ley, dispone que la adquisicion predial es responsabilidad del estado, y para ello la entidad
piblica responsable del proyecto podra adelantar fa expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el
articulo anterior, siguiendo para tat efecto los procedimientos previstos en las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacin
judicial con fundamento en el mismo motivo de conformidad con lo previsto en las leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012,
En todos los casos de expropiacién incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en dicha ley.

Que de conformidad con ei Articulo 1 del Decreto 4165 det 03 de noviembre del 2011 el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO cambio su Naturaleza, Juridica de Establecimiento Pliblico a Agencia Nacional Estatel de Naturaleza
Especial cel sector descentralizado de ia Rama Eiecutiva deil Orden Nacional, con pafrimonio propio y autoromia administrativa,
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RESOLUCION NUMERO 5 7 5 DE 2015

“Por medio de la cual se ordena iniciar los tramiles judiciales de expropiacion de una zona de lerreno
requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1
CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA

Pagina2de 9

financiera y técnica la cual se denomma AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA adscrita al MINISTERIO DE
TRANSPORTE. -

Que ¢l obieto del antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCO se modifica como consecuencia del cambio de la
Naturaleza, por lo tanto, ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA tendra per objeto seglin el Articulo 3 del Decreto
4165 de} 03 de Noviembre del 2011, el de “Planear, Coordinar, Estructurar, Contratar, Efecutar, Administrar y Evaluar proyectos
de concesiones y ofras formas de Asociacion Publica Privada - APFP, para el disefo, construccion, mantenimiento, operacion,
administracién y/o explotacion de la infraesiructura piblica de transporte en fodos sus modos y de Ios servicios conexos o
relacionados y ef desarrollo de proyectos de asociacion pablico privada para ofro tipo de infraestructura pablica cuando asi fo
determine expresamente ef Gobierno Nacional respecto de Infraestructura semejantes a las enunciadas en este articulo, dentro
del respeto a las normas que regulan la distribucion de funciones, competencia y su asignacion”.

Con base en lo previsto en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA que atiende
en ¢l territorio nacional [a ejecucion de las obras viales por ¢! sistema de concesion en aras de mejorar a2 infraestructura del pafs,
recibié la competencia para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines previstos por el articulo
82 de la Ley 388 de 1997. : B
Que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en coordinacian con &l concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA
S.AS, en virtud del Confrato de Concesion 002 de 2007 celebrado con el Instiftuto Nacional de Concesiones, se encuentra
adelantando el proyecto vial CORDOBA - SUCRE, como parte de fa modernizacién de la Red Vial Nacional, contemplada en la
Ley 812 de 2003-Plan Nacional de Desarrollo, Capitulo I, literal E, Seccion Transporte, y en ef marco de las disposiciones
contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia y el iiteral ¢) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1897

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 de la Resolucion 399 de 17 de Abril de 2013 se delegd en el Vicepresidente
Juridico de la Agencia Nacional de Infraesiructura la facultad especifica de suscribir fos actos administrativos mediante los
cuales se ordena el tramite de expropiacion, asi como aquellos en los cuales se resuelvan los recursos de reposicion.

Que para la ejecucion del proyecto vial "CORDOBA — SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA A LA CIRCUNVALAR DE
MONTERIA”, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de una zona de terreno del predio
identificado con la ficha predial N® CNT-PCM-005 de abril de 2013, elaborada por fa Concesidon AUTOPISTAS DE LA SABANA
S.A.S.; con una extensidn superficiaria de MIL CUATROCIENTOS SESENTA COMA CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (1460,42 M2} de terreno requerido, con fodas sus mejoras y anexidades relacionadas en la ficha predial. Predio
debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: inicial K 0+779,45 D y final K 0+968,87 D; denominado Parcela
Sevilla N°5, en jurisdiccion del Municipio de Monteria, Depariamento de Cordoba, identificado catastralmente con el N° 01-01- |
0628-0001-000-001-001 y Matricula Inmobiliaria N° 14CG-17052 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria -
comprendida dentro de los siguientes linderos actualizados, tomados de la mencionada ficha predial: NORTE: en longitud de
188,34 m, con CALLE 78 DREN A EN MEDIO (PTOS 1-2); ORIENTE: en longitud de 8,59 m, con ARNALDO TAPIA RAMOS
(PTOS 2-3); SUR: en longitud de 187,77 m con MISMO PROPIETARIO (PTOS 3-4), y; OCCIDENTE: en longitud de 8,55 m, con
URBANIZACION ROBLES DEL NORTE (PTOS 4-1).

Que en adelante para los efectos de esta resolucion el bien descrito se denominara como ef INMUEBLE.

Que del INMUEBLE, figura como propietario el sefior GUILLERMO MUNOZ GALARCIO, identificado con cédula de ciudadania
1 niimero 6.865.854 expedida en Monteria, quien lo adquirid por adjudicacion del INCORA obrante en la resolucién No 0895 del &
de Octubre de 1982, como consta en la anotacion 1 del folio de matricula inmobiliaria No. 140-17052 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Monteria.

Que los linderos generales se encuentran determinados como area restante luego de la segregacion de tres predios
determinados en la Escritura PGblica N° 169 de 23 de enero de 2013 de la Notaria Segunda de Monteria, de la siguiente
manera; NORTE, con &rea del dren A; ESTE: con parcela No. 4, SUR; con predio de Alicia Suarez de Londofio; OESTE con
predlo de Carolina Viuda de Guerra.

Que AUTOPISTAS DE LA SABANA S.AS., en desarrollo de su objeto contractual ung vez ideniificado plenamente el
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RESOLUCION NOMERGS 25 DE 2015

“Por medio de la cual se ordena infciar los trémites judiciales de expropiacion de una zona de terreno
requerida para la -ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO f1
CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA
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LE y su requerimiento para el desarrollo del mencionado proyecto vial, solicité a fa LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE

MONTERIA, ef avalué comercial de mayo 06 de 2013, determinando la suma de TRESCIENTOS TRES MILLONES
QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS QUINCE PESOS M/CTE. . ($303.527.415,00).

Que una vez entregado el informe de avalGo por [a Lenja de Propiedad Raiz de Monteria al Concesionario, este identifica
inconsistencias técnicas en relacion a lo establecido en {a Resolucidn 620 de 2008 del IGAC; y procede mediante oficio CCS-BOG-
0535-13 radicado en el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! IGAC bajo el nimero 8002013ER5679-01F:12-A:2 de fecha
24 de mayo de 2013, a presentar impugnacion del avallio expedido por la Lonja ante el IGAC, de conformidad con los términos y
procedimientos establecidos en el Decreto 1420 de 1998, argumentando:

“Meétodo residual:

Teniendo en cuenta lo evocado en el articulo 14 de la Resolucion 620 de 2008 el cual cita: “Para el calculo de ventas
lotales, se debe analizar el tipo de producto que por efecles del principio de mayor y mejor use se puega dar sobre el
predio, para lo cual se deben referenciar lgs ofertas de inmuebles comparables v semejantes al proyecio planteado, asi
como las caracteristicas de areas, valores de venta, elementos del proyecio, enire ofros que este fenga.”, el método
residual empleado no seflala las ofertas de compra que puedan ser usadas como referencias de valores para fas ventas
proyectadas de los productos inmobiliarios que se plantean en la técnica, por fo tanto consideramos que i no se indican
0 sefiala tales ofertas para ef respectivo proceso de verificacion, la concesion no puede establecer si el item "analisis de
ventas” es producto de un buen andlisis o de una mera especulacion del perito.

Por ofro lado, no se indica Ia fuente de informacion usada como referencia de los costos directos, sin embargo el valor
usado de $780.000 corresponde al costo de una vivienda unifamiliar minimo 1 o unifamiliar de interés social, cuyo valor
de venta no correspenderia a $320°.000.000 por unidad. -

Asi mismo, falta sefialar dentro del informe Ia fuente de informacion y analisis estadistico producto del promedio de los
costos indirectos que presunfamente se usan para obfener los porcentajes de financiamienio disefios y licencias,
promecion ventas y nofarias.

Asi las cosas, es preciso que la concesidn tenga un producto limpio y transparenfe pues cualquier manrpulac:on o error
en /a fuente de informacion puede repercutir directamente en ef valor final del terreno.

FPor ofro fade, no se debe olvidar la investigacion econdmica realizada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi para
la adquisicion predial adefantada para el Tramo Paralela Mocari, toda vez que parte de este framo y la conectante
Unicordoba se encuentran ubicados en clases de suelo con normatividades urbanisticas similares. {...)

Teniendo en cuenta esta situacion el IGAC planteo fa siguiente investigacion en fa paraiela Mocari, puntuaimente para
los predios cercanos a la zona en donde se encuentra la Conectante Unicérdoba |...)

For lo cual, existe una diferencia abismal entre los predios con Plan Parcial aprobado de $96.000 ef m2 de terreno, asi
las cosas se estaria hablando de una cifra sobreestimada de $140°200.320

For lo anterior solicitamos fa revisign e Impugnacion de este predio debido a las inconsistencias de fondo en ia
mefodologia avaluatoria.”

Que el Institufo Geografico Agustin Codazzi, resuelve |a-impugnacion en mencion, mediante fa Resolucidn 1053 de 22 de

re de 2013, la cual fue notificada el 25 de noviembre de 2013 at Dr. HERNAN ALONSO RQJAS MENDEZ en calidad de
General de AUTOPISTAS DELA SABANA SAS.

Que el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI  mediante resolucion 1053 de 22 de noviembre de 2013, por medio de |a
cual resuelve la impugnacion realizada al avalio en mencion, determina que el vaior de la zona de terreno requerida, sus

y culiivos corresponde a fa suma de: CINCUENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS

PESOS M/CTE. ($58.920.500,00), suma que corresponde al area de terreno requerida, lo anterior de acuerdo con lo estipulado

) "“""“Facha' i

en el articuio 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reg@neniano 1420 de Julio 24 de 1998, y el articulo 27 del Decreto 2150
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“Por medio de fa cual se ordena iniciar fos tramites judfcrafes de expropiacion de una zona de ferreno
requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1
CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA
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de 1995 como se muestra a centinuacion:
TERRENO m2 | 148042 | $37.000,00 $54.035.540,00
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Cerca alambre plias y postes madera M 41,87 |5 8.000,00 $334.860,00
CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
Plantas Omamentales 38 UND $3.000,00 $1.14000,00
/?\rbol Roble 20 UND $25.000,00 $500..000,00
Arbol Guacimo 4 UND | $50.000,00 $200.000,00
firbol Campano BE UND | 530.000,00 $150.000,00
fibol Cacofero i UND | $30.000,00 $330.000,00
ol Guayaba dulce 8 UND 1 ¢45.000,00 $360.000,00
Palma Hiriaca Pequefia B I UND $50,000,00 | - $50.00,00
“IArbol de Tolumo 17 UND $23.000,00 $391.000,00
Arbol de Pepo 1 UND $30.000.00 $30.000,00
Arbol de Almendro 5 UND $20.000,00 $100.000,00
Arbol de Guanabana 4 UND $50.000,00 $200.000,00
Arbol de Coco 2 UND $50.000,00 $160.000,00
Arbol de Guama | 2 UND | s25.000,00  $50,000,00
Arbol de Mango © 18 UND $25.000,00 $450.000,00
Arbol de Chinmoya 2 | UNP 1 $50.000,00 $100.000,00
Arbol de Mamon 1 UND | $30.000,00 $30.000,00
Arbol de Naranja 4 UND $50.000,00 $200.000,00
Palmeras pequefias 20 UND $11.000,00 $220.000,00
Palmeras Grandes 10 UND $23.000,00 $230.006,00 N
Arbot de Gamajon 1 UND $30.000,00 $30.000,00
Matas de Platano g5 UND $2.000,00 $190.000,00
Arboi de Caimito 6 UND $25.000,00 $150.000,00
Arbol de Guayaba Agria 1 UND $25.000,00 $25,000,00
Arbol de Mandgﬁna 1 UND $50.000,00 | $50.000,00
Arbol de Corombolo 1 UND $10.000,00 $10.000.00
Arbol de Orejero 4 UND $45.000,00 $180.000,00
Arbol de Nispero 1 UND $30.000,00 $30.000,00
Arbol de Bonga 1 UND $50.000,00 $50.000,00
rbol de Pera [ UND | 530.00000 $30.000,00
AVALUO TOTAL : $58.920.500,00
Que con base en el Avaliio comercial de octubre de 2013, la concesicnaria AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., delegada por
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA contractualmente parc que asum;era y ejecutara directamente el proceso de

% HEaE ; Elpmaen;dmmm ‘én\ioesﬁe!myladaiongmalque

Ageache Macheastde L o r TR

omsmmemn e oo} 'Firma; —

Fecha

pEap ey

DA T e ey




e mr .

b ae s o]

RESOLUCION NOMERO 5 2 RDE 2015

‘Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de ferreno
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engjenacidn voluntaria, formulé al sefior GUILLERMO MUNOZ GALARCIO, identificado con cedula de ciudadania nimerc
£.865.854 expedida en Monterta, titular del derecho real de dominio del predio de fa referencia, la Oferta Formal de Compra No.
CCS-COR GP-00727-13 del 10 de diciembre de 2013, la cual fue notificada personalmente at propietario el dia 10 de dicierbre
de 2013; y debidamente inscrita el 12 de diciembre de 2013, en la anotacion N.16 de! Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 140-
17052 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Monteria.

Que el 11 de marzo de 2014 la doctora Eliana Mercedes Espitia Sierra, ideniificada con cédula de ciudadania nimero
35.113.445 expedida en Cereté, en calidad de apoderada del sefior GUILLERMO MUNOZ GALARCIO presenta ante
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., oficio de fecha 27 de febrero de 2014, donde expone objeciones y solicita la verificacion,
y revision a la oferta formal de compra No. CCS-COR GP-00727-13 del 10 de diciembre de 2013, en los siguientes términos:

“OBSERVACION INFORME DE AVALUO COMERCIAL

1. Pégina 1: en el item de la descripcidn de la zona fisica menciona la via no pavimentada, en este orden de
ideas deja en duda fa visita del perito al predio feniendo en cuenta que la via fue pavimentada entre los meses de |
mayo y junic de 2013, Anexo registros fotograficos.

2. Segin Resolucion 1053 del 22 de Noviembre de 2013 expedida por el IGAC, Por la cual se decide la
impugnacion de avalios comerciales, en sus apartes donde se habla del uso del suelo se determina que: "De
acuerdo con la normatividad de Uso de Suelo certificada por fa Oficina de Planeacion Municipal de Monteria para
cada uno de los predios ylo franjas avaluadas y considerando que estas zonas no son objeto de desarrolfo
urbanistico se procedié a adoptar como valor de mercado; el mayor valor de suelo rural de uso agropecuario cercano
al perimetro urbano, méas ef costo de urbanismo de acuerdo con fo observado para cada uno de fos predios. {...)

3 En revision realizada en ef avalio se encontré gue no s e reporta fecha de visita al predio, por cuanto se
puede infenr que esta no se realizé. Fosteriormente se tiene que en no se especifica el método de avalie ulilizado
segun o dispuesto por el decreto 1420 de 1998 segtn ef cual en su ARTICULO 20. "El Instifuto Geogréfico Agustin
Codazzi la entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las
lenjas en sus informes de avallio, especificaran el método utilizado y ef valor comercial definido independizando el
valor del suelo, el de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal
estimacion.”

En dicha resolucidn se determina que se procede a "...adoptar como valor de mercado: el mayor valor def suelo rural
de uso agropecuarno cercang al perimetro urbano, mas el costo de urbanismo de acuerdo con fo observado para cada
uno de fos predios”, pero no se presenta un estudio de mercado y no se realiza el respectivo procedimiento
estadistico que permita deferminar cuél es el valor correspondiente. Tampoco se realiza un analisis descriptivo que
permita inferir que el valor esté acorde a las caracteristicas del sector y del predio.

4. Pagina 2: en el item referente & la norma urbanistica, menciona una proteccion ambiental a partir del hombro
del canal en una distancia de 12 metros, sin embargo revisando fa cartografia y sobreponiéndola con el disefio y el
mapa del POT de Monteria en cuanto a la norma, se refigja la no claridad de los 12 meiros de proteccion ambienital
(solicito que realicen la consulta a la secretaria de planeacion de monteria haga la aclaracion correspondiente),
Teniendo en cuenta lo anterior y lo expuestc en el item ndmero 1 del este escrito.

5. Con relacion al método asignado por ef perito que realizo dicho avalio, el cual fue métedo comparativo de
mercado, se refleja claramente que viola el procedimiento normative de la resolucién 620 de 2998 expedida por el
IGAC. teniendo en cuenta que esta fo define claramente asi: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semsjanies y comparables
al del objeto de avaltio. Tafes ofertas o transacciones deberéan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacicon del valor comercial. Por lo anterior me permito relacionar negociaciones reales y verificables (...)

6. El sefior GUILLERMO MUNOA GALARCIO, autorizo Ia infervencicn del predio, en enero de 2013, concediendo
este perrmso de buena fe, sin tener ciaridad en la franja de terreno requerida, inventario de las mejoras afectadas y
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mucho menos en los valores del metro cuadrado de ferreno y especies, confiando en fo que funcionarios de
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A., le manifestaron de manera verbal y escrita, como consta en la autorizacion de
intervencion suscrita con ef gerente del proyecto seflor SALOMON NINO ORTIZ, informando que la negociacion se
realizaria bajo los pardmetros de un avalué comercial actualizado, informacion que finalizando el mes de junio def afio
2013, fue ratificada por funcionarios del Concesionario (abogado e ingeniero), mostrandoe de manera informal un
avalu elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Monteria, en donde el valor def metro cuadrado se lo pagaban a
$279.000, manitestandole que una vez proyectara fa oferta formal de compra y la firmara el representante legal del
Concesionario, se la nofificaria para continuar el proceso de la negociacion. Situacion que e genero un poco de
tranquilidad a mi poderdante. Sin embargo en el mes de diciembre se llevd la sorpresa, cuando le fue notificadc fa
oferta formal de compra, con un avalué por un valor en el metro cuadrado de terreno a $37.000.000, manifesténdole
que los directivos del concesicnario habian impugnado el avalud por que no estaban de acuerdo con los valores del
terreno. Impugnacion que tramito el concesionario ante la entidad competente, dejando el sin sabor que son fos
duefios def Concesionario fos que en una junta directiva deciden si fos predios se compran a un valor 0 a ofro,
solicitando Ia asesoria correspondiente de cémo dejaban esos avaltios sin efectos porque eso costaba mucho dinero
y se salia de los presupuestos que manejaban para el tramo del asunto. Por lo anterior pido sean soficitados al
funcionario de IGAC que realizo el avalud, todas las memorias de cafculos y estudios realizados para llegar a este_|_
valor, asi mismo manifieste que apoyo solicito a fa oficina del IGAC seccional cordoba, que peritos de la zona |

apoyaron en el tema, teniendo en cuenta que un funcionario que viene de la ciudad de Bogota, con una visita que
realiza en la zona no esté en la capacidad técnica para elaborar un estudio de mercado juicioso, como lo contempla
este método valuatorio, de acuerde a la resolucion 620 de IGAC.

7. Por ofro lado soficito a la inferventora de este proyecto y a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN,
se verffique la legalidad de quien firma ef acto administrativo de oferta formal de compra, en ef entendido que el sefior
ANIBAL ENRIQUE OJEDA CARRIAZO firma como Primer Suplente Del Representante Legal, sin embargo hasta que
punto juridico de acuerdo a la ley y a la jurisprudencia, es valido que este sefior tenga mas de dos afios de estar
firmando de manera ininterrumpida, los actos administrativos de ofertas formales de compra y los documentos
requeridos para el proceso de negociacion de los predios de este Concesionario, si como su nombre lo indica es
suplente del representante fegal, es decir debe suplir sus funciones en la ausencia del representante legal principal. 0
es que hay ausencia permanente del representante legal principal?.

8. Por todos los inconsistencias armba expuestas, solicito a fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN,
se abstenga de dictar resclucién de expropiacion del predio del asunto, hasta tanto el concesionario no realice las
correcciones y ajustes correspondientes en cuanto al érea de terreno requerida, revision de fondo a los valores
contemplados en el avalud nofificado y subsane todas las inconsistencias de fondo que se encontraron este proceso
de enajenacion de predios. Todo lo anterior con fundamento en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y en especial en ¢

parégrafo segundo def art. 20 de la Ley 1682 de 2013, en donde expresa claramente Gue para la ejecucion de
proyectos de infragstructura de transporte, las entidades piblicas o particulares que actden como sus representam‘es
deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la Ley, respetando el derecho de contradiccion.”

Que al escrito de objecion presentado por el propietario, AUTCPISTAS DE LA SABANA S.A.S., responde mediante oficio CCS-
COR-GP-0336-14, en los Siguientes términos.

*El avalio para esfe caso, fue elaborado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC, de conformidad con /a
reglamentacion vigente para el efecto, ahora bien frente a sus inquietudes, se procede a dar respuesta asi:

1. Teniendo en cuenta que los mapas del plan de ordenamiento territorial no vienen con la informacion detallada para
algunas zonas, la coricesion Autopistas de la Sabana S.A. solicité ante la entidad competente, en este caso la
Secretaria de Planeacion de Montéria, el certificado de uso del suelo de cada inmueble para efectos de enviar dicha
mformac:on a la entidad competente para la reaﬁzac;on del avaliio.

Ahora bien, es justamente esa érea profegida la. que se requirid para la construccién de la Conectante Paralela
Circunyaiar Monteria, por lo cual para efectos de un anélisis ava!uatono es md:spensable tener en cuenia la

connotaoron profectora restrictiva que tiene dicha porcm de-su-inmueble.... .
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El articulo 21 de la Resolucion 620 de 2008 establece que ‘los siguientes parametros se tendran en cuenta en Ja
determinacion del valor comercial: 1. La regiamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
realizacion del avaltio en relacién con ef inmueble objeto del mismo. (...}", situacion que se menciona en el avalio
tanto en su metodologia valuatoria como en el valor final adoptado por metro cuadrado (M2) de terreno.

Por ofro lado la misma ley 388 de 1997 al definir suelo de proteccién sefiala: “articulo 35: Suelo constituido por fas
Zonas y é&reas de ferreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utifidad piblica para la ubicacion de
infraestructuras para fa provision de servicios piblicos domiciliarios o de las reas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida fa posibilidad de urbanizarse.”, es por esta razon
que €l drea sobrante de su inmueble, establecido como érea urbana integral, tendra un valor mucho mayor que la
zona protegida, por el hecho de que en Ja primera si se puede explotar constructivamente.

2 Dentro de la documentacién aportada por el IGAC, se sefiala que la metodologia empleada es la de "Mercado o
comparacién”, y se anexa el correspondiente anélisis y proceso de seleccion de las muestras usadas, tal como se
evidencia en Ia hoja 7 de la Memoria descriptiva: "Para la estimacion del mayor de suelo de uso agropecuario aledano
a I5 ciudad de Monteria se tomé como base el valor estimado para las ofertas 12, 15, 17 y 20, adoptando un valor
promedio de $65.000.000 la hectérea”, ahora bien, si realizamos el proceso estadistico de dichas ofertas
seleccionadas, se obtiene un coeficiente menor al 7,5% y ef valor adoptado se encuentra dentro de los rangos

permitidos. {...)

Como parte integral del andfisis, el perite del IGAC establecid el costo de urbanismos por $30.300 sumando asi
$37.000 por m2 de terreno protegido.

También existen ofros antecedentes de valor que traemos a colacién de negociaciones de inmuebles rurales
ubicados a los alrededores del perimetro urbano e incluso de su inmueble, que se efectuaron cerca a la fecha de ia
impugnacion ...

3. Ef Concesionario Autopistas de Ja Sabana S.A., tiene la responsabilidad de revisar la calidad del avalio entregado
por subcontratistas, en este caso /a Lonja de Prop!edad Raiz de Monteria y en segunda instancia el IGAC.

Ahora bien, segin la ley y el Decreto 1420 de 1998 Ia entidad autorizada para soficitar la revision y la impugnacion al
avalio, no es otra que la delegada por el gobierno nacional, en razén a elfo, Autopistas de la Sabana S.A., como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura (ANI} solicito la elaboracion def informe valuatorio, ef cual se les
puso de presentg notificada la oferta formal de compra.

Una vez sometido-al proceso de impugnacion, el IGAC encontro fundamentos para revisarlo, estableciendo una
connotacién diferente a fa otorgada por la Lonja de Propiedad Raiz de Monteria af asumir que el érea afectada se
trataba de drea urbana integral y no de proteccion.

Es nuestro interés informarle que ef personal delegado p'or el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi para la inspeccion
y realizacion del informe valuatorio, son profesionales conocedores de la region que por afios han trabajado en
conjunto con la Seccional Cordoba, situacion que garantiza la idoneidad de los perifos para este frabajo.

4. En cuanto a las promesas anexadas por usz‘ed, le manifestamos que dichas negociaciones no son comparables
con ef bien cbjefo de avalio {...)

5. En cuanto a su solicitud de informacion referente a la validez de la Oferta Formal de compra por estar suscrita por
el Primer Suplente del Representante Legal, nos permitimos informarle, en primer término que la suscripcion de los
documentos prediales del proyecto se deriva de fa delegacién que hizo la ANI a la sociedad concesionaria de dicha
funcion, es decir, no se esté haciendo a nombre propio sino a nombre de la entidad contratante; ahora bien, en el
documento de delegacion no hay restriccion o condicion alguna en cuanto a la persona que debe suscribir los

o

- documem‘os pz:ed;ales por!o que no es dable cuestionar su validez (...)
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Que sobre el inmueble objeto de la presente Resolucidn de conformidad con la anotacion niimero 2 del folio némero 140-17052
de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Monteria, recae una limitacion af derecho de dominio consistente en prohibicion de
enajenar sin autorizacion de INCORA hoy INCODER.

Que se encuentra vencido el término de treinta (30) dias habiles, consagrado por el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de
1997, sin que se hubiera logrado un acuerdo format para la enajenacion voluntaria del inmueble no se obtuvo consenso del
mismo, se procedera a adelantar las actuaciones procesales pertinentes para la expropiacion del inmueble af titular del derecho
de dominio. '

Que conforme o prevé el articulo 58 de la Constitucién Politica, podra haber expropiacion judicial cuando existan motives de
utilidad plblica o de interés social definidos por €l legisiador mediante sentencia e indemnizacion previa, circunstancia que se
presenta en el caso objeto de estudio y que se encuentran previstas en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que encontrandonos dentro del tramite de adquisicidn predial, el Legislador expidib 1a Ley 1742 el 26 de Diciembre de 2014,
"Por Ia cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyecios de infraestructura de fransporte, agua potable y saneamiento |
basico, y los demés sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el estado y se dictan otra
disposiciones”, |a cual modifico el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, introduciendo una reforma de fondo ai procedimiento de
adquisicion predlat con la inclusion del inciso qumto al establecer que: (...} En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de
enajenacion voluntaria, el pago del predio sers cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial. {...)"

Que en todo caso, el numeral 7 del articulo 62 de la Ley 388 de 1997 establece:

*Articulo 62°- Procedimiento para fa expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la
expropiacion previsto en fa Ley 9 de 19597 y en ef Cdigo de Procedimiento Civil: (...)

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fjado mediante
avalio actualizado segin el indice de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el
Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escrifura piblica de compraventa del mismo a favor def demandante. {...)"

Que en mérito de lo expuesto, el VICEPRESIDENTE JURIDICO de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
conforme a la Resolucion 399 del 17 de abril de 2013 de la Agencia Nacional de iInfraestructura,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Ordenar por motivos de utifidad plblica e interés social, Iz iniciacidn del trémiie Judicial de expropiacion
sobre el siguiente INMUEBLE: una zona de terreno, identificada con la ficha predial N° CNT-PCM-005 de abril de 2013,
elaborada por ta Concesion AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S.; con una extensién superficiaria de MIL CUATROCIENTOS
SESENTA COMA CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (1460,42 M2) de terreno requerido, con todas sus mejoras y
anexidades relacionadas en la ficha predial. Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: inicial K
0+779,45 D y final K 0+968,87 D; denominado Parcela Sevilla N°5, en jurisdiccion del Municipio de Monteria, Depariamento de
Cérdoba, identificade catastralmente con &l N° 01-01-0628-0001-000-001-001 y Matricuta Inmobitiaria N° 140-17052 de la oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Monteria y comprendida dentro de los siguientes linderos actualizados, tomados de la
mencionada ficha predial: NORTE: en longitud de 188,34 m, con CALLE 78 DREN A EN MEDIO (PTOS 1-2); ORIENTE: en
longitud de 8,59 m, con ARNALDO TAPIA RAMOS (PTOS 2-3); SUR: en longitud de 187,77 m con MiSMO PROFIETARIO
(PTOS 3-4), y; OCCIDENTE: en longitud de 8,55 m, con URBANIZACION ROBLES DEL NORTE (PTOS 4-1).

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente resolucion personalmente o por avise al sefior sefior GUILLERMO MUROZ
GALARCIO, identificado con ceduta de ciudadania nimero 6.865.854 expedida en Monteria, en forma directa o a fravés de su
apoderado de conformidad a lo estabiecndo en los articulos 67,68 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de io
Contencioso Administrativo. ‘
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ARTICULO TERCERO: Conira la presente resolucion procede e! recurso de reposicion, que debera interponerse dentro de ios
diez {10) dias habiles siguientes a su nofificacion personal o por aviso, ante el Vicepresidente Juridico de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en concordancia con el articulo 76 del del Codigo de Procedimiento Administrative y de
lo Contencioso Administrativo, e! 21 de la Ley 9 de 1989, el 31 de [a Ley 1682 de 2013.

ARTICULO CUARTO: Lz presente resokicion sera de aplicacion inmediata y quedara en firme una vez sea notificada de conformidad
con 2l articuio 31 de la Ley 1682 de 2013. _

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion.

NOTIFIQUESS Y CUMPLASE
S ; f_&'

%fi

HECTORAAIMELINILLA ORTIZ
\ﬁoépres@énte Juridico

Dadaen Bogota, D.C.alos

Provectd:  Juan Pablo Cuéliar Vargas — Abogade Aulopistas de la Sal) S.A?/ f’ -
Aprobg;  Lucelly Salinas Echeverry — Abogada Ini toria &f Fin §
Revisé:  Camilo Cortes— Ingeniero Gerencia Pregial. /

Revist:  Fdgar Sénchez - Abogado Gerencia Predial,
Apron:  Dr. Jaifer Blanco Oriega — Gerente Juridico F)
Aprobo:  Dr. Edgar Chacdn Hartmann — Gerente Predial
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