- 10DOSPORUN
NUE‘E’@ PAIS

D% PAZ EQUIDAD ELUCALION

PUBLE\,ACION DE AVISO |
No! '142 DEL DAL NS

- EL COORDINADOR DEL GRUPO INTERNO DE TRABAJO DE ASESORIA JURIDICA
PARA GESTION PREDIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER
Bogota D.C,,

Sefiores:

ANA CASTILLO MARTINEZ, y BERNARDC GOMEZ SIMANCA
Direccion: Calle 78 No. 6 - 108

Monteria, Cérdoba

ASUNTO: PROYECTO QONCESION VIAL “PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE™.
NOTIFICACION POR AVISO de la Resgiucién N°1465 de 23 de octubre de 2014. Predio
CNT-PCM-001 de ANA CASTILLO MARTINEZ, y BERNARDO GOMEZ

En razdn a que el oficio de citacion No. 2014-706-021687-1 de fecha 10 de noviembre de 2014, enviado por la
Agencia Nacional de Infraestructura se le insté a comparecer para realizar la notificacion de la Resolucion
N°1465 de 23 de octubre de 2014, por medic de [a cual se inician los framites judiciales de expropiacion del
predio CNT-PCM-001, fue enviado el 10 de noviembre de 2014 a la direccién de notificacion, tal como lo indica
la planilla de envio No. NY0(0102658C0 de la sociedad de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, y
teniende en cuenta que a la fecha no se ha podido surfir la notificacion personal, se procede a efeciuar ia
nofificacién por Aviso dando aplicabilidad det articulo 69 del Codige de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidid la Resolucién N°1465 de 23 de octubre de 2014,
del Predio CNT-PCM-001 “Por medio de Ia cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una
zona de terreno requerida para la ejecucion de fa OBRA: PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1
PARALELA A LA CIRCUNVALAR EN LA CIUDAD DE MONTERIA, jurisdiccion del Municipio de Monteria,
Departamento de Cérdoba”

Asi mismo, se indica que contra ef mencionado Actc Administrativo, procede el recurso de reposicion previsto
en el articule 74 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrative, ef cual debera
interponerse denfro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion personal o por aviso, ante el
Vicepresidente Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el
articulo 21 de la Ley 9 de 1989.

Es de indicar, que en la comunicacion de citacién No. 2014-706-G21687-1 de fecha 10 de noviembre de 2014,
se Ie indicaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal.
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De igual manera se le adwer‘e que fa netlf icacidn sa cunsrderara surtida al finalizar e dia siguiente ai de la
enfrega de este aviso en el iugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia integra de 'a Resolucion por medio de la cual se ordena la
expropiacién judicial, objeto de notificacién a través de este medio.

Atentamente,

(ORIGINAL FIRMA ?"O;
JAIFER BLANCO ORTEGA
Coordinador G.L.T. de Asesorfa Juricica para Gestion Predial

Anrexo; Copia imegra Res. de Expropiacion N*1465 e 23 de octubre de 2014 expadida por la AM! en 2 Folios.
Provecit: Edgar Sanchez Momtaya— Abogado Gerancia Pregial
Ne. Borracor 201 57060016504

Ei presente aviso se fija para los fines correspondientes en {2 carfelera de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA ubicada en la Calle 26 No. 59-51 Tome 4 Piso 2 y/o Calle 24 A No. 58-42 Tore 4 Piso 2
en ia ciudad de Bogotd y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, el cual
permanecera fiado por el témino de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores ANA CASTILLO
MARTINEZ y BERNARDO GOMEZ SIMANCA, propietarios def temeno rural ubicado en fa direccion Calle 78
No. 6 - 108 del Municipio de Monteria, Cordoba, el contenide de la Resolucidn de Expropiacion N°1465 de 23
ds ociubre de 2014, del Predio No CNT-PCM-001 “Por media de fa cual se ordena iniciar los trémites judiciales
de expropiacion de una zona de ferreno requerida para la ejecucion de la OBRA: PROYECTO VIAL
CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1 PARALELA A LA CIRCUNVALAR EN [A CIUDAD DE MONTERIA,
Jjurisdiccion del Municipio de Monteria, Deparfamento de Cérdoba™ surtiendo previamente ef tramite de
notificacion persenal mediante ef oficic No. 2014-706-021687-1 de fecha 10 de noviembre de 2014, tal como o
indica la planiia de envio No. NY(000102653C0 de fa sociedad SERVICIOS POSTALES NACIONALES 4-72 y
nofificacion por aviso mediante oficio N° 20157086120161 del 03 de junio de 2015, sin que se haya
presentado a notificarse.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente ai retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica la Resolucién de Expropiacion de N°1465 de 23 de octubre de 2014,
conienida en cualro (4) folios.

FISADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
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JAIFERBEANC \E}RTEGA
Coordinador Grupo I:Sv%no de Trabajo

de Asesoria Juridica para\Gestion Predial

Proyecit: Edgar Sanchez Montaye— Abogado Gerensia Predia! gt 7 ;
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. .
REsoLuCION NUMERD 146 BE201s 2 3 EBY 2

Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judicigles de expropiacion de una zona de terreno requerida para
-~ | la ejecucion de la OBRA: PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA
CIRCUNVALAR DE MONTERIA, en jurisdiccion del Municipio de Monteria, Departamento de Cordoba.

EL VICEPRESIDENTE JURIDICO DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En ejercicio de las facultades otorgadas por el articulo 58° de la Constitucion Politica, el capitulo VIl de [a Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, el Decreto 4165 de 2011, la Resolucion 398 de 17 de abril de 2013, expedida por la
Agencia Nacional de Infraestructura y, '

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucién Polifica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999 consagra: “se
garantizan la propiedad privada y fos demés derechos adquiridos con arreglo a fas leyes civiles, los cuales no pueden
ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de fa aplicacion de una ley expedida por motivos de
utilidad pablica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de fos particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcién social que implica
obligaciones”.... “Por motivos de utilidad piblica o de interés social definidos por el legistador, podra haber

expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los infereses de la
~~ | comunidad y def afectado...”

Que el capitulo VIi de la Ley 388 de 1997 regula el procedimiento de adquisicion de inmuebles por expropiacion
judicial, prevista en el articulo 58 de la Constitucion Polifica.

Que segln el literal e) del articulo 58 de la misma ley, se establece la existencia de motivos de utitidad pablica o
interés social para efectos de decretar su expropiacion ef derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la ejecucion de programas y
proyectos de infraestructura vial y del Sistema de Transporte Masivo.

Que de conformidad con el Articulo 1 def Decreto 4165 del 03 de noviembre del 2011 el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO cambio su Naturaleza, Juridica de Establecimiento Pliblico a Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con patrimonio propio y

autonomia  administrativa, financiera y técnica el cual se denominara AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA adscrita al MINISTERIO DE TRANSPORTE.

Que el objeto del antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCO se modifica como consecuencia del
cambio de la Naturaleza, por lo tanto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA fendra por objeto segun el
Articulo 3 del Decreto 4165 det 03 de Noviembre del 2011, el de “Plancar-GeernermEetmeluar-Gontratarirorstan
Administrar y Evaluar proyectos.de concesiones y ofras formas de Asocitcicn /i
construccion, mantenimiento, operacién, administracion yio explotacion &I
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“Por medio de Ia cual se ordena iniciar fos tramites judiciaes de expropiacion de una zona de terreno

requerida para la ejecucion del Froyecto Vial: CORDOBA ~SUCRE TRAMO 1 CONECTANTE
PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA
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fodos sus modos y de los servicios conexos o relacionados y ef desarroflo de proyectos de asociacién piblico privada
para otro tipo de infraestructura piblica cuando asi fo determine expresamente el Gobierno Nacional respecto de
Infraestructura semejantes a fas enunciadas en este arficulo, dentro def respeto a las normas que regufan la
distribucién de funciones, competencia ¥ 8u asignacion”

Con base en lo previsto en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
que atiende en el territorio nacional la ejecucion de las obras viales por el sistema de concesion en aras de mejorar fa

infraestructura def pafs, recibié la competencia para decretar !a expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento
de los fines previstos por et articulo 62 de la Ley 388 de 1997.

Que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en coordinacion con el concesionario AUTOPISTAS DE
LA SABANA S.A. en virtud del Contrato de Concesion 002 del 06 de marzo de 2007 celebrado con el Instituto
Nacional de Concesiones, se encuentra adelantando el proyecto vial “CORDOBA ~ SUCRE”, como parte de la
modemizacion de la Red Vial Nacional, contemplada en la Ley 812 de 2003-Plan Nacional de Desarrollo, Capitulo |,
literal E, Seccion Transporte, y en el marco de las disposiciones contenidas en ef Articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia y el literal €) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 de la Resolucion 399 del 17 de Abrit de 2013 se deleg6 en el
Vicepresidente Juridico de la Agencia Nacional de Infraestructura Ia facultad especifica de suscribir los actos

administrativos mediante los. cuales se ordena el tramite de expropiacion, ‘ast como aquellos en los cuales se
resuelven 0s recursos de reposicion.

Que para la ejecucion del proyecto vial “CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA A LA
CIRCUNVALAR DE MONTERIA”, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de
una zona de terreno del predio identificado con ia ficha predial N° CNT-PCM-001 de febrero de 2013, elaborada por
la Concesion AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.: con una extension superficiaria de CIENTC CINCUENTA Y SEIS
COMA NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (156,97 M?) incluidas ias siguientes construcciones y mejoras:
21.53 M. cerca frontal en tres hilos de alambre de plas sobre postes en madera y nacederos: cultivos Yy especies asi:
1UND arbol de Guarumo; 3 UND de arbol de Camaijon; 1 UND arbol de Guasimo; zona de terreno determinada por
las abscisas inicial K 0+109.54 D y final K 0+131.46 D: predio ubicado en la calle 78 N° 6-108, en jurisdiccion del
Municipio de Monteria, Departamento de Cordoba, identificado catastraimente con el N° 01-01-0353-0120-000-001-
002 y Matricula Inmobiliaria N° 140-124561 de la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Monteria y
comprendida dentro de os siguientes linderos especificos, tomados de 1a mencionada ficha predial: NORTE: en
longitud de 21.53 m, con CALLE 78 DREN A (PTOS 2-3); ORIENTE: en longitud de 7.35 m, con VILLALBA
PACHECO ORLANDO, PREDIO CNT-PCM-001 (PTOS 3-4), SUR: en longitud de 2135 m, con MISMO

PROPIETARIO (PTOS 4-1), y; OCCIDENTE: en longitud de 7.29 m, con INSTALACIONES RESTAURANTE BONGA
DEL SINU (PTOS 1-2).

Que en adelante para los efectos de esta resolucion ef bien descrito se denominara como el INMUEBLE.

Que del INMUEBLE, figuran como propietarios los sefiores ANA MILENA CASTILLO MARTINEZ, identificada con
cedula de ciudadania nimero 52.422.204 expedida en Bogota y BERNARDO ERNESTO GOMEZ SIMANCA,
identificado con cedula de ciudadania nimero  79.686.527 expedida en Bogotd, quienes lo adquieren mediante
compraventa celebrada con el sefior NESTOR ENRIQUE GUERRA TORRES, protocolizada mediante Escritura
Pablica N°® 2971 de diciembre 6 de 2010 de la Notaria Segunda de Monteria, como consta en la anotacion 02 del
folio de matricula inmobiliaria No. 140-124561 de 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

Que los linderos generales del predio se encuentran debida Yy expresamente determinados en la seglin Escritura
Plblica N® 2971 de diciembre 6 de 2010 de la Notaria Segunda de Monteria, de la siguiente manera: NORTE, En
linea recta, canat y carretera que conduce al caserio denominado Sevilla de por medio, con predio del sefior Miguel
Espitia, en una extension de veintiin mefros con cincuenta y tres centimetros (21.53 mts); SUR; con Fundacion
Universitaria San Martin, en extensién de veintitn metros con un centimetro (21.01 mts); ESTE, con lote del cual se
segrega de propiedad del sefior Néstor Enrique Guerra Torres en extension de noventa y tres metros con treinta y un

centimetros (93.31 mis); OESTE, con predio de Ia sociedad Saurios Ltda., en extension de ciento un metros con | .
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RESOLUCION NUMERO DE 1485 2014

"Por medio de la cual se ordena iniciar los trémites judiciales de expropiacién de una zona de terreno

requerida para fa ejecucion def Proyecto Vial: CORDOBA -SUCRE TRAMO 1 CONECTANTE
PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA
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treinta y nueve centimetros (101.39 mts).

Que el Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, de com{in acuerdo con los propietarios del inmueble se
retnen para firmar acta de permiso de intervencién de fecha enero 31 de 2013; y de esta forma poder desarrollar las

obras correspondientes al tramo CONECTANTE PARALELA A LA CIRCUNVALAR DE MONTERIA, mientras se
adelanta el proceso de availo y oferta del mismo.

Que posteriormente, AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A, en desamollo de su objeto contractual, una vez
identificado plenamente el INMUEBLE y su requerimiento para el desarrollo del mencionado proyecto vial, solicitd a
la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA, et avalué comercial de junio 12 de 2013, determinando la suma

de CUARENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES PESOS
M/CTE. ($46.329.423,60), como se muestra a continuacion:

TERRENO:
U- , ZONA | ZONA PUNTOS | V.U AREAM2 | $VIF
FISIOGRAFICA | FISICA GEOECONOMICA | % _
UF1 1 4 - 100% $292.380 | 156,97 $45.894.888,60
SUBTOTAL $45.894.888,60
CONSTRUCCIONES:
DESCRIPCION TCANTIDAD | UNIDAD | VALOR VALCR FINAL
UNITARIO
cerca frontal en tres hilos de alambre de | 21.53 M 9.500,00 $204.535,00
puas sobre postes en madera y nacederos
SUBTOTAL $204.535,00
CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANTID | UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR FINAL
AD
Arbol de Guarumo 1 UND 45.000,00 $45.000,00
Arbol de Camajon 3 UND 50.000,00 $150.000,00
Arbol de Guasimo 1 UND 35.000,00 $35.000,00
SUBTOTAL ' $230.000,00
TERRENO . - $45.894.888,60
CONSTRUCCIONES Y O MEJORAS $204.535,00
CULTIVOS Y ESPECIES $230.000,00
VALOR FINAL AREA REQUERIDA $46.329.423,60

Que una vez entregado el informe de avaliio por fa Lonja de Propiedad Raiz de Monteria al concesionario, identifica
inconsistencias técnicas en relacion a io establecido en la resolucion 620 de 2008; y procede mediante oficio CCS-BOG-
0653-13 de julio 9 de 2013, a presentar impugnacion de! avallo expedido por la Lonja ante el INSTITUTO GEOGRAFICO

AGUSTIN CODAZZI IGAC, de conformidad con los téminas y procedimientos establecidos en el Decreto 1420 de 1998,
argumentando:

Método residial - |

Teniendo en cuenta lo evocado en el articufo 14 de fa Resoi:cro w0eef 003 8l Gualeita. Barmerilpinn .

. de ventas fotales, se debe analizar el tipa de producto que pgr e 1) ; & i
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RESOLUCION NUMERO DE 158 9014

“Por medio de fa cual se ordena iniciar los trémites judiciales de expropiacion de una zona de terreno

requerida para la ejecucion def Proyecto Vial: CORDOBA -SUCRE TRAMO 1 CONECTANTE
PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA
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pueda dar sobre el predio, para lo cual se deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y
semejantes al proyecto planteado, asi como jas caracteristicas de areas, valores de venta, elementos del
proyecto, entre ofros que este tenga.”, e método residual empleado no sefiala fas ofertas de compra que
puedan ser usadas como referencias de valores para fas ventas proyectadas de los productos inmobiliarios
que se plantean en la técnica, por lo tanto consideramos que si no se indican o sefiala tales ofertas para ¢f
respectivo proceso de verificacion, la concesion no puede establecer si el ifem “andlisis de ventas” es
producto de un buen analisis o de una mera especulacion def perito.

A partir def andlisis reafizado del método residual se obtiene un valor de $200.000, y para predios sin
ninguna clase de urbanismos se descuenta $55.000 quedando asi un valor de terreno de $145.000. Por otro
lado, ef perito usa como base de su andlisis fos valores designados a los predios que se encuentran-en la
franja de comercio y servicios fos cuales la Concesion ha adquirido para fa construccion de la Cicloruta, en

promedio de $300.000; ahora bien, teniendo ef valor de $145.000 para predios sin urbanismos y $300.000
para predios con actividad de comercio y de servicios. -

Por lo cual, para la Concesidn no es admisible este analisis de interpolacién ya que se parte de dos valores
asignados a lotes de terreno con caracteristicas fisicas y normatividades urbanisticas totalmente diferentes,
tal como se muestra en el plano UR-13 del Plan de Ordenamiento Territorial de Monteria.

Asi mismo, falfa sefialar dentro del informe la fuenfe de informacion y analisis estadistico de los productos
inmobiliarios, de-fos costos indirectos y costos de urbanismo que se usan para el proceso residual, pues

cualquier manipulacion o error en fas fuentes de informacién puede repercutir directamente en ef valor final
del terreno.

Por ofro fado no se debe desconocer la investigacion econémica reafizado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi para fa adquisicion predial adefantada para el Tramo Parafela Mocari, toda vez que parte

de este tramo y la conectante Unicordoba se encuentran ubicados en clases de suelo con normatividades
urbanisticas simifares. ‘

Por lo cual, existe una diferencia abismal enire los predios sin Plan Parcial aprobado de $71.000 el m? de
terreno, asi las cosas se estaria hablando de una cifra sobreestimada de $34,750.018”

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, resuelve la impugnacion en mencién, por Resolucion 1053 de 22 de
noviembre de 2013, notificada el 25 de noviembre de 2013 a! Dr. HERNAN ALONSO ROJAS MENDEZ, en calidad
de Gerente General de AUTOPISTAS DELA SABANA S.AS.

Que el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI IGAC, mediante resolucién 1053 de 22 de noviembre de
2013, por medio de la cual resuelve la impugnacién realizada al avalo en mencién, determina gue el valor de la
zona de ferreno requerida y sus mejoras corresponde a la suma de:  SEIS MILLONES CIENTO QUINCE MIL
CIENTO TREINTA PESOS M/CTE. ($6.115.130.00), valor que fue base de la oferta formal de Compra No. CCS-
COR GP-00725-13 del 10 de diciembre de 2013-1a cual fue notificada personaimente a los propietarios el 10 de
diciembre de 2013 a los sefiores ANA MILENA CASTILLO MARTINEZ, identificada con cedula de ciudadania
nimero 52.422.204 expedida en Bogota y BERNARDO ERNESTO GOMEZ SIMANCA, identificado con cedula de
ciudadania nimero  79.686.527 expedida en Bogota, titulares del derecho real de dominio e inscrita el dia 13 de

diciembre de 2013, en la anotacion N. 4 del Folio de Matricula inmobiliaria nimero 140-124561 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Monteria, coma se muestra a continuacion:

DESCRIPCION UN CANTID | VALOR UNITARIO | VALOR FINAL
AD
TERRENO M2 156,97 | $37.000.000,00 | $5.807.890
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Cerca 3 hilos postes en madera | ML | 2153 ] $8.000,00 | $172.240
CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
Arbol de Guarumo 1,00 $20.000,00 $20.000,00
Arbol de Camajon 3,00 $30.000.00 $96:960-00
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*Por medio de fa cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de terreno
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Arbol de Guasimo | | 1,00 $25.000,00 | $25.000,00
AVALUO TOTAL $6.115.130

Que el 23 de enero de 2014 los sefiores ANA MILENA CASTILLO MARTINEZ y BERNARDO ERNESTO GOMEZ
SIMANCA mediante oficic radicado el 23 de enero de 2014 en las oficinas de AUTOPISTAS DE LA SABANA

S.A.S., presentan objeciones a la oferta formal de compra No. CCS-COR GP-00725-13 del 10 de diciembre de
2013, en los siguientes términos:

“Primero: El articulo 58 de la Constitucion Polftica garantiza la propiedad privada y demas derechos adquiridos
conforme a las leyes, agregando que no pueden ser vuinerados o desconocidos por leyes posteriores. Sefiala a
renglon seguido la misma norma Constitucional que por motivos de utilidad pablica o de interés social definidos
por ef legislador, podré haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y de la afectada.

Segundo: El literal E del articulo 58 de fa ley 388 de 19897 define que entre los motivos de utilidad ptiblica para
la procedencia de la expropiacion esta la ejecucion de programas 'y proyectos de infraestructura vial y de
sistemas de transporte masivo, como es el proyecto que desarrolia Autopista de fa Sabana a través del contrafo
002 de 2007- Concesion Vial Cérdoba Sucre.

Tercero. Ei arficulo 61 de la ley 388 de 1997 nos ensefia que ef precio de allguisicion sera iqual al valor
comercial determinado por ef Instituto Geogréfico Agustin Codazzl, fa entidad que cumpla sus funciones, o por
peritos privados inscritos en fas fonjas: o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por ef Decreto-
ley RE de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario
especial que sobre avaliios expida ef gobiemo. El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de fa oferta de compra en refacion con el
inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica. ‘

Cuarto: Ahora bien ef decreto 1420 de 1998 en su articulo 2 preceptia que el valor comercial de un inmueble es
el precio mas favorable por ef cual éste se transaria en un mercado donde ef comprador y el vendedor actuarian
libremente,' con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan ef bien. En &l caso del
inmueble de nuestra propiedad la oferta que usted formula no se amolda a este precepto legal.

Quinto: Se debe destacar que en ef procedimiento para avaluar ef inmueble en mencién, no se nos tuvo en
cuenta, y mucho menos se nos notifico de tramite administrativo alguno para nosotros en gjercicio def derecho af
debido proceso poder participar en las distintas etapas establecidas por ley y asf controvertir o senciltamente

aceptar fos avallos presentados, esto afendiende que como propietarios tenemos un inferés directo en el
procedimiento.

Sexto: En ef pérrafo 6 de la pagina 2 de fa oferta de compra usted menciona que "En caso de no flegar a un
acuerdo de enajenacion voluntaria durante el termino establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacion
judicial, y en .ef mismo, ef valor a tener en cuenta para la respectiva indemnizacion por la zona de fterreno
afectada sera el que le haya sido asignado en el tiffimo avalué def inmueble, de acuerdo al articulo 51 de la fey

1151 del 2007. Esta afirmacion no es cierta Ia ey dice claramente la indemnizacion que decrete el juez
comprendera el dafio.

Séptimo: Debemos refterar que no es nuestro interés estar inmersos en un proceso judicial de expropiacion, pero
s es nuestro deber expresar los desacuerdos e inconsistencias que observamos en fos procedimientos para fa
adquisicion del plurimencionado inmueble tal y como lo sefialamos en los numerales anferiores.

Octavo: La ley 1450 del 2011 en su articulo. 246 nos ensefia que ademds del valor comercial del inmueble,
también se deben tener en cuenta los pefjuicios ocasionados por fa enajenacion def inmueble. En este mismo
_sentido fa ley 1474 def 2011 conocido como estatuto anticorrupcion en su articulo 87 reitera lo mencionado.

7 Réé'af_ifamosrambién lo-manifestado po{,}'é Honorable Corte Constif
"De o anterior surge que laindemnizacion no se fimita af precio dg
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reconoce que el particular también sufre dafios adicionales a fa pérdida patrimonial def inmueble, el calculo del
resarcimiento que deba recibir ef particular, no se limita a considerar ef valor comercial del bien, sino gue puede
abarcar los dafios y perjuicios sufridos por el afectado por el hecho de la expropiacion.

No puede afirmarse entonces que en el caso de la expropiacion por via administrativa ef tnico valor que puede
tomarse en cuenta por la administracion para efectos de determinar ef precio indemnizatorio Que se pagara a los
propietarios del bien expropiado sea el avalio comercial”

Que al escrito de objecion presentado por los propietarios, AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A8., responde
mediante oficio CCS-COR-GP-00210-14, en los siguientes términos. '

“El avaluo para este caso, fue elaborado por ef Instituto Geografico Agustin Codazzi | GAC, de conformidad con la
reglamentacion vigente para el efecto, ahora bien frente a sus inquietudes, se procede a dar respussta asi:

En el avalio se establece el procedimiento utilizado ¥ ademas se argumenta cada uno de los ftems gue componen
el valor final del informe de avalio. Ahora bien, teniendo en cuenta fa memoria descriptiva elaborada por ef
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se tiene que de acuerdo a lo establecido por la Resolucién 620 de 2008, se
evidencia el anélisis valuatorio por método de comparacion o de mercado, fuerternente argumentado para
determinar ef compaortamiento de Ia zona Y por consiguiente del valor def terreno. Dicha técnica busca establocer
el valor comercial def bien, a partir def estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables &l del objeto de avaltio, marcando una tendencia de valor, llegando a concluir que ef valor por mefro
cuadrado es de $37.000,00; adicionalmente se efectia por ef ente avaluador un estudio de investigacion
econdmica en donde se precisa, se observa y analiza el comportamiento inmobiliario en cada uno de los sectores
en los que se hallan ubicadas las franjas de terreno a adquirir. Dichos valores fueron adoptados para el predio
CNT-PCM-001 de conformidad a los resultados arrojados por ef estudio.

No existe violacion al debido proceso dentro def procedimiento administrativo, es decir, en garantia de este debido
proceso la entidad pone de presente el avalut a los propietarios al momento de hacer la oferta formal de compra,

una vez ha cumplido con las revisiones y controfes para que estos puedan pronunciarse sobre dicho informe y la
entidad proceda a despejar sus dudas.

Ahora bien, segin fa ley y el Decreto 1420 de 1998 la entidad autorizada para solicitar a fa Lonja de Propiedad
Raiz o al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi ef informe valuatorio, no es ofra que la delegada por el gobierno
nacional, en razon a ello, Autopistas de la Sabana S.A, como delegataria de la Agencia Nacional de

Infraestructura (ANI) solicito la elaboracién del informe valuatorio, ef cual se les puso de presente notificada la
oferta formal de compra.

La afirmacion contenida en fa oferta formal de compra, es la transcripcion de la norma, que como usted bien fo
indica sefiala "la indemnizacién que decrete ef juez, comprendera el dafio emergente y el Jucro cesante. Ef dafio
emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para ef cual &l juez tendré en cuenta el ultimo avalué catastral
del inmueble”. Claramente ahi establece que es un “Juez" quien ese el tinico autorizado por Ia ley para determinar
ef dafio emergente y el lucro cesante, en razén a ello no somos nosolros competentes para enfrar a determinar
dichos items. Existen otros mecanismos dentro def proceso de enajenacion voluntaria que estén lamados a

compensar cuando se cumplan con deferminados requisitos exigidos por la resolucion 545 de Diciembre 05 de
2008 del INCO.

4. Es de aclarar que fos procesas que se adefantan en virtud de Ia deiegacion son judiciales y no administrativos.”

Que sobre el inmueble objeto de la presenie Resolucién recae gravamen de limitacion al derecho de dominio,
consistente en hipoteca con cuantia indeterminada a favor de Bancolombia S.A., registrada en la anotacion nimero 3
del Folio de Matricula Inmobifiaria nimero 140-124561 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Monteria.

Que se encuentra vencido el término de treinta (30) dias habiles, consagrado por el inciso 4° del arficulo 61 de la Ley
388 de 1997, sin que se hubiera lograde un acuerdo formal para ia enajenacion voluntaria del inmueble y se

K

procedera a adelantar las actuaciones procesales pertinentes para la expropiacion del inmueble.
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Que conforme lo prevé el articulo 58° de la Constitucién Politica, podra haber expropiacién judicial cuando existan
motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legistador mediante sentencia e indemnizacion previa,

circunstancia que se presenta en el caso objeto de estudio y que se encuentran previstas en el articulo 58 de la ley
388 de 1997.

Que en merto de lo expuesto, el VICEPRESIDENTE JURIDICO de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la resolucion 399 de 17 de abril de 2013 de la Agencia Nacional de
Infraestructura,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar por motivos de utilidad publica e interés social, la iniciacion del tramite Judicial de
expropiacion sobre el siguiente INMUEBLE: una zona de terreno, identificada con la ficha predial N° CNT-PCM-001
de febrero de 2013, elaborada por la Concesién AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.; con una extension
superficiaria de CIENTO CINCUENTA Y SEIS COMA NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (156,97 M2)
incluidas las siguientes construcciones y mejoras 21.53 M. cerca frontal en fres hilos de alambre de plas sobre
postes en madera y nacederos; cultivos y especies asi:1 UND 4rbol de Guarumo; 3 UND de arbol de Camajon: 1
UND arbol de Guasimo; zona de terreno determinada por las abscisas inicial K 0+109.54 D y final K 04131.46 D:
predio ubicado en ta CALLE 78 N° 6-108, en jurisdiccion de! Municipio de Monterfa, Departamento de Cordoba,
identificado catastraimente con el N° 01-01-0353-0120-000-001-002 y Matricula Inmobiliaria N° 140-124561 de la
oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Monteria y comprendida dentro de los siguientes linderos
especificos, tomados de la mencionada ficha predial: NORTE: en longitud de 21.53 m, con CALLE 78 DREN A
(PTOS 2-3); ORIENTE: en longitud de 7.35 m, con VILLALBA PACHECQ ORLANDO, PREDIO CNT-PCM-01 (PTOS
3-4); SUR: en longitud de 21.35 m, con MISMO PROPIETARIO (PTOS 4-1), y; OCCIDENTE: en longitud de 7.29 m,
con INSTALACIONES RESTAURANTE BONGA DEL SINU (PTOS 1-2).

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente resolucion personalmente © por aviso a los sefiores ANA MILENA
CASTILLO MARTINEZ, identificada con cedula de ciudadania nimero 52.422 204 expedida en Bogotd y
BERNARDO ERNESTO GOMEZ SIMANCA, identificado con cedula de ciudadania nimero 79.686.527 expedida en
Bogota, en forma directa o a través de su apoderado de conformidad a lo establecido en los articutos 67,68 y 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucion procede por via gubemativa, el recurso de reposicion en
efecto devoluivo, Gue debera interponerse dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a su notificacion personal o
por aviso, ante et Vicepresidente Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en concordancia
con ef articuio 76 del del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative, el 21 de
la Ley 9 de 1989, el 31 de la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion sera de aplicacidn inmediata y quedara en firme una vez sea nofificada de
conformidad con el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013,

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
DadaenBogots, D.C.alos 3 % &% 114
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