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EL COORDINADOR DEL GRUPO INTERNO DE TRABAJO DE ASESORIA JURIDICA
PARA GESTION PREDIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER

Bogota

Sefiores:
LINETH BUELVAS, ANA MARIA DE LA ESPRIELLA, ASTRID ROSARIO DE LA ESPRIELLA, NANCY

ELENA EZQUEDA BENITO, PATRICIA ISABEL GANEM, GILMA LONDONO GANEM, JULIO CESAR
MADRID, FRANCISCO JAVIER OROZCO VALETA, JUAN CARLOS SALEME MARTINEZ y BEATRIZ
MARIA DE LA CONCEPCION DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA

Direccion: Calle 78 No. 6 - 1200

Monteria, Cérdoba

ASUNTO: PROYECTO pONCESION VIAL “PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE".
NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucion N°698 del 23 de abril de 2015, por medio de
la cual se inician los tramites de Expropiacion del predio CNT-PCM-009 de LINETH

BUELVAS DE GANEN y otros.

En razon a que el oficio de citacion No. 2015-706-011219-1 de fecha 26 de mayo de 2015, enviado por la
Agencia Nacional de Infraestructura se le instd a comparecer para realizar la notificacién de la Resolucion No.
698 det 23 de abril de 2015, por medio de la cual se inician los tramites judiciales de expropiacion del predio
CNT-PCM-008, fue enviado el 27 de mayo de 2015 a la direccion de notificacion, tal como lo indica la planilia
de envio No. 210005409581 de la la sociedad de Correo Certificado INTERRAPIDISIMO, y teniendo en cuenta
que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal, se procede a efectuar la notificacion por Aviso
dando aplicabilidad del articulo 69 del Codigo de Procedimienfo Administrativo y de lo Contencioso

Administrafivo, asi:
AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidid la Resolucion N°698 del 23 de abril de 2015, del
Predio CNT-PCM-009 “Por medio de Ia cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una
zona de terreno requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE,
TRAYECTO PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA”.

Asi mismo, se indica que contra el mencionado Acto Administrativo, procede el recurso de reposicion previsto
en el articulo 74 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion personal o por aviso, ante el
Vicepresidente Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el

articulo 21 de la Ley 9 de 1989.

Es de indicar, que en la comunicacién de citacion No. 698 del 23 de abril de 2015, se le indicaron las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.
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De igual manera se le advierte que la nofificacion se considerara surtida &l finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la Resolucion por medio de la cual se ordena la
expropiacion judicial, objeto de notificacion a través de este medio.

Atentamente,

{ORIGINAL FIRMADO)

JAIFER BLANCO ORTEGA

Coordinador G.|.T. de Asesoria Juridica para Gestion Predial

Anexo: Copia Integra Res. da Expropiacin N°733 dei 30 de maya de 2014 expecida par ks AN en 2 Fofs.
ﬁ% Edgar Sanchez Montoya- Abogad Gerencia Fredid

El presente aviso se fija para los fines corespondientes en la cartelera de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ubicada en la Calle 26 No. 59-51 Torre 4 Piso 2 y/o Calle 24 A No. 59-42 Torre 4 Piso 2
en la ciudad de Bogota y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, el cual
permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de nofificar a los sefiores: LINETH BUELVAS,
ANA MARIA DE LA ESPRIELLA, ASTRID ROSARIO DE LA ESPRIELLA, NANCY ELENA EZQUEDA BENITO,
PATRICIA ISABEL GANEM, GILMA LONDONO GANEM, JULIO CESAR MADRID, FRANCISCO JAVIER
OROZCO VALETA, JUAN CARLOS SALEME MARTINEZ y BEATRIZ MARIA DE LA CONCEPCION DE LA
ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, propietarios del terreno urbano ubicado en la Calle 78 No. 6 - 1200 del
Municipio de Monteria , Departamento de Cordoba, el contenido de la Resolucion de Expropiacion N°698 del
23 de abril de 2015, del Predio No CNT-PCM-009 “Por medio de Ia cual se ordena iniciar los tramites judiciales
de expropiacion de una zona de terreno requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL
CORDOBA - SUCRE, TRAYECTO PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA” surtiendo previamente el
tramite de notificacion personal mediante el oficio No. 2015-706-011219-1 de fecha 26 de mayo de 2015, tal
como lo indica la planita de envio No. 210005409581 de la sociedad de Comeo Certificado
INTERRAPIDISIMO y notificacion por aviso mediante oficio N° 2015-706-015952-1 del 21 de julio de 2014, sin
que se haya presentado a notificarse.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica la Resolucién de Expropiacion de N°698 del 23 de abril de 2015,
contenida en cuatro (4} folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE

NFRAESTRUCTURAY EN LA PAGHA wes gL 18 SEP 2015 aias730am
besruapoeL_ 22 SEP 2015

de Asesoria Juridica para Gestion Predial

Proyects: Edgar Sanchez Montoya— Abogado Gerencia Pmd;%
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REPUBLICA DE COLOMBIA-

libenugl y Orden
MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE iINFRAESTRUCTURA,

RESCLUCION NOMERO £ 8% DE2015
Por madio de la cual se ordena iniciar los frémites judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida para la
giecucion de fa OBRA: PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE, CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE

MONTERIA, jurisdiccion del Municipio de Monteria, Departamento de Cdrdoba.

EL VICEPRESIDENTE JURIDICO DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-

En ejercicio de sus facultades otorgadas por el articulo 58 de la Constitucion Politica, el capituio VIl de la Ley 388 de 1997
la Ley 1682 de 2013, Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 y el Codige de Procedimiento Administrative y de lo

Contencioso Administrativo y a Resolucién No. 399 dei 17 de Abril de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que ¢l articulo 58 de la Constitucién Politica modificade por el Acto ! egislativo No. 01 de 1999 consagra: “se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arregio a las leyes civiies, fos cuales no pusden ser desconocidos
ni viinerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de ufilidad piblica o inferés
social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad” por efla reconocida, f interés privado
debera ceder al interés pablico o socidl, La propiedad es una funcion social gue impiica obligaciones”.... “Por motivos de
ulilidad publica o de interés social definidos por el Jegisiador, podré haber expropiacién mediante senfencia judicial e
indemnizacicn previa. Esia se fijara constitando los intereses de fa cormunidad y def afectado...”

Que el capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 regula el procedimiento de adquisicion de inmuebles por expropiacion judicial,
prevista en ei articulo 58 de la Constitucion Politica.

Que ¢l articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 define como un motive de utiidad plblica e interés social, la ejecucion yio
desarollo de proyecios de infraesiructura del fransporte & los que se refiere dicha fey, ast como ¢l desarrclle de las
actigdades refacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada ta expropiacion
administrativa o judicial de ios bienes e inmuebles urbanos y ruraies que se requieran para tai fin, de conformidad con el

articulo 58 de la Constitucion Pofitica.
Que el articuto 20 de la mencionada ley, dispone que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado, y para ello la

entidad piblica responsable del proyecto podré adelantar-la expropiacién administrativa con fundamento en &l motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para tal efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de
1997, o la expropiacion judicial con fundamento en e mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las leyes 9 de
1989, 388 de 1997, v 1564 de 2012. En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion prediat en
curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en dicha ley.

Que de conformidad con el Articulo 1 del Decreto 4165 del 03 de noviembre del 2011 el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO cambic su Naturaleza, Juridica de Estabiegimiento Pubiico a Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial del sector descentraiizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con palrimonio propio y
aulonomia administrativa, financiera v técnica el cual se denominara AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

adscrita al Ministerio de Transporte.

Que ¢! objeto dei antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCO se modifica como consecuencia del cambio de
ia Naturaleza, por lo tanto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA fendra por obiefo seglin &l Articulo 3 del
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RESOLUCIONNUMERO 59X DEWS

L

“Por medio de Ja cual se ordena iniciar los framites judiciales de expropiacin de una zona de ferrenio requerida para fa
z;ecucfén del Proyecto Vial CONCESION VIAL CORDCBA - SUCRE, CONECTANTE PARALELA CIRCUNYVALAR DE
ONTERIA” :
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Decreto 4165 det 03 de Noviembre del 2011, ef de “Planear, Coordinar, Estructurar, Contratar, Ejecutar, Administrar v
Evsluar_ proyectos de concesiones y ofras formas de Asociacion Publica Privada - APP, para el diseﬁd, construceion
manrenfmfequ, operacion, administracion v/o explotacién de la infraesiructura pablica de transporte en fodos sus modos y
g’e ios servicios conexos o relacionados y el desarrollo de proyectos de asociacion publico privada para ofro fipo de
infraestructura piblica cuando asi io determine expresamente ef Gobiemno Nacional respecto de Infraestructura semejanies
a las enunciadas en este articulo, dentro del respeto a fas normas Gue reguian la distribucion de funcicnes, competencia y

St asignacion”

Con base en lo previsto en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA que
ailende en el ferriiorio nacional 1a eiscucitn de las obras viales por el sistema de soncesion en aras de mejorar i3
infraesiructura del pais, recibié la competencia para decretar la expropiacion de inmuebles con miras af sumptimiento de los
fines previstos por el articulo 62 de la Ley 388 de 1997.

Que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en coordinacion con el concesionaric AUTOPISTAS DE LA SABANA
S.A., en virlud del Contrato -de Concesitn 002 de 9007 celebrado cen ef insfituto Nacional de Concesiones, se entuentia
adelantanda el proyecto viai CORDCBA - SUCRE, como parte de la modemizacion de la Red Viel Nacional, contemplada en la
Ley 812 de 2003-Plan Nacional de Desarrollo, Capitulo H, literal E, Seccién Transporte, y en el marco de las disposicionss
contenidas en el Articulo 58 de |s Constitucidn Politica de Colombia y ¢l literal €) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que ds conformidad con fo sefialado en of aricule 2 de la Resolucién 399 de 17 de Abril de 2013 se delesd en e Vicepresidenic.:
Juridico de la Agencia Naciona! de Infraestructura fa facultad especifica de suscricr los acios administrativos mediante los
cuales se ordena &) ramite de expropiacion, ast como aquellos en los cuales s2 Testeivan i08 FECLIS0s de reposicion.

Que para la ejecucion cel proyecto vial “cORDOBA — SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA A LA CIRCUNVALAR
DE MONTERIA", la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de termeno
identificada con la ficha predial N° CNT-PCM-C08 de abeil de 2013, elaborada por la Concesion AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.AS. con una extension supeniciaria de SETECIENTCS CUARENTA Y DOS COMA SESENTA Y OCHG
METROS CUADRADOS (742,88 M2) de terreno requerido, incluidos los siguientes culiives: 2 unidades de Arbol de
Guacimo: Predio debidemente delimitado y alinderaco denfro de las absciszs: inicial K 1+186,83 D v finai K 1+266,89 O
ubicado en la calle 78 N 61200, en jurisdiccion del municipio de Monterta, Departamento de Cérdeba, identificadc
catastralmente con et N° 01-01-0628-0007-000-001-010 y Matricuia inmobiliaria N° 140-85442 de ia oficing de Registro de
Insirumentos Pabificos de Monteria y comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de ia mencionada
#icha predial: POR EL NORTE: en fongitud de 80,11 M con dren A y calle 78, (PTOS 1-2); POR EL ORIENTE: en longituc
de 9,54 M, con Urbanizacion Sevilla Cooprofesionales (PTCS 2-3); POR EL SUR: en longttud de 80,55 M con el mismo
nropietario (PTOS 3-4) y POR EL OCCIDENTE: en longitud de 8,52 M, con Amaido Antonic Tapia Ramos pregio CNT PCM

- 006 (PTCS 4-1).
Que en adelante para os efectos de esta resolucion el bien descrito se denominara como el INMUEBLE.

s sefiores LINETH BUELVAS DE GANEM identificada con cédula de
ria, ANA MARIA DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA identificada
con cédula de  ciudadania ndrmero 30.561.763 expedida en Sghagin, ASTRID ROSARIC DE LA ESPRIELLA DE LA
ESPRIELLA ideriificada con cédula de cludadania nimero 30.566.184 expedida en Sahagln, NANCY ELENA EZQUEDA
RENITO REBOLLO icentificada con cédula de ciudagdania nimero 64.555.254 expedida en Sincelejo, PATRICIA 1ISABEL
GANEM BUELVAS identiiicada con cédula de ciudadania nimero 51.589.208 expedida en Bogots, GlLMA LONDONG
GANEM identificada con cédula de ciudadania nimero 34.975.524 expedida en Monteria, JULIO CESAR MADRID

BUELVAS identificado con cédula de ciudadenia nimero 70.564.113 expedida en envigado, FRANCISCO JAVIER

OROZCO VALETA ideniificade con cédula de ciudadania nimero 6.861.700 expedida en Monteria, JUAN CARLOS

SALEME MARTINEZ identificado con céduta de cludadania nimero 45.025.412 expedida en Lorica y BEATRIZ MARIA DE
LA CONCEPCION DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, quienes lo adguieren mediante compraventa celebrada con ia
sefiora GRACIELA ELENA RAMCS DE TAPIAS, aciuacion protocolizada mediante Escritura Plblica N° 2222 de 31 de
jutio de 1997 de la Notaria Primera de Monteria. come consta en fa anotacion 1 del folio de matricula inmobiiiaria No. 140-

85442 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Pubiicos de Monteria.

Que del INMUESLE, figuran como propietarios 1o
ciudadania namero 25.764.802 expedida en Monte

Que los linderos generales del predic se sncuentran debida y expresamente deferminados en iz Escritura Plblica N°® 2222
de 31 de julio de 1997 de ia Nctaria Primera de Monteria, de la siguiente manera NORTE: con &} Dren A del INAT, cen
distancia de 87.55 mts; SUR: con Alicia Suarez de Londofio, con distancia de 87.55 mts; OESTE: con Graclela Rames de
Tapia y hermenos Amaldo Oswaldo, Jairo y Aroldo Tapia Ramos, gon TE con lnvemsianes

-~ | Oredesa SA -com distancia de 204.12 mis, 24,36 mis, 62.80 mis. ' ;
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“Bor medio de 12 cual se ordena iniciar los framites Judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida para Ia
gjecucion del Proyecto Vial CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE, CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE

MONTERIA"
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Que AUTOPISTAS DE LA SABANA SAS, en desarrolio de su objeto contractual, una vez identificado plenamentie el

INMUEBLE y su requerimiento para e desarroilo del mencionado proyecio vial, solicito a ta LONJA BE PROPIEDAD RAIZ

DE MONTERIA, 12 realizacion del avallo corespondiente al &rea de terreno requerida para la construceion de la via,
obteniendo de la citada entidad, el Availio Comercial Corporativo de mayo 06 de 2013, determinando la suma de CIENTO
SIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA'Y OCHO MiL SEISCIENTOS PESOS M/CTE. {8107.758.600,00), suma
que corresponde al area de ferreno requerida incluidas los cultivos gue esta tiene, como sé muestra a continuacion:

TERRENC $107.688.600,00
CULTIVOS Y ESPECIES $70.00000
VALOR FINAL AREA REQUERIDA $107.758.600,00

Gue una vez entregado el informe de avalio por la Lonja de Propiedad Raiz de Monteria al conceasionario, este idenifica
inconsistencias iécnicas en relacion a lo establecido en 12 Resolucion 620 de 2008; y procede mediants oficio CCS-BCG-535-
13, & presentar impugnacion del avalde expedido por fa Lonja ante el MSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZLIGAC,

de conformidad con los imminos y procedimientos estabiecidos en el Decreto 1420 de 1998, argumentando:

“piAL UO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON FICHA PREDIAL CNT-PCM-009 — TRAMO CONECTANTE
UNICORDOBA

Predio identificado con ficha predial CNT-PCM-009, matricuia inmobiliaria. 14085442 y ceduia cafasiral 01-01-
06.28-5007-000-001-010 debido a las situaciones de fondo que se exponen a continuacion:

En primer lugar se trata de un inmuebie sin ningtn tpe de urbanismo aprobado, por lo cual lz Lonja ha planteado
en su andlisis, partir de un precio base de $200.000 por m2 de terreno, producio dial imétodo residual realizado
exclusivamente para el predio CNT-PCM-005 y el cual se le deduce los cosios de urbanismo para obtener un valor |

e $145.000 por m2 de ferrenc. .

Asi Jas cosas, solicitamos Ia impugnacion de este avaltio ya que ef valor al cusl se fe deduciré los costos dg

urbanismo no cumple con los procedimientos establacidos por la Resolucion 620 de 2008, los cuales expusimos en
el numeral 1 del aparte ilf del presente documento.

En segundo lugar, consideramos importante indican las fitentes de informacion de los costos de urbanismos que se
emplea para efectos de hallar el valor de un lofe sin urbanizar, los cuales no podemos verificar si corresponiden a
los mismos usados en la memoria del proceso residual ya gue aparentemente en esta técnica no se discrimina
costos de urbanismo sino costos de reposicion de una vivienaa.

r'-{ac."endo el ejercicio comparative con los vealores hallados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi para predios
sin plan parcial aprobado frenfe a la via (§66.000) y con frente a Ja via ($71.000), se obtiene un sobrecosto de §
44,758.900,00 aproximadamente, con base al siguiente analisis:

ENTIDAD AVALUADORA AREA REQUERIDA | VALOR TOTAL '

Valor seqtin Lonja 749 68 $145.000,00 (% 107.688.800,00
Vaior segin IGAC- Con frente & la via ' $ 71.000,0C1% £2.730.280,00
DIFERENCIA|S 54.958.320,00

INATENCION A LAS OBSERVACIONES

La posicidn de la Concesidn frente a fo que pareciera un exceso sin fundamento en el precio de los predios, se
puso en conocimignio de Ja Entidad contratada para la realizacion de los avallos, sin embargo, su decision frente
a los valores adoptados se mantuvo y fueron calegonicos en su apficacion, en razon a ello, se oplo por impugnar
direciamente los avalios ante el Instituio Ceogréfico Agustin Codazz, pretermitiendo fa revisidn ante la misma
Entidad avaluatoria, de conformidad con lo estabiecido por el inciso final del arficulo 15 def Decreto 1420 de 1998

CONSECUENCIAS A FUTURO
Dentro de la responsabilidad social y coniractual adquirida por la Concesién Cordoba — Sucre, frente af Estado y

a los particulares y comprometidos con el desarrolio de la Regidn en témninos de equidad, justicia y
transparencia, es nuestro deber velar por la comecta v adecuada elaboracién de los avalios cumpliendo de |

&t presesie doiamente us fiel cogie dol erigino! gye
Feposs en ai archive de 2 Ageneid Nacional de
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“Cor medio de ia cual se ordena iniciar los irdmites judiciales de expropiacion de una zona de farrenc requerida para fa
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manera estricta con las disposiciones que para el efecto ef Gobierno Nacional ha establecido a traves del Instiiuto
Geogréfico Agustin Codazzi en la Resolucidn 620 de 1998,

Es claro que el insumo mas importante en el proceso de adquisicién predial fo constituye ef avalio y, tenfendo en
cuenta que gran parte del Tramo Faralela a la Ciudad de Monteria ya fue objeto de adquisicion, con avallios
elaborados por el IGAC, con unos vaiores diferentes a los sefialados por la Lonja para la Conectante Universidad
da Cérdoba, siendo Ia misma zona de influencia, es absolutamente indispensable el examen de dicho insumo por
parte de ta méxima autoridad en avaliios, a efectos de ro concuicar el derechos de los propietarios.

La finalidad y propdsito perseguido por la Concesién es contar con un insume gue cumpla de manera estricta con
ias disposiciones legales, a efecios de garantizar un proceso de adquisicién’ predial transparente y fusto, que
impida detrimentos patrimoniales para el Estado y demandas sobrevimientes, es por eilo que se solicila la
inspeccion minuciosa y objetiva por parte del Ente revisor. {...)"

Que ¢ Instituto Geografico Agustin Codazzi, resueive la impugnacion en mencién, mediante la resolucion 1053 de 22 de
noviembre de 2013, ia cugl fue notificada el 25 de noviembre de 2013 al Dr. HERNAN ALONSO ROJAS MENDEZ, en
czlidad de Gerente General de AUTOPISTAS DE LA SABANA SAS,

Que el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! IGAC, mediante resolucion 1053 de 22 de noviembre de 2013, por
medio de ia cual resualve ia impugnacion reslizada al avallio en mencidn, determina mediante informe de avallo de
octubre de 2013 que &l velor de la zona de tereno requerida y sus culfivos corresponde a ia suma de: VEINTISIET!
MILLCNES QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA PESOS M/CTE. ($27.579.160,00), suma que’t
corresponde al &rea de terreno reguerida, lo anterior de acuerdo con lo sstipulado en el articule 61 de la Ley 388 de 1997 y

su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y &l articulo 27 del Decreto 2150 de 1885 como s& mueslra &

continuacién:
TERRENO m2 742,68 | $37.000,00 $27.479.160,00
CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
Arbol de Guasimo UN ’ 2,00 I $50.000.00 $100.000,00
AVALUO TOTAL $27.575.160,00

Que con base en el Avaldo comercial de octubre de 2013, la CONCESIONARIA AUTOPISTAS DE LA SABANA SAS,
delegada por la AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA contractuaimente para que asumiere y ejecutara
direciamente el proceso de enajenacion voiuntaria, formuld a los sefiores LINETH BUELVAS DE GANEN, ANA MARIA DE
LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, ASTRID ROSARIC DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, NANCY ELENA
=7QUEDA BENITO RERCLLO, PATRICIA ISABEL GANEM BUELVAS, GILMA LONDONC GANEM, JULIO CESAR
MADRID BUELVAS, FRANCISCO JAVIER OROZCO VALETA, JUAN CARLOS SALEME MARTINEZ y BEATRIZ MARIp
DE LA CONCEPCION DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, la Oferta Foimal de Compra No. CCS-COR SP-00738-15
del 10 de diciembre de 2013, i cual fue notificada personaimente a la sefiora ANA MARIA DE LA ESPRIELLA DE LA
ZSPRIELLA identificada con cédula de ciudadania nimero 30.561.763 expedida en Sahagn el diz 10 de diciembre de
2013; v por aviso a los demas propietarios ¢! dia 25 de diciemore de 2013 (notificacion surtida af rnalizar ef cia siguiente al
de Iz enfrega del aviso en el jugar ce destino) como se demuestra en fa gula de correo certificado ndmero 800005879058,
Conforme & los mandatos legales del incisc final del articuio 13 de la Ley 9 de 19889, la Oferta Formal de Compra No. CCS-
COR GP-00739-13 fue debidaments inscrita el dia 4 de marzo de 2014, en ta anotacion Nro. 4 del Certificado de Tradicion
del Eaiic de Matricula inmobiliaria No. 140-85442 de fa Oficina de instrumentes Pablicos de Monteria.

Que ¢ 11 de marzo de 2014 la Safiora ANA MARIA DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA en calidad de propietaria del
inmueble en mencion, mediante oficio radicado en las oficinas de AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S,, presenta rechazo
de la oferta formal de compra No CCS-COR GP-00739-13 del 10 de diciembre de 2013, an los siguientes {Srminos:

“Segin e oficio No CCS-COR-GP-00735-13, cita que el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI IGACT-
emitié Iz Resolucion No 1053 de fecha de NOVIEMBRE 22 de 2013 en donde se resuelve fa impugnacion al avalio

comercial elzborads porfa LONJA DE PROPIEDAD RA[Z DE MONTERIA en fecha MAYO 6 de 2013

Cuando e Estado delega funciones para que una firma de cardcter PRIVADO actuase en su nombre y representacicn,
dicha firma se conviarte de caracter PUBLICO. Por fo tanfo, sus actuaciones, documenios. efc., dentro del conlrato de
concesin en &l cual se le han otorgado y delegado. funcicnes de ESTADO, en este caso, CONTRATO DE
- | . -GONCESION.002 DE.2007 y OTROS! MODIFICATORIO de foghameyeé-dedpb et estar 4 UF ETRIcIOn J €5
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imiento por parte de la concesionana, gue cualquier ciudadano de nacicnalidad colombiana en

chligatoriedad cumph
cuaiquier momsnio del procesos pueda acceder y solicitar informacidn de cualquisr actuacion, documentos, oficios,

elc., del cual esig interesado, en este ¢asc particufar, ef proceso de la adquisicion del inmuebfe citado con antelacion
por enajenacién voluntaria.

. La concesionaria constantemente ha ocullado fnfon‘n_@cfén de las actuaciones referente al AVALUO COMERCIAL
EI ABORADO POR LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA, aduciendo que es un avaldo de caracter

privado, en coniravia a lo gue debe ser su desempefio como ESTADO, es decir, PUBLICO.

De igual manera, la concesionaria cita en s oficio No CCS-COR-GP-00739-13 que ansxa lz Resolucion No 1053 de
fecha ., de NOVIEMBRE 22 de 2013 emitida por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI IGACC, en donde
resuelve la impugnacion al avafto comercial elaborado por ia LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA en fecha
MAYO 6 de 2013 pero, solamente anexa el INFORME DE AVAL U0 CNT-CPI-009 sin adicionar &l cuerpo fotel de ia
Resclucion entinciada en donde se debid plasmar el examen realizado al avaiio a fin de corregirlo, reformarlo o
confirmarlo, como lo expresa el articulo 17 del Decreto 1420 de 1998 yio anifculo 24 de Ia vigenle Ley 1682 de 2013.

Por lo anterior, no se tiene conocimiento acertado da lo inferido para & criferio decisorio de fa impugnacion.

A todas iuces, se observa &l constanie y continuo ocultamiento de informacion y documentacicn para ef inexistente
DEBIDG PROCESO TRANSPARENTE Y DIAFANOG, e cual se debe seguir para no menoscabar los intereses v
derechos de ninguna de las partes del proceso de enajenacién voluntaria del inmueble en adquirir por parte del Estado,

representado por la Concesionaria AUTOPISTAS DE LA SABANA.

Como bien se desprende de Jo expresado en el oficio No COS-COR-GP-00739-13 emanado de la Concesionaria
AUTOPISTAS DE LA SABANA, se ha incumpiido de manera garrafal y arbitraria los plazos que por fey es de
obligatoriedad extrema su cumplimiento proferidos tanto en el articulo 15 y articulo 17 parégrafo 2° del Decreto 1420
de 1998 {articulc 15° reza: 4 o entidad solicitante podré pedir la revision y la impugnacién al avaltio dentro de fos cinco
(5} dias siguientes a la fecha en gue iz entidad que realizd ef avaldo se Jo ponga en conocimiento y el articulo 17
parégrafo 2 reza: "El plazo para resolver ia impugnacion sera de quince (15) dias héhiles y se contara desde el dia
siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion); como también lo expuesto en el arficule 24 de la vigenie Ley
1882 de 2013, &f cual disminuye el plazo a 10 dias (reza: Articulo 24. Revision e impugnacion de avaldos comerciales.
Para ia adquisicion o expropiacion de bienes requerides en los proyectos de Iniraestructura de transporte, la entidad
solicitante, 0 quien haga sus veces, del avallo comercial, podra pedir fa revisién e impugnacidn dentro de fos (&) dias
siguientes a ia fecha de su entrega .La impugnacion puede proponerse directamente 0 en subsidio de la revision.

£l plazo para resolver fas impugnaciones sera de diez (10) dias y se contarén desde el dia siguiente a la fecha de
presentacion de fa impugnacion.”}.

Como se expresa en el oficio No CCS-COR-GP-00739-13, o TRAYFCTO (1 CONECTANTE PARALELA
CIRCUNVALAR DE MONTERIA, es parte integral del proyecto vial CORDOBA -SUCRE, perteneciente al SISTEMA
VIAL NACIONAL, por o tanto sus fajas minimas de refiro obligaloric o éreas de exclusién es daterminado mediante la
Ley No 1228 de 2008 y su Decrefo Reglamentario 2978 de 2010 para fajas minimas para pasos urbanos, pero el
Estado, es decir, fa concesionaria AUTOPISTAS DE LA SABANA no ha cumpiido con lo estipulado para la compra del
predio afectado en cuanto a las zonas o fajas de retiro obligatorio o érea de reserva o de exciusion estipuladas en &l
Plan de Ordenamiento Territorial -P.C. T- def Municipio de Monteria.

No concuerda los abscisados tomados por ta Concesionaria AUTCPISTAS DE LA SABANA que delimitan ef preaio en
cuestion en la onentacién NORTE, lindero con el DREN A - INAT, ahora INCODER, puesto que, Iz longitud real
enmojonada y expresada en la Escritura 2.222 de 1997 que protocoliza la compra del inmueble mencionado, con

lindero del DREN A, es por una lorgitud de 87.55 melros.

Por razén de los dos ftems anteriormente mencionado, el érea para comprar del inmueble registrado con folio de
matricula inmobiliaria No, 140-85442 de la Oficina de Regisire de Instrumentos Pblicos de Monferiz, e fdentificado
bajo la cedula catasiral No. §1-01 _0B28-0007-000-001-010, con nomenciatura CALLE 78 No 6-1200, jurisdiccion dei
Municipio de Monteria, deparfamento de Cordoba, expresado en el oficic No CCS-COR-GP-00739-13 es de
considerable menor cantidad de superficie a lo que se hace necesario realmente para una buena y optima gjecucion
c'ie! proyecto vial denominado, TRAYECTO 01 CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA, es parte
integral daf proyecto vial CORDOBA -SUCRE, commespondiente al SISTEMA VIAL NACIONAL.

Nugvaments reifero fo manifestado 2/ inicio de este escrito, objeto el avalud propuesto por ustedes,en ¢g
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de lo dicho y adicionalments sl precio establecido por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA para ef seclor,
es por valor equivalente a $220.000 POR METRO CUADRADO, precio muy superior a lo ofertado por su Entidad.

Asi mismo, manifiesto que el proceso flevado por ustedes para tal fin esta viciado, por cuanto las garantias que deben
existir para los propistarios se han violado de forma burda, quebrantado fa norma constitucional def debido proceso.

Nunca nos hemos opuesto al desarrollo del plan vial nacional, especificamente, al TRAYECTO 01 CONECTANTE
PARALFLA CIRCUNVALAR DE MONTERIA, proyecto vial CORDOBA -SUCRE, lo que no podemos acepiar es que
nuestros derechos sean pisoteados y desconocidos flagrantemente por ustedes, EL ESTADO, garante y salvaguarda
Gnico del debido proceso, cuyo nombre y representacion para esta concesicn se encusnia en cabeza de su

Empresa.”

Que al escrito de objecion presentado por la Sefiora ANA MARIA DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, la concesidn
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., responde mediante oficio CCS-COR-GP-00245-14, en los sigulentes términos.

“E] avalio para este caso, fue elaborado por ef Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, de conformidad con la’
reglamentacion vigente para el efecto, ahora blen frenie a sus inguieludes, se procede a dar respuesia asi:

1. En e avalio se esiablece ef procsdimiento utilzado y ademés se argumenta cada uno de ias ifems qt
componen el valor final del informe de avaldo. Sin embargo al expresar en el oficio que: "solicifo ante usledes™
copia de la impugnacion del AVALUO del predio en mencicn, efaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE !
MONTERTA", es importante precisar que el procese de impugnacion ¥io revision gnicamente lo efecuta ef Instituio
Geogréfico Agustin Codazzi facuftado a fravés def Decrelo 1420 de 1998 v su Resolucion reglamentaria 620 ae

2008.

2. El instituo Geogréfico Agustin Codazzi suminisiro unos soportes que establecen el valor del metro cuadrado de
terreno requerido por ef proyecto vial. Ahora bien, es importante resaltar que el motivo por el cual el valor del
terrenc es inferior a lo asignado iniciaimente por Ia Lonja de Propiedad Raiz de Monteria es debido a que estz
(Htima entidad no fuvo en cuenta la norma urhanistica para iz liquidacion def valor; es decir la avalué como si fusra
una zona en érea urbana integral — Residencial Mditivle,

Teniendo en cuenta el Plan de Ordenamiento Teriforial tiene una restriccion para esta franja & establecerias
dentro del certificado de uso de suelo como: "ef predio colinda con un canal del sistema de drenaje de lo ciudad ds
Monteria por lo tanto a pariir del hombro def canal en una distancia de 12 metros al interior def predio ef tso de!
suielo es del Proteccion Ambiental, A partir de los 12 metros de proteccion ambiental &l predio presenta uso del
suelo de Area Urbana Integral’, asi fas cosas es claro que de alguna manera esta connotacibn repercule
nagativamente en el valor del avallic, ssperando indudablemente que sea inferfor comparativamente a un femeno

quie si puede realizar alguna actividad constructiva.

Partiendo de este hecho delerminante, & IGAC ha suministrado /2 sustentacion técnica Gue pemmile soportar &f
valor del terreno, el cual sg adjunta.

3 12 afirmacién contenida en la oferta formal de compra, es la transcripeion de la norma, que como usted blen jo
indica sefala: el arficulo 15 v articulo 17 parédgrafo 2° del Decrelo 1420 de 1998 (articuio 15° reza: "La enlidad

solicitante podré pedir la revision y la impugracion &f avaliio dentro de los cinco (5] dias siguientes a fa fecha en
que 2 entidad que relizo &l avaiio se lo ponga en conocimiento impugnacion seré de quince (15) dias fizbiles y
se contard desde of dia siguiente 2 la fecha de presentacion de lo impugnacién); como también lo expuesto en el
articulo 24 de la vigente Ley 1682 de 2013, el cual disminuye el plazo a 10 dias (reza: Articulo 24°,- Revision ¢
imptignacion de avaldos comercigles. Para io adqt isicidn o expropiacion de bienes requeridos en 10s proyectos de
infraestructura de transports, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, gel avaltio comercial, podrd pedir la
revision e impugnacion dentro de {0s (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacidn puede
proponerse directamente 0 en subsicic de fa revision.

... EI plazo para resolver las impugnaciones seré de 10 dizs y se contaran desde el dia siguiente & Ja

preseniacion de la fecha de presentacion de la impugnacion. _
Claramente. ahi establece los plazos para presentar dicha impugnacion los cuales fueron ternidos en cuenla para

su predio al momento de presentar valga la redundancia ia impugnacion.

4, Fl-proyecto. vial TRAMO 01 CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR MONTERIA, requirid la adguisicion de
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franjas de ferrenos para la reubicacién de los canales de riego ¥ drenaje del distrito Mocari de propiedad def
INCODER. El Instituto Colombiano de Desarrollo Rural INCODER es ef encargado de administrar fos distrifos de
riego de su propiedad tal como lo consagra el Nim. 29 del Art. 4 def Decreto No. 3759 del 2009, esta entidad
suministro al Concesionario Autopistas de fa Sabana SA. las especificaciones iécnicas de ja reubicacion del
canal. Teniendo en cuenta lo anterior la adquisicién predial se efaciué de acuerde a los lineamientos

suministrados por esta entidad.

5. Al momento de realizar el levantamienio topografico nos argjo como resultado los linderos ya confempiados en
a ficha predial baséndonos &n ias cercas medianeras que existen en su propiedad.

6. Como se le ha explicado en puntos anteriores, Ia Lonja de Propiedad Raiz de Monteriz valoré el drea afectada
por el proyecto como sf estuviese en una zona clasificada en Urbana Integral, ahora bien, &l arficulo 22 del
Decreto 1420 de 1998 establece que: "Para la determinacion ds! valor comercial de los inmuehles se deberan
tener en cuenta por lo menos las siguienies caracteristicas: {...) 3. Las normas vrbanisticas vigentes para la zona
o gl predic.”, situacion qus fue tenida en cuenta por el IGAC ya que realizando una investigacion més exhaustiva
determing que dichas franjas se encuentran en suelo protegido, Asi las cosas su peticion de valorar ef terreno &it
$220.000 m2 de lterreno es bastanie infranqueabie desde el punto de vista de un avaluador y cz la realidad

inmobiliaria para esta parte de su inmueble.

7. No existe violacion al debido proceso dentro del procedimiento aominisirativo, es decir, en garanifa de este
debido procesc la entidad pone de presente el avalué a los propietarios al momento de hacer la oferta formal de
compra, una vez ha cumplido con Ias revisiones y conlroles para que €sios puedan pronunciarse sobre dicho
informe y 1z entidad proceda a despejar sus dudas.”

Que sobre el inmueble objsto de ta presente Resolucion, recaen limitaciones al dereche de dominic de conformidad con el
folic de matricula ntmero 140-85442 de ta oficina de registro de instrumentos publicos de Monterfa consistentes en:

Anotacién nimero 2: Embargo sor jurisdiceion coactiva respecto de la cuota parte del sefier FRANCISCO JAVIER
OROZCC VALETA.

Anotacién nimero 3: Embargo sobre la cucta parte del sefior JUAN CARLOS SALEME MARTINEZ, dentro del
proceso ejecutivo con accién personal instaurado por Ja sefiora EPERFINA DEL CARMEN LECN CARDENAS que
curse en el Juzgado civil del circuito de Lorica.

Que vengcida el término de treinta (30) dias habiles, consagrado por el inciso 47 del arficulo 61 de la Ley 388 de 1897, sin

que se hubiera lograde un acuerdo formal para fa enajenacion voluntaria del inmueble no se cbiuvo consenso dai mismo,
razén por ia cual se procederd @ adelantar las actiaciones procesales pertinentes para la expropiacion del inmueble &l

titular del derecho de dominio.

Que conforme lo prevé el articule 53° de la Constitucion Politica, podra haber expropiacion judicial cuande existan metivos
de uliidad piblica o de interés social definidos por el legistador mediante sentencia e indemnizacion previa, circunstancia
qus se presenta en ef case objeto de estudio y que se encuentran previstas en el ariicuin 58 de la ley 388 de 1997.

Que snconrandonos dentro del tramite de adquisicion predial, ef Legisiador expidi6 ia Ley 1742 ¢ 26 de Diciembre de
2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para fos proyecios de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento basico, y los demés sectores que reGuieran expropiacion en proyectcs de inversin que adelante el estado y
se dictan otras disposiciones”, la cual modifics el articuio 37 de (a Ley 1682 de 2013, introduciendo una reforma de fondo al
procedimiento de adquisicion predial, con la inclusién de! inciso quinto, al establecer ue: “(...) En caso de na llegarse a
acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago def predio seré cancelado de forma previa teniendo en cuenta f
avalio catastral v la indemnizacion calculada &l momento de Iz oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial. (...)”

Que en todo caso, el numeral 7 del articule 62 de la Ley 388 de 1997 establece: “Articuio 62°- Procedimiento para fa
expropizcion. Se infroducen las siguientes modificaciones &l procedimiento para Ia expropiacion previso en la Ley 9 de
1997 v en el Codigo de Procedimiento Civil: {...): num 7. "El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere
2 la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio actualizado segin ef indice de costos de la construccion de
vivienda de ingresos medlios que elabora el Departamento Naciona! de Estadistica v olorgare escritura plblica de
compraventa daf mismo a favor def demandante. (... )" ‘

Que en mérito de lo expuesto, & VICEPRES%DENTE JURIDICO de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, |
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conforme a la resolucién 395 de 17 de abril de 2013 de ia Agencia Naciona! de infragstructura,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar por motivos de ufiiidad piblica e interés social, la iniciacion del tramite Judicial de
expropiacion sobre el siguiente INMUEBLE: Zona de terreno identificada con ia ficha predial N® CNT-PCM-005 de abril de
2013, elaborada por la Concesion AUTOPISTAS DE LA SABANA SAS; con una extension superficiaria de
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS COMA SESENTA Y OCHO METRCS CUADRADOS {742,68 M2) de terreno
requerido, incluidos los siguisntes culfives: 2 unidades de Arbol de Guacimo; Predic debidamente delimitado y alinderado
dentro de las zbscisas: inicial K 1+186,83 D y final K 1+266,83 D; ubicado en la celie 78 N 6-1200, en jurisgiceion del
municipio de Monteriz, Departamento de Cérdoba, identificade catastralmente con ef N° 01-01-0628-0007-000-001-010 y
Mairicula Inmobitaria N° 140-85442 de ia oficina de Registro de instrumentos Plblicos de Monteria y comprendida denfro
de los siguientes linderos especiales, tomados de la mengcicnace ficha predial POR £i NCRTE: en jongitud de 80,11 M con
dren A y calle 78, (PTOS 1-2); POR EL ORIENTE: en longitud de 9,54 M, con Urbanizacion Sevilla Cooprofesionaias
(PTOS 2-3); POR EL SUR: en longitud de 80,55 M con & mismo propietaric (PTOS 34) v FOR EL CCCIDENTE: en
iongitud de 8,52 4, con Amalde Antonio Tapia Ramos predic GNT PCM - 006 (PTOS 4-1).

ERTICULD SEGUNDO: Notifiguese la presente resolucion a los seficres LINETH BUELVAS DE GANEN, ANA MARIA DE
LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, ASTRID ROSARIO DE LA ESPREELLA DE LA ESPRIELLA, NANCY ELEN

EZQUEDA BENITO REBOLLO, PATRICIA ISABEL GANEM BUELVAS, GILMA LONDONG GANEM, JULIC CESAR"

MADRID BUELVAS, FRANCISCO JAVIER OROZCO VALETA, JUAN CARLOS SALEME MARTINEZ y BEATRIZ MARIA
nZ 1A CONCEPCION DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA, de conformidad a lo establecido en los articulos 57,68y
89 del Cécige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERC: Contra ia presente resolucidn procede por via gubemativa, el recurso da reposicién, que debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién personaf o por aviso, arite gl Vicepresidenie
Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en concordancia con ef articuio 76 del dal Cddigo de
Procedimianto Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, ¢f 21 de la Ley S de 1089, ¢l 31 de la Ley 1862 de
2013.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion serd de aplicacion inmediata y quedara en fimne una vez sea nofificada ce

conformidad con el articulo 31 de laLey 1632 de 2013,

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion rige & partirde la fecha de su nofificacion.’

- NOTIFIQUESE Y SUMPLABE.
Dada en Bogoté, D.C. 2los

HECTORAAME #NILLA CRTIZ
Vi epr%j;é‘gﬂte Jduidico
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