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PUBLICACION RE AVISO
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EL COCRDINADOR DEL GRUPQO INTERNO DE TRABAJIC DE ASESORIA JURIDICA
PARA GESTION PREDIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER

Bogotd D.C.,

Sefiora

PMERCEDES GALEZD NIETO

C.C. No. 37.926.785 de Barrancabermeja
Caifle 17 Sur No. 33-51

Cel. 3212044957

Bogotd D.C.

ASUNTC: PROYECTC CONCESION VIAL “BOSA — GRANADA, - GIRARDOT™.
NOTIFICACION POR AVISO de lo Resolucidn No. 1775 del 16 de octubre de 2015, Predic

CABG-§-U-112 A,

En razoén a que el oficio de citacién No. 2015-706-024651-1 del 19 de octubre de 2015, enviado por Ia
Agencia Nacional de Infraestructura insténdolofs) a comparecer a notificarse de la Resolucion No. 1775
del 16 de octubre de 2015, por medic de la cual se ordena iniciar los tramites de una expropiacién judicial
fue enviado el 22 de octubre de 2015 a lo direccién de notificacion, tal comoe fo indica la constancia de
“entrega de lo guia No. 210005752098 del servicio de correo certificade nacional Inter-rapidisimo y
teniendo en cuenta gue a la fecha no se ha podido surtir Ja notificacion personal, se procede a efectuar g
notificacién por Aviso dando aplicobilidad al incisc 19 del articulo 63 del Cédigo de Procedimientc
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi:

AVISC

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidid la Resolucion No. 1775 del 16 de octubre de
2015, “Por medio de la cual se ordena iniciar los trdmites judiciales de expropiacién de ung zona de
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terreno requerida parc la ejecucion del PROYECTO VIAL “BOSA ~ GRANADA — GIRARDOT”, Trayecto: 1,
BOSA - SOACHA, Jurisdiccidn del Municipio de Soacha, Departamento de Cundingmarca”.

Contra la presente Resolucién, procede por via gubernativa y en el efecto devolutivo, el recurso de
reposicion, el cual deberd interponerse dentro de los diez {10) dias hdbiles siguientes a su notificacion
personal o por avisc, ante el Vicepresidente Juridico de lo AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
previsto en el articulo 74 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
en concordancia con lo dispuesto en el articulo 76 del mismo cédigo y el articulo 21 de la Ley 9 de 1989

E£s de mencionar, gue en la comunicacion de citacion No. 2015-706-024651-1 del 15 de octubre de 2015,
se lefs) indicaron las condiciones de modo, tiempo v lugar para efectuar ia respectiva notificacion

personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente af de
lo entrega de este avisc en el iugar de destinc.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la Resolucién de Expropiacién No. 1775 def 16 de
octubre de 2015.

Atentamente,

JAIFER BLANCO ORTEGA
Gerente Juridico Predial

Anexo: Resolucion de Expropiacion No. 1775 def 16 de octubre de 2015 expedida por fo ANL
Proyectd: Poola Meding - Gerencia Juritice Predial.

Borrador: 20157060023215

GADF-F-(12

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera de ia AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ubicada en la Calle 26 No. 59-51 Torre 4 Pisc 2 y/o Calie 24 A No. 59-42
Torre 4 del Centro Empresarial Sarmiento Angulo en la ciudad de Bogotéd D.C. y en la pagina WEB
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, el cual permanecera fijado por el término de
cinco (5) dias, con el fin de notificar a la sefiora MERCEDES GALEZO NIETO identificada con ¢.c.
No. 37.926.785 de Barrancabermeja, el contenide de la Resolucion de Expropiacién No. 1775 dei
16 de octubre de 2015 “Por medio de la cual se ordena iniciar los trémites judiciales de
expropiacién de une zona de terreno requerida para la ejecucion del PROYECTO VIAL “BOSA —
CRANADA — GIRARDOT”, Trayecto: 1, BOSA - SOACHA, Jurisdiccion del Municipio de Soacha,
Departamento de Cundinamarca”, surtiendo previamente el tramite de notificacién personal
mediante el oficic No. 2015-706-024651-1 del 19 de octubre de 2015, enviado por coireo
certificado con gufa Neo. 210005752098 del 22 de octubre de 2015 del servicio de correo
certificado nacional inter Repidisimo y notificacién por aviso mediante oficio No. 2015-706-
025617-1 del 29 de octubre de 2015, enviado por correc certificado con gufa No. 931956229 del
30 de octubre de 2015 del servicic de correo certificado nacional Servientrega, sin que se

haya{n) presentado a notificarse.
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AVISO Mo,

Hoja No. 3

Lz presente notificacion se considerard surtida al finalizar el dia sigulente al retirc del avisec.

Con el presente aviso se publicz la Resolucidn de Expropiacidn Mo. 1775 del 16 de octubre de

2015, contenida en cinco {5) folios.

FLADC EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS CFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE

. 05 Huy 2015
INFRAESTRUCTURA Y EN LA PAGINA WEB EL v *

besruapor, o ¢ ROV 205

.%

IAIFER BLANCO ORTEGA
Coordinador Grupo Interno d&¥rabajo
de Asesoriza Juridica para Gestién Predial

Proyects: Paole Meding — Gerencia luridico Predi

A LAS 7:20 A0
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RESCLUCION MUMERD *

Por medio da la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de {erens j
requerida parg la elscucion del PROYECTO YIAL “BOSA ~ GRANADA ~ GIRARDCT”, Trayecte: 4,
BOSA - SDACHA, Jurlsdicsion del Municipio de Soacha, Departamento de Cundinamarca.
Paginga 2de 18

| Que e! articuio 20 de ta mencicnada ley, dispor

fundamento en el motivo definide en el articulc anterior, siguiendo
' previsios en las Leyes 8% de 1989 y 388 de 1597, nj
g

quedando aulorizada ia expropiacion administrativa o iudicial de ios bienes e inmuebles urbanos y ruraies

i

| que se requieran para tal fin, de conformicad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

o
(0]
[0

it B qu EQ 4
para elic la entidad pldiica responsable del provecio podra adelantar la exproplacion administrativa con

ara tal efecto los procedimientos

2 adguisicion predial es rasponsabilidad del Esfado, ¥
nia

ER4

0 la expropiacit
motivo, de conformidad con fo previsto en las leyes 02 de 1080, 388 de 1097, v 1564 de 2012, En todcs o3
nili

casos de expropiacitn, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales pravistas en dicha lay.

Que de conformidad con el Aricuio 1 del Decrato 4185 del 3 de noviembre del 2011, el INSTITUTO .

NACICNAL DFE CONCESIONES - INCO, cambié su Naturaleza Juridica de Establecimiento Publicc a

- Agencia Naciona! Estatal de Naturaleza Especial del secior descentralizado de fa Rama Ejecutiva del Orden

d

| Nacional, con patrimonio propio v aufonomia administrativa, financiera v técnica &l cual se denominé

§

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA adscrita & Ministeric de Transporie.

Qae el chieto del anies INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCC, se modificc como
| consecuencia del cambio de la Naturaieze, por lo tanfo, fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
1

tendré por obiete sagin el articuic 3 del Decrelo 4185 del 3 de Noviembre del 2011, “Planear, Coordinar,
Estructurar, Contratar, Ejecutar, Administrar y Evaluar proyecios de concesiones y ofras formas de

Ascciacién Publica Privada - APP, para el disefic, construccién, mantenimiento, operacién, administracion |

y/o explotacién de fa infrasstruciura pibfica de {ransporte en [od0s Sus modos y de fos servicios conexos 0
relacionados v el desarroiio de proyectos de asociacion plblico privada para ofro fipo de infrasstruciura

pibiica cuando as! fo determing expresamente el Gobierno Naciona! respecto de infrasstructura semejantes |
| e las enunciadas en este articulo, dentro del respeto & las normas Gue reguian la distribucion de funciones,
competencia y su asignacion”

A

Que con base en lo previsio en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, iz AGENCIA RACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA qus atiende en el territoric nacional la eiecucion de fas obras viaies por el sisiema de

p
udiclal con fundamento en el mismo |

concesion en aras de melorar la infraestructura del pals, recibit la competencia para decretar la expropiacion |

de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines previstos por i articulo 52 de fa Ley 388 de 1997,

"

CQuela A@ENCEA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en coordinacion con fa CONCESION AUTOPISTA
| 20Q0TA -CIRARDOT S.A,, en viriud del Contralo ae Concesién GG-040-04 de Juiio 01 de 2004 se encuenira

adeiantando &l proyecto vial Bosa-Granada-Girardol, como narie de la modernizacion de i3 red Vial nacional,

contemplada en la Ley 812 de 2003 - Plan Nacional de Desarrollo, Capitulo 1, Literal E, Seccibn Transpore.

Que de conformidad con lo sefialado en &f articulo 2 de la Resclucion 398 de 17 de Abril de 2013 se delego
en el Vicepresidente Juridico de la Agencia Nacional e Infrasstructura la facultad especifica de suscribir los

actos administrativos mediante los cuales se ordena el rémite de expropiacién, asf como aquelios en os |

cuales se resuelvan los recursos de reposicion.

' Que cuando por metivo de uillidad piblica o interes social resuitaren en conflicios derechos de ios

sarticulares, el interss privado dehera ceder gl intards piblico ¢ social.

Que ia obligacion de la realizacion de la gestion predial del proyesio es del Concesionario en virtud del |

esquema de riesge predial det Contrato de Concesion GG-040-2004 establecido en la Cléusuia Segunda cel |
trosl No. 17 de 2008 que seRala: “EL CONCESICNARIO seré el responsable de la adquisicién de los

predios.requeridos para.la-gjecucion de todas ias obras comprendidas en ef desarroffo def coniralo, y en |

2desarroliodedicharesponsabilidad y en acicion y complementacién a Jas obligaciones qus ya le han sido
HRLIISY B Y EFESTHE 15 CESua 37 del contrato de concesidn GG-040-2004 L)

}éﬁ’//é";&w{gfwzﬂ 5

-~ AT ﬁ&{@

D LU

Fe N

el
"




Por medio de la cual se ordana iniciar los frémiies judicizies de expropiacién de una zona de terrenc
requerida pars la ejscucion del PROYECTD ViAL “BOBA - CRANADA ugﬁﬁﬁ,}ﬂ“, 'z'* yecior 9,
ar

Ceh L ENACRES b td B niminia fe Qaanka D
BOSA - SCACHA, Jurisdiccion del Municinio de Soacha, Departamanto de Cur .a.a arc

re3d
arai

Que de ofra parte, respecio de la obligacidn dal Concesionaric en la expropiacion gud;csa!, el num

la Clausule Segunda del Ctrosi No. 17 de 2008 def Coniralc ce Concasidn GG-040-2004, establece: g ‘
| CONCESIONARIO sera fespmsas‘:efe de iz preparacitn de los documentos relacionados con el trémite |
| de expropiacién judiclal o adminislrativa para suscripcidn por parte del INCO ...7. (Negrilia fuera de

e,
[}
by
f—n

o ofiginal).

Que asi mismo, &l inciso final del numeral 2.8, ds iz Cléusuia Segunda del Crosi Ne, 1 7 de 2008 del Conlrat

de Concesién sefiala “Serd resgonsabiiida c; CONCESIONARIO velar por ef cumplimisnio cabal o
redenamiento juridico para ef agsfamfenfad ize éap

| de anafenacién veiuniaria, ante le eventual m  df ’53' 2 via de lz e:«'*“ma»%cfe para i

culminacién de procedimiento de adag ffmCFé“i pradial”. (Negrilla fuera de {exto original).

m‘ o

m‘ oy

| ios términos yvord. ciones estal ?:szewsaos por el
|
|

Que ef Concasionario ests obligado dentro de iz sjecucion de la gestion predial del proyecto, @ maniener
indemne a la Agencia Neciona! de Infraestruciura, sodre cu r reclamacion que se allegara scbre esia

los esizbiacido en ef Pardgrafo Segundo de !O si No. 17 de
2008 del Contraio de Concesitn GG-040-2004, cue cite: “El concesionario manfendra i a‘-‘emﬁe 2/ INGO
por ias reclemaciones judiciaies o acciol es de tercercs relacionadas con la gestitn pradial gue asume, &n
especial en o que fiene que ver con el estudio de fiiulos, valoracicn de lerrenos y construcciones, pago de
jos pradios y correcto mansjo de los recursos que se destinen para el sfecto, Esta indemnidad incluys las
reclamaciones o demandas que $g inferpongan con;fra 8l INCO durante ef pariodo de la concesion por hechos
U omisionas gue de mansera directa fer ;gan que var con ia gestion predial def CONCESIONARIO. (Negrila
fiera de texto original).

4

Entidad por un tercero, io anterior en virud de lo
Z

L% ]

Que de acuerdo con lo anterior, mediante {2 comunicacion con radicado AN! Ne, 2015-409- (568470-2 del B
des 205, emitidz por el Consorcie interventoria Concesionas "CIC - 20127, firma Inferventora

rato de Concesion GG-040 de 2004, en cumplimiento de sus funcicnes de control y vighancia, |
2 subsanaron fodas las ohservaciones por lo cual f expsdisnte es enviado para dar

maniiesia que '{.,.) S
;’nic;'o a’ correspondiente agotamisnio de fz Via f-“-uaemarzva 3 iniciar ! proceso de expropiacién (.)7,

in
apas previas 2 la expedicién de ia presente
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Que pera ia gjscucion dei p proyect to vial "CARR L BOSA ~ GRAMADA ~ GIRARDCT, la AGENC

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA racuiers & adguisicidn de una zona de terreno, identificada de ia
siguiente mansra: LOCAL No. 130 gue forma parte cel CENTRO COMERCIAL SOACHA, ubicadc en la
CALLE 14 No. 4-18 del Municipic de SOACHA: en & Depariamenio de CUNDINAMARCA, con la ficha
predial Me. CABC-S-U-1124 elaborata por ion Aulopista Bogotd —Glrardol S.A, el 12 de
| noviembre de 2009, para el Trayecio: 1 S{}SA sn la que se determina que el 4rea requerica
de terrenc es de CINCO PUNTO CINCUENTAY | METROS CUADRADCS (5.58 ¥, la cual cuenia
con les sigulenies consirucciones: CONSTRUCCIONES: C1: Consiruccibn de 1 piso con estructura en
concretn, muras en blogue pafietados y pintados con vzm o v esmalte, pisos en tableta de gres, cubieria en
placa de con creto a‘sgeea e impermaabiizada v fela shingle, vigas canal. DISTRIBUCION: 1 Local
| comercisl, Bodega - Mezzanine. Servicio de bafio en zonas cornunale
\ud@ & é"rea de terrenc se encuenira comprandida dentro de la abscisa iniclal K4+414.41 y abscisa inai
‘ih’ a’éwé 7.8 del mencionado trayecte 1, identificada conla cédula catastral Me, 81-04-0408-0032-801 y folio
: tf‘cu!a inmobtiiaria No. 051-4 7084 anies 308-40067725 de la Oficina de Registro de instrumentos
5%os de Soacha, de propledad de MERCEDES AALEZC MIETO identficata con cédula de ciudadania
*¥3\4M7 G26785 ce Barancabermela, que f’e acuerdo con la referida ficha pre 1124 se

\%@nmm comprendida dertro de la siguiente alin darscion ast | E £
Koeressicte me*rﬂs (3.07 mis) con predio ue a\f‘/—. 24 CECILIA CHAVEZ DE TRIBILC
fan)
e

\‘geomm% EL ORIEMTE: En longiiud de uno punio novenia v cinco metros {1.85 mis) con fa con pradio de
&%MAM‘-\?AN TONIA VARGAS SANTANDER Y OTRO 01-01-0108-0020-807; POR EL SUR: En longitud de
wes puntg cero seis me‘tros (3.068 mis } con predio de JOSE FLORO CASAS DAZA §1-01-0108-0031-801;
3 2 ung punic novente v ¢inco metros {1.88 mis) con ZONAS COMUNES

LOQCESE- TE: Enlongitud de
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RESOLUCION NUMERQ DE 2015

Por medic 85 la cual 86 ordena iniciar (08 framites judiciales de expropiacion de una zona de femens
2 : D‘ 2QYECTO VIAL “BOSA - GRANADA — GIRARDCOT”, Trayecto: 1,

Sn del Municipio de Soacha, Departamento de Cundinamarca.
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g‘Q 10 en adalants para los sfecios de esta resolucion ef bien descrito se denominaré como el INMUEELE.

Que e propiefaric de! INMUEBLE es ia sefiors MIERCEDES GALEZC NIETC, idenificada con cédula ds

ciuda daria No. 37.928.785 de Barrencabermeiz, en calidad de titular inscrito, quien adguiric ef predio a tilulo

de compravenia gfeciuada z la sociedad INVERCONSTRUCCIONES LTDA, mediante la escritura plibiica
No. 4574 del O de diciembre de 1991 otorgada en la Notaria 36 del | circuio de Bogots, regisirada en la

anotacion No. 2 del folio de matriculz inmobiliaria No. 05447084 antes 50S-40087735 de la Oficing de

| Registro de instrumentos Plblicos de Scacha.

Cue el INMUEBLE esta identificado con Ja cédula cala stral Mo, 01-01-0108-0032-901 v folio de matricuia
inmobiiaria No. 051-47984 anies 50340367733 de la Oficina de Registro de fFumantos Pblicos de

Soacha y sus findercs Ge,nerazes se encuentran eslablecidos en la escritura p@b-.ca No. 4574 del € de

~

iciembre de 1691 otorgada en la Notaria 36 del circulo de Bogota, registrada en la anctacion No. 2 det

] cnaaogo io de matricuia inmobifiaria,

Qu- ia CONCESION AUTOPISTA BOGOT m G‘%Qﬁ@? S .. una vez identificado plenamente el
INMUEBLE v su requerimiento para ei desarre gal

BUSTAMANTE VASQUEZ, el availo correspondiente el 22 de enere de 2010 para el predio identificado

del mencionado proyacio vial, soiicito y obluvo de la entidad !
enoargada de realizar €l avallio técnico administrative o avallc corporative, esto es la i INMORILIARIA |

con ficha predial CABG-S-U-112A, por valor de CATORCE ‘f%i.v ONES DCSCIENTOS NUEVE ML

CUATROCIENTOS TREINTAY DCS D:SOS OMEDA CORRIENTE ($14.208.432.00}

Que de acuerdo con lo estipulado en el articulo 81 de la Ley 388 de 1987 v su Decreto Qﬁggamemaﬂo 1420 de

. Jufio 24 de 1998, v el articuie 27 del Decreto 21 50 & 1005, dicho avalio esta discriminado asi:

Ayalio slahorado el 22 de enere de 2018, por la INMOBIL 24 BUSTAMANTE VASQUEZ
DESCRIPCION AREA AFECTADA VALOR UMITARIO | VALORTOTAL
m?

C1: Consfruccion de 1 piso con estructura
an concreto, muros en blogue paietados
y nintados con vinilo y esmalte, pisos &n i
ahleta de gres, cubieria en p'afa de :

| concrelo a%igerada e impermeabilizada y | 5.55 M2 $2.560.258 §14.209.432
? eja shingle, vigas canal.
“""Q BUCICM: Local  comercial, |
' bodega -~ mezzanine. Servicio de bahoen
L1 zonas comunes.
i VALOR TOTAL DEL AVALUD $14.208.432.00 |

| Que ia CONCESION AUTOFISTARC GOTA CIRARDCT 8. A, con base en el avallo comercial CABG-3-U-

1424, formuid alap pzezafa 2 sefiora MERCEDES GALEZD NIETO, ofera formal de compra N° CABG-P |

Ho. 0038 del 36 de disiembre de 2040, la cual fug notificada personalmente ef 21 de enero de 2011,

-

Que la oferia formal de compra N° CABG-P No. 0038

~
No. 3 en el fofio de matricula inmabiliaria Neo. 08147384 antes 50343067735 de |2 Oficing de Regisiro de
instrumentos Publicos de Soacha, mediante oficio CABG Ne. 0150 del 30 de diciembre de 2010 radicado &
L a0 de diciembre de 2010 con No. 2011-8218.

radico en la Concesion Autopisia

sl 20 de diciembre de 2010, se inscribid en la anntacion |

ro de 2011, en la cual manifesio o |
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Por medio de 1z cual se ordens iniciar los irémiies udici ropi ! .
requerida parz le elecucion del PROYECTO VIAL “DUSA — GRANADA - GIRARDCYY, Trayscic: ¢
13 - " a‘}
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hasz en las sigufenies razonss,

-

S f~ £, 7,
inmuahis, viatiidad v transportes enlre oiros.
e £y A~ o P N o e in s ol AFr ! /Y
Es importanite mencionar gue este fimusbis se en cueiira ubicado cerca & la avenida principal ce Svacha (.. ).

? avallio més no lo que este produce.

o

come primere medida no es un ofreimiento
a aspeacs geondmices {...).

deben serienidos en cuenta al momento de la compra ¢'e este bien, ya que sf se analiza ¢l factor COMERCIAL
DEL INMUERLE es necesario pensar en un valor adicional, of cual no solo lo valoriza sing que debe pensarse
que Se generan Lnes ingresos gue se estén dejanco celado af mormento de detarminar of valor del bien.

Por las razones anterionments expuesias somele a su consideracion fa oosibilided de subir ef valor del offecimient
i

uO’VtPC’—L .

DT s 3 em Dy 3R T : P e L.
Al local comercial ademés de fener esta calidad, s fe hiciaron Lnas MCCHICECION o5 o mejoras NECESARIAS, que

o

j segun el Cadigo Civil, son aquellas que se inviertan en la cose pare su acdecuads conssrvacion o para que el inmue loif]
s& mantanga en esiado jdéneo [..) v eslo implica un va for agicional ...} que debs estar incluido en ef precio sl

inmueble al momarto Ge su enajenacicn {1

» o Aot -~ I
juy baja la oferie realizada ya qus sGio

Es por estas razones Gue consios

CD

tomarse Como precio justo por o que recibo mensuaimente Comc beneficic de fas venias.

'Se trata de un local comsrcial sma. do & Propiedad Horizontal
o0 daf ’I‘TuFT’D de avalio (Localizacitn, uso predomnante, asiratifi

.‘ i O
af’OS) v g5 ja base de parids para rea izer 13 respectives investigacionss de marcado y los Diincip
a

.

GC’C"BS a fener en cuenia para lz velcracin def mismo (Ubicacidn, vias de accsso, ffc?f’Sﬁu; fe, cestn

08, entre ofros).

%) me dirjo @ Ustedes con ¢ fin de car confestacion & oficic CABG No. (039, en & cu il Ustedes reaiizan |
ofrecimisnto sobre la acquisicion dsf precio mencicnado en ja referencia of cual es de mi propledad. Mi respuesta s |

E 1. Fiparégraic 2 del arficulo 81 delalev 365 de 1 QQ? sstablece que para 2 adguisicién de un predio se deben |
terer en cuents factores como destinacion econdiica de us inmuebles, focalizacion, ceracteristicas y Lsos del |

que afsciaria mi economia con e ofrecimienio qus ustedes realizan, porgue solo estén teniendo en cuenta su |

teniendo en cusnia los aspecios mencionadcs, i & m_’s importants que e Ja destinacion dal Inmueble, &l cuales |

oty
o! valor catastral o cusl no hacs que recupere parte de la inversion heche a esie josgl y menos aln que pueda |
S Vel

ial v como puede verificarse en fodo of |

CIOn |

condmica, normatividad, usos, servicios niblicos, esiado de conservacitn, vetustez, calidad delos ac abedios,

2. (..} e predio de fa referencia es un local comert ial ef cuzl me esté ganerando un ingreso mensual {..) rezén

Asl mismo no ssioy de acuerds ,cm ia foyma de pago de fas eseritures, propussia por ustedss, debios a gue |
de ecuerdo a lo que realments este represenita pera mi en cuamiv

Ustedes justifican su ofrecimiento en & precio del avalio comercial, razdn Ge la cual ne me aparto, per
man;};eo?o mi inconformidad debide & que no estén siends velorados de menera infegral todos los aspecios gue

stn fomarido como base de figuidacion |

; i
, O{} Srvacionss QCJ’?G;’E.US, arire |



Por medio de la cual sa ordena iniciar fos iramites judisiales de exproplacién de una zona ds ie”rewo‘
requerida para la ejecucidn de\ D?C‘{ ECTCO VIAL “BOSA - GR&MAMA GIRARDBOT”, Trayecto: 1
BOBA - SOACHA, Jurisdiccién del Municipio de Scache, Departamento de Cundinamarca.
Pégina 6 de 10

Sin embargo, se debe fensr muy pressnle fos fastores que inciden ademés de fos anteriores para dicha
valoracin en razbna que & zrafarse ce un local comercial dentro de un centro comercial, Sus premisas |
princinglss son:

Ubicacién interna dentro del centro comercial.

Edad de! Centro Comercial (Fecha verificable en ef reglamento de Propiedad horizontal).
Disefic funcional.

Prasfigio de:‘ centro comercial.
Tamafio y nimero de locales
Distribucion interna de fos locales comel
Areas de influencia v poblacién bensficia
Estratc econémico del secior.
Promocibn y publicidad.

Servicios comunales {érsas de parqueo, administracién, plazoletas, zonas de comidas,
hiper almacenes, multiplex o salas de cine, amplios espacios de circulacion, bafios
comunales de servicic al pablico, entra ofros).

s Seguridad del sector.

c 228,

e 5 & @ 6 ¢ @ & » @

De io anterior se puede extraer al casc gue nos ocupa o siguiente:

a. De conformidad con e Reglamento de propiedad horizontal el cenirc comercial tiene
gisciocho (18) afics de censtituide.

h. Se debs tener en cuente gue no sele han real lizado adecuacicnes, mejoras ¢ manitenimiento
gue beneficien su estado de conservacion {Centro comercial).

¢c. Carsce de una adecuada distribucion intsrna, administracién y servicios comunales.

d. No posee las caracteristicas orimordiales de fos ceniros comerciales.

e. La mayoria de los locales comerciales internos se encuentran desocupados desde hace |

varios afics.

2.. Ern relacién a la cotizacitn anexa dei Centro comer roial E1 Pargue, no fue tenida en uueﬂfa
‘e conformidad con lo siguiente!

a.- Se trata de un ceniro comercial que no tiene més de cinco {5) afios de construide.

b.- Cumnple a cabalidad con los factores contemplados er el punto primero de esfe escrifo.

o Se trata de un local comercial nuevo, doble aliure, diferente en todos los aspecios al |

evaluado.

€3

y
-{)

Cn estudio realizado por el doctor Oscar Barrero Ochoa snfarancio estadistice en la valoracion de cenfros

comerciales” en el afio de 2009 basado en modelos sconomélricts CLyos resuifados aplicados 2 Ja hase de
$6.000.000 se encontraron los siguientes resultados:

ANC CENTRO COMERCIAL [ VALOR M2 NTEGRAL | ESTIMACION FUTURA

2008 Unicentro de Cecidente $4.560.000 $4.911424 i

2008 Tunat $8.000.600 $5.388.219 ’

12009 iseraf oo P $ 5,200,000 |1 $4.835.340 ‘
: 2069 Mazuren I §2.500.000 523020232

12008 | Bulevar Niza | §6.000.000 5 6.449.362 |

L ienio Plaza £ 8.000.000 | $6.449.362

$3.500.000 53.166.4%4 i

5 4.500.600 " $5.657.495

c enfro Suha L §.3.800.000 | §3.602.269
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Por medio de la cual sg o dena iniciar los ramites judiciales de exproplacion de una zona de terreno
querida para ia gjecucidn del PRCY""T“ YisL “BOSA ~ CRAMADA - GIRARDOTY, Trayector 1,

DOQA im e Dmmaie
BOSA - ECACTHA, Ju I@GCOP del Municicio de Soachs, Departamento de Cundinamarc

Coms puede cbserverse dicha invesiigacion arrcje ios vai isres por metro cuadrado integral en venta inferior &

ooy

$6.000.000 de pesos en dichos ceniros comerciales tofelmente giusiados & fa realidad comercial para ia fecha de/

2009, mothio por ef cual no se entiende como fus valorado ef jocal 140 y mUCho mencs como sé realizé una

venia por dicho valor,
@ Jo anterior se debs fener en cuenia 1o siguisnte:

I informe valuatorio presentade por e ingenierc evaluador que cia en la sust tentacidn, jrealizd el informe

i

vaiuatorio basaco les téonicas v premisas contempladas en fa Reso;&fu:‘@ﬁ £6720 del 2608 del instituto Geogréico |

Agustin Codazzi?.

LHCH

n*etocio;og;es gue iz técnica indica?.
¢ El ingenier avaluador Se encuentrs registrado anle la superinfendancia de Industria y Comercio?.

3

¢ Fl ingenierc avaluador sg encuenira afiiado aiguna lonja de avaiuadores debidaments acreditada?.

Q

De ser asi, se asté incurriendo en una grave falta, en razén a que su estimacion comercial supera fa reaiidad

je i

comercial fz:specmac,o,, de precios).
4.- {3 meiodofogla empicada para gsiabiecer &f valor corm
O Lr

r
Resolucién $620 del 2006 del Instituto Geograic Dot af rente ash

! de los acabados v esiado de
r aclust de fa consiruccion (Local

Método de Reposicién a Nueva: De conforn
[~ L
az’ (ue,,irf* Comercial) y depreciandolo

conservacion del inmueble se Utliizd diche msicdtiog
vomerc'ar} tenisndo de presente ios cosios lolgles e un
mediarie las tabias da Fitto y Corvini para enconirer ef valor eciual.
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positives v imitanies lega
Dicho valor ancontrads v de conformidad con ia ubicasion def foca! comercial dentro def centro comercial (Infemo
exferno), se je dio un factor 9 comerciaiizacion def ?G% 1% 400/ sobre ef valor del ferreno, es decir of valor

unitario del terrans se incremenic en dicho porceniaje e conformidad con su ubfcacion.

Métado Comparative De Mercade: Se realizaron i

arrendamiento en el sector surcrisnie de So““a {na
calculos estadisticos pare determinar ef valor infsgrel poi f,( vadrado.

5]
™~
1'C‘t
ACD

‘
a ¥

Dicho mercade avalo los precios enconirados ei &i valo)

decuadc s recurio 8 invastigar ;OCcJuS comersiales derfro de centros comerciales con una antigiledad similar

ad
3 afa!uauo comc Centro comercial Unisur y aired dedores.

I 0

Se dehe sar muy ciaro en &l por Gué no & Wyo
SODi’e iz caile frece ¥ qemas,

En-pfimer lugar, en razbn & que Iz invesligecitn se debe realizar para Jocales comerciales dentro de ceniros
comeiciales ya que estos s encuenian al ig
cor”e riales sobre iz calie frece no estén somstices e Propledad horizonial.

f:n segundc jugar, en razbn & que Iz investigacitn se Gebe realizar para locales comertiales con una ariiigiedad
éntre 7 *? v 20 efios pare que exista fiom

H

COH?QY’PISIQS COMO MEICUNo y cento com

oJs!
u
eai= T ead
g

e De jgual meneray e m

Q00 adt
ot ! I3 [ Sy R
ema0aChE 8 avallio calastval Cr; incal come;c;amac -ile

f 28 de 88,430,000

Dicho informe se encuenia Gebicamenie sustentado v con fusnites comprobabies bajo los perametros y

inve z‘fgacic-f.e sconémicas de locales comerciales en venia o
Vi “-"o’o dicho mercado se procedit a realizar fos

¢ para oblensr un mercads |
n cuenta pare dicha investigacién locales comertiales ubjcedos
igual guz ef avaluadso s“"ﬂnc-'o & propiedad horizoptal v fos locales

eneiled e dicha investigacicn, mas aun, S8 JESCararon Jos Centros |
cial B Pargus en razdn a que estos tienen una antigliedad que no |

2 actualizacitn cafasiral realizada en &f municidio de
s i
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RESCLUCION MUMERD’

Por medio de la cual se ordena iniciar los framites iudicialss de expropiacién de una zona de tefrend
requerida para la gjecucion del PROYECTO VIAL “BOSA ~ CRANADA -~ GIRARDOT”, Traysctol 1,
BOSA - SOACHA, Jurisdiccién del Munisipio ds Soacha, Departamento de Cundinamarca,
Paginz 8de 16

| MERCEDES GALEZC NIETC, un valor equiv
TREQCIENTOS SESENTAY SIETE MiL QU

| llegar a un acuerdo formal D

Es importante mencionar que ef informe dé avelio se encusnira debidaments soportado bajo ios parametros gug |

ia técnica indica v &f mismo se ratifica en todas sus partes.

En consideracin & que no es jnferés de ja Sociedad Concesionaria, dar inicio a procesos de expropiacion por via
judicigl, lo invitamos para que denfro de ios t&minos legales se comunigue con fa oficina de Coordinacion de
Gestién Fredial (...}, a fin de que se dé trémile al proceso de anajenacién voluntaria y asi cuiminarel orocedimienic
de adquisicion predial en el menor tiempo posible”.

Que la sefiora MERCEDES GALEZC MIETO, radics ante ia Concesidn Autopista Bogoté Girardot S.A,

ot
comunicacion No. 0987 dei 25 de marzo de 2011, en similar contenido a Iz presentada mediante radicado
GR-0423 del 14 de febrero de 2011 vy posteriormente mediante oficic con radicado GR-2384 del 25 de julio de

5044 ante et mismo Concesionario, manifesté su voluniad de aceptacion al vaior ofrecido en la oferta formal de |

it

- compra.

Que en sefal de su aceptacidn del velor descrito en el avalio, iz CONCESION AUTCPISTA BOGOTA
GIRARDOT S.A. actuando en virtud del otrosi No. 17 dal 2C da ahril de 2008 al conirato de concesién Ne. G-

TP

040 de 2004, suscribio contraio de promesa g compravenia con la senora MERCEDES GALEZC NIETO, &1
93 de enero de 2012, por el &rea de terreno requerida para | construccién de la dobie calzada Bosa- Granada |

a
— Girardot, identificada con le ficha predial CABG-S-U-112A, elaborada por el Concssionario el 12 de noviembre
de 2009.

e erero de 2012, se le cancelo & la sefiora
& g ortotal del predio, es decir, ONCE MILLONES
NMIENTOS CUARENTAY CINCOPESCS CON SEISCENTAVES

£$44,367.543.8), segin OPE No. 3302 del 19 de enero de 2012 y comprobante de egreso No. 509114 de la
§
!

p—

71
Fiduciaria de Occidente S.A., quedando un s2i00 o
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN ML OCHOUIENTCS OCHENTA Y SEIS PESCS CON CUATRO

| CENTAVOS {$2.841.886.4).

Que medianie racicado intemo CABG-GR-1082-15 del 12 ce junio de 2015, se realizd por parie del |
Concesionaric requerimisnto a iz sefiora MERCEDES GALEZO MIETO para la firma de fa escrifura pubiica, &l |
| cual fue debidamente nofificado sin que hastala fecha la propictaria se hiclera parte dentrode la negociacion. |

Qu

LAl

i
5

1
s
&t

e por tal motivo ante la impesibiidad de cuiminar exiosamente la negociacién voluntaria y una vez vencido
&rmin de treinta {30) dias habiles, consagrado por el inciso 5¢ del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, para

i
- 7
4

a
del INMUEBLE, por o fanto se hace nscesario acudir &l procedimiento de
.

pe

D

sxpropiacion previsto en los art

as
&5
io dispuesto en 1as Leyes 9 de 1988, 388 de 1997, 1682 de 2013y 1742 de 2014.

or parte de (los) tularies)
L=

Que fundamentados en los heches v antecedsnies enteriormente descritos por la sociedad COMCESION

| AUTOPISTA DOGOTA GIRARDOT S.A. en desarrolic def proceso de gestion predial deiegada de acuerdo con |
o Contrato de Concesién GG-040 de 2004 y su ofros! No. 17 de 2008, y ante la imposibilidad por parte de fos |

yendedores & no poder suscrivir fa escritura pldlica sransfirisnco el predio a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura, y vencido e! términc consagrade por el inciso 50 del articulo 81 de la Ley 388 de 1997, para flegar

2 un acuerde formal v finiquitar la etapa da enajgnacion voluntaria de parte de los vendedores, se procederd a |

adelantar las actuaciones procesales periinentes para la expropiacion del inmuebie &l ttular(es) del derecho de
dominio, con el propdsito de obtener la tradicién /o entrega de predio g nombre de la AGENCIA NACIONAL
DF INFRAESTRUCTURA.

& el articulo 58° de la Constitucidn Pelifica, podra haber expropiacidn judicial cuando
Xist igad plblica o de Interés social definidos por gl legistador mediante seniencia ¢

emnizacion previa, circunsiancia que se presenta en el caso objslo de esiudio y que s& encuentran

' sor cancelar det 20%, o sea la suma de DS MILLONES |

fniquitar ia etapa de engjenacion volunteria, no se obluvo respuesta faverable |

iculos 451 v siguisnies del Cédigo de Procedimiento Civil, en concordencia con

~oreyistayen, el agiculo 58 dg
ALY AL L At et

{alev 388 de 1097,

i
S
8
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Por medio de la cual se ordena iniciar los framites judiciales de expropiacidn de una zona de termeno
requerida rmra la eigcucién del PROYECTO VIAL “BOSA — GRANADA - GIRARDOT”, Trayecto: 1,
3 « b
SOSA - SOACHA, Jurisgicsion gal Municipio de Soacha, Departamento de Cundinamarca.
Paginat@det
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| ARTICULC SEGUNDC: La presente resolucion deberé notificarse personalmente o por aviso & la sefora
MERCEDES GALEZC ’\%’Z?S identificada con cer{d de cludadania No. 37.826.785 de Barrancabermefa,
quien(es) figuraln) como titular(es) de derecho v aociones del INMUEBLE requer! do er ia forma prevista en
i0s articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 (Céczgu de Procedimiznto Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo).

- ARTICULD TERCERD: Conira l2 presente resolucion precede en sfec 10 devolutivo el recurso de reposic

cual debera interponerss deniro de los diez {10) dias habiles s;g ienies a su notificacion perscnal o por aviso,
ante el Vicepresidente Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE NFRAESTRUC TURA, en concerdanct

o dssoues{o en ai articulo 76 del Cadigo de Procedimienio Adm strativo v de o Contencioso Adm&néstraﬁvo,.
al arficulo 21 de la Ley § de 1989 v el articulo 31 de la Ley 1682 d 2013

{10 GUARTO: La presente resolucion sera de aplicacion & nmediaia ¥ quedara en firme una vez sea

| ARTICUL
#ficada, de conformidad con lo sefialado en & articuio 31 dela! ey 1682 de 2013
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Vicepresiuente aund ico
Proyects: jvan Rojas — Abogads CABS. e
Revisd: Vanessa Betancowt — Coordinadeora Prediat WABG@

Pacla Meding - Berendia Juridico Predial - AN \
Aejandro Tinjack - Gerencia Pradial — AN g ;
La"l ’\Aarum Aza — Asescr Jutidico ~ Vi ueorﬁsrccﬂma Juridios ~ AN
Aprobd: Jfartha Lucia Camacho Sanchez — Gerente Juridico Pra adiat {A) - AN
Edgar Chactn Hartmann - Gerente Predial - AL
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previsto en el articulo 74 del Codige de r‘"oceda"mento Adminisirative v de lo Contencioso Administrativo, ﬂ% *




