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PUBL!CACION DE AVIS

Noi' 95 DEL %2 LZ@‘S

EL COORDINADOR DEL GRUPOQ INTERNO DE TRABAJO DE ASESORIA JUR[DICA
PARA GESTION PREDIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER
Bogota D.C.,

Sefior:

ROGER FREDYS MONTES RAMOS
Direccion: Lote Vereda Guaimarito
Sahagln, Cordoba

ASUNTO: PROYECTO CONCESION VIAL “PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE”.
NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucion N°735.del 30 de-abril de 2015, Por medio de
la cual se inician los tramites de Expropiacion del predio CAS-T2A-034A de ROGER

. FREDYS MONTES RAMOS. '

En razén a que el oficio de citacion No. 2015-706-011222-1 de fecha 26 de mayo de 2015, enviado por la
Agencia Nacional de Infraestructura se le insto a comparecer para realizar la notificacion de la Resolucion
N°735 del 30 de abril de 2015, por medio de la cual se inician los tramites judiciales de expropiacion del predio
CAS-T2A-034A, fue enviado el 27 de mayo de 2015 a la direccion de nofificacion, tal como lo indica Ia planilia
de envio No. YP001579802C0O de la sociedad de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, y teniendo en
cuenta que a la fecha no se ha podido surtir la nofificacion personal, se procede a efectuar la notificacion por
Aviso dando aplicabilidad del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi: ' '

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidi6 la Resolucion N°735 del 30 de abril de 2015, del
Predio CAS-T2A-034A “Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una
zona de terreno requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE, LA YE
- SAHAGUN"

Asi mismo, se indica que contra el mencionado Acio Administrativo, procede el recurso de reposicion previsto
en €l articulo 74 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion personal o por aviso, ante el
Vicepresidente Juridico de !a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 76 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el
articulo 21 de la Ley 9 de 1989.

Es de indicar, que en la comunicacion de citacion No. 2015-706-011222-1 de fecha 26 de mayo de 2015, sele
indicaron las condiciones de modo, fiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.




AvisoNed #55  peL 27 BL2B  HojaNo.2

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la Resolucién por medio de la cual se ordena la
expropiacion judicial, objeto de notificacion a fravés de este medio.

Atentamente,
(ORIGINAL FIRMADO)

JAIFER BLANCO ORTEGA
Coordinador G.I.T. de Asesoria Juridica para Gestion Predial

Anexo: Copia integra Res. de Expropiacisn N*735 del 30 de abedl de 2015 expedida poria ANf en 4 Foles.
Proyecth: Edgar Sanchez Montoya—Abogade Getencia Predial
No. Borrador

Ei presente aviso se fija para los fines comrespondientes en la cartelera de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ubicada en la Calle 26 No. 59-51 Torre 4 Piso 2 y/o Calle 24 A No. 59-42 Torre 4 Piso 2
en la ciudad de Bogota y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, el cual
permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar al sefior ROGER FREDYS
MONTES RAMOS, predio denominado Lote, de la vereda GUAIMARITO, en jurisdiccion del Municipio de
Sahagin, Departamento de Cordoba, el contenido de la Resolucion de Expropiacion N° 735 del 30 de abril de
2015, del Predio No CAS-T2A 034A “Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites Jjudiciales de
expropiacion de una Zona de terreno requerida para Ia ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL
CORDOBA - SUCRE, LA YE - SAHAGUN" surtiendo previamente el tramite de notificacion personal mediante
el oficio No. 2015-706-011222-1 de fecha 26 de mayo de 2015, la planilia de envio No. YP001579802C0 de la
sociedad de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, y notificacion por aviso mediante oficio N°
20157060158821 del 17 de julio de 2015, sin que se haya presentado a nofificarse.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al refiro del aviso.

Con el presente aviso se publlca la Resolucion de Expropla(:ton de N°735 del 30 de abril de 2015,
contenida en cuatro (4) folios. _

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURAY EN LA PAGINA WEB EL _ 2 3 JUL. 2015 ALAS 7:30 AM.

DESFLADOEL__ 29 JiL BB aass@pm

JAIFER
Coordinador Grupo intemd de Trabajo
de Asesoria Juridica para Gestign Predial

Proyects: Edgar Sanchez Montoya— Abogado Gef_ehcr‘a Predial %




Pagina 1de 8

Liberind y Grden .
MINISTERODETRANSPORTE -~ -+ eh oo

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. -
RESCLUCIONNUMERO 735 DE2015

% . iRn Anep

Por medio de fa cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida para la B

gjecucion de la OBRA: PROYECTO VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAYECTO LA YE - SAHAGUN, jurisdiccin del Municipio
de Sahagin, Departamento de Cordoba. ' ‘

EL VICEPRESIDENTE JURIDICO DE LA AGENCIA NACIONAL DE iNFRAESTRUCTURA
En ejercicio de las facultades otorgadas por el Articulo 58 de la Constitucion, Poitica, el capitulo VI de la Ley 388 de 1997,
la Ley 1682 de 2013, la fey 1742 de 2014, el Decretc 4165 del 03 de noviembre de 2011, la Resolucién 399 del 17 de abril
de 2013 expedida por la.Agencia Nacional de Infrasstructura, y
CONSIDERANDO:
Que el articufo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo N° 01 de 1999 consagra: “se garantizan la

propiedad privada y los demés derechos adquiridos con-arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vilnerados por leyes posteriores. Cuando de fa aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés

sosial, resuftaren en confiicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconacida, el interés privado |:

deberé ceder al inferés pabfico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”... “Por motivos de
utilidad plblica o de Interés social definidos por ef legisfador, podré haber expropiacion mediante sentencia judicial e
Indemnizacién previa. Esta se fjard consulfando los intereses de la comunidad y def afectado...”

| Que el Capitulo VIl de Ia Ley 388 de 1997 requia e procedimiento de adquisicion de inmuebles por expropiacion judicial,

prevista en el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Que ¢l articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 define como un motivo de utilidad pablica e interés social, la ejecucion yio
desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere dicha ley, asi comic el desarmollo de las
actividades relacionadas con su construccidn, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmusbles urbancs y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el
anticulo 58 de la Constitucidn Politica. ‘ ' i

| Que ef artticulo 20 de la mencionada ley, dispone que la adquisician predial es responsabilidad del estado, y para ello la

entidad piblica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo

“definido en el articulo anterior, siguiendo para tal efecto los procedimientos previstos en fas leyes 9 de 1989 y 388 de 1997,

0 la éxpropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo de conformidad con lo previsio en las leves 9 de 1989, 388
de 1997 y 1564 de 2012. En todos los casos de expropiacion incluyendo los progesos de adquisicion predial en curso,
deben apiicarse las reglas especiales previstas en dicha ley.

Que de conformidad con el Articulo 1 del Decreto 4185 del 03 de noviembre del 2011 el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO cambio su Naturafeza, Juridica de Establecimiento Piblico a Agencia Nacional Estatal de
Naturaieza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con patrimonio propio y
aulonomia administrativa, financiera y #cnica la cual se denomina AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
adscrita al MINISTERIO DE TRANSPORTE. ‘

Que el objeto del anies INSTITUTO NACIONAL DE'CONCESIONES -INCOQ se modffica comg _g_:onsecuéncia del cambio de
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RESOLUCION NUMERO § - 7 3 45 DE205.

“Por medio de la cual se ordena iniciar los trémites judiciales de expropiacion de una zona de terreno reQJﬂnda para :a;f -
efecticion del Proyecfo Yial: CONCESION VIAL CORDOBA SUCRE, LA YE SAHAGUN : GRS

PéginaZdeS -

 recursos de reposicicn.

la Naturaleza, por lo fanto, ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ferdra por objsto segln e Articulo 2 del
Decreto 4165 del 03 de Noviembre del 2011, el de “Plansar, Coordinar, Estructurar, Comiratar, Efecutar, Adminisirar y
Evaluar proyectos-de concesiones y ofras formas de Asociacion Fiblica Privada - APP, para el disefio, construecion,
mantenimiento, operacion, administracion ylo explotacion de la infraestructura piblica de transporte en todos sus modes y
de los servicios conexos o relacionados y ef desamrolio de proyectos de asociacion piblico privada pare ofro tipo de
infraestructura publica cuando asi lo defermine expresamente ef Gobiemno Nacional respecto de infrasstructura semejantes
alas enuncradas en este articulo, deniro del respeto a las normas que regulan la distribucion de funciones, competencia y
su asignacidn”, - |

Cen base en lo previsto en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA que
atiende en el teritorio nacional la ejecucion de las obras viales por el sistema de concesion en aras de mejorar fa
infragstructura del pais, recibié la competencia para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los
fines previstos por el articulo 62 de la Ley 388 de 1897.

Que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en coordinacian con el concesionario AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, en virtud del Confrato de Concesion 002 de 2007 celebrado con el Instituio Nacional de Concesiones, se
encuenira adelantando el proyecto vial CORDOBA - SUCRE, como parte de la modermizacidn de la Red Vial Nacional,
contemplada en la Ley 812 de 2003-Plan Nacional de Desarmollo, Capituio I, literal E, Seccion Transporie, v en &l marco de
las disposicicnes contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Ca!ombla y el fiteral e) del Articulo 58 de la Ley
388 de 1997.

/_—‘\
Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 de ia Resolucidn 399 de 17 de Abril de 2013 se delegd en
Vicepresidente Juridico de la Agencia Nacional de Infraestructura la facultad especifica de suscribir ios acios
administrativos mediante los cuales se ordena el tramite de expropiacidn, asi como aquellos en los cuales se resuelvan los

Que para Ia ejecucion del proyecto viat “CORDOBA — SUCRE, TRAYECTO LA YE SAHAGUN", jurisdiccion de! Muricipio
de Sahagin, Departamento de Cdrdoba, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiers la adquisicion de una
zona de terreno, identificada con la ficha predial CAS-T24-034 A de enero de 2014, elaborada por la Concesion
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A,; con una extension superficiaria de TRESCIENTOS NOVENTA Y UN COMA TREINTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS (391.34 M2), incluidas las mejoras registradas en la ficha predial, ast: En 17,84 M2 de
Construccién en mamposteria, cublerta en palma, puertas y ventanas en madera, piso pulido, 12,14 M2 de Ramada con
cubierta en palma, postes en madera y piso pulido, 42,8 ML de Cerca medianera en cuatro hilos de alambre de piias sobre
postes en madera, y ios siguientes culfivos: 3UN de Plantas Omamentales medianas, 1 UN de Arbol de Mamon mediano, 4
UNde Arbof de Palmito Grande, 1 UN Arbol de Bonga Medianc, 18 UN Arbol de Paimito Mediano, 3 UN Arbol de Naranja
Grande, 1 UN Arbol de Tamarindo Grarde, 1 UN Arbol de Corozo Grande, 1 UN Arbot de Guarumo pegusfio, 1 UN Arbol de
Cereza Grande, 1 UN Arbol de Guanabana Grande, 1 UN Arbol de Bonga Grande, 48 UN Arbol de Palmito peguefio, 1 UN
Mata de Achiote, 1 UN Arboi de Mange grande, 1 UN Arbol de Cocotero grande, 2 UN Arbol de Teka mediane, 1 UN Arbo
de Ceiba Tolua. Predio debidamente delimitado y alinderado, dentro de fa abscisa inicial K 55+418.87 D y final K
55+431.50k; predio denominado Lote, de la vereda GUAIMARITO, en jurisdiccion det Municipio de Sahagin, Departamento L
de Cordoba, identficado catastralmente con el N° 00-01-0039-0278-000-001-001 y Matricula Inmobiliaria N° 14351696 ¢
fa oficina.de Registro de Instrumentos Publicos de Sahagin y comprendida dentro de ios siguientes linderos actualizados,
tomados de la mencionada ficha predial: POR EL NORTE: en longitud de 30.57 M, con Fabio José Ramos Buelvas predio
identificado como CAS-T2A-035 (PTOS 2-4); POREL ORIENTE: en longitud de 12.01 M, con Huge Arrieta (PTOS 4-5);
POR'EL SUR: en longitud de 39.30 M, con José Maria Montes Arrieta y Maria del Carmen ramos Ramos predio
identificado como CAS-T2A-034 (PTOS 5-‘1)' POR EL OCCIDENTE: en longitud de 12.23 M, con carretera troncal
Sahagtn (PTOS 1-2).

Que en adelante para los efectos de esta resclucion ef bien descrito se denominara como ef INMUEBLE.

Que det INMUEBLE, figura como propietario el sefior ROGER FREDYS MONTES RAMOS, identificado con cédula de
ciudadania numero, 15.050.577 expedida en Sahagiin, quien lo adquirié mediante ef modo de Prescripeion exiraordinaria
Adquisitiva de Dominio, e} cual fue protocolizado mediante la Sentencia de Declaracién Judicial de Perienencia de fecha 24
de Octubre de 2012 del Juzgado Civil del Circuito de Sahaglin. Asi como consta en Iz anotacion 1 de! folio de matricula
inmobitiasia No. 148-51696 de ia oficina de Registro de Instrumentos Pliblices de Sahagin.

Que los finderos generales def predio se encuentran debida y expresamente determinados en la Sentencia de fecha 24 de

QOctubre de 2012 del Juzgade Civil de! Circuito de Sahagln — Cordoba, de la siquiente manera: POR EL NORTE: con

precio de Fabzo Ramos en 31 mts POR EL SUR en 39 50 mts con predio de Jose Maria Montes; POR EL ESTE: en 12
R0.predio de Higo Arela, v BOR EL QES, L4250 mis con carretera troncal de eccidente.
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Que el Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., una vez identificado plenamente & INMUEBLE y determinado
su requerimiento para el desarrollo del mencionado proyecto vial, sclicitd v obtuvo del INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI, obteniendo de ia citada entidad, el Availio de fecha mayo de 2014, determinado como valor comercial
del rea requerida, sus mejoras y sus cultivos, la suma de; DOCE MILLONES QOCHOCIENTOS ‘OCHENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.883.900,00), suma que corresponde al &rea de terreno requerida
inciidas las mejoras y culivos que esta tiene, lo anterior de acuerdo con lo estiputado en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y el articulo 27 del Decreto 2150 de 1995 como se muestra 3
continuacion: i

; PR A
TERRENQ m | 39134 | $15.000 $5.870.100,00
VIVIENDA m | 1784 | $220000 $3.924.800,00
ENRAMADA w | 1214 $90.000 $1.052.500,00
CERCA m | 4280 $8.000 $ 342.400,00
PLANTAS ORNAMENTALES
MEDIANAS Un 3 $3.000 $9.000,00
N ,
ARBOL MAMON MEDIANG Un 1 $15000 | - $15000,80
ARBOL DE PALMITO GRANDE | Un 4 $30.000 $120.000,00
BONGA MEDIANO Un 1 $ 25.000,00 $ 25.000,00
PALMITO MEDIANO Un 18 $250 | $405.000,00
NARANJA DULCE GRANDE Un 3 $ 50,000 $450.000,00
TAMARINDO GRANDE Un 1 $40.000 $ 40.000,00
COROZO GRANDE Un 1 $40000 $ 40.000,00
GUARUMG PEQUERC Un 1 $5000 | . $5.000,00
CEREZA GRANDE Un 1 $45.000 $4500000
i
CUANABANA GRANDE Un 1 $50.000 $50.000,00
| BONGA GRANDE - Un 1 $50.000 $50.060,00
FALMITC PEQUENO _ : : ;
Un 48 $ 1,250 $540.000,00
\,' AGHIOTE Un 1 $5.000 $5.000,00
MANGO GRANDE Un 1 $50.000 $ 50.000,00
COCOTERO CRANDE Un 1. $30.000 $30.000,00
TECAMERIANO Un 2 $95.000 $50.000,00
CEIBA TOLUA . T e
Un 1 $25.000 $25.000,00
AVALUO TOTAL $ 12.883.900

Que con base en ef Avallo de fecha mayo de 2014, ta-Concesionaria AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A, delegado por la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAEZSTRUCTURA contractualmente para que asumiera y ejecutara directamente el proceso
de enajenacién voluntaria, formulé al sefier ROGER FREDYS MONTES RAMOS, identificado con cédula de ciudadania No.
15.080.577 expedida en Sahagln, la oferta formal de compra CCS-COR-GP-00503-14 de 16 de junio de 2014, el clal fue
nofificado personaimente & propietario el 17 de junio de 2014, debidamente inscrita el dia 20 de junio de 2014, en la
anotacion Nro.2 dei Certificado de Tradicion y Libertad de la matricula inmobiliaria No. 148-51696.

Que el dia 25 de Junic de 2014 ¢l sefior ROGER FREDDY MONTES RAMOS, presenta escrito manifestando desacuerdo
con la oferta presentada por Autopistas de la Sabana S.A.S., en los siguientes té.r{n‘ino_s: _ :

TS

* (...) Por medio de Ia presents manifiesto no estar E-J“'e_e'cu

f},ﬁ,? n _ } . % “El presente documente 5 fie! copia del arigingl aye
—f—;ﬁé ) _ : : a Reposa en ol arckivoge i Agencia Nasiaeal e
L - : B W"”ﬁw Infrazsiructura.
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predio donde se encuentra ubicada; son muchas las causas que me flevan a negamme a recibir este valor monefario
emitide por usteges & mi propiedad, &l cual es de: doce millones ochocientos ochenta y fres mil novecientos pesos.
Micte. ($12.883.900). Contenida en ef oficio CCS-COR-GP-00503-14 del 16 de Junio de 2014.

Una de fas causas, es que no me quedz drea donde construir, fo que implica que debo trasiadarme con mi familia
conformada por seis personas a ofo fugar y comprar lots, maferigles de construccion, més la mano de obra, y la
reforestacion del sitio, porlo que veo dificil que pueda construir nuevamente mi casa con ese valor,

Ademds, sin la infencidn de comparar, pero hay viviendas quizés mas pequefias y en perores condiciones qus Iz mia y
recibieron un avalio con una mayor canfidad,

Tambian les Guiero decir que mi casa no esta deshabitada, sino, que me ha focado salir a buscar oporiunidades de
frabajo a ofros sitios, como ruchas personas fo hacen a diario, para brindarles mejores condicionas de vida & nuastos
hijos e hijas y familia en general; pero regresamos periddicamente a nuestra casa, cuando me o permitan en el Irabajo, |
por este motivo no me han encontrado las veces que han hecho visita, pero en sus oficinas se encuentra mi nimero de
celular y no me kamaron para Ia entrevista social que se realiza antes del avalio. Algo para resaltar, es el heche de
que son muchos afios que llevamos conviviendo en este lugar, donde han nacido y crecido mis hijas e hijo, por lo gue
tiene un gran valor sentimental para nosofros.

Espero que ‘consideren estas razones v me hagan una mejor oferta, gue me a’cance reaimente para consfruir dﬁ..‘\
nuevo a casa de mis hijas, hijo, de mi sefiora y propia.”

Que 2l oficio presentado por ef apoderade de la propietaria, una vez verificado el avalio, AUTOP!STAS DE LA SABANA
S.AS.,, contesto en los siguienies téminos:

“1..) Dentro de las normas especiales se encuentra la Ley 388 de 1897, fa cual en su articulo 61 establece:

... ef precio de adquisicion seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazz, Iz
entidad que cumpla sus funciones, ¢ por perifos privados inscrifos en lzs lonjas o asociaciones comespondientes,
sequn lo determinado por &f Decrefo-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos |.
en el Decrelo reglamentario especial que sobre-avalios expida el gobiemo. E! valor comercial se deferminaré teniendo | -
en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de Ja oferta de compra en relacion con | .
el inmueble:a adquiriy, y en parficular con su destinacion econémica...” en razén a elio se delermind pera su predio: = |

Valor del terreno

Verificado Ia reglamentacion urbanistica, las caracteristicas infrinsecas del inmueble y ef comperiamiento
inmobiliario del sector en su momento, se determing que ef valor del mismo para un lofe de 391,3%4m2 y cuyg N
requerimiento es fotal, corresponde a $15.000 por m2, tal como se demuesira a continuacion:

Dfe-ta 5 (Lote sobre via pnncxpal) Marcetina Mareno - Directo $ 15, 2;7

Oferta 3 {Casa-loie interno, 13 ye) Jose Luis - ek 3128947657 $14.288

Oferta 10 {lote interne, fa ve) | Lisandre Miel - Directo % 16.200

PROMEDIO $15.213

DESVIACION ESTANDAR 3908

COEFICIENTE DE VARIAGION 597%

o 1 LIMITE SUPERIOR . $16.122
* 1 LIVITE INFERIOR ; 532307

' VALOR ADOPTADD : $ $5.005

Cabe anctar que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, sefiala en el informe que para predios de tamafios
pequefios y cuyo requerimienio sea fotal, se ponderard a $15.000 mZ, por lo tanto dicho analisis aplica para el
predio en estudic. '

Valor de as construcciones v mejoras

En cuanto &l valor de la construccion, le queremos sefiglar que la Resclucion 620 de 2008 eslablece como
procedimiento para la. valoracién de consirucciones yio mejoras el mafodo de reposivicn, ef cual a parér de un
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valor de reposicion y la aplicacion de la respectiva depreciacion, se determina ef valor en fas condiciones en las
que se encuentran actuaimente dichas construcciones, esto quiere decir que en ningdn avalio para proyectos de
utilidad pdblica se reconocer las consirucciones como nuevas, tal como usted lo sugfere en su escrito.

Anora bien, el registro fologréfico permite sustentar que ef valor de reposicion a nuevo es coherente -con la
especificidad y calidad de os materiales con los que se encuenira conformada la vivienda principal y secundania
de $250.000 y $250.000 el m2 respectivamente, ya que se tratan de construcciones con las sigtiientes
caracteristicas: ’ : o ' : :

Vivienda de 56,42 m2
Construccion en mamposteria
Fiso pufido
Fuertas y ventanas en madera
Cubierta en Pelma

s & 9 o

En esie mismo sentido, la Resolucidn 620 de 2008 establece en su articulo 3 que: "ef Méiodo de costo de
reposicion busca establecer ef valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de Ja
construccion a precios de hoy, un bien semejante af del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumuiada. Al
valor asf obtenido se fe debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para elio se utiiizard Ia siguiente
formule: :

Ve={Ct—-D}+Vt

En donde:

Vg = Valor comercial

Ct = Coste total de la construcsion
D = Pepreciacion )

Wi = Valor del terreno "

En ese orden de ideas, observamos que los costos de reposicion asignados por el IGAC para Ias construcciones
principales son muy acertados, feniendo en cuenta los resultados obtenidos por Ia Concesidn al momento de
verificar los valores con unos profotipos similares a las que se encueniran en su predio, cuyos resuftados son los
siguientes: ‘

Fara la Construceicn 1:

- El presente dosumenta es fiel copia-del ¢riginal que
‘Rsposa eh el erchive de fa Agentia Hacional de
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PROTOTIPO PARA CASA DE 80 m2 CON: MANPOSTERIA EN BLOQUE DE CEMENTO,PISOS &N CEMENTO, CUBIERYA
EN MADERA Y PALMA
L ; ; :
i ITEM] DESCRIPCION UN | CANTIDAD | VR UNITARIO | VR, PARCIAL
.1 CIPRELIMINARES 7 T
1,1 [REPLANTED ™z | 80,00 | $ 6.207,00 496.550,00
1,2, {[EXPLANEACION ¥ RETIRO im@ 1 1500 | $ 25.367,00 3£0.355,00
[TOTAL PRELIMINARES 876.915,00
5 CEMIENTéS ——— e smee om e e
1 2,1 |CONCRETO CICLOPEQ [m3 T 11,00 1% 2516700 276.837,G0
2.2 [EXCAVACION MANUAL DE CIMIENTOS [m3 T 1100 [s 3681200 402.732,00
Total CIMIENTOS 479,569,060
3 MANPOSTERIA ~ -
4 3.1 [MUROS EN BLOQUE CONCRETO Jmz T 102,00 [$  41.734,00] 4.256.868,00
Total MANPOSTERIA 1 4286, 858,00
i —— R
. 4,1 - [CUBIERTA EN MADERA im | 60,00 13  25167.00 1.510,026,00
22 [PALMICHE (nstalaco) mz2 | 10000 1% 8.000,00 860.600,00
-{Total Cubierta 2.310.028,00
B.7_|PANETE LISO_MUROCS mz | 25000 [§  12.826.00 3.206.500,00
5.2 |VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS m2 | 250,00 [§ 4.598,00 1.149.50C,00
Totai PANETES 4.356.000,00
R B L i i
6,1 [PISO EN CEMENTO [m2 | 100,00 [§  24.306,00 2.430.800,00
5,3 ICRISTANAC ESPECIAL Im2 | 10000 |3 3514300 3.514.300,00
Total PISOS Y ACABADOS 5,944.500,00
T [CARBINTERIA METALIGA Y MADERA " R
(7.1  IMARCOS PUERTAS UN 7,00 3 £3.241,00 582.687,00
{72 :|[HOJAS PUERTAS . UN 7.0 $  141.250,00 988.750,00
73 IVENTANAS-EN LAMINA m2 i 1500 $ 82.853,00 1.394.285,00
i © . |Total CARPINTERIA . 2.965.732,00
: mf@TAMC!ONéVELEmHCAS B o CTmmm
8.1 JACOMETIDA ELECTRICA GENERAL fml_ | 5000 [§ 4D713.00] 2.035.850.00
Total INSTALACIONES ELECTRICAS 2.035.650,00
2 JINSTALACIONES HIDRAULIGA 7~ ~
9.1 |ACOMETIDA EN PVC 1/2 *5M fm T 300 T$ 28831400 §64.942,00
Total INSTALACIONES ELECTRICAS £64.942,00
L ~ U S I
110 'BANG v :
[i0.1 [BANO OBRA GRIS Jow | 100 % 2.000.000,00 2.000.000.00
Total BANG 2.000.000,0C
. 11: IEMESON DE COCINA § : '
11,1 IMESON EN CONCRETO ESMALTADO i Un 1 1% 150.000,00 $ 150.000.C0
Total MESON DE GOCINA " § 150.600,G0
- ITOTAL. : ; | 26.440.596,00
COSTO DARECTC 26.440.556,00
ALU 1.322.029,89
VA 241,525,00
VALOR TOTAL (ajustade al peso) - 27.874.150,80
. VALOR POR M2 A NUEVO VERIFICADO FOR CONCESION 349.6?5,89
VALOR POR M2 A NUEVO PORIGAC 350.000,00
Teniendo en cuenta estos presupuestos, inferimos que fos valores adoptados por el IGAC son muy simijares a los
verificados por la Concesion.
Finalments, a dichos valores a nuevo se les apiica su respectiva depreciacién teniendo en cuenta no solo Ia
variable de estado de conservacion, sino ademas ofras como Ia vida 0fl y vida técnica, por lo cual el valor de cada
unas de las construcciones que existen a lo largo del tramo pueden variar, mieniras que ofras fienden a ser
simifares. :
En cuanto af estudio para aplicacidn de Factores de Compensacidon econdmica a unidades sccigles, e cual
" tontiene la caracterizacion general del inmueble, asi como las unidades sociales refacionadas en este, se realizaré
una nueva:w‘sfta _de v'en'ﬁcacio’n de acuerdo alo plasmado en e Oficio de fecha 25 de Junio de 2014, por parte de
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fa profesional social encargada del fema socio predial. |
: _ i

Con fo anterior esperamos haber disjpado sus dudas y le reiteramos nuestra voluntad pa;ra llegar a un acuerdo de

enajenacicn voluntaria.” - ;

Que a raiz del andlisis de las observaciones expuestas por el propietaric, la Concesién Autopistas de la Sabana procedié a
efectuar la visita de seguimiento al predic el 10 de septiembre de 2014, de la cual se conciuys:

*Se realizé visita al inmueble de propiedad del sefior Roger Montes, identificado con ficha predial CAST2A 0344, en iz
visita reaiizada se logrd identificar que el propiétario no reside en Ia vivienda objeto del proceso de adquisicién predial,
Se mantiene la informacion identificada en ef levantamiento de fa ficha social segiin Resolucion 545 debido a que ef
inmuebie se encuentra deshabitado. Durante Ia visita realizada se evidencié gue & inmueble no tiene ningtn uso
actualmenie, se tomé como festigo de la Visita a un vacino, ef sefior Anibal Oyola abajo firmante.”

Que vencido ef témino de treinta (30) dias hébiles, consagrado por el inciso 4° det articulo 61 de la Ley 388 de 1997, sin
actuaciones procesales perfinentes para la expropiacién del inmueble al tituiar del derecho de dominio.

Que ¢! articulo 37 de 1a Ley 1682 de 2013, medificado por ¢! articulo 5 de Ia Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014
establece que: "En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacisn voluntaria, el pago del precio serd
cancelado de forma previa lteniendo en cuenta el avaltio catastral y Ia indemnizacion calculada al momento de Ia oferta de
compra, en la elapa de expropiacion judicial o administrativa.”

Que sin perjuicio del avallo comercial contenido en la oferta de compra realizada al propietario y con fundamento en el
articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el asticulo 6 de la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, dado que no

.| se liegd a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el page dei precio comrespondiente al inmueble aqui descrito,

sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta ei aval(o catastral v la indemnizacién calculada al momento de la oferta
de compra, en consecuencia se solicitara al juez de conocimiento oficiar a Ja entidad competente la determinacion del
availlo catastre! del inmuzbie requerido. :

Que el articulo 3 de la Ley 1742 dal 26 de diciembre de 2014, modifico el articulo 20 de la Ley 1682 de 2013, ef cual sefiala
que en todos os casos de expropiacin, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben apiicarse las
reglas especiales previstas en la presente ley. o

Que conforme Io'p(revé el arficuto-58 de fa Constitucion Politica, podré haber expropiacion judicial cuando existan motivos
de utllidad piblica o de interés sccial definidos por ¢l tegislador mediante sentencia e indemaizacién previa, circunstancia
{ que se presenta en el caso objeio de esfudio y que se encuentran previstas en el articulo 58 de ia Ley 388 de 1997.

conforme a la Resolucian 399 del 17 de abril de 2013 de fa Agencia Nacional de Infraestructura,
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ARTICULO PRIMERO: Ordenar por motivos de ulilidad plblica e interés social, la iniciacion del tramite Judicial de
expropiacion sobre el siguiente INMUEBLE: Zona de de terreno, identificada con fa ficha predial CAS-T2A-034 A de'enero

TRESCIENTOS NOVENTA Y UN COMA TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (391.34 M2),'inciuidas las mejoras
registrades en la ficha predial, asi: En 17,84 M2 de Consiruccion en mamposteria, cubierta en palma, puertas-y ventanas en
madera, piso pulido, 12,14 M2 de Ramada con cubierta en palma, postes en madera y piso pulido, 42,8 ML de Cerca
medianera en cuatro hilos de alambre de plas sobre postes en madera, y los siguientes cultivos: 3UN de Plantas
Omamentales medianas, 1 UN de Arbol de Mamon mediano, 4 UN de Arbol de Paimito Grande, 1 UN Arbol de Bonga
Mediano, 18 UN Arbol de Palmito Mediano, 3 UN Arbal de Naranja Grande, 1 UN Arbol de Tamarindo Grande, 1 UN Arbol
de Corozo Grande, 1 UN Arbot de Guarume pequefio, 1 UN Arbol de Cereza Grande, 1 UN Arboi de Guanabana Grande, 1
UN Arbol de Bonga Grande, 48 UN Arbo! de Palmito peguefio, T UN Mata de Achiote, 1 UN Arbo! de Mango grande, 1 UN

gue se hubiera logrado un acuerdo formal para fa enajenacion volunteria del inmueble, se procedera a adelantar las |

Que en mérito de lo.expussto, el VICEPRESIBENTE JURIDICO de la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA, |

de 2014, elaborada por ia-Concesién AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A. con una extersion supetficiaria de |

Arbol de Cocotero grande, 2 UN Arbol de Teka mediano, 1 UN Arbol de Ceiba Tolua, Predio debidamente delimitado v
_w/ﬁ“/ ; & A %E  Elipresents dosumento 28 fel copin 2l originel que
- { ) @ %% Repos en el archivo e fa Agensia Hdtional ¥
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alinderado, dentro de la abscisa inicial K 55+418.87 D y final K 55+431.50k; predio denominado Lote, de la vereda
GUAIMARITO, en jurisdiccion del Municipio de Sahagin, Departamento de Cérdoba, identificado catastraimante con el N° -
00-01-0039-0278-000-001-C01 y Matricula Inmobitiaria N° 148-51896 de ia oficina de Registro de instrumentos Publices de
Sahagln y comprendida dentro de los siguientes linderos actualizades, tomados de la mencionada fichs oredial: POR EL
NORTE: en longitud de 30.57 M, con Fabio José Ramos Buelvas predio identificado como CAS-T2A-035 (PTOS 24); POR
EL ORIENTE: enlongitud de 12.01 M, con Hugo Arrieta (PTOS 4-5); POR EL SUR: enlongitud de 39.30 M , con José
Meria Montes Arrieta y Maria del Carmen Ramos Ramos predio identificado como CAS-T2A-034 (PTOS 5-1); POREL
OCCIDENTE: en longitud de 12.23 M, con carretera troncal Sahagin (PTOS 1-2).

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente resolucion personalmente o por aviso al sefior ROGER FREDYS MONTES
RAMOS, identificado con cédula de ciudadanta No. 15.050.577 expedida en Sahagin, de forma directa o a través de su
apoderado de conformidad con lo establecido en los articulos 67, 88 v:68 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de
lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion procede por via gubemativa v en efecto devolutivo el Recurso de
Reposicion, el cual deberd interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su nofificacion persenal o por
aviso, ante el Vicepresidente Juridico fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en concordancia con el Articulo
76 del Cédigo de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el 21 delaley 9de 1988 y el 31 de l2
Ley 1682 de 2013.

ARTICULO CUARTO: La presente resclucion sera de aplicacion inmediata y quedara en firme una vez sea notificads, day
conformidad con lo sefialado en el Articulo 31 de la Ley 1682 de 2013.

| ARTICULO QUINTO: La presente resolucian rige a partir de I fecha de su nofificacian.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogotd, D.C. alos

Proyecio:  Angie Paola Luna. - Abogada Aulopistas de, i Sabana SA'*/
Reviso:  Jose Morales,— Coordinadior Prediafl Sucrée

Reviso:  Lucelly Salinas Echeverry — Abogada Interventoria ef Bj
Revise:  Jorge Camila Cortes - Supervisor Téonico Predf(iﬁ
~

Revis:  Edgar Sanchez Montoya — Supervisor Jurfdico P .
Aprobd:  Dr. Jaifer Blanco Crfega - Gerenle Juridico Fredigl /‘@ .
Aprobé:  Dr. & dgar Cnacon Hartmann ~ Gerente Predial .
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