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EL COORDINADOR DEL GRUPO INTERNO DE TRABAJO DE ASESORIA JURIDICA
PARA GESTION PREDIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER

Bogota D.C,,

Sefior:

ARNALDO JOSE TAPIA RAMOS
Direccion: Calle 78 No. 6-1000
Monteria, Cordoba

ASUNTO: PROYECTO CONCESION VIAL “PROYECTO VIAL CORDOBA ~ SUCRE".
NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucion N°555 del 19 de marzo de 2015, Por medio
de la cual se inician los tramites de Expropiacion del predio CNT-PCM-006 de ARNALDO
JOSE TAPIA RAMOS.

En razén a que el oficio de citacién No. 2015-706-011211-1 de fecha 26 de mayo de 2015, enviado por la
Agencia Nacional de Infraestructura se le instd a comparecer para redlizar la notificacion de la Resotucion
N°555 del 19 de marzo de 2015, por medio de |z cual se inician los tramites judiciales de expropiacion del
predio CNT-PCM-006, fue enviado el 28 de mayo de 2015 a la direccion de nofificacion, tal como lo indica la
planilla de envio No. YP001579731CO de la sociedad de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4-72, y
teniendo en cuenta que a la fecha no se ha podido surtir fa notificacion personal, se procede a efectuar la
notificacion por Aviso dando aplicabilidad del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidio la Resolucion N°555 del 19 de marzo de 2015,
del Predio CNT-PCM-006 “Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una
zona de terreno requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE,
TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA”

Asi mismo, se indica que contra el mencionado Acto Administrativo, procede el recurso de reposicion previsto
en el articulo 74 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion personal o por aviso, ante el
Vicepresidente Juridico de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el
articulo 21 de la Ley 9 de 1989.

Es de indicar, que en la comunicacitn de citacion No. 2015-706-011211-1 de fecha 26 de mayo de 2015, se le
indicaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar |a respectiva notificacion personal.
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De igual manera se le advierte que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la Resolucion por medio de la cual se ordena la
expropiacion judicial, objeto de notificacion a través de este medio.

Afentamente, .

{ORIGINAL FIRMADO)

JAIFER BLANCO ORTEGA

Coordinador G.I.T. de Asesoria Juridica para Gestion Predial

Anex; Copia integra Res. de Expropiaciin N*555 del 16 de marz de 2015 expedida por 2 AN! en 4 Fofios.
m " Edgar Sanchez Montoya-Abogado Gerencia Predial

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la carielera de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ubicada en la Calle 26 No. 53-51 Torre 4 Piso 2 y/o Calle 24 A No. 59-42 Torre 4 Piso 2
en la ciudad de Bogota y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE iNFRAESTRUCTURA, el cual
permanecera fijado por ef término de cinco (5) dias, con el fin de notificar al sefior ARNALDO JOSE TAPRIA
RAMOS, propietario del predio urbano ubicado en la calle 78 N°® 6-1000, en jurisdiccion del Municipio de
Monteria, Departamento de Cordoba, el contenido de la Resolucion de Expropiacion N°555 del 19 de marzo
de 2015, del Predio No CNT-PCM-006 “Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de
expropiacion de una zona de fterreno requerida para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL
CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA™ surtiendo
previamente el framite de nofificacion personal mediante el oficio No. 2015-706-011211-1 de fecha 26 de
mayo de 2015, , tal como lo indica la planilla de envio No. YP001579731CO de la sociedad de SERVICIOS
POSTALES NACIONALES S.A. 4-72, y notificacion por aviso mediante oficio N©  20157060169531 del 29 de
julio de 2015, sin que se haya presentado a notificarse.

La presente notificacion se considerara surtida al finatizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica laResolucion de Expropiacion de N°555 del 19 de marzo de 2015,
contenida en cuatro (4) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VlSIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Iibertod y Orden
MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

RESOLUCION NOMERO 5 55 DE2015

Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida para la ejecucion
de la OBRA: PROYECTO VIAL CORDOBA-SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA A LA CIRCUNVALAR EN
MONTERIA, Departamento de Cordoba.

EL VICEPRESIDENTE JURIDICO DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

En efercicio de sus facultades otorgadas por el articulo 58 de la Constitucion Politica, el capitulo VIi de la Ley 388 de 1997 la Ley
1682 de 2013, Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 y el Codigo de Procedimiento Adminisirativo y de lo Contencioso
Administrativo y la Resolucién No. 399 del 17 de Abril de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo N° 01 de 1999 consagra: ‘se garantizan fa
propiedad privada 'y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vilnerados por leyes posteriores, Cuando de fa aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad piblica o inferés social,
resuiftaren en conflicto fos derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
| interes pubiico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones”... "Por motivos de utilidad publica o de
interés social definidos por el legisiador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que el Capituio Vil de la Ley 388 de 1997 regula el procedimiento de adquisicion de inmuebles por expropiacion Judsmal prevista
en ef articulo 58 de la Constitucion Politica.

Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 define como un mofivo de utilidad pablica e interés social, la ejecucion y/o desarrollo
de proyectos de infraestructura del transporte & los que se refiere dicha ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada ta expropiacion administrativa o |

judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucién Politica.

Que el articuio 20 de la mencionada ley, dispone que la adquisicion predial es responsabilidad del estado, y para ello la enfidad
piblica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el |
articulo anterior, siguiendo para tal efecto los procedimientos previstos en las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién
judicial con fundamento en el mismo mofivo de conformidad con lo previsto en las leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012. |
En todos los casos de expropiacion incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso,-deben aplicarse las reglas |
especiales previstas en dicha ley. ;

Que de conformidad con el Articulo 1 del Decreto 4165 del 03 de noviembre dei 2011 el INSTITUTO NACIONAL DE -
CONCESIONES - INCO cambio su Naturaleza, Juridica de Establecimiento &mm@m&mmmmmtma@
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Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con patrimonio propio y autonomia administrativa,

financiera y técnica la cual se denomina AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA adscrita al MINISTERIO DE
TRANSPORTE. :

Que ¢l objeto del antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCO se modifica como consecuencia def cambio de |a
Naturaleza, por lo tanto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA tendré por objeto segiin el Articulo 3 del Decreto
4165 de! 03 de Noviembre del 2011, el de “Planear, Coordinar, Estructurar, Contratar, Ejecutar, Administrar ¥ Evaluar proyectos
de concesiones y otras formas de Asociacion Plblica Privada - APP, para el disefio, construccion, mantenimiento, operacion,
administracion yfo explotacién de la infraestructura pablica de transporte en fodos sus modos v de los servicios conexos o
relacionados y el desarroflo de proyectos de asociacion pablico privada para otro tipo de infragstructura publica cuando .asi lo
determine expresamente el Gobierno Nacional respecto de Infraestructura semejantes a las enunciadas en este articufo, dentro
del respeto a las normas que regulan la distribucién de funciones, competencia y su asignacion”,

Con base en lo previsto en &l arficulo 59 de la Ley 388 de 1997, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA gue atiende
en el territorio nacional la ejecucion de las obras viales por el sistema de concesion en aras de mejorar la infraestructura delpais,

recibio la competencia para decretar la expropiacion de inmuebles con miras al cumplimiento de los fines previstos por el articulo
62 de la Ley 388 de 1997.

Que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en coordinacion con el concesionario AUTOPISTAS DE LA SABAN,.-
S.A.S, en virtud del Contrato de Concesion 002 de 2007 celebrado con el Institufo Nacional de’Concesiones, se encuentra
adslantando el proyecto vial CORDOBA - SUCRE, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional, contemplada en la
Ley 812 de 2003-Plan Nacicnal de Desarrollo, Capitulo 1, literal E, Seccion Transporte, y en el marco de las disposiciones
contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia y ef literal ) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 de la Resolucion 399 de 17 de Abril de 2013 se delegd en e Vicepresidente
Juridico de la Agencia Nacional de Infraestructura Ia facultad especifica de suscribir los actos administrativos mediante los
cuales se ordena el tramite de expropiacion, asi como aquellos en los cuales se resuelvan [os recursos de repasicion.

Que para la ejecucion del proyecto vial “CORDOBA — SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE PARALELA A LA CIRCUNVALAR DE
MONTERIA®, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere [a adquisicion de una zona de terreno de! predic
identificado con la ficha predial N® CNT-PCM-006 de abril de 2013, elaborada por la Concesion AUTOPISTAS DE LA SABANA
S.AS.; con una extension superficiaria requerida de SEISCIENTOS NUEVE COMA OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (609,88 M2) de terreno requerido, incluidas fas siguientes MEJORAS: Una unidad Caja de Inspeccion en concreto
de registro del servicio de acueducto de 0.54 M * 0.42 * 0.18 M con sus acometidas hidraulicas, en 8.50 ‘metros de Cerca
Medianera en 3 hilos de alambre de plas en postes de madera y nacederos; y los CULTIVOS: 4 unidades de Arbol de Mango, 3
unidades de Arbol de Naranjo, 1 unidad de Arbol de Limén, 2 unidades de Arbol de Papaya, 2 unidades de Arbol de Cocotero. A4
unidades de Arbol de Roble, 1 unidad de Palmera de Coco, 2 unidades de Arbol de Polvillo, 1 unidad de Palmera Miami, « .
unidades de Matas de Yuca, 1 unidad de Arbol de Campano y 8 unidades de Plantas Omamentales. Predio debidamente
defimitado y alinderado dentro de las abscisas: inicial K 0+957,80 D y final K 1+047,71 D; ubicado en la calle 78 N° 6-1000, en
jurisdiccion del Municipio de Monteria, Departamento de Cérdoba, identificado catastralmente con el N° 01-01-0628-0002-000-
001-001 y Matricula Inmobiliaria N° 140-80996 de la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Monteria y comprendida
dentro de los siguientes linderos actualizados, tomados de la mencionada ficha predial: NORTE: en longitud de 78,00 m, con
DREN Ay Calle 78 (PTOS 1-4); ORIENTE: en longitud de 8,18 m, con OSWALDQ ARISTIDES TAPIA RAMOS predio CNT-PCM
007 (PTOS 4-5); SUR: en longitud de 75,85 con MISMO PROPIETARIO {PTOS 5-6), y; OCCIDENTE: en longitud de 8.58 m, con
GUILLERMO MUROZ GALARCIO predio CNT-PCM 005 (PTOS 6-1). :

Que en adelante para los efectos de esta resolucion el bien descrito se denominara como el INMUEBLE.

Que conforme-al Estudio de Titulos realizado por la abogada de Gestion Predial del Concesionario, Claudia Marcela Miranda
Negrete identificada con la Tarjeta Profesional No. 190.695 del C.S. de la J. con fecha de elaboracién del mes de abrit de 2013
se determina como' propietario al sefior ARNALDO JOSE TAPIA RAMOS, identificado con cédula de ciudadania nimero
6.891.424 -expedida en Monteria, quien lo adquirid por compraventa realizada a GRACIELA RAMOS DE TAPIA acio
protocolizado mediante Escrifura Pdblica No. 820 de fecha 25 de abril de 1997 de la Notaria Segunda de Monteria, en comiin y
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proindiviso con JAIRO MANUEL, OSWALDO ARISTIDES y AROLDO ANTONIO TAPIA RAMOS y con quienes mediante
Escritura N° 2411 de 8 de noviembre de 1999 de la Notaria segunda de Monteria realizan la division material del lnmueble, .
como consta en la complementacion y en la anotacidn 1 del folio de matricula inmobiliana No. 140-80996 de la Oficina de -
Registro de Instrumentos Plblicos de Monteria.

Que los linderos generales del predio se encuentran debida y expresamente determinados en la Escritura Plblica N°2411 de 8
de noviembre de 1999 de la Notarfa segunda de Monteria, de la siguiente manera: NORTE, Con Dren A; SUR; con predio que se
adjudica a Jairo Tapia Ramos; OESTE, con predio del sefior Guillermo Mufioz; ESTE, con predio que se adjudica a Oswaldo
Tapla Ramos.

Que AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A, en desarrofio de su objeto contractual, una vez identificado plenamente ef INMUEBLE y
su requerimiento para el desarrollo del mencionado proyecto vial, soficitd y obtuvo de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
MONTERIA, el avalué comercial de mayo 6 de 2013, determinando Ia suma de NOVENTA MILLONES CUATROCIENTOS UN -
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA'Y CINCO PESOS M/CTE. {$90.401.255,00).

Que una vez entregado el informe de avalo por la Lonja de Propledad Raiz de Monteria al concesionario, este identifica
inconsistencias técnicas en relacion a lo establecido en la resolucion 620 de 2008; y procede a presentar impugnacion del avalio
expedido por la Lonja mediante oficio CCS-BOG-0535-13 radicado el 24 de mayo de 2013 ante el INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZ| IGAC mediante No. 8002013ER5679-01, argumentando:

“Método residual:
Teniendo en cuenta lo evocado en el articulo 14 de fa Resolucion 620 de 2008 ef cual cita: "Para ef célculo de ventas
totales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos del principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el
predio, para lo cual se deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes af proyecto planteado, asf
como las caracteristicas de areas, valores de venta, elementos del proyecto, entre ofros que este tenga.”, el método
residual empleado no sefiala las ofertas de compra que puedan ser usadas como referencias de valores para las ventas
proyectadas de los productos inmobiliarios que se plantean en fa técnica, por lo tanto consideramos que si no se indican
o sefiala tales ofertas para el respectivo proceso de verificacion, la concesion no puede establecer si ef ftem “anélisis de
ventas” es producto de un buen analisis o de una mera especulacion del perito. (...)

En primer lugar se trata de un inmueble sin ningdn tipo de urbanismo aprobado, por fo cual la Lonja ha planteado en su
analisis partir del precio de $200.000 por m2 de terreno producto del método residual realizado exclusivamente para el |

predio CNT-PCM-005 y ef cual se deduce fos costos de urbanismo para obtener un valor de $145.000 por m2 de .
ferreno.

Asi las cosas, soficitamos la impugnacion de este avaltio, ya que el valor al cual se le deduciran los costos de’
urbanismo no cumple con los procedimientos establecidos por la resolucion 620 de 2008, (...)

En segundo lugar consideramos importante indican (sic) las fuentes de informacion de los costos de urbanismo que se
emplea para efectos de hallar el valor de un lote sin urbanizar, los cuales no podemos verificar si corresponden a los
mismos usados en la memoria del proceso residual ya que aparentemente en esta técnica no se discrimina costos de .
urbanismo sino costos de reposicion de una vivienda.

Haciendo el ejercicio comparativo con los valores hallados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi para predios sin
plan parcial aprobado frente a la via ($66.000) y con frente a fa via ($71 000), se obtiene un sobrecosto de $45.131.120:
aproximadamente {...)

Que ¢l Instituto Geogréfico Agustin Codazzi resuelve la impugnacion en mencion, mediante la medio de la resolucion 1053 de 22
de noviembre de 2013, la cual fue notificada el 25 de noviembre de 2013 al Dr. HERNAN ALONSO ROJAS MENDEZ, en calidad -
de Gerente General de AUTOPISTAS DE LA SABANA S.AS. :

Que el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI 1GAC, mediante resolucion 1053 de 22 de noviembre de 2013, por medio
de la cual resuelve la impugnacion realizada al avalio en mencion, defermina que el valor de ia zona de ferreno requeria y sus

Cs ;‘: . i o
i b
s,

: O prasente documents a8 Al sopa dale nOnal qus b
= Hepoe o7 o arckiverde iz Agencis Nerinngiac

— - AP S
evoai e, THTBRETRGWNG.
tefrototrusinv

Firma:




RESOLUCION NOMEROS 55 DE 2015

*For medio de la cual se ordena iniciar los trémites judiciales de expropiacion de una zona de terreno requerida

para la ejecucion del Proyecto Vial: CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE, TRAMO 1 CONECTANTE
PARALELA CIRCUNVALAR DE MONTERIA \

Pagina4 de 7

mejoras corresponde a la suma de: VEINTITRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE. ($23.948.280,00), suma que corresponde al area de terreno requerida, lo anterior de acuerdo con lo

estipulado en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y el articulo 27 del
Decreto 2150 de 1995 como se muestra a continuacion;

IR e S e R 24 Ry Ne Rl fm e
TERRENO M 609,88 |$37. $ 22.565.560,00
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Caja de Inspeccion Un 1,00  [5285.000,00 [$285.000.00
Cerca alambre de M B9 $8.000,00 §$68.?20,00
CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
Arbol de Mango Un 4,00 $50.000,00  $200.000,00
firbol de Naranjo Un  B00  §50.000,00 [$150.000,00
Arbol de Limoén Un 1,00 $30.000,00  1$30.000,00
Arbol de Papaya - Mn 200 [$30.000,00  $60.000,00
Arbol de Cocotero Un 2,00 $50.000,00  [$100.000,00
Arbol de Roble Un 4,00 $25.000,00  ($100.000,00 T
Paimeras de Coco Un 1,00 $50.000,00  |$50.000,00 -
Arbol de Polvillo - Un 12,00 $45.000,00 [$90.000,00
Palmera Miami Un 1,00 $45.000,00  [$45.000,00
Matas de Yuca Un 0,00 $3.000,00 $156.000,00
Arbol de Campano Un  [1,00  $30.000,00 [$30.000,00
Plantas Ornamentales Un  B.00  $3.000,00 $24.000,00
AVALUO TOTAL $ 23.948.280,00

Que con base en el Avallo comercial de octubre de 2013, la concesionaria AUTOPISTAS DE LA SABANA SAS., delegada por
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA contractualmente para que asumiera y ejecutara directamente el proceso de
enajenacion voluntaria, formuld al sefior ARNALDO JOSE TAPIA RAMOS, identificado con cedula de ciudadania nimero
6.891.424 expedida en Monteria, titutar del derecho real de dominio del predio de la referencia, la Oferta Formal de Compra No.
CCS-COR GP-00730-13 del 10 de diciembre de 2013, la cual fue nofificada por AVISO nimero CCS-COR ~GP-00830-13,
conforme a la certificacion No. 900005879067 expedida por la empresa de Correo Certificado INTERRAPIDISIMO del dia 26 de
diciembre de 2013 (al finalizar el dia siguiente al de la entrega del oficio de citacion a nofificacion, de acuerdo al articuio 69 del |
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) y debidamente inscrita el 03 de febrero de 2014, ¢

la anotacion N. 7 del Folio de Mafricula Inmobiliaria nimero 140-80996 de la Oficina de Instrumentos Pdblicos de Monteria.

Que el § de febrero de 2014el sefior ARNALDO JOSE TAPIA RAMOS mediante oficio radicado en las oficinas de AUTOPISTAS
DE LA SABANA 8.A.S,, el 7 de febrero de 2014 acepta la oferta formal de compra, sin embargo el 10 de febrero de 2014 radica
nuevamente escrito derecho de peficion con objeciones a la oferta formal de compra y manifiesta no estar de acuerdo con el
valor ofertado por la concesién en los siguientes términos.
1. ¢ Porque razon Autopistas de la sabana pag6 a un valor muy superior el M2 en los predios de fa finca Picacho Y
California que son aledafios af canal de drenaje “dren B", que el valor que nos esta ofreciendo a los propietarios de los
predios ubicados a la margen derecha def Dren A, desconociendo la mayor valorizacion que siempre ha tenido esta zona
con respecto a los predios citados iniciaimente? (...) . _
2 ¢Silos canales de drenaje dren A y dren B pertenecen al perimetro urbano de la ciudad de Monteria v para
ambos rige la misma norma urbanistica de Planeacion municipal como zona de protfeccion ambiental hasta los 12 metros
de distancia del hombro del canal, porque ustedes pagaron el drea aledaria af dren B en los predios de la finca Picacho y
California al mismo valor que ef resto del érea que utilizaron para fa construccion de Ia via "Nueva Circunvalar Monteria™
3 ¢Por que motivo los predios ubicados a la margen derecha def dren A ustedes ofrecen pagarlos a $37.000 M2,
sf esta misma éarea aledafia al dren B fa pagaron a un valor casi el doble de Jo que estén ofreciendo por &l érez que
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afeciaron en mi predio ubicado af borde def dren A? ;O estoy mal informado y ustedes también pagaron esta franja de 12
metios a $37.000 M2 en los predios aledafios af dren B?

4. ¢Sera que para ustedes los predios ubicados al bordé del dren B no tienen zona de proteccion ambiental y los
ubicados a la margen derecha del dren A si?

8. ¢For que no utilizaron fa misma formula para el avalué de los predios aledafios al dren A yal dren B?

7. ¢Porque se impone medida cautelar a mi predio si atin no han vencido los 30 dias habiles para responderie a

fa constructora autopistas de la sabana si acepto o no la oferta de compra?

Que al escrito del sefior ARNALDO JOSE TAPIA RAMOS, AUTOPISTAS DE LA SABANA S.AS., contesidé mediante oficio
nimero CCS-COR-GP-002111-14 en fos siguientes términos:

El avalio para este caso, fue elaborado por el Institufo Geogréfico Agustin Codazzi IGAC, de conformidad con Ia

reglamentacién vigente para el efecto, ahora bien frente a sus inquietudes, se procede a dar respuesta asf:
1. Valor Predios Plan Parcial Picacho y Calfifornia : Para fa determinacion del valor del terreno de estos lotes se
empleé uno de los métodos legalmente reconocides por la Resolucion 620 de 2008, ef Metodo o Técnica Residual,
establecido en el articulo 4 el cual sefiala que: "Es el que busca establecer ef valor comercial del bien, normalmente
para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecio de construccion, acorde con la
reglamentacicn urbanistica vigente y de conformidad con ef mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avallo.". Teniendo en cuenta estos parametros, se observa en el proceso avaluatorio de estos predios que se desconto
al area bruta, las afectaciones y cesiones para oblener el érea (til. Es de recordar que estas afectaciones pueden ser
las zonas de manejo y de proteccién, en este caso, las éreas para la proteccion de fos canales.

2. Como es de su conocimiento, ef drea de afectacion de su predio ests clasificado como suelo de proteccion, por lo
cual el valor del terreno debe ser notoriamente inferior a uno que no tenga ningén tipo de restriccién. Como ya se
expuso, los predios con planes parciales como el Picacho y California tienen un valor superior ya que no solamente se
va a requerir zonas de proteccion sino érea Gfil para fa construccién de proyectos urbanisticos, cosa que no se puede
realizar dentro del drea que se le va a adquirir por tener una restriccion de uso.

3. Como es de anotar, los avalios se deben realizar teniendo en cuenta las caracteristicas normativas y restricciones de
cada inmueble, ahora bien, ofro aspecto que se debe fener en cuenta es el fipo de suelp que se va a requerir para
efectos de la via. En su caso lnicamente se va a adquirir un érea determinada como franja de proteccion por io cual se

debe plantear una formulacion fotalmente diferente a un inmueble cuya area requerida incluye zonas de érea (fif y de
proteccion. :

4. Una vez entregada la citacion para la notificacion personal de conformidad con ef art 67 y 68 del cédigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, se le concede un término de cinco dias habiles
contados a partir del siguiente al recibo de la presente comunicacion para notificarse personalmente de Ia oferta formal
de compra. En el evenio de no suttirse la notificacion personal, se realizara conforme al art. 69 del codigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, notificacién por aviso fa cual se entenderé surtida af
finalizar ef dia sigulente al de la entrega def presente aviso, dicho trémite se realizé en su caso. Ahora bien una vez
surtida dicha diligencia y cumpliendo los términos se procede a radicar en la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos competente el oficio de solicitud de inscripcion de la oferta formal de compra en el folio de matricula
inmobiliaria corresponadiente a su predio. En cuanto al termino de 30 dias habiles como lo establece fa Oferta Formal de
Compra, se refiere af plazo para llegar a un acuerdo de Enajenacion Voluntaria, en caso de no flegar a un acuerdo
durante este término, la Entidad iniciara el proceso de Expropiacion Judicial -

Finalmente, queremos expresar que el avaltio practicado por ef Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), drgano
rector en maleria de avaliios, se realiz6 bajo los criterios de objetividad e igualdad. Observamos de jgual manera, que ef
IGAC realizo cabalmente su tarea al investigar fa norma que tiene estas franjas de terreno, por lo cual no entendemos ef
motivo de su inconformidad, teniendo en cuenta que son éreas de proteccion Ambiental tal como se certifica en el oficio
S.P.M 1706 de 2003 por la Sacretaria de Planeacion de Monteria
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Que sobre el inmueble objeto de la presente Resolucion recae gravamen de limitacion al derecho de dominio registrado en la
anotacién nimero 2 del folio de matricula inmebiliaria niimero 140-80996 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de
Monteria, consistente en HIPOTECA con cuantia indeterminada a favor def Banco Ganadero S.A., protocolizada mediante
escritura pUblica nimero 785 del 24 de agosto de 2001 de la Notaria Tercera de Monteria.

Que vencido el término de treinta (30) dias habiles, consagrado por el inciso 4° del articuio 61 de la Ley 388 de 1997, sin que se
hubiera logrado un acuerdo formal para la ena;enacnon voluntaria del inmueble, razén por [a cual se procedera a adeiantar fas
aciuaciones procesales perlinentes para la expropiacion del inmueble al titular del derecho de dominio.

Que conforme lo prevé el articulo 58 de la Constitucién Poiitica, podra haber expropiacion judicial cuando existan motivos de
utifidad piblica o de interés social definidos por el legislador mediante sentencia e indemnizacidn previa, circunstancia que se
presenta en el caso objeto de estudio y que se encuentran previstas en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que encontrandonos dentro del framite de adquisicion predial, ef Legislador expidit la Ley 1742 el 26 de Diciembre de 2014,
‘Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento
basico, y los demas secltores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adefante ef estado y se dictan otras
disposiciones”, la cual modifico el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, infroduciendo una reforma de fondo al procedimiento de
adquisicidn predial, con fa inclusion del inciso quinto, al establecer que: “...) En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa ~~
enajenacion voluntaria, el pago del predio seré cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y ..
indemnizacion caiculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial. {...)"

Que en todo caso, el numeral 7 del articulo 62 de la Ley 388 de 1997 establece:

"Articulo 62°- Procedimiento para la expropiacion. Se infroducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la
expropiacion previsto en la Ley 8 de 1997 y en el Cédigo de Procedimiento Civil: {...)

7. El proceso de expropiacion ferminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijiado mediante
avallo actualizado segin el indice de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora ef
Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura piiblica de compraventa del mismo a favor del demandante. {...)"

Que en mérito de lo expuesto, el VICEPRESIDENTE JURIDICO de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
conforme a fa Resolucién 399 del 17 de abril de 2013 de la Agencia Nacional de Infraestructura,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Ordenar por motivos de utilidad pablica e interés social, la iniciacién del tramite Judicial de expropiacion
sobre el siguiente INMUEBLE: una zona de terreno, identificada con la ficha predial N° CNT-PCM-006 de abril de 2013
elaborada por {a Concesidn AUTOPISTAS DE LA SABANA S.AS; con una extension superficiaria reguerida de SEISCIENTL
NUEVE COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (609,88 M2) de temreno requerido, incluidas las siguientes
MEJORAS: Una unidad Caja de Inspeccion en concreto de registro del servicio de acueducto de 0.54 M * 0.42 * 0.18 M con sus
acometidas hidraulicas, en 8.59 metros de Cerca Medianera en 3 hilos de alambre de plas en postes de madera y nacederos; y
los CULTIVOS: 4 unidades de Arbol de Mango, 3 unidades de Arbol de Naranjo, 1 unidad de Arbol de Limén, 2 unidades de
Arbol de Papaya, 2 unidades de Arbol de Cocotero, 4 unidades de Arbol de Roble, 1 unidad de Paimera de Coco, 2 unidades de
Arbol de Polvillo, 1 unidad de Palmera Miami, 50 unidades de Matas de Yuca, 1 unidad de Arbol de Campano y 8 unidades de
Plantas Ornamentales. Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: inicial K 0+857,80 D y final K
1+047,71 D; ubicado en la calie 78 N° 6-1000, en jurisdiccion del Municipio de Monteria, Departamento de Cordoba, identificado
catastralmente con el N° 01-01-0628-0002-000-001-001 y Matricula Inmobiliaria N° 140-80996 de la oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Monteria y comprendida dentro de los siguientes linderos actualizados, tomados de la mencionada
ficha predial: NORTE: en longitud de 78,00 m, con DREN A y Calle 78 (PTOS 1-4); ORIENTE: en longiiud de 8,18 m, cen
OSWALDO ARISTIDES TAPIA RAMOS predio CNT-PCM 007 (PTOS 4-5); SUR: en longitud de 75,85 con MISMO
PROPIETARIO (PTOS 5-6), y; OCCIDENTE: en longitud de 8.58 m, con GUILLERMO MUNOZ GALARCIO predio CNT-PCM
005 (PTOS 6-1).

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente resolucion al sefior ARNALDO JOSE TAPIA RAMOS, identificado con cédula de
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cludadania nimero 6.891.424 expedida en Monteria, en forma directa o a través de su apoderado de conformidad a lo
establecido en los articu!os 67,68 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERQ: Contra la presente Resolucion procede en efecto devolutivo el Recurso de Reposicion, el cual debera
inferponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion personal o por aviso, ante el Vicepresidente Juridico
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, en concordancia con el Arficulo 78 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el 21 de fa Ley 9 de 1989 y ef 31 de la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion ser de aplicacion inmediata y quedara en firme una vez sea notificado, de
conformidad con lo sefialado en el Articulo 31 de la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO QUINTO: La presenfe resolucion rige a parfir de la fecha de su notificacion.

i ; orers s NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
Dadaen Bogots, D.C.alos - ,§ 4 HRE 5 s

Proyectt: Juan Pablo Cuéflar Vargas — Abogado Autopistas de I tbana
Revise:  Lucelly Salinas Echeverry — Abogada Interventoria el Fino!
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