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NOTIFICACION POR AVISO

Seinores

ALFONSO ROMERO PARRADO

ELSA ROMERO PARRADO

EURIPIDES ROMERO PARRADO

PEDRO CANO ROJAS

MARIA JULIA CARRION DE LOPEZ

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio La Esmeralda.

Vereda Pipiral.

Villavicencio, Meta.

Asunto: Notificacion por aviso de la oferta formal de
compra CVA-1280-16 del predio identificado con
folio de matricula N°® 230-52316.

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la
interseccion de Fundadores y el mantenimiento y la operacion de todo el corredor Bogota —
Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia ocho (08) de agosto de 2016, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S libr¢ el oficio de oferta formal de compra
No. CVA-1280-16, para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto de Concesion
NUEVA CALZADA ENTRE CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Unidad Funcional Tres
(3), cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Bogota N.C.,

COVLANDINA Y. A5 ,}?’ , vl“,‘j:m'
Sefores:
ALFONSO ROMERO PARRADO Ne. Rudiczde CVA-DINM 18 Ne. Fulios 53
ELSA ROMERO PARRADO Freha Radizagidn: DT 201 & Hora 10-07 A\
EURIPIDES ROMERO PARRADO tl:‘:ﬁ' predil anplio. Ueril Use e Sutlu y Narmis
PEDRO CANO ROJAS
MARIA JULIA CARRION DE LOPEZ
Y/O HEREDEROQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio La Esmeralda.
Vereda Pipiral.
Villavicencio, Meta.
Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.

PROYECTQ CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

. Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona
de terrero a segregarse de un predio denominado “La Esmeralda”, Vereda
Pipiral, de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con Cédula
Catastral 00-06-0011-0043-000 y matricula inmobiliaria N° 230-52316, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicas de Villavicencio.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada per el Decreto N ° 4165 de 02 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO NACIONAL
DE CONCESIONES — INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S el
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el atorgamiento de una
concesién para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacién, construccién, operacién, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una
Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores y el mantenimiento y la operacion
de todo el corredor Bogota — Villavicencio, celebrade bajo el esquema de Asociacion Publico Privada,

. conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto N° 1467 de 2012, este
tiltimo modificado por el Decreto N* 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450
de 2011 y el documento integrante de dichz Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014
- Prosperidad para Todos” donde se determind el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en
virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencion, como parte de la modernizacién de
Infraestructura de Transporte en Colombia.
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Una de las actividades necesarias para la ejecucidn del proyecto consiste en la adquisicion de las
dreas fisicas requeridas para la construecion de la via, actividad que de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adelantada por el
concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la figura de
delegacién de la gestidn predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1893, y se surte
mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivos de utilidad puablica
contemplados en el Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de
la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de
terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la ficha predial
CHF-3-025A-1 elaborada por COVIANDINA 5.A.5 el quince (15) de abril de 2016, cuya copia se anexa,
la cual tiene un drea de terreno requerida de TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO
QUINCE METROS CUADRADOS (3.633,15 m2), asi como las especies, determinadas dentro de la
misma. El drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudios y
disefios del proyecto, dentro de la abscisa inicial K67+033,35 | y final K67+309,94 | de la Unidad
Funcional Tres (3) del proyecto.

. El valor de la presente oferta es la suma de CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL
DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.940.200,00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traveés de COVIANDINA
S.A.S cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos los
gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37 de la Ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 67 de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de
Avalio Predio CHF-3-025A-1, de fecha tres (03) de junio de 2016 elaborado por la LONJA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA, META, CASANARE, VICHADA, GUAINIA'Y
GUAVIARE, el cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 usted cuenta con un término
. de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazdndola.

Seglin la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura ptblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.
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En tal caso, el pago s= realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento, la
entrega y disponibilidad oportuna del predic para la ejecucion del proyecto, asi como la debida
transferencia de la titularidad & favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince {15) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segin el caso,
previo tramite de las respectivas drdenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pablica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el
inciso 42 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Dado que en el estudio de los titulos de |a franja requerida se identificd la existencia de la inscripcion
de (2) dos medidas cautelares consistentes en Embargo por Impuestos Municipales (impuesto
predial} y en la prohibicién de enajznacion de derechos inscritos en predio declarado abandonado
por el titular en calidad de propietario, |a adquisicidn esta condicionada a que los destinatarios de
. la presente oferta adelanten las acciones legales necesarias para levantar los gravdmenes y/o
limitaciones sefialados salvaguardando los derechos de terceros, y en todo caso podrd dar aplicacion
de las condiciones negociales especiales contempladas por el articulo 22 de Iz Ley 1682 de 2013.

Por otra parte, segin el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa yfo escritura publica; en estos mismos términos, se
entenderd que el propistario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdn, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio serd
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa, teniendo
en cuenta el avallio catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, segin
lo dispuesto por el inciso 32 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
. que se tenga en cuentz para el pago sera proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no
recibird los beneficios tributarios contemplados en el inciso 4¢ del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 1682 de 2013 cuando el avalio comercial
delinmueble requerido para la ejecucién del proyecto supere en un 50% el valor del avalio catastral,
el avalto comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avaliio catastral del inmueble
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que sea desenglobado como consecuencie del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion
judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial
a favor del Estado, el ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces
y a la autoridad tributaria, el informe del va.or pagado por metro cuadrado, hectdrea o fanegada del
inmueble adquirido. La entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser actualizado,
y el incremento correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 establece la figura del “Permiso de Intervencion
Veluntario”, segtin la cual “Mediante documento escrito suscrito por lo entidad y el titular inscrito
en el folio de matriculu, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. Ef permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencion suscrito, lo entidad deberda iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo
anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion
o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, osi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestién Predial
del Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de junio de 2015, mediante el presente escrito

. solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite
la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo
establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con
sujecidn a las reglas del Codigo de Pracedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedard inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedard fuera del comercio y
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, serdn
nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo
conforme a lo seiialado en el articulo 70 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
. Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir

su respuesta a la Oficina de Gestidn Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 No. 7-
01 Centro Comercial “La Hacienda” Local 204 de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra
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Profesional Juridico Predizl, abogada Jeimy Bibiana Ldpez Tinoco en el teléfono 3222619361, o al
correo electrénico jlopez@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja
de terreno a adquirir, copia del Avaliio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y |a
transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios

ios para la ejecucidn de obras publicas por enajenacién voluntaria, expropiacién por via

te General

Fotecopls de lu Ficha Predial y Plans Predisl
Fatesapls del Avahis Comercial Corparative

Fotocopis del Certificade del uso del suslo.

Transcripeidn de kas normas que regulan ef procesa de sdguisicson de pradios par mativos de utilidad publca
Eaborg. IBLT/FS
Rarvisd: LRY
Frocesa Fradias
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVA-1281-16 del ocho (08) de agosto de 2016, remitido por correo
Interrapidisimo S.A, Guia/factura N° 700009490696, se envio citacion para notificacion personal,
indicandole las condiciones para realizar la notificacion personal sin que hasta la fecha se haya hecho
presente para la citada notificacion.

Que el once (11) de agosto de 2016 la empresa de mensajeria certifico la devolucién del envio con
causal “Rehusado”.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacién por aviso.

Considerando que la tnica informacién con que se cuenta es el nombre del destinario de la ofertay
la direccién del inmueble requerido, que corresponde a un lote de terreno, se enviara el presente
aviso a dicha direccidn, y en todo caso se publicara por el término de cinco dias en la cartelera de Ia
Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 N° 7-01 Centro Comercial
“La Hacienda” Local 204 de la ciudad de Villavicencio y en las paginas web www.ani.gov.co y
www.coviandina.com.

La notificacidn por aviso se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE/DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAYICE Y EN LA PAGINA WEB

L / A LAS 7:00 A.M.

DESFIJAD@ E A LAS 6:00 P.M.

{
£/ANYTONIQ RICARDO POSTARINI HERRERA

Representante Legal

Elabord; JBLT/F5

Revisd: LRY

Procesa; Predios.
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DE CONCESION

CONTRATO No.:

CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

SECTORO |

005 DE 09 DE JUNIO DE 2‘015

A
WL

A i Concesionaria MINISTERIO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL [ UF-3 i |
— ! Vial Andina — : RETORNO 2 - PIPIRAL
TR AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. L SHEa0asA ‘
Iesfraersdiuchay
INFRAESTRUCTURA — —_—
ABSC. INICIAL K67+033,351 | MARGEN ~lzquierda
FICHA ERERIAL ABSC. FINAL  K67+309,941 | LONGITUD EFECTIVA 276,59
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | ~__NID MATRICULA INMOBILIARIA |
l - ALF-ONSO ROMERO PARRADO Y OTROS : DIREGGION £ EMAL. L _ NA 230-52316
| = e e — == ————
| ) - DIRECCION DEL PREDIO | LA ESMERALDA CEDULA CATASTRAL |
000800110042000 |
VEREDA/BARRIO: | PIPIRAL |CLASIFICACION DEL SUELO B B LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: VILLAVICENCIO | | o NORTE 28071 | ALFONSO ROMERO PARRADO Y OTROS
DPTO: T META |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL | AGRO?ECUAR!O SUR 281,01 | BLANCA ALICIA GOMEZ DE MARTINEZ Y OTRAS
~__ PFREDIO o ORIENTE NIA | I NA |
Predio requerido para: REHABILITACION | TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado  |OCCIDENTE N/A | NIA
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
~ DESCRIPCION CANT  DENS  UN | B - B
BOSQUE NATIVO 3,633,15 m2 B
- = — . | ]
| | |
- — PR -
I |
EEEE ol |
A I o Tso
A{« f, 1 -E;l\ Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio F'ubllco7 NO
N | Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
» |Tiene el |nmueble aprobada plan parcial en el momento del levantamiento de [a Ficha Predial? WO
o (- [Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? ~_NO
|De acuerdo al estudio de tltu]ns la franja que estipula el decrete 2770 debe adquirirse? - - Sl |
15-abr 16| AREATOTALTERRENO | 10 Ha 9000,00  |m? R L
AREA REQUERIDA |  0Ha3633,15 |m? |
e .
. ALDEMAR GALVIS SILVA AREA REMANENTE 0Ha0,0 |m2 |
25335164073 CND - |
Revis6 y Aprobé: AREA SOBRANTE 10 Ha 5366 85  |m*
AREA TOTAL REQUERIDA ~ 0Ha363315  |m? | _
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 956338.49 | 103705837
2 956364.25 | 103708367 36.10
3 956406.17 | 1037117 91 94.13
4 956439.28 | 1037160.54 93.98
5 956494.94 | 103719625 66.14
5 956509.93 | 1037214.37 23.51
7 956536.76 | 103725277 46.85
8 956519.07 | 103724719 18'?5
9 95648517 | 1037223.88 414
10 956375.60 | 103710571 161.15
11 956366.45 | 103709494 14.14
1 956338.49 | 103705837 46.03
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AVALUO PREDIO CHF-3-025A-1
FECHA : 3 DE JUNIO DE 2016
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 3-RETORNO 2 - PIPIRAL
1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina
1.2. Fecha de solicitud 27 de mayo de 2016
1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.
1.4. Tipo de Avallo. Comercial
1.5. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 y Resolucion 2684 de 2015.
1.6. Departamento. Meta
1.7. Municipio. Villavicencio
1.8. Vereda. Pipiral
1.9. Uso permitido Forestal Protector
1.10. Abscisado del area requerida De la K67+033.35 | a la K67+309.94 |, tomada

del plano topogréafico y ficha predial
suministrado por el solicitante

1.11. Uso actual del inmueble. Agropecuario

1.12. Informacién Catastral

1.12.1. Cedula Catastral 000600110043000
1.12.2. Area de terreno 10,9000 ha
1.12.3. Avallo Catastral Vigente 6°799.000

13. Fecha de Visita al predio. 31 de mayo de 2016

14. Fecha del Informe de Avaldo. 3 de junio de 2016.

15. Nombre del predio La Esmeralda

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de Tradicién y Libertad 230-52316 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio expedido el 14 de abril de 2016.

2.2. Escritura Publica 1226 del 15 de abril de 1997 de la Notaria Segunda de
Villavicencio, S/N del 10 de junio de 1989 del Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Villavicencio.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 21/04/2016.

2.5, Ficha Predial CHF-3-025A-l, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacién Legal del predio y datos necesarios para la
realizacién de este informe.

2.6. Plano del area requerida CHF-3-025A-1.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario ALFONSO ROMERO PARRADQO, E
PARRADO, EURIPIDES ROMERO PARRADO, PEDRO CAN
JULIA CARRION DE LOPEZ. v

PREDIO CHF-3-025A-1
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3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Publica 1226 del 15 de abril de 1997 de la
Notaria Segunda de Villavicencio, S/N del 10 de junio de 1989 del Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Villavicencio Matricula Inmobiliaria. 230-52316

3.3. Observaciones Juridicas Existe una medida cautelar consistente en embargo
por impuestos municipales por parte de uno de los comuneros al municipio de
Villavicencio. Existe una medida cautelar consistente en prohibicién de enajenacion de
derechos inscritos a favor de uno de los comuneros.

El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4 1. Delimitacion del Sector El oriente con las veredas San Cristébal, La Libertad
y Servita.
El occidente con la vereda Casa de Teja, Chirajara
Baja.
El norte con la vereda San Miguel.
El sur con el municipio de Acacias.
4.2. Actividad Predominante. Agropecuaria y pastos naturales.
4.3. Topografia. Fuertemente quebrado.
4.4. Caracteristicas climaticas.  Temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.
4.5. Condiciones Agrologicas
4.5.1 Clase VII: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy
escarpados, con pendientes mayores del 50%. La erosién es mas grave que en los
suelos de Clase VI. El area puede estar afectada por erosion ligera hasta 100 %,
moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y muy severa hasta 30 %. Muy
superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad nula a excesiva. Suelos
salinos, salino sodicos hasta el 7 % del area. Drenaje natural desde excesivo a muy
pobre; encharcamientos hasta 120 dias acumulados por afio; las inundaciones de 4
a 6 meses por afio. Retencién de agua excesiva a muy baja; permeabilidad muy
lenta a muy rapida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Por las limitaciones tan graves
que presenta esta clase, su uso se limita principalmente a la vegetacion forestal y
en las areas de pendientes menos abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo.
En general requiere un manejo extremadamente cuidadoso, especialmente en

relacion con la conservacion de las cuencas hidrogréaficas.
Fuente:http://www2.igac.gov.coligac_web/normograma_files/RESOLUCION29651995. pdf

4.6. Servicios Publicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA POZO SEPTICO

4.7. Servicios Comunales No posee

4.8. Vias de Acceso y transporte Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

PREDIO CHF-3-025A-1
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Villavicencio aprobado mediante Acuerdo 287 del 29 de Diciembre
de 2015, este predio se encuentra clasificado como Suelo Rural y Actividad
Forestal Protector.

5.2. Forestal Protector.
Articulo 362 Area de Actividad Forestal Protector.

Area que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales vy
artificiales para proteger estos mismos recursos u ofros naturales renovables. En
esta drea debe prevalecer el efecto protector y solo se permitira la obtencion de
frutos secundarios del bosque, es decir, el aprovechamiento de productos no
maderables.

Uso Principal: Forestal Protector.
Uso Compatible: Investigacion de las especies forestales y de los recursos naturales
en general, avistamiento de aves, reconocimiento de especies, monitoreo ambiental,
restauracion bajo de los lineamientos de la autoridad ambiental.
Uso Condicionado: Recreacion Contemplativa, Ecoturismo, Silvicultura.
Uso Prohibido: Uso agropecuario, uso industrial o agroindustrial, usos urbanos,
loteos, quemas y tala, vertimientos de residuos sélidos y liquidos, sin el manejo
adecuado, actividades minero energéticas.
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que

interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de diecisiete

kilometros, del casco urbano de Villavicencio, castado izquierdo.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 10,900000 [ha
6.2.2|Area Requerida 0,363315 |ha
6.2.3|Area Sobrante 10,536685 |ha
Ficha predial
6.2.4|Fuente CHE-3-025A-1

PREDIC CHF-3-023A-1
Pégina 3 de 7
Carrera 54 106 18 O £ 612 Telf: (1) 3099547 Bogota
Calle 3B 30A-25 Oficina 503 Telf: 6626450 - Villavicencio




LONJA SOQCIEDAD COLOMBIANA DE

AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA
AFILIADA A LA UPAV

6.3. Linderos:
Por el Norte ALFONSO ROMERO PARRADO Y OTROS, en longitud 280,71 metros.
BLANCA ALICIA GOMEZ DE MARTINEZ Y OTRAS, en longitud de 281,01
Por el Sur

metros

Por el Oriente NO APLICA

Por el Occidente [NO APLICA

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccién

6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ~ | ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA POZO SEPTICO

6.6. Unidades fisiograficas Una, con suelo fuertemente quebrado, pendientes

entre el 26% y el 50%, uso agropecuario, norma de uso suelo rural forestal protector,
fuerte pedregesidad, rocosidad y erosion, baja fertilidad, suelos superficiales,
facilidad de drenaje natural, temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.

6.7. Area Construida: 0,00 m?
6.8. Anexos otras construcciones: No existen
6.9. Cultivos y especies:

BOSQUE NATIVO 3633,15 m?

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avallo se utilizan el Método de Comparacion o de Mercado para la
determinacion del valor del terreno, el cual esta definido en la Resolucidén 0620 de 2.008
del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

No se encontraron ofertas en este sector ni en predios cercanos con caracteristicas
similares.

8.2. Depuracion del Mercado

PREDIO CHF-3-025A-1
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Por la razon de no existencia de ofertas, el valor del terreno sera determinado por
encuestas indicadas en el Estudio de Valores de Referencia.

1 |CARLOS TALERO AVALUADOR 312 4035458 |ZONA GEOECONOMICA 3 ESCARPADO 15.000.000
2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADOR 314 2938976 |ZONA GEOECONOMICA 3 |ESCARPADO 17.000.000
3 |LEYDI BEJARAND AVALUADOR 3123566427 |ZONA GEOECONOMICA 3 ESCARPADO 16.000. 000

Promedio 5 16.000.000

Desviacidn Estandard

Coeficiente de variacidn

Limite Superiar $  17.000.000
Limite Inferior 5 15.000.000
Factor por Variacion S 16.000.000
VALOR HOMOGENIZADO DE ha 16.000.000

Tabla 1. ESTUDIO DE MERCADO ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA 3

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. El andlisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razén por
la cual, es aceptable tanto el anélisis como las muestras obtenidas.

10.2. De acuerdo al anterior analisis, mostrado en el numeral 9, se puede determinar que
este predio cercano a la via posee un valor de $ 16°000.000.00 por hectarea de
terreno.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION: N/A
12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS: N/A

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

BOSQUE NATIVO Unid:|M2

Descripcion Unid| Cant V. Unit. V. Parcial
Tuno un 1,00 5 5,0
Cenizo un 1,00 5 5,0
Lacres un 1,00 7 7,0
Harmiguero un 1,00 5 5,0
Alagarrobo un 1,00 5 5,0
Mano de obra Const 177 Pag 147 dial 0,00005 150.000 7.5
Sumataria 34,5
Valor final adoptado (Por aproximacion) | - | 35,0

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1. Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consi
que es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realizé a través de encuestas, por |

de ofertas para este tipo de predios.

14.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, cot

encontrado en el predio el dia de Ia visita.

PREDIO CHF-3-0254-1
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14.4.Orden Publico. En el momento de la visita, no se observo indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por desorden publico.

14 5. Factores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad por la cercania a la via
principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

15. RESULTADO DE AVALUO

TERRENQ 0,363315 ha 16.000.000,00 5.813.040,00
BOSQUE NATNO 3633,15 m? 35,00 127.160,25|
VALOR TOTAL 5.940.200

Mota: Para las areas ylo cantidades, de terreno, cultives yio especies, se tomaron como referencia los datos de la Ficha Predial CHF-3-025A-1, suministrada porla
Concesionaria Vial Andina, gue se verificaron en terreno y coinciden

FECHA: 3 DE JUNIO DE 2016.

VALOR: CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($5.940.200)

7.

REPRESENTANTE LEGAL
SCdA Meta

vouC
ﬂﬂggm BAYONA

Presidente del comité técnico
RNA SIC 0105215

PREDIO CHF-3-025A-1
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

BOSQUE NATIVO BOSQUE NATIVO

BOSQUE NATIVO

PREDIO CHF-3-023A-1
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-1 CURADURIA URBANA
| SEGUNDA DE VILLAVIGENCID

CS-CU-0237-16
Villavicencio, 06 de Mayo de 2016

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Solicitante; RICARDO POSTRARINI HERRERA
Gerente General
Concesionaria Vial Andina S.A.S

Nit: 9000.848.0164-6

Direccion: Carrera 48 No.7-01 Centro Comercial La hacienda Local 6
Teléfono: 7569668

La Ciudad

Ref.: Solicitud Concepto de Uso del Suelo, Expediente Radicado No.50001-2-16-0618 del 29 de Abril de 2016.

De acuerdo con la solicitud de la referencia y conforme al Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante
Acuerdo 287 del 29 de Diciembre 2015, me permito informarle respecto al predio identificado con Cédula Catastral
N0.00-06-0011-0043-000,'ubicado en el predio La Esmeralda Vereda Pipiral, jurisdiccion de Villavicencio, que:

1- De acuerdo con el Plano No. 10. Clasificacion del Suelo Rural, el predio objeto de solicitud se encuentra en
SUELO RURAL.

2- Segln el Plano No. 11. de Areas de Actividad Suelo Rural, el predio se encuentra ubicado dentro del rea de
ACTIVIDAD FORESTAL PROTECTOR. '

3- Que de acuerdo al Plano 3. Plano de Zonificacion Por Amenazas Naturales, Inundacion Suelo Rural- una parte
del predio se encuentra en un grado medio de Amenaza de inundacion.

De acuerdo al articulo 357-Suelo de produccion Sostenible del acuerdo 287 del 2015 este suelo se divide en areas
de actividad rural con base en la aptitud y caracteristicas del suelo y se clasifican asi:

Area de Actividad Agroforestal

Area de Actividad Agricola

Area de Actividad Pecuaria

Area de Actividad Forestal protector

Area de Actividad Forestal Productor Protector
Area de Actividad Minera

LN e G B

En todas las &reas de actividad excepto en el area de actividad minera, se permitird el establecimiento de una tnica
vivienda campestre que ocupara como maximo un area de 400 metros cuadrados de huella.

Se autoriza la construccion de edificaciones dedicadas a la explotacion econémica del predio que guarden relacion
con la naturaleza y destino del mismo, en razén de los usos principales de las distintas areas de actividad rural como
la agricola, pecuaria, forestal, o de explotacion de recursos naturales en una proporcion no mayor al 2% del area bruta
del lote.

Las actividades sefialadas como ecoturismo, agroturismo sostenible y fincas integrales, tendran un aprovechamiento
maximo del 2% del area bruta del lote para el establecimiento cabafias, piscina, senderos establos, parqueadero y
demas infraestructura asociada a la actividad y conservaran su uso principal.

Carrera 33 No, 40-54 Centro, Tel, 662 9816 Cel. 313 2211314 5 o~ ;
www.curaduria2villavicencio.com e-mail: curaduriaurbanasegunda i .
A - - -
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Paragrafo 3. Los usos rurales que no estén dentro de la clasificacion de principal, compatible, condicionado o
restringido, se entenderan como prohibidos.

Adicionalmente, se deben tener en cuenta la Norma Nacional que regula el Suelo Rural, la cual nos permitimos referir
para conocimiento y fines pertinentes; Decreto 097 de 2006, Decreto 1077 de 2015, a la cual hay que dar
cumplimiento, ast:

e Decreto 097 del 2006 articulo 3: Prohibicion de parcelaciones en suelo rural. A partir de la entrada en vigencia
del presente decreto, no se podran expedir licencias de parcelacion o construccion autorizando parcelaciones
en suelo rural para vivienda campestre, mientras no se incorpore en el Plan de Ordenamiento Territorial la
identificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso, con la definicion de las normas
urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental. Esta
prohibicion cobija a las solicitudes de licencias de parcelacion o construccion de parcelaciones en suelo rural
para vivienda campestre, que actualmente se encuentran en tramite.

En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los municipios deberén ajustarse
a las normas generales y las densidades méximas definidas por la Corporacion Auténoma Regional
correspondiente, las cuales deberan ser inferiores a aquellas establecidas para el suelo suburbano.
Paragrafo. Los municipios y distritos sefialaran los terrenos que deban ser mantenidos ¥ preservados por su
importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajismo o de recursos naturales, segun la clasificacion
del suelo adoptada en el Plan de Ordenamiento Territorial. En estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion
o transformacion de su uso actual,

» Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.1.6 Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural. urbano o de expansion urbana, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

1. Subdivision rural. Es la autorizacién previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados en

suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la
normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada
uno de los predios resulfantes.
Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de
expansion urbana no podrén subdividirse por debajo de la extension minima de la unidad agricola familiar
~UAF-, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede
autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas
que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios
rurales por debajo de la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas
en la respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes
solo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacién de actuaciones de edificacion en los predios
resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, ¥ no dara lugar a la
implantacion de actividades urbanas o a la formacion de nuevos niicleos de poblacion..

En el documento Anexo N.4 del Plan de ordenamiento territorial el Acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015 se realiza
la clasificacion de las actividades comerciales contenidas en el ClIU.

Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los Curadores
Urbanos: 1) Unicamente sefialan las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en el Plan de Ordenami r
Territorial, y no constituyen diligencia de verificacion de los demaés requisitos establecidos en la Ley 232 d
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