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C OVIANDINA §.A8, f{’ Ul Anding
NOTIFICACION POR AVISO
Nu. Rodicado: CVA-D96R-16 Wo. Folivs: 34
Sef . Feeha Radieacion: 27062018 Hora: 0¥:54 \M
CRONES: Para: OTROS

CLEOFELINA ROMERO DE TACHA

Angxow: Picha predial, avalbo, Cerd Use de Suelo y Normais

MARIA ELISA ROMERO QUEVEDO

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio “Finca Las Esmeraldas”

Vereda Casa de Teja

Guayabetal, Cundinamarca.

E.S.M

Asunto: Notificacion por aviso de la oferta formal
de compra CVA-0858-16 del predio identificado
con folio de matricula No 152-17542.

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccion, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara vy la
interseccién de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el corredor Bogota —
Villavicencio,
HACE SABER

Que el dia quince (15) de junio de 2016, se libro el oficio de oferta formal de compra CVA-0858-16,
para la adquisicion de una zona de terreno requerida para el Proyecto de Concesion NUEVA
CALZADA ENTRE CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Unidad Funcional Dos (2), cuyo
contenido se encuentra a continuacion:
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Bogota, D. C.

; i Pdona i

COVIANDINA §.A.8, ﬁ{;ﬂ Via' Andina

Sefiores: i No. Radicado: CVA-0RS8-16 No. Foling: 36

CLEOFELINA ROMERO DE TACHA Fecha Radicacibn: 150612016 Hora: 05:07 PM
MARIA ELISA ROMERO QUEVEDO Para; OTRUS

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ~ Anexos: Sin Aneros
Predio “Las Esmeraldas”

Vereda Casa de Teja

Guayabetal, Cundinamarca.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE
2015. PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona
de terreno a segregarse del predio denominado “Las Esmeraldas”, Vereda
Casa de Teja, Municipio de Guayahetal, Departamento de Cundinamarca,
identificado con Cédula Catastral 00-00-0023-0021-000“y matricula
inmobiliaria N* 152-17542; de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ciqueza.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N° 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes INSTITUTO NACIONAL
DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.5 el
Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacion, construccién, operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una
Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el mantenimiento y la operacién
de todo el corredor Bogotd = Villavicencio, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada,
conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto N® 1467 de 2012, este
tltimo modificado por el Decreto N® 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450
de 2011 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014
- Prosperidad para Todos” donde se determind el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en
virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencién, como parte de la modernizacién de
Infraestructura de Transporte en Colombia.
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Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicidn de las
dreas fisicas requeridas para la construccién de la via, actividad que de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adelantada por el
concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la figura de
delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte
mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivos de utilidad puablica
contemplados en el Capitulo IIl de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de
la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad plblica y con destino al proyecto de la [
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicidn de una zona de [
terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la ficha predial
CHF-2-009A-1 elaborada por COVIANDINA S5.A.S el catorce (14) de marzo de 2016,”Cuya copia se
anexa, la cual tiene un drea de terreno requerida de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (637,00 m?), asi como las construcciones, especies y cultivos determinadas dentro de
la misma. El drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y
disefios del proyecto, dentro de la abscisa inicial K63+512,67 | y final K634534,20 | de la Unidad
Funcional Dos (2] del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de OCHO MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (58.508.485,00)s

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de COVIANDINA
S.A.5 cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos los
gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 vy su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37 de la Ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de
Avaluo del predio CHF-2-009A-l, de fecha Diez (10) de mayo de 2016 “laborado por la LONJA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA, META, CASANARE, VICHADA,
GUAINIA Y GUAVIARE, el cual incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la
determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013 usted cuenta con un término
de quince (15) dias hdbiles contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptdndola, o rechazandola.

Seglin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura piblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.
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En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la
entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucién del proyecto, asi como la debida
transferencia de Ia titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

Los pagos se efectuardn dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes al cumplimiento de las
obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segln el caso, |
previo tramite de las respectivas érdenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacidn de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad puablica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el
inciso 42 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Teniendo en cuenta la existencia de una diferencia entre las dreas registradas en Catastro y las
sefialadas en los titulos, se recomienda al titular adelantar las actuaciones necesarias para asegurar
la correcta correlacién de informacién catastro-registro sobre el drea sobrante, mediante el
procedimiento de actualizacion de cabida y linderos establecido en la Resolucidn IGAC N° 070 de
2011.

Teniendo en cuenta la existencia de una diferencia entre las dreas registradas en Catastro y las
sefialadas en los titulos, se recomienda al titular adelantar las actuaciones necesarias para asegurar
la correcta correlacién de informacién catastro-registro sobre el drea sobrante, mediante el
procedimiento de actualizacién de cabida y linderos establecido en la Resolucién IGAC 070 de 2011.

Por otra parte, segin el mismo articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013, serd obligatorio iniciar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio serd
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa, teniendo
en cuenta el avaldo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, segun
lo dispuesto por el inciso 32 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no
recibird los beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 1682 de 2013 cuando el avalio comercial
delinmueble requerido para la ejecucion del proyecto supere en un 50% el valor del avaldo catastral,
el avallo comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral del inmueble
que sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacién voluntaria o expropiacién
judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial
a favor del Estado, el ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces
y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del
inmueble adquirido. La entidad territorial podra decidir si el avaltio catastral debe ser actualizado,
y el incremento correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 establece la figura del “Permiso de Intervencién
Voluntario”, segln la cual “Mediante documentao escrito suscrito por lo entidad y el titulor inscrito
en el folio de matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicién o expropiacién. El permiso serd irrevocable una vez se pacte, Con base en el acuerdo
de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo
anterior, sin perjuicio de fos derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirdn afectacion
o detrimento alguno con el permiso de intervencidén voluntario, asi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestién Predial
del Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, mediante el presente escrito
solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite
la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo
establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacidn del presente acto se hara con
sujecidn a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedard fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién, serdn
nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio iddneo
conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Esperamas contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podrd dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA 5.A.5 ubicada en la Carrera 48 No. 7-
01 Centro Comercial “La Hacienda” Local 204 de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra
Profesional Juridico Predial, abogada Jeimy Bibiana Lopez Tinoco en el teléfono 3222619361, o al
correo electrdnico jlopez@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfico de la faja
de terrend a adquirir, copia del Avaltio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la
transcyipcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de predios
ra la ejecucién de obras pablicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via
infgtrativa.

cion que le brinde a la presente.

Ane o Fateeopia de la Fichs Pradial y Plana Predial

Fatorapia del Cenificads del uso del suelo.
T o lay gulan ¢l process de de predios por mothees de utilided pdblics,

Elabord; JBUTIFS
Revisd: Ry
Proceso; Predics

Avenida Calle 26 No. 59.41 oficina 703 — Teléfona 7569668 Concesionaria Vial Andina 5.A.5 NIT. 900.848.064-6
Carrera 42 No. 7-01 Centro Comercial Hacienda Local 204 Villavicencio Meta www.coviandina.com
- *
: | || TODOSPORUN
() VICEPRESIDENCIA & vomaisrosie | ﬂ"i e | oNmes - NUEVO PAIS

PAL EQUIDAD EDUCALION

"Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
Carrera 48 No. 7-01 Centro Comercial Hacienda Local 204 Villavicencio Meta www.coviandina.com
6
| . l TODOS PORUN
& VICEPRESIDENCIA (F) MINTRANSPORTE | A NI o edrrrid | [ braSlreinss NUEVD PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION




2 Concesionaria
Vial Andina

Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVA-0872-16 del diecisiete (17) de junio de 2016, remitido por correo
certificado Red Postal de Colombia 472, serial YPO01957795C0, se envio citacion para notificacion
personal, indicandole las condiciones para realizar la notificacién personal sin que hasta la fecha se
hayan hecho presentes para la citada notificacion.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacion por aviso.

Considerando que la dnica informacion con que se cuenta es el nombre del destinario de la oferta y
la direccion del inmueble requerido, que corresponde a un lote de terreno, se enviara el presente
aviso a dicha direccion, y en todo caso se publicara por el término de cinco dias en la cartelera de la
Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 No. 7-01 Centro Comercial
“La Hacienda” Local 204 de la ciudad de Villavicencio, asi como en la Alcaldia Municipal de
Guayabetal, y en las paginas web www.ani.gov.co y www.coviandina.com.

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al articulo 69 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico de la faja de
terreno a adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo. La enajenacion voluntaria y la expropiacion
se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley

FIJADO EN UN LUGAR VISIBYE|DE LAS PFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
ILLAVICENECI/O Y EN LA PAGINA WEB

EL /. ALAS7:00 A.M.
DESFIJADO\L l/ }M A LAS 6:00 P.M.
\

“ ANTON ICAROO POSTARINI HERRERA
Representante Legal

Elabaoré: IBLT/Fs
Revisd: LRY
Proceso: Predios,
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REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA : 09 DE MARZO DE 2016

Registro No. 1 Registro No. 2

CONSTRUCCION 1 CONSTRUCION 2

Registro No. 3 Registro No. 4

M1 ZONA DURA M2 ENRAMADA

Registro No. 6

BOSQUE NATIVO BOSQUE NATIVO

Nombre: Aldemar Galvis Silva |Cargo: Coordinador Predial
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Registro No. 7

ESPECIE PLATANO, CEDRO

Registro No. 8

ESPECIE BALSO

Registro No. 9

ESPECIE YARUMO

Registro No. 10

' iy, A sy

ESPECIE PLATANILLO

Nombre: Aldemar Galvis Silva

|Cargo: Coordinador Predial
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: ' CODIGD: EIFOS
REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO T.R.D: K
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA =
MUNICIPIO DE GUAYABETAL VERSION:2 ACTUALIZACION: 28/10/2013
NIT: 800094701-1 as 1D CERTIFICACION
SECRETARIA DE PLANEACIONE * 5 X
At il ool bl 4 | ESTADO: CONTROLADO P

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
) GUAYABETAL CUNDINAMARCA

CSPIG-600-167
CERTIFICA:

1. El predio denominado LAS ESMERALDAS, identificado con cédigo calastral No. 06-00-
0023-0021-000, ubicado en fa vereda Casa du Tefa, Que De acverdo at EOT det Municipio
de Guayabetal la reglamentacidn del uso del suelo rural para este predio de b vereda
Chipaque es Agropecuaria Tradicional, entre altiudes de 1,000 m.s.n.m. y 2.200 m.s.n.m.
dreas cuyos suglos son poco profundos, con relisve quebrado, susceptibles 6 procesos de
erosién y de mediana & beja capacidad egricola.

Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvo agricolas, cultivo sfivo-pastoril,

Uso Complementario: profeccion, conservacion, revegetalizacion, turismo y residencia cempestre
individual.

Uso Restringido: comerclal, recreacién, servicios.

Uso Prohibido: industral, mineria, rehabilitecién, residancia campestra agrupacién, crecimiento de
nticleos urbenos existenias, crotcimiento do nidcleos urbanos nuevos, cullivos limpios, cuftivos
densos e invemnaderos.

2. La franja ds aislamlento de 30 m. contados a parir de Ia cota de maxima avenida (DOT
Cundinamarca Ordenanzs 65/98), de los rios Negro y Blanco y tas quebradas afluentes de
estos rios asl: rio Negro: Vilguas, Fundicién, Marcelita, Naranjal, Monterredondo,
Jabonera, Quebrada Blanca, Perdices, San Miguel, Chirajara y Susumuco. Las quebradas
afluentes del rio Blanco: el Espinal, el Cobre, San Martin, Quebrada Seca, Pipiral,
Encenillos, San Marcos, Cajitas, Hoya Negra, el Aguardiente y el estado. El rio Blanco es
afluente del rlo Negro.

La presente se expide a solicitud del Intéresado-a fos once (11) dias del mes de Mayo de dos mil

Sacretaria da Planeacién e Infraestructura
Munliciplo de Guayabetal

Rodacin: BIOH CARDERAS SURREZ
B ARQ. RARGARETH DUARTE
Aprotxl: ARG, MARGARETH DUARTE

-

_ : an
“yISION SIN LIMITES - GOBIERKO DE LAS mvomummaua 2618.2018" _{%\%
Emiail: planeackhafguayabetalcunding @
Tel: +57(008)8405001 S
Cemera 3 NO 3-13 Palacio Municipal vt
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LONJA SOCIEDAD COLOMBIANA DE

AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA
AFILIADA A LA UPAV

AVALUO PREDIO CHF-2-009A-

FECHA : 10 DE MAYO DE 2016
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES

UNIDAD FUNCIONAL : 2 - RETORNO 1 - RETORNO 2

NFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina

1.2. Fecha de solicitud 28 de abril de 2016

1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.

1.4. Tipo de Avaluo. Comercial

1.5. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 y Resolucién 2684 de 2015.

1.6. Departamento. Cundinamarca

1.7. Municipio. Guayabetal

1.8. Vereda. Casa de Teja

1.9. Uso permitido Agropecuario tradicional

1.10. Abscisado del area requerida De la K63+512.67 | a la K63+534.20 |, tomada del
plano topogréfico y ficha predial suministrado por el solicitante
1.11.  Uso actual del inmueble. Agropecuario
1.12. Informacién Catastral
1.12.1. Cedula Catastral 000000230021000
1.12.2. Area de terreno 2,7000 ha
1.12.3. Avaltio Catastral Vigente 479.000
1.13. Fecha de Visita al predio. 30 de abril de 2016
1.14. Fecha del Informe de Avaluo. 10 de mayo de 2016.
1.15. Nombre del predio Las Esmeraldas.

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad 152-17542 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Caqueza expedido 12 de febrero de 2016 con 3
anotaciones.

2.2. Resolucion No 1375 del 07/12/1981 INCORA de Bogota.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 22/03/2016.

2.5. Ficha Predial CHF-2-009A-1, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacion Legal del predio y datos necesarios para la
realizacién de este informe.

2.6. Plano CHF-2-009A-1 del area requerida.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario CLEOFELINA ROMERO DE TACHA, MARIA
ELISA ROMERO QUEVEDO.

3.2, Titulo de Adquisicion. Resolucion No 1375 del 07/12/1981 INCORA de
Bogota.

3.3. Matricula Inmobiliaria. 152-17542

PREDIO CHF-2-009A-1
Pégina 1 de 11
Carrera 54 106 18 O £ 612 Telf: (1) 3099547 Bogota
Calle 38 30A-25 Oficina 503 Telf 6626490 - Villavicencio
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LONJA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA
AFILIADA A LA UPAV

Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvoagricolas, cultivos silvopastoril.

Uso Complementario: Proteccion, conservacion, revegetalizacion, turismo y
residencia campestre individual.

Uso Restringido: comercial, recreacién, servicios.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacién, residencia campestre, agrupacién,
crecimiento de nucleos urbanos nuevos, cultivos limpios, cultivos densos, e
invernaderos.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de cuatro

kildmetros, del casco urbano de Guayabetal, costado izquierdo.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 5,753300 |ha
6.2.2|Area Requerida 0,063700 |ha
6.2.3|Area Sobrante 5,689600 |ha
Ficha predial
6.2.4|Fuente CHE-2-009A|
6.3. Linderos:
FRANJA1
Par el Norte NO APLICA
Por el Sur INSTITUTO NACIONAL DE VIAS, en longitud de 33,49 metros

Por el Oriente WA DE ACCESO, en longitud de 49,32 metros

MUNICIPIO DE GUAYABETAL / ALIRIO ROZO REY, en longitud de
32,10 metros

Por el Occidente

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion,
6.5. Servicios Publicos.

[ ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X | POZO SEPTICO X

6.6. Unidades fisiograficas Una, con suelo fuertemente quebrado, pendientes

entre el 26% vy el 50%, uso agropecuario, norma de uso suelo Agropecuario
tradicional, fuerte pedregosidad, rocosidad y erosion, baja fertilidad, suelos
superficiales, facilidad de drenaje natural, temperatura media 20°C y altitud 1.270
m.s.n.m.

6.7. Area Construida C1 18.64 m?
6.8. Caracteristicas Constructivas.

PREDIO CHF-2-009A-1
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6.12. Cultivos y especies

BOSQUE NATIVO 350 m?
BALSO (D=0,10M) 1 un
PASTO DE CORTE 5 m?
YARUMO (D=0,10M) 1 un
PLATANO (D=0,10M) 10 un
CEDRO (D=0,10M) 1 un
CAMBULO (D=0,40M) 1 un
PLATANILLO 7 m?

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avallio se utilizan el Método de Comparacion o de Mercado para la
determinacion del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacion de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se ulilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Gt = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida Uil que en términos economicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resulfantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las
Férmulas Estadisticas).

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

PREDIO CHF-2-009A-1
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AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA
AFILIADA A LA UPAV

CONSTRUCCION 2 Unid:/ M2

Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial

Placa en concreto Const 177 pag 200 m3 0,150| 325.000 48.750
Entramado de cubierta Constr 177 pag 202 m2 1,00{ 10.000 10.000

Teja Zinc Constr 177 pag 97 m2 1,00] 17.000 17.000
Columnas madera Constr 177 pag 128 ml 2,30] 13,000 29.900

Muras en madera Constr 177 pag 127 m2| 2,1322( 30.000 63.966
cerramiento en polisombra Constr 177 pag 184 m2| 2,1322 3.000 6.397

Mano de obra Const 177 Pag 147 dia 0,30] 200.000 60.000
Subtotal 236.012
Subtotal con AlU 15% 271.414

Afo de construccion 2014

Vida util 40|Afios

\Vida de uso 2|Afios

Factor de uso 5,00

Factor de conservacion 2,5

Depreciacion 10,51 y
Valor final 242.888) -/
Valor asumido = 243.000

Fuente: REVISTA CONSTRUDATA 177

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS:

M1 ZONA DURA EN CONCRETO Unid: M2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Placa en concreto Const 177 pag 200 m3 0,10 325.000 32.500
Recebo Const 177 Pag 81 m3 0,10 32.000 3.200
Subtotal 35.700
Subtotal con AlU - 15% 41.055
Afio de construccion 214

Vida Util 40|Afos

Vida de uso 2|Afos

Factor de uso 5,00

Factor de conservacion 2,0

Depreciacion 5,09

Valor final 38.965
Valor asumido 358.000
Fuente: REVISTA CONSTRUDATA 177

M2 RAMADA TEJA ZINC 5IN MUROS Unid: M2

Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial

Limpeza y descapote Const 177 pag 147 - dia 0,01 150.000 1.500

Placa en concreto Const 177 pag 200 m3 0,15 325.000 A8.750
Entrarmado de cubierta Constr 177 pag 202 m2 1,00 10.000 10.000|

Teja Zinc Constr 177 pag 97 m2 1,00 17.000 17.000
Columnas madera Constr 177 pag 128 ml| 0,6210 2.000 1.242

Mano de obra Const 177 Pag 147 dia 0,15 150.000 22.500
Subtotal 100.992
Subtotal con AlU 15% 116.141

Afio de construccion 2014

Vida Util 40|Afios p
Vida de uso 2|Afias f
Factor de uso 5,00

Factor de conservacion 2,0

Depreciacion 5,09

Valor final 110.229

Valor asumido 110.000
Fuente: REVISTA CONSTRUDATA 177
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LONJA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA

14. CONSIDERACIONES GENERALES

AFILIADA A LA UPAV

14.1. Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos

gue es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realiz¢ a través de encuestas, por la inexistencia
de ofertas para este tipo de predios.
14.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.
14.4. Orden Publico. En el momento de la visita, no se observé indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por desorden publico.
14.5. Factores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad por la cercania a la via

principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

15. RESULTADO DE AVALUO

TERRENO

ha

46.000.000,00

"1.019.200,00

CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO

ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN

MADERA Y POLISOMBRA CUBIERTA CON

SOPORTE EN MADERA Y TEJADE ZINC,

ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON

UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 1 1/2 ANOS 18,64 m” 168.000,00 3.131.520,00
CONSTRUCCION 2 PISO EN CONCRETO

ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN

MADERA CUBIERTA CON SOPORTE EN

MADERA Y TEJA DE ZINC. ESTADO DE

CONSERVACION REGULAR CON UNA

VETUSTEZ APROXIMADA DE 1 1/2 ANOS 1,57 m* 243.000,00 381.510,00
M1: ZONA DURA: EN CONCRETO DE (0.10)M DE

ESPESOR 8,39 m? 39.000,00 327.210,00
M2: ENRAMADA 1: PISO EN CONCRETO

ESMALTADO ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE

MADERA CUBIERTA CON SOPORTE EN

MADERA Y TEJA DE ZINC 29,63 m? 110.000,00 3.259.300,00
BOSQUE NATIVO 350 m? 35,00 12.250,00
BALSO (D=0,10M) 1 un 22.000,00 22.000,00
PASTO DE CORTE 5 m? 250,00 1.250,00
YARUMO (D=0,10M) 1 un 22.000,00 22.000,00
PLATANO (D=0,10M) 10 un 25.000,00 250.000,00
CEDRO (D=0,10M) 1 un 22.000,00 22.000,00
CAMBULO (D=0,40M) 1 un §0.000,00 60.000,00
PLATANILLO (PLANTA NATIVA) 7 m? 35,00 245,00
VALOR TOTAL 8.508.485,00

Meta: Para las areas yio cantidades, de terreno, construcciones, cultivos yfo especies, se tomaron como referencia los datos de la Ficha Predial CHF-2-009A-,
surministrada por la Concesionaria Vial Andina, que se verificaron en terreno y coinciden
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

M2 ENRAMDA ESPECIES FORESTALES

ESPECIES FORESTALES ESPECIES FORESTALES
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mas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacic’m de bienes y se dictan ofras

por enajenacion voluntaria y por expropiacion. .. T
la Ley 9% de 1989, yla Ley 3% de 1991 y se dictan otras dlsposmlones i
lamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto ley 2150 de 1995 los

a Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallios....9
r la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de

el Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Adminisirativo. Capitulo V. Publicaciones,
expide el Codigo General del Proceso y se dictan ofras disposiciones. Titulo [Il. Procesos Declarativos
speciales. Capitulo |. Expropiacion.... .28

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013 Por Ia cua[ se adoptan med|das y dtsposmlones para Ios proyectos de Jnfraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias. Titulo IV. Gestion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Piblicos, de TIC y de la Industria del Petréleo, entre

ofros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicién Predial, .. e R AL
Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motwos de uIlI!dad p(lbhca e mteres soc:al de que trala ei amcu!o 21
de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013. .. B R T T s o B S B R R sl

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por [a cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones. Capitulo Il De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion.
Articulo 8o. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos
enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.
Ser4 susceptible de adquisicién o expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechos reales.
Articulo 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara la utilidad pablica o interés social la
adquisicion de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarios a los siguientes fines:
a) Ejecucién de Planes de Desarollo y planes de desarrollo simplificado;
b) Ejecucién de planes de vivienda de interés social;
c) Preservacién del patrimonio cultural, incluidos el historico y el arquitecténico en zonas urbanas y rurales;
d) Constitucién de zonas de reserva para el desarrollo y crecimiento futuro de las ciudades;
e} Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y de los recursos hidricos;

_f) Ejecucion de proyectos de construccién de infraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte, omato y seguridad;
g) Ejecucion de proyectos de ampliacion, abastecimiento, distribucitn, almacenamiento y regulacion de servicios pablicos;
h) Sistemas de {ransporte masivo de pasgjeros, incluidas las estaciones terminales e intermedias del sistema;
i) Funcienamiento de las sedes administrativas de las entidades a las cuales se refiere el articulo 11 de la presente ley, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta;
i) Ejecucion de obras piblicas;
k) Provision de espacios piblicos urbanos;
) Programas de almacenamiento, procesamiento y distribucitn de bienes de consumo basico;
1) Legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales;
m) Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo y rehabilitacién de inquilinatos;
n) Ejecucién de proyectos de urbanizacion o de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de desarrolio y planes de desarrollo simplificados, y
o) Ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tierras.
Paragrafo. Para los efectos de |a presente ley, entiéndese por érea suburbana la franja de transicion determinada por el concejo, el consejo intendencial o la junia
metropolitana, que rodea las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una prolongacion de la vida
urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econémica de la poblacion.
Articulo 11. La Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o decretar, la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de Ia presente ley. Los establecimientos piiblicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los ordenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatulos para desarrollar alguna o algunas de las aclividades previstas en el articulo 10 de la
presente ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.
Para los efectos de la presente ley, son entidades piblicas las enumeradas en el inciso anterior.
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1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren
celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado persenalmente o por edicio rechazarse cualquier intento de negociacion o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor
de quince (15) dias habiles contados desde la nofificacién personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 212, Correspondera al representante legal de la enfidad adquiere expadir resolucion motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directs, so pena de incurrir en causal de mala conducta,
Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos quedaran sin efecto alguno,
y su cancelacion se rezlizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25 de la presente ley. El representante legal obtendra las autorizaciones previas
previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que represente. Cuando la expropiacién sea ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana,
no se requerira la expedicion de una ordenanza o acuerdo.4

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera tinicamente el recurso de reposicion, el cual deberé interponer dentro de los diez {10) dias habiles
siguientes al de su notificacion. s

Articulo 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la cual se resuslve el recurso de reposicion, éste se entenderd
negado, y quedara en firme el acto recurrido, Incurriré en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término
no se podra resolver el recurso interpuesto. Ef término de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a pariir del
dia en el cual quede en firme &l acto recurrido. ;

Contra la resolucién que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente ley procederan las acciones contencioso-administrativas de nulidad y de
restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en Gnica instancia. En estas acciones no procedera la suspension provisional del acto
demandado. El Tribunal Administrative deberé dictar sentencia definitiva dentro del término méximo de ocho (8) meses, contados desde la fecha de la presentacién
de la demanda. El proceso contencioso-administrativo terminara si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado seniencia.

Si la accién intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para
que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

Articulo 23. El proceso civil de expropiacion terminaré si hublere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha previa 2 aquella en la cual
quedare en firme Ia sentencia del Juez Civil, quien se absiendra de diciar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior. En
este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en los términos del articulo 459 del Cédigo de Procedimiento Civil.
Sera definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante alin si la sentencia del Tribunal Administrativo fuere posterior a aguella en
la cual quedare en firme la sentencia de juez civil. En este evento el fribunal tendré en cuenta la indemnizacién decretada por el juez civil para el efecto de la
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere més de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por autoridades distintas, se
suspenderd toda actuacién administrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que ¢l jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el pariicular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidedes del orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo,
decidiré el Ministro del ramo respeciivo, Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, 1a decisién la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las enfidades que adelantan dicha actuacién administrativa sélo con anterioridad a la
admisién de la demanda de expropiacion presentada ante el juez compeiente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término méximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacion administrativa continuara
con la oferta de compra de |z entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podré resolverse con posterioridad al término anterior,

Se preferiran las exproplaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés exclusivamente municipal.

Articulo 258. La demanda de expropiacion seré presentada por el representante legal de la entidad expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante el juez
competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucién que ordenare la expropiacion.

Podr&n acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos inmuebles que se requieran para Ia integracion inmobiliaria del
proyecto o la obra de |a entidad estatal,

En el auto admisario de la demanda, el juez librar4 oficio al registrador para que se efectie la inscripcion correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria.
Transcurrido el término &l cual se refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentada la demanda, la resolucion que ordend la expropiacion y las inscripciones
que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos quedarén sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento
judicial 0 administralivo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacién del hecho.

El propietario podra demandar a la entidad expropiante, al funcionario moroso o a ambos por los perjuicios que hubiere sufrido, en los términos del Codigo
Coniencioso Administrativo.

3 Ine. 2° y 3° Derogados ley 388/97 Art.138
* Modificado ley 388/97 Art.138
* Modificado ley 388/97 Art.138
® Inc. 5° y 6° Derogados ley 388/97 Art 138
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Las entidades piblicas dispondran de un término méximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicacion de esta ley o a partir de la fecha de la
adquisicion del bien, segtn el caso, para cumplir con esta obligacién. S asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimiento del témino
anterior,

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales ¢}, d}, e) y k) del articulo 10 y los del articuio 56 de la presente lay.
Los municipios, las &reas metropolitanas y Ia Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios
Cadigos Fiscales 0 normas equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas las demas entidades pliblicas enajenaran
dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacién piblica, salvo cuando se trate de la venta a los propietarios anteriores o cuando el precio base de Ia
negociacion sea inferior a trescientos (300) satarios minimos legales mensuales.

Articulo 34. En el evento de la venia, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial irenunciable a adquirir los inmuebles, por el avallio administrativo
especial que fije el Instituto Geogréfico 'Agustin Codazzi® o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en la presente ley y
en los mismos plazos en que pagd la entidad adquirente. El avalio administrativo especial no incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en
cuenta, en los términos del ariculo 18. La entidad pablica nofificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencian de vender y éstos dispondran de
un plazo de dos {2) meses para acepiar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término
previsto, o la rechazaren, dichos bienes serén vendidos. Ser4 absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacién de las entidades piblicas de vender preferencialmente a los prapietarios anteriores o sus causahabientes serd exigible judicialmente por la via
ejecutiva, Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el articulo anterior. Caducada la accion, cualquier
persona interesada podré exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion piblica. Cuando un municipio o érea mefropolitana no hayan previsto la
licitacion pablica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar su venta en piblica subasta, por la via ejecutiva,

Para ¢l efecto previsio en el presente articulo, entiendense por propistarios anteriores 2 quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad
plblica.

Articulo 35. Deregado ley 388/97 Art.138

Articulo 36. Las entidades plblicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin gque medie licitacion
publica en los siguientes casos: '

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad pablica, Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacion a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la autorizacién del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de
Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicion resolutoria del derecho de domino en el evento de que
se le dé a los inmuebles un uso o destinacidn distinto al auterizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que hubieren sido adguiridos por la via
del remate, adjudicacion o dacion en el pago,

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarios y de valorizacion del respectivo predio
causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectlien dentro de un programa comercial de construccion de viviendas, oficinas o locales que formen
parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacidn urbana, ;

Articulo 37. Toda afectacion por causa de una obra piblica tendra una duracién de tres (3) afios renovables, hasta un méaximo de seis (6) y deberéa notificarse
personaimente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacién quedara sin efecto, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad pablica que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, durante su vigencia. El Registrador
debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cuzlquier persona, previa constatacién del hecho, '

En el caso de las vias plblicas, Ias afectaciones podran tener una duracién maxima de nueve (9) afios.

La enfidad que imponga la afectacién o en cuyo favor fue impuesta celebrar un contrato con el propietario afectado en el cual se pactaré el valor y la forma de pago
de la compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacion de los perjuicios sera efectuada por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencién de licencias da
urbanizacion, de parcelacién, de construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra paiblica, o por proteccion ambiental.

Articulo 38. Las entidades plblicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino dnicamente a otras entidades péiblicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y
fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momenio de su liquidacion a los mismos, juntas de accion
comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término méaximo de cinco (5) anos, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades pblicas con personas distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran
renegociados por las primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la presente ley.

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones.

Capitulo VII. Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién judicial.

Articulo 58. Motivos de utilidad pablica, El arficulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedaré asi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de ufilidad plblica o interés social la adquisicion

de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
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Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemo Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que

deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales baséndose en factores tales como la destinacion econdémica de los inmuebles en |z zona

geoecondmica homogénea, localizacion, caracterfsticas y usos del inmueble, faclibilidad de prestacion de servicios piblicos, vialidad y transporie.

Articulo 62. Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9° de 1989

y en el Cédigo de Precedimiento Civil:

1. Laresolucién de expropiacion se nofificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacidn solo procede el recurso de reposicion. Transcurridos.quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se

entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion

se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a drdenes del respectivo juzgado una suma equivalenie al cincuenta por ciento (50%) del avaltio
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria,

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la gjecucion de proyecios, los recursos para el pago de la
indemnizacion podrén provenir de su participacion,

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demés providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el Ultimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprenderé el dafio emergente y el lucro cesante. El dafic emergente incluira el valor del inmusble expropiado, para el
cual el juez tendré en cuenta el availio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsio.

7. El proceso de expropiacion terminaré si el demandado se aviniere a la venta del inmusble por el precio fijado mediante avaliio &ctualizado segin el Indice de
costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y oforgare escritura piblica de compraventa del
mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las
disposiciones especiales sobre el particular. '

9. Los terrenos expropiados podréan ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un
contraio o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adguiridos.

Capitulo VIIl. Expropiacion por via administrativa.

Articulo 63°.- Motivos de utilidad piblica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via administrativa el
derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la respectiva
autoridad administraliva competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las
letras a), b), ¢}, d), &), h).j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley. '
Igualmente se considera que exisien motivos de utilidad pablica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcion social de la
propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en &l Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°- Condiciones de urgencia. Las condiclones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o
autoridad competente, segin lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, seglin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad pablica o interés social de que se frate, las
condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segtn las directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobierno Nacional.

2. El carécter inaplazable de las scluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacién en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra,

4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segln sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la
iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto
debera producirse, el cual se notificara al titular def derecho de propiedad sobre ef inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira |a oferta de compra
tendiente a obtenier un acuerdo de enajenacién voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el carécter administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual ser4 igual al avaltio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente
Ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el pago entre'un cuarenta
(40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisician voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesives o iguales, con un
interés anual igual al interés bancario vigenie en el momento de la adquisicion voluntaria.
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2. Ademés de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafiarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la
administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se
solicita practicar.

3. No podré sclicitarse la suspension provisional del acto que dispuso |a expropiacion por via administrativa.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de |a decision de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la
misma en la cual igualmente deberén indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comtin a las partes para alegar por ires dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de plano, saivo que discrecionalmente estime
necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no supsrior a un mes, La parte que no ha apelado podra preseniar sus alegaclones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que sl proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucidn Politica, en el proceso no podran controvertirse los motives de utilidad publica o de interés social,
pero s lo relativo al precio indemnizaterio®.

7. Cuando la sentencia revoque Iz decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente restablecimienta del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad pdblica, de fodas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bign expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion
con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que.pronunciaré la respectiva Sala de Decision contra el cual
solo procedera el recurso de reposicidn, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segtn el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el
mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan la indemnizacién determinada y en que proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos
a la administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el tofal de la indemnizacion: .
c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial
titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion v ejecucion de la sentencia, para el caso en que la
administracién haya utilizado o s6lo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a tifulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la administracién, sin que haya lugar a reintegro
alguno de los valores y documenios de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, cuando la administracion
haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Sila sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor
correspondiente o a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia, tendran en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y a diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa, El tramite para Iz aplicacion de la expropiacion por via
administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes Ia hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido
otro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1985, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1398, que hacen referencia al
tema de avaltios.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

Articulo 1° Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las narmas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracién de
los avaltios por los cuales se determinaré el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos, enire otros:

1. Adquisicidn de inmuebles por enzjenacion forzosa.

2. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria.

3. Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

4, Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via adminisirativa,

5. Determinacion del efecto de plusvalia.

6. Determinacion del monto de la compensacion en tratamientos de conservacion,

7. Pago de |a participacién en plusvalia por transferencia de una porcion del predio objeto de la misma.

8. Determinacion de la compensacion por afectacion por obra piblica en los términos que sefiala el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

Articulo 2°. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarfan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

** Numeral derogado tacitamente por e] Acto Legislativo 01 de 1999, segiin lo expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
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6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga relacion con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por

reglamentacion urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto fenga la administracion

municipal o distrital.

7. Para el caso del avallo previsto en el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, deberé informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite Ia ufilizacién total o

parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion.

Parégrafo 1°. Cuando se frate del avalio de una parte de un inmueble, ademés de los documentos e informacion sefialados en este articulo para el inmueble de

mayor extension, se debera adjuntar el plano de la parte objeto del avaliio, con indicacion de sus linderos, rumbos y distancias.

Paragrafo 2°. El plazo para la realizacion de los avaltos objeto del presente decreto es méximo de freinta (30) dias hébiles, salvo las excepciones legales, los

cuales se contaran a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con toda la informacién y documentos establecidos en el presente articulo.

Articulo 14. Las enfidades encargadas de adelantar los avaliios objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran responsables de la

veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble

objeto del predio en el momento de la realizacion del avallio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe: o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacion del avallio, debera informar por escrito de tal situacion a la entidad soficitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al

conocimiento de las mismas.

Articulo 15. La entidad solicitanie podra pedir la revision y la impugnacion al avalio dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que realizo
el avaliio se lo ponga en conocimiento.

La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de Ia revision.

Articulo 16. Se enfiende por revision el tramite por el cual la enfidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien practico el avallio para que
reconsidere la valoracion presentada, a fin de corregirla, reformarla o confirmarla,

La impugnacion es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante def avaltio ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi, para que éste examine el avalio 2 fin
de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Articulo 17. Corresponde a la enfidad y al perito que realizaron el avalio pronunciarse sobre la revisién planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su
presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en fodos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, 1z entidad que decidi¢ |a revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi
dentro de los fres (3) dias hébiles siguientes al de la fecha del acto por el cual se resolvid la revision,

Paragrafo 1° Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del avaltio.

Paragrafo 2°. El plazo para resolver la impugnacion seré de quince (15) dias habiles y se contara desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la
impugnacion.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este dacreto, se aplicarén para la revision e impugnacion lo previsto en los arliculos 51 a 60 del
Cédigo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 19. Los avaliios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidié la revision o
impugnacion.

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criterios para la elaboracion de avaliios

Articulo 20. El Instituto Geografico Agustin Codazz, la entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas registradas y autorizadas par las lonjas
en sus informes de avallio, especificaran el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor dei suelo, el de las edificaciones y las mejoras si
fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

Articulo 21. Los siguientes paréametros se tendrén en cuenta en |a determinacion del valor comercial;

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del avaliio en relacion con el inmueble objeto del mismo.

2. La destinacion econdmica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se realizara sobre las éreas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes
de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de construcciones, en el avalio se deberan consignar los valores unitarios
para cada uno de elfos. :

5. Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble objeto del avalto y que requieran de la ejecucion de obra de
adecuacion para la utilizacion de las areas construides remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se adicionaré al valor
estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

6. Para los efeclos del avalio de que trata el articulo 37 de la Ley 9* de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente
una afectacion que ocasione una limitacion femporal o definiiva a la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, debera considerarse
independientemente del avallo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo méaximo de seis (6) meses.

7. Cuando el abjeto del avalto sea un inmueble declarado de conservacion historica, arquitecténica o ambiental, por no existir bienes comparables en términos de
mercado, el método utiizable sera el de reposicion como nuevo, pero no se descontara la depreciacion acumulada, también debera afectarse el valor por el estado
de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo
bien, utilizando los maleriales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.
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Articulo 31. Para el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento territorial que
adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalfa, sera el del 24 de julio de
1997,

Para los siguientes planes de ordenamiento ferritorial la fecha que se tendré en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la
accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, serd aquella en que se inicle la revision del Plan, de conformidad con lo previsto en el articulo 23 de la Ley 388
de 1997.

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendré en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera la del afio inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que desarrollz el
plan.

Parégrafo. Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo, serén gjustados a valor presente a la fecha de adopcién del plan o del instrumento
que lo desarrolla. :

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997,
requiere que previamente el municipio o distrito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento territorial, plan basico de ordenamiento territorial o
esquema de ordenamiento territorial de que trafa la Ley 388 de 1897.

Articulo 33. El presente decreio rige a partir de su publicacin y deroga las normas que le sean conirarias.

Publiquese y cimplase. Dado en Santa Fe de Bogotd, D. C., a 24 de julio de 1998.

Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997.
Capitulo I. Definiciones
Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales oferias o fransacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
Articulo 2°.- Métedo de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o renfas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallio, con una tasa de capitalizacion o interés.
Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Gl del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida il serd de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metélica 0 mamposteria estruciural, la vida (il sera de
100 afios.
Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del blen objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion ar:urnu!ada Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al ferreno. Para ello se utilizera la siguiente formula:
Ve ={Ct—-D}+ Wt
En donde:

= Valor comercial
Ct = Costo total de la construccien
D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno
Parégrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, foda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien,
Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maguinarias adheridas al inmueble. Para
la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adopiarse un sistema que tenga en cuenta
la edad y el estado de conservacian, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y
4. (Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).
Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en ef ferrenc
objeto de avallo.
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los coslos totales y la utilidad esperada del proyecte
constructivo, Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evallie Ia factibilidad comercial del proyecio, es decir la real posibilidad de vender lo
proyectado.
Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, seglin el cual el valor de un inmueble susceplible de ser dedicado a
diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al economicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construide
con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de mercado.
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Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avallio y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avaliio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuaiorio, pero no son en si los determinantes del avaliio. En este sentido, es necesario que el perifo haya realizado previamente la visita
al terreno para conocer la clase de bien que avalta.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos, Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo 0 condicién
similar, se debe aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o iransacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de &rea que usualmente se ufilizan en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer
la conversién. :

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer 1a liquidacion del fotal del area de avalio la persona encuestada encuentre razonable el
valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracleristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.
El peritc debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado,
debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencla,

En |a seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado ¥ la idoneidad de ella, ademéas que no tengan interés
directo en el bien.

Los valeres obtenidos por encuesta no se padrén incluir como parte de la definicién del precio v, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores
enconirades en el mercado, Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte (inicamente en encuestas, el perito deberé dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que
la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni fransacciones de bienes
comparables 2l del objeto de estimacion.

Capitulo II. Aplicacion de los Métodos .

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o fransacciones, es necesario
gue en la presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y Ia fecha de publicacion, ademas de ofros factores que
permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma independienie para cada uno
de los datos obtenidos con sus correspondientes &reas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de &reas de ferreno y consiruccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

Articulo 11°- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacién de los valares. Cuando para el avallio se haya ufilizado informacion de mercado de
documentos escriios, éstos deben ser verificados, confrontados y gjustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta sclo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas),

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) 6 a menos (-} 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a més (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
ndmero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberé calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De Jas Formulas Estadisticas) para
establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje enconirado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario gue se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) y se lomara la méas representativa del mercado.

Articulo 12.- Cuando se trale de avaluar un lote cuya forma es iregular respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de
valoracion, utilizando formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capltulo VIl - De las formulas Estadisticas de la presente Resolucion: valor
final de terreno por influencia de forma.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la obra. Después de calculados los volimenes y
unidades requeridas para la consiruccion se debe tener especial atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.
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4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe su comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial,

asi estos sean de uso exclusivo.

Articulo 19°- Avaliies de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, Cuando el bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero

por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demas, si la investigacion se realiz para bienes

que si estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.T.=(AP)* (V.UP)

AP.=ATC.-AC,

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad

A.P. Area Privada

A.T.C. Area Total Construida

A.C. Areas Comunes

V.U. P. Valor unitario Privado

Si los garajes o-parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podran asimilarse a los que no tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el resultado obtenido (V.T.) corresponde &l valor comercial de todo el inmueble por lo
cual no debe agregarse el valor del terreno.

Articulo 20.- Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera realizar avallos destinados para que la autoridad
competente establezca si una vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de vivienda de Interés Social debera adoptarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avaltio de la construccién: E perito podré seleccionar una muestra tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizacién o zona, que incluya
calificaciones de construcciones minimas, medias y maximas, con una cobertura espacial representativa y donde se incorporen predios con grandes &reas de
consfruccion,

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados debera realizar un recorrido y una comprobacion de las calificaciones. Dentro del recorrido debera
complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores caracteristicas constructivas y procederé a calificarlas con el mismo formulario que se
empleo para las ofras. En esios casos es necesario que se tome como minimo fa informacién del nombre del propietario, ocupante o poseedor, direccion y nimero
predial, con la cual podré verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a realizar el avalio comercial de los predios de la muesira. Para que la muestra tenga
significancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el niimero de puntos de investigacin debe aumentarse en la medida que el universo a avaluar
sea numeroso. Gon esta muestra deberd proceder a realizar el calculo de las ecuaciones (ver Capitulo VI - De las Formulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor
se ajuste al comportamiento de los precios del barrio o zona. Se debe tener en cuenta que la variable dependiente es sl precio por metro cuadrado y la
independiente es la calificacion. '

Con la ecuacion seleccionada se estimaran unos avallios incluidos en la muestra multiplicando las &reas de cada predio por el valor encontrado en I ecuacion, can
el fin de constatar los resultados obtenidos. Finalmente se liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacién,

Cuando el barrio 0 zona no tenga formacion catastral en la cual apoyarse se debera visitar y calificar cada uno de los predios objeta de avaltio.

2. Para el avallio del ferreno: Para la realizacion del avaltio del terreno se podré tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran vigentes
en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afios, En caso de que las zonas tengan una antigliedad superior se tendrén en cuenta, pero se requiere que en el
proceso se realice la actualizacién de las variables y en consecuencia se ajusten las zonas,

El procedimiento para estimar los valores de los avallos previstos en el numeral 3o, del articulo 3o. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de 2005,
es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se deberé realizar investigacién para un minimo de tres lotes, nimero que debe ampliarse en funcién del area de la zona, niimero de predios, u ofras
caracteristicas que den indicacion que tres (3) son insuficientes. Si la media aritmética presenta una dispersion mayor al 7,5%, es necesario entrar a reforzar la
investigacion incluyendo nuevos puntos de muestra. Si la dispersion continda, la zana fisica debe dividirse y generar dos o mas zonas gevecondmicas.

Cuando en el programa de fitulacion se estén empleando los planos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion de los avaliios del terreno debe hacerse
con el area reporiada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Calculo del valor de la compensacion debida por la afectacién a causa de una obra piblica. La forma para calcular esie valor sera:

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

2. Tomese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa de interés bancaria corriente certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia existente en el momento de la afectacién, el cual se multiplicara por el nimero de meses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que Io esté utllizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por el nimero de meses
que dure la afectacién, podré tomarse como el valor de compensacion durante el tiempo de afectacion. Para su estimacion deberan tomarse los valores.de
arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno,

4. Si la estimacion de dicho valor se hace a "posteriori” independiente que se vaya a adquirir o no el predio; el valor de la compensacion sera calculado de la
siguiente manera: Se calcula el avalio comercial que tenfa el bien en el momento de aplicarse la afectacion legaimente y con base en dicho valor se calcula el
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Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en la zona o sub-zona beneficiaria, se debera fener en cuenta el uso predominante
en la zona homogénea fisica correspondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 4 del Decreto 1788 de 2004,

Si existe norme, pero a pesar de ello se presenta un uso més rentable, el avalio de la zona en las condiciones anteriores de que habla la ley debe hacerse segln la
norma legal y no bajo la condicion de hecho.

Paragrafo 2.- Para el avalio de referencia deberé buscarse dentro del municipio una zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la
accion urbanistica, especialmente en cuanio al uso y realizar la investigacion de mercado en ellas, para establecer el probable precio que adquirira la tierra por
causa de la nueva autorizacion de uso y que debera entenderse como el precio de referencia.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para efectos catastrales se ufilizaran seglin lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo
6 del Decreto 1420 de 1938,

Articulo 27°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se auforice un mayor aprovechamiento del suelo, la
determinacién del precio comercial por mefro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual y/o de mercado.

El calculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo.- Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se debera emplear el mismo método
planteado en el articulo 25 de la presente Resolucidn.

Capitulo V Otras Disposiciones )

Articulo 28°.- Avalio de areas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segln lo autorizado en el articulo 7°
de la Ley 9a. de 1989, el avallo debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asf el terreno al momento del avaltio se encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avallios en las zonas rurales. Los métodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las &reas rurales:

- Clasificacion de los suelos seglin su capacidad de uso, manejo y aptitud.

- Fuentes de agua natural o arfificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanene o transitoria.

+ Vias internas y de acceso.

- Topografia.

- Clima, temperatura, precipifacion pluviométrica y su distribucién anual,

- Posibilidades de adecuacion.

- Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario deferminar claramente si éste es de caracter
comercial cultivado o protector.

Paragrafo.- Para una mejor estimacion def valor de los cultivos es necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se frate de bosques se debe
solicitar a la entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta valoracion.

Articulo 30°.- Ademas de los aspectos planteados a nivel general de los métodos, en los avallios de bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta aspectos
tales como:

En la zona rurel debera registrarse la distancia en kilémetros desde la cabecera municipal hasta el sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace el
recorrido. En los casos en que se requiera mas de un medio de transporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condicianes agronémicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al respecto debe
conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuento al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y las caracteristicas de las adecuaciones gue se hayan introducido al terreno,
tales como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o inundacion a
que estén sujetos los bienes,

Articulo 31°.- En los bienes de tipo rural cuando se ufilicen las encuestas debe verificarse si el valor asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como
cultivos, construcciones y anexos o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas para su avalio podra emplearse el método
de costo de reposicion, o el precio de mercado que tiene una construccion similar, en la cabecera municipal respectiva,

Cuando en el avaliio de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion debe hacerse teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura,
descontando los costos de mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo de caja neto),

Parégrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamafio de los predios en la muestra seleccionada deben ser de areas
equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avalio incluye construcciones, es necesario en las encuestas, determinar si el valor dado por los entrevistados también las
incluyen. ;

Arﬁc}:ﬂo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el
ciclo vegetativo, las variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada.

Articulo 33° Para el avallo de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion, y debe observarse en
funcionamiento. El métedo aplicade es el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VI - De las Formulas Estadisticas).
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A = coeficiente de asimetria

X = media aritmética

Mo= moda; siendo esta el valor que méas se repite

S = desviacion estandar.

Se fiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media
aritmética. Si el signo es negativo o sea gue fiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el encontrado en la media
aritmética.

5. Ecuaciones para ajuste

1. Recta o funcion lineal Y=a+bX
2. Pardbola de segundo grado Y'=a+bX+cX?
3. Funcion Potencial Y'=AX®
4. Funcién exponencial Y'=AB*
6. Valor presente
VF

VP= —

(1=+ip
En donde:

VP = valor presente

VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del periodo total.

i =interés

n = nimero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.

7. Valor de la compensacin (“a posteriori”)

VC={A*(1+i)n-A

En donde:

VC = valor 2 compensar,

A =avallio

i = interés neto

n = nimero de periodos

* = multiplicacion.

8. Capitalizacion

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamienio de inmuebles. Para este fin se puede utilizar la siguiente expresion que formaliza la relacion:
r

Y = -
i

En donde:

A = avallo

r = arriendo

i = tasa de interés aplicable.

9. Depreciacién

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion

basadas en las tablas de Fitto y Corvini. '

Clase 1: Y =0.0050 X2+0.5001 X-0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X?+0.4998 X +0.0262
Clase 2: Y =0.0048 X2 +0.4861 X +2.5407
Clase 2.5: Y =0.0046 X*+0.4581 X +8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X2+ 0.4092 X -+ 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X2+0.3341 X +33,1990
Clase 4: Y =0.0023 X2+ 0.2400 X +52.5274
Clase 4.5: Y =0.0012 X2+0.1275 X +75.1530

Clase 1: El inmueble est4 bien conservado y no necesita reparaciones ni en su esfructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esia bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los piscs o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5. El inmueble amenaza ruina per tanto su depreciacion es del 100%
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Articulo 38°.- La presente Resolucién rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y deroga las Resoluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las
disposiciones que le sean confrarias,

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative. Capitulo V.
Publicaciones, Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones.

Articulo 65. Deber de publicacion de los actos administrativos de caracter general. Los actos administrativos de caracter general no seran obligatarios
migntras no hayan sido publicados en el Diario Oficial 0 en las gacetas territoriales, seqtn el caso.

Las entidades de la administracion central y descentralizada de los entes territoriales gue no cuenten con un organo doficial de publicidad podrén divuigar esos aclos
mediante la fijacion de avisos, la distribucion de volantes, la insercién en otros medios, la publicacion en Ia pagina eleciranica o por bando, en tanto esios medios
garanticen amplia divulgacion,

Las decisiones que pongan témino a una actuacion administrativa iniciada con una peticion de interés general, se comunicaran por cualguier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacién en el Diario Oficial, el Gobierno Nacional podré disponer que la misma se haga a través de un medio masivo de
comunicacion eficaz.

Paragrafo, Tambien deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccion distintos a los de voto popular.

Articulo 66. Deber de nofificacion de los actos administrativos de caracter particular y concreto. Los actos administrativos de caracter particular deberén ser
notificados en los t&rminos establecidos en las disposicionas siguientes,

Articulo 67. Notificacién personal, Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa se nofificarén personalmente al interesado, a su
representante o apoderado, o a la persona debidamente autorizada por el interesado para nofificarse.

En la diligencia de notificacion se entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y |a hora, los recursos
que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo,

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la notificacion.

La nofificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior también podré efectuarse mediante una cualguiera de las
siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procedera siempre y cuando el interesado acepte ser nofificado de esta manera.

La administracién podra establecer este tipo de nofificacion para determinados actos administrativos de caracter masivo que tengan origen en convocatorias
publicas. En la reglamentacion de la convocatoria impartiré a los interesados las instrucciones pertinentes, y esteblecera modalidades alternativas de notificacion
personal para quienes no cuenten con acceso al medio electronico.

2. En estrados. Toda decision que se adopte en audiencia piblica sera notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisa constancia de las decisiones
adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones quedaron notificadas. A partir del dia siguiente a la nofificacion se conteran los términos para la
interposicion de recursos,
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Transcurridos dos (2) dies sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos
establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de |a expropiacion o del bien en que se encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluides en €l o por un mayor valor,
debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le corera traslado 2l
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se rechazara de plano la abjecién formulada.

A peficion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendir las experticias que se e soliciten, para lo
cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas 2 que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demenda al demandado o del avalio al demandante, segtn el caso, el juez convocard a audiencia en la que interrogaré a los peritos
que hayan elaborado los avallios y dictara la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes,
embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacion que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la gjecutoria de la sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez librara mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a 6rdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenaré el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la enirega se
efectuara, pero se advertiré al opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le
reconozea su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avalto para establecer 1a indemnizacion que le
corresponde, |a que se le pagara de |a suma consignada por el demandante, El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respeciiva indemnizacion, pero si los bienss estaban gravados con prenda o hipoteca el
precio quedaré a 6rdenes del juzgado para gue sobre &l puedan los acresdores gjercer sus respectivos derechos en proceso separado, En este caso las
obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Silos bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decreto tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion
resolutoria, el precio se entregaré al interesado a titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que Ia condicién resulte fallida, slempra gue garantice su
devolucion en caso de que aguella se cumpla. '

13. Cuando se hublere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decretd la expropiacion, ordenaré que el inferior, si fuere
posible, ponga de nuevo al demandado en posesién o tenencia de los bienes, y condenaré al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de fas
obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenfan en el momento de ia entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada. Concluido el trémite de Ia liquidacién se entregara al
demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devalutive,

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de |a indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados 2 actividades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas,
debera considerarse independientemente del avaliio del inmueble, la compensacion por Ias rentas que se dejaren de percibir <hasta por un pericdo maximo de seis
meses>15,

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias. Titulo V. Gestion y Adquisicion Prediales, Gestién Ambiental, Activos y Redes de Servicios Puablicos, de TIC y de la Industria
del Petroleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestién y Adquisicién Predial.

Articulo 18. Definir como un motivo de utilidad plblica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporie a los que se refiere
esta ley, asi como el desarrollo de as acfividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada |a expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica,
Articulo 20. <Articulo modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y
para ello la entidad plblica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
‘siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley,
Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas
especiales de la Ley 1% de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades pdblicas o los particulares que actlen como sus representantes, deberén cefiirse a los procedimientos establecidos en la
ley, respetando en todos los casos el derecho de confradiccion.

15 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
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Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud
que realice [a entidad estatal al Registrador de Instrumentos Piblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad piblica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del
inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y Metodologfa de Avaltio. El avallio comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de
infragstructura de transporte ser4 realizado por el Instifuto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avallo comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizacionss o compensacionss que fuera del caso realizar por afectar el patimonio de los
particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geogréfico *Agustin Codazzi® (IGAC) tendra
como funcion adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avalios comerciales y su
actualizacion. Cuzando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducir las modificaciones que resulien necesarias.

Las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y
estricto cumplimiento para los aveluadores, propietarios y responsables de la gestién predial en proyectos de infraestructura de fransporie.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avallos realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demés
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador. _

Articulo 24. Revision e Impugnacién de Avalios Comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de
fransporte, la entidad soficitante, o quien haga sus veces, del avallio comercial, podra pedir la revision e impugnacién dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de
su enfrega. La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revision,

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizo el avalio
comercial, para que reconsidere Ia valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizo el avallio comercial pronunciarse sobre Ia revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida
la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de
los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvid la revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus vecss, ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), para
que este examine el avallo comercial, 2 fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Institute Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialara funcionalmente dentro de su
estructura las instancias a que haya luger. La decision tendré carécter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contardn
desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicarén para Ia revision e impugnacion lo previsto en el Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o deméas normas que lo modifiguen, deroguen o sustifuyan.

Paragrafo 2°. El avallo comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida y notificada la
revision y/o impugnacion.

Paragrafo 3°. La enfidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion de las impugnaciones a que se refiere el presente
articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de la revision o impugnacion de los avaliios, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin
perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor piblico del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), segin el caso.
Articulo 25. Notificacion de la Oferta. <Articulo modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo texto es el siguiente:> La oferta debera ser nofificada
Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito
de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisician del inmueble o su delegado; para su notificacion se
cursara oficio &l propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad piblica.

2. Alcance de conformidad con los esiudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley,

5. Informacidn completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelaré a cada propietario o poseedor segin el caso.

La oferta deberé ser nofificada Gnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada fa oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o paseedor inscrito tendrén un término de quince (1 5) dias
hébiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escrifura pliblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes &
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pablicos del lugar correspondiente.
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cadigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad

demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones gue se disponen en

la presente ley.

Articulo 29. Entrega Anticipada de Bienes en Proceso de Extincion de Dominio, Baldios y bajo Administracion de CISA. Los bienes inmuebles necesarios

para el desarrollo de proyeclos de infraestruciura de transporie, que se encueniren bajo la adminisiracidn de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincidn

de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podrén ser expropiados o adjudicados, segiin sea procedente, por y a la entidad estatal respensable

del proyecto y esta podra solicitar a |a entidad competente ia entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmueble, cuando a ello haya

lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podré realizarse cuando el proyecio de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad

competente tendra un plazo maximo de 30 dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacion se establezca un titular privado, el valor
del deposito se |e entregara al propietario del inmueble.

Articulo 30, Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacién de conformidad con el avallio, no procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion,

servidumbre o adquisicion de predios para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad Del Acto Expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacién administrativa del inmueble u
ordena el inicio de los framites para la expropiacién judicial, seré de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejeculoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicién el cual se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Cesidn Voluntaria a Titulo Gratuito de Franjas de Terreno. <Titulo del articulo corregido por el articulo 1 del Decreto 3049 de 2013> Los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente
adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesidn a que se refiere este articulo no generara
gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicién de Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyecios de infraestructura de transporte, las
Entidades Estatales podréan adquirir de los fitulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, areas
superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aguellos casos en que se establezca que tales areas no son desarrollables para ninglin tipo de actividad por no
cumplir con los parémetros legales, esquemas o planes bésicos de ordenamienio territorial o por fratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avalios Comerciales. Cuando el avallio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere
en un 50% el valor del avallio catastral, el avallo comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar €l avalio catastral de los inmuebles que fueren
desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacién judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, procedera a remitir al organismo catastral o quien haga
sus veces y & la autoridad fributaria, el informe del valor pagado por mefro cuadrado, hectérea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podré decidir si el avallo catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios Adquiridos para Compensacién Ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligacionas
ambientales establecidas en la Licencia Ambienial para compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso plblico en &l
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la jurisdiccidn donde se encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental
competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes deberd ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus
competencias y la destinacion de los mismos.

Articulo 36. Cesion de Inmuebles entre Entidades Plblicas. <Titulo del articulo corregido por el articulo 2 del Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad
de entidades piblicas que se requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberédn ser cedidos a la entidad responsable del proyecto, a titulo
oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera coniralar un avaliio con el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi {(IGAC), la entidad que
cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociacicnes legalmente constituidas.

El avallio que dichas entidades o personas establezcan tendra carécter obligatorio para las partes.

La cesitn implicara la afectacion del bien como bien de uso pablico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el sigulente:> El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados
inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o disfritel vigente al momento de |a oferta de compra en refacion con el
inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segin los rendimientos rezales del inmueble al momento de |a adguisicion y hasta por
un término de seis (6) meses.
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Articulo 6°. Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de la Ley. Fl saneamiento automético respecto de inmuebles utilizados o por utilizar por la entidad
plblica en proyectos de infrastructura de transporfe, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se declarara mediante acto administrativo
motivado en €l que se expresarén las razones de utilidad publica e interés social que fundamentan la declaratoria. Dicho acto ser4 titulo suficiente para la apertura
de fofio de matricula inmobiliaria por la Cficina de Registro compstente y servira como prugba del derecho real de dominio a favor del Estado.

Paragrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (INCODER) la entidad piblica que tenga a su cargo el proyecto
de infraestructura de transporte debe solicitar su adjudicacién al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en Ia Ley 160 de 1994 y deméas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 7°. Acto de Saneamiento de Bienes con identidad Registral. En el acto administrativo o en la escritura plblica en gue se invoque el saneamiento
automatico se dispondrd, cuando ello corresponda, la cancelacion o la liberacion parcial de las limitaciones, las afectaciones, los gravamenes o las medidas
cautelares que aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio,

Paragrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del presente Decreto, el saneamiento automatico constifuye un rompimiento del tracto sucesivo, el
Regisirador, cuando lo requerido sea una porcion de terreno segregado de ofro de mayor extension, dispondra la apertura de un nuevo folia de matricula sin
anotaciones relativas a medidas cautela res, limitaciones, afectaciones y gravamenes y dejara constancia de la respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8°. Actualizacion Catastral. La autoridad catastral debera actualizar la informacién existente en sus bases de datos o abrira 2 nueva ficha predial si el
predio carece de identidad catastral, en un término no mayor de dos (2) meses.

Articulo 8°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién.
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