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NOTIFICACION POR AVISO

Sefor: COVIANDINA S.A8, /{" H\.r’lm‘lﬁfr:(lilna
DELIO JOSE ALBA |

Predio “El Refugio”

Vereda Chirajara Baja. Nb. Radicado: CVA-1154-16 No. Falios: 33
Guayabetal, Cundinamarca Fecha Radieacién: 22/07/2016 Hora: 03:23 PM
’ Para: OTROS

Anexos: Ficha predial, Avalio y Certi Uso de Suelo

Asunto: Notificacién por aviso de la oferta formal
de compra CVA-1075-16 del predio identificado
con folio de matricula No 152-43308. -

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la
interseccion de Fundadores y el mantenimiento y la operacion de todo el corredor Bogota —
Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia once (11) de julio de 2016, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S libr6 el oficio de oferta formal de compra No.
CVA—lO?S—lS,‘éra la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto de Concesion NUEVA
CALZADA ENTRE CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Unidad Funcional Uno (1), cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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Bogotd D.C,,

LUVIANDINA 5,48, e Cotopdonay

2 1 Vial Anding
Sefior:
DELIO JOSE ALBA N, Rethendo: VA= 117314 e, Fuliox: 31
Predio “El Refugio” Froha Radionelbn: 11071010 Harw 10:34 AN

e . Pazu: OTROS
Vereda Chirajara Baja. Arwnon Ficha peedial, Suolbo, Cord Use de Sugta y Nonmas
Guayabetal, Cundinamarca
Referencia: CONTRATO DE CONCESION No, 005 DE JUNIO DE 2015.

PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona
de terreno a segregarse de un predio denominado “El Refugio”, Vereda
Chirajara Baja, Municipio de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca,
identificado con Cédula Catastral 00-C0-0007-0003-000 y matrlcula
inmobiliaria ndmero 152-43308, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Cdqueza.

Respetado sefior:

Comao es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA -
COVIANDINA 5.A.S el Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el
otorgamiento de una concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los
estudios, disefios, financiacidn, construccion, operacién, mantenimiento, gestién social, predial y
ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el mantenimiento
v la operacién de todo el corredor Bogotd ~ Villavicencio, celebrado bajo el esquema de Asociacion
Pablico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por
la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo
2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determind el esquema de Asociaciones Publico
Privadas, en virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencién, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucidn del proyecto consiste en la adquisicion de las
areas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adelantada por el
concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la figura de
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delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la ley 105 de 1993, y se surte
mediante los procedimientos de adquisicidn de predios requeridos por motivos de utilidad pablica
contemplados en el Capitulo |1l de |a Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de
la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad pablica y con destino al proyecte de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requigre la adquisicion de una zona de
terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de |a ficha predial
CHF-1-003- elzaborada por COVIANDINA S.A.S el doce (12} de enero de 2016, cuya copia se anexa,
la cual tiene un drea de terreno requerida de DOS MIL QUINIENTOS SIETE PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (2507,38 m2), asi como las especies, determinadas dentro de la misma. El
drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudios y disefios del
proyecto, dentro de la abscisa inicial K614269,93 |y final K61+340,00 | de la Unidad Funcional Uno
{1) del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de CUATRO MILLONES NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS CON TREINTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
{$4.099.566,30).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiente de adquisicion por via de
enajenacién veluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de COVIANDINA
SAS cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos los
gastos de escrituracidn y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25y 37 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de |a ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de
Avalio Predio CHF-1-003-1, de fecha cinco {05) de abril de 2016 elaborado por la LONJIA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL ORINGQUIA, META, CASANARE, VICHADA, GUAINIAY
GUAVIARE, el cual incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinaciaon del valor.

De acuerdo con lo establecido en el artfculo 25 de |a ley 1682 de 2013 usted cuenta con un término
de quince (15) dias hdbiles contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazéndola.

Segtin la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente,

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinardn
previendo gue no se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento, la
entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn del proyecto, asi como la debida
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transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

Los pagos se efectuarédn dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes al cumplimiento de las
obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura piblica, segin el caso,
previo trimite de las respectivas 6rdenes de desembolso.

Elingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el
inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Dado que en el estudio de los titulos de |a franja requerida se identifico la existencia de una tradicién
irregular, la adquisicion estd condicionada a que el destinatario de la presente oferta adelante las
acciones legales necesarias para sanear la titulacidn salvaguardando los derechos de terceros, de
manera que asegure la transferencia del derecho real de dominio libre de todo gravamen a favor
del Estado. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de considerarlo necesario, dentro del titulo de
tradicién la entidad invocara el saneamiento automdtico consagrado por el articulo 21 de laley 1682
de 2013.

Adicionalmente, teniendo en cuenta la existencia de una diferencia entre las dreas registradas en
Catastro y las sefialadas en los titulos, se recomienda al titular adelantar las actuaciones necesarias
para asegurar la correcta correlacién de informacidn catastro-registro sobre el drea sobrante,
mediante el procedimiento de actualizacién de cabida y linderos establecido en la Resolucién IGAC
070 de 2011,

Por otra parte, seguin el mismo articulo 25 de la ley 1682 de 2013, serd obligatoric iniciar el proceso
de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias hdhiles después de la comunicacidn de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacidn voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura pulblica; en estos mismos términos, se
entenderd que el propietario o poseedor del predie renuncian a la negociacion cuando: a} Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢} No suscriban |a escritura o [a promesa de compraventa respectiva en los
plazas fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismaos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacidn voluntaria, el pago del predio serd
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa, teniendo
en cuenta el avaliio catastral y la indemnizacion calculada al momento de |a oferta de compra, seglin
lo dispuesto por el inciso 32 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
que se tenga en cuenta para el pago serd proparcional al drea requerida a expropiar y el titular no
recibird los beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

“Awenids Calle 26 No. 58-41 oficina 703 - Teléfono 7569668 "~ Concesionaria Vial Andina 5.A.S NIT. 900.848.064-6
Carrera 48 Ne. 7-01 Centro Comerclal Hadenda Local 204 Villavicencio Meta www . coviandina.com
E]

- . ~ g TODDSPO)
(@ VICEPRESIDENCIA @ mTransronTe | A N||::r'mm"’""" s f %NUE\"} pﬁ\li!g

gm PAT EQUIDAD FOUCACION

Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina 5.A.5 NIT. 900.848.064-6

Carrera 48 No. 7-01 Centro Comercial Hacienda Local 204 Villavicencio Meta www.coviandina.com
4

| . " g TODOSPORUN
® VICEPRESIDENCIA | @ mintransporTe | ANI e | TDSIGRSR » NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION



sz Concesionaria
Vial Andina

< Con_cesionqria
Vial Andina

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la ley 1682 de 2013 cuando el avallio comercial
del inmueble requerido para la ejecucidn del proyecto supere en un 50% el valor del avaltio catastral, {
el avallio comercial podré ser utilizado como criterio para actualizar el avalio catastral del inmueble
que sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacidn voluntaria o expropiacion
judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccicnado el proceso de adquisicién predial
a favor del Estado, el ente estatal procedera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces
y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagade por metro cuadrado, hectdrea o fanegada del
inmueble adquirido. La entidad territorial podrd decidir si el avaliio catastral debe ser actualizado,
y el incremento correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 establece la figura del “Permiso de Intervencién
Voluntario”, seglin la cual “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito
en el folio de matricula, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicién o expropiacién. El permiso serd irrevocable una vez se pacte, Con base en el acuerdo
de intervencidn suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo
anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion
o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria,
expropiacién administrativa o judicial, segtin corresponda”,

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial
del Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de junio de 2015, mediante el presente escrito
solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite
la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructive del proyecto, conforme a lo
establecido por el articulo 27 de |a ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara con
sujecidn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, e| presente oficio
quedard inscrito en el correspondiente folio de matricula inmaobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedard fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualguier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién serdn
nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idoneo
conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Esperamos contar con su aceptacion dentro deltérmino legal contemplado, para lo cual podra dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 Mo. 7-
01 Centro Comercial “La Hacienda” Local 204 de la ciudad de Villavicencio, o contactar a nuestra
Profesional Juridico Predial, abogada Jeimy Bibiana Ldpez Tinoco en el teléfono 3222619361, o al
correo electrénico jlopez@coviandina.com.

Se anexa para su conecimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja
de terreno a adquirir, copia del Avaliio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suele, y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de predios
la ejecucién de obras publicas por enajenacidn veluntaria, expropiacién por via

% ANTONIO R{CARDO POSTARINI HERRERA
ergrte General
Arvmzoy Folocopia da fa Ficka Predial y Plapo Predial

Fotscopta def Avalio Comercial Corporatva.
Fotoropia del Certificado del uso dul suelo.

e las regalan =f p dz 340 de prad mativos de utlidad piblics.
Elaboid: LTS
Revipd: LAY
Proceso: Predios
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVA-1095-16 del trece (13) de julio de 2016, remitido por correo certificado
Inter Rapidisimo S.A., Guia/factura de venta N° 700009161701, se envi6 citacién para notificacién
personal, indicandole las condiciones para realizar la notificacion personal sin que hasta la fecha se
haya hecho presente para la citada notificacién.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacion por aviso.

Considerando que la Gnica informacion con que se cuenta es el nombre del destinario de la oferta y
la direccion del inmueble requerido, que corresponde a un lote de terreno, se enviara el presente
aviso a dicha direccion, y en todo caso se publicard por el término de cinco dias en la cartelera de la
Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 No. 7-01 Centro Comercial
“La Hacienda” Local 204 de la ciudad de Villavicencio, y en las paginas web www.ani.gov.co y
www.coviandina.com.

La notificacidn por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

EL _—X A LAS 7:00 A.M.
F 7
’ 0
DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M.
l
v NIO RICARDO POSTARINI HERRERA

Representante Legal

Elabord: IBLT/FS

Revisd: LRY

Proceso: Predios.
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- AN. | = EEDEVAPROYECTADA =~ —-—-— AREA REQUERIDA
l 7 . C CALZADA VIA EXISTENTE ———  AREACONSTRUDAREQUERDA  PEonoN
S & ‘ /f{ Vial Andina CONSTRUCCIONES EXISTENTES  ©———1 AREAREMANENTE
— — QUEBRADAS ——— AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
[DISENO ¥ CALCULD: PROPIETARIC: UINDERO
CONCESIONARIA VIAL ANDINA DELIO JOSE ALBA ST
COVIANDINA SAS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERDA |  AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 12:01-2018 1 000000070003000
3 1| | secTor:
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PLANO PREDIAL 2 DE2

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 956527.11 | 103167087
2 95655027 | 103168156 25.50
3 956570.94 | 1031689.04 21.99
4 956584.75 | 103172313 b
5 956547.68 | 103173815 40.00
6 956530.91 | 1031736.40 1080
7 956529.67 | 103169370 42.73
8 95652823 | 103168283 10.96
1 95652711 | 1031670.87 12.01
AREA: 0Ha 2507,38 m?
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO | [REVIION No. | |FM: CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 15243308 N e
A - ' = EEDEVIAPROYECTADA =~ —-— = AREA REQUERIDA
AN 7T vt || = e =
= QUEBRADAS —_— AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2227
DISENO Y CALCULG: PROPIETARIC: LINDERO —
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P o SUADRODEAREAS Trorze || Pc' T dooooorooosos
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AVALUO PREDIO CHF-1-003-|

FECHA : 5 DE ABRIL DE 2016

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL :1-CHIRAJARA- RETORNO |

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina

1.2. Fecha de solicitud 28 de marzo de 2016

1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.

1.4. Tipo de Avalto. Comercial

1.5. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 y Resolucién 2684 de
2015.

1.6. Departamento. Cundinamarca

1.7. Municipio. Guayabetal

1.8. Vereda. Chirajara Baja

1.9. . Uso Permitido. Agropecuario Tradicional

1.10. Abscisado del Area Requerida. De la K61+269.93 | a la K61+340.00 |, tomada

del plano topogréfico y ficha predial
suministrado por el solicitante

1.11. Uso actual del inmueble. Agropecuario

1.12. Informacion Catastral
1.12.1. Cedula Catastral 000000070003000
1.12.2. Area de terreno 7,6800 ha
1.12.3. Avalio Catastral Vigente 17384.000

1.13. Fecha de Visita al predio. 30 de marzo de 2016

1.14. Fecha del Informe de Avaluo. 5 de abril de 2016.

1.15. Nombre del predio El Refugio

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de ftradicion y libertad, 152-43308 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caqueza, expedido el 21/12/2015.

2.2. Escritura Publica N° 354 de 22/03/1995. Notaria Unica de Caqueza.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 14/01/2016.

2.5. Ficha Predial CHF-1-003-1, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en donde
se encuentra la identificacion Legal del predio y datos necesario para la realizacion
de este informe.

2.6. Plano Predial CHF-1-003-| del area requerida.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario DELIO JOSE ALBA
3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Publica N° 354 de 22/03/1995. Notaria
Unica de Caqueza.
3.3. Matricula Inmobiliaria. 152-43308 segun certificado expedido el 21/12/2015.
PRED]IO CHF-1-003-1
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3.4. Observaciones Juridicas. No existen gravamenes, medidas cautelares ni
limitaciones en la actualidad
El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacion del Sector El oriente con la vereda Casa de Teja.
El occidente con la vereda San Miguel.
El norte con la vereda San Miguel y Chirajara Alta
El sur con el Municipio de Acacias.
4.2. Actividad Predominante. Agropecuaria y pastos naturales.
4 .3. Topografia. Fuertemente quebrado.
4.4. Caracteristicas climaticas. = Temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.
4.5. Condiciones Agrologicas

4.5.1. Clase VII: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy escarpados,
con pendientes mayores del 50%. La erosién es mas grave que en los suelos de Clase
V1. El area puede estar afectada por erosion ligera hasta 100 %, moderada hasta 70%,
severa hasta 50 % y muy severa hasta 30 %. Muy superficiales a muy profundos,
pedregosidad y rocosidad nula a excesiva. Suelos salinos, salinosédicos hasta el 70 %
del area. Drenaje natural desde excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias
acumulados por afo; las inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencién de agua
excesiva a muy baja; permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel de fertilidad alto a muy
bajo. Por las limitaciones tan graves que presenta esta clase, su uso se limita
principalmente a la vegetacion forestal y en las dreas de pendientes menos abruptas, a
potreros con muy cuidadoso manejo. En general requiere un manejo extremadamente
cuidadoso, especialmente en relacién con la conservacion de las cuencas hidrograficas.

Fuente: http:/iwww2.igac.gov.cofigac_web/normograma_files/RESOLUCION29651995. pdf

4.6. Servicios Publicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL TRANSP.INTERMNPAL [ X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA POZO SEPTICO

4.7. Servicios Comunales No posee

4.8. Vias de Acceso y transporte Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo al EOT del municipio de Guayabetal aprobado
por el Acuerdo Municipal 049 del 2000, modificado por el acuerdo 21 del 4 de
septiembre de 2011, este predio se encuentra clasificado como predio rural de Uso
Agropecuario tradicional.

PREDIO CHF-1-003-1
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Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvoagricolas, cultivos silvopastoril.

Uso Complementario: Proteccién, conservacion, revegetalizacién, turismo y
residencia campestre individual.

Uso Restringido: comercial, recreacion, servicios.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacién, residencia campestre,
agrupacién, crecimiente de ntcleos urbanos nuevos, cultives limpios, cultivos
densos, e invernaderos.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de dos
kilometros, del casco urbano de Guayabetal, costado izquierdo.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 7,680000 |ha
6.2.2|Area Requerida 0,250738 |ha
6.2.3|Area Sobrante 7,429262 |ha
6.2.4|Fuente Ficha Predial CHF-~+003-
6.3. Linderos:
FRANJA 1
Por el Norte DELIO JOSE ALBA, en longitud de 36,78 metros
— VIA CHIRAJARA - RETORNQO I/ DELIO JOSE ALBA, en longitud de

65,70 metros

Por el Criente DELIO JOSE ALBA, en longitud de 56,86 metros

Por el Occidente [LUCAR EDUARDO MESA NARANJO, en longitud de 47,49 metros

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion,
6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL TRANSP.INTERMNPAL [X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA POZO SEPTICO

6.6. Unidades fisiograficas Una, con suelo fuertemente quebrado, pendientes

entre el 26% y el 50%, uso agropecuario, norma de uso suelo Agropecuario
tradicional, fuerte pedregosidad, rocosidad y erosién, baja fertilidad, suelos
superficiales, facilidad de drenaje natural, temperatura media 20°C y altitud 1.270

m.s.n.m.
6.7. Area Consiruida. 0.00 m?

6.8. Caracteristicas Constructivas. No posee
6.9. Anexos otras construcciones No posee
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6.10. Cultivos y especies

|BOSQUE NATIVO | 2507,38] m?|

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avalio se utiliza el Método de Comparacion o de Mercado para la
detemminacion del valor del terreno, el cual esta definido en la Resolucién 0620 de 2.008
del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

No se encontraron ofertas en este sector ni en predios cercanos con caracteristicas
similares.

8.2. Depuracion del Mercado
No aplica.
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS) -

Por la razén de no existencia de ofertas, el valor del terreno sera determinado por
encuestas indicadas en el Estudio de Valores de Referencia.

| BT nswpmqoun:mcussms SRl e
mew]  woweme  [evenenow] zovaceoscowomen | meme | Aot
1 JCARLOS TALERO AVALUADOR |ZONA GEOECONOMICA 1 ESCARPADO 15,000,000
2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADOR |ZONA GEOECONOMICA 1 ESCARPADO 17,000,000
3 |LEYDI BEJARANO AVALUADOR |ZONA GEOECONOMICA 1 |ESCARPADO 16,000,000
Promedic $ 16,000,000
Desviacion Estandard 1,000,000
Coeficiente de variacién 6,25
Limite Superior S 17,000,000
Limite Inferior S 15,000,000
Factor por Variacion S 16,000,000
VALOR DE TERRENO EN ha 16,000,
Fuente: Estudio de Zonas Geoecondmicas Tabla 2. ESTUDIO DE MERCADO ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA 1

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1.El andlisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacién, menor a 7.5%, permitido por la norma, razén por
la cual, es aceptable tanto el andlisis como las muestras obtenidas.

PREDIO CHF-1-003-1
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10.2. De acuerdo al anterior analisis, mostrado en el numeral 9, se puede determinar que

este predio cercano a la via posee un valor de $ 16°000.000.00 por hectérea de
terreno.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION: N.A.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS: N/A
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

[sosaue naTvD Unid: M2
Descripeion Unid Cant V. Unit. V. Pardal
Tuns un| 100 L E0
Cenito un 1.00] 5 50
Lacres un 1,00] 1 7.0
Hormiguera | 1,00 5 5.0
Aagarrobo | 1,00 5 50
Man de ohra Const 177 Pag 147 dial  0,00005]  150.000 7.5
i | [ us
Valor final adoptada (Por aproximacion) 35,0)

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1.Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos
que es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realizé a través de encuestas, por la inexistencia
de ofertas para este tipo de predios.

14.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14.4.Orden Publico. En el momento de la visita, no se observo indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por desorden publico.

14.5. Factores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad respecto a la cercania con
la via principal.

14.6.Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

PREDIO CHF-1-003-1

Phgma Sde 7
:NA‘ Carrera 54106 18 O £ 612 Telf: (1) 3099547 Bogotd
______ Calle 38 30A-25 Oficina 503 Tell: 6626490 - Villavicencia



15. RESULTADO DE AVALUO

_ DESCRIPCION | CANT. |UN| VR.UNIT. | VALOR TOTAL

Terreno 0,250738 | ha 16.000.000 4.011.808,00]
BOSQUE NATIVO 2507,38| m? 35,00 87.758,30]
VALOR TOTAL 4.099.566,30|

Nota: Para las dreas yio cantidades, de termeno, cultivos yio especies, se tomaron como referencia los datos de la Ficha Predial CHF-1-003-1, suminstrada
por la Concesionaria Vial Andina, que se verificaron en termeno y coinciden

FECHA: 5 DE ABRIL DE 2016

VALOR: CUATRO MILLONES NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS
PESOS CON TREINTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($ 4°099.566,30)

-

—-"""’F".-‘-r
:
GUS lﬁé% %%%é% ING. AR PER RRA
REPRESENTANTE LEGAL ALUADOR A
SCdA Meta RNA (FEDELON 1507
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m e
ARCO BAYONA
Presidente del comité técnico

RNA SIC ¢105215
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA PANORAMICA

BOSQUE NATIVO BOSQUE NATIVO
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GUAYABETAL

NIT: 800094701-1

CODIGO: E1FO5
CODIGO T.R.D:
VERSION:2 ACTUALIZACION:28/10/2013

TD:CERTIFICACION

SECRETARIA DE PLANEACION E

INFRAESTRUCTURA ESTADO: CONTROLADO

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
GUAYABETAL CUNDINAMARCA

CSPIG-013
CERTIFICA:

1. El predio denominado EL REFUGIO, identificado con codigo catastral No. 00-00-0007-
0003-000 y matricula inmobiliaria No. 152-43308, ubicado en la vereda Chirajara Baja,
Que De acuerdo al EOT del Municipio de Guayabetal la reglamentacion del uso del suelo
rural para este predio de la vereda Chirajara Baja es Agropecuaria Tradicional, entre
altitudes de 1.200 m.s.n.m. y 2.200 m.s.n.m. dreas cuyos suelos son poco profundos, con

relieve quebrado, susceptibles a procesos de erosion y de mediana a baja capacidad
agricola.

Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvo agricolas, cultivo silvo-pastoril.

Uso Complementario: proteccion, conservacion, revegetalizacion, turismo y residencia campestre
individual.

Uso Restringido: comercial, recreacion, servicios.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacion, residencia campestre agrupacién, crecimiento de
niicleos urbanos existentes, crecimiento de niicleos urbanos nuevos, cultivos limpios, cultivos
densos e invernaderos.

La presente se expide a solicitud del interesado hoy a los veintinueve (29) dias del mes de Enero
de dos mil Dieciséis (2016).

7
Arg. MA GARET,?DUARTE RODRIGUEZ
Secretaria de Planeacion e Infraestructura

Redacto: DIDIER MANCERA GARCIA
Reviso:
Aprobd: ARQ. MARGARETH DUARTE

y P i . ' “ i,
3 “VISION SIN LiMITES - GOBIERNO DE LAS OPORTUNIDADES 2016-2019” .QQ'-”’/\%
‘?-_ Email: planeacion@guayabetal-cundinamarca.gov.co \W
o Tel: +57(098)8495001 S
Carrera 3 NO 3-13 Palacio Municipal Qobietnn da las

) : Oportunidades
Guavahetal-Clindinamarca-Calombia
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s Bl ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL [/
N ~Vial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS PORMOTIVOS DE [ -
UTILIDAD PUBLICA : ‘
Pag. 1de 35
Contenido
Ley 9de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sabre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan ofras
disposiciones. Capitulo Il. De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion. ............. T |
Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica 2 Ley 9 de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se clu:tan otras d|sp95|cmnes 5

Decreto 1420 de 24 de julio de 1898, Por el cual se reglamentan parciaimente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, &l Articulo 2? del Decreto Iey 2‘]50 de 1935 ios
Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de |a Ley 388 de 1997 v, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos....9
Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados deniro del marco de la Ley 388 de

1997... )8
Ley 143? de 18 de enero de 2{}11 Por ia cuGl se explde el COdIQO de PFDCGdIITIJEHtO Admmstratwa y de Io ConLencmso Admmnslrauvo Capnulo V Pubhcamoneax.
Citaciones, Comunicaciones y Nofificaciones. .. )
Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de Ia Cua1 se exp|de el Céd|go Generai del F’roceso y se d|cian otras d|5p05|c|ones T|tu[0 ||l Procesos Declaraiwos
Especiales. Capitulo |. Expropiacién.... ... 2B

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2{}13 Por Ia cual se adoptan med|das y d|sp05|cmnes para Ios proyectos de mwaestructura de transmrie y se cc:nceden facu[tades
extraordinarias. Titulo [V, Gestién y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Piblicos, de TIC y de la Industria del Peiréleo, entre

ofros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestién y Adquisicion Predial. .. .23
Decrefo 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenia el saneamiento automat ico por motlvos de uhhdad pubfjca e mteres social de que t. a[a el amculo 21
de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013. .. B TR N T oy ST T e R Y O P AT R s il

Ley 9 de 11 de enero de 1389 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan ofras
disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicién de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion.
Articulo So. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos
enunciados en el siguiente arficulo de la presente ley.
Sera suscepiible de adquisicion o expropiacitn fanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechaos reales.
Articulo 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se declara la utilidad piblica o interés social la
adquisicion de Inmuebles urbanos y suburbanos para destinarlos & los siguientes fines:
a) Ejecucién de Planes de Desarrollo y planes de desarrollo simplificado;
b) Ejecucion de planes de vivienda de interés social;
c) Preservacion del patrimonio cultural, incluidos el histérico y el arquitectonico en zonas urbanas y rurales;
d) Constitucién de zonas de reserva para el desarrollo y crecimiento futuro de las ciudades;
e) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y de los recursos hidricos;

_f) Ejecucitn de proyectos de construccion de infraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte, omato y sequridad;
g) Ejecucion de proyectos de ampliacion, abastecimiento, distribucion, almacenamiento y regulacién de servicios piblicos;
h) Sistemas de fransporte masivo de pasgjeros, incluidas las estaciones terminales e intermedias del sistema;
i) Funcionamienio de las sedes administrativas de las entidades a las cuales se refiere el articulo 11 de la presente ley, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta;
j) Ejecucion de obras piblicas;
k) Provisién de espacios piblicos urbanos;
) Programas de almacenamienta, procesamiento y distribucion de bienes de consumo bésico;
1) Legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales;
m) Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo y rehabilitacion de inquilinatos;
n) Ejecucién de proyectos de urbanizacion o de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de desarrollo y planes de desarrollo simplificados, y
o) Ejecucion de proyectos de infegracion o readaptacion de tierras.
Paragrafo. Para los efectos de la presente ley, entiéndese por drea suburbana la franja de transicion determinada por el concejo, el consejo intendencial o la junta
metropolitana, que rodea las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una prolongacion de la vida
urbana an el campo, definida por criterios de densidad y actividad econdmica de la poblacion.
Articulo 11. La Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o decretar, la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la presente ley. Los establecimientos puablicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de la
presente ley, también podran adquirir o decretar |a expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.
Para los efectos de la presente ley, son entidades piblicas las enumeradas en el inciso anterior.
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Articulo 12. En aquellos lugares donde exista un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado, toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice
en desarollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en dichos planes. Lz oficina de planeacion o la que
cumpla sus funcicnes, certificaré como requisito previo que el uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la adquisicion o la expropiacion se encuentra de
conformidad con el uso del suelo fijado en el respectivo Plan.

En aquellos lugares, donde no exista un Plan de Desarrollo o Plan de Desarollo Simplificado, correspondera al alcalde o al Intendente de San Andrés y Providencia
certificar que la adquisicion o expropiacion se encuentra de conformidad con las politicas del uso del suelo del municipio, previo concepto de la oficina de planeacion
departamental o intendencial.

Las disposiciones de los dos incisos anteriores no seran aplicables, en forma excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista y cuando tenga por objeto dar solucion a los problemas urgentes de los asentamientos humanos de inferés social. -

Articulo 137, Corresponderé al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio
del cual se disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. Bl oficio contendra la oferta de compra, la transcripcion de las normas que
reglamentan la enajenacion veluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la cerfificacion
de que trata el articulo anterior. Este oficio no seré susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de 1a inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobra
el inmueble objeto de |a oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho,

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demdas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un contrato de promesa de
compraventa, o de compraventa, seglin el caso. A la promesa de compravenia y a Ia escritura de compraventa se acompaiiaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.

Oforgada la escritura piblica de compraventa, ésta se inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, previa cancelacion de la inscripcién a la cual se
refiere el articulo 13, de la presente ley.

Realizada |a enfrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato, El cumplimiento de
la obligacién de fransferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura piiblica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmabiliaria en
el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion.

Articulo 15. El precio méximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi' o por la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo, fitulos-valores, o bienes muebles e inmuebles, serd convenida enire el propietario y el
representante legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas de pago del precio serén las previstas en el articulo 29.2

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de ctorgar la escritura plblica de compraventa, la entidad adquirente deberd entregar
simulténeamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucion de contraio, sin perjuicio
del cobro del saldo por |a via ejecutiva,

Faclltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributerios, renta gravable nl ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzea por la via de la engjenacidn voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podréan enajenar directamente a la
eniidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en piblica subasta, siempre y cuando medie
el visio bueno de un defensor de menares del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los
incapaces. ;

En el caso de Ias sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara |a venta siempre que medie ¢l consentimiento del albacea testamentario y en su defecto,
del conyuge supérstite que hublere optado por gananciales, y a falta de los anteriares, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro del proceso. Si
entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignar el precio de venta en
Certificados de Deposito a Término en el Banco Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para todos los efectos sucesorales.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por Ia falta de algln comprobante fiscal, el notario podra aulorizar la escritura correspondienie siempre y cuando
la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y
se las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple dep6sito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podré auforizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las abligaciones fiscales,

Articulos 18 y 19. Derogados ley 388/37 Art.138.

Articulo 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el arficulo 10 de la presente ley, procedera:

! Ine.2°,3° y 4° Derogados ley 388/97 Art.138
% Sustituido ley 388/97 Art.138
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1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oporiunamente, sin que se hubieren
celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a fa enlidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado perscnalmente o por edicto rechazarse cualquier infento de negociacion o guardare silencio sobre Iz oferta por un término mayor
de quince (15) dias habiles contados desde la notificacion personal o de la desfijacién del edicto.

Articulo 213. Correspondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucién motivada en fa cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos {2)
meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta.
Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Pablicos quedaran sin efecto alguno,
¥ su cancelacion se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25 de la presente ley. El representante legal obtendra las autorizaciones previas
previstas en los estatutos o normas que regulan la eniidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial o un 4rea metropolitana,
no se requerira la expedicion de una ordenanza o acuerdo.4

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera dnicamente el recurso de reposicion, el cual debera interponer dentro de los diez {10) dias habiles
siguientes al de su notificacion.®

Articulo 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la cual se resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera
negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oporiunamente, Pasado dicho término
no se podra resolver el recurso interpuesto, El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del
dia en el cual guede en firme el acto recurrido. :

Contra la resolucion que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente ley procederdn las acciones contencioso-administrativas de nulidad y de
restablecimieno del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en (nica instancia. En estas acciones no procederéa la suspensién provisional del acto
demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro de! término méximo de ocho (8) meses, contados desde la fecha de la presentacion
de la demanda. El proceso contencioso-administrativo ferminaré si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado seniencia.

St la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta deberd interponerse dentro del mismo términc de caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para
gue proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

Articulo 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual
quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior. En
este evento, se procedera a |a restitucion del bien demandado y a la indemnizacién de perjuicios en los términos del articulo 459 del Cédigo de Procedimiento Civil,
Sera definiliva la transferencia del derecho de propiedad a favor de |a entidad expropiante atn si la sentencia del Tribunal Administrativo fuere posterior a aguella en
la cual quedare en firme la sentencia de juez civil. En este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil para el efecto de Ja
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24. i respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por autoridades distintas, se
suspenderé toda actuacion administrativa, de oficio o a peticién de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo,
decidira el Minisiro del ramo respectivo, Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podré interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuacién administrativa sélo con anterioridad a la
admisién de la demanda de expropiacion presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término méximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacion administrativa continuara
con la oferta de compra de la entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

Se preferirén las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asunios que fueren de interés exclusivamente municipal.

Articulo 255. La demanda de expropiacion seré presentada por el representante legal de la entidad expropiante mediante abogado fitulado e inscrito ante el juez
competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion.

Podrén acumularse en una demanda pretensiones contra fodos los propietarios de los distintos inmuebles que se requieran para la integracién inmebiliaria del
proyecto o la obra de la entidad estatal,

En el auto admisorio de la demanda, el juez librara oficio al registrador para que se efectie la inscripcion correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria.
Transcurrido el termino al cual se refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentado la demanda, la resolucion que ordend [a expropiacién y las inscripciones
que se hubieren efectuado en las Oficinas de Regisiro de Instrumentos Plblicos quedaran sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento
judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar as inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacién del hecho.

El propietario podra demandar 2 Iz entidad expropiante, al funcionaric moroso o a ambos por los perjuicios que hubiere sufrido, en los términos del Cédigo
Contencioso Administrativo.

3 Inc. 2° y 3° Derogados ley 388/97 Art.138
* Modificado ley 388/97 Art. 138
 Meodificado ley 388/97 Art. 138
¢ Inc. 5° v 6° Derogados ley 388/97 Art.138
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Articulo 267, La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluir el valor del inmueble
expropiado, para el cual el juez tendré en cuenta el avalio administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geogréfico "Agustin Codazz" o la entidad
que cumpla sus funciones.?

El juez competente no quedara obligado por el avallo administrativo especial que efectie el Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi" o In entidad que cumpla sus
funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avalios practicados por personas idéneas y especializadas en la materia.®
El incumplimiento de obligaciones coniractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucién de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho
propietario y por consiguiente no podrén tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacion que le fije el juez al propietario.

Articulo 27, Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 28. Cuando por parte del propietario exista &nimo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la voluntad del mismo,
debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se
ordenara la expropiacian del inmugble y el juez competente podré ordenar el pago de la indemnizacion en la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a
cabo el pago de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria. igualmente procedera al beneficio tributario de que trata el inciso 4o. del articulo
15.

Articulo 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacién que decretare el juez competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagaré de contado un cuarenta por ciento
(40%). El saldo se pagara en seis (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble;
b) Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de
contado un freinta por ciento (30%). El saldo se pagaré en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de entrega del inmueble;

¢) Para inmuebles cuyo avalilo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por cento (20%). El saldo
se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuzles vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidar
para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando el propietario haya
sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisicion y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion més del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no menos del cincuenta por ciento (50%) de su palrimonio
liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Articulo 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicion o de la indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor
en varios titulos-valores que serén libremente negociables. Los titulos asf emitidos, en los que se indicarén el plazo, los intereses corrientes y moratorios y demas
requisitos establecidos por 1a ley comercial para los pagarés, serén recibidos para el pago de la contribucion de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiere, y
por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor nominal,

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, per negociacion voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencion de
impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

Articulo 31. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 32. El auto admisorio de ia demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que
trata el (ltimo inciso del articulo 458 del Cadigo de Procedimiento Givil, seran susceptibles Gnicamente de recurso de reposicion.

El proceso de expropiacion lerminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de la negociacion, actualizado segin el ‘indice de
costos de la construccién de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura piblica de compraventa del
mismo a favor del demandante?®.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de exprapiacion se adelantara de conformidad con las normas del Codigo de Procedimiento Civil, en especial por
los articulos 451 y siguientes. !

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen continuarén rigiéndose por las disposiciones especiales sobre
el particular.12

Articulo 33. Tedas las enfidades pUblicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberén
aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los inmuebles.

7 Inc. 2° Derogado ley 388/97 Art.138
& pModificado ley 388/97 Art.138

* Modificado ley 388/97 Art.138

10 Syustimuido ley 388/97 Art.138

1! Sustituido ley 388/97 Art. 138

2 gystituido ley 388/97 Art.138
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Las entidades pablicas dispondréan de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicacion de esta ley o a partir de la fecha de la
adquisicion del bien, segtin el caso, para cumplir con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a a fecha de vencimiento del términa
anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicarén a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales ¢), d), ) y k) del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente ley.
Los municipios, las areas mefropolitanas y Ia Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios
Cadigos Fiscales o normas equivalentes. A falta de tales normas se aplicarén las disposiciones de la presente ley. Todas las demas entidades publicas enajenaran
dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion piblica, salve cuando se trale de la venta a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la
negociacién sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

Articulo 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendrén un derecho preferencial irenunciable a adquirir los inmuebles, por el avallo adminisirativo
especial que fije el Instituto Geogréfico *Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en la presente leyy
en los mismos plazos en que pagd la enfidad adquirente. El avaltio administrativo especial no incluira las valorizaciones que en su momento no fusron fenidas en
cuenta, en los términos del articulo 16. La entidad pablica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondrén de
un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no fuvieran interés en adquirifos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término
previsto, o la rechazaren, dichos bienes serén vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectlie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahabientes sera exigible judicialmente por lz via
ejecutiva. Esta accion caducaré dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco {5) afios previsto en el articulo anterior, Caducada la accion, cualquier
persona interesada podré exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion pablica. Cuando un municipio o 4rea metropalitana no hayan previsto la
licitacion plblica para [a venta de inmuebles, cualquier persona podrs demandar su venta en piiblica subast, por la via gjecutiva.

Para el efecto previsio en el presente articulo, entiendense por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad
piblica,

Articulo 35. Derogado ley 388/97 Art.138 _

Articulo 36. Las entidades plblicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de Iz presente lay y sin que medie licitacion
pliblica en los siguientes casos: '

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica, Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacion a una entidad sin 4nimo de lucro, slempre y cuando medie la autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de
Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estarén sometidas a condicion resolutoria del derecho de doming en el evento de que
se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinio al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que hubleren sido adquiridos por la via
del remate, adjudicacion o dacion en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, sismpre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarios y de valorizacitn del respectivo predio
causados desde el momento de la anterior enajenacion,

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectlien dentro de un programa comercial de construccion de viviendas, oficinas o locales gue formen
parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

Articulo 37. Toda afectacion por causa de una obra piblica tendra una duracién de tres (3) afios renovables, hasta un méaximo de seis (6) v debera notificarse
perscnalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La sfectacion quedara sin efecto, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adguirido por la entidad piblica que haya impuesto la afectacién o en cuyo favor fue impueste, durante su vigencia. El Registrador
deber cancelar |as inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacian del hecho. '

En el caso de las vias plblicas, las afectaciones podrén tener una duracion méxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga Ia afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario afectado en el cual se pactaré el valor y la forma de pago
de la compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacion de los perjuicios sera efectuada por el Instituto
Geografico *Agustin Codazz" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion toda restriccién impuesta por una entidad plblica que limite o impida la obtencién de licencias de
urbanizacion, de parcelacion, de construccian, o de funcionamiento, por causa de una obra plblica, o por proteccion ambiental.

Articulo 38. Las entidades ptblicas no podrén dar en comodato sus inmuebles sino tnicamente a ofras entidades pliblicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y
fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacion a los mismos, juntas de accidn
comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término méaximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades piblicas con personas distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran
renegociados por las primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la presente ley.

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

Capitulo VII. Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58. Motivos de utilidad pablica. El articulo 10 de la Ley 9* de 1989, quedara as':

Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion
de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
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a) Ejecucisn de proyectos de construccion de infragstructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyecios de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las
contempladas en el articulo 53 de la Ley 9* de 1988, la rehabilitacion de inguilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesqo;

¢) Ejecucion de programas y proyecios de renovacién urbana y provision de espacios plblicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacian, abastecimiento y distribucion de servicios plblicos domiciliarios;

&) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornaio, turismo y depories;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de ufilidad piblica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del pafrimonio cultural v natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histrico y arquitectonico;

i} Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de |as ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la
presente ley;

) Ejecucién de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de
reajuste de tieras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demés sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las dreas meiropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9° de 1989. Los establecimientos
pliblicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixia asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional,
departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el
articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9° de 1988, quedara asi:

Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los objefivos y usos del suelo
establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y
proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los inclsos anteriores no serén aplicables, de manera excepcicnal, cuando la expropiacién sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista, la cual deberé en todo caso calificarse de manera similar a [a establecida para la declaracion de urgencia en |la expropiacion por via administrativa.
Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria
regulado por la Ley 9° de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segtn lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallios expida el gobieme. El valor comercial se determinar teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o disirital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble & adquirir, y en particular con su destinacion
econdmica,

La forma de pago del precio de adquisicion podré ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrallo, derechos de participacion en
el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, os recursos para el pago del precio
podrén provenir de su participacién.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Coniencioso Administrativo y no dard lugar a
recursos en via gubemativa,

Sera obligatoria iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para l2 enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya esiablecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de fos inmuebles para el propsito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el motive de utilidad pablica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la coniribucion de valorizacion, segin sea del caso.
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Paragrafo 2°. Para todos los efeclos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parémetros y criterios que
deberén observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econoémica de los inmuebles en la zona
geoeconomica homogénes, localizacion, caracterfsticas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios plblicos, vialidad y transporie.

Articulo 62. Procedimiento para la expropiacion, Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989
y en el Cadigo de Procedimiento Civil:

1. Laresalucién de expropiacion se nofificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

. 2. Contra la resolucidn que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de reposicion. Transcurrides. quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

3. Laentidad demandante lendré derecho a solicitar al juez que en el auto admiscrio de la demanda se ordene |a entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion
se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a drdenes del respectivo juzgado una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalio
practicado para los efectos de la engjenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispussto en la presente ley se acepte la concurrencia de ferceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su parficipacion,

5. Contra el auto admisorio de |a demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacién, excepto la sentencia y el auto de que trata
el iltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, sblo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprenderé el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el
cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial elaborado de conformidad con lo agui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminaré si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio actualizado segin &l indice de
costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura piblica de compraventa del
mismo a favor del demandante,

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuarén rigiéndose por las
disposiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podrén ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Capitulo VIIIl. Expropiacién por via administrativa.

Articulo 63°.- Motivos de utilidad piblica. Se considera que existen mofivos de utilidad piblica o de interés social para expropiar por via administrativa el
derecho de propiedad y los deméas derechos reales sobre terrencs e inmusbles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las
lefras a), b}, ¢), d), e), h).j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley. :
lgualmente se considera que existen motivos de ulilidad pliblica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de Ia
propiedad por parte del adquirente en piiblica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley,

Articulo 64°- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o .
autoridad competente, segln lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segln sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad poblica o interés social de que se trate, las
condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacién excesiva de los precios de los inmuebles, segln las directrices y parémetros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobiermo Nacional.

2. Elcaracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirfan por la excesiva dilacién en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren la utifizacion de! sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectivd entidad teritorial o
metropalitana, seglin sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacién del cardcter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la
iniciacién del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto
deberé producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre ef inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria,

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de [a expropiacion, se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocerd a los propietarios, el cual sera igual al avallo comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente
Ley. lgualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, Ias cuales podran contemplar el pago de contado o el pago enire’ un cuarenta
(40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un
interés anual igual al interes bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria,
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Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podré realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacién en el
proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su fotalidad de contado cuando el valor de |a indemnizacién sea inferior a dosclentos (200) salarios
minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de |a expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacién de inmusbles a los cuales se refiere el presente Capiiulo no constituys, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia acasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria,

Articulo 68°- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y
transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de I presente Ley, sin que se haya llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado
la expropiacién administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El velor del precio indemnizatorio v la forma de pago.

3. La destinacién que se daré al inmueble expropiado, de acuerdo con los mofivos de utilidad piblica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado,

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, para los efectos de que
se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su tifular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los fitulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente
procedan en via gubernativa.

Articulo 69°- Notificacién y recursos. El acto que decide |a expropiacion se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de
conformidad con lo previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra |a decision por via administrativa solo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo a partir de la nofificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de su interposicién, y si trarscurrido
ese lapso no se ha tomado decisién alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente,

Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado
el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisian producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u olros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la enfidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual
bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos. El registrador exigiréd que la entidad acredite que el propietario o los
fitulares de ofros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado
la consignacion correspondiente conforme a o previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacién pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segln sea el caso, el valor total correspondiente o €l
porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco-contados sucesivos anuales del saldo. Si el
particular no refira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecuioria, la entidad debera consignarlos en la entidad
financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dlas siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, |a entidad publica podré exigir fa entrega material del bien inmueble expropiada, sin necesidad de intervencion judicial, para
lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4 En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietaric o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral
2 de este articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producird efecto alguno y la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio. :
5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacién por via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad pablica o
interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de tres (3} afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la decisién correspondiente en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.

Para este efecto, la persona que tenfa la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se limitard exclusivamente a la préctica de las pruebas
que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un t&rmino no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva
Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere |a titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de
deber que |a persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad piblica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que
se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa
con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controveriir el precio indemnizatorio reconocido, la cual deber4 interponerse
dentro de los cuatro meses calendario siguienies a la sjecutoria de |a respeciiva decision. El proceso a que da lugar dicha accion se sometera a las siguientes
reglas particulares:

1. El 6rgano competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia, cualguiera que sea la
cuantia.
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2. Ademés de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompaiiarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicién por la

administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberén solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se

solicita practicar.

3. No podré solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso la expropiacion por via administrativa.

4, Notificada la demanda a la entidad autora de |a decision de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para fa contestacion de la
misma en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) messs,
concluido el cual y después de dar traslade comin a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime
necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia. '

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social,

pero si lo relativo &l precio indemnizatorio™.

7. Cuando |a sentencia revoque |a decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de |a respectiva entidad piblica, de todas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La préclica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya suriido la primera instancia, de una diligencia de inspeccién
con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liguidacion y ejecucion la sentencia que. pronunciara la respectiva Sala de Decision conira el cual
solo procedera el recurso de reposicién, si el bien ha sido o no ulilizado o si lo ha sido parciaimente y, segln el caso, el valor de la indemnizacién debida. En el
mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan la indemnizacién determinada y en que proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos
ala adminisiracién, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piiblicos, a fin de que la persona recupere en forma fotal o parcial
titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto ds liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el caso en que la
administracion haya utilizado o sélo haya utilizade parcialments el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente Iz administracion, sin que haya lugar a reintegro
alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la senlencia de Ia oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion
haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. 8i la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio Indemnizaterio reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor
correspondiente o a una modificacién de la forma de page. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liguidacion de la sentencia, tendréan en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y fa diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a ofros casos de expropiacion por via administrativa, El tramite para la aplicacion de la expropiacion por via
administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demés casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido
otro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avaltios.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

Articulo 1° Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las normes, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de
los avallos por los cuzles se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos, enfre ofros:

1. Adquisicion de inmuebles por enajenacin forzosa.

2. Adquisicion de inmuebles por engjenacion voluntaria.

3. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial,

4, Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa.

5. Determinacion del efecto de plusvalia.

8. Determinacion del monto de la compensacién en tratamientos de conservacion. ,

7. Pago de la paricipacion en plusvalia por fransferencia de una porcién del predio objefo de la misma.

8. Determinacion de la compensacion por afectacion por obra pablica en los términos que sefiala el articulo 37 de Iz Ley 9° de 1989,

Articulo 2°. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio méas probable por el cual éste se transarfa en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarfan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

13 Numeral derogado tacitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segiin lo expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
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Articulo 3°. La determinacién del valor comercial de los inmuebles la harn, a través de un avaliio, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus
veces 0 las personas naturales o juridicas de carécter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes
objeto de la valoracion.

Articulo 4°. La valoracion comercial de los inmuebles podra ser solicitada por las entidades que faculian las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997 y por las demas que
las madifiquen y los decretos que las desarrollen para realizar [0s eventos descritos en el articulo 1° de este decreto.

Articulo 5°, Para efectos de la aplicacion del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avallio catastral vigente sea resultado
de una peticién de estimacion, segin ef articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavallo en los términos del articulo 14 de la Ley 44 de 1990, debera tener més
de un afio de vigencia en el respectivo catastro,

Articulo 6°. Como zona o subzona geoecondmica homogénea se enfiende el espacio que tiene caracteristicas fisicas y econdmicas similares, en cuanto a;

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios publicos domiciliarios.

4, Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de !as construcciones.

6. Valor por unidad de &rea de terreno,

7. Areas Morfologicas Homogéneas.

8. La estratificacion socioecondmica.

Paragrafo 1°. Para efectos de la determinacion de la compensacion de que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el calculo del repario equitativo de cargas y
beneficios y para la delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, se entienden como areas morfolégicas homogéneas las zonas que tienen caracteristicas
anélogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o construccién, usos e indices derivados de su frama urbana ariginal.

Paragrafo 2° En desarrollo del presente decreto, podran fomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades catastrales en sus
procesos de formacion catastral o de actualizacion de la formacién catastral.

Adiculo 7, Los municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Teritorial de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviesen reglamentado el uso del
suelo, el potencial de edificacion ser4 el predominante en la zona geoecondmica homogénea o en la zona homogénea fisica previstas en el articulo 6° del presente
decrete, al 24 de julio de 1997,

Capitulo Segundo. De las personas naturales o juridicas que realizan avalios y de las lonjas de propiedad raiz

Articulo 8°. Las personas nafurales o juridicas de caracter privado que realicen avallos en desarrollo del presente decrefo, deberén ester registradas y autorizadas
por una lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el bien objeto de la valoracion.

Articulo 9°. Se entiende por lonja de propiedad raiz Ias asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avallo de inmuebles.
Articulo 10. Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados realicen los avallos a los que se refiere el presente decreto,
elaboraran un sistema de regisiro y de acreditacion de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores debera tener un reglamento que incluird, enfre oiros, los mecanismos de admisién de los avaluadores, los
derachos y deberes de éstos, el sistema de reparto de las solicitudes de avaliio, &l régimen de inhabilidades, incompatibilidades, impedimentos y prohibiciones de
los avaluadores, las insiancias de coniro! y el régimen sancionatorio.

Articulo 11. La entidad privada a la cual se le solicite el avalto y la persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avallo realizado de
conformidad con el la ley.

Capitulo Tercero. Procedimiento para la elaboracion y controversia de los avaliios

Articulo 12. La entidad o persona solicitante podra solicitar la elaboracion del avalio a una de las siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avalio, la cual designara
para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella.

2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la enfidad que haga sus veces, quien podré hacer avallos de los inmuebles que se encuentren ubicados en el territorio
de su jurisdiccion. '

Paragrafo. Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podra solicitar el mismo avallo a olra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo legal
para elaborar el avallio contratado.

Articulo 13. La salicitud de realizacion de los avallios de que frata el presente decrsto debera presentarse por la entidad interesada en forma escrita, firmada por el
representante legal o su delegado legalmente autorizado, sefialando el motivo del avalto y entregado a la entidad encargada Ios siguientes documentos:

1. Identificacion def inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linderos.

2. Copia de |a cédula catastral, slempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicion dsl inmueble objeto del avalilo, cuya fecha de expedicion no sea anterior en més de tres (3) meses a la fecha de la
solicitud.

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avaltio, segln el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacion cuando fuere del caso.
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6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga relacion con el inmueble objeto del avaltio, Se entiende por

reglamentacién urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto tenga la administracion

municipal o distrital.

7. Para el caso del avallo previsto en el arifculo 37 de la Ley 9° de 1989, debera informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la utilizacion {otal o

parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion,

Paragrafo 1°. Cuando se trate del avallio de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e informacion sefialados en este articulo para el inmueble de
mayor extension, se deberé adjuntar el plano de la parte objeto del avalio, con indicacion de sus linderos, rumbos y distancias.

Paragrafo 2°. El plazo para la realizacion de los avallios objeto del presente decreto es maximo de treinta (30) dias habiles, salvo las excepciones legales, los
cuales se contarén a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con toda la informacion y documentos establecidos en el presente articulo.

Articulo 14. Las entidades encargadas de adelantar los aval(ios ohjeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran responsables de la
veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afécte o haya afectado el inmueble
objeto del predio en el memento de la realizacion del avaltio. Ef avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacion del avalio, debera informar por escrito de tal situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al
conocimiento de las mismas.

Articulo 15, La entidad solicitante podré pedir la revisién y la impugnacion al avaltio dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que realizo
el avaliio se lo ponga en conocimienta,

Laimpugnacion puede proponerse directemente o en subsidio de la revision.

Articulo 16. Se entiende por revision el tramite por el cual la entidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien practico el avaltio para que
reconsidere la valoracion presentada, a fin de coregirla, reformarla o confirmarla,

La impugnacitn es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del avallo ante el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, para que éste examine el avalio a fin
de cormegirlo, reformarlo o confirmarlo.

Articulo 17. Corresponde a la entidad y &l perito que realizaron el avallio pronunciarse sobre la revision planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su
presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazz! le corresponde resolver las impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar & tramitar la impugnacion, Iz entidad que decidio la revision enviara el expadiente al Instituto Geografico Agustin Codazzi
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de Ia fecha del acto por el cual se resolvit |a revision.

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podré confirmar, aumentar o disminuir el monto del avalie.

Pardgrafo 2°. El plazo para resolver la impugnacion sera de quince (15) dias habiles y se contara desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la
impugnacion.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decreto, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en los ariiculos 51 a 60 del
Codigo Contencioso Administrativo o demés normas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 19. Los avalles tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidid la revision o
impugnacion.

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criterios para la elahoracion de avaltios

Articulo 20. E! Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas regisiradas y autarizadas por las lonjas
en sus informes de avallio, especificaran el método ufilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de las edificaciones y las msjoras si
fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

Articulo 21. Los siguientes parametros se tendran en cuenta en |a determinacion del valor comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o disirital vigente al momento de la realizacion del avallo en relacién con el inmueble objeto del misma.

2. La destinacion econdmica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avallo se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes
de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de ferreno o diversidad de construcciones, en el avallio se deberan consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos.

5, Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el mmueb[n objeto del avalio y que requieran de la ejecucion de cbra de
adecuacion para Ia utilizacion de las &reas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se adicionara al valor
estimado de |a parle afectada del inmueble para establecer su valor comercial,

6. Para los efectos del avalio de que trata el articulo 37 de la Ley 97 de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a aciividades productivas y se presente
una afectacion gue ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, deberd considerarse
independientemente del avalio del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un perfodo maximo de seis (6) meses.

7. Cuando el objeto del avalic sea un inmueble declarado de conservacion histérica, arquitecténica o ambiental, por no existir bienes comparables en términos de
mercado, el método ulilizable sera el de reposicion como nuevo, pero no se descontard la depreciacion acumulada, también debera afectarse el valor por el estado
de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial de dicho inmueble el valer de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo
bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales sa construy6, pero debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.
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8. La estratificacion socloecondmica del bien.

Articulo 22. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberén tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas;

A. Para el terreno;

1. Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma.

2. Clases de suelo: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano y de proteccién.

3. Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio,

4, Tipo de construccionss en la zona.

5. La dotacion de redes primarias, secundarias y acomelidas de servicios plblicos domiciliarios, asi como la infraestructura vial y servicio de fransporie.

6. En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas deberé tenerse en cuenta las agroldgicas del suelo y las aguas.

7. La estratificacion socioeconomica del inmueble.

B. Para las construcciones:

1. El &rea de construcciones existentes autorizadas legalmente.

2. Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

3. Las obras adicionales o complementarias existentes.

4, La edad de los materiales.

5. El estado de conservacién fisica.

6. La vida Util economica y técnica remanente.

7. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

8. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes,

C. Para los cultivos:

1. La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegeiativo del mismo.

4. El estado fitosanitario.

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

Articulo 23. En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, las normas metodolégicas para la realizacion y prestacion
de los avaliios de que frata el presente decreto seréan sefialadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante resolucién que debera expedir dentro de los
sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de este decrelo, la cual debera publicarse en el Diario Oficial.

Articulo 24. Para calcular el dafio emergente en la determinacitn del valor del inmueble objeto de expropiacion, segin el numeral 6 del articulo 62 de |a Ley 388 de
1997, se aplicaran los parametros y criterios sefialados en este decrefo y en la resolucion que se expida de conformidad con el articulo anterior.

Articulo 25. Para la elaboracion de los avallios que se requieran con fundamento en las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997, se deber4 aplicar uno de los siguientes
métodos observando los parametros y criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de comparacién o de mercado, el de
renta o capitalizacion por ingresos, el de costo de reposicion o, el residual. La determinacion de las normas metodolégicas para la utilizacién de ellos, sera materia
de la resolucion de que trata el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un métode diferente a los enumerados en el inciso anierior, se requiere gue previamente se someta a estudio y analisis tanto en los aspectos
conceptuales como en las implicaciones que pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y anélisis serén realizados por el Insfituto Geogréfico Agustin Codazz y, si
&ste lo encontrara vélido lo adoptara por resolucion de caréacter general. _

Articulo 26. Cuando las condiciones del inmugble objeto del avallio permitan la aplicacion de uno o méas de los métodos enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las estimaciones correspondientes y sustentar el valor que se determine. '

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27. Cuando se trate de avallios para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen o no el carécter de Vivienda de Interés Social, para adelantar
los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 92 de 1989 y del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se tendra en cuenta la totalidad del inmueble,
incluyendo tanto el terreno como la construccion o mejora.

Articulo 28. Cuando para efectos de los programas de fitulacion masiva que adelanien las entidades autorizadas se requiera del avallio del terreno y de mittiples
construcciones, podra acudirse a métodos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avallios comerciales o, a los avallios previstos en el Decreto 2056
de 1995.

Articulo 29. El Instituio Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las lanjas informarén frimestralmente por escrito al Ministerio de
Desarrollo Econémico a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de la fotalidad de los
inmuebles que hayan avaluado en aplicacion del presente decreto. Esta informacion se destinara a alimenter el sistema de informacion urbano de que trata el
articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y debera remitirse en los formularios que para tal efecto disefie el Ministerio de Desarrolio Econdmico. También tendrén [a misma
informacion 2 disposicion de los observatorios inmobiliarios municipales y distiitales que se conformen.

Articulo 30. Cuando el inmueble objeto del avaltio cuente con obras de urbanizacién o construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, éstas no se
tendran en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el avaliio.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 del presente decreto.
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Articulo 31. Para el célculo del efecio plusvalia, previsio en los arficulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento territorial que
adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera el del 24 de julio de
1997,

Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendré en cuenta para el célculo del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la
accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera aquella en que se inicie la revision del Plan, de conformidad con lo previsto en el articulo 23 de la Ley 388
de 1997,

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendra en cuenta para el célculo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de la accién urbanistica generadora del efecto plusvalia, seré la del afio inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que desarrolla el
plan.

Paragrafo. Los valores comercra[es a que hace referencia el presente articulo, seran ajustados a valor presente a la fecha de adopcion del plan o del instrumento
que lo desarmolla.

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997,
requiere que previamente el municipio o disirito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento territorial, plan béasico de ordenamiento territorial o
esquema de ordenamiento territorial de que irata la Ley 388 de 1997.

Articulo 33, El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

Publiquese y cimplase. Dado en Santa Fe de Bogot4, D. C., a 24 de julio de 1998.

Resolucién IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenades dentro del marco de la Ley
388 de 1997.

Capitulo 1. Definiciones

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan cbtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o inferés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia enfre Ia vida 0til del bien y |2 edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida (til sera de 70 afios; y para los que tengan esiructura en concreto, metélica 0 mamposteria estructural, la vida Gfil sera de
100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara |z siguiente formula:

Ve ={Ct— D} + Wt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ci = Costo total de |z construccion

D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida 0l que en términos econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para
la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los disconfinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta
la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resuliantes del gjuste para los estados 1,2, 3 y
4, (Ver capitulo Vil De las Formulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normaimente para el terreno, a partir de estimar el monto fotal de las
ventas de un proyecto de consiruccion, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avaltio.

Para encontfar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los coslos fotales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademas de |a factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir |a real posibilidad de vender lo
proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segln el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos seré el que resulie de destinarlo, deniro de las posibilidades legales y fisicas, al econémicamente méas rentable, o si es susceptible de ser construido
con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, con la combinacion de intensidades que
permila obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de mercado.
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Articulo 5°.- Clasificacion del suelo, La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y cafegorias
establecidas en el Capitulo 1V de la Ley 388 de 1997, Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el (nico elemento a tener
en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha clasificacion, (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 6°- Etapas para elaboracion de los avaliios. Para la elaboracion de los avallos utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben
realizarse |as siguientes etapas:

1. Revision de la documentacin suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decrelo 1420 de 1988 se procede a
solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la correcta identificacion del bien. Se recomienda especialmente carografia de la zona o
fotografia aérea, para la mejor localizacién del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el ariculo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se
encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad teritorial correspondiente, el avaluador deberd
verificar |a concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en ferreno del bien objeto de avallio. En todos los casos dicho reconocimiento debera ser adelantado par una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar el avallio,

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la valoracion. En caso de edificaciones deberan constatarse en
los planos las medidas y escalas en que se presente |z informacion. ¥ cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se informaré al confratante
sobre las mismas.

6. En |z visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan identificar las caracteristicas més importantes del bien, las cuales posteriormente
permitiran sustentar el avallo.

7. Cuando se realicen las encuesias, deberan presentarse las fotografias de los inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien gue se investiga.

8, Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta identificacion requiere que el perito realice una revisién del folio de
matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien; excepto para la determinacion
de los avallos en |a participacién de plusvalias,

Articule 7°.- Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predio deber hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacién, direccion clara y suficiente del bien. En las enfidades Teritoriales con multiples nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un
elemento de claridad de la identificacidn.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacion e identificacion ds fos linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda, por lo cual,
si en la informacion suministrada por la entidad peticionaria no esta incluido, el perite lo debe conseguir.

3. Topograffa, Caracterizacion y descripcion de las condiciones fisiograficas del bien. Es indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio tales
como taludes, zonas de encharcamiento, o inundacion permanente o peritdica del bien.

4, Senvicios plblicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a los servicios plblicos, Adicionalmente, la calidad de la
prestacion de los senvicios, referidos a factores tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio cuente con
servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrade plblico) estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias pUblicas, ademas de establecer la existencia y sus caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como elemento
complementario es importante analizar la prestacion del servicio de fransporte. En €] analisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en cuenta: Tipo de
via, caracteristicas y el estado en que se encuentran,

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determinz Ia entidad catastral, las
cuales suministran en forma integrada informacién del valor potencial, Ia pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona
rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios plblicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas.

El tamafio y [a forma del predio. Cuando la norma de uso defina iamafio minimo para adelantar construcciones es indispensable comparar dichos pardmetros
legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no sismpre a mayor tamafio del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitides por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender gue exista una forma optima, la que tenga el predio puede influir en 1a determinacién del precio unitario, por ejemplo predios con
frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando
el uso no corresponda al permitido, no se tendré en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en
el avalto.

Articulo 8°.- Identificacion legal. En el aspecio legal se debe prestar especial atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es
necesario verificar gue en el folio de matricula inmobiiiaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de
1989, asi como 2 los plazos de validez de |a afectacién. En caso de no estar inscrita la afectacién, se considera inexistente para efectos del avallio.

Cuando el bien objeto de avallo haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado
de conservacion en que se encuentran, ademas de su edad.
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Cuando existan servidumbres aparentes y confinuas sobre el bien deberén tenerse en cuenta en el avaliio y dejar constancia de esta situacién.

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pagoe de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 8°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas

son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallio, En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita

al terreno para conocer |a clase de bien gue avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que €l entrevistado lo conoce tanto en sus aspecios negativos como positivos. Si

existen limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor,

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién

similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio,

Las encuestas solo se podrén realizer cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados

enconfrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer

Ia conversion, :

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer |a liquidacion del total del area de avallio la persona encuastada encuentre razonable &l

valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de &I, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios,

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado,

debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencla.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademés que no tengan interés

directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podréan incluir como parte de la definicion del precio y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores

encontrados en el mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avaldo se soporte Onicamente en encuestas, el perito debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que

la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de Ia realizacion del avalio no existian oferias de venta, arriendo, ni transacciones de bienes

comparables al del objeto de estimacion,

Capitulo II. Aplicacion de los Métodos

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avallio se acuda a informacian de oferias yfo transacciones, es necesario

que en la presentecion del avallo se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademés de otros factores que

permitan su identificacion posterior,

Pera los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno

de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor

por metro cuadrado de &rea privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de &reas de temeno y construccion sean coherentes,

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de les predios en oferta o de los que se ha obienido datos de transaccitn para facilitar su posterior

analisis.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores. Cuando para el avallio se haya utilizado informacién de mercado de

documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de

renta producte de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es

necesario calcular indicadores de dispersion tales como |a varlanza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando &l coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) 6 2 menos (-} 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien,

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a méas (+) 6 a menos () 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el

ndmero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VI De las Férmulas Estadisticas) para

establecer hacia donde tiende a desplazarse |a informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muesiras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se

haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Farmulas Estadisticas) y se tomara la més representativa del mercado.

Articulo 12.- Cuando se trate de avaluar un loe cuya forma es irregular respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de

valoracién, utilizando férmulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VIl - De las formulas Estadisticas de la presente Resolucion: valor

final de terrene por influencia de forma.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,

costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y

unidades requeridas para la consiruccion se debe tener especial atencién con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.
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Al valor definido como costo fotal se le debe aplicar la depreciacion.
Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avalio no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios,
efc.) 0 por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.
Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida
util establecida por el fabricante.
Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarrollo de este método (técnica) se debe tener en cuenta:
Para el calculo de ventas fotales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos del principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el predio, para lo cual
se deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecio planteado, asi como las caracleristicas de &reas, valores de venta, elementos
del proyecto, entre ofros que este tenga.
El costo {otal es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto y/o plan parcial y el costo de la construccion siendo este la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del prayacto, teniendo en cuenta los volimenes y unidades requeridas para el proyecto planteado.
El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para habiliter el suelo a usos especificos e incluye las cargas asociadas a su desarrollo.
La utilidad esperada debe ser concordante con los usos y su estratificacion, ubicacion espacial, especificaciones del tipo de proyecto que sobre el predio se plantee,
teniendo en cuenta las condiciones de renta fija presentes en el momento del célculo, asf como la tasa interna de retomo y que el valor presente de este proyecto
sea como minimo igual a cero.
El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al valer
obtenido no se debe agregar el valor de la construccion.
Cuando se requiera presentar en el avalud de forma independiente, tanto el valor del terreno como el de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma:
calcular por el método de reposicion el velor de la construccion y descontarla al valor total del inmueble.
Articulo 15°~ Para |a estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:
V.T.B=%AU { Viu_- Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje &rea unl
Viu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)
Paragrafo 1.- Por porcentaje de érea (il se entiende el resultado de dividir el 4rea Giil de cada predio, por el rea fotal de cada predio o predios sujetos a plan
parcial; al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.
Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.
Articulo 16°- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es necesario realizar la investigacion de los contratos que regulen la posibilidad de generar rentas
o ingresos, tales como los de arrendamiento, para bienes comparables y deben ienerse en cuenta aspectos tales como:
1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.
2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los fopes legales.
3. Que los montos relacionados con el pago de servicios piblicos y las cuotas de administracién, no se incluyan en el célculo correspondrante para la aplicacion del
método.
4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la norma de uso del terreno o dn las construcciones.
5. Las rentas a tener en cuenta para el célculo del valor comercial de la propiedad deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
actividad economica que en él se realiza.
8. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este mélodo debe proceder de la relacion calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las propiedades
similares al inmueble objeto de avaliio, en funcitn del uso o usos existentes en el predio y de localizacion comparable.
Articulo. 17°- El método de capitalizacion de ingresos para aplicarlo & cultivos debera referirse a ingresos netos del caleulo de flujo de caja, traidos a valor
presente. Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion o costo de instalacién y los costos de mantenimiento del cultiva de su etapa improductiva, lo
mismo que al arrendamiento.
Capitulo Il Procedimientos Especificos
Articulo 180.- Avaltios de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avallo se practicara (nicamente para las areas privadas que legalmente
existan, feniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.
En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse en dos sentidos:
1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecido como éarea privada.
2. La conformidad de las &reas existentes con las establecidas en e régimen de propiedad horizontal.
3. Cuando el bien se refiera a parqueadercs o garajes es necesario establecer si tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de
uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avallo, no se les debe asignar valor independiente.
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4. Los bienes comunes son inseparables de las &reas de derecho privado, lo que restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial,

asi estos sean de uso exclusivo.

Articulo 19°- Avaliios de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. Cuando el bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero

por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demés, si la investigacion se reelizo para bienes

que si estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.T.=(AP)*(V.UP)

AP.=ATC.-AC.

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad

AP. Area Privada

AT.C, Area Total Construida

A.C. Areas Comunes

V.U. P. Valor unitario Privado

Si los garajes o-parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podrén asimilarse a los que no tienen esta restriccién.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del erreno, por o tanto el resultado obtenido (V.T.) correspande al valor comercial de fodo el inmueble porlo
cual no debe agregarse el valor del terreno.

Articulo 20.- Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera realizar avaltos destinados para que la auforidad
competente establezca si una vivienda o grupo de viviendas tienen el carécter de vivienda de Interés Social debera adoptarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avalio de la construccion: El perito podra seleccionar una muestra tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizacion o zona, que incluya
calificaciones de construcciones minimas, medias y méaximas, con una cobertura espacial representativa y donde se incorporen predios con grandes areas de
construccion.

Con las fichas catesirales de los predios seleccionados deber realizar un recomrido y una comprobacion de las calificaciones. Dentro del recorrido debera
complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores caracteristicas constructivas y procederd a calificarlas con el mismo formulario que se
empleb para las otras. En estos casos es necesario que se fome como minimo la informacion del nombre del propietario, ocupante o poseedor, direccion y nimero
predial, con la cual podré verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a realizar el avalio comercial de los predios de la muestra. Para que la muestra tenga
significancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion debe aumentarse en la medida que el universo a avaluar
sea numeroso. Con esta muestra debera proceder a realizar el célculo de las ecuaciones (ver Capitulo VIl - De las Formulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor
se gjuste al comportamiento de los precios del barrio o zona. Se debe tener en cuenia que Ia variable dependiente es el precio por metro cuadrado y la
independiente es la calificacion. '

Con la ecuacion seleccionada se estimarén unos avallios incluidos en la muestra multiplicando las &reas de cada predio por el valor encontrado en la ecuacién, con
el fin de constatar los resultados obtenidos. Finalmente se liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacian,

Cuando el barrio 0 zona no tenga formacion catastral en la cual apoyarse se debera visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avallo.

2. Para el avaliio del terreno: Para la realizacion del avallio del terreno se podré tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran vigentes
en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afios. En caso de que las zonas tengan una antigiiedad superior se tendrén en cuenta, pero se requiere que en el
proceso se realice la actualizacion de las variables y en consecuencia se ajusten las zonas,

El procedimiento para estimar los valores de los avallios previstos en el numeral 3o, del articule 30. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de 2005,
es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se debera realizar investigacién para un minimo de fres lotes, nimero que debe ampliarse en funci6n del area de la zona, nimero de predios, U ofras
caracteristicas que den indicacion que tres (3) son insuficientes. Si la media aritmética presenta una dispersién mayor al 7,5%, es necesario entrar a reforzar la
investigacion incluyendo nuevos puntos de muestra. Sila dispersion continia, la zona fisica debe dividirse y generar dos o mas zonas geoeconomicas.

Cuando en el programa de fitulacion se estén empleando los planos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion de los avaltos del terreno debe hacerse
con el area reportada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Calculo del valor de la compensacién debida por la afectacion a causa de una obra pablica. La forma para calcular esie valor sera:

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacidn.

2, Tomese como base dicho velor y estime el rendimiento financiero, con la tasa de interés bancaria corriente cerfificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia existente en el momento de la afectacion, el cual se multiplicara por el nimero de meses que dure la afectacién.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo esté utilizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por el nimero de meses
que dure la afectacién, podré tomarse como el valor de compensacion durante el tiempo de afectacion. Para su estimacion deberén temarse los valores-de
arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno.

4, Si la estimacion de dicho valor se hace a "posteriori” independiente que se vaya a adquirir o no el predio; el valor de la compensacion sera calculado de la
siguiente manera: Se calcula el avalio comercial que tenfa el bien en el momento de aplicarse la afectacion legalmente y con base en dicho valor se calcula el
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rendimiento financiero tomando Ia tasa de inferés bancario menos lo que comresponda al IPC del periodo que estuvo afectado, siempre y cuando el bien siga en
cabeza del propietario. (Ver Capitulo VIl-De las Férmulas Estadisticas). ;

Para estimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan de percibir por una limitacion temporal o definitiva (numeral 6° del articulo 21,
decreto 1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

- Las declaraciones para efectos tributarios.

~ El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anteriores, debera probar la utilidad neta del negocio de por lo mencs los seis meses
anteriores, mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firmado por un contador pablico fitulado, con matricula profesional vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan establecido como periodo de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas se autorizan acciones generadoras de plusvalia en la zona y en
ella existen afectaciones en razon del plan vial u ofras obras plblicas, es necesario tener en cuenta lo establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 37 de la Ley 9a. de 1988, en lo que se refiere a las areas.

Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de Io dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998, |a determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por ef fratamiento urbanistico de conservacion histérica o
arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacion o de mercado yfo el método de capifalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo de reposicion como nuevo de la construccion aplicando la
depreciacion.

Parégrafo.- Hecho el célculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales ¢} y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1898 y el parégrafo 2
del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23.- Valoracién de predios en dreas de renovacion urbana. La valoracion de predios en &reas de renovacién urbana que no cuenten con plan parcial o
la norma especifica para su desarrollo, se har con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la
estimacion del valor comercial se debera emplear el método de renta yfo de mercado Unicamente.

Articulo 24.- Valoracion de predios incluidos en las &reas de expansién urbana. La valoracion de predios en zonas de expansién que no cuenten con plan
parcial, se hara con las condiciones fisicas y economicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera utilizarse el método de mercado ylo renta. En
concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2008, la investigacion de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicion de
tierra rural, es decir, sus caracteristicas agronémicas, agua, pendiente, ubicacion y en general la capacidad productiva del suelo.

Capitulo IV. Calculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°.- Calculo del efecto plusvalia resultado de la-incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacién de parte del suelo
rural como suburbano. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de Ia plusvalia, se determinara teniendo en cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econémicas vigentes antes de la adopcion del plan de
ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor comercial debera emplearse el método de mercado y/o de renta. Este valor se denominara precio de referencia
(P1). _

2. Una vez se apruebe ¢l plan parcial o las normas especificas de las zonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion se
determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas como equivalente al precio por m2 de ferrenos con
caracterfsticas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso v localizacion. Este valor se determinara haciendo uso del método (técnica) residual y el método de
comparacion o de mercado, Este valor se denominara nuevo precio de referencia (P2).

3. El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y el precio comercial antes de la accion urbanistica (P1),
ajustado a valor presente aplicando el IPC a la fecha de adopcion del plan parcial o de las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias.

4, El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor velor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie objsio de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 26°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de
la accién urbanistica generadora de la plusvalia, utilizando cualquiera de los métodos valuatorios previstos en la presente Resolucion. Este valor se denominard
precio de referencia (P1).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de termenos con
caracteristicas similares de uso v localizacién. Para ello, se utilizara el método de comparacion o mercado yfo (técnica) residual. Este precio se denominaré nuevo
precio de referencia (Pa).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia enire el nuevo precio de referencia (P2) y el precio comercial anies de la accion
urbanistica (P1).

4. El efecto total de Ia plusvalfa, para cada predio individual, seré igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto
de la participacion en la plusvalia.
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Paragrafo 1.- Si no exisfiers norma anterior que determinara los usos del suelo en la zona o sub-zona beneficiaria, se debera tener en cuenta el uso predominante
en la zona homogeénea fisica correspondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del arficulo 4 del Decreto 1788 de 2004,

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso més rentable, el avalio de la zona en las condiciones antericres de que habla la ley debe hacerse segin la
norma legal y no bajo la condicion de hecho.

Paragrafo 2.- Para el avallio de referencia deber4 buscarse dentra del municipio una zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la
accion urbanistica, especialimente en cuanto al uso y realizar la investigacion de mercado en ellas, para establecer el probable precio que adguirira 1a tierra por
causa de la nueva autorizacion de uso y que debera entenderse como €l precio de referencia.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para sfectos catasirales se utilizaran segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo
6 del Decreto 1420 de 1988.

Articulo 27°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, la
determinacion del precio comercial por mefro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracterisiicas geoeconomicas
homogéneas, antes y después de [a accion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual ylo de mercado.

El calculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo.- Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se deberé emplear el mismo método
planteado en el articulo 25 de la presente Resolucion,

Capitulo V Otras Disposiciones ,
Articulo 28°.- Avallio de dreas de cesién. Cuando sea necesario avaluar las &reas de cesion, para efectos de compensacién, segin lo autorizado en &l articulo 7°
dela Ley 9a. de 1989, el avalilo debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, as el terreno al momento del avaliio se encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avallos en las zonas rurales. Los métodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las &reas rurales:

- Clasificacion de los suelos seg(in su capacidad de uso, manejo y aptitud,

- Fuentes de agua natural o arffficial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o fransitoria.

- Vias internas y de acceso.

- Topografia.

- Clima, temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucién anual,

- Posibilidades de adecuacion.

- Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar claramente si éste es de caracter
comercial cultivado o protector,

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cuitivos es necesario gue exista un inventario técnico del cultive. Cuando se trate de bosques se debe
solicitar a |z entidad interesada que suministre un invantario forestal, para una correcta valoracion.

Articulo 30°.- Ademas de los aspectos planteados a nivel general de los métodos, en los avallios de bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta aspecios
tales como:

En la zona rural debera registrarse la distancia en kilometros desde la cabecera municipal hasta el sitio de acceso al bien, sefialando |2 via sobre la cual se hace el
recorrido. En los casos en que se requiera més de un medio de transporte, deberén relacionarse Jas distancias en cada una de ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones agrondmicas, que faciiten o impidan los cultivos. Al respecto debe
conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al terreno,
tales como canales de riego y drenaje v la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o inundacion a
que estén sujetos los bienes.

Articulo 31°- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el valor asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como
cultivos, construcciones y anexos o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas para su avalio podra emplearse el método
de costo de reposicién, o el precio de mercado que tiene una construccion similar, en Ia cabecera municipal respectiva.

Cuando en el avallo de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion debe hacerse teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura,
descontando los costos de mantenimiento y explotacién del mismo. (Flujo de caja neto).

Paragrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamafio de los predios en la muestra seleccionada deben ser de dreas
equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avallo incluye construcciones, es necesario en las encuestas, determinar si el valor dado por los entrevistades también las
incluyen. '

Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el
ciclo vegetativo, las variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del drea efestivamente sembrada.

Articulo 33°- Para el avallo de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion, y debe observarse en
funcionamiento, El métedo aplicado es el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VIl - De las Formulas Estadisticas).
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Paragrafo.- Es necesario abservar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria que por razon de haber superado la vida técnica o por obsolescencia
funcional, no deberia avaluarse pero que tiene un valor de uso y en consecuencia fiene un precio. En tal caso no podra estimarse por menos del valor de
salvamento.
Capitulo VI. De la Controversia de los Avallios.
Articulo 34°.- Revisién de los aval(os. La revision de los avallios que realice directamente el Instituto Geografico Agustin Codazzi, estara a cargo del Jefe de |a
Divisin de Avallos o quien haga sus veces y del perito que actud directamente en la realizacion del mismo.
Articulo 35°- Impugnacién. La decision de la impugnacion en todos los casos estard a cargo del Subdirecior de Catastro del Instituto Geografico "Agustin
Codazzi".
Articulo 36°- Para resolver la impugnacién, el Subdirector de Catastro del Instituto Geografico *Agustin Codazzi® debera tener en cuenta si la argumentacién
presentada como sustento se refiere al criterio de seleccion del método con el cual se realizo el avallo, o si se refiere a la aplicacion o desarrollo del método
seleccionado.
Si se trata del primer caso, se definira el método aplicable y si hay lugar a elle dispondra la realizacion de un nuevo avallio por el método adecuado.
En el segundo caso, sefialara los errores cometidos y, si hay lugar a ello, dispondré lo conducente para la aplicacion y desarrollo correcto del método.
Paragrafo.- E| Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en este articulo, podré comisionar a un funcionario del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi para que realice la préctica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacion.
Capitulo VIL De las Formulas Estadisticas
Articulo 37°- Las formulas que se presentan a continuzcion serviran de apoyo para la mejor ufilizacién de los métodos valuatorios.
1. Media Aritmética: (X)
Es el niimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas, Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.
X
X= i
N
En donde:
X = indica media aritmética
Z = signo que indica suma
N = nimero de casos estudiados
Xi= valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)
Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:
IG-X)P
5 =
N
En donde:
X = media aritmética
X = dato de |a encuesta
N = ntimero de datos de |a encuesta.
Cuando el niimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como denominador.
3 Coeficiente de variacion: (V)
Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion estandar y la media aritmética multiplicada por 100.
Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:
S
=——"*100
X
En donde:
V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media aritmética.
4 Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en la siguiente formulacion:
X-Mo
As e
S
En donde:
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A= cogficiente de asimefria

X = media aritmética

Me = moda; siendo esta el valor que més se repite

S = desviacion estandar.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media
aritmética. Si el signo es negativo o sea que {iene una asimetria negafiva y por lo tanto la tendencia de los valores es menor gue el encontrado en |z media
ariimética.

5. Ecuaciones para ajuste

1. Recta o funcion lineal Y'=a+bX
2. Pardbola de segundo grado Y'=a+bX+c X2
3. Funcion Potencial Y'=AX?P
4, Funcién exponencial Y= AB*
6. Valor presente
VF

VP=

(1+i]
En donde:

/P = valor presente

VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del pariodo total.

i =interés

n = nimero de perfodos trimesirales, semestrales o anuales.

7. Valor de la compensacion (“a posteriori)

VC={A*(1+i)m-A

En donde:

VC = valor 2 compensar.

A=avallo

i = interés neto

n = ndmero de periodos

* = multiplicacion.

8. Capitalizacion

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para este fin se puede utilizar [a siguiente expresién que formaliza la relacion;
r

A -

i
En donde:
A= avallo
r = arriendo
i = tasa de interés aplicable.
9. Depreciacion
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentsje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. '

Clase 1: Y =0.0050 X2+0.5001 X - 0.0071
Clase 1.5 Y =0.0050 X2+0.4998 X +0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X2+ 0.4861 X +2.5407
Clase 2.5; Y = (0.0046 X2+ 0.4581 X +8.1068
Clase 3; Y =0.0041 X2+0,4092 X +18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X2+0.3341 X +33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2+0.2400 X + 52,5274
Clase 4.5: Y =0.0012 X2+0.1275 X +75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble ssta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estruclura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
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conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.
La tabla tal como se conace trae estados intermedios, pero sélo se presenta el correspendiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

Ademas;

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida Gtil, multiplicado por 100.
Y. Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacién, del valor nuevo calculado,

A=Va—(Vo*Y) +Ve

En donde:

A= avallio del bien
Vn= valor nuevo de la construccion,
Vi= valor del terreno.

Y = valor porcentual a descontar.

* = multiplicacion.

TABLA DE FITTO'Y CORVINI (Parte 1)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 2)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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' _ TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3) )
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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’ _ TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 4) '
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
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9.1. Depreciacién Lineal
Vi=Pa-Dt
Dt=Da*Au
(Pa-Vs)
Da=

Vu
En donde:
Da = depreciacién anual
Pa = precio actual
Vs = valor de salvamento
Vu = vida (il o técnica
Dt = depreciacion total
Au = afios de uso
Vf = valor final
10. Interpolacion de indices de precios
Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se hara de la siguiente forma;
+ Se obtienen los valores del indice al Gltimo dia del mes anterior y del mes correspondiente.
* Se resta el valor del mes anterior al del mes correspondiente.
* Al resultado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el nimero de dias al que corresponda la fecha a la cual se desea interpolar.
11. Formulas para ajuste por condicion de forma
a = frente del predio que se avalda (ms)
s = &rea en metros cuadrado del predio que se avalla (M2).
f=fondo equivalente = s/ a
ar = frente del lote fipo de la zona
Mi = fondo minimo de la zona
Ma = fondo maximo de la zona
Vum= Valor unitario medio ($/M2)
Fp = influencia del fondo
t = influencia del frente
Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)
Vup= Vum X Fp X1
CALCULO DE "Fp” — Influencia del fondo:

I
Fo=| L
Cunndo S <M = 7 [m]

wr
)
Cuoando = !

F_[ﬁfu i
Cunndo /> 1M = Lo Ty

Cuando Micf<Ma = Fp=l

CALCULO DE *t* —influencia del frente:
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ay®
L cas2ar :=[—J
Cuando 2 = ar

ar

a<
Cuando 2 = =039

Cuandp @ = 2ar = =119
Influencia de forma:

INFLUENCIA DELAFORMA noooms ~ st0ms sy s 200w
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. 2l El |. - L, £
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Articulo 38°.- La presente Resolucion rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y deroga las Resoluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Capitulo V.
Publicaciones, Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones.

Articulo 65. Deber de publicacién de los actos administrativos de caracter general. Los actos administrativos de caracter general no serdn obligatorios
mientras no hayan sido publicados en el Diario Oficial 0 en Ias gacetas territoriales, segiin el caso.

Las entidades de la administracion central y descentralizada de los entes territoriales que no cuenten con un érgano oficlal de publicidad podran divulgar esos actos
mediante la fijacion de avisos, la distribucion de volantes, la insercion en ofros medios, la publicacion en la pagina electronica o por bando, en tanto éstos medios
garanticen amplia divulgacién.

Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa iniciada con una peticion de interés general, se comunicarén por cualquier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacion en el Diario Oficial, el Gobiemo Nacional podré disponer que la misma se haga a través de un medio masivo de
comunicacion eficaz.

Paragrafo. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccién distintos a los de voto popular,

Articulo 66. Deber de nofificacion de los actos administratives de cardcter particular y concreto. Los actos administrativos de carécter particular deberén ser
notificados en los términos establecidos en las disposiciones siguientes.

Articulo 87. Notificacién personal. Las decisiones que pongan término a una actuacion administrafiva se nolificaran personalmente al interesado, a su
representante o apoderado, o a la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse.

En la diligencia de nofificacion se entregara al interesado copia Integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y la hora, los recursos
que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse v los plazos para hacerlo,

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la notificacion.

La nofificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior también podra efectuarse mediante una cualquiera de las
siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procedera siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta manera,

La administracion podré esfablecer este tipo de notfficacion para determinados actos adminisirativos de caracter masivo que tengan origen en convocatorias
plblicas. En la reglamentacién de la convocatoria impartirs & los interesados las instrucciones pertinentes, y establecera modalidades alternativas de notificacion
persanal para quienes no cuenten con acceso al medio electrénico,

2. En estrados, Toda decisién que se adopte en audiencia plblica sera nofificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisa constancia de las decisiones
adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones quedaron notificadas. A partir del dia siguiente a la nofificacion se contaran los términos para la
interposicion de recursos.
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Articulo 68. Citaciones para nofificacién personal. Si no hay otro medio mas eficaz de informar 2l inferesado, se le enviaré una citacion & la direccion, al nimero
de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezea a la diligencia de notificacion personal.
El envio de la citacion se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente,

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacion se publicara en la pagina elecironica o en un lugar de acceso &l
plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias.

Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la nofificacién personal &l cabo de los cinco (5) dias del envio de a citacion, esta se hara por medio de
aviso que se remitira a la direccitn, al ntimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de
copia integra del acto administrativo. Ef aviso debera indicar la fecha y la del acto que se nofifica, ia autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de Ia entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacin sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al pblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al refiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal.

Articulo 70. Notificacion de los actos de inscripcién o registro. Los actos de inscripcion realizados por las entidades encargadas de llevar los registros piblicos
se entenderan notificados el dia en que se efectiie la correspondiente anotacion. Si el acto de inscripcion hubiere sido solicitado por entidad o persona distinta de
quien aparezca como titular del derecho, la inscripcién debera comunicarse a dicho titular por cualquier medio idéneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
correspondiente anotacion.

Articulo 71. Autorizacién para recibir la notificacion. Cualquier persona que deba notificarse de un acto administrativo podra autorizar a ofra pera que se
notifique en su nombre, mediante escrito <que requerira presentacion personal>'4, El autorizado solo estara facultado para recibir la nofificacién y, por tanto,
cualquier manifestacion que haga en relacion con el aclo administrativo se tendré, de pleno derecho, por no realizada.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacion.

En todo caso, sera necesaria la presentacion personal del poder cuando se trate de notificacion del reconocimiento de un dereche con cargo a recursos publicos, de
naturaleza plblica o de seguridad social.

Articulo 72. Falta o irregularidad de las notificaciones y notificacion por conducta concluyente. Sin el llenc de los anteriores requisitos no se tendré por hecha
la notificacion, ni produciré efectos legales la decisién, a menos que la parte interesada revele que conoce el acto, consienta la decision o interponga los recursos
legales.

Articulo 73. Publicidad o nofificacién a terceros de quienes se desconozca su domicilio. Cuando, a juicio de las autoridades, los actos administrativos de
caracter particular afecten en forma directa e inmediata a terceros que no infervinieron en la actuacion y de quienes se desconozcea su domicilio, ordenarzn publicar
la parte resolutiva en la pagina electrénica de |a entidad y en un medio masivo de comunicacion en el territorio donde sea competente quien expidio las decisiones.
En caso de ser conocido su domicilio se procederé a Ia nofificacion personal.

Ley 1564 de 12 de julic de 2012 Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan ofras disposiciones. Titulo Ill. Procesos
Declarativos Especiales. Capitulo |. Expropiacion

Articulo 399, Expropiacion. E| proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los blenes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas les partes del
respectivo proceso.

Igualmente se dirigira conira los tenedares cuyos contratos consten por escritura plblica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en
el ceriificado de registro.

2. La demanda de expropiacién debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la
expropiacmn s0 pena de que dicha resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos pablicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador deberé cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de
cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompafiara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avallio de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a
registro, un cerfificado acerca de la propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afics, si fuere posible.

4, Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La enfrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a
ordenes del juzgado el valor establecido en el avaliio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que e! bien objeto de la expropiacion esta destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen
hipotecario, embargoes, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra fraslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptarg
los correctivos necesarios para subsanar los defectos formzles de la demanda.

1 Aparte entre < > derogado por el literal a), art. 626, Ley 1564 de 2012

_ ! .l . TODOS PORUN
(@) VICEPRESIDENCIA i &) MINTRANSPORTE f N’ m;" CD Sras ot | NUEVOPNS

’PAI EQUIDAD EDUCACION




CVA-RE-PRE-001
. . ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL =
Loncesionana 3 5
Vial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE ==y e e
UTILIDAD PUBLICA : 4
Pag. 29 de 35

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos
establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de [a expropiacion o del bien en que se encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor,
debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cuzl se le correra traslado &l
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se rechazar4 de plano la objecién formulada.

A peticién de la parte inferesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo
cual el solicitante deberé acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. EI Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segln el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
que hayan elaborado los avalios y dictara la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes,
embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacién que corresponda.

8. El demandante deberé consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza Ia
consignacion oportunamente, el juez librara mandamiento ejecutivo contra el demandante.

8. Ejeculoriada la sentencia y realizada la consignacion a drdenes del juzgado, €l juez ordenara la entrega definiiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenaré el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el aclo de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho de retencion sobre 1a cosa expropiada, la entrega se
efectuara, pero se advertira al opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidenie para que se le
reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avaliio para establecer 1a indemnizacion que le
corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el
precio quedara a ordenes del juzgado para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las
obligaciones garantizadas se considerarén exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Silos bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripeion, el precio se remitira a la autoridad que decretd tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion
resolutoria, el precio se eniregara al interesado a titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en gue la condicién resulte fallida, siempre que garantice su
devolucion en caso de gue aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decretd la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere
posible, ponga de nuevo al demandado en posesién o tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarie los perjuicios causados, incluido el valor de las
obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en &l momento de ia entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada. Concluido el trémite de Ia liguidacion se entregara al
demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue |a expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacién por lucro cesante, cuando se frafe de inmusbles que se encuentren destinados a actividades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas,
debera considerarse independientemente del avaltio del inmueble, la compensacion por las rentas que se dajaren de percibir <hasta por un periodo maximo de seis
meses>1s,

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extracrdinarias. Titulo IV. Gestién y Adquisicion Prediales, Gestién Ambiental, Activos y Redes de Servicios Pablicos, de TIC y de la Industria
del Petroleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicién Predial.

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad pablica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere
esta ley, asi como el desarrollo de las acfividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de |a Constitucién Politica.
Articulo 20. <Articulo modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y
para ello la entidad piblica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes Sa de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 32 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las regles especiales previstas en la presente ley.
Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o piblica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas
especiales de la Ley 1% de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarmallo o gjecucién de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades pablicas o los particulares gue actlien como sus representantes, deberén cefiirse a los procedimientos establecidos en la
ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

13 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
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Articulo 21. Saneamientos por Motivos de Utilidad Publica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilided piblica e interés social consagrados en las
leyes gozara en favor de la enfidad pblica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su fitulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad
al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los fifulares inscritos en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, <diferentes a la entidad pablica adquirente>1.

El saneamiento automatico de que frata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes
de la vigencia de la Ley 92 de 1989, de acuerdo con |2 reglamentacién que expida el Gobiermo Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.
Paragrafo 1°. EI saneamiento automatico seré invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicién del dominio y seré objelo de registro en el folio de
matrfcula comespondiene.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el
Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o
colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decrefo nimero 2007 de 2001. En estos
casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de resfitucion o inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la
expropiacion y se pondré a disposicion del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en deposito judicial, para que una vez se inicle el proceso
de restitucion este ponga el correspondiente deposito a drdenes del juez de restitucion.

La inclusién del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobiemo Nacional se entenderé en los terminos del artlculo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una
imposibilidad juridica para la restitucién que impondré al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a
las victimas con un predio de similares condiciones, en & orden y lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011y sus decretos reglamentarios.
Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizar4 con cargo a los recursos que se consignen en el depbsito judicial efectuado por la entidad
propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniclara el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucion para
determinar 2 quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos
previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias. .

E| saneamiento automético no desviruara las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los
poseedores, sin embargo, |a prueba se considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro
sobre &l bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicién parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente parégrafo, en el Folio de
Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de adquisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta
que no quedan afectos a los proyectos, procederé la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccidn, procederé el saneamiento por
motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar |a entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del
proceso de expropiacion. En cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho la
consignacién del valor del predio & 6rdenes del juzgado de resitucion.

Paragrafo 3°. En todo caso ninglin saneamiento automatico implicara el levantamiento de servidumbres de ufilidad piblica frente a redes y activos, ni el
desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios publicos
domiclliarios y actividades complementarias, Tecnologfas de la Informacion y las Comunicaciones y la industria del Pefroleo.

Articulo 22. Limitaciones, Afectaciones, Gravimenes al Dominio y Medidas Cautelares. En el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion enire la entidad Estatal y el fitular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de
gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a 6rdenes del despacho
respeciivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarics en los que se haya ordenado €l respectivo gravamen, considerando para el efecto el &rea objeto de
adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacién administrativa o judicial, segin
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Piblicos respecivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite
levantar |a limitacién, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador
debera dar trémite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respeciiva anotacion en el registro, el Regisirador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en |a escritura
publica respectiva del inmueble. :

18 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-410-15
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Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud
que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Piblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan manfenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del
inmueble,

Articulo 23. Avaluadores y Metodologia de Avalio. El avalio comercial para la adquisicién o expropiacion de los inmusbles requeridos para proyectos de
infraesfructura de fransporte serd realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caréster privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avallo comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los
particulares.

Para la adquisicién o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de fransporte, el Instituto Geografico *Agustin Codazzi" (IGAC) tendra
como funcion adopter las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avalios comerciales Yy su
actualizacion. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Insfituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) introduciré las modificaciones que resulien necesarias,

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos yfo modificados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligaterio y
estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyecios de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avalios realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador, '

Articulo 24. Revision e Impugnacion de Avaliios Comerciales. Para la adquisicién o expropiacién de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avalto comercial, podré pedir Ia revision e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a la facha de
su enfrega. La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revision,

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien rezlizé el avallo
comercial, para que reconsidere |a valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirios, reformarios o confirmarios.

Corresponde a quien realizo el avallio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida
la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Cedazzi (IGAC) dentro de
los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvit la revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para
que este examine el aval(io comercial, 2 fin de corregirlo, reformarlo o cenfirmarlo.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialara funcionalmente dentro de su
esfructura las instancias a que haya lugar. La decision tendré carécter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se confardn
desde el dia siguiente a |a fecha de presentacion de la impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicarén para la revision e impugnacion o previsto en &l Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o deméas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan,

Paragrafo 2°. El avallio comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida y notificada la
revision y/o impugnacion.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumiré los costos que demande la atencion de las impugnaciones a que se refiere el presente
articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucitn de la revision o impugnacion de los avalios, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin
perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.
Articulo 25. Notificacion de la Oferta. <Articulo modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo texto es el siguiente:> La oferta debera ser notificada
unicamente al fitular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto da expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito
de conformidad con las leyss vigentes.

La oferta seré remifida por el representante legal de la entidad plblica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se
cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad piblica,

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. |dentificacion precisa del inmueble,

4, Valor como precio de adquisicin acerde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

Se deberén explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propistario o poseedor seqln el caso. ;

La oferta debera ser notificada Unicamente al fitular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea acepténdola, o rechazandola,

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura piiblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pablicos del lugar correspondiente.
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Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismas.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para |a enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pablica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo
Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Regisirador se absiendra de efectuar la inscripcion de
actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquelios.

Articulo 26, Actualizacién de Cabida y Linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacion de inmuebles necesarios para la realizacion de
proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la enfidad piblica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la informacion contenida en los titulos registrados con la que
tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y practicando una inspeccion técnica para deferminar su coincidencia. Si la informacion de los titulos
registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacion de cabida y/o linderos.

Si la informacion de caiastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o la auteridad catasiral correspondiente
convocara a los titulares de derechos de dominio y demas interesados, directamente o a través de un medio de comunicacién idoneo, para buscar un acuerdo a
partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se
expedira la ceriificacion de cabida y/o lindero; en caso conirario, se agotaran las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de
dominio.

El término para tramifar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepeion de la solicitud, cuando
la informacion de los titulos registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesario convecar a los titulares de dominio y demas
interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente daré traslado a la
entidad u organismo encargado del registro de instrumentos piblicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer
Ias anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacién.

Ei Institufo Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el irémite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no
mayor a ires (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1° La Enfidad solicitante, o quisn haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion del trémite a que se refiere el presente articulo, de
conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria,
que se puede imponer de oficio o por queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de Intervencién Voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula, podré pactarse un
permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o exproplacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencién
voluntaria, asf como el deber dal responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, seglin corresponda.

Paragrafo!”. En el <proceso administrativo>, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble cbjeto de adquisicién o
expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la <gjecutoria del acto administrativo> que la dispuso, la entidad interesada solicitar a la respectiva
autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que deber realizarse con el concurso de esta Glfima y con el acompafiamiento de la Defensoria del
Pueblo yfo el personero municipal quien debera garantizar la proteccion de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna.

Articulo 28. Entrega Anticipada por Orden Judicial. <Articulo modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Los jueces
deberan ordenar la enirega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentoric e
improrregable de diez (10) dias hébiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo
General del Proceso o la norma que lo modifique o sustifuya,

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no serén oponibles
estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

17 parsgrafo declarado condicionalmente exequible, 'en el entendido que las expresiones “proceso administrative” y “ejecutoria del acto administrativo™ se refieren
respectivamente, al proceso de expropiacién administrativa y a la ejecutoria del acto administrativo que la determina’. Corte Constitucional, Sentencia C-669-15.
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacién con la entrega anficipada del bien a solicitud de la entidad
demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en
|2 presente ley.

Articulo 29. Entrega Anticipada de Bienes en Proceso de Extincion de Dominio, Baldios y bajo Administracion de CISA. Los bienes inmuebles necesarios
para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracion de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincion
de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiades o adjudicados, segn sea procedente, por y a la entidad estatal respansable
del proyecto y esta podra solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmueble, cuando a ello haya
lugar,

La solicitud de enfrega anticipada solo podré realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad
competente tendra un plazo maximo de 30 dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del procese o en el proceso de clarificacion se establezea un titular privado, el valor
del depésito se le entregara al propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble obieto de expropiacidn de conformidad con el avallo, no proceder la prejudicialidad para los procesos de expropiacion,
servidumbre o adquisicion de predios para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad Del Acto Expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion administrativa del inmueble u
ordena el inicio de los framites para la expropiacién judicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Cantra el acto adminisirativo que decida la expropiacién solo procede el recurso de reposicion el cual se concederd en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Cesion Voluntaria a Titulo Gratuito de Franjas de Terreno. <Titulo del articulo corregido por el articulo 1 del Decreto 3045 de 2013> Los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la gjecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente
adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesion a que se refiere este articulo no generara
gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicién de Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las
Entidades Estatales podrén adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios regueridos para la ejecucidn de proyectos de infraestructura, areas
superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales areas no son desarroliables para ninglin tipo de actividad por no
cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por iratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social,

Articulo 34. Avaliios Comerciales. Cuando el avaliio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de fransporte supere
en un 50% el valor del avallo catastral, el avallo comercial podra ser ulilizado como criterio para actualizar el avallo catastral de los inmuebles que fueren
desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial o administrativa,

Para este efeclo, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adguisicion predial a favor del Estado, procedera a remitir al organismo cafastral o quien haga
sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por mefro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avaliio catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios Adquiridos para Compensacion Ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones
ambientales establecidas en la Licencia Ambiental para compensacion, deberan ser cedidos a fitulo gratuito, para ser incorperados como bien de uso pliblico en &l
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de |a jurisdiccion donde se encuenire, a la entidad que determine la autoridad ambiental
competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientalss respectivas, de acuerdo con sus
competencias y la destinacion de los mismos.

Articulo 36. Cesién de Inmuebles entre Entidades Pablicas. <Titulo del arficulo corregido por el articulo 2 del Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad
de entidades piblicas que se requieran para el desarrollo de proyecios de infrasstructura deberén ser cedidos a la entidad responsable del proyecto, a titulo
oneroso © como aporie de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infragstructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, Ia entidad cesionaria debera contratar un avallo con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que
cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avallio que dichas entidades o personas establezcan tendré caracter obligatorio para las partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso pliblico.

En todo caso, |a entrega anticipada del Inmueble deber4 realizarse una vez lo salicite la entidad responsable del proyecto de infragsiructura de fransporte.

Articulo 37. <Articulo medificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo texto es el siguiente:> El precio de adquisicién en Ia stapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados
inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el
inmueble a adquirir y su destinacion econdmica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprenderé el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafic emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segin los rendimienios reales del inmueble al momento de |2 adquisicién y hasta por
un término de seis {6) meses.
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<in5:iso condicionalmente exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la efapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en Iz etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al 4rea requerida a expropiar para el proyecto que carresponda.

Cc:n el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de Ia figura del autoavaliio catastral, la entidad responsable del proyecto o
quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los tramites de autoavalio catastral
en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013,

Articulo 38. Durante la etapa de consiruccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacion a fravés de los jefes de
las entidades de dicho orden y las entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segln la infraestructura a su cargo, tienen facultades para
imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios
que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos, Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en los proyectos de infraestructura de
transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en méas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Teritorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacion directa en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no
lograrse acuerdo se procederd a |z imposicion de servidumbre por via administrativa. El Gobiemo Nacional expedira |2 reglamentacion correspondiente con €l fin de
definir los términos en que se deberan surtlr estas etapas.

Paragrafo 1° El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios piblicos, sin
perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1881.

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos de utilidad piblica e interés social de que frata el
articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013.

Articulo 1° Objeto. El presenie Decreto fija las condiciones y requisitos para Ia aplicacion del saneamiento automéfico de bienes inmuebles que por motivos de
utilidad piblica e interés socizl, sean necesarios para proyectos de infraestructura de transporte con o sin antecedente registral

Articulo 2° Competencia. La entidad piblica que haya destinado, pretenda adquirir o haya adquirido inmuebles para proyecios de infraestructura de transporie es
Iz competente para invocar el saneamiento automatico.

Articulo 3°. Concepto y Procedencia. La adquisicion de inmuebles para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte por los motivos de utilidad
plblica e interés social consagrados en las leyes gozaré en favor de la entidad publica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacion y
tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicidn, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse
contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad piblica adquirente.

En tal sentido, de conformidad con los articulas 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento automatico podra invocarse cuando la entidad plblica adquirente,
durante el proceso de adquisicion predial o al término del mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominic a su faver por existir circunstancias que le
hayan impedido hacerla, como por ejemplo, fa transferencia imperfecta del dominio por el vendedor, la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para los proyectos de infraestructura de transporte.

Sin perjuicio de la historia juridica del bien, el saneamiento automético constituye un rompimiento del tracto sucesivo cuando se adquiera la fotalidad o parte del
predio.

Articulo 4° Oponibilidad. Con &l propésito de asegurar la oponibilidad, la entidad piblica que pretenda adelantar el saneamiento automético oficiaré a la Oficina de
Registro Publico competente para que inscriba en la columna 09 OTROS del folio de matricula inmobiliaria del predio, la infencién del Estado de adelantar en
relacion con éste, dicho saneamiento.

Adicionalmente, la entidad piblica comunicara de manera directa a quienes posean derechos reales o personales inscritos en el folio de mairicula inmobifiaria y
ordenaré la publicacion del oficio en un medio de comunicacion de amplia difusion en el lugar de ubicacion del inmueble,

Sin perjuicio del saneamiento automético ordenado por ministerio de la ley, las personas que consideren tener un derecho sobre el inmueble podran solicitar
administrativa o judicialmente su reconocimiento pecuniario.

Articulo 5°. Estudio Previo para el Saneamiento Automatico. Para el saneamiento automatico la entidad interesada debe efectuar un estudio del predio. Para tal
efecto, ademas de dar cumplimiento a lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 21 de la Ley 1682 de 2013, considerara, entre ofros, algunos de los
siguientes documentos:

1, Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones, medidas cautelares o cualquier otra
circunstancia que afecte o impida el ejercicio pleno del derecho de propiedad.

2. Cerfificado de libertad y tradicion actualizado.

3. Avallio practicado con fundamento en ia normatividad vigente para la adquisicion de inmuebles requeridos para desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte,

4. Levantamiento topografico.
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Articulo 6° Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de la Ley. El saneamiento automatico respecto de inmuebles ufilizados o por ulilizar por la entidad
plblica en proyectos de infraestructura de transporte, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se declarara mediants acto administrativo
motivado en el que se expresarén las razones de utilidad publica e interés social que fundamentan la declaratoria. Dicho acto ser4 titulo suficiente para la apertura
de folio de matricula inmobiliaria por la Oficina de Registro compstente y servira como prueba del derecho real de dominio a favor del Estado.

Paragrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (INCODER) Iz entidad piblica que tenga a su cargo &l proyecio
de infraestructura de transporte debe solicitar su adjudicacion al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley 160 de 1994 y demés normas que la
modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 7°. Acto de Saneamiento de Bienes con identidad Registral. En el acto adminisirativo o en la escritura pliblica en que se invogue el saneamiento
automético se dispondra, cuando ello corresponda, la cancelacién o la liberacion parcial de las limitaciones, las afectaciones, los gravamenes o las medidas
cautelares que aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio.

Paragrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del presente Decreto, el saneamiento automatico constifuye un rompimiento del tracto sucesivo, &l
Registrador, cuando lo requerido sea una porcion de terreno segregado de ofro de mayor exiension, dispondréa la apertura de un nuevo folio de mairicula sin
anotaciones relativas a medidas cautela res, limitaciones, afectaciones y gravamenes y dejara constancia de la respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8°. Actualizacion Catastral. La autoridad catastral debera actualizar la informacion existente en sus bases de datos o abrira la nueva ficha predial si el
predio carece de identidad catastral, en un términc no mayor de dos (2) meses.

Articulo 9°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.
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