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NOTIFICACION POR AVISO

Sefior:
g Cugsiona
JAIME ACEVEDO SILVA COVIANDINAS.A5. 4% A
Predio “La Maria”
Vereda Mesetas Bajas' N, Rativude: CVA0958-16 Ne. Falios: 38
. . . Fetha Radioncibn: 240672016 Hora 10:54 AM
Villavicencio, Meta. Pack: OEROS

Anexow Blchi predial, Avaloo, Cerd Uso de Suelo y Noimy

Asunto: Notificacion por aviso de la oferta formal de compra
CVA-0768-16 del predio identificado con folio de matricula N°
230-5879.

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuanda en calidad de delegataria de la
gestidn predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesion APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesianario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccidn, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara vy la
interseccion de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el corredor Bogotd -
Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia ocho (08) de junio de 2016, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S librd el oficio de oferta formal de compra N°
CVA-0768-16, para la adquisicién de una zona de terreno requerida para el Proyecto de Concesion
NUEVA CALZADA ENTRE CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Unidad Funcional Seis
(6}, cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogotd D.C., 08 de Junla de 2016 ‘ .
g CUVIANDINA ¥.A8, ,f'{}\ Ui
Sefior: No. Redicrdo: CVA-OTH8-E6 No, Fotine 31
0. Ro lo: g [+ Mo, Faliog
JAIME ACEVEDO SILVA Fevhs Radlinlon: USRSOLG Hor: 10:23 AM
Predio “La Marfa Pare: OTROS
Vereda Mesetas Bajas, Anexox: 4 Documentos
Villavicencio, Meta.
Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNID DE 2015,

PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cuzl se dispone la adquisicién de una zona
de terrenc a segregarse de un predio denominado “La Marfa”, Vereda
Mesetas Bajas, Mupicipio de Villavicencio, Departamento del Meta,
identificado con Cédula Catastral 00-05-0002-0027-D00 y matricula
tnmobHiaria N® 230-5879, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Villavicencio.

Respetado sefior:

Como es de conocimlentn general, le AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia
nacionai estatal de naturaleza especial creada por ef Dacreto N* 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid fa naturaleza jurldica y denominacidn del antes INSTITUTO NACIONAL
DE CONCESIONES — INCO, suscrlblé con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA ~ COVIANDINA 5.A.S e
Contrato de Concesidn APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es et otorgamiento de una
concesién para que el concesionario par su cuenta y riesge lteve a cabo los estudios, disefios,
financiocién, canstruccidn, operacidn, mantenimiento, gestién social, predial y ambiental de una
Nueva Calzada entre Chirajara v la interseccidn de Fundadores y el mantenimlento y fa eperacion
de todo el corredar Bogotd — Villavicencio, celebrado hajo el esquema de Asoclacidn Pablico Privada,
conforme a lo dispuesto en fa Ley 1508 de 2012, regfamentada por el Decreta N* 1467 de 2012, este
dtimo modificada por el Decreto N* 2043 de 2014, en concordancla con la dispuesto por la Ley 1450
de 2011 v el documento integrante de dicha Ley "Bases de! Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014
- Prosperidad para Todos" donde se determind el esquema de Asaciaciones Pdblico Privadas, en
virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencidn, como parte de la modernizacién de
Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarlas para la ejecucidn del proyecto consiste en la adquisicion de las
dreas flslcas requeridas pare la construccién de la via, actividad que de acuerde con lo establecido
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en ¢l Capitulo 7, numeral 7.1 (3) del Contrato de Concesién, debe ser adelantada gor el
conceslonario 3 favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la figura de
delegacldn de ka gestidn predial contemplada en el artleuio 34 de la Ley 105 de 1983, y se surte
mediante los procedimlentos de adquisicidn de predios requeridos por motives de utiiidad plblica
contemplados en el Capitulo Il de fa Ley 9 de 1989, Capltulo VI de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de
la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que regulan la materia.

Dentro de este marcn nermative, por motivos de utiidad pablica y con destino al proyecto de fa
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adgulsicidn de uns zona de
terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectaclén de la ficha pradial
CHF-6-055-D elaborada por COVIANDINA 5.A.5 el 10 de enero de 2016, cuya copia se anexa, la cual
tiene un drea de terreno requerida de MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO OCHENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (1.332,84 m?), asi como las construcciones, cultivos y especies
determinadas dentro de la misma. E! drea requerida se encuentra debldamente delimitada y
alinderada segln los estudios v disefios del proyecte, dentro de la abscisa inicial K82+684,99 Dy
final K82+782,32 D de la Unidad Funcional sels (6) de! proyecto.

tivalor de la presente oferta 5 la suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 2.902.581,00) la cual incluye el precio de
adguisicién por valor de DOS MILLONES QUINIENTOS DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE
PESOS MONEDA CORRIENTE {5 2.502,739,00), v la indemnizacién de que trata la Resolucién MT
2684 de 2015, por valor de TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS
PESQOS MONEDA CORRIENTE (5 399,852,00).

Para dar cumplimiento a Jo establecido en el Artlculo 13 de fa Ley 97 de 1984, el artfculo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de lulio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37 de la Ley
1682 de 2013 modificado por ei artlculo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa ef informe téenico de
Avaltio CHF-6-055-D, de fecha cinco {05) de abril de 2016 elsborado por la LONJA SQCIEDAD
COLOMBIANA DE AVALUADRORES SECCIONAL ORINGQUIA, META, CASANARE, VICHADA, GUAINIA Y
GUAVIARE, el cual incluye la explicacidn de la metndologia utilizada para la determinacidn del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 usted cuenta con un término
de guince {15) dlas hibiles contados a partir de la notificacion de fa presente oferta para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, hien sea aceptdndcela, o rechazandola.

$egan la norma, sl la oferta es aceptada deberd suscriblrse escritura plblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez {10} dias hibiles sigulentes e inscribirse la escritura en
Ia oficina de registro de instrumentos pdblicos del lugar correspondiente.

En ta caso, ef pago se realizard en uno o varlos contados, cuyos porcentajes se determinardn
previendo que na se vulneren derechos de terceros, ni de Ia ANI, y se garantice el saneamlento, la
entrega y disponibltidad oportuna del predic para |a ejecucion del proyecto, asf como la debida
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transferencla de la tilularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

Los pagos se efectuardn dentro de los quince (15) dfas hdbiles sigulentes al cumplimiento de fas
abligaciones gue para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segtn el caso,
previo trdmite de las respectivas Srdenes de desembolso.

£l ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por rmotivos de utilidad piblica
no constlruye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasicnal, slempre y cuando la
negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntarla, de acuerdo con lo dispuesto por el
inciso 42 ded artfculo 15 de fa Ley 92 de 1989,

Tenlendo en cuenta la existencia de una diferencia entre las dreas reglstradas en Catastro y las
sefiatadas en los titules, se recomienda al titular adelantar las acluaciones necesarias para asegurar
{a correcta correlacion de informacion catastro-registro sobre el drea sobrante, mediante el
procedimiente de actualizacian de cabida y linderos establecido en la Resolucién IGAC 070 de 2011

Por otra parte, segdn el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, serd obligatorfo iniclar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta {30) dfas hiblles después de fa comunicacién de Ja oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerda formal para 13 enafenacién voluntarla, contenide en un
contrata de promesa de compraventa yfo escritura publica; en estos mismos términos, se
entendard que ef prapictario o poseedor del predio renunctan 2 fa negociacién cuando: a} Guarden
silencio sobre Ia oferta de negociaclén directa, b) Denteo del plazo para aceptar o rechazar fa oferta
no s logre acuerdo, o ¢ No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fifados en la presente Ley por causas Imputables a ellos mismos.

En caso de no legarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio serd
cancelado dentro de [a etapa de expropiacién Judicial o administrativa, de forma previa, tenfendo
en cuenta el avaljo catastral y [a Indemnizacién calculada al momento de fa oferta de compra, segln
to dispuesto per el inciso 32 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, En este caso, el valor catasteal
que se tenga en cuenta para ei pago serd proporcional af drea requerida a exproplar y el titular no
recibiré los beneficios tributarios contomplados en el inciso 42 del articulo 15 de la Ley 5 de 1989.

Oc acuerdo con lo establecido en ef articulo 34 de la Ley 1632 de 2013 cuando el avalio comerclal
delinmueble requerido para la ejecucldn del proyecto supere en un 50% el valor del avalio catastral,
el avaltio comercial podsd ser utflizado como criterio para attualizar el avalio catastral del inmueble
gue sea desenglobade como consecuencia del proceso de enajenacidn voluntarla o exproplaclén
judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial
a favor del Estado, ¢l ente estatal procederd a remitir al organismo catastral o qulen haga sus veces
y ala autoridad tributarla, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectdrea o fanegada del
inmueble adquirido, La entidad territorial podrd decidic s el avalio catastral debe ser actualizado,
y el Incremento correspondiente.
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Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 establece |a figura del “Permiso de Intervenclon
Voluntario®, segdn la cual “Medlante documento escrito suserito por Ja entidad y ef Hiular inscrito
en el folio de matricula, padrd poctarse un permiso de intervencion voluntarlo del lnmueble objete
de adquisicién 6 exproplacion. Ef permisa seré Irrevacoble una vez se pucte. Con base en ef ncuerdo
de intervencitn suscrito, lo entidud deberd Iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo
anterior, sin perjuicio de los derechos de tercercs sobre el Inmueble los cuales ne surtirén afectacion
o detrimento alguno con el permiso de intervencion volunterla, asl como ef deber del responsoble
del proyecto de infraestructura de transporte de continvar con €l proceso de enajenacidn voluntaria,
expropigeidn administrative o judicial, segiin corresponda®,

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecide en el numeral 5.5 {a} del Apéndice 7 Gestidn Predial
del Contrato de Concesion APP No, 005 de 09 de Junio de 2015, mediante el presente escrito
solicitamos a |3 vez su aceptacién para suscribi un permiso de Intervenclon voluntaria que facilite
la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, confarme a fo
establecido por el artfculo 27 de fa Ley 1682 de 2013,

De conformidad con fo dispuesto en cof inciso 42 def articulo 61 de Ja Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9¢ de 1989, la notificacién de presente acto se hard con
sujecidn s las reglas del Codigo de Procedimiento Adminlstrative v de lo Contencloso Adminlstrativo,
y no dard lugar a recursos en la via gubernativa,

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, ol presente oficio
quedard inscrito en ef correspondiente folio de matricuta inmobiliaria dentro de los cinco {5} dias
héblles siguientes a su notificacidn; a partir de entonces el blen quedard fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funclonamlento por primera vez para cualquler establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeta de la oferta de compra. Los que se expidan na obstante esta prohibicidn, serdn
nulos de plena derecho. Una vez efectuado el registro, le serd comunicade por un medio idéneo
conforme a lo sefialado en e! arifculo 70 Cadigo de Procedimiento Administrativo y de fo
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacidn dentro del término legal contemplado, paraio cual podré dirigir
su respuesta @ la Oficina de Gestidn Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 No. 7-
01 Centro Comercial "La Hacienda® Local 204 de fa ciudad de Villavicenclo, o contactar a nuestra
Profeslonat Juridico Prediat, abogada Sandra Mayerly Velasquez Jaimes en el teléfono 3219733515,
0 al correo etectrdnico svelasquez@coviandina.com.

Se anexa para su conecimiento copla de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja
de terrenc & adquily, copia del Avalio Comerelal Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la
transcelpcitn completa de las normas que regulan el procedimienta de adquisicién de predios
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requeridos para la ejecucidn de obras piblicas por enajenacitn voluntaria, expropiacién por via
Judicial y adminlistrativa.

Agradezco la atencldn que le brinde 3 la presente.

Cordialmente,

\) kg fscdact G-
% NATALIA ESCOBAR GOMEZ
Representante Legal {5)

Anerss:  Fatocopia di 1o Fecha Fredis] y Panc Predial
Fotocapls de) Aeakin Canseselal Corporatiro.
Fotocoply datCenificida dalusa del suelo.
Turnscripeldo de lun scremat qua requlin al pescase de adauiica v prading por mottvos de wilkdid pldies

Elabed; SMYES
Rrdibi wr
Pracesa; rredior
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Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con fo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio CVA-0800-16 del trece {13) de junio de 2016, remitido por correo certificado
Red Postal de Colombia 472, serial YP001940251C0 se envid citacidn para notificacidn personal,
indicandole las condiciones para realizar la notificacion personal sin que hasta la fecha se hayan
hecho presentes para la citada notificacion.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacion por aviso, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del presente aviso en el lugar de destino, conforme al articdo 69 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (ley 1437 de 2011).

Adicionalmente, en cumplimiento del numeral 5.6 (e) def Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del
Contrato de Concesion APP Ne. 005 de 09 de junio de 2015, se efectuard la publicacién del presente
aviso en las pdginas web www.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Asimismo, se fijard por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestidn Predial
de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Carrera 48 No. 7-01 Centro Comercial “La Hacienda” Local 204
de la ciudad de Villavicencio, asi como en la Alcaldia Municipal de Villavicencio,

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topogrifico de la faja de
terreno a adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo. La enajenacién voluntaria y la expropiacién
se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo lil de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014,

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA 5.A.5

VILLA mo Y EN LA PAGINA WEB
EL/ A LAS 7:00 A.M.

DESFUADO EL 4 A LAS 6:00 P.M.
]
3 ANTONIG'RICARDO POSTARINI HERRERA
Representante Legal
Elabord:  SV/IFS
Revisé: LRY
Proceso:  Predies.
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FECHA id-ene-16

PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores ¢

SECTOR UNIBAD FUNCIONAL No. 6 ) I° PREDIO (CIP) CHF-6-055-D
DIRECCION LA MARIA

PROPIETARIO JAIME ACEVEDO SILVA

AREA DE MEJORAS 000 M AREA CONSTRUIDA: o000 M

AREA REQUERIDA 0 Ha 1332,84 |MA/

AREA REMANENTE 0Hao00 |M?

AREA TOTAL 4 Ha 337750 | M2

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID

M1: ZAPATA DE CIMENTACION: EN CONCRETO DE (1,30%1,30)M Y UNA ALTURA A LA

VISTA DE (0,200M 160 UN
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
BALSO (D=0,60M) z _ UN
CEDRO (D=0,20M}) F UN
ARRAYAN (D=0.10M) z . UN
HIGUEROH (D=15M) z UN
VARA SARTA {D=0.10) 3 UN
VARA SANTA (D=0.20) 6 UN
YARUMO (D=0.20M) - N 1 UN
YARUMO (D=0.40M) 1 UN
CAUCHG (D=0.15M) 4 UN
CALICHD (0=0.40M) 1 UN
LAUREL (D=15M} . 4 UN
MIRTG (D=0.20M) 6 un
PASTO MEJORADO A0 M2
LACRE {p=0,20M) 16 UN
Yo, , identificado con cédula de ciudadania

No de , certifico que la informacion suministrada

es veraz, que estoy en pleno conoumlento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en &l terreno.
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CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 94977951 | 1045189.14
2 G4977722 | 1045196.25 .47
3 94977360 | 1045204.82 9.30
4 04976844 | 1046218.90 14.99
5 949764.76 | 1046228 71 10.48
5 949762.00 | 1046233.28 4.94
7 943761.00 | 1046237.60 472
8 949759.03 | 1046243.49 6.21
) 94975033 | 1046246.96 10.44
18 949746.37 | 104624570 552
14 949741.23 | 1046242.64 584
15 949753.90 | 104621005 35.24
16 94976525 | 1046179.88 32.24
17 940767.34 | 104618123 2.49
18 949775.08 | 1046186.13 9.18
1 94977951 | 104516914 5.35
AREA : 1099,74 Mz
AREA DE RONDA DE RiO
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
9 949750.93 | 104624970
10 949746.96 | 104625150 4.05
1 94973384 | 104627564 27.47
12 94972893 | 1046274.86 4,98
13 94974002 | 1048243.73 83.96
14 94974123 | 1046242.94 0.65
19 94974637 | 1046245.70 5.84
9 94975033 | 104624926 532
AREA ; 233,10 M
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA- VILLAVICENCIO || REVISON Mo, | |FHE: CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 230-5379
BORDE VIA PROVECTADA r——a— LINEA DE COMPRA
FEDEVIAPROYECTADA =~ = AREA REQUERIDA

P e CALZADAVIA EXISTENTE AREA CONSTRUIDAREQUERIDA
7/ Vial Andina

CONSTRUGGIONES EXISTENTES ——m AREA REWANENTE R

QUEBRIDAS AREA GONSTRUCCIOMES ANEXAS 27770
DISERD ¥ CALCULOF PROPIETARID: DERD
CONCESIONARIA VIAL ANDINA CERCA e
COVIANDINASAS JAIME ACEVEDO SiLVA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAZ FUNCIONAL: No. CATASTRAL )

AREM REQUEREIL: ;  AREA TOTAL: | AREA COMSTRUID:] AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 10012045 6 000500020027000
EFrna e "

OHa 1392,86m7 {4¥a 33760 | OHaoOn? | OFacom® | 4MHeZ0dasom mﬁ A E?LTEN AVISTA - FUNDADORES FICHA GRAFICA NE‘HF— 60550
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AVALUADOF

AVALUO PREDIO CHF-6-055-D

FECHA :5 DE ABRIL DE 2016

SOLICITANTE :CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO :CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL :6 - BUENA VISTA - FUNDADORES

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina

1.2. Fecha de solicitud 28 de marzo de 2016

1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.

1.4. Tipo de Avallio. Comercial

1.5. Marco Normativo, l.ey 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 y Resolucion 2684 de 2015.

1.6. Departamento. Meta

1.7. Municipio. Villavicencio

1.8. Vereda, Mesetas bajas

1.9. Uso Permitido Area de conservacién y Profeccion Ambiental

1.10. Abscisado del Area Requerida.  De la K82+684.99 (D) a la K82+782.32 (D),

tomada del planc topografico vy ficha predial
suministrada por el solicitante

1.11.  Uso actual del inmueble. Agropecuario

1.12. Informacion Catastral
1.12.1. Cedula Catastral 000500020027000
1.12.2. Area de terreno 6,3377 ha
1.12.3. Avallo Catastral Vigente  95'510.000

1.13. Fecha de Visita al predio. 30 de marzo de 2016

1.14. Fecha del Informe de Avallo. 5 de abril de 20186,

1.15. Nombre del predio L.a Maria.

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad 230-5879 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Ptblicos de Villavicencio expedido el 30 de octubre de 2015.

2.2. Escritura Pablica 3653 de 24/05/1994, Notaria Primera de Villavicencio.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4, Estudio de Titulos realizado el 12/01/2016.

2.5. FFicha Predial CHF-6-055-D, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacion Legal del predio vy datos necesario para la
realizacion de este informe.

2.8. Plano CHF-6-055-D del area requerida.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario JAIME ACEVEDO SILVA

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Puablica 3653 de 24/05/1994. Nofaria
Primera de Villavicencio. :

3.3. Matricula Inmobiliaria. 230-5879

3.4. Observaciones Juridicas No posee gravamenes ni limitaciones.

PREDIO CHF-6-055-D
Paginzg 1de 9
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AVALUADORES
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El Estudio Jurfdico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacion del Sector El oriente con el perimetro urbano de Viilavicencio.
El occidente con [a vereda Buena Vista.
El noite con la veraeda Contadero.
El sur con la vereda El Carmen.

4.2. Actividad Predominante. Agropecuaria.

4.3. Topografia. Ligeramente inclinado.

4.4. Caracteristicas climaticas.  Temperatura media 27°C y altitud 467 m.s.n.m.
4.5. Condiciones Agrologicas

4.5.1 Clase HI: Suelos con relieve simitar a la Clase |l o con los siguientes rangos:
fuertemente inclinados a fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%.
Erosidn hasta de tipo ligero en no mas del 30% del area, de tipo moderado en dreas
inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy profunda. Sin piedras hasta
pendientes del 12 % y pedregosos en pendientes del 12 ai 25%. La salinidad no excede del
30% del area para suelos salinos o salinos sodicos. El drenaje natural excesivo, bueno a
moderado, imperfecto o pobre. Encharcamientos ocasionales en lapsos cortos con un
maximo de 30 dias acumulados por afio; inundaciones hasta por un maximo de 30 dias
acumulados por afio. Retencion de agua baja, mediana, alta o muy alta. Permeabilidad
lenta, moderadamente répida o répida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias
limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en la seleccion de los cultivos
transitorios ¢ perennes. Requiere practicas de manejo y conservacién de aplicacion

rigurosa; control de erosion y de ag ua, drenajes, fertilizacién, recuperacién de areas salinas
o salino sddicas.

hitp: /w2 igac.gov.cofigac web/normograma_fites/RESOLUCION29651985 pdf

4.6. Servicios Publicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL [X | TRANSP.INTERMNPAL (X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO  |x
ENERGIA POZ0 SEPTICO

4.7. Servicios Comunales No posee

4.8. Vias de Acceso y transporte Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacién y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo al POT del municipio de Vilavicencio,
aprobado por el decreto 353 de 2000, modificado por el acuerdo 21 del 4 de

septiembre de 2002, y posteriormente adoptado por el acuerdo 287 del 27 de
diciembre de 2015,

PREDIO CHE-6-055-T)
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Articulo 344. Suelo de Proteccion

El suelo de proteccién hace referencia a aquellas areas que por sus
caracter{sticas ecologicas y por los servicios eco sistémico prestado merecen ser
objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo con la normativa ambiental
vigente. En el suelo rural pertenecen al suelo de proteccion las siguientes areas:

Areas de conservacion y proteccién ambiental.

Areas de amenaza alta y riesgo alto no mitigable.

Areas e inmuebles considerados como patrimanio cultural.

Areas para la infraestructura del sistema de servicios publicos
domiciliarios.

S

El predio se encuentra en area de conservacion y proteccién ambiental la cual

‘se define de acuerdo el articulo 345 del pot como: las areas objeto de especial
proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente, definidos en el
componente general para los cuales nOrTe incorpora los objetivos,
estrategias y acciones que garanticen su profeccion y conservacion.

De acuerdo con lo anterior las categorias seran las siguientes:

Uso Principal: Comprende las actividad o actividades indicadas de acuerdo
con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad del suelo
articuladas con la sostenibilidad de la zona.

Uso Compatible: Comprende las actividades que no se oponen al uso
principal que corresponde a la aptitud, potencialidad, productividad y
proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido: Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la aptifud de la zona y pueden ser
relativamente articuladas con las actividades de los usos principales y
compatibles, esas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de control, dimensién, ocupacion y mitigacion de impactos. Deben
contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes.

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona
no presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con el uso principal, con
los objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecolégico y/o
social.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de fres
kilometros, del casco urbano de Villavicencio, costado derecho.

6.2. Area de terreno.

PREDIO CHF-6-055-D
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6.2.1|Area total del predio 4,337750 tha
6.2.2|Area Requerida 0,133284 |ha
6.2.3|Area Sobrante 4,204466 tha
6.2 .4|Fuente Ficha predial CHF-6-055-D
6.3. Linderos:
FRANJA 1

Por el Norte VIA BUENAVISTA - FUNDADORES, en longitud de 100,07 metros

Por el Sur JAIME ACEVEDO SILVA, en longitd de 101,69 metros

Por el Oriente CONGREGACION HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS EN

LIQUIDACION, en longitud de 4,98 metros
Por el Cocidente |ZONA DE VA, en longitud de 17,00 metros

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaitico, con dos
carriles, uno en cada direccion,
8.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO |X
ENERGIA POZ0O SEPTICO

6.6. Unidades fisiograficas Una, con suelo ligeramente inclinado, pendientes entre

el 3% y el 7%, uso agropecuario, norma de uso suelo Agropecuario tradicional, baja
pedregosidad, rocosidad y moderada erosion, alta fertilidad, suelos supefficiales,
facilidad de drenaje natural, son propicios para pastos, temperatura media 27°C y
altitud 467 m.s.n.m.

6.7. Area Construida. 0.00 m?

6.8. Caracteristicas Constructivas. No posee

6.9. Anexos otras consfrucciones

M1: ZAPATA DE CIMENTACION: EN CONCRETO
DE (1,30%1,30)M Y UNA ALTURA A LAVISTA DE 1 un
(0,20)M

6.10. Cultivos y especies

PREDIO CHF-6-055-D
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BALSO (D=0,60M)
CEDRO (D=0,20M)
ARRAYAN (D=0.10M)
HIGUERON (D=15M)
{VARA SANTA (D=0.10)
VARA SANTA (D=0.20)
YARUMO (D=0.20M)
YARUMO (D=0.40M)

alo|alw|o]w|Nini-in
c
—

CAUCHO (D=0.15M) 1 un
CAUCHO (D=0.40M) un
LAUREL (D=15M) 4 un
MIRTO (D=0.20M) 6/ un
PASTO MEJORADO 400 m?
LACRE (D=0,20M) 10|  un

VALOR TOTAL

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avallio se utilizan el Método de Comparacién o de Mercado para la
determinacion del valor del terrenc y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacion de valores de las consfrucciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucién 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la lécnica valualoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las oferfas o fransacciones recientes, de bienes
semejanfes y comparables al del objeto de avaltio. Talas oferfas o fransacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interprefadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

Articulo 3°- Método de cosfo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comerclal def bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo tofal de la construccién a precios de hoy, un bien semefante afl del
ohjeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se ulilizara la siguiente férmua;

Vo = {Ct— D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Caosto total de ia construceion
D = Depreciacion

Vi = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar af
inmueble por el tiempo de uso, foda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para esfimar fa depreciacion, siendo el mas conocido ef Lineal, ef cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presenfan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capltulo VIl De las
Formulas Estadisticas).

PREDIO CHF-6-055-D
PaginaSde 9
Carrera 54 106 18 G f: 612 Telf: (1) 3099547 Bogotd
Calle 38 30A-25 Oficina 303 Telf: 6626490 - Villavicencie




8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

T |HHOH ASANCHEL 2015 icendie [C PROTECE, RECURSOS NATURALES 137.357.733) 32357083 28,3553 4,844,164 300 100 124164

& |GUSTAUD MRANOS 205 Viilavicendi |C PROTECL, RECURSOS NATURALES 61,966,743 61,966,743 11,1157 5.515.0%} 10 10 5525000

g |GUSTA\T0 MRANMOS 2115 Villavicencio |G PROTECC, RECURSOS NATURALES 12005563 112005583 20,3700 5.515.681§ 3] 10 5505681
Promedic 598,383
Desviacién Estandard 393278
Coefiriente de variation 14
Limie Superlor 5,591,559,
Limite fnferior 4.505.004
VALOR HOMOGENIZADO DEha

Fuente: Estudio de Zonas Geocecondmicas Tabla 7. ESTUDIO OE MERCADO ZONA HOMOGENEA GEOECONCMICA 6

8. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Por la razdn de existencia de ofertas de predios similares, no es necesario la
presentacion de encuestas.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparative, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menar a 7.5%, permitido por la norma, razén por
la cual, es aceptable tanto el analisis como las muestras oblenidas.

10.2. De acuerdo al anterior andlisis, mostrado en el numeral 8, se puede determinar que
este predio cercano a la via posee un valor de $ 5298.000.00 por hectarea de
terreno.

11. CALCUL.OS VALOR CONSTRUCCION: N/A.
12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS:

Nota: LLos valores de materiales se obtuvieron de investigacion de precios en ferreterias de
fa ciudad de Villavicencio y de la revista Construdata nimero 177, los rendimientos y la
mano de obra, de los obtenidos en las diferentes obras en que hemos participado, los cuales
se han verificadoe con los existentes en la revista Construdata. Se ha realizado de esta
manera, para obtener valores finales de la regidén y por no existir un documento oficial
confiable que contenga valores de las construcciones existentes en las areas requeridas.

La Mayoria de estos analisis unitarios, ajustados con precios de la regién, han tenide validez
en transacciones voluntarias en avallios de diferentes partes del pals, conocidos por la AN,
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ZAPATA Unidi 't
Descripcion Unid | Cant |V.Unit. V. Parcial
Concreto Const 177 pag 200 m3 0,34{325,000; 109,859
Excavacion manua! Const £77 pag 185 m3 0,34] 29,600 3,802
Acero de Refuerzo Constr 175 pag 223 kg| 26,00; 4,5006] 117,000
Mana de obra Const 177 Pag 147 dia 1,00§150,000: 156,000
Subtotat 386,652
Subtotal con AlU 15%! 444,650
Valor por m3 Uinid 1,00 444,650
Afio de construccion 2000

Vida Util 70|Afias

Vida de uso | . 16|Afios

Factor deuso 22,865

factar de conservacion 2,0

Depreciation 16,24

Valor final 372,572
Valor asumido 372,600
Revista Construdata # 177, 175

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES: N/A

_ ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES
RANGO 0,05-0,29 | 0,30-0,39 | 0,40-0,49 | 0.56-0,59 | 0,60-0,69 | 870-079 | 0,80-0,89
DIAMETRO ALTURA PECHO 0,75 0,35 0,45 0,55 0,65 0,75 0,85
ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50 4,00 4,50 4,50 5,00 5,50
£ FACTOR FORMA {0,60- 1,0) 1 0,7 0,65 0,6 0,6 0,6 0,6
[ APROVECHAMIENTC 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
VOLUMEN M3/ARBOL 0,118 0,189 0,331 0,513 0,717 1,060 1,498
NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,285 11,027 17,106 23,892 35,343 49,936
VALOR EN PIE - PIEZA $5480 | S 548 | 5548 | $5480( 5 4480 $ 4480 $ 4.480
VALOR ESTE ARBOL $ 21520 S 446 | S 60428 $ @3van| S 1o7036| $ 158337 | § 232
VALOR ASUMIDO $ 22000 $ 34000] $60000| $ 94000 ¢ 107000 5 158000 § 224000
FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE VILLAVICENCIO

ESTABLECIMIENTO PRADERA EN PASTO fHECTAREA

CONCEPTO YN JCANT, | V. UNIT, iV, PARCIAL,

MECANIZACION SUELO

Arada y rastrillada Hora 4| E506.000 200.000

SEMILLAS

Semilia pasto kg 6 | 120.000 720,000

Semilia leguminosa Estolon 15 5.000 75.000

MANO DE OBRA

Obreres Bia 15| 66.000 $00.000

Riego Bia 4 60.000 240.000

INSUMOS

Triple 15-25-00 Ke 125 | 1,000 125,000

Cal [ieg 75 700 52,500

Urea [z 125 500 62.500

Cloruro potasio |Kg 10} 15.000 150.000

TOTAL 2,525,000
-------- VALOR ASUMIDO FOR M2 ! . 250

FUENTE: Agronomo consultor

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1. Normatividad. El use dado al predio corresponde con el observado, consideramos
gue es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudic se realizé a través de ofertas, para este tipo de
predios.

14.3.Uso por nhorma y uso actual. El uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14 4. Orden Publico. En el momento de la visita, no se observo indicacion alguna de
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problemas en la tranquilidad del sector por desorden publico.

14.5. Faciores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad de la actividad
agropecuaria y de la cercania a la via principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

16. RESULTADO DE AVALUO

J

TERRENO 0,109974 ha 5,298,000,00 582,642,25
AREADE RONDA DE RIO (,02331 ha 5,298,000,00 123,495,38
M1: ZAPATA DE CIVENTACION: EN CONGRETO

DE (1,30%1,30)MY UNA ALTURA A LAVISTA DE

(0,200M 1 un 372,600,00 372,600,00
BALSO (D=0,60M) 2 un 107,000,00 214,000,00
CEDRO (D=0,20M) 1 un 22,000,00 22,000,00
ARRAYAN (D=0.100} 2 un 22,000,00 44,000,00
HIGUERON (D=15M) 2 un 22,000,00 44,000,00
VARA SANTA (D=0.10) 3 un 22,000,00 68,000,00
VARA SANTA (D=0.20) 6 un 22,000,00 132,000,00)
YARUMO (D=0.20M) 1 un 22,000,00 22,000,00
YARUMO (D=0.40M) 1 u 60,000,00 60,000,00
CAUCHO (D=0.15M) 10 un 22,000,060 220,000,00 f‘ .....
CAUCHO (D=0.40M) 1 un 60,000,006 60,000,00
LAUREL (D=15M) 4 un 22,000,00 88,000,00
MIRTO {D=0.20M) 6 un 22,000,00 132,000,00)
PASTO MEJORADO 400] m? 250,00 100,000,00
LACRE (D=0,20M) 10 un 22,000,006 220,000,00
VALOR TOTAL 2,502,739

Nela: Para las éreas ylo canlidades, de lerreno, conslrucciones, cuilivos y/o especles, se lomaren como referencia los datos de la Ficha Predial CHF.6-055.0),
suminisirada por la Canesslonaria Vial Andina, que se verificaron en terreno y colnciden

FECHA: 5 DE ABRIL DE 2016.

VALOR: DOS MILLONES QUINIENTOS DOS. MIL. SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($27502.739)

ey

AVO GOMEZ
REPRESENTANTE LEGAL
SCdA Meta

Ryoul
ﬂ;[:fo B Q(ONA

Presidente del comité técnico
RNA SIC ¢105215
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

ZAPATA TERRENO CON ESPECIES

TERRENO CON ESPECIES TERRENO CON PASTO
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ANEXO A AYALUO PREDIO CHF-6-055-D
ELEMENTOS DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

FECHA : 16 BE MAYO DE 2016

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 6 — BUENAVISTA - FUNDADORES

1. DANO EMERGENTE ,
1.1. Notariado vy Registro: Los gastos por este concepto, seran cancelados por el
comprador.,

2. LUCRO CESANTE

Revisados los documentos entregados por la concesionaria, para la determmamon del
Lucro cesante, se determina la aplicacion en los siguientes {érminos:

2.1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.
2.1.1. Contrato de arrendamiento entre Jaime Acevedo Silva y Lisandro Bolfvar
Prieto, suscrito con fecha 01/05/2015. Liguidacion del dafio:

FECHA DE INCIACION DEL CONTRATO 01/05/2015
FECHA DE FINALIZACION DEL CONTRATO 01/05/2017
CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO 1.500.800,00
AREA DE TERRENO ARRENDADA EN M2 30.000,00
AREA DE TERRENO REQUERIDA EN M2 1.332,84
VALOR DE INDEMNIZACION POR CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO POR SEIS MESES $399.852,00

NOTA: El estudic se limita al cotejo de los datos contenidos en la documentacion
enfregada por fa concesionatia, frente a los requisitos establecidos en la resolucion MT
2684 de 2015.

2.2. Perdida de utilidad por ofras actividades econdémicas: A la fecha de la realizacion de
este informe, no se tenfa informacién para la determinacion de indemnizacién por
aste concepto.

5.1 Valor final del Avaldo.

VALOR LUCRO CESANTE 399.852,00

VAILOR TOTAL 399.852,00

PREDIC CHF-6-055-D
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FECHA: 16 DE MAYO DE 2016

VALOR: TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 399.852.00)

REPRESENTANTE LEGAL
SCdA NMeta
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Villavibencio, 27 de Enero de 2015

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
Solicitante: RICARDO POSTRARINI HERRERA

Gerente General
Concesionaria Vial Andina S.A.S

Nit; 9000.848.0164.6

Direccion: Carrera 48 No.7-01 Centro Comercial La hacienda Local 6
Teléfono: 3792200 Ext-223

La Cludad

Ref.: Solicitud Concepto de Uso del Suelo, Expediente Radicado No.50001-2-16-0071 del 21 de Enero de 2016.

De acuerdo con la solicitd de la referencia y conforme al Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante
Acuerdo 287 del 29 de Diciembre 2015, me permito informarie respecto al predio identificado con Cédula Catastral
No. 00-05-0002-0027-000, ubicado en ei predio La Marfa, jurisdiccién de Villavicencio, que:

1~ De acuerdo con el Plano No. 10. Clasificacién del Suelo Rural, el predio objeto de solicitud se encuentra
en SUELO DE PROTEGCION,

2- Segln el Plano No. 11, de Areas de Actividad Suelo Rural, el predio se encuentra ubicado dentro de una
ZONA DE PRESERVACION,

Que el articulo 344 del Acuerdo 287 del 30 de Diciembre de 2015, define suelo de proteccion: El suelo de
profeccion hace referencia a aquellas &reas que por sus caracteristicas ecologicas y por fos servicios
ecosistémicos prestados merecen ser objeto de especial proteceion ambiental de acuerdo con la normativa
ambiental vigente. En el suelo rural pertenecen al suelo de proteccion las siguientes areas:

1. Areas de conservacién y proteccion ambiental.

2. Areas de amenaza alta y rlesgo alto no mitigable

3. Aseas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

4. Aveas para la infraestructura del sistema de servicios plblicos domiciliarios.

El predio se encuentra en area de conservacion y proteccion ambiental la cual se define de acuerdo al articulo
345 del POT como: las 4reas objefo de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legistacion vigente,
definidos en el componente general para los cuales nOrTe incorpora los objetivos, estrategias y acciones que
garanticen su proteccion y conservacion.

El Régimen de usos aplicable a las Areas de conservacion y proteccion ambiental sefialado en el articulo 347
def POT, se establece con base en los servicios ecosistemicos y la disponibilidad de recursos naturales y las
categorias de manejo de preservacion, conservacion y restauracion de los POMCH de los tios Guatiquia y
Guayuriba : ,

1. Area de Actividad Preservacion: Areas que por sus caracteristicas no permiten ninguna infervencion mas
que la proteccion absoluta para garantizar el equilibrio def medio natural mediante la estabilidad y

Carrera 33 No. 40-54 Centro, Tel. 662 9816 Cel, 313 221 1314
www.ctraduria2villavicencio.com e-mail: curaduriaurbanasegunda@gmail.com
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permanencia de ecosistemas nativos. Los siguientes son las subzonas establecidas dentro del Area de
Actividad de Preservacion con su respectivo régimen de uso:

a- Ecosistemas Estratégicos de la Region Central de la Cordillera Oriental.

b- Zonas de Paramo.

¢- Zonas Propuestas para la Presetvacion de Areas de Recarga De Acuiferos.

Tabla 48. Régimen de uso Ecosistemnas Estratégicos de la Regién Central de [a Cordillera Oriental

Conservacion y preservacion del recurso hidrico, especiales fioristicas, faunisticas

Uso Principal y servicios esosistemicos.
Restauracion natural o inducida con especiales nativas, aprovechamiento de frutos
. secundarios del bosque, establecimiento de senderos ecoldgicos que no alteren fos
Uso Compatible

ecosistemas.

Uso Condicionado

Investigacion cientifica controlada, monitoreo de la biodiversidad, educacién e
interpretacion ambiental, rehabilitacion de zonas con procesos erosivos, recreacion
pasiva y ecoturismo previo estudio de capacidad de carga.

Uso Prohibido

Usos agropecuarios, caza indiscriminada de especies silvesires, quema y tala,
vertimienfo de residuos solidos y lquidos, utilizacion de productos quimicos,
actividades forestales productoras, actividades industriales y agroindustriales,
actividades minero energéticas, usos urbanos, loteos, construccion de vivienda rural
y campestre,

El Articulo 246 del Acuerdo 287 del 2015, establece para la CATEGORIZACION DE USO8 DEL SUELO RURAL:
Los usos del suelo rural se categorizan de acuerdo con las directrices y politicas de orden nacional, regional y
local y principalmente con base en la aptitud del suelo, los recursos naturales v la vocacién del territorio, De
acuerdo a lo anterior las categorias seran las siguientes:

Uso Principal: Comprende la actividad o actividades indicadas de acuerdo con la potencialidad y demas

caracteristicas de productividad del suelo articuladas con la sostenibilidad de fa zona.

Uso Compatible: Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que corresponde ala
aptitud, potencialidad, productividad y proteccion del sueto y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido: Comprende las actividades que no corresponden completamente con
la aptitud de la zona y pueden ser relativamente articuladas con las actividades de los usos principales y

compafibles. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control,
dimension, ocupacion y mitigaclén de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales

exigidos por las autoridades competentes.

Uso Prohibido: Comprende las demés actividades para las cuales la zona no presenta aptitud yfo se
presenta incompatibifidad con el uso principal, con los objetivos de conservacién ambiental y de
planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecologico yfo social

Paragrafo 1. Los usos que se determinen como condicionado o restringido estaran sujetos a fos protocolos
astablecidos por las Secretarias de Competitividad y Medio Ambiente quienes seran las encargadas de nstaurar
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los requisitos minimos para el establecimiento de cada actividad en un trmino no mayor a la primera vigencia
del presente plan.

Paragrafo 2. Las dreas protegidas tendran su propio régimen de usos con base en lo determinade en su
respectivo Pian de Manejo.

Paragrafo 3, Los usos rurales que no estén denfro de la clasificacion de principal, compatible, condicionado o
restringido, se enfenderan como prohibidos.

En el documento Anexo N.4 del Plan de ordenamiento territorial el Acuerdo 287 def 29 de diciembre de 2015 se
realiza la clasificacion de las actividades comerciales contenidas en el CllU.

Con hase en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los Curadores
Urbanos: 1) Unicamente sefialan las *Normas referentes af uso del suelo” establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, y no constituyen diligencia de verificacion de los damas requisitos establecidos en la
Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horarlo, ubicacion y destinacion”, verificacion que es
competencia de otras autoridades municipales. 2) No Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacién o
Consfruccion de Ninglin Establecimiento. Por lo tanto en caso que la edificacion no cuente con la Licencia de
Construccidn para desarrollar la actividad economica indicada en su solicitud, se debera tramitar la respectiva
licencia de construccion en la modalidad que corresponda, segln las definiclones contenidas en e Articulo
2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo contrario se entendera PROHIBIDO aun cuando el presente concepto
lo categorice como principal, complementario, compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1755 del 30 de junio
del 2015, en virtud del cual los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en
efercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion salvo disposicion legal
contraria, consfituyéndose simplemente un criterio orfentador.

Cordialmente,

"Articulo 2.2.6.1.3.1, Numeral 3 def Decrefo 1077 def 2015, Cg epto ¢
dei ef curador urbano o la autoridad municipal o disirital compbtant® oafa expadir licencias o la oficina de planeacion o fa que
haga sus veces, informa al inferesado sobre el uso o usos permitidds en un predio o edificacion, de conformidad con las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamienfo Terriforial v los infirumentos que Io desarrollen. La expedicion de estos
conceplos no oforga derechos nj obligaciones a su peticionario y no‘modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigenfes o que hayan sido ejecutadas”.

Abg-D.O.C
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