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FREDDY VELASQUEZ HOYOS (ADJUDICATARIO DEL PREDIO)
MARIA ENEIDA HOYOS (ADJUDICATARIA DEL PREDIO)
SANTIAGO VELASQUEZ HOYOS (ADJUDICATARIO DEL PREDIO)
PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS
SUPORVENIR S.A. (LIQUIDADA)

MARIA ENEIDA HOYOS (LIQUIDADORA DE LA SOCIEDAD)
Carrera7 Norte # 19 - 26

Bartio Barcelona

Cartago — Valle del Cauca

ASUNTO: Solicitud de informacién - cumplimiento resolucion 2685 del 06 de agosto de 2015 del
Ministerio de Transporte.

Respetados sefiores,

La Agencia Nacional de Infraestructura se encuentra adelantando el proyecto “Red Férrea Del
Pacifico - Variante Cartago”. Como parte de la modernizacién de la Red Férrea Nacional.

Es por ello que se hace necesario realizar los estudios y disefios, obtener licencias ambientales,
permisos, adquirir los predios, construir, operar y mantener el corredor del proyecto “Red Férrea
Del Pacifico - Variante Cartago”.

En virtud de la Gestidn Predial, es necesario realizar actividades tendientes a la identificacién de los
predios requeridos para el proyecto, la elaboracidn de estudios de titulos, fichas y planos prediales,
todo ello encaminado a obtener el avallo comercial del inmueble, el cual soportara la oferta formal
de compra sobre el drea requerida para el proyecto.

Por tal razén y teniendo en consideracién que mediante |z Resolucion nimero 2684 de 2015 del
Ministerio de Transporte se indicaron los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben
ser objeto de avallo en los procesos de adquisicién de predios para proyectos de infraestructura de
transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte, por medio del presente, me permito solicitarle el
envio de la siguiente documentacion, en caso de existir.

1. Informacion tributaria y contable de la actividad econémica realizada sobre el inmueble
requerido para el proyecto.

2. Contratos de arrendamiento sobre el inmueble requerido para el proyecto.

3. Rut, Declaraciones de camara y comercio actualizado para personas juridicas.
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Es de precisar, que |a entrega oportuna de la informacién se sujeta a las disposiciones del articulo 7
de la resolucién N° 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, el cual, establece:

“La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente
y lucro cesante antes expuestos, estardn a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser
entregados en la etapa de identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la
elaboracion de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion deberd entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que
tengan a cargo la gestion predial o su delegado en un tiempo mdximo de 10 dias calendario después

de recibir la comunicacién de solicitud documental {...)”

Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no serdn contemplados
dentro del encargo valuatorio.

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre ustedes y la AGENCIA NACICNAL DE
INFRAESTRUCTURA, pueden dirigirse a las oficinas de la Entidad ubicadas en la Calle 24 A Nro. 59 -
42 Edificio T4, Piso 2 teléfono 3791720 ext. 1290.

Esperamos contar con su amable colaboracion en el pronto suministro de lo solicitado.

Cordialmente,

E NDEZ
Vicepresidénte de Planeacion Riesgos y Entorno
Proyectd: Marcela Bonilla— Abcgada GIT Juridico Predial W
Revisd: Ana Maria Andrade —Asesor luridico
Anexo: 2 folios resal, 2684
No. Borrador: 20176040016585
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RESOLUCION NUMERO DE 2015
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"Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avaltio en los procesos de adquisicidn de predios para proyectos de
infraestructura de transporte, contenldos en |a Ley 1682 de 2013 medificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”

LA MINISTRA DE TRANSPORTE

En ejercicio de sus atribuciones legales, en especial las conferidas en los articules 1 de la Ley
1228 de 2008 y 2 numeral 2.2 y 6 numerales 6.1 y 6.2 del Decreto 087 de 2011 y

CONSIDERANDO

Que el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” - IGAC, con fundamento en los artlculos 23 y 37
de la Ley 1682 del 2013 establecié las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos
para 1a elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte mediante las Resoluciones 898 del 19 de Agosto del 2014, 1044 del 29 de
Septiembre del 2014 y 316 del 18 de Marzo de! 2015.

Que el articulo 6 de la Ley 1742 del 2014 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyeclos dg infraestruclura de transporte”, modificd el articulo 37 de la Ley 1682 del 2013,
estableciendo que:

“El precio de adquisicién en la etapa de enajenacién voluntaria serd igual al
valor comerclal determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC, los catastros desceniralizados o por peritos privados Inscritos en fonfas
0 asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterfos
y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazz!
~IGAC,

Ef valor comercial se delerminard feniendo en cuents fa reglamentacién
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica y, de ser
procedenle, la indemnizacién que comprendera el daflo emergente y el fucro
cesanta.

&l dafio emergente incluiré el valor del inmueble. Ef lucro cesante se calcularé
segtin los rendimientos reales def inmueble al momento de fa adquisicion y
hasta por un lérmino de seis {6} meses.

En la cuantificacién del dafio emerganie solo se tendra en cuenta el dafio cierfo
y consolidado (...)”

Que mediante circular externa 1000/8002015CI214 de 2015, el Instituto Geogréfico "Agustin
Codazzi" - IGAC, manifestd:

*(...) que para aplicar resoluciones 898 del 2014, 1044 del 2014 y 316 del 2015,
expedidas por esta Direccién General del Instifulo Geogréfico “Agustin
Codazzi', cuando se trale de peticiones de avaltos para dar cumplimiento al
artlculo 6° de fa Ley 1742 dol 26 de Diciembre del 2014, modificatorio del
articulo 37° de Ia Ley 1662 del 2013, ef solicitante indicara los dafios que deben
ser objefo de avaltio, pues ello es parte de la informmacion y documentacion que
ha de aportar en atencidn al articulo 5° de la Resolucién IGAC 898 del 2014,
con las modificaciones infroducidas por los artleulos 2° y 3° de la Resolucitn
IGAC 1044 del 2014,
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“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicién de predios para proyectos de
infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”

Vale destacar, que la enunciacién de conceptos susceplibles de avaldo por
daflo emargente y/o lucro cesante, refacionados en fa Resolucién IGAC 898 de
2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son faxativos ni
excluyenles. Ademds, los adquirentes puedean hacer reconocimientos y pagos,
de conformidad con sus particufares planes de compensacion regidos por
normas especiales, teniendo en cuenta io previsto en ef articulo 15° de fa
Resolucion IGAC 898 de 2014, '

Que por consiguiente, resulta necesario indicar los elementos de dafio emergente y lucro
cesante que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de predios para
proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por«
la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte.

En mérto de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1°. OBJETO. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben
ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion de predios por parte de las entidades
adscritas al Ministerlo de Transporte, en el marco del proceso de adguisicidn predial de los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere Ia Ley 1682 de 2013, modificada por
la Ley 1742 de 2014,

ARTICULO 2°. AMBITO DE APLICACION. Esta resolucién es aplicable a los procesos de
adquisicion de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte.

ARTICULO 3°. DEFINICIONES. Para la interpretacién de la presente resolucién se deber4 tener
en cuenta las siguientes definiciones:

Avalllo comercial: Es aquel que incorpora €l valor comercial del inmueble (terreno
construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la indemnizacion que comprendera daio
emergente y lucro cesante.

Indemnizaclén: Es el reconocimiento econdmico que se pagara al beneficiario, en caso de ser
procedente, por el proceso de adquisicidn predial.

Dano emergente: Pérdida eccnémica asociada al proceso de adquisicién predial que
contemplara solamente el dafio cierio y consolidado.

Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6)
meses como maxirmo, por los rendimientos reales del inmueble reguerido para |a ejecucion de
obras de infraestructura de transporte.

Entidad adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segun sea el caso,
encargada de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad pablica e
interés soclal. Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otras, en el articulo 59 de la
Ley 388 de 1997, en el articulo 16 de la Ley 1 de 1921, en la Ley 105 de 1993, o en la norma
que las modifique, derogue o complemente.

Proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad piblica e Interés social: Conjunlo
de actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia de los
derechos reales a favor de [2 entidad adquirente, con el proposito de ser destinado a la ejecucién
y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos seifalados en la Ley
1682 de 2013 madificada por la Ley 1742 de 2014. El proceso de adquisicién se podra adelantar ,
por enajenacion voluntaria o por exproplacion judicial o administrativa segun sea el caso, de
conformidad con la normatividad vigente.
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“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avallio en los procesos de adquisicion de predios para proyectos de
infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”

Enajenacién voluntaria: Etapa del procese de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
transferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
escritura publica debidamente registrada,

Expropiacién: Etapa del procesoe de adquisicién predial por motivos de utilidad pibtlica e interés
social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, en
los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, modificada por 1a Ley 1742 de
2014, o cuando este es incumplido por el promitente vendedor.

Beneficlario de la Indemnizacién: Persona naturgl o juridica titular de los derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion y/o al respectivo
poseedor regular de conformidad con las leyes vigentes.

) CAPITULO Il
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

ARTICULO 4°, COMPONENTES Y PROCEDENCIA DE LA INDEMNIZACION, De conformidad
con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de fa Ley
1742 de 2014, la indemnizacién estd compuesta por el dafio emergente cierto y censolidado, y
el lucro cesante que se causen en el marca del proceso de adguisicion de predios para
proyectos de infraestructura de transporte.

ARTICULO 5°, DANO EMERGENTE. Comesponde al valor del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) ¥ a log siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco
del proceso de adquisicidn predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas
al Ministerio de Transporte:

l. Notariado y Registro:

Corresponde a los derechas notarizles y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en
la fuente, derivados de la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de la
entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (frasteo) en industrias:

Se refiere a los costos en que Incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
que conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de
adquisfcién, a atro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacion de los mismos en el drea
remanente cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial
debidamente reconocida y autorizada.

ARTICULO 6°, LUCRO CESANTE. A continuacién se prasentan los conceptos que pueden ser
objeto de reconocimiento en el marco del proceso de adquisicion predial:

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del Inmueble objeto de adquisicion:
Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de amendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del
inmueble.

Se establecera el ingreso derivado de! contrato, tomando en consideracion la informacién
contenida en el respectivo contrato y la informagcion tributaria y/o contable aportada por el
beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato deberd haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracidn del
avallo.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas:

Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficlario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior y se establecera el

f
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“Por medio de Ja cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser ohjeto de avalio en los procesos de adquisicidn de predios para proyectos de
infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”

ingreso tomando en consideracién la informacién tributaria y contable aportada por el
beneficiario de Iz indemnizacion,

PARAGRAFOQ 1° En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones
tributarias, se tendra en cuenta la informacion contable.

PARAGRAFO 2°, De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6 de Ja Ley 1742 de 2014, el

lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis (6) meses.
CAPITULO Iil- DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 7°, ENTREGA OPORTUNA DE DOCUMENTAGION.

La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafo
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de laindemnizacién
y deben ser entregados en la etapa de identificacion del inmueble, entendida ésta, como el
momento de |a elaboracion de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacién deberd entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte
que tengan a cargo la gestién predial o su delegado, en un tiempo méximo de 10 dlas calendario
después de recibir Ia comunicacion de solicitud documental. Esto defimita el encarge valuatorio”
del inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PARAGRAFO 1°. Los soportes remitides de manera extemporanea por parte del propietario no
seran contemplados dentro del encargo valuatorio y sélo podran ser reclamados en la etapa de
exprogpiacion.

PARAGRAFQ 29, El Avaluador contemplara unica y exclusivamente los aspectos identificados
dentro del encargoc valuatoric descritos por esta resolucién en la etapa de enajenacion
voluntaria.

ARTICULO 8°. La presente resclucién aplicar4 para los inmuebles que a la fecha de publicacion |

en el Diario Oficial, no tengan oferta de compra inscrita en el folic de matricula inmobiliaria.

ARTICULO 9°, La presente resolucién rige a partir de su publicacion en @) Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogots, D.C., : - 6 AG 0 201 5

ELLO VIVES
istra de Transporte

Ivan Martinez Ibama - Viceministro de Infraestructura de MT
Carjos Algerto Sarabla Mancini - Director da Infraastructura dg QA H _1'\
llo Mendoza Rozo - Vicepresidente de Planeacitn, Rlesg y Entomove AN

ulsa Femanda Castade Diez — Coordinadora Grup ilea Sectorfal de MT
Edgar Chacdn Harimann — Gerenta Predial de ANI

Is Reberto O'Pabio Ramirez — Director Técnico de INVIAS @_
Angelica Espilia Silva - Coordinadora Grupo Predial de 1INV SM"FH
Dariel Antanlo Hinestrosa = Jefe Oficina Asesora Jurldica de /\%




