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AVISO

Seflora

BERTA ARANGO DE PUERTA (33.33%)

Y Herederos Determinados e Indeterminados
Propietaria

Predio denominado CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA
Vereda: BOLOMBOLO

Municipio: VENECIA

Departamento de ANTIOQUIA

CC: 21.265.008

REFERENCIA: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S,, se
contratd a la Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios,
financie, obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los
predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto
Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO.

NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No.04-01-
20170424005077expedida el 24 de abril de 2017. PREDIO ACP1-01-003 ID.

Respetados Sefores,

Los suscritos, Representante Legal y Director Flnanclem de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO
SAS-COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de C adar
a lo consagrado en el Articulo 68 del Codigo de imi ivo y de lo C
Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de Ia solicitud de notificacién personal de la Oferta formal
d I radicado 04-01; expedida el 24 de abril de 2017 a la direccion del predio
i juri i Bolombolo La Popala Corregimiento y/o Vereda Bolombolo
del municipio de Venecia Antioquia, enviado por una empresa de mensajeria denominada *ENVIAMOS"
la cual certifica que el documento fue recibido el dia 28 de abril del 2017 por el sefior HERNANDO VELEZ
reportando éste un nimero de teléfono 3117100626, y da como informacion adicional que: - fa destinataria
fallecié hace 2 afios, y que esta autorizado por el sefior Aivaro puerta, hijo de la destinataria que es uno de
los herederos, del predio con folio de matricula inmobiliaria niimero 010- 1522 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Fredonia y con la publicacion de la solicitud de notificacion personal de la oferta
de compra con radicado 04-01-: 20110424005019 expedsda el 24 de abril de 2017 en la pagina electronica
del C o hitp://www. i , la cual fue publicada el dia 8 de
mayo del 2017 y desfijada el dia 12 de mayo del 2017, sin que hasta Ia fecha se haya pod-do surtir la

Concesionaria Vial
del Pacifico

o
Agencia Nacional de
A Nﬂ | Infraestructura
=

con cédula de ciudadania nimero 21.265.008 y Herederos Determinados e Indeterminados, en calidad de
titular inscrito en comdn y proindiviso.

Agotado el término legal de la solicitud de nmﬁcac\dn personal, se procedid a dar cnmphmlamo a lo
establecido en el Articulo 69 del Codigo de F iistrativo y de lo Ce

(Ley 1437 de 2011), se requiere notificar del presente acto administrativo a la sefiora BERTA ARANGO
DE PUERTA (38.33%] quien en vida se identificado con cédula de ciudadania nimero 21.265.008 y

e i con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a

NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra 04-01-20170424005077 expedida el 24 de abril de
2017 por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de
CONCES‘ONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de lereno que
se segrega del predio identificado con Cédula catastral 8612002000000100038, predio denominado
“CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA" ubicado en la vereda BOLOMBOLO, del municipio de
VENECIA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un &rea de terreno de NOVENTA Y CINCO
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (95.699 m2) incluidas las siguientes
Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 1 und Bucaro altura
promedio (m) 10.00, DAP (m) 0.45; 2 und Saman altura promedio (m) 15.00 DAP (m}1.20, 4 und Saman
altura promedio (m) 12.00 DAP (m)1.00; 3 und Donce! altura promedio (m) 10.00 DAP (m) 0.80; 1 und
Pifién de oreja altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 2.00, 1 und Mano de guagua altura promedio (m) 2.00
DAP (m) 1.00, 1 und Ceiba altura promedio (m) 6.00 DAP (m) 0.35, 2 und Ceiba altura promedio {m) 20.00
DAP (m) 2.00; 2 und Matarraton altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 0.50; 1 und Higuero altura promedio
{m) 8.00 DAP (m) 0.60, 17 und Palma macana < 6 afios, 1 und Guayabo < 3 afios, 2 und Guayabo < 6
afios; 1,4334 ha Bosque natural; 3,200 ha Pasto Uribe, 4,8094 ha. Pasto Braquiaria DESCRIPCION DE
LAS CONSTRUCCIONES: N.A. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 2 UND
Saladero en plastico sobre dos soportes en madera, techo de zinc de dimension 0.40mx2mx0.20m, M2
1UND  Bebedero en pléstico sobre dos soportes en madera de una dimension de 0, 26rnx1 Tm:dJ 50m,
M3 4 UND Portdn en madera de 6 varetas, M4 7 UND Porton metali de 4l

M5 1355 ML Cerca eléclrica sobre tubo de PVC de 2° de 1,6m de allo cada 2,50m de separacion entre
tubos, compuesto de 2 lineas de alambre cada D B0m, M6 45 ML Cerca eléctrica sobre estacon de madera

de 1,50m de alto cada 2,50m de i tacd de 3 lineas de alambre cada 0,30m,
M7 120 ML Cerca de al dep stacon d n".a..".:..:nadaZ.Sﬂm.WS&S,D@MBJQﬂeymrd
con un &rea de 426,93 m2 y ma promedio de 1,3m i del predio ACP1-01-
0031D.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del oficio de Ia oferta formal de compra 04-01-
20170424005077 expedida el 24 de abril de 2017, junto con la ficha técnica predial, copia del avalio
comercial corporativo de fecha 7 de febrero del 2017 y del plano topogréafico de la franja de terreno a
‘adquirir, nerﬁﬁuacim del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion

notificacion personal a la sefiora BERTA ARANGO DE PUERTA (33.33%) quien en vida se
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
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luntari lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentaric 1420 de
1990.Lw1682682013mdlﬁnadapurh\.ey1742d32014
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Conlra la presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aqui notificado
en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, mmm!“alauv(i&ﬁds
1887 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente rtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicaré en la
pégina electronica de la Cancesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de
Infraestructura y en todo caso en un Iugarde acoeso al pnb\m dela mpecﬂva entidad por el término de
cinco (5) dias, con la sia de que la notil ida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

‘Agradezco |a atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

N s FU
MAURICIO MILLAN DREWS

Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Vobe: Disocén procil
Vobo: Conpacifcn
Eisbos: Conpaciten,

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
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SOCIEDAD INMOBILIARIA MACEDONIA S.AS (16.67%)
Representante Legal Mauricio Puerta Arango

BERTA ARANGO DE PUERTA (33.33%)

Y Herederos Determinadios e Indeterminados

NIT: 900.506.059 - 1
CC:70.100.245
CC: 21.265.008

ANA LUCIA PUERTA ARANGO (16.67%) CC: 42746832
ALVARO PUERTA ARANGO (33.32%) CC: 70.552.348
LUZ ANGELA PUERTA ARANGO (0.01%) €C: 32.541.51

Propietarios

Predio denominado CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA
Vereda: BOLOMBOLO

Municipio: VENECIA

Departamento de ANTIOQUIA

ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA
COMPRA PARCIAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL
K 14608,23 1/ K 1+603,86 D ABSCISAS FINAL K 24569,20 1/ K 2¢530,93 D, DEL PROYECTO
VIAL AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: BOLOMBOLO, MUNICIPIO DE
VENECIA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
8612002000000100038 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 010- 1522 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FREDONIA.

Respetado sefior ga)

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrilo entre
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico SAS, se contratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo etabore los disefos, fi financie, ublenga las licencias ammenlaiesy
demas permisus, adquiera los predios, rehabilie, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial
Autopista Conexion Pacifion 1.

Envirtud de lo anterior, k2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANJ, a través de esta Concesionaria,
oon base en los disafios debidamente aprobados y de conformidad con les licencias corespondientes proferidas
por fa autoridad competente, requiere por mofivo de ufidad piblica, comprar las zonas de torreno def predio de la
referencia, o me a la afectacién do fa ficha predial No. ACP1-01-003 ID, de la cual se anexa copia, predio
denominado ‘CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA” ubicado en b veroda BOLOMBOLO, del municipio
de VENECIA, Departamento de ANTIOQUIA, ¢f cual cuenta 1 &rea de temeno de NOVENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (95,699 ) incluidas las siguientes Construcciones
ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 1 und Bucaro afra promedio (m) 10.00, DAP {m) 0.45
2und Saman aitura promedio (i) 15.00 DAP {m)1.20, 4 und Saman atura promedio (m) 12.00 DAP (m)1.00, 3 und /(;
Doncel aitura promedio (m) 10.00 DAP (m) 0.80, 1 und Pifion de orcfa altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 2.00, 1 und M
Mano de guagua altura promedio {m) 2. 0DDAP (m) 100, 1 und Ceiba atwra promedio (m) 6.00 DAP (m) 0.35, 2 und
Ceiba altura promedio (m) 20.0( DAP {m) 2.00, 2 und Mataraton altura promedio (m) |Jﬂﬂ DAP (m) 0.50, 1 und
Higuero altura promedio (m) 6.00 DAP (m) 0,60, 17 und Palma macana < 6 afios, 1 und G Guayabo < 3 afios, 2 und
Guayaho < 6 afos, Bosque natural 1,4334 ha, Pasto Urbe 32200 ha, Pasio Barquiaria 4,8094 ha. DESCRIPCION
DE LAS CONSTRUCCIONES: NA  DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 2 UND
Saladero en piéstivo sobre dos soportes en madera, techo de zinc de dimension 0.40mx2mi0.20m. M2 1 UND
Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Bxt.: 201
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Bobedaro en plistioo sobre dos soportes en madera de una dimensitn de 0.26mx1, 7m0, 50m, M3 4 UND Portin en
madera de 6 varetas, M4 7 UND Porién metalioo compuosto de 4 laminas horizontaios, M5 1355 ML Cerca eiéctrica
sobre tubo de pve de 2 de 1,6m de alto cada 2,50m de separaciin entre tubos, compuesto de 2 lineas de alambre
carla 0,60m, M6 45 ML Cerca eléctrica sobre estactn de madera de 1,50m de alto cada 2,50m de separacion entre
‘estacon, compuesta de 3 [ineas de alambre cada 0,30m, M7 120 ML Cerca de alambre de piiss sobre estacon de
madera cada 2,50m, M8 555,09 M3 Jagiley nalural con un drea de 426,93 m2 y una profundidad promedio de 1,3m
aproximadamente.

E! predio esta debidamente deimitado y afinderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL K 1+608.23 | / K
1#603,86 D ABSCISAS FINAL K 2+569,20 1/ K 2+530,93 D del Proyeclo Vial Autopista Conexidn Pacifico 1, tramo
Bolombolo - Camilo C.

Para dar cumplimiento con o establecido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el Articulo 61 de la Ley 338 de
1997, Decreto Regtamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 4° de la Ley 1742 Lle 2014 Adicuio 37 de la Ley 1682 de 2013 medificado por el Articulo 6° de la Ley
1742 de 2014; pia del informe técnico del aval(s ivo No, ACP1-01-003 ID de fecha
7 de febrero del 2017, en sus paries pertinentes, elaborado por la lOMIA AVALUOS Y TASACIONES DE
COLOMBIA - VALORAR S.A, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos
pertenecientes en ol drea afectada, arojando como resullado el precio més justo a reconocer por sus
caracteristicas particulares. Segin el avakio comercial comorativo No. No. ACP1-01-003 ID la presente oferta
formal de compra se discriminar asf

1. DANO EMERGENTE

14, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO:  SETECIENTOS CINCO MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS DIECISIETE PESOS MIL (§ 705.247.917), el
cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

12 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: DOCE MILLONES CIENTO VEINTION MIL
QUINIENTOS VEINTIOCHO PESOS MIL. (§ 12.121.528). ‘J(

TOTAL DANO EMERGENTE: SETECIENTOS DIECISIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTAY CINCO PESOS M. (§717.369.445).

2. LUCRO CESANTE

21, PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: $0.
22, PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0

TOTAL LUCRO CESANTE: $0

Se les manifiesta que ks gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 ieral 1. de la
Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, serén pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por
parte de las mismas dependencias.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S,
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
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Por lo anterior ef valor de la presente oferta formal de compra es por la suma SETECIENTOS CINCO MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS DIECISIETE PESOS MIL ($ 705.247.917), el cual
incluye el &rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en &, en este valor no fue incluido los gastos de
Notariado y Registro.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico $.A.S. -COVIPACIFICO S.A.8,, actuando como Delegatario
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a
pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

laLey 1742 de 2014, el preck isicion en jenacion voluntaria,
corresponde al valor comercial determmado por la Lonja contratada de conlonmdad con las normas, mélodos,
parametros, criterios y fijados por el Institut afico Agustin Codazzl (IGAC).

Asl mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determin teniendo en cuenta fa reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la re?awn con el mmueble a adqulm y su destinacion economica. Igua}mmle se
procedid al célculo de la I yell te, en del
ordenamiento juridico que regula la materia, pamcularmmm lo dxspucsto enla Resolumn 2684 de 2015 del
Ministerio de Transporte.

A partir de la comunicacion de Ia presente cierla de compra, usred cuema oon un p{azo de qunw (15) dias habies
para llegar a un acuerdo d 25delaley 1742
de 2014, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante oficio mngulu ED vaunm Min Drews, Representante
Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.AS. en sus instalaciones ubicadas on ia Callo 79 Sur No. 47E- 6? Piso2,

jo do Sabancta, Antioquia. De igual 4 , Anne
Carolina Mesa Maclas a nimero telefinico (094) 5209300 Ext. 126 o en las oficinas de la Concesionaria ubxcadas
en la direccion antes mencionada, 0 al correo electrbnico potificaciones@covipacifico,

En caso de que no sa logre un acuerdo para la enajenack lazona de ter i fialado, la D‘!
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, oonlorme o
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de |a Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la
Loy 1742 de 2014.

Asi mismo, el; articulo 37 de !a Lcy 1681 de 2013, momﬁcado porel articulo 6 de Ia Ley |742 de 2014, sefala que al

enesta Oferta.

Conlra la presente comunicacin no procede ningiin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en os articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de ko ﬁ/\
Contencioso Administrativo.

A

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial, copia del Avalilo Comercial y del plano topogréfico
dela franja de tereno a adquirr, asi como de las nomas relatives & la ‘enajenacion voluntaria y a la expropiacion por
vsa adn-vsnahva ¥ judicial seqin corresponda, certificado del uso del suclo, Pevm\so de Intervencion Voluntaria y

¥ ¥ ¥

en caso que pmceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habies siguentes a la fecha de
nofificacion, con el objeto de Yegar a un acuerdo en los trminos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997
y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Agradecemos la atencion que le brinde a a presente.

Cordiaimente,

/%W/ %/
MAURICIO MILLAN DREWS bOJOSE ALORSO PEREZ
Gerente ficiera .
Concesionaria Vial del Pacifico SA.S lonaria Vial del Pacifico SAS.

YoBo: Diocitn Predis {t

JeBo: Carpecicn
Fabor: Conpaciien q
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V-02-17-0089

VALORAR']

"CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: Corregimiento de Bolombolo La Popala.
VEREDA: BOLOMBOLO, MUNICIPIO DE VENECIA, ANTIOQUIA.
ABSC INICIAL: Km 1+ 608,23 | a Km 1+603,86 D
ABSC FINAL: Km 2+ 569,20 1 a Km 2+530,93 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: ALVARO PUERTA ARANGO Y OTROS.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO No ACP1-01-003 ID

e
~ AREAS REQUERIDAS
LOTE 95639 ha
CONSTRUIDA om?
TOTAL AVALUO §705.247.917




V-02-17-0089 V-02-17-0089
VALORAR' VALORAR'
1. INFORMACIGN BASICA & aiber FECHA VISITA B o - gl
e | FECHAAVALUD | 07-02:2017 B o
SOLICITANTE [ AUTOPISTA CONEXION PACIFiCO 1 = AVALLADOR LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON ANA 3632
TIPO DEINMUEBLE | Lote | x T construccion [ Lote y Construccién C LI : -
TIPO DE AVALUG | AVALUO COMERCIAL B AVALUADOR AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO
PREDIO No. | ACP1-01-003 1D - 2
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA
MUNICIPIO VENECIA iy ) 2 iz 2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econmica del corregimiento se centra en la
VEREDA/BARRIO BOLOMBOLO producci6n primaria, principalmente en la agroindustria del café, pero también en cultivos de cafia de
e ABSC INICIAL: Km 1+ 608,23 [ a Kim 1#603,86 D aziicar destinada a la produccidn de panela, plitano con sus variedades del dominico, banano, hartén,
ABSC FINAL: Km 2+ 569,20 | a Km 2+530,93 0 guineo, manzano, Murrapo; también el maiz, frijol, yuca, aguacate, naranja, limon, mandarina, tomate
DIRECCION O NOMBRE y cultivos de flores. Las actividades pecuarias son otro factor importante en Ia economia del
CORREGI S )
DEL INMUEBLE GIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA. corregimiento. El municipio presenta buenas condiciones de orden piblico, con mucha actividad
TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano econémica, y cercania a los centros de comercio principales ubicados en el valle de aburra. Los cuales
USO ACTUAL Resiendal Comercial _ | Mo se encuentra a menos de dos horas por vias pavimentadas.
X | Recreacional | | Ninguna ) o
USO POR NORMA Area de potencial Pecuario / Area para parcelaciones Fuente: Pagina weh del municiplo de Venecla; Antiogulz
*  Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
ENTORNO!
o Ley388de 1997, L]
MARCOJURIDICO DEL | * Decreto 1420 de 1938 ‘
Ao + Ley 1662 de noviembre de 2013
+ Resolucién 898 de agosto de 2014 (En o relacionado con los 4
componentes definidos por a Res 2684)
|+ Resolucion 2684 del 06 de agosto de 2015
Nimero Predial: 8612002000000100038000000000 |
Areas de terreno: 82,5 ha
Areas de Construccian: 24,84 m2
'C'LFT‘;';’T"R‘:SL'ON Avalio Catastral: § 1180615992.
Vigencia: 2015
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: No Suministrada VIAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada | Adoguinada | | Otro ]
Zonas Geoecondmica catastral: No Suministrada. ESTADO Buena | X | Regular Malo | otra |
«Ficha predial, con fecha de elaboracion 11-11-2016 TRANSIORTE Transporte pablico de frecuencia moderada (20 min aproximadamente),
* Certificado de Tradicion y Libertad perteneciente a fa matricula PUBLICO servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
DOCUMENTOS inmobiliaria 010-1522 impresa el 18 enero de 2017. Venecia con otros municipios. ) )
SUMINISTRADOS ¢ Estudio de Titulos elaborado el 11-11-2016. [ Agua (veredal) | X [ Energia X | Alcantarillado || Teléfono |
o Plano predial elaborado el 11112016, o
> Gas varabdlica Rec. Basuras i)
o Registro 1y 2 con vigencia 2015 SERVICIOS PUBLICOS Piblico
| » _Certificado de Uso del suelo elaborado el 07-06. 2016, Transporte Pozo
= rtificado de 0 X X | Internet
| Fechasoucmud | 18012017 piblico séptico |
) SERVICIOS Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
Medellin Modelln | comunaLes casco. urbano del municipio de Venecia; para otro tipo de servicios més
Tok§7(4) 4400727 especializados, acceden alos prestados en el drea urbana de Medellin.
FauiST14) 3126049 Fox 87(4) 3126008
Callo 16 No 41 210 Call 16 No 41 210
Campal Ofcina Edfica La Cempaia Ocina 605
Bogotd Bogotd
T 57(1) 307 8184 el 57(1) 307 8184
Trassrrsal 59 Ko 104 .88 Transversal 59 No 104086
Ceniro Empresasial San Angel Oficisa 402 Centro Empresarial San Angel Oficina 402
7
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[ Residencial [ Comercial Agropecuario | X | Indusgkgl & aber & sbert
usa Recreativo Condominio WinAdy~ |
Mixto Otro icusl? CONDICIONES AGROLOGICAS:
__L - Clase Agrologica VI, subclase 6pe-3.
Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, erosion moderada, alta susceptibilidad
erosidn y a los movimientos en masa y en sectores lluvias deficientes.
Usos Recomendodas: Bosques protectares, productores, sistemas silvopastoriles, ganaderia extensiva
Clase Agroldgica IV, subclase 4pce-1.
Principoles limitantes de uso: Pendientes fuertemente inclinadas, déficit de humedad por lluvias escasas,
mal idas, erosidn ligera, ilidad a la erosion y jentos en masa; en menor grado de
intensidad presenta limitaciones por bajos contenidos de fdsfora y materia organica.
Usos Recomendados: Ganaderia y agricultura con algunos cultivos semilimpios, densos, semibosque poco
exigentes en humedad, sistemas silvopastoriles y plantaciones forestales.
Fuente: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible
‘en hitps://www. google.com/intl/es/earth/Coordenadas: X: 1138334,4069, Y: 1151692,7427;
MAGNA_Colombia_Oeste
Delimitacidn del sector:
Norte: Vereda Montecarlo
Orlente: Vereda Cerro tusa.
Sur: Vereda Pefialsa.
Occidente: Vereda La Metida y Montenegro.
Nota: Delimitacién realizada a partir de la in 1a base de datos I del Dep: de
Anti i £ LA PP
\ntioquia e informacién encontrada en google earth, Fuente: La anterior informacidn es fomada del Estudio de general de Suelos y zonificacién de Tierras
Caracteristicas Climdticas: departamento de Antioqula, IGAC 2007.
ALTURA: 1350 msam 3. INFORMACION DEL PREDIO
'HUMEDAD RELATIVA: 37% e
TEMPERATURA: 16 a 25 °C TOPOGRAFIA | Plana | Ondulada 1% lm@
PRECIPITACION: 2401 mm VIADEACCESO | Al predio se accede por Ia Via Bolombolo ~ Casco urbano de Venecia |
PISO TERMICO: Cdlido a frio. | T1PO DE ViAS | Pavimentada__| X | Destapada | M Otro
Medelin Medellin | ESTACO Buena | X | Regular | ™alo oo
Pagina de Venecia Antiogita. RVICIOS PUBLICOS | Agua | X | Energia | X | Alcantarillado | | Teléfono
Fox 67(4) 3126049 Fax 67(4) 3126040
Call 16 o 41 210 Callo 16 o 41210
il La Compadia Oina 605 Edliclo La Compatia Ofcina 605
Bogotd Bogotd
Tk 57(1) 307 0184 T 57(1) 807 8164
Transversal 50 o 1848196 Transversa 50 No 104386
Caatro Empresaral $20 Aagal ficna 402 Ceatro Enpresaril San Ange Oicins 402
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, , LUy raler
Gas Parabdlica | Rec. Basuras + Adquirieron BERTHA ARANGO DE PUERTA, ANA LUCIA PUERTA ARANGO,
L
Tansporte | 3 | MAURICIO PUERTA ARANGO, LUZ ANGELA PUERTA ARANGO y ALVARO
- | piblico |5 [ Pomcntption x| bnternt PUERTA ARANGO por adjudicacion de liquidacin de la sociedad ARANGO
PUERTAY CIA S EN €S C, mediante Escritura Piblica nimero 4162 del 17 de
diciembre de 1999 de la Notarfa 11 de Medellin, debidamente registrada en
31 INFOR
MACONJURIDIEN el folio de matricula inmobiliaria nimero 010-1522 del Circulo Registral de
1. SOCIEDAD INMOBILIARIA MACEDONIA S AS ] Frédonka,
2. BERTA ARANGO DE PUERTA + Adquirid la sociedad ARANGO PUERTA Y CIA S EN C'S C por compraventa
PROTECYHIS 2L AN TN PUERTA MRANG hecha a JUAN ESTEBAN PUERTA SANTAMARIA, mediante Escritura Pdblica
& SLVAH0SUERTA MRANCO 2172 del 27 de diciembre de 1978 de la Notaria 13 de Medelin, |
5. LUZ ANGELA PUERTA ARANGO
= S=me registrada,
1. NIT# 9005060591 —— =
2. CC#21265008 . DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO, constituida por la SOCIEDAD
IDENTIFICACION 3. C.OH42746832 INMOBILIARIA MACEDONIA'S.A.S contra BERTHA ARANGO DE PUERTA, ANA
4. C.CH70552348 LUCIA PUERTA ARANGO y ALVARO PUERTA ARANGO mediante Oficio 0136
5. GO 32541511 del 9 de mayo de 2014 del Juzgado Cwil del Circuito de Fredonia,
[ MATRICULA 0101522 GRAVAMENES Y debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria 010- 1522 del
1 1667% = UMITACIONES AL Circulo Registral de Fredonia.
2. 3333% DOMINIO )
PORCENTAJE DE % e + HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE, constituida por ARANGO PUERTA Y CIA §
PATCRAGON . 3% CA favor de BANCO GANADERO, mediante Escritura Piblica ndmero 5922
5. 001% del 4 de noviembre de 1994 de la Notaria 11 de Medellin, debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria 010-1522 del Circulo
« Adquirid ALVARO PUERTA ARANGO por compra de derechos de cuota de Registral de Fredonia.
16.16% hecha con LUZ ANGELA PUFRTA ARANGO, mediante Escritura Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicion y libertad.
Piblica niimero 3695 del 28 de junio de 2013 otorgado en fa Notarla
Veinticinco del Circulo de Medelln, debidamente registrada en el folio de 32, NORMA DE USO DELSUELO
i matricula inmobillaria niimero 010-1522 del Circulo Registral de Fredonia Con la informacién encontrada en el documento de ordenamiento territorial vigente del municipio, se
ADQUISICION concluye que la Informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la
+ Adguirié la SOCIEDAD INMOBILIARIA MACEDONIA SAS por aporte a normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda
sotiedad por parte de MAURICIO PUERTA ARANGO, mediante Escritura georreferenciar el predio dentro de la misma.
Piblica nimero 3385 del 30 de noviembre de 2012 de la Notarla 7 de Segtn el acuerdo 001 de 2000 bajo el cual se adopta el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial para el
Medellin, aclarada it 1 ( de 2013 Municipio de Venecia, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida literalmente del
de laNotaria 7 de Medelli i 1 foli i acuerdo mencionado:
| inmobiliaria 0101522 del Cirulo Regjstral de Fredona,
TekS7(4) 400721 Medellin
Tek 674) 4480727
Fax5T(4) 3126040 m"n‘?amm
Callo 16 No 41 210 Calle16 Ho 41 210
Ediicio La Compadia Eeiticlo La Compedia
» Bogotd al [rep——
o 7(1) 307104 2 T 2078184 Lioea Nsclonal 018000510727 o
Traraversal 53 No 104 B 86 Transversal 59 No 104866 7
(Conto Empresaral Saa Angl Ofcing 402
V-02-17-0089 V-02-17-0089
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33,15 Area con potencial pecuario. Son terrenos que por sus condiciones lopogrficas y climitcals” G Uso Minero, Comprende actvidades de extraccion de materiales de recursos naturales no renovables A& aber
presentan aptitud para el desarrollo de actividades pecuarias, para el caso del Municipio, especialmente suelo y del subsuelo, por ejemplo, arenas, gravas, carbon arcilla etc.
en el corregimiento de Bolombolo y en las veredas Cerro Tusay El Recreo, se préctica la actividad ganadera
{ceba y levante], de manera extensiva y en menor proporcidn la intensiva, la primera practicada en Uso Recreativo. Carrespondf al desarrollo y regulacién "f actividades, (.:m(o oficiales como privadas,
superficies de considerable tamafio, sin rotacidn de potreros ni précticas culturales del suelo y en general DRENTAS: sl pecreaciln’y deacansode la mj"“““"d‘ tatoactiv;como:pacho. y; haca Ja
con bajos rendimientos. [gualmente se da en estos sectores una produccién porcina y avicola en menor dela seguridad y d
POPOTR Residencia Grupo 1: vivienda unifamiliar,
La propuesta estd encaminada al desarrollo de estas dreas con potenclal pecuario bajo la prictica de 3.2.1.3 Areas para El drea para serd un corredor a ambos
ganaderia intensiva, la cual busca la utilizacion de una menor superficie de terreno, introduccién de lados de la via Venecia - Bolombolo con un ancho de 200 m y a ambos lados de la via Venecia - I cinco
técnicas de manejo de pastos, adaptacion de especies forrajeras, introduccin de razas bovinas mds hasta los limites con Fredonia con un ancho de 100 m medid obre una
productivas. Fstas zonas se ubican 1 los sitios al efe de la via o sobre la prolongacidn del radio de curvatura de la misma, De esta drea se excluyen los
) tiros de ley para este tipo de vias, las zonas que, aunque Incluidas en la franja o corredor estan
Usos del suelo en dreas con potencial pecuario. ipal: i i b
iR i u"”_ I" aro: Prncipel Achlodes pectadas, ol Wayer clasificadas en el P.80.T como amenaza y riesgo, de manejo especial, en construcciones y/o viviendas.
besioripe B i er? intensiva y en la cual la UMATA debe jugar un papel importante para la También quedan excluidas las dreas del corredor vial que traslapen con las dreas urbanas y de expansion
i ; ot SR
L acion de la pre Aucclon. Complementario: agricolas, mineria artesanal, residencial grupo 1, urbana de las cabeceras municipal y corregimental.
institucional grupo 1, industrial grupo 1, recreativo. Prohibido: minerfa de socavén y de cantera,
residencial grupo 2, comercial grupo 2 y 3, institucional grupo 2, industrial grupo 2. Las especifl de las futuras los corredores viales serdn:
USO PRINCIPAL para las que se localicen en el corredor de parcelaciones de recrea: - Extension minima de una hectirea
por parcela.
Uso pecuario. Se refiere bisicamente a las actividades pecuarias con ganados mayores y menores, con i
baja intensidad o baja cantidad de cjemplares por unidad de 4rea (Pastoreo extensivo) o con mayor - Utilizacién del suelo: Minimo 50% del drea total serd de uso agricola. Esta drea incluye los retiros
intensidad y capacided de carga por unidad de drea como el Pastoreo semi - ntensio e intensivo Obiigatoros afientes de agia
Uso Complementario P i creo se construyan en el drea rural diferente a los
corredores viales antes definidos tendrén las siguientes condiciones:
AGRICOLA: Comprende todas aquellas actividades agricolas con cultivos transitorias, semipermanentes y i il
ks ciak ) " ; - Area minima: & hectdreas, - Utiizacion del suelo: se dan dos alternativas La primera es utiizar el 75% del
en los cuales pl nicas y como la labranza minima y otras que generan ividad icolas (incl i fuentes d do el ter tr
) % : n
bajo impacto y contibuyen a la recuperacidn del suelo y demas recursos (Agricultura con tecnologia ferrepd i acivdudes aples (nchre i el s LI ey
apropiada). O en los cuales la preparacidn del terreno se hace en buena parte en forma mecanizada en locakeadoen undrea de o agrionta segin o P AO.:
terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la inclinacion de la pendiente lo permite Se plantea predios o parcelas minimas de 4 has, debido a que una vez realizado el célculo de la UAF
(Agricultura semi mecanizada y mecanizada). promedio del municipio, acorde a | ia de pli 16n naclonal, arroja ltado una UAF
ivi de 1586 ha, sin embargo, para el célculo d 6 conla de fincas tipicas
Institucional Grupo 1: actividades dedicadas a la educacién, 6 i ot
e : : ultp Secveactin, Said, blenestar Socel. Con en las cuales se encontraron gran porcentaje de fincas que solamente requerian un drea cercana a las 4
un impacto Social, urbanistico y ambiental bajo. e " < i e d: area: 52.11
1:5 Jasificada en esta inds y hasy idad potrerosy )
escala, por ejemplo: Panadesias, procesadores de alimentos, confecciones, cuyo impacto urbanistico, Iedellin de la UAF. Dado lo anterior se/plantea la escogencia de dreas minimas de 4 has de acuerdo a o tipico
Medellin  3mbientaly soci impacto ambiental s es alto es faciimente mitigable. do en el ipio y dreas de 10 has como minimo para parcelas en zonas con potencial.
TeL 57(4) 400727 . Fax §7(4) 3126049
Fox: 710) 3126049 Calln 16 Mo 41 210
Call 1610 41210 EaticoLa Compaila
EdificloLa Compaia Dlcea 605 Bogotd
Voumon Research
Bogotd 8 ol §7(1) 307 8184 - o
ok 570) 307 9184 — Trassversal 53 o 104588
Teansversal 53 No 104886 Conlro Empresaia S0 Angel Ofcna 402
e
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Prindipal: Residencial campestre, destinadas a vivienda de recreo, con sus usos complementarios, como
lo son servicios comunales pblicos y privados y vias de acceso. Complementario: Industria artesanal y
agroindustrial, uso comercial grupo 1, actividades de servicios turisticos y recreativos, agricola, pecuario.
Prohibidos: Residencial grupo 2, industrial grupo 2, comercial grupo 2 y 3, todas las que atenten contra el
equilibrio ambiental y paisajstico.

Usos del suelo en parcelaciones.

33.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:
| AREA DE TERRENO TOTAL

g — 8518170008
| AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 85, a

Fuente: Ficha predial

34, UBICACION: EI inmueble se encuentra ubicado en la vereda Bolombolo, del Municipio de
Venecla, Antioquia, aproximadamente a 72 km de Medellin Capital de Departamento y
aproximadamente a 19 km del casco urbano de Venecia Antioquia,

35.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: £n el predio se encuentra una unidad fisiogréfica

Fax: 57(4) 3126048
Calle 16 Mo 41210
‘Edificiy La Comgahia Offcina 605

Bogati

Tok 57(1) 307 184
Transvisal 59 o 1048 66

Caniro Empresaia San ogol Ofcina 482

con topografia ondulada:

Topografia General:
O%a3%
3%ar%
Thald% X
12% 2 25% X
25% a 50%
50% a 75%
[ Mayor 75%
4. Fuente: Ficha Predial

5. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

9,5699 ha

AREA REQUERIDA
PARA ELPROYECTO

0,0000 ha
756118 ha

875,07 m CON MISMO PREDIO ACP1-01-003 1D (3-53)

| 61,57 m CON VIA QUE CONDUCE DF VENECIA A BOLOMBOLO (5350] |
115,27 m CON MISMO PREDIO ACPL-O1003 1D (50-10) |

Fuente: Ficha Predial

~ VRG

n

ar.com

Medellin
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Nota: “t| drea total de terreno corresponde a los documentos juridicos del predio objeto de estudio. Se
ajusta el drea requerida conforme al ajuste del 4rea de servicio y optimizacion de las zonas de chaftan. EI
ajuste dela forma del predio se realiza en base al plano protocolizado contenido en fa escritura piblica
4.162 del 17/12/1.999 de la notaria 11 de la ciudad de Medellin,

En el drea requerida se tiene una ronda hidrica de 7.872,56 metros cuadrados.” Segdn fa ficha predial
suministrada,

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segiin ficha predial suministrada,

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

VIDA

TIPO DESCRIPCION CANTIDAD | UNI | EDAD

Saladero en plastico sobre dos
soportes en madera, techodezinc | 2,00 | Und | 10 | 30 Buena
de dimension 0.40mx2mx0.20m
Bebedero en pldstico sobre dos
soportes en madera de una 100 [und| 10 | 30 Buena
dimension de 0,26mx1,7mx0,50m

M1. SALADERO

M2. BEBEDERO

UTIL | CONSERVACION

M3, PORTON
MADERA |
Ma. PORTON Portén metdlico compuesto de 4

Portén en madera de 6 varetas 400 | Und | N/A | N/A Buena

Al w
| METALICO Iaminas horizontales )l uisks
Cerca eléctrica sobre tubo de pvc de
ms.CiRcA | 2*detomdeatocadazsomde | e | | lva | g
ELECTRICA | separacién entre tubas, compuesto
de 2 lineas de alambre cada 0,60m
Cerca eléctrica sobre cstacon de
; madera de 1,50m de alto cada
:’l‘;é;k':ca: 2,50m de separacién entre estacén, | 45,00 | ml | N/A | N/A Buena
compuesta de 3 ineas de alambre
22 0,30m [
M7.CERCA | Cerca do alambre de pias sobre
: ! 1| A | WA | Buena
ALAMBRE PUAS | _estacén de maderacada2som | 12000 | ™! | WA | W e
Tagiey natural con un rea de
ws iaGOey | 42693mayunaprofundidad | goo0q | g | wya |/ | Buena

promedio de 1,3 m
| aproximadamente.
Fuente: ficha predial ¢ Informacién tomada en campo durante la visita.

T804 tarbjots a ead de las construcciones s establecié por edad aparente segin lo observado en compo.

Fax 57(4) 3126040
Calle 16 Mo 41210
Edificlo La Compadés Oficina 605

Tek 67(1) 307 0104
Transversal 50 o 1041 85
Ceriro Enpresarial s Angel Oficina 402
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Nota: Aunque en la ficha predial suministrada se describe como mejora el jagiey, este no es objeto d&S
valoracién debido a que su formacion es natural y no producto de actividades antrépicas, por lo que no
representaria costos de obra.

M1 SALADERO EN PLASTICO 142 BEBEDERO EN PLASTICO |

M3 PORTON EN MADERA

PORTON METALICO €=

M5 CERCA ELECTRICA SOBRE TUBO

Fax: 87(4) 31288

V-02-17-0089

17 CERCA DE ALAMBRE

4.3 ESPECIES VEGETALES:

| DESCRIPCION CANT UND
1 Und
2 Und |
4 Und
3 Und
1 Und
Mano de guagua 1 Und
|Ceiba 1 Und
Ceba 2 Und
| Matarraton P B Und
Higuero 1 Und
Paima macana < 8 afos 17 Und
|Guayabo<3afios 1| Und |
Guayabo < 6 aflos 2 | Und
| Bosque natural 143 | ha |
Pasto Uribe 3,2200 ha
Pasto Braquiaria 4,8094 ha

Fuente: Ficha predial

Call 16 o 41210
EdeicoLa Compatia
Bogotd

ek 87(1) 07 104

Transrersal 69 No 1045 88
Centro Empresarial San Angl

Tek61(6) Ms0r27
Faxi57(0) 31260408
Calle 1640 41 210
Eiilo La Compatla Ocna 605

Bogotd

Tel: 67(1) 307 8184
‘Transversal 59 No 104 8 66
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE ESPECIES VEGETALES

PASTO URIBE BUCARO

SAMAN

GUAYABO BOSQUE NATURAL
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6.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

6. METODOLOGIA DEL AVALUO:

Segln la ig! regula la ia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avalio usados para el area de terreno son:

Articulo 1¢. Método de comparacidn o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e i para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicion. s el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada, Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno, Para ello se utilizard la sigulente formula:

Vo= {Ct-D}+Vt
En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construceion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn, Es | porcion de a vida itil que en términos econdmicos se debe descontar
al Inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciaci6n, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias aheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera, Debers
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1,2, 3
¥, (Ver Capitulo VI De las Formulas Estadisticas).

Articulo 40. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de

al mercado inmobiliario del sector, el potencial de desarrollo (mayor y
mejor uso), acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avalio,

Articulo 142.- Método (técnica) residual.

Medellin En desarrollo de gste método (técnica) se debe tener en cuenta: Para el célculo de ventas totales, se
TRLG7(4) 400727  debe analizar el tipa de producto que por efectas del principio de mayor y mejor uso se pueda dar

Fox 51(0) 3126040

Cala 6o 41210 Vm

EdfloLa Compaia Ot 605

B 5

Tek 57(1) 307 184 e

Ceniro Empresarial San Aagel Oficina 402
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sobre el predio, para o cualse deben referenciar s ofertas de inmuebles comparables y semejantd SUCF
al proyecto planteado, asi como las caracteristicas de dreas, valores de venta, elementos del proyecto,
entre otros que este tenga. El costo total es la suma del costo de urbanisma asociado al proyecto y/o
plan parcial y el costo de la construccion siendo este la suma de los costos directos, costos indirectos,
los financieros y los i 4

y unidades requeridas
para el proyecto planteado. El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para
habilitar el suelo a usos especificos e incluye las cargas asociadas a su desarrollo. La utilidad esperada
debe ser o5 usos y ibicacidn espacial, especificaciones del tipo de
proyecto que sobre el predio se plantee, teniendo en cuenta las condiciones de renta fija presentes

| 3 asi como la tasa interna de retomo y g
sea como minimo igual a cero.

7 proy

£l valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del
valor de la construccidn sobre ¢l edificada, por lo tanto, al valor obtenido no se debe agregar el valor
de la construcci6n. Cuando se requiera presentar en el avalué de forma independiente, tanto el valor
del terreno como el de la construccin, se debers hacer de la siguiente forma: calcular por el método
de repy 1 val y descontarla al valor total del inmueble.

Articulo 152.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del
mercado no se pueda estimar directamente, se calcularé partiendo del valor del terreno urbanizado,
¥ se aplicard la siguiente formula:

V.T.B = %AU {Vtu_- Cu} 1 + g En donde: % AU Porcentaje drea iitil. Vtu Valor del terrena urbanizado 8
Ganancla por la acclon de urbanizar. Cu Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no
solo los de obra) Pardgrafo 1.-Por porcentaje de drea itil de el resul el drea itil
de cada predio, por el drea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo
establecido en el Decreto 2181 de 2006, Pardgrafo 2.-£5 necesario tener en cuenta que las obras de
urbanismo guarden relacién con el tipo de proyecto que la norma determine

dividi

62, METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para los culti itorios y realiz6 el cikculo del Id
teniendo en cuenta los costos de preparacion, slembra, sostenimiento y produccién.

Eneel caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializaclén de plantas para jardineria.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacin de abonos.

Las especes forestales serén valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
— embargo, en faso & anexar la documentacidn requerida en la resolucion 620 de 2008 y/o
resolucion 838 de 2014, donde se verifique gue la planta fue sembrada para fines comerciales
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(extraccion de madera) se tomaré en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro  la atur
promedio)y atura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial,

6.3.  VALORACION DE RONDAS DE RIO Y HUMEDALES
Para la valoracion de la ronda de Rio, se consultd la Metodologia sobre “Valoracién de Rondas de

rios y Humedales" descrita en el libro, “AVALUOS DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y
USO INSTITUCIONAL®, ista Oscar Borrero Ochoa d las paginas 89, 90y 91.

Para el caso de tierra ganadera en el libre se explica: “... Si el terreno estd dedicado o gonaderia
extensiva (potreros con pastos mejorados) es sequro que las rondes de rio son altamente
productivas en pastos debido  fa humedad y aunque se puede presentar riesgo de inundacidn, es
la zona preferida por ef ganado. No obstante, dadas los limitaciones y riesgo de inundacidn
proponemos aplicar un factor que sea entre 50% y 80% del valor de la finca (F= 0.5 a 0.8). Este
factor dependerd del uso que le pueda dor el ganadero o 20n0, si es permanente podria legar
hasta el 0.8. No se le da factor de 1.0 porque existe la limitacién en el derecho de propiedad de
acuerdo con la legislacién colombiana.”

Teniendo en cuenta este concepto y por decision del comité técnico de avaliios de Valorar S.A, se
realizé la valoracion de ronda de rio con el 80% del valor de drea sin afectacion por ronda Hidrica.

64,  METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y Ia
resolucion 2684 de 2015 expedida por el mini porte. L avaluar son:

53.1. DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: (Escritura piblica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

5.3.2. LUCRO CESANTE:
No Aplica

Nota: No se aporté documentacion para el calculo de este item,
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Una vez analizado el sector y teniendo un do debi depurado y justificado,
asi la utilizacién del método comparativo de mercado el cual arroja un valor de § 6.698,1 por m?, o
$66.981.000 valor hectirea para el area del predio de normatividad “Area de Potencial Pecuario”.

6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS

Para hallar el drea del predio requerida que se encuentra en normatividad “Zona para Parcelaciones” se
tiene en cuenta la normatividad descrita en el acuerdo 001 de 2000 bajo el cual se adopta el Plan Bsico
de Ordenamiento Territorial para el Municiplo de Venecia, Antioquia en dénde. “l 4rea recomendada
para parcelaciones, serd un corredor a ambos lados de a via Venecia - Bolombolo con un ancha de 200
m"; Se realiza el andlisis al drea requerida segiin ficha predial que se encuentra dentro de los 200 metros
allado de la via y se de esta manera se establece cual de esta érea requerida se encuentra en norma

Para el drea del predio que cuenta con normatividad “Area para parcelaciones” se analiz6 el sector y se
tomd un mercado debidamente depurado y justficado, permitiéndones asf la utlizacion del método
comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 119.154.460 valor por hectérea; este valor se tuvo en
cuenta como valor de terreno Urbanizado para un efercicio por método técnica residual, esto debido a
que las ofertas de mercado que se obtuvieron ya se encuentran adecuadas y funcionando como parcelas
¥ el drea del predio objeto de avalio con esta normatividad no, Finalmente echo el andlisis se obtiene un
valor de $ 72.529.000 redondeadlo a valor de $ 1000 mas cercano,

Para las zonas catalogadas como zonas de proteccidn por ronda hidrica (Ronda de Rio) se les aplicd un
factor de B0% al érea requerida que es afectada con valor de $ 66.981.000 para 20na con normatividad
“érea de potencial pecuaria”, ya que la z0na en la que se encuentra con proteccion de ronda hidrica cae
dentro de “4rea de potencial pecuario’; finalmente aplicando el valor de 80% para esta drea se obtiene un
valor de $53.584.800 / ha
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DETERMINACION DEL VALOR:

‘Area requerida Norma “Area de Patenial Pecuaia* sin R B Is wwiili b
ronda de Rio) = ~
| Aresecuerida Norma 707255 Ha |s sussasofs  aztesess
ronda de o) 2 =
oo roquenda con Norma " Areas para Parcelacicoe: 1 as7eas e |5 72smom|s  ws7asiel
s oMz
CONSTRUCCIONES
[ 2 W [S 00| sk0 4000
- . e
[ U [
7 Ud__[s
055 wW_|s
3 oo s ) -
20 ]
~ FSPECIES VEGETALES
1 ud_|$ 20558 | seasse0n
2 Und |S  6Bos| siseweo
4 | ud [§ seow| smsem
3 Und [s  wer| s
1 und__|$ £
) und_|$ som| e
[cots 1 Und |5 6853 | $66880,00
oty 2 Und__[$ %053 | s113rme
Mairattn 2 Und [ 51963 26,00
(™ |1 | ond s 1968
[Peims macena <6aton 17 und_|s  poam| mosaam
(Gusyato < 3anos 1 Und |3 sa7s | ssarism
|Gusyaoo < & atios F) Und |5 sa715 | 311749000
[Pasto Urwa 32200 hs s as0000] stsern
Pt Bawora 45004 ¢ amaoo| 32392650000
s msaarsy
‘SETECIENTOS GINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE
ML NOVECIENTOS DVECISIETE PESOS M.L
ATENTAMENTE,

vaQODmeuez

LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
Avaluador Comisionado RNA 3632

JORGE MEDRANO VEGA
Medollis  Coordinador Comiteé Técnico RNA 3391

Tk 674) 400721
o 570) 3126049

Call 16 o 1 210 'VRG

Edtic La Compala Ocina 605 f

Bogotd Valaten Fasen<h Grng

e SO Liea Nacional 010000510727 L2

Transversal 59 No 104 B 86
e

V-02-17-0089

VALORAR'
8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR & ﬂl/tl’
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno en zona con normatividad de “Area de Potencial Pecuario”, se aplica
Método Comparativo de Mercado, 2 continuacidn, se muestra a investigacion de mercado:

Se adoptd el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio,

Las ofertas q «

estas fueron aplicando Fitto y Corvini, el drea
delas construcciones de las ofertas fue obtenido por consulta a a persona encargada de a venta, el
valor de repasicion fue tomado de la base de datos de Construdata # 180, asf:

L mem | P

Oferta 5:

‘Contro Empresarial San Angel Ofcina 402

V-02-17-0089

VALORAR'

Transaccion 6: Transaccion finca en el municipio de Venecia, vereda Bolombolo, compra parcial realizadb aber
por concesion pacifico 2

Georreferenciacién de ofertas de mercado:

Se realiz6 la valoracion de ronda de rio con el 80% del valor de drea sin afectacidn por ronda Hidrica fver
numeral 5.3 de este informe), se obtiene un valor para las zonas catalogadas como zanas de proteccion
por ronda hidrica (Ronda de Rio) de $ 53.584.800 / Ha. 0 $ 5358,48 /m2.

Para determinar el valor de terreno en zona con normatividad de "Areas para parcelaciones”, se aplica
Método C de Mercado, para
método de técnica residual, ya que las ofertas encontradas en el mercado, ya se encuentran adecuados
como para ser usadas como parcelas, mientras que el area en el predio con esta normatividad no se
encuentra adecuada; a continuacién, se muestra la investigacion de mercado:

basado en I Itados, realizar un ejercicio por

Medellin

Tel: 57(4) 4480727
Fax 87(4) 3126040
Calle 16 No 41210

& ﬁ
o

Bogotd

Tek: 57(1) 307 8184
‘Transversal 59 No 104 B 08
Centro Empresarial San. Oficina 402




V-02:17-0089

Fuente: elobo

fi  plano predial y ocuerdo 001 de 2000 bajo el cual
v Venecia, Antioquia

Se adoptd el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio.

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asf:

e oo

V-02-17-0089

Oferta 1:

Oferta 3:

Georreferenciacion de ofertas de mercado:
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Valores Normatividad “Areas para Parcelaciones”: & siber & aler
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS Anexo 1: Notariado y registro. &4
La tarifas notarlales son fas mismas en todo e pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacion & 1a Resolucion 450 de enero 20 de 2017.
GASTOS NOTARIALES
- Valor del inmucbie [
010031 = 5 7
T Concepto tatifa Valor parcial | Propordén  Vialor total
Derechos notariales 0,30% 2115744 100% $ 2115744
1A derechos notariales 19% 401991 100% 401991
[Recaudos{Milaje Segiin
019 100% 4019.913
Vaior del inmueble) 057% |$ 4019913 $
Derechos registrales 050% |$ 1763120 0% $ 1763120
Impuesto deregistro y =
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bt Hoias protacolo 53828 |$ 153120 aovops | $ 15,120
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Folio de Matricula $15.700 |$ 31.400 2 Hojas $ 31400
INDEMNIZACION €N
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CODIGO: F-IE-01

VERSION: 01

F- ACTA DE REUNION

EDICION: 09/06/2014

ACTADE'COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.
PROYECTO CONCESION CONPACIFICO COENXION PACIFICO 1

Tema; Revision de valores propuestos para 7 predios Solicitud Pacificot - Enero 18 de 2017.
Fecha: 03 de Febrero de 2017.

Hora: 2 pm.

Lugar. Oficinas de Valorar SA.

1. ASISTENTES

Jorge Medrano Vega - Coordinador del comité técnico RNA 3391
Luz Dary Rodriguez - Avaluador Comisionado RNA 3632

Maria Eugenia Ruiz - Coordinadora de Avaliios RNA 2041

Yamile Hincapié Gallego - Coordinadora de Avallos RNA 1856
Mauricio Barreto - Supenvisor de Calidad Valorar SA.

Julin Prieto - Avaluador Valorar S A

2. DESARROLLO DE LA REUNION

«  Presentacibn metodologias y calculos para los 7 avallios presentados.
o Presentacién de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez.
o Anélisis y pronunciacion del comité técnico de avallos de Valorar SA.

3. VALORES APROBADOS

Rural=66961.000

F- ACTA DE REUNION

CODIGO: F-IE-01
VERSION: 01

EDICIGN: 09/06/2014

Jorge Mefirano Vega
Caordinalior del comité técnico RNA 3391

l__l/Z RODIU elez

Luz Dary Rodriguez Garzén
Avaluador Comisionado RNA 3632

ACP1-01-005 | Lote, Clasificacién rural, uso Rural = 86'981.000 161
ID_V-02-17-81 | agropecuario, Bolombolo — B
Venecia.
ACP1-01-006 | Lote, Clasificacién rural, uso | Rural = 66'681.000 $962680.419
ID_V-02-17-92 | agropecuario, Bolombolo - Rural ronda de rio=53'584.800
T Venecia. Area remanente= 66'981.000
X Lote, Clasificacion rural, uso Uso Norma Parcelacion= 132'391.000 | $170'105.736
ID_V-02-17-93 | norma parcelaciones, Titiribi. | Uso Norma Parcelacion ronda de .
110=§105'312.800

Maria Eugenia Ruiz
| Coordinadora de Avalios RNA 2041

oo Hlsenpi &

Yamile Hincapié Gallego

Coordinadora de Avalios RNA 1856

v@g__{.

Supervisor de Calidad Valorar S.A

ATt

Julian Prieto
Avaluador Valorar S A

ACPTOrt Lm.Cs.ﬁnmrauso § 506789287
ID_V-0217-87 | agropecuario, con ronda de | Rural ronda de rio=53'584.800
rio. Bolombolo - Venecia
ACPT-01002 | Lol, Clasiicacion ural, uso | Rural = 65'581.000 2353969
D_V-02-17-88 oy jones, | F 72529.000
Bolombolo - Venecia. Parcelaciones ronda de rio=63'584.800
ACPT-01-003 | Lote, Clasficacion rural, uso | Rural = 66'981.000 §705.247917
D_V-02-17-89 | agropecuario y parcelaciones, | Rural con ronda de rio= 53'584.800
Bolombolo - Venecia. Parcelaciones =72'529.000
ACP101-004 | Lote, Clasficacion rural, uso | Rural =66 981,000 117253479
ID_V-02-17-90 | agropecuario, conrondade | Rural ronda de rio=53'584.800
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lanos y ligeramente ondulados hasta donde la inclinacion de la pendiente lo permite
Venecia, unio 7 de 2016 No 035 -2016 Procttare, 3 P P
Grupo 1: i ala culto, i6n, salud,
bienestar Social. Con un impacto Social, urbanistico y ambiental bajo.
LA DE PLANEACION DEL DE VENECIA,
Industrial Grupo 1: Se en esta i ia agrop ria y la
artesanal que se da a menor escala por ejemplo; Panaderias, procesadores de
alimentos, confecciones, cuyo impacto urbanistico, ambiental y social, o cuyo impacto
CERTIFICA iental si es alto es fécil it
# Que Concesién Vial del Pacifico 1, solicta a esta dependencia el certficado de Uso de Uso Minero. Comp idades de de de
Suelo, para los predios con la matricuia Inmobiliaria No 010-181524 malricula catastral naturales no renovables del suelo y del subsuelo, por ejemplo arenas, gravas, carbén,
némero 8612002000000100026. arcilla etc.
< [l ¢ 0-1 dpala’ - d m lacié ividad 7
< Que el predio de matricula 010-7245-denominado La Plata g:;o f & o haCiaEI la 6. % u2 de la s oflc'i::‘eus)
i Huwol prodia denmandie D1DS00S SRSHINGAL LA LOWD activo roomt) pasivo, y hacia la preservacién de la seguridad y tranquilidad de la
Que segin el Acuerdo 001 de 2000 (Plan Basic) de Ordenamiento Tertorial) estos ciudadanta.
:isgl:i:ﬁcel?emos se encuentran ubicados en una zona cuyos Usos del suelo son los Residencia Grupo 1: vivienda unifamiliar.
Agricoles, ~ [Comercial Gz y 63
Kriith Pecuarlo, con | Istitucional G1 Industio G2 Para constancia firma.
reade |iongencia hacia la |Industial Gt Instituclonal G2
: et ey
ik real '
Pecuario |intensiva. Recidencial G1
i o
L v%"‘om Al e%mez
. Secretaria de bian y Obras Plblicas
Uso pecuario. Se refiere a las ias con ganados
mayores y menores, con baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de
érea (Pastoreo ivo) 0 con mayor y capacidad de carga por unidad de
4rea como el Pastoreo semi - intensivo e intensivo
Funcionaric | Nombres TFima [Fecha
Uso Complementario Elaboro Oliva Cortés \ o [ Junio 7 de 2016
mﬁn—v— e T L O LA
AGRICOLA: C todas aquellas acti agricolas con culfivos transitorios, ﬂ%ﬂm&br Susponsabikiad, s proseriarmos pait(a ima
semipermanentes y permanentes, en los cuales se emplean técnicas y précticas como
la labranza minima y ofras que generan bajo impacto y contribuyen a la recuperacion
del suelo y demés recursos (Agl con O en los cuales la i ” )
i i SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
preparacion del terreno se hace en buena parte en forma mecanizada en terrenos casi ecia 5 é :“r Pgml m U ,;bar:,‘ ;‘&542270
digo Postal ural:
X BECRETARIA PR PLAEAIN Y OBRAD RORLICAS teoinis Corrora 614 60— 19, Piso 2« Tel: 6 49100 23 — .49 03 80
necia Godigo Postel Area Rural: 058427 SR E mail: planeacion@venecia-antioquia.aov.co
b Carea 1 #3015, P02 Te: 849002384900 e
E mail: plangacka@venedia-antioquiagov.co
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