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SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL CC N° 562.868
Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado LOTE 8 EL SOCORRO

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

Referencia:  Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito enlre la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI y fa Concesionaria Vial del Pacifico SAS,, se contratt a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR
AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 04-01-20161201004044 expedida el
01 de diciembre de 2016. PREDIO ACP1-02-025A ID.

Respetados Sefiores,

Los suscritos, representante legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO
SAS-COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de Concesion de la referencia; envid oficio de citacion con
radicado 04-01-20161201004046 de fecha 01 de diciembre de 2016, citando p anotificarse de
la Oferta Formal de Compra 04-01-20161201004044 expedida el 01 de diciembre de 2016, el cual fue
recibido personaimente en el predio por los sefiores Socorro Betancur de Agudelo; Luz Mery Agudelo
Betancur; Gabriel Alonso Agudelo Betancur; Alvaro Agudelo Betancur; Angela Maria Agudelo Betancur;
Bealriz Agudelo Betancur; Dora Maria Agudelo Betancur, Luis Enrique Agudelo Betancur y Carlos Alberto
Agudelo Betancur el dia 05 de diciembre del afio el curso, de igual forma al desconocerse la informacion
deldest o su domicili cedio k | Articulo 68 del Codigo

J

deF i inistrativo y de lo Contenci (Ley 1437 de 2011) con la publcacién
de la solicitud de notificacién personal de la oferta de compra con radicado 04-01-20161201004044
expedida e 01 de diciembre de 2016 en la pagina electronica del Concesionario
http:/www.covipacifico.conotificaciones-aviso-predios, la cual fue publicada el dia 06 de diciembre yel
2016 y desfijada el dia 13 de diciembre del 2016, sin que hastala fecha se haya podido surir la notificacion
personal a LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL identificadO con cédula de ciudadania nimero 562.868,
en calidad de titular inscrito en el folio de matricula inmobiliaria nimero 033-12974 del Circulo Registral de %
Titiibi.

establecido en el Articulo 69 Inciso segundo del de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 que reza lo siguiente: *Cuando se desconozea la informacién
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€l objeto de dar cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR por medio de! presente AVISO Iz Oferta
Formal de Compra 04-01-20161201004044 expedida el 01 de diciembre de 2016 por medio del cual LA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANl a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO
SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar Ia zona de fereno que se segrega del predio identificado con
Cédula calastral 0302001000000400340, predio denominedo “LOTE 8 EL SOCORRO" ubicado en la
vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, de ANTIOQUIA, el cual
cuenta con un érea de terreno de TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(3154 m2) inciuidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES: 20 UN Nogal 122 15 35 a 40, 78 UN Matarratdn 8.00 25 a 35, 2 UN Aguacate 2 Afios, 1 UN
Limén 3 Afios, 6 UN Neranjo 5 2 12 Afios, 13 UN Quiebrabarrigo 9 a 11 25 a 45, Pasto Estrella 0,220007
Haun, DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: 60,75 M2 Construccién de 1 Nivel de piso, Fachada
con pachete y pintura a la vista, con 2 puerias de acceso en madera de 0.84 1,88 m con 2 ventanas a 2
alas en madera de 0.86 x 0.84 cm, cubierta soportada por 3 columnas en madera fina, con cublerta
soportada por 3 columnas en madera fina, con carguera, alfardas y teja de fibrocemento, un lavadero con
tanque en pafiete de 0.87 x 0.84 x 1.55 m. Cocina con una puerta de acceso en madera de 0.84 x 188 m,
una ventana en madera de 0.84 x 0.86 cm, sus paredes en pafiete y pintura a la vista , un mesn en
concreto vaciado de 0.8 x 0.67 x 3.01 m y un mesén , inferior en concreto vaciado de 0.68x0.10x 1.81 m
soportado por 3 columnas en pafiete y pintura a la vista de 0.12x0.88 x 0.86 cm, piso en cemento iso y
cubierta es igual a la de la fachada, bafio con una puerta de acceso en madera de 0.70 x 1.75 m con
sanitario, ducha, paredes en pafiete y pintura a la vista, cublerta en alfardas tablila Habitacion 1: Sus
Pavedsmpaﬂeﬁyplnhraalavisla.woenearnsnwiso.wbierlaenmuem,alfardyteiasde
fibrocemento, con un closet en ledrillo, mortero y pafiete de 0.63x 1.74 m Habitacion 2 : Paredes en pafiete
y pintura a la vista piso en cemento fiso y cublerta en carguers, alfardas y tejas de Fibrocemento,
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 11,56 m2 Fosa de Abono con 12 Guaduas
para el sostenimiento de la cubierta en teja de Zinc; M2 1.00 und Establo con un cerramiento en vareta de
12.0017.00 m con 12 guaduas y 2 columnas en concreto vaciado de 0.20 x 0.30 x 1.70 m para el soporte
deunacubismaenguaduaytejadezinc.cununwrnederuenladnllommroypaﬂebdeo.squOx
8.05m y un comedero en ledrilo ,mortero y pafiete de 0.60 x 0.70 x 17.00 m y un bebedero en lzdril,
Mortero y pafiete de 0.93 x 1.38 x 1.50 m; M3 fund Pieza de pica pasto y ordefio con un piso en
cemento rustico y cublerta en carguera, alfardas y teja de fibrocemento; M4 11,4 m2Corredor en cemento
liso de 1.80 x 6 m y un muro frontal en adobe, mortero y pafiete de 0.20 x 0.53 x 6.00 m; M5 1,00 m2
Gallinero con una puerta de Acceso en madera de 0.95 x 1.50 m con un cemamiento en angeo metélico,
parales en madera y tablas de 3.70 x 4.20 m, piso en tiea y cublerta en alfardas y teja de zinc; M6 1,00 %
und Fogén a lefia en ladrillo y mortero con una k to vaciado, cublert rtada por 4 guaduas
 teja de Zinc; M7 0,77 m2 Conejera soportada por 4 estantilos en madera con un cerramiento e angeo k
o

metalico y una cublerta en teja de fibrocemento de 0.70 x 1.10; M8 2,59 m2 Gallinero en estantios de
madera, de 1.40 x 1.85 m y cubierta en lamina de zinc; M 0.672 m3 Tangue de agua para ganado en
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ladrillo, mortero te de 0.70 x 0.80 x 1,20 m; M1064.06 ml Cerco vivo con 38 matarralones y 3 hilos
dealambvedspiflmﬁ 12.7mlOemenvuehmunapumanhlglb'mﬂimﬂdayvalade
1.21 x 3.06, con una en vareta de 0.81 x 1.35 m; M12 3075.00 m3 Explanacion y adecuacion del terreno
con altura promedio de talud de 5 Metros con un rea de 1250.04 m2; M13 90,33 ml Cerco Vivo en
Quiebrabarrigos, 4 y 1 Matarraton con 3 hilos de alambre de plas soportado por estacones de madera a
cada 2,5 ml, del predio ACP1-02-025 A.

Para su conocimiento, al presente aviso copia del oficio oferta formal de compra M-M
20161201004044 expedida el 01 de diciembre de 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avallo
defsmwsuewviembvedem!sydelpbmmpogﬁﬁmdelaﬁmia@mnoaadquﬂr.eeftm
del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo
dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013
modificada por Ia Ley 1742 de 2014,

Contra la presente comunicacién y contra el oficio de oferta de compra aqui nofificado no procede recurso
enlaviagubemﬁva.demnm&mwnbdkwesmanbsmlwbsstmmmudelawymde
1897 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente noificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del avisoen el
mzrdsdesﬁno,asimlsmo,encasodeqwsnelpredionosemdbalacomunlc&qbnosadewnmh
informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se pubik}er& enla
pégina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de
Infraestructura y en todo caso en unlugardemalpﬁblicodelampgcﬁvamlldadporelﬁnnﬁnde
cinco () dias, con la ia de que la notificacion surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialments,
v/
-
“aazee), '
MAURICIO MILLAN DREWS

Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

fcha taonica,

0-waota preda’

Vobo:
Conpacifico. q_‘
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

: (4) 520 93 00 Ext.: 201 NIGILADO
T a0 T4 775 2) SIPERTRANSPORTE

Concesionaria Vial

(ﬁ’"del Pacifico
IR
- 044

Pagina 1 de 4

Sefiores II m
SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
868

201612010044
CC #562. Fech OVE018 08961 . m. | Ustswior covpaciico s.as
. . Entidact LLAS GABRIEL AGUDELO MURIEL
Propietario Falios: 2FOLI0S - ANEXO: 28 FOUOS

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado LOTE 8 EL SOCORRO

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA
COMPRA TOTAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL
k25+228.65 D ABSCISAS FINAL  k25+267,15 D DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA
CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, MUNICIPIO DE AMAGA,
DEPARTAMENTO DE ~ ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
0302001000000400340 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-12974 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI.

Respetado sefior (a):

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre
la Agencia Nacional de - ANl y la C: ionaria Vial del Pacifico SA.S, se contrato a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y
demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial
Autopista Conexion Pacifico 1.

En vitud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria,
con base en los disefios debi yde idad con las licencias [ proferidas por
la autoridad competente, requiere por motivo de utiidad pibiica, comprar las zonas de terreno del predio de la
referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-02-025A D, de la cual se anexa copia, predio
denominado "LOTE 8 EL SOCORRO” ubicado en[a vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (3154 m?) incluidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES: 20 UN Nogal 12 a 15 35 a 40, 78 UN Matamaton 8.00 25 a 35, 2 UN Aguacate 2 Aiios, 1 UN W

Limon 3 Afos, 6 UN Naranjo 5 a 12 Afios, 13 UN Quiebrobarrigo 9 a 11 25 a 45, Pasto Estrella 0,220007 Ha un,
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: 60,75 M2 Construccion de 1 Nivel de piso, Fachada con pachete y pintura
ala vista, con 2 puertas de acceso en madera de 0.84 x 1.88 m con 2 ventanas a 2 alas en madera de 0.86 x 0.84 cm,

biert da por?3 col dinlig con ok 20l dera fina, con carguera,
alfardas y teja de fibrocemento, un lavadero con tanque en pafiete de 0.87 x 0.84 x 1.55 m. Cocina con una puerta de 1\5
acceso en madera de 0.84 x 1.88 m, una ventana en madera de 0.84 x 0.86 cm, sus paredes en pafiete y pintura a la
vista,, un mesdn en concreto vaciado de 0.8 x 0.67 x 3.01 m y un mesdn, inferior en concreto vaciado de 0.68 x 0,10 x M
1.81 m soportado por 3 columnas en pafiete y pintura ala vista de 0.12x0.68 x 0.86 cm, piso en cemento liso y cublerta /

es igual a la de la fachada, bafio con una puerta de acceso en madera de 0.70 x 1.75 m con sanitario, ducha, paredes
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Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 T MGILADO
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en pafiete y pintura a la vista, cubierta en alfardas tablila

Concesionaria Vial

((“‘: del Pacifico

Habitacion

1: Sus Paredes en patiete y pintura a la vista, piso en cemento liso, cublerta guera, alfardas y tejas de fibrocemento,
con un closet en ladrillo, mortero y pafiete de 0.63 x 1.74 m Habitacién 2 : Paredes en pafiete y pintura a la vista piso en
cemento liso y cublerta en carguera, alfardas y tejas de Fibrocemento. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
ANEXAS: M1 11,56 m2 Fosa de Abono con 12 Guaduas para el sostenimiento de la cublerta en teja de Zinc; M2 1.00
und Establo con un cemramiento en vareta de 12.00 x 17.00 m con 12 guaduas ¥ 2 columnas en concreto vaciado de
0.20 x 0.30 x 1.70 m para el soporte de una cublerta en guadua ¥ teja de zinc, con un comedero en ladrillo mortero y
paiete de 0.60 x 0.70 x 8.05 m y un comedero en ladrilo mortero y pafiete de 0.60 x 0.70 x 1700 m ¥ un bebedero en
ladrillo, Mortero y pariete de 0.93 x 1.38 x 1.50 m; M3 1und Pieza de pica pasto y ordefio con un piso en cemento
fustico y cubierta en carguera, alfardas y teja de fibrocemento; M4 11,4 m2Corredor en cemento lisode 1.90x6 my un
muro frontal en adobe, mortero y pafiete de 0.20 x 0.53 x 6,00 m; M5 1,00 m2 Gallinero con una puerta de Acceso
en madera de 0.95 x 1.50 m con un cerramiento en angeo metalico, parales en madera y tablas de 3.70 x 4.20 m, piso
en tierra y cublerta en alfardas y teja de zinc; M6 1,00 und Fogén a lefia en ladrillo y mortero con una losa en concreto
vaciado, cubierta soportada por 4 guaduas y tefa de Zinc; M7 0,77 m2 Conejera soportada por 4 estantilos en
madera con un cerramiento en angeo metalico y una cubierta en teja de fribrocemneto de 0.70 x 1.10; M8 2,59 m2
Gallinero en estantillos de madera, de 1.40 x 1.85 m y cubierta en lamina de zinc; M9 0.672 m3 Tangue de agua para
ganado en ladrillo, mortero y pafiete de 0,70 x 0.80 x 1.20 m; M10 64.06 mi Cerco vivo con 38 matarratones y 3 hilos
de alambre de piias ; M11 12,7 ml Cerco en vareta con una puerta en Angulo metalico a 2 alas y varilla de 1.21 x 3,06,
con una en vareta de 0.81 x 1.35 m; M12m 3075,00 m3 Explanacion y adecuacién del temeno con altura promedio de
talud de 5 Metros con un &rea de 1250.04 m2; M13 90,33 ml Cerco Vivo en Quiebrabarrigos, 4 y 1 Matarraton con 3 hilos

de alambre de plias soportado por estacones de madera a cada 2,5 m.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL k25+228.65 D

ABSCISAS FINAL k25+267,15 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; \i&
se anexa copia del informe técnico del avalilo comercial corporativo No, ACP1 -02-025A ID de fecha 9 de noviembre
de 2016, en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA -CORPORACION AVALUOS, documento en el cual se
tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area afectada, arrojando como resultado

el precio més justo a por sus

Segn el avallio comercial corporativo No. No. ACP1-02-025A ID la presente oferta formal de compra se discriminara

asi:

1. DANO EMERGENTE

11, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES V
ESOS MIL ($ 155.357.831), (A‘

TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN Pi
el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en &1,

12. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL

OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MIL. ($ 2.220.866).
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TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MIL. ($ 157.578.697).

2. LUCRO CESANTE

21.  PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: $0.

22, PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.

Se les manifiesta que los gastos dos por Notariado y Registro en el articulo 5 literal I. de la
Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transp serén pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por
parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CIENTO CINCUENTA Y CINCO
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS ML $
155.357.831), el cual incluye el &rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido
los gastos de Notariado y Registro.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico $.A.S. -COVIPACIFICO S.A.8., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de | - ANI, una vez acep lap te Oferta de Compra, queda presta a pactar
las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la p etapa de
al valor ial d i por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
criterios y p imi fiiados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

5

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion i
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinaci omica. Igual se
procedi6 al célculo de la indemnizacion que comp el dafio y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia, parti di ) en la R ion 2684 de 2015 del
Ministerio de Transporte.

A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias hébiles para
llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1742 de 2014,
bien sea o rechazandola, iante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio
de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con el (1a) Abogado(a) Predial, Anne Carolina Mesa

Macias al nimero telefonico (094) 5209300 Ext. 126 o en las oficinas de la C jonaria ub en la direccio
antes i ol correo ico notificaciones@covipacifico.co.
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En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de a zona de terreno en el témino sefialado, la

Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion

estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley

1742 de 2014.

Asi mismo, el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefidla que, a
pago del predio para la expropiacién judicial, s realizara con el aval(io catastral y la indemnizacién que ya fue calculada

en esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los Articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalto Comercial y del plano topogréfico

Concesionaria Vial

(( del Pacifico

judicial o administrativa, conforme lo

de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la

voluntaria y a | i por via
I ion Voluntaria y Constancia

certificado del uso del suelo, Permiso d

¥ g
de Entrega Real y Material del predio y el d anexo de dafio

proceda.

Le

Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

'd
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vil del Pacifico S.A.S

l0Bo: Direccion Predial
/0Bo: Conpacifico o

[Elabort: Conpacifico W

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2

[ allegar su ta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notficacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los téminos establecidos por fa Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y

¥ lucro cesante, en caso que

@ S\UI;G(R:T'LAD%
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INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C.C. 562.868

DIRECCION: Lote 8 EL Socorro
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: noviembre 09 de 2.016

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 21/10/2016
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agrosilvopastoril
Tipo de Avaltio: Comercial corporativo Rural

Ubicacion: Lote 8 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccion: octubre 21 de 2016
Fecha del Informe de Avaldo: noviembre 09 de 2016
Fecha de Entrega al Solicitante: noviembre 09 de 2016
Avaluador Comisionado: Diana Carolina Puerta Valenzuela (Matricula R.N.A. / 0123)
Objeto y Alcance del Avaliio: Determinar el valor comercial actual del predio o 4rea requerida
con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyecto de Concesién
Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipios de Caldas y Venecia del Departamento de
Antioquia.
Marco Normativo:

- Ley 388 de 1.997

— Decreto 1420 de 1.998
- Resolucién 620 de 2.008 del IGAC

b

—— i
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2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote con cobertura vegetal mixta, con varias construcciones, pendiente entre
8 - 25% ondulada.

Abscisado de Area Requerida: Inicial K 25 + 228,65 D
Final K 25 + 267,15 D

Infa ion C I: (informacion ida de los Regi 1y2)
Cedula Catastral: 302001000000400340000000000

No. de Ficha: 607614

Area de Terreno: 1,7253 Ha

Area Construida: 0 M2

Avallio Catastral: $ 12.794.825 = Vigencia 2.014

Destino Econémico: 031

Visita: El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo sustentar el avalto.

Politica del Avaludo: Este avallio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de compraventa. El resultado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizacion, como
concepto de la relacién de diferentes formas de avallio comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacion con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacion de este avallo se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revision, modificacién o impugnacién de éste avallo, se debe solicitar dentro los cinco (5)

- Ley1682de 2013 dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizé el avaltio lo ponga en conocimiento del
- Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.
- Resolucién 898 de 2.014
- Resolucion 2684 de 2.015 Vigencia del Avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avaltio comercial tendra una vigencia de (1)
€155 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3
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afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y Delimitacién del Sector:
notificada la revisién y/o impugnacion. eimiacion del Secior
NORTE: Con Via Que Conduce Al Corregimiento De Bolombolo
3. DOCUMENTACION SUMINISTRADA: SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

- Ficha predial del 09/09/2016

~  Plano predial del 09/09/2016

~  Estudio de titulos del 09/09/2016
Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, 23/09/2015

— Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Titiribi, S fa de Pl ion e Inf
del 09/09/2016

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868
Titulo de Adquisicion No.

Escritura pblica niimero 1643 del 15/12/2004 de la notaria de Caldas.
Escritura pUblica nimero 362 del 19/10/1964 de la notaria de Amaga.

Matricula inmobiliaria No. 033 ~ 12974, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi

Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demas documentos e
informacion analizados, se observa que el inmueble soporta:

Derecho al uso de agua, de DELFIN GALLEGO Y ROSENDA QUINTERO a JOAQUIN RUA,
seguin consta en Escritura Publica nimero 73 del 23 de enero de 1949 en la Notaria de Amaga,
debidamente registrada.

Informaciones juridicas: Son sustraidas del estudio de titulos.
5. DESCRIPCION DEL SECTOR:
Pertenece a un sector ubicado en la vereda Pueblito de los Sanchez del Municipio de Amaga,

se encuentra a 400 metros aproximadamente desde la via que conduce de Camilo Cé al
Municipio de Fredonia; dentro del &rea del proyecto se ubica en la UF_02 en el Kilémetro 25.

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C

Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-noviembre

Condiciones Agrologicas:

'CLASIFICACION AGROLOGICA

CLASE |III; Suelos con relieve similar a la Clase Il o con los i rangos. incli a

fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas
del 30% del area, de tipo en areas inferi al 10%. P i efectiva rficial a muy

profunda. Sin piedras hasta p del 1 20% y pedreg en pendi del 12 al 25%. La salinidad

no excede del 30% del area para suelos salinos o salino sodicos. El drenaje natural excesivo, bueno ha

o pobre. E en lapsos cortos con un maximo de 30 dias
por afio; i iones hasta por un maximo de 30 dias acumulados por afio. Retencién de
agua baja, mediana, alta o muy alta. Py bilidad lenta, rdpida o répida. Nivel de

fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en
la seleccion de los cultivos itorios o p Req p de manejo y ion de
aplicacion rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de areas salinas o
salino sodicas. limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y manejo deben ser especiales y

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 4

muy cuidadosas.

Informacién tomada segin Resolucion 2965 de 1995 del INCORA.
Elevacion sobre el nivel del mar: 1.511 Metros

Los sectores préximos: Zona Urbana Municipio de Amaga y sector El Castillo.
Actividad Predominante: Habitacional, Agropecuaria y campestre.
Topografia: Presenta una condicion ondulada del 8 al 25%.

Estratificacion Socioeconémica: N/A.

Seguridad: Buena. No presenta afectacion de orden pablico de ningln tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia.
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La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario de doble sentido pavimentada en
buen estado de conservacion.

Transporte Publico: Bueno, sistema de transporte publico de microbuses intermunicipales, con
una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y
Acueducto veredal.

Servicios Comunales: EI sector cuenta con servicios comunales moderados. En su drea
ir iata se ubica Instif iva primaria y secundaria en el drea urbana de Camilo Ce,
los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el casco urbano de Amaga, ubicado a
unos 10 minutos del sector.

Perspecti de Valorizacion: No se observa un crecimiento acelerado o determinante en el
sector, area urbana que se conserva sin cambios importantes a través del tiempo. Se considera
un incremento de valorizacion a futuro con la ejecucion del proyecto de infraestructura vial
Pacifico 1.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amaga, Antioquia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Suelo: Rural.

Tipo
Uso Uso U
Suelo| de | Vered w nsificacién
Suelo i Principal | Complementario.| Restringido Yo Prohibido L "
Vivienda en I3 unidad P.5.
Que se superpone con la
y unidad M1. de subsidencia
-+ | Bosque Explotacién | minera alta en la vereda £l -
Pueblito minera, Cedro, h: 30 Hae.
o4 Jauret| Dern |Cobertura . . 1O AR 005 (e prtaccién.
vegetal obtenga el resuftado del hovon
sinchez | "8°% industra. | estusio de microzonifcacién | | 49K
Vivienda | propuesto en el esquema de Infae .
ordenamiento.
Explotacién de bosques
naturales.
CL. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 6
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Observaciones:

- El municipio no cuenta con cartografia especifica de la normatividad para el Esquema de
Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

- La normatividad indicada corresponde a la aplicada dentro de este informe de avallio para el
predio objeto de andlisis.

- Se observa afectacion especifica sobre el predio por Ronda Hidrica.
7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de un lote con diferentes arboles nativos de la regién, ademas de varias construccione|
como una casa, establos y galpones.

Ubicacién del predio: Se ubica dentro del area de influencia urbana del corregimiento d
Camilo Ce, ingresando de la siguiente manera: desde la partida vial Camilo Ce — Fredonia s
conduce 260 metros en donde se gira a la derecha conduciendo sobre via pavimentada 19
metros aproximadamente girando a la derecha sobre calle pavimentada en la cual se recorre
195 metros aproximadamente para llegar al predio el cual se ubica en el costado derecho.

Via de acceso al predio: Carreteable destapado y sendero.

Servicios publicos del predio: Cuenta con servicios publicos.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES
LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-02-025 ID (2-5)

SUR 73,47 ML VIA SERVIDUMBRE CAMINO LA MARIA (13-21)

ORIENTE 42,1 ML MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO ACP1-02-027 D (2-1-21)

OCCIDENTE 58,57 ML LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-03-008 (5-13)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Nogal 12a15 35a40 20 un
Matarratén 8,00 25a35 78 Un
Aguacate 2 afios 2 Un
Limén 3 afios 1 Un
Naranjo 5 a 12 afios 6 un
Quiebrabaryif,o . 9all 25a45 13 Un
Pasto estrella 0,220007 Ha
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CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

UCH1. Construccién de 1 nivel de piso, fachada con pariete y pintura a la vista, con 2 puertas
de acceso en madera de 0,84 x 1,00 m con dos ventanas a 2 alas en madera de 0,86 x 0,84
cm, cubierta soportada por 3 columnas en madera fina, con cubierta soportada por 3
columnas en madera fina, con carguero, alfardas y teja en fibrocemento, un lavadero con
tanque en pariete de 0,87 x 0,84 x 1,55 m. cocina con puerta de acceso en madera de 0,84 x
1,88 m, una ventana en madera de 0,84 x 0,86 cm, sus paredes en pafiete y pintura a la vista,
un meson en concreto vaciado de 0,8 x 0,67 x 3,01 m y un meson inferior en concreto vaciado
de 0,68 x 0,10 x 1,81 m soportado por 3 columnas en paiiete y pintura a la vista de 0,12 x
0,68 x 0,86 cm, piso liso y cubierta igual a la de la fachada, bafio con una puerta de acceso en
madera de 0,70 x 1,75 m con sanitario, ducha, paredes en pafiete y pintura a la vista cubierta
en alfardas y tablilla.

Habitacién 1: sus paredes en pafiete y pintura a la vista, piso en cemento liso, cubierta en
carguera, alfardas y tejas de fibrocemento con un closet en ladrillo, mortero y pafiete de 0,63
x 1,74 m.

Habitacién 2: paredes en pafiete y pintura a la vista, piso en cemento liso, cubierta en
carguera, alfardas y tejas de fibrocemento.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Aflos
Porcentaje de vida: 15%

Calificacién segun fitto y corvini: 3,5

indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

indice de costos obtenido de construdata-edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de 2016.
La construccién se asemeja a las caracteristicas de la tipologia UNIFAMILIAR VIP tomando
como base el valor metro cuadrado de esta tipologia $ 935.455, pagina 76 adecuandolo de
acuerdo a las caracteristicas propias y particulares correspondientes a la construccién a valorar.

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1. Fosa de abono con 12 guaduas para el sostenimiento de la cubierta en teja de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afio
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Indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

tem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total 3

guadua rolliza (3) un 29 $ 8352| § 242208 | 135

list6n 3cm x 3cm x 2,90m-sajo un 9 $ 46| § 42.804 | 134

Cublerta tefa aluzinc Cal 24 seam sencil, 2,0" x 45cm un 13 $19720| 354.960 | 107

Puntilla con cabeza 1-1/2 Ib 1 |s 2100| § 2100| 157

Mano de obra HC 0 $ 19335 $ 765400 58
TOTAL $1.407.472

M2. Establo con un cerramiento en vareta de 12,00 x 17.00 m con 12 guaduas y dos columnas
en concreto vaciadas de 0,20 x 0,30 x 1,70 m para el soporte de una cubierta en guada y teja
de zinc, con un comedero en ladrillo mortero y pafiete de 0,60 x 0,70 x 8,05 m y un comedero
en ladrillo, mortero y pafete de 0,60 x 0,70 x 17,00 m y un bebedero en ladrillo, mortero y
pafete de 0,93 x 1,38 x 1,50 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION M2 ACP1:02:025

tem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
guadua rollza (3) un 2 $ 82| § 267.264 | 135
listdn 3cm x 3em x 2,90m-sajo un 10 (] 4756 § 47560 | 134
‘mura bloque concreto estructural dem m 20 $ 86969 §  1739380| 219
placa en concreto 10¢m-3000psi malla electrosoldada m | 1600 $ 108174 § 1730784 (213
Pafiete rustico muros 15 M2 ) $ 08| $  113230| 45
Cubierta teja aluzing Cal 24 seam sencil, 2,0" x 45¢m un 50 $19720) §  986.000 | 207
Puntilla con cabeza 1-1/2 Ib 1|3 2100| § 2100 157
m 250 $ 921 § 2302750 ( 158

tubo cervamiento galvanizado "2 esp 0,059"(6m)
perfil metdlico w8* x 17 m 25 $ 82957 §  2073925)| 140
Mana de obra HC 240 s 19.135| §  4.592400| 58

§ 14874483
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M3. Pieza de pica pasto y ordefio con un piso en cemento rustico y cubierta en carguera,
alfardas y teja de fibrocemento.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afos

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION M1 ACP1:02:025

item Insumo Unidades | Cantidad Valor Total | Pég. |
guadua rolliza (3) un 12 5 8352] § 100.224 | 135
listén 3cm x 3cm x 2,90m-sajo un 10 H 4756 | $ 47.560 | 134
Muro divisorio blogue estriado No, 4 M2 27 B 35994 5 971838219
cemento gris kg 80 $ 532| § 42560 | 101
teja fibro cemento n. 4 m2 5250 | § 54701 $  2871.803| 182
Puntilla con cabeza 1-1/2 Ib 1 $ 2100| $ 2100 157
placa en concreto 10cm-3000psi malla electrosoldada m2 5250 | § 108174| $ 5679135(213
mde obra HC 120 $ 19035 $ 2296200 | 58

TOTAL $ 12.011.420

M4. Corredor en cemento liso 1,90 x 6 m y un muro frontal en adobe y pafiete de 0,20 x 0,53 x
6,00 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION M12 ACP1:02:025

4
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[eano e obra [ e [T o] s woms] s aasao]ss

| IOVAlI $ s446309| |

M5. Gallinero con una puerta de acceso en madera de 0,95 x 1,50 m con un cerramiento en
angeo metalico, parales en madera y tablas de 3,70 x 4,20 m, piso en tierra y cubierta en
alfardas y teja de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afios

indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

0.¢0 0 02:0
item Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
muro bloque concreto estructural 9em m 1372 |$ 86969 § 1198433219
listén 3em x 3em x 2,90m-sajo un 15 5 4756 § 71340 134
Cubierta teja aluzinc Cal 24 seam sencil, 2,0" x 45em un 18 §19720( § 354,960 | 107
malla hexagonal de 0,90 x 0,30 un 1 $ 36900 § 36.500 | 136
placa en concreto 10cm-3000psi malla electrasoldada m2 855 | § 108174 | § 924888 | 213
Mano de obra [ A HC_ Tw ] $ 19135 § 2870250 S8
$ 5456771

M6. Fogén a lefia en ladrillo y mortero con una losa en concreto vaciado, cubierta soportada por
4 guaduas y teja de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios

indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig. 2016.
Muro divisorio blogue estriado No. 4 M2 28 $ 35994 $§  1007.832| 219 ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
guadua rolliza (3) un 2 s 8352] § 16.704 | 135
cemento gris kg 30 $ 532| § 15.960 | 101
listén 3cm x 3cm x 2,90m-sajo un 2 $ 4756 | § 9512 134
teja fibro cemento n. 4 m2 12,75 $ 54701| § 697.438 | 182
Puntilla con cabeza 11/2 b 1 |s 2100] § 2100 157 Muro, disorio blogue ettrado No. 4 L 2 $ 39941 $ 71.988) 219
placa en concreto 10cm-3000psi malla electrosoldada m2 12,75 $  108174| § 1379219213 cemento grls ke | 1000 | 5 532§ 5320 101
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= Puntil beza 1-1/2
Cubierta teja aluzine Cal 24 scam sencil. 2,0" x 45¢m un 3 $ 1920 § 59.160 | 107 i coh cbea L 1 I L. T A I 5 2405 2100] 157
Mana de obra I HC ] 36 I $ 19235 § 688.860 | 58
Puntilla con cabeza 1-1/2 b 1 $ 2100| § 2100 | 157
TOTAL | § 3252643
Mano de obra HC % $ 19.135| $ 159240 | 58 Sr—— e
ToraL | $ 624.024 M9. Tanque de agua para el ganado en ladrillo, mortero y pafiete de de 0,70 x 0,80 x 1,20 m.

M?7. Conejera soportada por 4 estantillos en madera con un cerramiento en angeo metalico y
una cubierta en teja de fibrocemento de 0,70 x 1,10.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Aflos

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016

ONSTRUCCIO ACP1:02:0
ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pég.
malia hexagonal de 0,90 x 0,30 un 1 $ 36900 $ 36900 [ 136
listn 3cm x 3m x 2,90m-s3jo un 5 $ 4756 $ 23,780 | 134
Cubierta teja aluzine Cal 24 seam sencil. 2,0" x 45cm un 2 $19.720| $ 39.440 | 107
Puntilla con cabeza 1-1/2 b 1 $ 2100 $ 2100 157
Mano de obra Hh 8 $ 7041 § 56328 | 58
TOTAL | § 158.548

M8. Gallinero en estambillos de madera de 1,40 x 1,85 m y cubierta de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afios

indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016

PRESUPUESTO CONSTRUCCION M6 ACP:

ftem Insumo Unidades | Cantidad Total | Pég. |
‘guadua rolliza (3) un 6 $ 8352 § 50112 135
listdn 3m x 3cm x 2,90m-s3jo un 10 $ 4756 47.560 | 134
malla hexagonal de 0,90% 0,30 un 2 $ 36900| $ 73.800| 136
pk 10cm-3000psi malta m2 18,45 $ 108174 $ 1995811213
Cublerta teja aluzinc Cal 24 seam sencil. 2,0" x 45cm un 0 $ 19720 § 394.400 | 107
C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 12

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Arios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016

00 ONiIMI0ACP1:02:0

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
Pafiete rustico liso 155 M2 22 | s 28.308| $ 65.675 | 182
Muro divisorio bloque eslriado No. & M2 232 | 35994 $ 83506 219
‘cemento gris kg ] $ 53218 15.960 | 101
placa en concreto 10cm-3000psi malla electrosoldada m2 058 | ¢ 108.174 | § 62741 | 213
Mano de obra HC u |3 19.135| § 459240 58

TOTAL | §  687.422

M10. Cerco vivo con 38 matarratones y tres hilos de alambre de puas y un total de 64.06 ml

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afos

indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION CAT AP
item Insumo Unidades | Medida Valor Total Pag.
Alambre de pias Cal. 16 ML | 19218 $ 212 $ 10742 100
Matarraton uN 38 $ 8028 $ 305.064 N/A
Mano de obra H 8 $ 19135 $ 153.080 58
Puntilla con cabeza 1-1/2 b 1 $ 2100 $ 2.200 157
Valor Total Tipologia $ 500.986
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M11. Cerco en vareta con una puerta en angulo metalico a dos alas y varilla de 1,21 x 3,06, con
una vareta de 0,81 x 1,35 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afos

indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

tem Insumo Unidades | Medida Valor Total Pag.
Tabla burra 10x2,2 2 2,7cmx2,9m | UN 9 $ 8352 $75.168 135
Tubo de cerramiento
galvanizado 1-1/2 esp 0.075" m 6 $ 9193 $55.158 158
6m
perfil metélico ws" x 17 m 4 $ 82957 $331.828 140
Man de obra He 20 $ 19.135 $ 382,700 58

Valor Total Tipologia $ 844,854

M12. Explanacion y adecuacién de terreno.
Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

frem Insumo Unidades | Medida Valor Total Pag.
Excavacion mecanica P/subrasante | M3 l 3.075 | 127mn $39.273.900 269
Valor Total Tipologia $ 39.273.900

M13. Cerco vivo en quiebrabarrigo 4 y 1 con tres hilos de alambre de ptas y un

total de 90,33 ml.

Conservacion Fisica: Buena

g

Con{o\‘}a}ién
sz llan 3

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-00-11

indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION CAL ARCI 0:

item insumo Unidades | Medida Valor Pag.

Alambre de puas Cal. 16 ML | 2099 s m $ 57.450 100

Matarraton un 5 $ 8028 $ 40.140 N/A

Mano de obra H 3 $ 19.135 $ 153.080 58

Puntilla con cabeza 1-1/2 b 1 $ 2.100 $ 2,100 157
Valor Total Tipologla $ 252770

Ubicacion geografica: Fuente Google Earth.

8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Edad const.: 6 Afios Area Total Terreno: 0,315400 Ha
Area Requerido: 0,152565 Ha
Area Remanente: 0,162835 Ha
Area Sobrante: 0,000000 Ha
Area Total Requerida: 0,315400 Ha
€155 N0, 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionasaluos@ hotmail.com 15
1,55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 14
A’ S
Corporacién Corporacion
Avaluos Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-09-11 AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID VA0g-11

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avallio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC.

Para la determinacion del valor ial del i objeto de avallio, se visité formalmente
con el propésito de realizar el correspondiente analisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:
Se identificaron todos los factores del inmueble, que permiten determinar los procesos de
valorizacion o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objeto de avaltio.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:
Permiten conocer y analizar los asy de los il tales como ubicacién,
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser lizad: i
llegar a la estimacion del valor comercial.

e interpretadas para
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De do a las consi 1es parti del inmueble se realiza correccion por factores

determinantes y diferenciales en el valor comercial, ajustando el valor de mercado de referencia
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para obtener el valor propio del inmueble objeto de este informe de avallio, de acuerdo a sus
condiciones y caracteristicas propias.

UBICACION 1 115
TAMARO | 1 1
FACTOR DE AJUSTE 1,285
VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $90.000.000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) $113.850.000
VALOR ADOPTADO (Ha) §113.850.000
El porcentaje al factor indicado se asigna de acuerdo a la icia del I
que el predio en la idad se en su totalidad y no existen evidencias

que indiquen inundaciones en la zona.

RONDA HIORICA O RETIRO DE
QUEBRADA s

§113.850.000| §102.465.000
TOTAL % DESCUENTO 10%

Las areas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona corresponde a zonas de
proteccion

Los anteriores porcentajes de descuento se aplican debido a la afectacion normativa del uso del
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEBRADA, lo que limita el potencial
de desarrollo del predio 1

METODO DE REPOSICION
Se aplicq Onicame_nle a las edificaciones y se basa en la determinacién del costo de la
menos la depreciacion por antigii y estado de i

, pal
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacién el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.

€155 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 17




b

Corporaciéon
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-09-11

El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacion; si una
edificacion presenta falta de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de la construccion.

CALCULOS CONSTRUCCION

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-00-11

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalu6 de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segtin el tipo
al que pertenezca ya sea madera comtin o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para
cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado
local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, edad del
cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
abonado). Adicionalmente se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio
segun las condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios histéricos de
venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de
Antioquia.

Para la valoracion de pastos, se tomé en cuenta el area sembrada y el costo de mantenimiento
por metro cuadrado.

Tomado de Corporacién Avallos; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexion vial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerdo al estudio y andlisis de mercado inmobiliario obtenido, se realizé
homogeneizacién garantizando que los calculos estadisticos se ajustaran correctamente
teniendo en cuenta factores positivos o negativos del predio en particular.

—  El predio presenta RONDA HIDRICA dentro del area requerida de 983,09 m2

— Sector donde se encuentra ubicado el predio esta en una zona donde se esta consolidando
las parcelaciones, lo cual incrementa la oferta y demanda de inmuebles en esta zona.

— Elclima, la localizacion geografica, seguridad y tranquilidad social, lo que haré que se siga
incrementando a corto plazo, la venta de inmuebles en este sector.

Para las mejoras como bebederos, saladeros, cercas vivas, etc; no se aplica porcentaje de
vida util, ya que estas no cumplen las condiciones constructivas importantes como
(estructurales o demas) que puedan determinar vida util.

Para este tipo de mejoras o construcciones anexas, seran calculadas edades promedio y
depreciacion por su estado de conservacion para obtener su valor actual.
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VALOR SEGUN
UNIDAD EDAD EN g CAUFICACION
concepro | canmoan | oe omon | U | PoRcenTaie TROLOBAD | 7 xiiro; | SOTIMETE | A TOTA |
MepiDA [ APROVIMADA | UTIL | ™o ypps CoRVINI
CALCULADO
uct 60,75 | m2 20 WA N $935.455 35 37,68% $582976 | $35.415.765
M1 156 [ m2 6 Na | wa | $1407.472 3 2070% | $1116125| $1116.028
S
3 1362618 | $11.362.618
M2 1 UND 12 N/A N/A 1487483 3 2361% | $11.36 $
S
175524 $9.175.524
M3 1 UND 12 N/A N/A 12011420 3 23,61% $9.175 $
M4 114 M2 20 N/A N/A $5.446309 35 37,68% $3394.140 | $3.394.140
'3 1 UND 12 NA | WA | 5410871 3 20,70% | $4297058( $4.297.958
™6 1 M2 20 NA | NA $624.024 35 37,68% $388802  $388.892
m7 0,77 M2 6 N/A N/A $158.548 3 20,70% $125.729 $125.729
Mg 259 | M3 6 NA| NA | $3.252683 3 2070% | $2579346 $2.579346
My 0672 | ML 20 NA | NA $687.122 35 37,68% $am214(  $a28214
M10-
[ 9 20,70% 155366 155.366
wsumos| 4% ML 6 N/A A $195.922 3 $155. $
M10-
CERCA 8 UND 6 NA | A $305.060 N/A N/A $305064 |  $305.064
VIVA
mi1 127 [ M2 6 Na | A $844.854 3 20,70% $669.060 | $699.969
s
273! .273.900
M12 3075 M3 20 N/A N/A 39273900 N/A N/A $39.273.900 | $39.273.90(
Mi3-
N/A N/A $212.630 3 20,70% $168,616 $168.616
wsumos| %033 [ m 6 U /
13-
CERCA 5 UND 6 na [ A $40.140 N/A N/A $40.140 $40.140
VIVA
TOTAL | $108.927.366
C1. 55 No, 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 18
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— Para la determinacién del valor comercial por hectarea del predio, se tuvo en cuenta la
ubicacién dentro de parcelacion y facilidad de acceso ubicandose 1,4 kilometros
aproximadamente de la via principal que comunica las cabeceras municipales de Amaga y
el corregimiento de Bolombolo.

11. VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

”
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-02-025 A ID V-09-11
ALOR COMERCIALTO
TEM AREAS VALOR HA VALOR TOTAL
LOTE 0,217091 $ 113.850.000( $ 24.715.810
LOTE CON AFECTACION POR RONDA HIDRICA 0,098309 $ 102.465.000 | $ 10.073.232
CONSTRUCCIONES ANEXAS N/A Valor General [ $ 108.927.366
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General [ $ 11.641.423
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $  155357.831

ESPECIES
! VOLUMEN
ALTURA ’ comerainL | SORMEN | yaon
especie | PROMEDIO | DAP(m) | canTioao | poR | ORI | comeraaL
(m) UNIDAD EN ) POR (m’)
(o)
NOGAL 13 0,38 20 0,958329372 | 19,16658744 | $ 329.300 315578 | 6.311.560
s $

'MATARRATON A 8 03 78 0,3675672 28,6702416 | $101.010 37128 | 2.895.984

QUEBRABARRIGA 10 0,35 13 0,62537475 | 8,12987175 | $101.010 G'SSIGS $821.197
$
VALOR TOTAL 10.028.741
i i  CULTIVOS AGRICOLAS
€0ST0 DE
ESPECIE oA | NUMERODE | porq cmmentos | Kg/pLanTa
pLaNTAS [
PLANTA

AGUACATE 2 ANOS 2 $17.300 N/A N/A $17.300 $34.600

NARANIO >12 AROS 6 $16.300 90 $810 $89.200 | $535.200

LIMON 3 ANOS e 1 757]b.300 15 $970 $30.850 $30.850
VALOR TOTAL $ 600.650

[ espece ] TIPO | aream? | valorunimARO [ v
[ PASTOESTRELLA | PERMANENTE | 220007 | $ 460 | $1.012.032
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Valor en Letras: ciento cincuenta y cinco millones trescientos cincuenta y siete mil ochocientos
treinta y un pesos m/l.

Cordialmente,

=4 ;
L PLY S P
‘Z/a el o st
RUBEN FRANCO DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA
Representante Legal Matricula R.N.A. / 0123

Avaluador Responsable
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION
T
H

RO PRI Y 0

AN s
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ACTAN°103

PROYECTO: Concesién Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: noviembre 09 de 2016.

LUGAR: Oficinas de Corporacién Avaltios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
2. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N° PREDIO: N° ACP1-02-025 A.

CEDULA CATASTRAL: 302001000000400340000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 12974, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

Ubicacién: Lote 8 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.

Siendo las 11:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avalios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por la perito avaluadora DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA con
Matricula R.N.A. / 0123 , quien fue comisionada para ejecutar dicho Avallio.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

» Validacion de metodologia utilizada.
» Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1

b

Corporacion
Avaluos

1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

» Se da inicio al comité con la revision del avallio, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

» Andlisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar.

> Verificacion de la documentacién suministrada por la concesionaria: ficha predial,
abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

» Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

» Detalle de las construcciones anexas.

1.3 CONCLUSIONES:
Siendo las 11:30 am, se da por terminada la reunion del comité de avallios y se da por
aprobado el avaltio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CIENTO
CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS M/L. ($ 155.357.831).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

CONCEPTO TARIFA- VALOR PARCIAL | CANTIDAD|

1|Derechos i 0,30%| $  466.073,49

2|IVA Derechos Notariales 16%| 5 7457176

| 3|Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2014 3,40%| S 23.441,44

4|Derechos Regi 0,50%| $  388.394,58

| 5|lmpuesta de registroy ficenci: 1,00%| $  776.789,16

6{Hojas Protacola $ 3.300 40| 132.000

7|Copias Protocolo $ 3.300 100| 330.000

8|Folios de Matricula s 14.800 2 29,600
Total por gastos notariales por venta del inmueble 2.220.866

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es de DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MI/L. ($ 2.220.866).

2.1 Observaciones

2.1.1 El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucién No. 726 del 29 de enero de 2016, Resolucion 727 del
29 de enero de 2016 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

2.1.2 La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del

100% del valor del avaltio comercial.
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2.1.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculé sobre el 50% del valor del inmueble.

2.1.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del niimero de hojas que

contenga finalmente la escritura publica de venta.

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aporté acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aport6 los documentos atendiendo al procedimiento contemplado en la

resolucion N° 2684 de 2015.

Segun ORDEN DE SERVICIO No. 0011, se tiene:

- Solicitud ACP1-02-025 A

- Entrega documentos (21/10/2016)

NOTA: Solo se valora el célculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y

derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: $ 155.357.831
3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 2.220.866

TOTAL DANO EMERGENTE: $ 157.578.697

3.2 LUCRO CESANTE
3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0

3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $ 0

TOTAL LUCRO CESANTE: $ 0

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE

£

T e
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NOTA: Conferme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la
resolucion 2684 de 2015 es de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/L. ($ 157.578.697).

Para constancia firman,

Lty fovatiln.

RUBEN FRANCO
Representante Legal

DSy osemor k.

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité

DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA
Matricula R.N.A. /0123
Avaluador Responsable

CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/L. ($ 157.578.697).
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