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R ORI 0. 1AL IH: medio del presents AVISO la Oferta Formal de Compra 04-01-20161103003783 del 03 de noviembre de 2018, por
AvISO medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL
"mll "" I” ll”llm PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de ierreno que se segrega del predio idenlificado con
Sefiora i Cédula catastral 0302001000000400364 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 033-5588 de la Oficina de Registro de
MONICA ANDREA CORREA CORDOBA  CC: 43.276.045 191200004004 Instrumentos Plblicos de Titirbl, predio denominado "SANTA ANA™ ubicada en la vereda PUEBLITO DE LOS
Poseedora Regular inscrita SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un érea de terreno de
Predio denominado SANTA ANA SETECIENTOS OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS (783 m2) incluidas las siguientes Construcciones yio
Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ mejoras, asl: INVENTARIC DE CULTIVOS Y ESPEGIES: 10 Unds Nogal @ < 30 cms; 1 Und Maranjo < 7 afios;
Municipio: AMAGA 0,0783 ha Pasto Estrella. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS
Departamento de ANTIOQUIA CONSTRUGGIONES ANEXAS M1 56,0 ml Cerca viva con 15 mataratones separados cada 1,50m con 3 hilos de
alambre de pitas. Lo anterior conforme a la afectacién de la ficha predial No. ACP1-02-030 D, del Proyecto Autopista
REFERENCIA: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional Conexion Pacifico 1, Bolombolo Camilo Cé.
de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las Para su conocimiento, acompaiio al presente aviso copia del oficio oferta formal de compra 04-01-20161103003760
licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios, rehabilte, construya, expedida el 03 de noviembre de 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avalio de fecha 06 de julio de
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1. 2016 y del plano topografice de 1a franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De Igual forma, le
que &l proceso de enajenacion voluniaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997,
ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. el Decreto Reglamentario 1420 da 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.
NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 04-01-
20161103003783 expedida el 03 de noviembre de 2016. PREDIO ACP1-02-030 D. Conlra la presente comunicacian y contra el oficio de oferta de compra aqgui notificado no procede recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispueste en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1987 y Articulos 74 y
Respetados Sefiores, 75 de la Ley 1437 de 2011,
Los suscritos, representante legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS- La presente netificacian se considerara surfida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de Concesion de la referencia; envio oficio de citacion con radicado 04-01- destino, asi mismo, en de que en el predio iba 0se la sobre
20161103003785 de fecha 03 de noviembre de 2016, citando a comparecer a nofificarse de la Oferta Formal de el destinatario el AVISC con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica de la
Compra 04-01-20161103003783 la cual fue recibida personalmente por la sefiora VICTORIA EUGENIA CORREA Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en
ARGUELLO identificada con cédula de ciudadania nimero 42.881.276 el dia 04 de Noviembre de 2016, de igual un lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5} dias, con la advertencia de que la
forma lai ion del destinatario ylo su domicilio se procedio i lo notificacion se considerara surfida al finalizar el dia siguiente al reliro del aviso.
en el Articulo 68 del Cddigo de F imi inistrativo y de lo Ce i inistrativo ( Ley 1137 de 2011)
I licacion de la solicitud d [ al de la oferta d p radicado 04-01- Agradezco la atencién que le brinde a la presente.
de fecha 03 de noviembre de 2016 en la pagina electronica del  Concesionario
http: i i iso-predios, la cual fue publicada el dia 30 de noviembre del 2016 y Cordialmente,
desfijada el dia 06 de diciembre del 2016, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacion personal a
MONICA ANDREA CORREA CORDOBA identificada con cédula de ciudadania ntmero 43.276.045, en calidad de
poseedora regular inscrita en el fofo de matricula inmobiliaria nimero 0335588 del Circulo Registral de Titirbi. /%:
Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedid a dar cumplimiento a lo establecido en MAURICIO MILLAN DREWS ALONSO PEREZ
@l Articulo 69 Inciso segundo del Cédigo de F i inistrativo y de lo C istrativo Ley Gerente i ro
1467 de 2011 que reza lo siguiente: “Cuando se la ion sobre el destinatario, el aviso, copia Concesionaria Vial del Pacifico SAS *-€oncesionaria Vial del Pacifico S.A.S,
integra del acto istralivo, se publi ol pégin ica y en todo caso en un fugar de acceso al publico &
d la respectiva entidad por el término de cinco (5 dfas), con la advertencia de que la notificacion se consideraré Anesc: copi Integra da s O icha facrs, . ¥ nomatided.

surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso...", requiere notificar del presente acto administrativo a MONICA

"Vobo: Direccidn
ANDREA CORREA CORDOBA identiicada con céduia de ciudadania nimero 43.276.045 o a quienes se crean con [ f " Vona Copooig
derechos juridicamente demostrables, con el objeto de dar cumpiimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR por /1! Wm:mm.
P Z ‘ Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. F Calle 79 Sur No. 47 E 62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Calle ?‘_Zifur No‘(4; EZ-SZ Piso 2 Sabaneta, Antioquia 7 Teléfono: (4} 520 93 00 Ext.: 201 @\jmlLﬂDo
éfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 NIGILADO . 900, - SUPERTRAMSPORTE
Nit. 900.744.773-2 ) SUPRTRANSPORTE it 500.744.773-2
| -oncesonaria +ia Concesionaria Vial
ALE | A Nacional 7 del Pacifico ona < del P
pigna 1 de 3 )l | Infraestructura Q,_( Pégina 2de 3 s CS’_C_CTel Pacifico

MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO (33.33%) CC: 42.878.456
VICTORIA EUGENIA CORREA ARGUELLO (33.33%) CC: 42.881.276
MONICA ANDREA CORREA CORDOBA  (33.34%)  CC: 43.276.045

Seforas Il II"IIl![!!!l!!l!ll,’!!!!y!ﬂ’l"l 1. DANO EMERGENTE

s sospachicnas 11, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: UN MILLON OCHOCIENTOS VEINTICINCO ML
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS ML (§ 1.825.753), el cualincluye el cual incluye las mejoras construidas

res Regulares y los cultivos y especies plantadas en el drea afectada
z:’:ﬁid:ei;ng\;o SANTA ANA 12, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO GINCUENTA Y
Vereda: Puesmf DE LOS SANCHEZ CINCO PESOS MIL. (§ 527.155).
Municipio: AMAG, TOTAL DARO EM i " . : ~
ERGENTE: DOS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS ML
Departamento de ANTIOQUIA (52352.908), N N NOVECIENTOS OCHO PESOS
ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE LAS MEJO!::GS.1 zug'f)éfﬁz g;aEgts) 2. LUCRO CESANTE
+

S:ﬁtl],Es;g;g:%gﬁmﬂﬁg; ‘;OJ?IG-;‘égsgi?i'jé‘:‘_;"g‘&kgs SANCHEZ, MUNICIPIO DE 21, PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION: S0,

AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 22 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: S0

0302001000000400364 Y MATRICULA INKOBILIARIA o, U33-5568 DE LA OF ICINA DE REGISTRO DE TOTAL LUCRO CESANTE: $0

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIEL
PTG A B ERR S st e G i N e Se les manifiesta que los gastos generados por Nolariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal I. de la Resolucion N°.
2684 da 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre del propietario directamente en las Notarias y

Respetado sefior (a) Olicinas de Registro, una vez se oblenga la liquidacion del valor tolal a pagar por paite de las mismas dependencias.

P

Como es de conocimiento general a ravés del Contrato APP No. 007 del 16 da septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Por ko anterior el valor de la presente oferta formal de compra es pot la suma UN MILLON OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL
Nacional de Infragstructura - ANI y a Concesionaria Vial de! Pacifico S.A. S , se contratd a la Concesionaria, para que por su SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MIL {$ 1.825.753), el cual incluye las mejoras construidas y los cullivos y especies
cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga (s licencias amblentales y demés permisos, adquiera los predios, plantadas en el 4rea afectada, en este valor no fue incluido los gastos de Notariado y Registro,

i i i r ¥ i i nexion Pacifico 1
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexi cl
% 4 Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuanco como Delegalario de la Agencia

. ionari base en i 2 ¢ e gy
i . la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN, a través de esta Concesionaria, con bas Nacional de Infraestructura - ANI, una vez eceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las conciciones en
Fal; :is(sgodse o anleﬂov y;e o conlas licencias i proferidas por la autcridad com‘pelanle‘ cuanto forma de pago.

requiere por motivo de utifdad publica, comprar las zonas de terrenc del predio de la referencia conforme 2 la afectacion de la

ficha predial No. ACP1-02:030 D, de Ia cual se anexa copia, predio denominado *SANTA ANA" ubicado en la vereda PUEBLITO En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etepa d enajenacion voluntaria, corresponde
DE LpOS SANCHEZ, dzl mum‘;p:o de AMAGA. Deparizmento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un aea de terreno de al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, mélodos, parémetros, criterios y
SETECIENTOS OCHENiA Y TRES METROS CUADRADOS (783 m?) incluidas las siguientes Censtrucciones y/o mejoras, asi procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 10 Unds Nogal 0 < 0 cms; 1 Und Naranjo < 7 afios; 0,0783 ha Pasto Eslre{la v i i

DESCRIFCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS M1 58,0 ml Cerca viva Asi mismo, el valor com de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica

municipal vigente, 1a relacion con el inmueble a edquiric y su destinacion economica. Igualmente, se procedio al calculo de l2
indemnizacion que comprends el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que reguia la
5+ 396,18 D ABSCISAS FINAL maleria, particularmente 1o dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

con 15 mataralones separados cada 1,50m con 3 hilos de alambre de puas.

El predio est debidaments deiimitado y alinderado denro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL k2

) i - il
K25 + 446,12 D del Proyecto ial Aulopista Conexién Pacifico 1, ramo Bclombelo Garols A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, usted cuenta con un pla2o de quince (15) dias hables para legar a un

0f iculo 25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola,

icu! ¥ 9, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, Decreto acuerdo de : con lo esta el articulo y 4 ;
o wmﬁlzeg I:; c? “1 »2«.-: t::k:celg; éunlfqafx:hzc;ze‘gﬁ:: 1z?zgdedgo1‘g:f':hodmcauo por el ,wcul, 4° de la Ley 1742 de 0 techazindola, mediante 0fico eigida a Or. Mauricio Milan Drews, Representante Legal dé la szﬁmw’ﬂ s'a! del Pacifico
Reglamqlanu i g ficado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe SAS. en sus instalaciones ubicadas en la Calie 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del mllmnpn_de Sabaneta, Antioquia. De igual manera
2014; Articulo 37 de la Ley 1882 de 2013, madificado por usted puede comunicarsa con el {la) Abogado(a) Predial, Anne Carolina Mesa Macias al nimero telefonico (034) 5209300 Ext. 1260

técnico del avalio comercial corporativo No. ACP1-02:030 D de fecha 6 de julio 2016, en sus partes pertinentes, elaborado por o Eoorne Ciidas ‘a0 Jo Oroccln Wit iaetoiadn, o Gaireo’ SRGkb

la LONJA -CORPORACION AVALUOS, documento en e! cual se tuvieron en cuenta tedos y cada uno de los elementos o oy
pertenecientes en el érea afectada, armojando como resultado e! precio més justo a Feconocer por sus caracteristicas particulares. \\£ nolificaciones @covipacifico.¢

Segun el avaliio comercial corporativo No. No. ACP1-02:030 D la presente oferta formal de compra se discriminard as: n i caso do que no selogee un acuerdo para s nsenacién voluntaria e a 2ona de terreno en e témino sefalado,la Concescnaia
dard inici i d iacion judicial i conft dinciso 5° del articulo l,’
61 dela Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modficada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 /v‘ ,

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Vial de! Pacifico S.A.S. Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia Sl
Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5. ! il gy
Calle 79 St:::' No‘. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia Teléfono (Ni)l.5900.744.773-22 “,"‘ oAb
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @\IIGILADQ:[
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPOR




Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de I Ley 1742 de 2014, senala que, a! pago del predio
parala idicial, se reafi el avalio catastral y la in que ya fue calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede ninguin recurso en la via d con lo dispuesk los articulos
61, numeral 4 de Ia ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de y de lo Conle I

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial y del plano topogréfico de la franja de
terreno a adquirir, asi como de las normas relatives a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via administrativa y Judicial
segun comesponda, cerfificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del

predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y icro cesante, en caso que proceda

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dzntro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la flecha de notificacion, con el
objeto de llegar a un acuerdo en los téminos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y
adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

- : M/Ay/
MAURICIO MILLAN DREWS Fi j [SO PEREZ
Gerenle tor Financi

Concesionaria Vial del Pacifico SAS ionaria Vial del Pacifico S.AS,

VoBo: Dreccian Predial
VoBo: Conpacifco
Elabors: Conpacifico

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
e 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia s
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ) NIGILAD!
Nit. 90 4.773-2 @SUPERTWORTE

ORI

61103003705

1 2 16

Eebuad MARTARITA MA
Febon 1 FE0

Concesionaria Vial
& del Pacifico

Sefioras

MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLOD (33.33%) CC: 42.878.456
VICTORIA EUGENIA CORREA ARGUELLO 33.33%)  CC: 42881276
MONICA AHDREA CORREA CORDOBA (33.34%)  CC:43.276.045
Posezdores Regulares

Predio dencminado SANTA ANA

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Monicipio: AMAGA

Deparfamento da ANTIOQUIA

Referencia. Conlralo de Concasisn APP 607 DE 2014 Aulopisla Conexion Pacifico 1.

Asunte: Solll icfcasén porsonsl Ol Fona de Conpra Ofco CH-O-2TNO3C0ZE 2, g,
F1-02 - 0300,

Respetado Seiier {a)

Coma &s s conocimiento general a kavés del Conlrato ARP No, 007 del 15 de sepliembre de 2014, suscrilo enlre a Agencla.
iacianal d - ANty la Vial del Pacifico S.4.8., se cantralé a la Conceslonaria, para Que per su
cuenla y riesgo elabote los disedos, financie, oblenga fas licancias ambiontales y demas pormisos, adquiera los predios,
rehabilite, consiruya, mejore, opere y mantenga el sector, dal Proyecto Vial Aulopista Conexién Paclfico 1.

Con base en lo antorlor y de acuerdo a lo esbipulada w los y del Codigo i y
de lo Conlencio: i v, le solici pror medio de su Represeniante Legal o Apaderada,
en las oficinas de la Concesionarla, vbicadas en la Calle 79 Sur N°, 7€ 62 an&nk‘lalHe ﬁ%ﬁ@ da recibir
nolificacitn petsonal da la Oferta Formal de Gompra conlznida en ol Oliclo _.l_‘.,b..“'f’—,g‘lw cual fue
enilido por La Concesionarla Vial del Pacifico $.A.5., denbo del cual cuznla con un draa de SETECIENTOS OGHENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (783 m2} denominado *SANTA ANA" ublcado en |2 vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del
muniipio de  AMAGA, Deparlomento de ANTIOQUIA, inmucble al cual coresponde la Cédula Colastel M.
0302001000000400364 y la Matricula Inmobiliaria 033- 5588 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Piblices de Titidbi,

Me penmilo recordarla que, conforme a las normas legales vigentes, usled cuenta con cinco (5) dias hbiles, conlados a parlir
el aclo adminlslral

del envio de | para nolificarso anunciado Inicialmente.
Agratezco la alencidn se e brinde a k e, lenfendo idoracién que la obra en mencidi ibuye al progreso de
nuesho pais.
Cogffaimonts, %, %,}

rcece AT
WAURICIO MILLAN DREWS FERNANDO JOBEALONSO PEREZ
Gerenlo DirecdF Financlero

Concesionaria Vial del Pacifico 3A S Conceslonarla Vial del Pacifico § A'S.
Wello. Ditezcién Predisl

Vello Canpaciieo

Etabarth Cenpacicn

Concesionaria Vial del Pacilico S.A.S.
Callz 79 Sur No. 47 € -62 Piso 2 Sabaneta, Antioyuia
Teléfono: (4) 520 93 00 Evt.: 201
Wit 900.744.773-2

ICILAD
D SR ASONTE

-01-2016 1103003784
Facts (T 547 55 1 m | Ussria coupacico s,
‘ridart OFICHA DF RFGTRG NF INSTRUMENTGS PUBICOS DE
i
ot | FOLG - ANEXD: 0FOLIC

Dectara
ANGELA MARIA SARUDO CORREA )
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIB!
Reglstradora de Instrumentos Piblicos
8. D.

Asunto; Conceslonaria Vial del Pacifico S.A.S. -Solicitud de Inscripcion de Oferta Formal de Compra
conlenida en el oficlo 20| &n el folio da matricula inmobiliaria

N°,033-5588 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de TITIRIBI.

En mi condicién de Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S- COVIPACIFICO
S.A.8,, Sociedad Comercial, domiciliada en Sabansla - Antioquia, constituida por Documenla Privade de (el) o {los)
consliluyents (s) de Bogolé D.C., del 18 de Junio de 2014, inscrila el 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447
del libro [X, en desarollo del Conlralo de Concesion APP N°.007 del 15 de sepliembre de 2014, suscrilo con la
Agencia Nacional de Infragstructura - AN| y, en cumplimiento de lo establecido en el Arliculo 13 de la ley 8 de 1889
y Articulo 61 de la Ley 386 de 1997, me permito solicitar a quien lav inscripeitn de la
Oferta Formal de Compra, del Inmueble gue a continuacion s relaclona;

Matricula Inmobiliaria N°, 033-5588
Predio N°. ACP1-02- 030 D

Area requerlda; 783 m?

Proyecto: Autopista Conexidn Pacifico 1.

POSEEDORES REGULARES
MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO (33.33 %) CC: 42.878.456
VICTORIA EUGENIA CORREA ARGUELLO (33.33 %) CC: 42.881.276

MONICA ANDREA CORREA CORDOBA (33,34 %) CC: 43.276.045

De fgual manera le solicito expedi certificado de Tradicidn y libertad con la anolacion de Ia Oferta Formal de Compra,
con desting a la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 8.A,, identificada con Nit: 800744773-2, cuya oficina
regional estd ubicada en CL 79 SUR NRO. 47E 62 de Sabaneta- Antioquia.

igmente,
-
MAURICIO MILLAN DREWS FER|
Gerante Dire Tnanciera
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.8 Concesionaria Vial del Pacifico 8.A.8.

bt 1; Olorta Formialds Gompra
Anaxo2; Noslicasitn
‘Anaxo 3: Gerlicade ds Gamarg o Comercks Concosbmnrin

‘WoBo: Direccidn Predat
Vebe: Conprclizo
Elsbort: Conpociion

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No, 47 E -62 Piso 2 Sabanela, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201

é"‘ MIGILADCO
Nit. 900.744.773-2 .JS!PGRTMEPOR‘I(

b

e ———
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Corporacion
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-030 D V-06-07

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

OCUPANTES INSCRITOS:
MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO C.C. 42.878.456
VICTORIA EUGENIA CORREA ARGUELLO C.C 42.881.276
MONICA ANDREA CORREA CORDOBA C.C 43.276.045
DIRECCION: Santa Ana
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez
MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: julio 06 de 2016.

C1. 55 No. 46-14 OFL 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1
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Corporacion
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-030 D V-06-07

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 05/10/2015
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual:

Tipo de Avalio: Comercial Rural

Ubicacién: Santa Ana; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccion: Octubre 27 de 2015

Fecha del Informe de Avallo: julio 06 de 2016, alcance Septiembre 29 de 2016 (ver nota
aclaratoria numeral 10).

Fecha de Entrega al Solicitante: julio 06 de 2016.

Avaluador Comisionado: Juan Camilo Franco (Matricula R.N.A. — Ml 1237)

Objeto y Alcance del Avaluo Determinar el valor comercnal actual del predio o érea requenda
con sus mejoras y para fines

Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecna del Depanamemo de
Antioquia.

Marco Normativo:

- Ley 388 de 1.997

- Decreto 1420 de 1.998

- Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

~ Ley1682de 2.013

~ Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.

- Resolucién 1044 de 2.014 del IGAC
~ Resolucién 2684 de 2.015

CL.55 No. 46-14 OL. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2
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2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote en pasto con especies vegetales identificadas como Naranjos y Nogales,
terreno ondulado entre el 8 al 25%.

Abscisado de Area Requerida: Inicial K 25+396,18 D
Final K 25+446,12 D

Inf i6 : (inf de los Registros 1y 2)

Cedula Calaslral 0302001000000400364000000000

No. de Ficha: 608256

Area de Terreno: 0,090000 Ha

Area Construida: 56,00 ML

Avallio Catastral: $ 610.740 = Vigencia 2.014

Destino Econémico: 031

Visita: El propésito de la visita al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e

identificacién de las isticas mas il del bien, de las condiciones en cuanto a
icaci P fia y tipo de i a partir de las observaciones, toma de
fi fias y p permiti el avalio.

Politica del Avalio: Este avaliio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de . El ] en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el ﬁn de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mlsmo de su reahzacnén como
concepto de la relacion de diferentes formas de avallo c la

de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a fuluro en relacion con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacion de este avaltio se p bl el valor ial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avalio.

La revisién, modificaciéon o impugnacion de éste avalio, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realiz6 el avalio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el arllculo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de D el p avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este lnlorme siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el

€1 55 No. 46-14 OL 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3
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parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avaliio comercial tendra una vigencia de ()]
ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacion.

@

DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

Ficha Predial del 06/09/2016

- Plano predial del 06/09/2016

— Estudio de Titulos del 07/03/2016

- élcance de estudio de titulos del 06/09/1016.

- Certificado de Libertad y Tradicién, e i ici i i
e et 07/)6 e xpedido por la oficina de registro de instrumentos

~ Registros 1y 2

~ Normas y usos del suelo, ido por Si ia de Pl i (bl
e St P y Obras Pablicas del

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Ocupantes Inscritos: MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO C
.C. 42.878.
VICTORIA EUGENIA CORREA ARGUELLO C.C 42.881.276 R
MONICA ANDREA CORREA CORDOBA C.C 43.276.045

Titulo de Adquisicién No. 174 del 28/09/2006 Notaria de Titiribi, Antioquia.

Matricula inmobiliaria No. 033- 5588,

expedida por la ofici i i
pblicos de Titiribi, Antioquia. P P oficina de registro de instrumentos

Observaciones Juridicas:

material, y los demas
, se observa que el inmueble sujeto de estudio soporta:

~ EMBARGO LABORAL de derecho de cuota instaurado
por NAZARENO DE JESUS
COLORADO HURTADO y ANIBAL DE JESUS VEGA BUSTAMANTE, contra una de las
titulares del derecho de posesion material: MONICA ANDREA CORREA CORDOBA

constitu
circuito d'd:_fnedmme Oficio 135 del 2 de febrero de 2011 del juzgado 1 Laboral del

De acuerdo con las i t i
= Bl X de de la

~ En el folio de ir iliaria no se inscrif
ito titulo de adquisicion del
derecho real del dominio, por tanto, MARGARITA MARIA
CORREA ARGUEL
VICTOle; E:(;Egl? CORREA ARGUELLO Y MONICA ANDREA CORREA CgRDOLBOA
idad de ocup

C1.55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 4
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Informacién Juridica es sustraida del estudio de titulos.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelo de proleccnon zona rural de Camilo Cé, del Municipio
de Amaga, se a 1,35 0s desde la via que conduce de
Camilo Cé al Municipio de Fredonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_02 en el
Kilémetro 25.

Delimitacién del Sector:

NORTE: Con zona Urbana Camilo Cé

SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:
Temperatura: 21°C

Piso Térmico: Templado
Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas:

Clase lll: Suelos con relieve similar a la Clase Il o con los siguientes rangos: fuertemente
inclinados a fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosion hasta de
upo ligero en no mas del 30% del area, de tipo moderado en areas inferiores al 10%.

d efectiva ial a muy profunda. Sin piedras hasta pendientes del | 20/o y
pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La salinidad no excede del 30% del area para suelos
salinos o salino sddicos. El drenaje natural excesivo, bueno a moderado, imperfecto o pobre.
Encharcamientos ocasionales en lapsos cortos con un maximo de 30 dias acumulados por afio;
inundaciones hasta por un maximo de 30 dias por afo. F ion de agua baja,
mediana, alta o muy alta. P bilidad lenta, derad: rapida o rapida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase Il que
inciden en la seleccion de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y
conservaciéon de aplicacion rigurosa; control de erosién y de agua, drenajes, fertilizacion,
recuperacion de areas salinas o salino sddicas.

Informacién tomada segiin Resolucion 2965 de 1.995 del INCORA.

Elevacién sobre el Nivel del Mar: 1.520 m aproximadamente
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Los sectores proximos: Zona Urbana del Corregimiento de Camilo Cé y sector El Castillo.

Actividad P Habitaci Ag iay

Topografia: Presenta una condicién ondulada del 8 al 25%.
Estratificacion Socioeconémica: N/A
Seguridad: Buena. No presenta afectacién de orden publico de ningun tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia.

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial de un carril en doble sentido destapa en

buen estado de conservacion.

Transporte Publico: Bueno, sistema de t P publico de microb
frecuencia aproximada de 20 minutos.

Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y

acueducto veredal.

Servlcios Comunales: EI seclor cuenta con

se ubica || iva primaria y ia en el area urbana ds i
e Camilo Ce
los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el ca i )
SCO urbano die
unos 10 minutos del sector. i

con

En su drea

P de Vi Sector con en aulati
buenas perspectivas a largo plazo, de o ahno'que la
ejecucion del proyecto vial Pacifico 1. '
6. NORMATIVIDAD URBANISTICA
La ivi ica dentro del icipio de Amaga, A I i
agé, se or medio

del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. apmbado mediante el Acuerdo 021 dsl 1.999.
Tipo de Suelo: Rural

€155 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 6
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Tipo
Suelo| de Vereda
Suelo

Uso Uso Uso e .
Principal | Complementario | Restringido | SO Prohibido | Densificacién

Vivienda en la
unidad P.5. que se
superpone con la
unidad M1, de
subsidencia minera
alta en la vereda EI
Cedro, hasta tanto
no se obtenga el
resultado del
esludio de
microzonificacion
propuesto en el
esquema de
ordenamiento.
Explotacién de
bosques naturales.

Bosque Explotacion
minera.

cf::;::a Agrosilvopastoril | Produccisn
natural industrial,
Vivienda

Pueblito
P4 | Rural | DeLos
Sénchez

10 Has.
60% Protec.
40% Infraes.

7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de una finca agricola, en area afectada cuenta con pasto y especies vegetales, sin
ningun tipo de construccion.

Ubicacion del Predio: Se ubica a unos 700 metros del casco urbano de Camilo Ce, sobre la
via interna que conduce a su area rural.

Via de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso por carretera destapada, se
accede por via destapada que viene desde el centro poblado de Camilo Ce, luego se debe
cruzar girando a la izquierda por predio ACP1-02-026 ID en unos 90 metros
aproximadamente.

Servicios Publicos del Predio: No se observaron instalaciones de servicios publicos dentro
del predio.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES
NORTE 15,98 ML OLGA LUZ YEPEZ ECHEVERRY ACP1-02-0321D  (13-20)
SUR 27,83 ML VICTORIA EUGENIA CORREA - ACP1-02-029 D  (3-22)
ORIENTE 49,76 ML MARGARITA Y VICTORIA CORREA ACP1-02-031 D (20-22)
OCCIDENTE 37,66 ML ANGELA Y BEATRIZ AGUDELO - ACP1-02-026 ID (3-13)
C1. 55 No. 46-14 O£ 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com T
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INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
INOGAL @ < 30 CM - S e — T L UNDS
INARANJO < 7 AROS 1 UND
PASTO ESTRELLA 0,0783 HA

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

El 4rea requerida por el proyecto no cuenta con ningun tipo de construccion principal, solo se
evidencia construccién anexa de Cerca.

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1. Cerca viva con 15 mataratones separados cada 1,50 m con 3 hilos de alambre de puas.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: No aplica

indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 178 Periodo marzo - mayo.

ftem Insumo Unidades | Cantidad |  Cantidad Hilos Valor ml 0 Unidad Total Pig.
Alambre de péas Cal. 14 ML 56 3 $340 $57.120 96
Matarratén UN 15 N/A $8028| $120.420 N/A
Valor Total Tipologia I $177.540

C1. 55 No. 46-14 OL 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 8
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Ubicacion geografica: Fuente Google Earth.

8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,078300 Ha
Area Requerida: 0,073324 Ha
Area Remanente: 0,004976 Ha
Area Sobrante: 0,000000 Ha
Area Total Requerida: 0,078300 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avallo practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC.

C1 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 9
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Para la inacion del valor ial del i objeto de avaluo, se visité formalmente

con el propésito de realizar el correspondiente andlisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:
Se identificaron todos los factores del i que i i los pi de
valorizacion o desvalorizacién y que inciden sobre el predio objeto de avaldo.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO: f
Permiten conocer y analizar los de los i tales como ubicacion,
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demés.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:
Conslsle en deducir el premo por ion de i oferta, y avallios de
previo ajuste de tiempo, conformacion y localizacién entre

otros. Es mportan(e anotar que cada inmueble es (nico y presenta condiciones muy
particulares, por tanto este método nos da el valor por el cual la propiedad en cuestion se
venda.

e

NV | o cems st

De acuerdo a las i i i del i se realiza ion por !aclcres
en el valor j el valor de do de
para obtener el valor propio del inmueble objeto de este informe de avallio, de acuerdo a sus
condiciones y caracteristicas propias.
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UBICACION 1 12
TAMARO [ 1 11
FACTOR DE AJUSTE 1,32
VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $ 90.000.000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) $ 118.800.000
VALOR ADOPTADO (Ha) $ 118.800.000

El porcentaje al factor indicado se asigna de acuerdo a la expemcra del avaluador, concluyendo
que el predio en la actualidad se do en su y no existen evidi

que indiquen inundaciones en la zona.

RONDA HIDRICA O RETIRO DE
QUEBRADA

TOTAL % DESCUENTO

Las areas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona corresponde a zonas de
proteccion.

Los anteriores porcentajes de descuento se aplican debido a la afectacién normativa del uso del
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEBRADA, lo que limita el potencial
de desarrollo del predio.

METODO DE REPOSICION

Se aplica uni a las edifi y se basa en la determinacion del costo de la

i i menos la depreci; por i y estado de conservacion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacion el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.

El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacion; si una
edificacion presenta falta de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
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efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de la construccion.

CALCULOS CONSTRUCCION  ACP1-02-030

'VALOR SEGUN
EDAD EN CAUFICACION VALOR
concerro | canmoan [ UNEADBE [ E0R0 [ e | PoRcenTANE TIPOLOGIAO | 55,y piryg [ COFFIIENTE | yopy | VALORTOTAL
oevioa [Pttt |  convin DEPURADD
s

s oa| o i 3 2025% $a8.553 sas553
wa |wal|  wm $120420 A NA $120420 $120420
5165973

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalué de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y
se hall6 el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m*) de la madera segtin el tipo
al que pertenezca ya sea madera comin o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para

cada tipo de madera se tomaron de los valores que se ven el
local.
Los cultivos se | en cuenta variables como: especie, edad del

cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
abonado). Adlcmnalmenle se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/aio
segun las i en que se el cultivo y se relaciond con los precios histéricos de
venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de
Antioquia.

Para la valoracion de pastos, se tomé en cuenta el area y el costo de
por metro cuadrado.

Tomado de Corporacién Avalios; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto conexion vial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerdo al estudio y anahsxs de i iliari i se realizé
do que los calculos estadisticos se ajustaran

correctamente.
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- Dentro del calculo de valor comercial propio para el inmueble objeto de avaliio, se
tuvieron en cuenta las { propias y p: que influyen en el valor
comercial. Por tales como uso actual, vias de acceso, topografias y fuentes hidricas.

- Se adopta el valor minimo de acuerdo a la zona homogénea geoeconémica, por tratarse
de un érea ubicada en suelo de proteccién, ademas de tratarse de una minima area en
suelos rurales.

~ Para la construccion, por tratarse de una construccién anexa tipo cerca viva no se
realiza ningln tipo de depreciacion por conservacién ni vida util.

- Se verifico el sector verificando las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueda
incidir en el valor comercial del predio.

- El predio cuenta con dos zonas de area de ronda hidrica de 147,67 y 49,76 M2 para un
total de 197,43 M2.

— Se tomo6 en cuenta la existencia de cuerpo de agua y area requerida.

NOTA ACLARATORIA El presente avaliio comerc:al corporalwo con radlcado No. ACP1-02-
030 fue con los i por el el dia 02 de
Julio del 2.015, este informe cuenta con vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su
realizacion.

Debido a que los insumos fueron modificados por parte de la Concesionaria en cuanto al area
total del inmueble ajustdndose a cabida y linderos de acuerdo a respuesta de Catastro
Departamental, esta modificacion no representa cambio en el valor total del avalio comercial,
toda vez que el area requerida e inventario predial j b

identificadas ningun tipo de cambios que permitieran inferir
en el valor total calculado. Por lo tanto, se mantiene la fecha inicial de la realizacion del avalio
comercial el cual se encuentra vigente.
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11. VALORACION COMERCIAL:
Luego de analizar las i del i , el btenido por las
i il yla ienci; i realizo la si i

NITARI(

CULTIVOS At
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TEm AREAS VALOR HA VALOR TOTAL

LOTE 0,058557 $ 118.800.000 S 6956571
LOTE CON AFECTACION POR

Sohp bAoA 0,019743 $106.920.000 $ 2110922
CONSTRUCCIONES ANEXAS 56,00 Valor General S 165973
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General S 1659.780
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA $ 10.893.246

Valor en Letras: diez millones ochocientos noventa y tres mil doscientos cuarenta y seis pesos
m/l.

Cordialmente,

il fomeo & i

RUBEN FRANCO JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
Representante Legal Avaluador.Matricula R.N.A. - MI 1237
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ANEXO FOTOGRAFICO

NOGQL ‘;PASTO ESTRELLA NAAJO

PASTO ESTRELLA

CERCA VIVA NOGAL Y PASTO ESTRELLA
W

— s =
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION

M o
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ACTA N° 30

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1

FECHA: julio 06 de 2016.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avaliios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

OCUPANTES REGISTRADOS:
MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO C.C.42.878.456
VICTORIA EUGENIA CORREA ARGUELLO C.C 42.881.276
MONICA ANDREA CORREA CORDOBA C.C 43.276.045
N. PREDIO: N° ACP1-02-030

LA CATASTRAL: 0302001 000000400364000000900 . )
;i[T’lRJICULA INMOBILIARIA: No. 033-5588, expedida por la oficina de registro de
instrumentos publicos de Titiribi, Antioquia.
Ubicacién: Santa Ana; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.

i i | comienzo de esta acta, se da
iendo las 7:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al cor : d
?\icio al comité de avaltos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis

realizados por el perito avaluador JUAN CAMILO FRANFO FERLIN con Matricula RN.A. -
MI 1237, quien fue comisionado para ejecutar dicho Avallo.
1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

» Validacion de metodologia utilizada. ;
> ios de i iliario y valores les para las cor

>
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1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

Se da inicio al comité con la revision del avallio, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

Andlisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar.

> if ion de la di i ini or la i ia: ficha predial,
abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

» Detalle de las construcciones anexas.

v

v

°

rv

1.3 CONCLUSIONES:

NOTA: el valor para el célculo de notariado y registro se toma solo del valor de las
construcciones anexas y la cobertura vegetal, ya que no se tiene en cuenta el valor del lote
porque los habitantes del predio son ocupantes del terreno.

Siendo las 07:30 am, se da por terminada la reunion del comité de avalliios y se da por
aprobado el avaliio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de UN MILLON
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MIL.
($1.825.753).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
El valor de las construcciones anexas y la cobertura vegetal es de UN MILLON

OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MIL.
($1.825.753).

| CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL| CANTIDAD|PROPORCION| _ TOTAL
1|Derechos Notariales 0,30%] 5.477,26 5.476
2|IVA Derechos Notariales 16%) 876,36 875
3|Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 201 2,25% 15.512,72 15.512
4| Derechos Registrales 0,50%} 4.564,38 4.564
5|impuesto de registro y beneficendia 1,00% 9.128,77 9.128
6|Hojas Protacolo B 3.300 40| 132.000
7|Copias Protocolo s 3.300 100 330.000
8|Falios de Matricula S 14.800 2 29.600
Total por gastos notariales por venta del inmueble 527.155
Conforme a la tabla el valor esti para gastos i y regi por la venta del

inmueble de referencia es de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y
CINCO PESOS MIL. ($ 527.155).
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2.1 Observaciones

2.1.1 El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucién No. 726 del 29 de enero de 2016, Resolucién 727 del
29 de enero de 2016 i por la Superir ia de Notariado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

2.1.2 La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avallio comercial.

2.1.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculé sobre el 50% del valor del inmueble.

21.4 El valor ido en el p es un imativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas que
contenga finalmente la escritura pablica de venta.

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aporté acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aporté los di tos atendiendo al p imiento enla
resolucién N° 2684 de 2015.

Segun ENCARGO VALUATORIO No. 0004, se tiene:

« Solicitud ACP1-02-030
« Comunicado 2684 de 2015 (11/11/2015).
« Certificado de cierre (21/11/2015).

NOTA: Solo se valora el calculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro y lucro cesante por ingresos percibidos.

3.1 DANO EMERGENTE
3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: $ 1.825.753

3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 527.155
TOTAL DANO EMERGENTE: $ 2.352.908
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3.2 LUCRO CESANTE

gg; zALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0
-2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS:
TOTAL LUCRO CESANTE: § "

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE DOS

MILLONES TRECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
($2.352.908). NOVECIENTOS OCHO PESOS MIL.

NOTA: Conforme a lo anterior, se tiene como valor i i doala i

io de
2684 de 2015 es de DOS MILLONES TRECIENTOS I
NOVECIENTOS OCHO PESOS MIL. ($2.352.908). SHSEATA Vines e

Para constancia firman,

d> 35wy

RUBEN FRANCO
Representante Legal

JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
Matricula R.N.A. = MI 1237
Avaluador Responsable

Deisy osan A

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité
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