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Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado EL PEDRERO 1

VEREDA: CENTRO POBLADO CAMILO CE

MUNICIPIO AMAGA

DEPARTAMENTO de ANTIOQUIA

REFERENCIA:  Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contraté a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y
demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector,
del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR AVISO
OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO 04-01-20170629005660 DE FECHA 29 DE
JUNIO DEL 2017. PREDIO ACP1-02-037 ID.

Respetados Sefiores,

Los suscritos, Representante Legal y Director Fmancm de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de C io adar

en el Articulo 68 del Codigo de F i ivo y de lo C: i inistratis (Ley 1437 de 2011)

con el envio de la solicitud de notificacion personal a la Oferta (nm\al de compra con radicado 04-01-20170629005662
expedida el 29 de junio de 2017 a la direccion del predio denominado juridicamente “EL PEDRERO 1" ubicado en la
vereda CENTRO POBLADO CAMILO CE, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue 6
entregado por la empresa de mensajeria “ENVIAMOS® la cual oenlﬁca mediante “Constancia de entrega de
comunicaciones y avisos judiciales” de fecha 5 de julio del 2017, que el documento no fue recibido el dia 4 de julio del
2017 manifestando " LOTE DESOCUPADO NO HAY CASA™ y con la publicacién de la solicitud de notificacion personal
del alcance a la Oferta formal de compra con ramcado u-o1 -201 70829005662 expedida el 29 de junio de 2017 en la
pagina del Cs iso-predios, la cual fue publicada el
dia 4 de julio del 2017 y desfijada el dia 10 de julio del 2017, sin que hasta la fecha se haya podldo surtir la notificacion

personal al sefior AURENTINO GARCIA RENDON , quien en vida se identifico con cédula de ciudadania nimero
3. 527 239 y Herederos Determinados e Indetanumados en calidad de titular del derecho real de dominio inscrito del
inmueble.

Agotado el término legal de la sollcnud de mnﬁcacmn personal, so procedni adar cump!lmlenlo alo establecido en el
Articulo 69 del Codigo de F y de lo (Ley 1437 de 2011), se
requiere notificar del presente acto administrativo al sefior AURENTINO GARCIA RENDON, quien en vida se identifico
con cédula de ciudadania nimero 3.627.239 y Herederos Determinados e Indeterminados, con el objeto de dar
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cumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra 04-01-20170629005680
expedida el 29 de junio de 2017, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través
de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de tereno del predio
identificado con Cédula Catastral N° 0302002000000100135 y la Matricula Inmobiliaria 033-2017 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publms de TITIRIBI, predio denominado "EL PEDRERO 1" ubicado en la ve!eda CENTRO
POBLADO CAMILO CE, AMAGE de ANTIOQUIA, el cual cuent uné

de CINCO MIL VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (5.029 m?) incluidas las sqgulemas Construcciones ylo mejoras,
asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:12 unidades Nogal DAP(cm) 30 Ht (m) 16; 1 unidad Mango 15 mos 7
unidades Naranjo 3 afios; 1 unidad Fique; 8 unidades Matarraton DAP(cm) 20 Ht (m) 9; 1 unidad Quierbral
DAP{cm) 20 Ht (m) 5; 4 unidades Nogal DAP(cm) 60 Ht (m) 16; Pasto Estrella (Ha) MO&M?DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 1,00 und Saladero con cubierta
en teja de zinc a dos aguas con parales de madera los cuales soportan el recipiente de plastico (Dimensiones: 1,4m X
2,4m); M2 1,00 und Bebedero en cemento y bloque (Dimensiones: 0,96m X 0,75m) altura de 0,30m; M3 41,33 ml
Cerco vivo en matarraton con alambre de pla a 3 hilos, postes en madera (2m de separacion; M4 61,91 ml Cerco vivo
en swingle, del predio ACP1-02-037 ID.

Para su conocimiento, acompaiio al presente aviso copia de la oferta formal de compra N° 04-01-20170629005660
expedida el 29 de junio de 2017, junto con la ficha técnica predial, copia del avallio comercial corporativo de fecha 10
de marzo del 2017 y del plano lopogréfm de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De igual

ion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de
1997 el Decreto Reglamenlano 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

Contra la oferta de compra agui notificado no procede recurso en la via gubemnativa, de conformidad con o dispuesto
en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011,

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia slgulente al de la entrega del aV\so en sl Iugar de
destino, asi msm.encasodequeenelpredionoserwba
destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en un
lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

A,
MAURICIO MILLAN DREWS

Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anos: , fcha benic,

Vobe: Dirccitn prodial R
ifco
Elaboro: Conpacifico. @‘
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Propietario
Y HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado EL PEDRERO 1
VEREDA: CENTRO POBLADO CAMILO CE
MUNICIPIO AMAGA
DEPARTAMENTO de ANTIOQUIA

ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA
COMPRA PARCIAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL: K
25+62521 | [ K 25+698,29 D / K 25¢772,70 D FINAL: K 25+731,25 | | K 25+720,84 D | K
25+795,08 D, DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA CONEXION PAC‘FICO 1, VEREDA: CENTRO
POBLADO CAMILO CE MUNICIPIO DE AMAGA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,
IDENTIFICADO CON  CEDULA CATASTRAL 0302002000000100135 Y MATRICULA
INMOBILIAlRIA No. 033-2017 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE TITIRIBI.

Respetado sefior (a):

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito
entre la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico SA.S, se contratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, oblenga las licencias ambientales y
demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyeclo
Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a travéss de esta Concesionaria,
con base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las ficencias correspondientes proferidas
por la autoridad competente, requiere por mofivo de utilided piiblica, comprar las zonas de terreno del predio de la
referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No, ACP1-02-037 ID, de la cual se anexa copia, predio
denominado "EL PEDRERO 1" ubicado en la vereda, CENTRO POBLADO CAMILO CE del municipio de
AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un &rea de terreno de CINCO MIL VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS (5.029 m?) incliidas las siguientes Constucciones ylo mejores, asi: INVENTARIO DE g\
CULTIVOS Y ESPECIES:12 unidades Nogal DAP(cm) 30 Ht (m) 16; 1 unidad Mango 15 afios; 7 unidades
Naranjo 3 afios; 1 unidad Fique; 8 unidades Matarraton DAP(cm) 20 Ht (m) 9; 1 unidad Quierbrabarrigo DAP(cm)
20 Ht (m) 5; 4 unidades Nogal DAP(cm) 60 Ht (m) 16; Pasto Estrela (He) 0.406347DESCRIPCION  DE  LAS
CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 1,00 und Saladero con
cubierta en teja de zinc a dos aguas con parales de madera los cuales soportan el recipiente de pléstico
(Dimensiones: 1,4m X 24m); M2 1,00 und Behedero en cemento y blogue (Dimensiones: 0,96m X 0 ,75m) altura
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de 0,30m; M3 41,33 ml Cerco vivo en matarraton con alambre de pia a 3 hilos, postes en madera (2m de
separacion; M4 61,91 ml Cerco vivo en swingle.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: K 25+625,21 | [ K 25+698,29 D / K
25+772,70 D FINAL: K 25¢731,25 1/ K 25+720,84 D [ K 25+795,08 D del Proyecto Vial Autopista Conexion
Paifico 1, tramo Bolombolo - Camilo C.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de
1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el
Aticulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley
1742 de 2014; se anexa copia del informe técnico del avalio comercial corporativo No. ACP1-02-037 ID de fecha
10 de marzo del 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA — AVALUOS Y TASACIONES DE
COLOMBIA - VALORAR $.A, documento en ef cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos
pertenecientes en el &rea afeclada, amojando como resultado el precio mas justo a reconocer por sus
caracteristicas particulares. Seqiin el avalilo comercial corporativo No. No. ACP1-02:037 ID la presente oferta
formal de compra se discriminara as:

1. DARO EMERGENTE

11, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: SESENTA MILLONES TRESCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL NOVENTA Y OCHO PESOS MIL ($60.377.098), EL CUAL INCLUYE EL AREA
DE TERRENO AFECTADO Y LAS MEJORAS PLANTADAS EN EL.

1.2 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON DOSCIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS MIL. ($1.246.667).

TOTAL DANO EMERGENTE: SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS MIL. ($61.623.765).

2. LUCRO CESANTE

24, PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: $0.
22, PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0

TOTAL LUCRO CESANTE: $0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal |, de la
Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por
parte de las mismas dependencias. Q%;

Por lo anterior, el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma SESENTA MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL NOVENTA Y OCHO PESOS MIL ($60.377.098),el cual incluye el area
de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los gastos de Notariado y
Registro.
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Cabe resaitar que la Concesionaria Vial del Pacifico S A.S. -COVIPACIFICO S.A.S,, actuanda como Delegatario
de ta Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a
pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en Ja presente etapa de enajenacion
voluntaria, comesponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se daterming teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el Inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. lgualmente, se
procedio & calculo de fa indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del
Ministerio de Transporte.

De conformidad con ko estipulado en el Arliculo 25 de la Ley 1742 de 2014, a partir de a comunicacion de la presente
oferta de compra, se cuenta con un plazo de quince (16) dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion
voluntaria bien sea aceptindola, o rechazéndola, mediantc oficio dingido al Dr. Mauricio Milén Drews,
Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calie 79 Sur
No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con el (la)
Abogado(a) Predial, Anne Carolina Mesa Macias al nimero telefonico (094) 5209300 Ext. 126 o en las oficinas de la
Concesionaria  ubicadas en la direccion antes mencionada, o al comeo electrinico
nolificaciones@covipacifico.co.

No obstante lo anterior y de acuerdo con el Cerifficado de Tralicion y Libertad N° 033-2017de fa Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos de Titiribi, el predio antes descrito presenta la siguiente limitacion al dominio, visible en la
anotacion 22: "EMBARGO PROCESO DE FISCALIA EXTINCION DE DOMINIO", constituido mediante Oficio 2887
del 18 de marzo de 2008 emitido por la Fiscalia 6 Especializada de Bogot D.C., debidamente registrada. Razon por
la cual en la anotacidn 25 del Folio de Matriculz Inmobiliaria, se registra que ¢ inmueble se encuentra en cabeza de
la deposifaria provisional la Sociedad de Activos Especiales SA.S (SAE), quien actiia como administradora clel
Frisco a la cual le fue entregada la administracion a través de la Resolucion 1957 de 31 de diciembre de 2010,
proferido por la Direccion Nacional de Estupefacientes, debidamente registrada. Por lo tanto, a negociacion se
adelantara en los teminos de la Ley 1708 de! 2014 Articulo 93 y siguientes y Decreto 2136 de 2015 Articulo
256321,

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el témino sefialado,
la Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del Articulo 61 de la Ley 388 do 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la
Ley 1742 de 2014,

Asi mismo, el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al
pago del predio para ka expropiacion judicial, se realizard con el avalio catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en esta Oferta,

Contra la presente comunicacibn no procede ning(in recurso en la via qubemaliva, de conformidad con o dispuesto ;
en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Resolucion 448 del 10 de marzo del 2014, de Ia Ficha Técnica Predial,
copia del Avalun Comercial y del plana lopogréfico de la franja de terreno a adquiir, asf como de las nomas relativas
a la enajenacion voluntaria y a la i r via admi iva y judicial segin corresponda, cerlificado del uso
del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia de Enfrega Real y Material del predio y el documento
anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los téminos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997
y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

o~
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
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PROYE( NCESION [ AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
co. No.: | 007 de 2014
A N Concesionaria Vial MINISTERIO DE TRANSPORTE | UNIDAD FUNCIONAL | UF2 [
SECTOR O n
del Paclﬁco BOLOMBOLO - CAMILO CE
" AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. ACP1-02-037-ID TRAMO ‘ |
INFRAESTRUCTURA
Absc. Inicial K 25+625,21  / K |
k. ABSC. INICIAL 25+608,29 D / K 254772,70 D MARGEN Izg-Der ]
Absc. Final K 25+731,251/ K 1zq 106,04 ml / Der 22,55 ml / Der |
ABSC. FINAL 25-720,84 D/ K 25479508 D | LONGITUD EFECTIVA 22,38 ml
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO CEDULA | 3.627.239 MATRICULA INMOBILIARIA
033-2017
AURENTINO GARCIA RENDON ! PIRECETON ) EMAIL ’
L | DIRECCION DEL PREDIO EL PEDRERO 1 J CEDULA CATASTRAL
~0302002000000100135
VEREDA/BARRIO: | _Centro Pablaco de Camilo Ca | LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
—| CLASIFICACION DEL SUELO RURAL 1
MUNICIPIO: | AMAGA NORTE 68,45 ml | SAN FRANCISCO 0302002000000100508 {7-19) ‘
S e W et SRR « Sl Bl |
DPTO: N | JAIME ELIEL BETANCUR SANCHEZ ACP1-02-035 ID (21-22) Y PEDRO |
'7 A '”OQ‘”" | ACTIVIDAD ECONOMICA | U 67,28 _LUIS DUQUE DUQUE ACP£-02-036 1 (22-25)
AGROPECUARIO ! 1
BELRREDED ORIENTE 90,56 ml
. o i | ariA DEL TRANSITO AGUDELO MURIEL y OTRO ACP1-02-038 D (25- 7)|
Predio requerido para: CALZADA TOPOGRAFIA 25‘“;’;32;”"“ OCCIDENTE 158,89 mi MISMO PREDIO ACP1-02-037 ID (19-21)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION DAP (cm) HT(m) UN
TOTALAREACONSTRUIDA | 000 | 000 }
7 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - CANTIDAD uN
|Saladera con cubierta en teja de zinc a dos aguas con parales de madera los cuales soportan el recipiente de plastico 1,00 UND
| |(Dimensiones: L,4m X 2,4m) o . o B uwy
{._M2__|Bebedero en cemento y bloque (Dimensiones: 0,96m X 0,75m) altura de 0,30m o ‘ 1,00 UND
M3 [Cerco vive en matarra[on con alambre de pua a 3 m!os, postes en madera (2m de senaraclon) l | 4333 ML
‘Cer:o vivo en swlngle 61,91 ‘ L ‘
i ‘ SR e | eS| S
—— RS ) B SI/NO
i I [Tiene e inmuebe iicenda urbanistia, . subdivision, , Espacio Alblico? | )
| | | |Tiene el inmuebie reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20012 no |
. < Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
FECHA DE ELABORACION: 19/01/2017 | lAp!l:a Informe de anisis de Area Remanente? . No l
‘De acuerao al estudio de nm\os, \a fran]a que mipum el aecrew 2770 dete adqulrlrse" g |
Elaboré: CONPACIFICO 1 - o
A8 %} AREATOTAL TERRENO | 2960400  ha OBSERVACIONES:
SHARON ANGELICA SANCHEZ MUNDZ | El predio liene una cabice de 2.959686Ha en sistema de referencia Magna colombia Oeste, Para efecios de
W realizar ol trémite de cabida y linceros que se edelante ante la autoridad catastral comaatente y por soliciiue
M.P. 25222-275839 CND AREA REQUERIDA 0502900 [ha de ésta, se relecionan en a ficha y en el cuadro de dreas del plano en sistema de referencia Magna|
i £ Colombia Bogotd, E drea requerice prasenta una afectacién por ronda hicrica e 2.373,30 metros
Ele\nsé Y Aprobé: " AREA REMANENTE oo ___|ha Icuacados, ko usles deben ser tanidos en cusnta &l momento o a aiaboracién dat avalds corpereive. 21
\n l‘*\-('j( e /‘\K bﬂlﬁd " b 24 Qr, W0 AREA SOBRANTE it 2,457500 ha | propietario esta fallecico y se ercuentra identificado con registro ce defuncion No, 08047515
Y it F .59, S s ) | |
Mok, QD202 - 287265 ANT AREA TOTAL REQUERIDA | 0,502900 |ha L e |
Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura- HOJA 1 DE 1
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1. INFORMACION BASICA & ¢
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DEINMUEBLE | Lote | % [construccion | [ Lotey Construccion |
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-02-037-1D
ANTIOQUIA
MUNICIPIO AMAGA M= -
CENTRO POBLADO DE CAMILO CE, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA. VEREDA/BARRIO CENTRO POBLADO DE CAMILO CE
ABSCINICIAL: Km 25+ 625,21 1/ Km 25+698.29D / K 25 4 772,700 s ABSC: Km 25+ 625,21 1/ Km 25+698,29 D/ Km 25 + 772,70 D
ABSC FINAL: Km 25+ 731,25 1/ Kim 25¢720,84 D/ Kim 25 + 795,080 ABSC: Km 25+ 731,25 1/ Km 25+720,84 D/ Km 25 + 795,08
, DIRECCION O NOMBRE FL PEDRERO 1
INFORME DE AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE
TIPO DE PREDIO Rural X | Urbano Suburbano
L GARCIA RENDON : USO ACTUAL Ressdenclalr Comercial Industrial Mixto _
DESCRIPCION DEL INMUEBLE L Protecci6n Ninguna
PREDIO No ACP1-02-037-ID USO POR NORMA Uso principal Bosque cobertura vegetal natural.
) LOTE *  Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
[ AREAS REQUERIDAS * Ley388de 1997.
LoTE 0,502900 ha MARCO JURIDICO DEL Decigto g2 de 1598
0,0m AVALUO Ley 1682 de noviembre de 2013
*  Resolucion 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)
‘ o Resolucion 2684 del 06 de agosto de 2015
TOTAL = n
AAVALO0 $pramos Namero Predial: 0302002000000100135000000000
Areas de terrena: 3,098 ha
" Areas de Construccion: 0 m2
= INFORMACION Avaliio Catastral: 21894507
CATASTRAL Vigencia: 2014,
Zonas Fisicas an No
Zonas catastral: No
©  Ficha predial elaborada el 19-01-2017,
o Certificado de Tradicion y Libertad impreso el 6 de enero de 2017.
gy |3 S
SUMINISTRADOS B Sruamdo S .
Registro 1y 2 con vigencia de 2014.
« (Certificado de Uso del suelo elaborado por la secretaria de planeacion y
obras piblicas del municipio de Amaga — Antioquia el 24-05-2016.
FECHA SOLICITUD 06-02-2017 -
Medallin Medellin
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| FECHA VISITA 09.02:2017 - & aler
| FECHAAVALUO 1

10403-2017 > .
[| (P — = VIASDEACCESO | Pavimentada | | Destapada | X | Adoquinada | | Otro
LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON ESTADO | Buena Regular X | Malo Otro

AVALUADOR
COMISIONADO il |
AVALUADOR AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO J Transporte publico bueno sabre via principal que conduce del centro poblado
T - TRANSPORTE de Camilo Cé con el Municipio de Fredonia, de frecuencia moderada (20 min
PUBLICO aproximadamente}, servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y

CTER ) taxis, que conectan a Amaga con olros municipios.
4 CARRCTERS{ICAS DEL SEVIOF: Agua [veredal) Energia Alﬁntarﬂ(ado( Teléfono |
. iR Alum, |

= ey Piblico

1 predio se ubica en fa zona rural del municipio de Amagé Antioquia, en este municipio sobresale como > Gas Parabolica

6 q SERVICIOS PUBLICOS |
elemento econdmico dominante, ta produccién de café. Otros productos que se destacan a nivel regional, ‘ﬂampq'"(e T Pozo 1
respecto al total departamental son: Platano, yuca, panela, fique y frutas. Tiene la regién una aceptable lpiblico | * [ septico [ X ["Memet ‘ )
participacién a nivel pecuario, bisicamente dedicada al levante y ceba de ganado y en dltimos aios Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
producciin porcina y avicola, Presenta buenas zonas de bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel SERVICIOS casco urbano del municipio de Amagd o al centro poblada de Camilo Ce, para
minero cuyo principal producto es el carbn, con una ponderable produccin. El municipio ademds COMUNALES otro tipo de servicios mas espedalizados, acceden a los prestados en el drea

urbana de Medellin.

Presenta b de bosque naturaly una indiscutida ri | ! o T st
! : 7 Industria

es el carbén, con una ponderable producci6n. Durante la elaboracion del avalué se detecté como buena ReSdendal |1 Comercial. } Agiogeaint —
Recreativo Condominio Institucional | | Minero

La situacion de orden piblico en el sector y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se USO P T
encuentra aproximadamente a 36 km de Medellin Capital de Departamento y aproximadamente a 1 km Mixto Otro cual?
del casco urbano de Amagd, Antioquia. Localizacién en el sector

Fuente: Pagina web del municipio de Amags, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al
predio.Alcaldia de Amagd. (2017). Amagé Antioquia. [online] disponible en:  htto://www.amaga-
antioguia.gov.co/Paginas/default.aspx - [Consultado 16 Febrero. 2017).

Coordenadas: X: 1152031,10197; ¥: 1157641,9391 MAGNA_Colombia_Oeste
Fuente: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth,

Medellin Medellin
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Delimitacién del sector: R & alber
& aber

Norte: Casco Urbano de Camilo C

Oriente: Vereda el Morro

Sur: Pueblito de Los Sénchez.

Occidente: Vereda Pueblito San José.

Nota: Delimitacién realizada a partr de la informacién de f base de datos catastral del 7

Antioqula e informacién encontrada en google earth,
Caracteristicas Climéticas:

ALTURA: 1400 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 37% o
TEMPERATURA: 21°C
PRECIPITACION: 2475 mm
PISO TERMICO: Clido.

Fuente: La anterior informacidn es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacion de Tierras
departomento de Antioquio, IGAC 2007.

Referencia: Alcaldia de Amagd. (2017). Amag Antioquia. {online] disponible en: http://www.amaga- 3. INFORMACION DEL PREDIO

oquia gov.co/Paginas/default.asp —
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado 16 Febrero, 2017) TRGERTR Pama | TGndulada I Fscarpada { X
VIA DE ACCESO Via veredal de Ia zona Pueblito de los Sinchez. 1
(CONDICIONES AGROLOGICAS: “TIPO DE VIAS Pavimentada Destapada X | Adogquinada (oo |
ESTADO Buena Regular X | Malo | Otro
Clase Agroldgico Vi, subclase 7p-7. Agua Energia Teléfono
Alum,
. 0 Parabdli Rec. Basuras :
Prncipoles imitontes de uso: Pendientes moderadamente escarpads, erosién moderada y ligers, ata SERVICOSPURLICOS:. | Gos i orwIE || piblico
pt ala erosidn y a los masa (pata de vaca),fuerte acides, alta saturacion de ans Voanslitics kit
aluminio y fertilidad baja. publico 1 2
Usos Recomendados: Basques protectares productores, sistemas sitvopastoriles, conservacién.
Clase Agroldgica IV, sublase 4ps-7. 31, INFORMACION JURIDICA
2 — - - |
Principales fimitantes de yso: Pendientes fi , erosion ligera, susceptibles a la erosion PROPIETARIOS AURENTINO GARCIA RENDON =
¥ 2 los movimientos en masa (pata de vaca y terracetas), abundante pedregosidad superficial, moderada IDENTIFICACION CC3627.239 =
profundidad efectiva, alta saturaci6n de aluminio, fertilidad actual baja y baja fertilidad potencial, MATRICULA 0332017 Impreso el 06 de enerode 2017
Usos Recomendados: Agricultura con cultivos de semibosque y densos y ganaderia en pastos nativos o PORCENTAIEDE
introducidos. 100%
PARTICIPACION
Mediante la Escritura Pdblica ndmero 5254 de 16 de agosto del 2007 de la
TiuLo o Notarla Veintinueve del Circulo Medellin, debidamente registrada, adquirig
ADQUISICION el sefior AURENTINO GARCIA RENDON, por compra hecha 2 PEDRO LUIS
DUQUE DUQUE.
Medeln | QU DUQY
TeEBT(0) des0727 Tk 57(4) 48727
Fax: ST(4) 3126049 Fax 57(4) 3126049
‘Calle 16 Mo 41 210 Calle 16 Wo 41 210
E8fich a Compata Oina 805 Edticl La Compabia O 605 3
Bogotd Bogotd.
ek 57(1) 307 8184 et 57(1) 307 8184
Transversa 53 No 1046 86 Trassversal 58 Mo 104805
Cealro Enpresaial San el Décina 402 Cenlro Expresarial S3n Avge Oficina 402
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®
GRAVAMENES Y EMBARGO PROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO, constituido mediante £~ gl
UMITACIONESAL | Oficio 2887 del 19 de marzo de 2008 emitido por la Fiscalia 6 Especializada
DOMINIO de Bogoté D.C, debidamente registrado, tal como consta en la anotacién
niimero 22 de fecha 26 de marzo der 2008
Fuente: Estudio de tiulo 7 Ge tradicn  bertad.

32 NORMA DE USO DEL SUFLO
Segiin el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el equema de rdenamiento Tertorial para
Municipio de Amags, Antioquia, el inmucbl i del
certificado de usos del suelo suministrado:

SUELO. P4,

TIPO DE SUELO: Rural.

VEREDA: centro pobledo de Camilo Cé.

USO PRINCIPAL: Rosque cobertura vegetal Natural,

Uso Complementario: Agrositvopastoril

USO RESTRINGIDO: Explotacidn minera. Produccién industrial, Vivienda.

USO PROHIBIDO: Vivienda en la unidad P.5. que se superpone con la unidad M. de subsidencia

minera alta en la vereda 1 Cedro, hasta tanto o se obtenga el resultado del estudio de
el esquema Explotacion de bosques naturales

DENSIFICACION: 10 has. 60% Proteccién, 40% Infraestructura

Con la Informacic d: | d d territorial vigente del municipio,
lainformacién en e ertificado de usos delsuelono posee inconsistencias en
anntoala predio. Se acl poseen planos i donde

se pueda georreferenciar el predio dentro de fa misma

33.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 2,960800 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 2,960400 ha

Medellin

Tok714) datT27

Fax 5714 3126049

Call 16 Ko 41210

Edlila La Compaila Olina 605

Bogotd

Trasevrsal 5 Mo 104885
e

VA2-17-0158

VALORAR'

Fuente: Ficha predial Esiler

34, UBICACION: UBICACION: £l inmueble se encuentra ubicado en 7ona de expansin urbana de
Camilo Ce” del Municipio de Amagd, Antioqula, aproximadamente a 36 km de Medellin
Capital de Departamento y aproximadamente a 2,6 km del casco urbano de Amags,
Antiogquia. Para acceder al predio se usa via veredal sin pavimentar en regulares condiciones,
del centro poblado de Camilo C&, ¢l predio se encuentra a 1 km aproximadamente de fa via
principal que comunica al centro poblado de Camilo Cé con Fredonia

35, DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiogréfica, la cual posce topografia entre 26 y 50 %.

Topografia General:

0% a3%
3%aT%
7%a12%
12%325%
25%as0% | X
50%375% |
Mayor 75%

Fuente: Ficha Predial

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO :

AREA REQUERIDA

PARAELPROVECTO | V509001
00000 ha
2457500 ha

90,56 m CON MARIA DEL TRANSITO AGUDELD MURIEL y OTRO ACP1-02-
038D (25-7)
67,28 m CON JAIME ELIEL BETANCUR SANCHEZ ACP1-02-035 ID (21-22)
¥ PEDRO LUIS DUQUE DUQUE ACP1-02-036 1 (22:25)
158,89 CON MISMO PREDIO ACP1-02-037 1D (19-21)

Fuente: Ficha Predial

DCCIDENTE

Notas: "El predio tiene una cabida de 2.959686 ha en sistema de referencia Magna Colombia Oeste. Para
efectos de realizar el tramite de cabida y linderos que se adelanta ante la autoridad catastral competente
¥ por solicitud de ésta, se relacionan en la ficha y en el cuadro de dreas del plana en sistema de referencia
Magna Colombia Bogota. El drea requerida presenta una afectacién por ronda hidrica de 2,373,30 metras

Medelln _cuadrados, los cuales deben sef tenidos en cuenta al de a elaboracién del aval
Tek 67(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126040

Calle 16 No 41 210
S “ VRG

Bogotd

Tragrersal 50 o 10415 88
it

V-02-17-0158

1 propletario est4 fallecido y se encuenta identificado con registro de defuncion No. OBOA75T5 ™. Segdfiy- ey
ficha predial suministrada,

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas, segun ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

X VIDA
TIPO o
UNIDAD | EDAD. oTiL
Saladero con cubierta en teja de
Wi |inc a dos aguas con parales de
SALADERO ma?ie‘vi los cuales \()p()rl.‘m el| 1,00 Und 10 30 Buena
recipiente de  pldstico
(Dimensiones: 1,4m X 2,4m)
Mz |Bebedero en cemento y blogue |
(Dimensiones: 0,96m X 0,75m)| 1,00 Und 10 0 Buena
BEBEDERO
L altura de 0,30m —
Cerco vivo en matarratén con
M3 CERCO g &
WNo | dambrede pia 33 hilos postes | 41,33 mo | NA | NA Buena ‘
enmadera (2m de separacion) | | |
M4 CERCO
VIVO | Cerco vivo en swingle sra ] [ bl e

Fuente: ficha predial e Informacion tomada en campo durante la visita.
Nota: la edad de las construcciones se establecié por edad aparente segtin lo observado en campo.
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Mid CERCA VIVA EN SWINGLE i aler

M3 CERCA VIVA EN MATARRATON

4.3 ESPECIES VEGETALES:

Nogal
Mango 15 afios
Naranjo 3 aflos
Fique
Matarraton
Quiebrabarrigo
Nogal
PastoEstrella

3)

Fuente: Ficha predial

REGlsTID FOTOG DE ESPECIES VEGETALES
U=

NOGAL NOGAL

Bogotd
Tel: 57(1) 307 818¢

Transversal 59 No 104 8 86
e




V-02-17-0158

\\\/

VAL

REGISTRO FOTOGRAFICO DE ESPECIES VEGETALES

MATARRATON

PASTO ESRELLA

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segin la igente que regula | i Colombia (Resolucion 620
de 2008) fos métodos de avalio usados para el drea d
Articulo de mercado. s 4 técnica val que busca establecer

el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
dasificadas, analizadas e Interpretadas para llegar a a estimacién del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicién.

Eselqueb blecer el valor ial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo
total de la construccion a precias de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula: Ve = {Ct = D] + Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct=Costo total de la construccién

D= Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

B

V-02-17-0158

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el mas canacido el Lineal, el cual sfg- gy
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para Ia depreciacién de las
construceiones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera, Debers
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los

estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

52.  METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

se realizé el calculo del

siembra,

costo total de est.
produccion,

Para los cultivos transitorios y
o ta los costos

£n el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisi de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacion de plantas para jardinerfa

La valoracidn de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primier afio y &l costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, impieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonos

Las especies forestales serén valoradas en primera instancia por daifo emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacidn requerida en la resolucion 620 de 2008 y/o
resolucion 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
{extraccion de madera) se tamard en cuenta para la valoracion su DAP (Didmetro a Ia altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen {m3) de madera comercial.

53.  VALORACION DE RONDAS DE RO Y HUMEDALES
Para la valoracion de la ronda de Rio, se consultd la Metodologia sobre *Valoracién de Rondas de

rios y Humedales” descrita en el libro, "AVALUOS DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y
USO INSTITUCIONAL”, del economista Oscar Borrero Ochoa descrita en las paginas 89, 90 y 91.

Para el caso de tierra ganadera en el ibre se explica: *.. Si el terreno estd dedicado a ganaderia
extensiva (potreros con pastos mejorados) es sequro que las rondas de rio son altamente
productivos en pastos debido a lo humedod y aunque se puede presentar riesgo de inundocion, es
lo z0na preferida por el ganado. No obstante, dadas las limitaciones y riesgo de inundacidn
proponemos aplicar un fuctor que sea entre 50% y 80% del valor de lo finca (F= 0.5 0 0.8). Este
factor dependerd del uso que le pueda dar el ganadero a la zono, si es permanente podia llegar
hasta el 0.8. No se le da factor de 1.0 porque existe la limitacién en el derecho de propiedad de
acuerdo con la legislacion colombiana.”

Teniendo en cuenta este concepto y por decision del comité técnico de avalios de Valorar S.A, se

Mool bien. !I, 10 realiz6 la valofacion de ronda de rio con el 80% del valor de drea sin afectacién por ronda Hidrica,
:m‘:',"m' Fax: 67(4) 3126049
mlmmm Calle 16 Mo 41210 VR
Edilca La Compati Ofeina 605 ( ;
Edicl La Compadla Okcina 605 8 n
il Trssversal 50 o 104886
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54, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DELLUCRO CESANTE Y DARO EMERGENTE: Er(?/tr & aler
7. DETERMINACION DEL VALOR:
L2 metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son;
541 DARNO EMERGENTE:
Notariado y Registro: (Escritura piblica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traclado y montaje de bienes muebles: No aplica.
542 LUCRO CESANTE:
No Aplica
Nota: No se aporté documentacion para el cilculo de este item.
$421.186,0
= 1 n 151213 | 818121300 |
6. CONSIDERACIONES GENERALES 7 n 151213 | %1 08840100
1 n 23| s
Se realizé estudio de mercado inmobiliario para la zona, por medio del cual se llegd al valor de § ] Un S| sara okt |
s 1 Und 055 | s sss00
119:382.000 por hectdrea para el drea del predio requerida sin afectacion de ronda de rio. e ——— 1 s w) e
3 . Pasto Estral 0. X
Se realiz la valoracién de ronda de rio con el 80% del valor de drea sin afectacion por ronda Hidrica (ver e ~-] ) Asoan s e
numeral 5.3 de este informe), se obtiene un valor para las zonas catalogadas como zonas de protection ———
por ronda hidrica {Ronda de Rio} de $ 95.505.600/ ha. SN LN RO SR
NOVENTA Y OCHO PESOS WIC
En la valoracion del predio se tuvo en cuenta que este cuenta con vias de acceso en regular estado y sin
pavimentar,sin embargo, las of | método i ATENTAMENTE,
similares caracteristicas en cuanto acceso.
Para la elaboracién del presente avalio se tuvo en cuenta que el predio objeto de avaliio se encuentra a
una distancia aproximada de 1Km del casco urbano de Amaga, Antioquie. vz KoDRIcUE 2
LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
Coordinadof Comité Técnico. Avaluador Comisionado
Registro National de Avalador No. 3391 Registro Nacional de Avaluador No. 3632
Medeliin Medellin
Tek574)
Res, B
Calls 16 No 41 210 E:;‘::"m “
Bogotd Bogotd
Tek 5701 307 6184 Tok: 57(1) 307 8104
Transotesal 58 o 1040 65 um:u‘:ﬂ -
Certro Empresarial San aget Ofsna 402 on Angel Ofcea




V-02-17-0158

VALORAR'

& fi{ir
8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacion de mercado, la edad de las construcciones como su estado de conservacion fue
obtenida de manera verbal en llsmada telefdnica y constatada en las fotos disponibles de la oferta:

Se adopto el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio.

Las ofertas que cuentan con construcclones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini ask

Severds et euss o o v, 1o VR e e £42
Tress e i e bl 5918 s o

a2 vevens | e 0 Eg e st . SURDESTE FINCARAZ

Referencia: venta de Finca.

(2017). Finca Raiz Suroeste. [online] disponible en:
If ntioqueno:

http://www.fincaraizsuroeste: ieda n!
"":7"""" gynasa/. [Consultado 16 Febrero. 20171

Bogotd

Tet 57(1) 307 8104
Transversal 89 No 1048 86

Cerdro Espresasial Saa Angel Dfcina 402

V-02-17-0158
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Referencia: Venta Finca, {2017).

Mercado  Libre.  [online]
om.co/MC0-423253299 finca-en-venta- IM  [Consultado 16 Febrero.

disponible  en:

2017),

Oferta 4

Finca Rustica Venta Amagi

$ 390.000.000

Ao - Fincn - 3 hablricnes -  bals

e
Do v AL HED 4140 smcese e -

Hace 2 samanas, 4 g 0 Ego Real Estle - SUROESTE FINCA RAIZ

Referencia: Finca en Venta, (2017). Finca raiz Suroeste. [online] disponible en:
de-fi "’

http://) I iedad/4626905/
amaga [Consultado 16 Febrero. 2017),

Oferta 5: Transaccién: finca en el municipio de Amaga, transaccin tramitada a través de JG Alvarez
Propiedad Rafz (Juan Gonzalo Alvarez) quien suministra la informacion.

Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se toma como base la revista construdata
edicion 181 para el valor de reposicion a nuevo de las construceiones y se deprecia este valor teniendo en
cuenta la edad y el estado de conservacin en el que se encuentran, finalmente se obtiene el valor de las
construcciones por metro cuadrado de la construccién a descontar para hallar el valor de terreno.

Medellin

Tek 57(4) 4400727

Faxc ST(4) 3126049

Cale 16 o 41 210

Ediiclo La Compaia Ofcina 608
Bogotd

Tok 57(1) 397 8184

V-02-17-0158

Georreferenciacion de ofertas de mercado:

Para calcular el 4rea de las ¥ de terreno de las ofert en el presente estudio
de mercado se verifico la Informacién en la pégina web de donde fue extraida la informacion y ademds
por via telefdnica se confi 1 fario en la oferta 0 d I vendedor del predio.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el cilculo del valor de las construccones anexas se tomé como valor de reposicion a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. {fuente: revista Construdata edicién 181). Se hace
una depreciacién por Fitto y Corvinni con los valores de reposicin adoptados segin estado de
conservacion y edad de las construcciones,

Para obras anexas como albercas, cerramientos y cajas de inspeccidn, no se les realiza depreciacion por

\do d bi

yaque a estas nose vida til

Tol: 87(4) 4480721
Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 Mo 41210
‘Edificio La Compatia Oficina 605

Bogoté

el 57(1) 307 8184
Tramsvesal 59 o 104 88
Conlro Empresaral San Angel

Oficina 402

V-02-17-0158
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Enlaficha predial se indica que la liquidacién de esta mejora es por unidad, por lo tanto el presupuesto se
calcula por metro cuadrado, y se llega la valor unitario multiplicando este dato por el drea de la mejora 3.36
m2, entonces, valor unidad= 48.800 X 3.36 = $163.970 = VALOR UNIDAD

M2 BEBEDERO:
X 0,75m)
Actividod 8 ValorUnitario | Cant. Vstor.
Placa base en concroto 0.10m m 5 seae 345 |3 200n
[Mutos en bloque cod $167 m 5 w583 400 [§ 150912
Patiete impermeabiizado . s 1700 145 |s zouse0
Paiete lisa mros m s 20764 200 |s 83056
TOTAL Y 5 639479
Dato tomado de la revista Construgets N' 181

CALCUC0 0 VALOR PN 7400 B COMBEAAON UCN 110 o
v | smonn i

oniny | SO iy

2 frecoeno w | ® | maw | o3 | mem Y

£n la ficha predial se indica que a liquidacion de esta mejora es por unidad, por lo tanto el presupuesto se
calcula por metro cibico, y se llega a valor unitario multiplicando este dato por e volumen de la mejora
0,216 m3, entonces, valor unidad = 457.300 X 0.216 = $98.780 = VALOR UNIDAD

Tel: 57(4) 4400727

Fax §7(¢) 3126049

Calle 16 No 41 210

Ediicio La Compahia Oficina 605

“Tek:57(1) 307 8184
Transversal 59 No 104 8 66

B
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M3 CERCO VIVO EN MATARRATON:
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Valor adoptado: $ 5.500 (redondeado a valor de $ 100 mas cercano).

M4 CERCO VIVO EN SWINGLE:
Se toma como especie vegetal y se le asigna el valor de $16.378 por metro lineal. Ver valoracién en base
de datos de especies vegetales.

V-02-17-0158
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

CAMILOCE

a0
AMAGA ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO

L0TE

ARERS

AREATOTALTERRENO.

AREA REQUERIDA

TOTAL INDEMNIZAGION

$1.26.667,00

INDEMINZAGON £
169

SMMLN
Ar02037
INOCNZACIONES ECONOMKCAS
" wcy I
mristrio e rasnpurty
marco del proceso do adauisicién”
Tipo de Inmueble: Lot
5 0377008 |
g S 1206867 [Voranemnt
1. Desmcate, eneaisi, waslado y mastaje s o spica

Medellin Medellin
Tel: 574 “Tel: 57(4) 4460727
Fax; 5714) 3126048 P 114 2100
Cale 6o 41210 Call 16 o 41210 VR‘
Edit La Campatla
Ediico La Compaii Ofcina 605 2
.",'“ Vabaten Aesearch Gronp
Tol: 57(1) 307 8184 Tel:57(1) 907 8184 Linga Naciosal 018000510727 Litcs
Transversal 59 o 1048
$an Angel Ofiine 402
V-02-17-0158
/,
VALORAR'
& aler
ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A
PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1
Tema: Revision de valores propuestos para predio & AGP1-02-037
Solicitud: 2
Fecha de aprobacion de avalio: 15 de Marzo de 2017
T —————
w‘n:n.:::«:;:;m:nm e ] Lugar: Oficinas de Valorar S A
[ o g cpic A it
maam Luz Dary Rodriguez - Avaluador Comisionado ANA 3632
Anexe 1 Nesariado y editre Maria Eugenia Ruiz - Coordinadora de Avalios RNA 2041
Julldn Prieto - Avaluador Valorar S.A
etz o Besooct 450 deeso 20 e 2017, 2 DESARROLLO DE LA REUNION
LIS »  Presentacién metodologfas y cdlculos para predio ef AGP1-02-037
Vabrdalinreabh o Prasentacién de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez.
[y Vidor petisd -~ Popoitk  Valor total »  Andlisis y pronunciacion del comité técnico do avaliios de Valorar S.A.
e s reeariales 0% |5 @ 0 s 181.131 =
VA derechs rotariales 1% S 3a415 J00% S uars 3. _VALORES APROBADOS
acnsios A st "
oo ms | 0% |8 wm| wm s wmm Para el predio AGP1-02-037 con las siguientos caracteristicas: Rural Camilo G, so apructa un vabor total de avalio:
owechos raiseales own s wosu| e |s 150583 $60.377.098 pesos moneda legal vigenle.
impurso de gt =
htcide bl | I O | .85 Fecha de aprobacion de avalvo: 15 0 Marzo de 2017
S8 |5 s A Hopy 3 15310
$1100 [§ 110000 soowem |$ 110000
oo daMarricula $15000 |6 30l awops S 3w
- —— vz KopricueZ
Jorge Mefirano Vega Luz Dary Rodriguez Garzén
CONQUSIGN: Urvdos 3 cabo cada weo de los anllls respectios y en funidn de encontar Coordinabior del comité técrico RNA 3391 ,\,,,mrzr cq,':gm RANA 3632
compensadén econdnics 3 18 cal Hene derecho el popleari del peedl, 5o conduys s el monto
mpensar el o cessate ydafloemergente, e de: —
$1.246.667,00 !(}_ 547w~ P“f P 3 f
Qin Prieto Parrado
Maria Eugenia Rulz
Coordinadora de Avallos RINA 2041 il 54
Madsllin Medellin
60 sar2? TS0 S
Far 1) 3126040 Fax 57(0) 128049
Call 16 M0 41 210 Calle 16 No 41 210
i La Compasia lina 606 & Ediio L Campaba Ofiina 605
o Linea Naclogal 018000510727 Voo Bosuch G
st 5810104896
Transversa 9 No 1048 86 Tamswrial
(Ctatzo Empresarial Saa Angel Oficina 402 ‘Cantro Empresauial San Angel Olicina 402




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE AMAGA
SECRETARIA DE PLANEACION Y 00.PP

003229
Amags, 2 & MAY 2016

LA SECRETARIA DE PLANEACI()N Y OBRASPUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE AMAGA-ANTIOQUIA

CERTIFICA

Que Conpacifico Identificado con el Nit 900.758.629-0, solicita a esta dependencia
la expedicién del certificado de Uso del Suelo para un predio identificado con
cedula catastral 354 ¥ matricula i 033-
20177

Que segin el Acuerdo municipal No, 021 de diciembre de 1999 (Esquema de
Ordenamiente Territorial) este establecimien’o se encuentra ubicado en una zona
cuyos Usos del suelo son los siguientes.

uso uso o i
» jso Prohibide | Demaificacién
Frincipal | Complementario | Restringido gl |

Vivienda en T niad
P.5. que se supnrmone
con s unidad M1. de

subsidenca minera afta

e la vereda £ Cedro,

Centro.
Poblace
camila co

Explotacién
Bosque piegarsh
Cobertura
ol

101Has,
60% pratec
40% lntraes.

obterga ¢ resuitado

ol w8l estudio de

Industriat
Vidands

Agrosiivopastort!

pe | Aural

| natural

Se expide a solicitud segun radicados No. 3167 del 23 de mayo de 2016.

S92
o <
o Z';.ca
“” JULIANA MONTOYA RIVERA
Sgcretaria laneacion y Obras Publicas

AMAGA, EL CAMEIO E3 AHORA ITE LO MERECES!

Calla 81 3070, THL: 647 21 22 Ext.312-198 - FAX: 847 49 20
Telefax: 847 49 20 NIT: 890.981.732.0
2 wEs:

(GINA WES

y

Qua mediante el Decrelo 4165 de 3 de noviembre de 2011, se modificé Ia denominacion ¥ naluraleza
juridica del Instituto Nacional de Concesiones por la de Agencla Nacional de Infraestructura, Agencia
n::;gna'l Eslatal de Neluraleza Especial, del seclor descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
nal, con ia juri i pio y dmini

adscri_la al Ministerio de Transporte, cuyo objeto segan lo previsto en el articulo 3° ibldem es *... planear,
coordinar, estructurar, coniratar, ejecufar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y olras formas de
Asociacion Publico- Privada -APP, pera el disefio, i0) racion, inistracit
ylo egrplu(aoiﬁn de Ja infraestuctura pablica de transporte en todos sus modos y de los servicios conexos o
relacionados y ef desarrollo de proyectos de asociacitn piblico privada para ofro tipo infraestructura pablica
cuando esl lo determine expresamente el Gobiemo Nacional respecto de infraesinucturas semejantes a las
enunciadas en este articulo, dentro del respelo a Jas nomas que regulan fa distribucién de funciones y
competlencias y su asignacion”.

Que el Articulo 4 Numeral 9 del Decreto 4165 de 2011, determina las funciones de la Agencia Naclonal de
Infraestructura, denlro de las cuales se encuentra:
consecuencia del cambio de naturaleza, son funciones generales de fa A \gencla Nacional de Infraestructura:
{...} 9. Coordinar y gestionar, directa o indirectaments, Ia obfencion de licencias ¥ permisos, la negociacion

concesidn u ofras formas de Asociacion Piblico Privada a su cargo.”

Que el Arliculo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad plblica e interés social
para la adquisicion de inmuebles, asi: *ARTICULO 19, Definir como un moiivo de uliidad publica e interss
socfal la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestniciura del transporte a los que se refiere esta loy,
asf como el desarrolio de las i con su i imie habilitacion o

REPUBLICA DE COLOMBIA

L

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
RESOLUCION No, 448

{0 HAR. 201%
Por medio de la cual se declara de ufilidad pablica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial

EL PRESIDENTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

En uso de sus atribuci C ¥y legales

leg: de las que e confiere los articulos
19 de laLey 1682 de 2013 y los nunierales 9 del arti

¥ s
o4y 1 del articulo 11 del Decrelo 4165 de 2011,y

CONSIDERANDO

Juridica, proj financiera y técnica,

opel

“ARTICULO 4o. FUNCIONES GENERALES. Como

la adquisicion de predios y la realizacion de Jas acclones requeridas en el desarrofio de los proyectos de

448

Por medio de la cual se declara de utitidad pablica e interés general un proyecto de infraestructura vial

mejora, quedando aulorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rureles que se requieran para tel fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Polftica..”

Que, el articulo 57 de la Ley 1682 de 2013, dispone que una vez aprobado el trazado y ubicacion de los
proyectos de infraestructura de fransporte, las autoridad administrativa competente debera remitir esta
informacion a la Agencla Nacional Minera “con el fin de que las areas ubicadas en dicho trazado y las
fuentes de materiales identificadas sean incluidas en el Catastro Minero Colombiano y de este modo sean
declaradas como zonas de mineria restringida y en las mismas, no se puedan olorgar nuevos fitulos ‘de

448

Por medio de la cual se declara de utiidad pablica e interés general un proyecio de infraestructura vial
RESUELVE:

materiales de construccion, durante la vigencia del proyecio distinios @ las
requeridas para la ejecucion del mismo.”

Que de conformidad con el Ariculo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidi el Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobs como parte integrante de dicha Ley, el documento: "Bases del
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos", en cuyo capitulo 1ll, se defermin el
esquema de Asociaciones Piblico Privadas como una estrategia para impulsar I infraestructura como uno
de los pilares de crecimiento en Colombia. 9% 4%+

Que en linea con los objetivos establecidos en &l Plan Nacional de Desarrolio y en el Plan Maestro de
Transporte, para mejorar la infraestructura de transporle y garantizar la conectividad de las regiones, la
Agencia Nacional de Infraesiruciura ha planteado un ambicioso programe de concesiones de carreteras
compuesto por sels grupos de proyectos, los cuales impactan importantes regiones del pais en materia
econdmica, para lo cual a partir del afio 2012 fa Agencia Nacional de Infraestructura inicié la cuarla
generacion de concesiones.

*| Que en concordancia con o anterior se expidio el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de 2013, para
Proyectos Viales bajo esquemas de Asoclaclones Pablico Privadas Cuarta Generacion de Concesiongs
Vizles, donde se presentan los lineamientos de politica del programa de cuarta generacion de concesiones
viales (4G), dirigido a reducir la brecha en infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la
conectividad continua y eficiente entre los ceniros de produccitn y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con fas zonas de frontera del Pals. 5

Que dentro de los Proyeclos Viales bejo esquemas de Ascciaciones Plblico Privadas Cuarla Generacion
de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Canexién Pacifico 1 Bolombo - Camilo Cé - Ancon Sur
Autopistas para la Prosperidad,

- | Que en cumplimiento de sus funciones, la Agencia Nacional de cuenta con la
en estudios de i y ion financiera, disefios de ingenieria y geslié
ambiental, social, predial, que permilan un adecuado esquema de asignacion de riesgos y
responsabilidades asociadas al disefio, ion, operacion y liento de Ia i

del proyecto Conexidn Pacifico 1 Bolombo - Camilo C& - Ancén Sur Autopistas para la Prosperidad.

Que la Vicepresidencia de Estructuracion de la Agencia Nacional de Infraestructura mediante Memorando
No. 2014-200-001557-3 del 18 de febrera de 2014, en ejercicio de sus funciones, cerlificé, luego de un
preceso técnico de verificacion reafizado por esa dependencia y su equipo, que el proyecto a declararse de
utifided pablica mediante el presente acto se encuentra iado y ubicado en las
*| coordenadas geogréficas que se allegaron mediante archivo digital, adjunio al memorando antes
mencionado,

Que el Proyecto Conexién Pacifico 1 Bolombo - Camilo C# - Ancén Sur Autopistas para la Prosperidad,
cum; normas ituci y legales vigentes para ser declarado

ple los
*| de utifidad piiblica e interés social.

En mérito de lo expuesto,

B
Re

Pacifico 1 Bolombo - Camilo C& - Ancén Sur q
coordenadas georeferenciadas sislema Magna Sirgas, origen Oeste, contenidas en el
forma parie infegral de la presente resolucion.

ARTICULO TERGERO. Hace parte integral de la

ARTICULO CUARTO.- Comuniquese
Naclonal de Licencia: - ANLA, - £
Antioquia, Secretarias de Planeacién de los Municipios de Amaga, Titiribi, Venecia, que comprenden las
ceob?denadas mencionadas, con el fin de que adopten las medidas pertinentes para salvaguarder el interés
publico.

3

ARTICULO PRIMERO.- Declarase de ulilidad piblica e interés social el Proyecto Conexion Pacifico 1
Bolombo - Camilo Cé - Ancén Sur Autopistas para la Prosperidad.

ARTICULO SEGUNDO.- Segiin consta y se certifica en el Memorando No. 2014-200-001557-3 del 19 de
febrero de 2014, de Ia Vicepresidencia de Estructuracién de la Agencia Nacional de Infraestructura, se

idera de utilided publica e interés social la franja de ferreno del comedor vial del Proyecto Conexion

det

paralaf ue se

ARTICULO QUINTO.- La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.
Dadaen Bogota D.C., alos ,$ @ WAR 2014

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

LUIS FERNANDO ANDRADE MORENO
Presidente Agencia Nacional de Infraestructura

royech: - Piiscls Sinchez [Experto G306 ?Q&
evisd:  Hector Jaimo Phifa Otz Vicepresidente Juidico /'

e\

por las
1 Anexo No. 1, el cual | |

presente resolucién el Anexo No. 2 que contiene &l shape
del proyecto Conexion Pacifico 1 Bolombo - Camilo Cé - Ancon Sur Aulopistas para la Prosperidad.

la presente resolucion a la Agencia Naclonal de Mineria, Agencia
NLA, C i R, de
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