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SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL CC N° 562.868

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado LOTE 8 EL SOCORRO

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA 040120170124004334

Departamento de ANTIOQUIA

REFERENCIA Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura -
ANy la Concesionaria Vial del Pacifico SA'S,, se contrald 2 la Concesionaria, para que por su cuenta y
riesgo elabore los disefos, financie, oblenga las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los
predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion
Pacifico 1

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO.
NOTIFICACION POR AVISO DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 04-01
20170117004301 expedida el 17 de enero de 2017, PREDIO ACP1-02-025A ID.

Respetados Sedores,

Los suseritos, representante legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud de!
Contrato de Concesion de la referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 88 del Codigo de Procedimiento

y de lo Contencios i ( Ley 1137 de 2011) con la publicacion de la solicitud de nofificacion personal del Alcance a
la oferta de compra con radicado 04-01-20170117004303 expedida el 17 de enero de 2017 en la pagina electronica del Concesionario
ttp:/www.covipacifico.colnofificaciones-aviso-predios, Ia cual fue publicada el dia 18 de enero del 2017 y desfijada el dia 24 de enero del
2017, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacion personal a LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL identificado con cédula de
ciudadania nimero 562.868, en calidad de titutar inscrito en el folio de matri nimero 033-12974 del Circulo Registral de Titinbi,

di6 ad: | Articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1467 de 2011 que reza lo siguiente: *Cuando se
desconozca la informacion sobre ef destinatario, el aviso, copia integra del acto administrativo, se publicaré en el pégina electronica y en fodo
caso en un Jugar de acceso al publico de la respectiva enfidad por el término de cinco (5 dias), con la advertencia de que la notificacion se
consideraré surtiva al finalizar el dia siquiente af refiro del aviso...", requiere nolificar del presente acto administrativo a LUIS GABRIEL
AGUDELO MURIEL identificado con cédula de ciudadania nimero 562.868 o a quienes se crean con derechos juridicamente demostrables,
con &l objeto de dar cumplimiento alaley, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO el Alcance ala Oferta Formal de Compra
01-20170117004301 expedida el 17 de enero de 2017 por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través
de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, req iprar la zona de q segrega del predio identificado
con Cédula catastral 0302001000000400340, predio denominado ‘LOTE 8 EL SOCORRO" ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS
SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de TRES MIL CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (3154 m2) incluidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES: 20 UN Nogal 12 2 15 35 a 40, 78 UN Matarraton 8.00 25 a 35, 2 UN Aguacate 2 Afios, 1 UN Limdn 3 Afios, 6 UN
Naranjo 5 a 12 Afios, 13 UN Quiebrobarrigo 8 a 11 25 a 45, Pasto Estrella 0,220007 Ha un, DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES:
60,75 M2 Construccion de 1 Nivel de piso, Fachada con pachete y pintura a la vista, con 2 puertas de acceso en madera de 0.84 x 1.68 m con
2ventanas a 2 alas en madera de 0.85 x 0.84 cm, cubierta soportada por 3 columnas en madera fina, con cubierta soportada por 3 columnas
en madera fina, con carguera, alfardas y teja de fibrocemento, un lavadero con tanque en pafiete de 0.87 x 0.84 x 1.55 m. Cocina con una
puerta de acceso en madera de 0.84 x 1.88 m, una ventana en madera de 0.84 x 0.86 cm, sus paredes en pafiete y pintura a la vista , un
mesn en concreto vaciado de 0.8 x 0.67 x 3.01 m y un meson , inferior en concreto vaciado de 0.66 x 0.10 x 1.81 m soportado por 3 columnas
en pafiele y pintura ala vista de 0.12 x0.68 x 0.86 cm, piso en cemento liso y cubierta es igual a la dz la fachada, bafto con una puerta de
acceso en madera de 0.70 x 1,75 m con sanitario, ducha, paredes en pafiete y pintura ala vista, cubierta en alfardas tabliia Habitacion 1: Sus
Paredes en pailele y pintura a la vista, piso en cemento liso, cubierta en carguera, alfardas y tejas de fibrocemento, con un closet en ladillo,
martetoy pafiete de 0.63x 1.74 m Habitacién 2 : Paredes en pafete y pintura a la vista piso en cemento liso y cublertaen carguera, alfardas
¥ tejas ce Fibrocemento. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 11,56 m2 Fosa de Abono con 12 Guaduas para e
sostenimiento de la cubierta en teja de Zinc; M2 1.00 und Establo con un cerramiento en vareta de 12.00 x 17.00 m con 12 guaduas y 2 /
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columnas en concrelo vaciado de 0.20 x 0.30 x 1.70 m para el soporte de una cublerta en guadua y teja de zinc, con un comedero en ladillo
mortero y pafiete de 0.60 x 0.70 x 8,05 m y un comedero en ladrilo morero y padete de 060 x 0.70 x 17.00 m y un bebedero en ladrilo,
Mortroy pafete de 0.93x 1.38 x 1.50 m; M3 fund  Pieza de pica pasto y ordefio 0on un piso en cemento fustico y cubierta en carguera,
alfardas y lefa de fbrocemento; M4 11,4 m2Corredor en cemento liso de 1.90 x 6 m y un muto frontal en adobe, morero y pariete de 0.20 x
053x800m; M5 1,00m2  Galinero con una puerta de Acoeso en madera de 0.95 x 1.50 m con un ceramiento en angeo metaico,
parales en madera y ablas de 370 x4.20m, piso en tiera y cubierta en alfardas y tefa de zinc; M6 1,00 und Fogon aleiia en ladriloy mortero
001 Uné losa en concreto vaciado, cublerta soporiada por 4 guaduzs y tefa de Zinc; M7 0,77 m2 Conelera soportada por 4 estanillos en
Mmadera oo un cerramiento en angeo metéico y una cublerta en tefa de fribrocemneto de 0.70 x 1.10; M8 2,59 m2 Gallinero en estantilos de
madera, de 1.40 x 1.85 m y cublerta en lamina de zinc; MQ 0.672 m3 Tangue de aqua para ganado en adrilo, mortero y pafiete de 0.70 % 0.80
3120 m; M10 64,06 mi Cerco vivo con 38 matarratones y 3 hilos de alambre de pias ; M11 127 ml Cerco en varela oon una pueria en
Angulo met8lico a 2 alas y varilla de 1.21 x 308, con una en vareta de 0.81 x 1.35 m; M12m 3075.00 m3 Explanacin y adecuacion del tereno
con alture promedio de talud de 5 Metros con un area de 1250.04 m2; M13 90,33 ml Cerco Vivo en Quiebrabarrigos, 4y 1 Matarraton con 3
hilos de aambre de piias soportado por estacones de madera @ cada 2.5 m, del predio ACP1-02-025 A

Para su conocimiento, acompaio al presente aviso copia del ofcio del Alcance a la ferta formal de compra 01-20170117004301 expedida el
17 de enero de 2017, junto con la ficha téonica predial, ccpia de! avalio de fecha 09 de noviembre de 2016 y del plano topogréfion de a franja
Ge tereno 2 adquirir, certficacion del uso del sueo. De igual forma, e informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo
dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decrelo Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por Ia Ley 1742 de
2014

C A 1 ofcin Aot noifeadk " 1avia iy do conformidad

p Yy p
con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de fa Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011,

L3 presente notficacién iderard surtda al inalizar el ia siguiente l de la entrega del aviso en el ugar de destino, asi mismo, en caso
de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca (a informacion sobre e! destinatario el AVISO con copia integra del acto
adminisirafivo, s publicard en la pagina lecironica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de
Infragstructura y en todo caso en un lugar de acoeso al piblicn de Ia respeciiva entidad por el términ o (5) dias, con Iz adverenca d
que lanofificacidn se considerara surtida a finalizar el dia siguiente al retro del aviso

Agradezco fa alencion que le brinde a3 presente.

Cordiaimente,

D) o

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO : PEREZ
Representante Legal Suplente i ancier
Concsionaria Vial del Paciico SA.S aria Vial del Pacifico SAS.

‘anexo: copia integra de b oferta formal de compra, ficha téonica, c if del suelo y normatvidad
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SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
CC #562.868

Propielario

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado LOTE 8 EL SOCORRO

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

Asunto: OFICIO POR EL CUAL SE DA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
RADICADO 04 -01-20161201004044 DE FECHA 1 DE DICIEMBRE DEL 2016, PARA
LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA COMPRA PARCIAL) Y SUS
MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL k25+228565 D
ABSCISASFINAL ~ k25¢267,15 D DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA
CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, MUNICIPIO DE
AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTICQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL 0302001000000400340 ¥ MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-12074
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI.

Respetados sefiores,

Se envio oficio de citacion con radicado 04-01:20161201004046 de fecha 01 de diciembre de 2016,
citando a comparecer a notificarse de la Oferla Formal de Compra 04-01-20161201004044 expedida el
01 de diciembre de 2016, el cual fue recibido personalmente en el predio por los sefiores Socormo
Betancur de Agudelo; Luz Mery Agudelo Betancur; Gabriel Alonso Agudelo Betancur; Alvaro Agudelo
Belancur; Angela Maria Agudelo Betancur; Bealriz Agudelo Betancur; Dora Marfa Agudelo Betancur,
Luis Enrique Agudelo Belancur el dia 05 de diciembre del afo el curso y el sefior Carlos Alberlo
Agudelo Betancur el dia 05 de diciembre del afio el curso en el municipio de la Estrella. Al
desconocerse la Informacién del destinatario ylo su domiciic se procedio a dar cumplimiento a lo
consagrado en el Ariculo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Ct i
Administrativo { Ley 1437 de 2011) con la publicacion de la soficitud de notificacion personal oferta de
compra con radicado 04-01-20161201004046 expedida el 01 de diciembre de 2016 en la pégina
lectrénica del C fonario  hitp:iwww. i Inolificaci iso-predios, la cual fue
publicada el dia 06 de diciembre del 2016 y desfijada el dia 13 de diciembre del 2016, sin que hasla
|a fecha se haya podido surtir la notificacién personal a LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL idenlificado
con cedula de cludadania nimero 562,868, en calidad de filular inscrito en el folio de malricula
j)&%, inmobiliaria nimero 033-12974 del Circulo Registral de Titrbi.
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En virlud de lo anlerior, y dando cumplimienlo a lo consagrado én el Arliculo 69 del Cédigo de
Procedimi inisirativo y de lo Conlencioso Administralivo (Ley 1437 de 2011), se procede a la
publicacién de la nolificacion por aviso, fijado el dia 14 de diciembre de 2016 y retirado el 20 de
diciembre de 2016, entendiéndose surtida el dia 21 de diciambre del mismo afio, publicacion realizada
en las péginas electronicas www covipacifico coMolificaciones-aviso-predios,
https:/fwww.anigov.colservicios-de-inf ion-akciud: ificaciones-por-avi y en las
carteleras de publicaciones ublcadas en Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia y en el
Municipio de Titiribi, Centro de Control y Opsraciones (CCQ), Contiguo al Restaurante Santo Tomés -
Préximo a la entrada a la parcelacién La Siria.

Surlido el tramite anlerior, se procede a la inscripcion de la oferta de compra, ef dia 28 de diciembre de
2016, como consla en Ja anatacidn N° 3 del folio de malricula inmobiliaria nimera 033-12974 de la
oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Titiibl. Sin embargo se evidencio con posterioridad que
por un aror involuntari del avaluador, en el informe de avalud comercial corporativo del predio ACP1-
02-025A 1D de fecha 9 de noviembre del 2016, se precisa que el valor de la mejora (M8) es un valor
Dos Millones Quinientos Setenta y Nueve Mil Trecientos Cuarenta y Seis Pesos MIL ($ 2.579.346),
cuando en realidad es de Setenta y Cinco Mil Quinientos Noventa y Siete Pesos MIL (§ 75.597), lo que
implica una modificacidn en el valor calculado bajo el concepto de dafio emergente, el cual quedara asi:

1. DANO EMERGENTE

1.1, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHENTA ¥ DOS PESOS ML ($
152.854,082), el cual incluye el érea de tereno afectado y las mejoras plantadas en é1.

1.2 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: DOS MILLONES CIENTO NOVENTA
Y TRES MIL TRECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS M. (§ 2.193.375).

TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO CINCUENTA Y GINCO MILLONES CUARENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MIL. (§ 155.047.457).

Mo se presenta ninguna ofra modificacion a la oferta de compra Radicado 04 -01-20161201004044 de
fecha 1 de diciembre del 2016, conlinda vigente conforme a la afectzcion de laficha predial No, ACP1-02-
025A ID, de la cual se anexa copia, predio denominado "LOTE 8 EL SOCORRO” ubicado en la vereda
PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta
con un #rea de terreno de TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (3154
m?) incluidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:
20 UN Nogal 12 15 35 a 40, 78 UN Matarraton 8.00 25 a 35, 2 UN Aguacate 2 Afios, 1 UN Limén 3 Afios,
8 UN Naranjo 5 a 12 Afios, 13 UN Quiebrabarrigo 9 a 11 25 a 45, Paslo Estrella 0,220007 Ha un,
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: 60,75 M2 Consiruccion de 1 Nive! de piso, Fachada con
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pachete y pinlura a la vista, con 2 puertas de acceso en madera de 0.84 x 1.88 m con 2 ventanas a 2 alas
en madera de 0.86 x 0.84 cm, cublerla soportada por 3 columnas en madera fina, con cubierta soportada
por 3 columnas en madera fina, con carguera, alfardas y leja de fibrocemento, un lavadero con tanque en
pafiele de 0.87 x 0.84 x 1.55 m. Cocina con una puerta de acceso en madera de 0.84 x 1.88 m, una
ventana en madera de 0.84 x 0.86 cm, sus paredes en pafiete y pinfura & la vista , un mesdn en concreto
vaciado de 0.8 x 0.67 x 3.01 m y un mesdn , inferior en concreto vaciado de 0.68 x0.10 x 1.81 m soportado
por 3 columnas en pafiete y pintura a la vista de 0.12 x0.68 x 0.86 cm, piso en cemento liso y cublerta es
igual a la de la fachada, bafio con una puerta de acceso en madera de 0.70 x 1.75 m con sanitario, ducha,
paredes en pafiele y pinlura a la vista, cubierla en alfardas tablila Habitacitn 1: Sus Paredes en pafiete y
pintura a la vista, piso en cemento liso, cubierta en carguera, allardas y lejas de fibrocements, con un closet
en ladrilo, morero y pafiete de 0.63 x 1.74 m Habitacion 2 : Paredes en pafiele y pintura a la vista piso en
cemento liso y cublerta en carguera, alfardas y lejas de Fibrocemento. DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 11,56 m2 Fosa de Abono con 12 Guaduas para el sostenimiento de la
cublerta en teja de Zinc; M2 1.00 und. Establo con un cerramiento en vareta de 12.00 x 17.00 m con 12
guaduas y 2 columnas en concreto vaciado de 0.20 x 0,30 x 1.70 m para el soporte de una cubieria en
guadua y Ieja de zinc, con un comedero en ladrillo mortero y pafiete de 0.60 x 0.70 x 8.05 m y un comedero
en ladrilo ,moriero y pafiete de 0.60 x 0.70 x 17.00 m y un bebedero en ladrillo, Mortero y pafiele de 0,93 x
1.38 x 150 m; M3 fund Pieza de pica paslo y ordefio con un piso en cemento rustico y cubierta en
carguera, alfardas y leja de fibrocemento; b4 11,4 m2Corredor en cemento liso de 1.80 x 6 m y un muro
frontal en adobe, mortero y pafiete de 0.20 x 0.53 x 6.00 m; M5 1,00 m2 Gallinero con una puerta de
Acceso en madera de 0.85 x 1.50 m con un cerramiento en angeo melalico, parales en madera y lablas de
3.70 x 4.20 m, piso en fiera y cubierta en affardas y teja de zinc; M6 1,00 und Fogdn a lefia en ladrifio y
mortero con una losa en concrelo vaciado, cubierta soportada por 4 quaduas y teja de Zinc; M7 0,77 m2
Conejera soportada por 4 estantillos en madera con un cerramiento en angeo metélico y una cubierla en
teja de fibrocemento de 0.70 x 1.10; M8 2,58 m2 Gallinero en estantiilos de madera, de 140 x 1.85my
cubierta en lamina de zinc; M9 0.672 m3 Tangue de agua para ganado en ledrillo, mortero y pafiete de 0.70
% 0,80 x 1.20 m; M10 64,06 ml Cerco vivo con 38 malarratones y 3 hilos de alambre de plias ; M11 12,7
mi Cerco en vareta con una puerta en Angulo metélico a 2 alas y varilla de 1.21 x 3.06, con una en vareta
de 0.81 x 1.36 m; M12m 3075.00 m3 Explanacion y adecuacion del lerreno con altura promedio de lalud
de 5 Melros con un &rea de 1250.04 m2; M13 80,33 ml Cerco Vivo en Quiebrabarrigo, 4 v 1 Matarratén con
3 hilos de alambre de plas soportado por estacones de madera acada 2,5 ml.

El predio estd debidamente defmilado vy alinderado dentro de ias abscisas: ABSCISAS INICIAL
k25+228.65 D ABSCISAS FINAL k25+267,15 D del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1, framo
Bolombolo — Camilo C.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el Articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decrelo Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Aticulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Arliculo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe lécnico del avaliio comercial
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corporalivo No. ACP1-02:025A ID de fecha 9 de noviembre de 2016, en sus partes pertinentes,
elaborado por la LONJA -CORPORACION AVALUOS, documento en el cual se tuvieron en cuenta
fodos y cada uno de los elementos pertenecientes en el &rea afectada, amojando como resultado el
precio més justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segun el avalio comercial corporativo No, No, ACP1-02-0254 ID la presente oferta formal de compra se
discriminard asf:

1. DARO EMERGENTE

11, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y DOS PESOS ML (§
152.854,082), el cual incluye el area de lerreno afectado y las mejoras plantadas en &l.

1.2, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: DOS MILLONES CIENTO NOVENTA
¥ TRES MIL TRECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MIL. (§ 2.193.375).

TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUARENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MiL. ($ 155.047.457).

2. LUCRO CESANTE

24,  PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: $0.
22, PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.

Se les manifiesta que los gastos generados por Nolariado y Registro contemplados en el arliculo 5
literal I. de: la Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporle, serén pagados a
nombre del propietario directamente en las Nolarias y Oficinas de Registro, una vez se oblenga la
liquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anlerior el valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es por la suma CIENTO
CINCUENTA ¥ DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRQ MIL OCHENTA Y DOS
PESOS ML ($ 152.854.082), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en &I,
en esle valor no fue incluido los gastos de Nolariado y Registra.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., acluando come
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presenle Oferla de
Compra, queda presta a pactar las condiclones en cuanto forma de pago.
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Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioqula
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, paramefros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto del Alcance a la Oferta se determind teniendo en
cuenla la reglamentacion urbanistica municipal vigente, fa relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econdmica. lgualmente, se procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio
emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia,
particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

A partir de la comunicacion del presente alcance a la oferta de compre, usted cuenta con un plazo de
quince (15) dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo
establecido en el articulo 25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola, o leohazéndo!a mediante oficio
dirigido al Dr. Mauricio Miién Drews, R Legal de la Concesi Vial del Pacifico SA.S. en
sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De
igual manera usted puede comunicarse con el (la) Abogado(a) Predial, Anne Carolina Mesa Macias al
ndmero telefénico (094) 5209300 Ext. 126 o en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion
antes mencionada, o al correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de ferreno en el témino
sefialado, la Concesionaria daré inicio a los tramites propios del proceso de exproplacién judicial o
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de
2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Asi mismo, el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
sefiala que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizard con el avallio calastral y fa
indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta.

Contra a presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dtspueslo en los Aiculos 61, numerai 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
istralivo y de lo C K

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalto Comercial y del plano
lapugrar co de la franja de terreno a adquiri, as! como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria y
ala por via i ¥ judicial segin certificado del uso de suelo, Permiso
de Inlervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo
elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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Le sugerimos comedidamente 2legar su respuesta, dento de los cinco (5) dias hables siguientes a la
fecha de nolficacion, con el chjelo de llegar a un acuerdo en los téminas establecidos por la Ley 8 de
1988, Ley 388 de 1887 y Ley 1682 de 2013, modifcada y adiclonada por la Ley 1742 de 2014,

‘Agradecamos la alencidn qua ke brinde a la presente.
Cordiaiments,

/ 4

/
it

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerenle
Concesionarla Vial def Paclfico S.A.8 Conceslonaria Vial del Pacifico S.A.8.
Voo Dleccidn Prodal
VoBa: Conpaction

Conpolin

Conceslonaria Vial del Pacffico SAS.
Calle 79 Sur Mo. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Hit, 900,744.773-2
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SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C # 562,858

Propietario
remenemnwosormocs | RINNNMIANMN
vnar:g:, ﬂfﬁgﬁ DE LOS SANCHEZ Pl R
Departamento de ANTIOQUIA

Referencia.  Conralo de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pacifico 1.
Asunto: Sullcilud Nofificacién Personal del Alcance.4 la Oferta Formal de Compra Oficio

§-O1-207 011 OL, Predio ACP1-02- 025A ID,

Respelado Sefior ()

Como es de conocimiento general & través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,
suscrilo entre la Agencia Nacional de Infraestructura - AN y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se
contralo a la Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, el Proyecto Vial Autapista Conexion Pacifico 1.

Con base en lo anterior y de acuerdo a lo estipulado en los articulos 66 y siguienies del Codigo
F imiento Administrativo y de lo Ce ioso Administrativo, te solicilo P Imente o
par medio de su Representante Legal o Apodarado, en las oficinas de la Conceslonaria, ubicadas en la

Calle 79 Sur N°. 47E 62 en el Municipio de Sabaneta, con el fin &e recibir nolificacidn personal del Alcance

a la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio Q-OFIOFOIACO4B0L _ o cual fue
emilido por La Conceslonaria Vial del Paclfico S.A.S., dentro del cual cuenta con un &rea de TRES MIL
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (3154 m?) denominado °LOTE 8 EL
SOCORRO" ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento
de ANTIOQUIA, inmueble al cual corresponde la Cédula Catastral N. 0302001000000400340 y la Matricula
Inmobiliaria 033- 12974 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tilirbl.

Me permit que, conforme & gales vigentes, usted cuenta con cinca (5) dias hébiles,
conlados a partir del envio de la presente comunicacion, para notificarse personalmente del aclo
administrativo enunciado inicialmente.

Concesionaria Vial del Pacifico 5.4.5,
Calle 73 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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MAURICIO MILLAN DREWS SE ALONSO PEREZ
Gerente Director Financiero
Concasionaria Vial del Paclfico S.AS Concaslonaria Vial del Pacifico S.A S,

Cordiaimente,

VaBo: Direectén Predis!
VeBo: Conpacifion

Elsbart: Conpaclfoo

Conceslonaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioqula
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C.C. 562.868

DIRECCION: Lote 8 EL Socorro
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

. SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PAGIFICO

FECHA: noviembre 09 de 2.016

V-09-11

b

o
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-09-11

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 21/10/2016
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agrosilvopastoril
Tipo de Avaliio: Comercial corporativo Rural

Ubicacién: Lote 8 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga:
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia, ' ? mags

Fecha de Inspeccién: octubre 21 de 2016

Fecha del Informe de Avaitio: noviembre 09 de 2016

Fecha de Entrega al Solicitante: noviembre 08 de 2016

Avaluador Comisionado: Diana Carolina Puerta Valenzuela (Matricula R.N.A. 1 0123)

Objeto y Arcgnce del Avaliio: Determinar el valor comercial actual del predio o area requerida

con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyeclo de Concesion

ﬁu:?pisgas Conexién Pacifico 1, entre los municipios de Caldas y Venecia del Departamento de
ntioquia.

Marco Normativo:

- Ley 388 de 1.997

~ Decreto 1420 de 1.998

— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC
— Ley 1682 de 2.013

- Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC
- Resolucion 898 de 2.014

- Resolucién 2684 de 2.015

C1.55 Na. 46-14 O1. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-00.11

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote con cobertura vegetal mixta, con varias construcciones, pendiente entre
8 - 25% ondulada

Abscisado de Area Requerida:  Inicial K 25 + 228,65 D
Final K 25 + 267,15 D

Informacion Catastral: (informacién obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 302001000000400340000000000

No. de Ficha: 607614

Area de Terreno: 1,7253 Ha

Area Construida: 0 M2

Avalio Catastr: 12.794.826 = Vigencia 2.014

Destino Econémico: 031

Visita: E| propésito de 1a visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identi i6n de las caraclerislicas mas importantes del bien, de las condicicnes en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aperiados permitiendo sustentar el avaltio.

Politica del Avaldo: Este avalio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramiles de compraventa. El resultado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se oforga a este predio se debe al momento mismo de su realizacién, como
concepto de la relacion de diferentes formas de avalto comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frenie a cualquier factor externo a fuluro en relacion con el bien
entre comprador y vendedor,

Dentro del estudio o realizacion de este avalio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revisidn, modificacién o impugnacién de éste avaldo, se debe solicitar dentro los cinco {5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizé el avalio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de |a ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junic 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrolio Econémico, el presente avaldo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademds se lendra en cuenta lo eslablecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avallo comercial tendré una vigencia de (1)

A\
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AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-02-026 A ID V-08-11

afio, contado desde fa fecha de su comunicacién o de:
X sde a idi
notificada la revisién y/o impugnacién. auelia en que fue decidida !

@

. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

— Ficha predial del 09/09/2016
~ Plano prediaf del 09/09/2016
~ Estudio de titulos del 09/09/2016

- Certificado de Libertad y Tradicion, expedido
T aeaie P por la Oficina de Instrumentos Pablicos de

~ Registros 1y 2
— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Titiribl, Secretarfa de Planeacion e Infraestructura

del 09/09/2016
4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868
Titulo de Adquisicién No.

Escritura p{xbrica n::msm 1843 del 15/12/2004 de Ja notaria de Caldas.
Escritura piblica nimero 362 del 19/10/1964 de la notaria de Amaga.

?;:ig?ula inmobiliaria No, 033 — 12974, expedido por la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de i

C 1 - H ropiedad, y los demé

informacion analizados, se observa que el inmueble soporllna,‘ ! ¢ ® documentos o

Derecho al uso de agua, de DELFIN GALLEGO Y ROSENDA QUIN

e ua, de L UINTERC a JOAQUIN RUA,
segun consia en Escritura Pablica nimero 73 del 23 de ro 949 i m

; ot ‘ 23 de enero de 1 en la Notaria de Amaga,

Informaciones juridicas: Son sustraidas del estudio de titulos,
5. DESCRIPCION DEL SECTOR:
Pertenece a un sector ubicado en la vereda Pueblito de los Sanchez del Municipic de Amaga,

8& encuentra a 400 metros aproximadamente desde la via que cond i
21( ) uce de Camilo Cé al
Municipio de Fradonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_02 en el Kilémetro 25.

€155 No, 46-14 OF, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3
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Delimitacion del Sector:

NORTE: Con Via Que Conduce Al Corregimiento De Bolombolo
SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

ORIENTE: Con Via Que Gonduce Al Municiplo de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C

Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-noviembre

Condiciones Agrologicas:

CLASIFICACION AGROLOGICA

CLASE iI: Suslos con relieve similar a |a Clase Il 0 con Ios siguientes rangos: fuertemente inciinados a
fuertemente ondulados con pendientss que no exceden del 25%. Erosién hasta de tipo ligero en no més
del 30% del drea, de tipo moderado en dreas infariores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin pledras hasta pendientes del | 20% y pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La sallnidad
no excede dsl 30% del drea para susios salinos o salino sadicos. El drenaje natural excesive, buano ha
moderado, imperfecto o pobra. Encharcamientos ccasionales en lapsas cortos con un méxime de 30 dias
acumulados por afo; inundaciones hasta por un méximo de 30 dias acumulados por afio. Retencion de
agua baja, mediana, alla o muy alta. Permeabilidad lenta, moderadamente rdpida o répida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase || que inciden en
la seleccion de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacidn de
aplicacién rigurosa; control de erosidn y de agua, drenajes, ferlilizacién, recuperacién de areas salinas o
salino sédicas. limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y manejo deben ser especiales y
muy cuidadosas.

Informacién tomada segin Resolucién 2965 de 1995 del INCORA.
Elevaci6n sobre el nivel del mar: 1.511 Metros

Los sectores préximos: Zona Urbana Municipio de Amaga y sector El Castillo,
Actividad Predominante: Habitacional, Agropecuaria y campestre.
Topografia: Presenta una condicion ondulada del 8 al 25%.

Estratificacion Socioecondmica: NIA,

Seguridad; Buena, No presenta afectacion de orden publico de ningdn tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia,

C1,55 No, 46-14 OF, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hatmail.com 5
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La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario d i i
: e doble sentid
buen estado de conservacion. 1o pavimentada en

Transporte Pablico: Bueno, sisisma de transporte pa i i ich

P L N publico de microbuses intermunicipales, o

;r;a f:'ecuenma de 20 minutos aproximadamente. pales, con
rvicios Pablicos: El sector cuenta con servicios piiblicos basicos

o ios Pablico: p de energia eléctrica y

Servlz_:los Com.unales: El sector cuenta con servicios comunales moderados. En su area
:nmedﬁla ss ubica Institucién educativa primaria y secundaria en el area urbana de Camilo Ce
l0s centros de salud, de seguridad y demaés se ubican en el casco urbano de Ama i S
unos 10 minutos del sector. 0% thicado 2

Perspectivas de Valorizacién: No se observa un crecimiento acelerado o determinante en el
sector, area urbana que 8@ conserva sin cambios importantes a través del tiempo. Se considera
un incremento de valorizacion a futuro con la ejecucion del proyeclo de infraestructura vial
Pacifico 1.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amagé, Antioquia; i
; N quia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acue%do 021 dgi 1.999.

Tipo de Suelo: Rural.

Tipo
Suelo| de | Vereda | YO
13usio Principal

Uso Prohibido Densificacisn

Viviends en la unidad p.5.
que se superpone con la
unidad M1, de subsidencia

pucbing, | Bosaue Bep!ulaunn minera aita en la vereda gl .
1 o0 {rue " Cobertura i minara, Cedro, hasta tanta no se 20 Has,
{ ] obtenga el resultad 60% Proteccién.
s:e'lﬂ lo del fve |
nchez | 28003 industrial, | estudio de micrazonificacién b
Vivienda | propuesto en af esquema de Infra ure.
ordenamiento,

Explotacién de bosques.
naturales.

R |
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Observaciones:

-~ El municipio no cuenta con cartografia especifica de la r ividad para el Esq de
Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobade mediante el Acuerdo D21 del 1.999,

- La normatividad indicada corresponde a la aplicada denfro de este informe de avalio para el
predio objeto de analisis.

- 8e observa afectacién especifica sobre el predio por Renda Hidrica,
7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se frata de un lote con diferentes drboles nativos de la regién, ademas de varias construcciones
como una casa, establos y galpones.

Ubicacién del predio: Se ubica dentro del rea de influencia urbana del corragimiemp de
Camilo Ce, ingresando de la siguiente manera: desde la partida vial Camilo Ce ~ Fredonia se
conduce 260 metros en donde se gira a la derecha conduclendo sobre via pavimentada 193
mefros aproximadamente girando a la derecha sobre calle pavimentada en la cual se recorren
195 metros aproximadamente para llegar al predio el cual se ubica en el costado derecho.

Via de acceso al predio: Carreteable destapado y sendero,

Servicios pablicos del predio: Cuenta con servicios publicos.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

| LoNGIUD c
NORTE 113,01ML LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-02-025 ID [2-5)
SUR T3A7 ML V1A SERVIDUMBRE CAMINO LA MARIA {1321

MARGARITA MARIA CORREA ARGUELLO ACP1-02-027 D (2-1-21)
LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-03-008 (5-13)

QRIENTE 42,1 ML
OCCIDENTE | 58,57 ML

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

UCH1. Construccién de 1 nivel de piso, fachada con pafiete y pintura a la vista, con 2 puertas
de acceso en madera de 0,84 x 1,00 m con dos ventanas a 2 alas en madera de 0,86 x 0,84
©m, cubierta soportada por 3 columnas en madera fina, con cubierta soportada por 3
columnas en madera fina, con carguero, alfardas ¥ teja en fibrocemento, un lavadero con
lanque en paiiete de 0,87 x 0,84 x 1,55 m. cocina con puerla de acceso en madera de 0,84 x
1,88 m, una ventana en madera de 0,84 x 0,86 cm, sus paredes en pafiete y pintura a la vista,
un mes6n en concreto vaciado de 0,8 x 0,67 x 3,01 m ¥ un mesoén inferior en concreto vaciado
de 0,68 x 0,10 x 1,81 m soportado por 3 columnas en pafiete y pintura a la vista de 0,12 x
0,68 x 0,86 cm, piso liso y cubierta igual a la de la fachada, bafio con una puerta de acceso en
madera de 0,70 x 1,75 m con sanitario, ducha, paredes en pafiete y pintura a la vista cubierta
en alfardas y tablilla.

Habitacién 1: sus paredes en pariete y pintura a la vista, piso en cemento liso, cublerta en
carguers, alfardas y tejas de fibrocemento con un closet en ladrillo, mortero y pafiete de 0,63
x1,74m.

Habitacién 2: paredes en pafiete y pintura a la vista, piso en cemento liso, cubierta en
carguera, alfardas y tejas de fibrocemento.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.; 20 Afios
Porcentaje de vida: 15%

Calificacion segun fitto y corvini: 3,5

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2018,

Indice de costos abtenido de construdata-edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de 2016.
La construccién se asemeja a las caracterisiicas de la tipologia UNIFAMILIAR VIP tomando
como base el valor mefro cuadrado de esta tipologia § 935.455, pagina 76 adecuandolo de
acuerdo a las caracleristicas propias y particulares correspondientes a la construccion a valorar.

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1. Fosa de abono con 12 guaduas para el sostenimiente de la cubierta en teja de zinc.
Conservacion Fisica: Buena

Edad const.: 6 Afio
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
Nogal 2
Matarratén 78 Un
Aguacate 2 afios 2 Un
Umén3afios B un
Naranjo 5a 12 afios _— o 6 un
Q 9ail 25a45 13 Un
Pasto estrella 0,220007 | Ha C1.55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 L-mail: corporacionavaluns@hotmail.com 3
1,55 No. 46-14 OF. 1087 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmull com 7
=
. -
iGn Corfporacidén
Al i
AVALUO GORPORATIVO No, ACP1-02-025 A ID V-08-11
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 A ID V-08-11

indice de Costos oblenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

ftem Insumo. Unidades | Cantidad Valor Total Pég.

guadua rolliza (3) un 29 s 8352 6 242,208 | 135
Tistan 3em x 3em % 2,90m sajo. un g 3 4756 § a2804 | 134
Cubierta tefa aluzine Cal 24 seam sencl, 2,07 x45cm un 18 $19720| § 354.960 | 107
57

Puntilfa con cabeza 1-1/2 [ 1 B 2100| § 2100 1
Mano de obra HC 40 H RERELY IR 765400 | 58

TOTAL $ 1.407.472

M2. Establo con un cerramiento en vareta de 12,00 x 17.00 m con 12 guaduas y dos columnas
en concreto vaciadas de 0,20 x 0,30 x 1,70 m para el soporte de una cubierta en guada y leja
de zinc, con un comedero en ladrillo mortero y paiete de 0,80 x 0,70 x 8,05 m y un comedero
en ladrillo, mertero y pafiete de 0,60 x 0,70 x 17,00 m y un bebedero en ladrillo, mortero y
paftete de 0,93 x 1,38 x 1,50 m.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 12 Aflos

indice de Costos oblenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de

Trem Insumo. Unidades | Cantidad Valor Tota Pig,
guadua rodliza (3) un Er H gasz| $ 26780 ( 135
listdn 3om % 3am ¥ 2,30m-aj0 un 10 H 4756 § 47560 134
muro blogue concrete estructural Scm m 20 5 86969 | $  1.739.380| 219
! 1 i 2 16,00 $ 108374] § 173078 | 213
Pafiete rusfico muros 1:5. M2 40 s 2p308| S 1132320| gq
Cublarta teja ofurine Cal 24 seem sendl, 2,0 » 45m un 50 $19720( & eec000| 107
Puntilla con eabeza 1-1/2 b 1 |s 2100( § 2100| 157
m 50 $ S| § 2302750 | 158
galvanizads "2 esp 0,059"6m)
m 25 $ 82857 5 2073925 140
a1
Mang de obra HC 240 $ 1935 §  4502400| 58
§ 16870083
€155 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 9

M3. Pieza de pica pasto y ordefio con un piso en cemento rustico y cubierta en carguera,
alfardas y teja de fibrocemento,

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afios

indice de Costos obtenida de Censtrudata- edicion 180 Periods Septiembre - Noviembre de
2016,

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valar Total Pig.
guadua rofiza (3) un 12 s e 100224 | 135
Hstén 3cm x 3¢ x 2,90m-ssjo un 10 H 4756 | $ 47560 | 134
Muro divisorio blogue estriado No. 4 Mz 7 $ 35994 $ 97im| e
cemento gris kg 80 B 532| & 42560 | 101
teju fibra cemento n. 4 2 5250 | & 54701f 5 2871802 182
Puniilia con cabeza 1-1/2 b 1 |s 2100 % 2300 157
placa eto 1 psi malla m2 52,50 $ 108174 §  5679.135 [ 213
Mano de obra ucﬁ 120 $ 19135
— TOTAL | § 12011420

M4. Corredor en cemento liso 1,90 x 6 m y un muro frontal en adobe y pafiete de 0,20 x 0,53 x
6,00 m.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios

indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016,

Item Insume. Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
st 3om x 3om x 2,90m-sajo un 10 s 47356 47560 | 134
Mura divisorio bloque estriads No. 4 M2 28 H 35994 § 1007832 | 219
cemento gris kg 30 $ 532] 8 15.960 | 101
tefa fibra cementa n. 4 m2 12,75 $ sa701| & 6a7.438 | 182
Puntilla con cabeza 1-1/2 th 1 s 2.100] § 2100 | 157
placa en cancreto 10cm-3000psi malla slectrasoldida m2 12,75 $ 108174 § 1379219 213
S - - 1 —

€L 55 No. 46-14 OF, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporaci
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lmm decba I e I 120 | $ 19435 rs i.ma.znn} 58 i

TD'[AEl $ 5446309 i

M5. Gallinero con una puerta de acceso en madera de 0,95 x 1,50 m con un cerramiento en
angeo metdlico, parales en madera y tablas de 3,70 x 4,20 m, piso en tierra y cubierta en
alfardas y teja de zinc.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afos

indice de Costos obtenido de Consirudala- edicion 180 Pericdo Septiembre - Noviembre de
2016.

Item Insumo. Unidades | Cantidad Valor Total Piig.

m 1378 |4 B6969| 5 1196433 219

Histin 3em x 3om x 2,90m-safo un 15 |s 4756 5 71340 134
Cubierta tefa aluzine Cal 24 szam sendl, 2,0° x 45cm un 18 $19720) % 354,960 | 107
malla hexagonal de 0,90 x 0,30 un 1 $ 36900 § 36.900 | 136
placs en concrato 10cm-3000psi maka electrosokdada mz 855 | § 108474| § 924888 | 213
Mano de obra He 10| § 13135 § 2870250( 58

§  5ASETTL

M6. Fogén a lefia en ladrillo y mortero con una losa en concreto vaciado, cubierta soportada por
4 guaduas y teja de zinc.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
20186,

A

Cofporaciéon
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Cubferta tefa ahszine Cal 24 seam sencil, 2,0" xd5cm I un 3 s 19720 § $9.160 | 107
cabera 141/2 JHD 1 |s 200 2.100] 157
Mano de obra ] ] He 24 s was| s assmo| 5
o o] § e

M7. Conejera soportada por 4 estantillos en madera con un cerramiento en angeo metdlico y
una cubierta en teja de fibrocemento de 0,70x 1,10,

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afios

im:!ae de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periado Septiembre - Noviembre de
2016

ftem Insurna Unidades | Cantidad Valor Total Paig.
malla hesgonal de 0,90 x 0,30 un 1 $ 36900 § 36500 | 136
listén J¢m x 3em x 2,30m-sajo an 5 B 4756 | § 23.780 | 134
Cublerta tefa aluzin Cal 24 seam sencil, 2,0° x 45¢m un 2 $19.720/ % 39440 | 107
Puntilts can cabeza 1-1/2 b 1 |s 2100 § 2.100 | 157
Mang de obra Hh e | s 7001 § 56328 58
ToTAL | § 158,58

M8. Gallinero en estambilios de madera de 1,40 x 1,85 m y cubierta de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afios

Indige de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
201

ftem Insumo

guadua roliiza (3) um 4 ] 8352 % 33408 | 135
listén Jem x 3em x 2,90m-sajo un 10 H 4756 $ 47.560 | 134
Cubiert teja aluzine Cal 24 seam sendil. 2,0° x 45cm un 2 5 19720| % 19.440 | 107
Funtilia con cabeaa 1-£/2 ] - e 2100 § 2.100 | 157

Mano de obra HC 19a35) $ 192350| 58

ToTAL § 314858

guadua rolkea {3) un z § a2 § 16704 | 135
listda 3em x 3cm x 2,90m-sajo un 2 B el s 9512 | 134
Muro divisorio biogue estriado No, 4 a2 2 5 3300 3 71888 | 219
cemento gris kg 10,00 5 5321 % 5320 101

1,55 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail com kil
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M$. Tanque de agua para el ganado en ladrillo, morterc y pariete de de 0,70 x 0,60 x 1,20 m.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016

RESURLIESTO CONSTRUCCION MA0ACH-0;

Itam insumo Unidades
Pafiete rusticn liso 1:5 w2 [ 182 |
Muro divisorfa blogque estriado No. 4 M2 22 | % 35904 | § 83.506 | 219
cemento gris kg K saz|$ 15.960 | 101
[P— ,..‘:a;- ol m2 058 | § 108374 | § 62741 | 213
Mana de obra HC 24 B 19.135| § 459240 58
TotaL| §  eeranz| |

M10. Cerco vivo con 38 matarralenes y tres hilos de alambre de piias y un total de 64.06 ml

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.; 6 Afios

fndice de Costos obtenido de Construdata- edicién 160 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016,

ftem insumo
Alambre de pias Cal, 16 Mo |1mas | § 22 $ 40342 00
| Matarraton UN 38 $ 8.028 $ 305.064 NiR
Mano de abra H [ 3 19,135 § 153,080 58
Puntilla con cabeza 1-1/2 b 1 § 2400 H 1100 157
Valor Total Tipologia 3 500,986

M11. Cerco en vareta con una puerta en dngulo metalico a dos alas y varilla de 1,21 x 3,06, con
una vareta de 0,81 x 1,35 m.

Conservaci6n Fisica: Buena
Edad const.: 6 Aflos

CI. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalnos@hetmail com 13
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indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2018.

Itom Insumo Unidades | Medida Valor Tatal Pag.
Tabla burra 102,23 2,7amx2,9m | UN 9 § 8.352 §75.168 135
Tubo de carramienta
galvanizado 1-1/2 esp 0.075 m [ $ 9.193 § 55158 158
&m
Parfil metdlico w8" x 17 m 4 § 82.957 $331.828 148
Mano de obra He 20 $ 19.135 3 382700 58

Valor Total Tipalogia $ B44.554

M12. Explanacion y adecuacion de terreno.
Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afos

indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 180 Perlodo Septiembre - Noviembre de
2016.

) 0
ftem Insumo Unidades | Medida Valor “Tatal Pag.
Excavacin mecinica Pfsnbr:unlel 25 [ 3075 | 12772 $39.273.900 269 —l
Valor Total Tipalogia $ 19.273.900

M13. Cerco viva en quiebrabarrigo 4 y 1 matarratones con tres hilos de alambre de puas y un
total de 90,33 ml.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 180 Periodo Septiembre - Noviembre de
2016.

ftem Insumo. Unidades | Medida Valor Total Pag.
Alambre de pias Cal. 16 mL | 27099 $ 212 $ 57.450 100
Matarraton UN 5 s 8.028 $ 40,140 /A
Mano de obra H B § 18.135 3 153.080 58
ﬂf’_'h_“’" cabeza 1-1/2 ib 1 B 2.100 $ 2.100 157 J
Valor Tatal Tipologla § 252770
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Ubicacion geogréfica: Fuente Google Earth.

8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,315400 Ha
Area Requerido: 0,152565 Ha
Area Remanente: 0,162835 Ha
Area Sobrante: 0,000000 Ha
Area Total Requerida: 0,315400 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avalto practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC

Para ia determi del valor c ial del objeto de avallio, se visitd formalmente
con el proposito de realizar el correspondiente anélisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron presentes los siguientes aspeclos:

1,55 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionayaluos@hotiail.com 15
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FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del inmusble, i i
X , que permiten delerminar los procesos de
valorizacion o desvalorizacion y gue inciden sobre el predio objeto de avallo, "

;;:CTORES DE CARACTER ESPECIFICO:
rmiten conocer y analizar los aspectos especificos de los inmuebles & i
N ales
construcciones, dreas, cultives, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas. come upicacion,
METODO COMPARATIVO O DE MERGADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor c i i
; : omercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

avallio. Tales ofertas o transacclones deberén ser clasifi el
@ Lales oferas o X inter para
legar a la estimacion del valor comercial.
, gt
o | e b
— St (O R M [ R N i wl
i oo
o
ol I e s owea| w | ommm| asls e
a
] e (N (R R A

De acuerdo a las consideraciones particulares del inmueble se b i

K 3 } realiza correccién por factores
deterz:';l:antes \I,- drfleranclales en el valor comercial, ajustando el valor de mercado dg referencia
para obtener el valor propio del inmueble objete de este informe de
condiciones y caracteristicas propias. : avalto, ge souerdo a sus
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UBIGACION 1 1,15
TAMARO [ 11
FACTOR DE AJUSTE 1265
VALOR GOMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) £ 90,000,000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (s} $113.850.000

VALOR ADOPTADO {Ha) $ 113.050.000

El porcentaje al faclor indicado se asigna de acuerdo a la experticia del avaluador, concluyendo
que el predio en la actualidad se encuentra desarrollado en su totalidad y no existen evidencias
que indiquen inundaciones en la zona.

"RONDA HIDRICA O RE

10%
UEBRADA.
Q $113.850.000| % 102.465.000
TOTAL % DESCUENTO 10%

Las 4reas afectadas por RONDA HIDRICA, serén depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona corresponde a zonas de
proteccidn,

Los anteriores porcentajes de descuento se aplican debido a la afectacion normaliva det uso del
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEBRADA, lo que limita el potencial
de desarrollo del predio

METODO DE REPOSICION

Se aplica Unicamente a las edificaciones y se basa en la delerminacion del coslo de la
conslruccion actualizado menos la depreciacion por antigiledad y estado de co ion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y & su
estado de conservacion el factor de depreciacién que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccién.

El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacién; si una
edificacion presenta faila de pintura, delerioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
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UBICACION 1 1,15
TAMARO l 1 11
FACTOR DE AJUSTE 1,285
VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $ 90.000 000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) $ 113.850.000

VALOR ADOPTADO (Ha) $ 113.850.000

El porcentaje al facior indicado se asigna de acuerdo a la experticia del avaluador, concluyendo
que el predio en la actualidad se encuentra desarrollado en su totalidad y no existen evidencias
que indiquen inundaciones en la zona.

RONDA HIDRICA O RETIRO DE 10%

RAI
oxfmen $113.850.000| % 102.465.000
TOTAL % DESCUENTO 10%

Las 4reas afectadas por RONDA HIDRICA, serén depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona correspende a zonas de
proteccidn,

Los anteriores porcentajes de descuento se aplican debido a la afectacion normaliva del uso del
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEBRADA, lo que limita el potencial
de desarrollo del predio

METODO DE REPOSICION

Se aplica Unicamente a las edificaciones y se basa en la determinacion del costo de la
construccién actualizado menos la depreciacion por antigiiedad y estado de conservacion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacion el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de fa
construccién.

El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacidn; sl una
edificacion presenta falla de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
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METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalud de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol

en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determing el volumen comercial por cada arbol y

se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m® de la madera segin el tipo
al que pertenezca ya sea madera comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para

cada tipo de madera se tomaron de ios valores i que se en el
local.
Los cultivos pi se en cuenta variables como: especie, edad del

cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
abonado) Adicionalmente se tomé en cuenta el p en Kg por p

seg(n las condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios historicos de
venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de
Antioquia.

Para la valoracién de pastos, se tom¢ en cuenta el drea sembrada y el costo de mantenimiento
por metro cuadrado.

Tomado de Corporacion Avaldos; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto conexién vial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

se realizé

De acuerdo al estudio y andlisis de
homogeneizacion garantizando que los calculos C
teniendo en cuenta factores positivos o negativos del predio en pamcular

1

El predio presenta RONDA HIDRICA dentro del 4rea requerida de 983,09 m2

Sector donda se encuentra ubicado el predio esta en una zona donde se esta consolidando
las p. fo cual i la oferta y de i en esta zona.

~ Elclima, la lizacio idad y i social, lo que hara que se siga
incrementando a corto plazo, la venta de inmuebles en este sector.

— Para las mejoras como bebederos, saladeros, cercas vivas, etc; no se aplica porcentaje de
vida Gtil, ya que estas no len las importantes como
(estructurales o demas) que puedan determinar vida atil.

- Para este tipo de mejoras o construcci anexas, seran edades p io y
depreciacion por su estado de conservacion para obtener su valor actual.
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- Para la determinacion del valor comercial por hectarea del predio, se tuvo en cuenta la
ubicacién dentro de parcelacién y facilidad de acceso ub;céndose 1,4 kildmetros
aproximadamente de la via principal que o las cab s de Amaga y
el corregimiento de Bolombolo,

11. VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del mmuoble el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias tilizadas y la experiencia prof realizd la i B

VALOR:
COMERCIAL
POR (in’)

$ $
0,958320372 | 19,1 :
1916656744 | $329.300 |, "o 6311560

8 03 78 0,3675672 , $
28,6702416 | $101.010 37.128 | 2.895.984

7 10 0,35 13 062537475 | 812987175 | $101.010 $ $821.197

i 63.169
VALOR TOTAL $
10.028.741

S  VAloR.
PRECIO DE = i1 | VALOR
comera | COMERCAL {copnciay
por(ke)en [ PR Toraren
PLANTAEN |~ i
2 ANOS 5 N/A $17.300 | $34.600
>12 AROS $16.300 $810 $89.200 | $535.200
~ LIMON 3 Aflos 1 $16.300 15 $970 $30.850 E $30.850
= VALOR TOTAL $ 600,650
: R [ ameAm® [ VALOR UNITARIO [ VALORTOTAL
| PASTOESTRELLA | PERMANENTE | 220007 | $ 460 | $1.012032
C1.55 No, 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 20
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AL TOTAL

frem AREAS VALORHA . VALOR TOTAL
LOTE 0,217091 H 113.850.000 $ 24.715.810
LOTE CON AFECTACION POR RONDA HIDRICA 0,098309 $ 102485.000| $ 10.073.232
CONSTRUCCIONES ANEXAS N/A ValorGeneral| § 106423617
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General| $ 11641423
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA §  152.854.082

Valor en Letras: ciento cincuenta y dos millones ochocientos cincuenta y cuatro mil ochenta y
dos pesos m/l.

Cordialmente,

(s, Ay
RUBEN FRANCO DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA
Representante Lagal Matricula R.N.A. /0123

Avaluador Responsable
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ANEXO FOTOGRAFICO
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION

R

AN S
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ACTA N° 103

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioguia,

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: noviembre 09 de 2018,

LUGAR: Oficinas de Corporacién Avaliios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medeliin, Antioquia,

CONTIENE:

1. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
2. ACTA DE APROBACION DE AVALUQ
3. CALCULO DE DANQ EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N® PREDIO: N° ACP1-02-025 A,

CEDULA CATASTRAL: 302001000000400340000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 12974, expedida por la Oficina de Instrumentos
Piblicos de Titiribi.

Ubicacion: Lote 8 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.
1. ACTA DE APROBAGION DE AVALUO.

Siendo las 11:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avalios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por la perito avaluadora DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA con
Matricula R.N.A. / 0123 , quien fue comisionada para ejecutar dicho Avalio.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

> Validacién de metodologia utilizada.
» Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.
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1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

Se da inicio al comité con la revision del avallo, verificando e identificando la
normatividad urbanistica

% Andlisis de las condiciones y caracleristicas del rea del lugar. X
» Verificacion de la documentacion suministrada por la concesionaria: ficha predial,
¥

»

¥

absclsado, area del predio, aspectos juridicos.
Verificacién de los Valores ajustados en el mercado.
Detalle de las consirucciones anexas.

1.3 CONCLUSIONES:
Siendo las 11:30 am, se da por ferminada la reunién del comité de avalios y se da por
aprobado el avalio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CIENTO
CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHENTA
Y DOS PESOS M/L. ($ 152.854.082).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

e CONCEPTO TARIFA___|VALOR PARCIAL| CANTIDAD|PROPORCION|  TOTAL
1|Derechos Notariales 458.562,25 100% $ 458561
2|IVA Derechos Notarlales 73.365,96 100%] $ 73.368
{Tarifa sobre SMUMY - 2014 2aa1d8| wow|s 2440
4|perechos Registrales 362.135,21 5% $__362.135
S|impuesto de registro y 6| 5 76427041 So%| s 7eazmm
6|tHojas Pratacolo 19 132.000
7|Copizs Protocola 3300 | 100) 330.000
14800 | 3 29.600
Total por gastos notariales por venta del inmueble| § _2.193.375

Conforme a la tabla el valor esfimado para gastos notariales y regisirales por la venta del
inmueble de referencia es de DOS MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MiL. ($ 2.193.375).

2.1 Observaciones

2.1.1 El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucion No. 726 del 29 de enero de 2016, Resolucion 72? del
29 de enero de 2016 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cuai se expide el estatulo de rentas del departamento de Antioguia,

2.1.2 La base gravable para el célculo de dereches notariales y recaudos fue del

100% del valor del avalio comercial.
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2.1.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se caloulé sobre el 50% del valor del inmueble.

2.1.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del namero de hojas que
contenga finalmente Ia escritura pablica de venta,

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicién ¥ Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de maltricula inmobiliaria.

3. CALCULOC DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presenie CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepte de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aporté acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aport los documentos atendiendo al procedimiento contemplado en la
resolucién N° 2684 de 2015,

Segln ORDEN DE SERVICIO No. 0011, se tiene:

+  Solicitud ACP1-02-025 A
= Comunicado 2684 de 2015 (06/11/2015).
+ Entrega de documentos (16/12/2015).

NOTA: Solo se valora el calculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: § 152.854.082
3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: § 2,193.375
TOTAL DARO EMERGENTE: § 155.047.457

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: § 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0
TOTAL LUCRO CESANTE: $ 0

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS MIL. ($ 155.047.457).
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NOTA: Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a |
resolucioén 2684 de 2015 es de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUARENT,

Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MIL. ($ 155.047.457).

I
=
o N I |
it - e oe La ANEXAS
o = s [ i ET s o p—
>
<
v £
&
" : o
o2
& /% - 2 23 5 | __ |
E S <52
= (o) Z=<5
g D 3sg -
2 £ ozZ3 |
k- < 8 oo
I3 M w - R
s = os38
4 <38 S e —
® He g3 T 1
T o8 8 - . E
o o o M < FECHA DE ELABORACION 09/DO/2016 AREA TOTAL TERRENO
Elasors: uaz-tﬂ_.uﬁ..g Gm ¢ C‘m y AREA REQUERTDA os2ses  |ha
= AREA REMANENTE 5162833 [ha
— i el con CeGUI. Salstial 330200100000040033 ACE1 050
- o o Ve e :
3 AREA SOBRANTE [omoonee_Jha Por 1a 1ania Catastro Departarenial teba asighais al (ol de maireuia s caduis
4 oty doicarics SofreaTaNtS B0 18 Bash SMAGIARE B Frowa Suenis o Su areS
< i Ly I requnfia una afectacion e randa Hidtca de 083.08 m3
AREA TOTAL REQUERIDA 0,315400 |ha I




Brave.
PN 0d pepinn ap euciasepep B sh
g ! . E BeloosE & [BloDS sgus)l] 8p o Eojjgy Sonno
N S 2 o ‘Sopojpw SBILIOU SB Uoo pE ,H%%Eo% emm%wwﬁcmﬁ% enb $9] 8170 SSIQNLILT SO] 9D LIOWOD 6p E1BD B B e
NN L= 3 =< nud sepied o 4]
_ = glele|=la] & | M S 2 3 o sefic) uo SCHioSLy sopesy < wﬁsmi oaypiboss opmpsuy ) ) 58 Ot Bitaneiciioo ap Esewnid s aEguos
g 2 lalzlzlzlz 2(513|8|3|8 mmm HHHEREE s| sz g 8 sageseo sof a.c@muanwwwwo% JGIBA JE [205] BiSS BLENCA mu.a@,%nwmﬁw&:%o\, ugpeLsfeue B vied [BulG; oplanas
I8 < |25 R151F]7 4¢P 2 = | §5E2sg $2 %% /e ot opeULLEIaD 3 ‘ep opaid 3 ¢ ooy un ua opy © 0u 2D 0p Bua 8 o ugmBSUNLOY
g2 P % HEHEEEEHEEREE S ES IZE g £8 upiaBusiELe sp edes 5] us Lojisihpe 2p aoaid 1 - un & opata) o e %QM%%W%%% say  sopmosios
2= HEIEIRRIEIBEIEEIE BIRIE|Z s s s £ e85 El28 2 - 5 ] S8yl ) g .
g |2 nnmﬁuu.Mnnnmuww EIEIEIEIE Eauammm.mamsm 3p 0 7 oina ‘g ojnaNy g ep ser oucyebigo  Bleg
mv_u SEIEIEIEIEE mmmmnmww“mmm e s L £853823 58 = ISP REpent £L0z 3P 289} AT Bl 4P o TE ooz 3 9 ojno 5 uopEdutxe op oseoad fo e oucia <
e b HEIEEEEEE 3 S | id iy
HEEHEHEEBEEBEBERE HEIEIELE Slle |= ; vodsp as anb ssuoisoas "SOWSIW Sofje & seiqejndiy)
HEEEEEEEE mmmmmmmmzvmas. & Aef sjuasald g us usvodsyp !
$ mummmmmm.u<‘umﬂnmnnnn. 3 = | 4 9] BjUas : ted uzseolde : i 80] te BAgoadse,
ik ElEIEIEIEIEIEIEIEIEIEIEIEIE] L z 3 | | 8 g8 Sej 40O PEpJULIIOD ep ‘Osuno ue womﬂﬂq%ﬂmwg mm H;.mhcm sesneo J1od fe] sjuesad w.‘ us maﬁmﬁ Mwomu@& :m.w. 1osnS o (o
HEEIE ofn|=|alz|z|]n|=]|e]s]2|2]a]~ “He (o g E : 58 £ fof gjse ep upmeBnwed = & M P ewsiridce op Bssuicid g © iy g
REREE $8 . s s S g38 ‘equepuBwep peppus Bl ep prijoyo e Bl ‘opiense eufio;
= | £g£8% o % g "3z B8aque o oo Ugiomiss Us ‘ofenciy jEp [misuss ofjpoo o nm anuen o
7 S8ss 2% 2 2= e = ! ¥ sefusiuny so Biea ozepd 1sp o
_,_ | £28s¢ fezl i E10Z 0P #9591 A87 & ap goe oinge ep TT A F sejaisun 8 OU B8O Bl.iezByoss 0 deidaae ¢
f ) | EsE8scszskE ¢ ! Jgjojen] oseanid 0 B} 8Igos ojousys uspiEnD (e
= 258558533 < ! P BIo8UR Ugoeoolisy ap sLa &) g
s : = o] uRiEjedsal.ss ‘0580 opo) R
\ 3 g 3 5|8 . = fep oqusp M__um_.wwgmmw M% mm%rwmm mmwﬁﬁam ‘epediogue shegue ‘opuEng tgjaepobey & 2
8|z 3l.18ls s s 2 - ‘sauojoeL <o/qi g - uSIIB &
k HIEEE m g m B m m g & & g 3¢ mwim:méo ap sopage eied wmvg_.a,._mm_ nopuBUisp o oﬁmommwonﬁ Ueiounua ofpaud jap 1opassod o ouszeidosd jo enb eiapusy &9
= [ s (g2 w EBE EEEEE 5 T s (g & |3 ueweeIS ‘ofiirquie sp ojefao opis uaeigny Ssusig (g : . o souswngsy sp oasibe op
g | £ |gEEszs CREER R ElEEEEE T : ‘elmnsns SjusipiodsaLIc ieh jop oo Mmdtms.@mm@amc seip (o4
5 iz B R =EE 1_ | £ : Sors op feisUsE oBIneD 7107 BUIDUO B US BINjLIISE B m.@%wwm:% Pl M I Al
& & e $2nblipau o] snb eusot g o o o 501 U8 "eriispusop 29D 301 op ogiep gpuaniiis o qsp ‘epeidece s eusic B 1
f 2 EHEBRE %= s 2P ¥954 A2 5] 8p 665 Oinojse fad sou) m_,“au (N 8p Balqpd BimLI0Se BRYGHISAS Bl
| = 2 & PEPRUS B 8p pryojjos &) ap .,_.Em‘aw momo.owu:ca :mcwtnnm:mb ped ‘Blopuszeysas
- i Zeip ap elqelosoiouy  olopales oo sopeieoep 5 100 ugioEjar UB PEJLAjOA AS
S1{2+5 el I e MEL BiMInuSSBYLY 8p sojoefold eiedieaygnd pepr op sop coonl 0 ‘B[OpUE}edR BOS LBl ‘BLUSIL B b 85 oujiE] un vRiplie]
R R TR SR RE R LR S | I m ns S8Iqeniil seuslg so ap sBanub i JBUSIC :w.gmnmm qdm.ua_mw,m.. JEjsauuew ered sejgey seip (g)) m..u“_.m tﬂb.mhmm-:.c upiosicoBal
g zd / P | s 5 " P edejs 5 epejou) .
E.23 s lelg = | g oo 92 edeje gy
5 ﬂ ik 152 g12penb 210z 9p 230} 457 ¢ ep BZ onopee 13 g oy T Loy Torepm—
£425 slz = ; “0ARBASI] / 0 DEDILIOIUGS 8D
gact s B § SolEnbalalgos ciiop 3 mmmo.aﬂumwm ojUBUIpE00Ld B 0BipaD j8 Us Ojsendsip ° Jwaﬁvwm ap ojafyo
8=38 5 P g s o Samnes sepipaw ‘Ssustighed ‘seuopeywy o ‘OjLoSU JejnBal Jopsesatl ongoadsa 8 0 Pt 1051 o sy
z e 2 BN i uoodiosul Bl (8mo8ye ep pipuersde ss iopensiAey ﬂ:ﬁwﬂa BIqenLIL) /8 BOMIEL 8P ojjo) j@ e el Bi6qep BLEID B
3 £523 g B HOIDBIILLY BUNBLIL 8D 0Jofgo 85 uBIpod ou SOWSHL SO oy .nums SOYORIEP 8P JEINJ} 8 SILBLBSIUN EPRIL
=0 §225 g2 2 A pEreqrT 8p opeoue orgosdsas je e BHe/o eyolp eyosty
Lk 85T L% 2 ° : .
£3 4 H] )
| -7 i3
mmﬁ Ww mw .,,,wmcﬁm.lw
! g2 3 : .
/ — qu | o2p Enuuw._wmmm._mﬂ AP so30afond SO eled Seuo|sadsip
3007 N : A sepipeu eydope e I2ng
! ‘oS 9
| UpGes opsesod o Slieieldoid epes o
|

B 1%di 'YLOZ op 2y, Koy
) © BIEjeoueo es anp sope e :
{EOURURNS Ritd B1fojopoay & A 'sdzeid sy reoydxe Upiegep og

PROPIETARIO:

é’"‘ ‘) LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
INE

‘Uolaipejuea ap OUo818p [2 sosen
£0| sopo) ua ORlEjadses 'fg

ACP1-02-025 1D
LUIS GABRIEL AGUDELO

Bl Us sopiosigzse SCiUgilpeos,d
, S0l B asjysn HEIST3D 'sejuzussaide; N8 owoo uappe
fBromnf o SARBRsuLIpe Uoiaeidoidxe enh SaiEnojued so o seangnd Sop=ppua sg| ‘BloUsnossuag
‘BLRIUnION Uoideusfeus  upg [Wos  iguasass vapeand U8 ‘slodsuen el
; 8s anb soseanid Seyqisod
Ty Vi
~

S0/ 8IGos sleidiuon ugpBuLiouy g Ugionasfs o ojjouese
: B Us osaogid opy
.\wml Sjuosed gy 90 L8 omoyue
18 s Oysmned of tiog 8Ricae vty 28 owesd outos iogey, 5

Monyssz op  soadold SO ep
? [3 ered sopeseagy sojpaid Sp ugisibpe
S0 9 ssiezjuees 8980 ‘.z geibpieg

“esaidxe elausyy ap
uedmpsns o uenbiypou; 'y,

1
RTII

3 osozsiL
=R
S.Q50ZS1 L

AT, 2011- 384 CORDOBA

anb sejianhe o LBBL
8P cL f97 2| ap soiE00dse S22 28 va opejeyas 9] B LIgjLion
Sfqenu jop esjoas URioBoUeny ¢ PIEURERE 85 ‘sopend 1802198188 Bind sayesanay eolgnd
2 2peaud pepsidoid Sp soipaud ap ugioisinb
"BOfO9 pEpygE B Soipnise soj do PEDIULONIoD ap aslEoy 7
™~
/ /

DISERO Y CALCULO:
i

Pe &7 °, |, ogzibeiey

SEISIARId sajzoadss
SEifss siy SsiEgide  uagsp [Epaid  ugjoisinhpe
) "Saygnd pepgn ep Op $0s800.d 0] apuain ugtoB|daicxs ap sosen so| sapo) ug
OAROW Jod ejdeniuuy 18 .Jumnbpe sp fepissasy &1 60 Lgjoegipuy -y ZL0Z 9P pog) £ sga)
= H °P 8%¢ ‘8961 ep o8 S94a] sg) us Qasmald of tos pe iwloucg
g 2 “OulLLr oo 2ipuaiog jens ja ‘n_ﬂtomsx_o.cmmmon.o ‘OAJOUI OLSILL 12 U8 Dluawiepun; Loy [eipnf ug
So, = CHELRId0d [ ooy Bie2ing gg HOIOBINOU NS Bisg ‘opebejap ns '/B6Lepgge £ B85 91 »8 safiey SBl U2 sojsinaud s
mmmw o =g a ejganwiy jap UIOISInkpE g 18Z/jEa ered ayugyedion eoyopd SOl av8ye & 2ied opusngs ‘ol ojroy
£33g S .va_m~ PeARUE B) op eEe; AleEsaIG, 18404 eppies eras BlLigjo g7 OMIOW |5 us SuBWEpUnE yas BAnEs)
gx23 @ B i JElEBDE 2ipad oshoud ep a[gesuadse)
- « i ® | &= SeUSELR Safe) st 100 papgune ol Bied £ opejss jop pep ;
m m g o <G g 5P Oosyy ey Hopeesag OAfoadsar e o uogdoidve A2 e ep ¢ ojnoy BALIPOY 0;
Sog3E g m ,m( o6 gslgo sjgenwy jap mEu.EwEw S0 oot 18 us opaisifay =P 85 olnojue 2 ugo
g8sg2 muwn N fu &nBy enb ssjee SoudRIEp op gl 18 ausureagy Bpeaygoy PERIULOjUOD Bp "y B b ssjein £ soueqin
sooozsi S§ 333 83&3 4 b 198 Blegep Blizio gy BURio gy apltigroeoyyon 'SZ ojnopy, Slq8huly) e ssugyg n{ o eapznsiuLps ugisBdoidxe
85953 3i== g=\|z9 - . &l Bpeziomnz opuep O USioBiGRYS! ‘oyuan s el
8<%a< 8934 mm S5 Blepank ¢z op €89} fe g gp Tz Q[oREe |3 5 omayy "UDIOANISUCD  ns oo SEpEUGIoE]e) o2 se| ap
wm 3 = mm ! gjloliesep @ OLIoD ISE '8 m1aa 2is4erssenbgo e Sliodsuzg jap
mm Z 3| 2 i “Saucpisedsip Bimonfssey ep sepoedoid sp Ojlesesep o/ uophoals g ejoos
mm 33 & SEBe umap os g OpBIST o 9luzepe anp uolsisaur SR8 & eoygpd PERIRN 8P oAjjow un otijag NUysq "1 opnonay
| 83 2z = mwswmwwﬁ._.n o B0 (uvioinba; gny Sai03008 FIMBNNALEES A SOUENIN SOBIAL A50M10
T HEES : HAoosEG oquenuresyes AeigzEzod enge ‘exiodsuey, RUNT ‘OTIQUITS 1mg YRILENANI V1 ad A on 3g
_ 7 I i N 25| = o
| w o
\ 2o Q o .
g = o oamasn | 2
& B e e
Soesein




Perdmeiros, orferis ¥ procedimientos 9us ssan fagps por gl

instituto Ga Ogrdfes Agusiy Codazz 1 GAC).

E valor Comerlel se gigtyy iner taniande BN cusnfa 1y

Tegiamentzoisy Urbanistics Municipal o Cistrital Vigents g

moments da fs oferta dle COmP2 &n refagigy CCn &f nmuebls

adguirr y sy destinacisn Econdimica y da SEF procedanie,
clén qua comprendsss of dasy Smergants i ol fye

Hdafio Emergente Nolyird of Valor Ul nmede, g1 Tworo cesante
& calouiarg seqrn fos ‘endimienos rejag 0] Inmushle g
momento de ja adquisicin ¥ hasta gor gy 4 o%w@w,@
Tmeses.

Enfacuap ficacisn def Cafiosme

ienie soin ss o
&/ tiafio clerty Yeonsolidady,

167 811 cyrents

E vajer Calastal gy 3z n_,m.,mm &7 Gl

A 5o 80 Clissia paen &l page Serg
Progerciong] o &88 requierigs 2 XDropia o
CorTespongs, _ ,

"08re 2 proya Qe
Con

RECiHEsIon og Valarss e el Proyenios
 fravgg 2 fa figyrs el autoeiiny Cafasiraj
oSponsagie gy PioVecty o quizn haga sye Veoss,
j el IBAC 0 g g Cafastys n_m%m_%mhm%m eldmg ge
nfluencia Para gy Frobeda 3 Suspane

de mﬁnm_\%aa&m%@

Solicitdes.

Pera si gumpy; Iento e egte 5 @
i Precentuan, por

082 dehgrs
faLay 1873 da 5912

g,

fenaren Clents




