P — |

(T

Concesionaria Vial
(C’EEI‘ Pacifico

gencla Nacional de
siruciura

AVISO

SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL CC N° 562 868
¥ HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Predio denominado LOTE 9 EL SOCORRO

Verada: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Wlunicipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

REFERENCIA: Conlralo APP No. 007 del 15 de sepliembre de 2014, suscrilo entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Goncesionaria Vial del Pacifico S.4.5, se conirald a la Concesionarla,
para quE por Su cuenta y riesgo slabore |os disedlos, inancie, oblenga las licencias ambientales y
demés permisas, adquiera los predios, rehabilite, consinuya, mejore, apere y mantenga el seclor,
ded Proyecto Vial Autopista Conexidn Paclfico 1.

ASUNTO: COMCESIONARIA VIAL DEL PACIFICQ SAS-COVIPACIFICO

NOTIFICAGION POR AVISG DE LA OFERTA FORMAL OE COMPRA Mo, 04-M1-
2016111800386 expedida el 1B de noviembre de 2016. PREDIO ACP1-02-025 1D

Respelados Sefiores,

Los suscrilos, representants legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO,
en virtud del Contralo de Concesién de la referencia; envid oficio de eitacién con radicado 04-01-20161118003888 de fecha 18.
de noviembie de 2016, ando a comparecer a nofificarse de la Oferta Formal de Compra 04-01-20161118003866 el cual fue:
rocibida persenalments en el predio por los sefiores Socurm Belancur de Agudelo; Luz Mery Agudelo Betancur, Gabriel Alonso
Agudelo Betancur, Alvaro Agudelo Betancur; Angela Marfa Agudelo Befancur, Beatiiz Agudelo Betancur; Dara Marla Agudelo
Belancur, Luis Enriquo Agudelo Batancur y Carios Alberto Agudelo Belancur el dia 18 de noviembre del ario el curso y ef Ulimo.
lo recibit el 24 de noviembre de 2016, sin que hasta la fecha se haya podido surtr la nalificacion personal al safior LUIS.
GABRIEL AGUDELC MURIEL, quien en vida se identificd con cédula de ciudadania nimero 562,886, quien se encuentra
fallecido, asi las cosas s procedia a |a publicacion de 1a solicilud de nolficacion personal de la oferta de compra con radicad

04-01-201611B003868 de fpcha 16 de novembee do 2016 en la pagma eloctronica del Concasionari

tpifveoew, jiso-predios, la cual jembre del 2016 y desfjada ef dia
2 do diciembra del 2016, en virtud do lo establecida en el Ariculc 68 del cnmgu ne Procedimiento Administralive y de lo
Conlentioso Administrabive ( Ley 1137 de 2011). Con el oh,elo de dar cumpiimienta 2 fo estabiecido en el Articulo 69 nciso

do del Cadigo de F ydel Ley 1467 de 2011 que reza ko siguiente:
"Cuando s& desconozca la informacion sabre el dnsrmalanu elawm copia mlsgrel cfel acto administrativo, so pubficard en el
i yen lodo i ugar de pnrenemuna e cinco (5 dias), con

Ia advortencla de que la nofificacion se considerard sumuaafﬁnamr el dia slgmenrs al retira del avisa...”, requiere nofificar del
presente acto adminiskiativo a los herederos indeterminados de la Sucesion iliquida de LUIS GABRIEL AGUDELC MURIEL
quien en vida se identifict con la eédula de Gudadania nimera 562.868 o a quienes se crean con derechos Juridicamente
demosirables, con & objeto de dar cumpimisnto a Ia ley, se procede a NOTIFICAR por modio del presente AVISO la Oferta
Formal de Compra 04-01-20161118003868 del 18 de noviembre de 2016, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANl a Iravés de CONCESIONARIAV\AL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiers comprar la zona
de terrano que con Cédula catastral D! ¥ Folo icula Inmobiliasia
MNo. 03312975 da la Oficina de Registro de Instrumentos Piblices de Tilidbi, predio denominado "LOTE 8 EL SOCORRO"
ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTICQUIA, el cual cuenta
con un area requerida de SIETE MIL TRECIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS (7304 m2) incluidas las siguientes /

Canslrucciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 3 un Lechugo 6.00m 30.00 am; 2 un Carbonera

Concesionaria Vial del Pacifice S.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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13.00m 40.00¢m; 5 un Mogal 15.00 m 40.00cm; 2% un Matarraton 6.00 m 35 a 45 cm; 25un Quiebra Barrigo 8.00 m25 a 35 cm;
1 un Cedro 18.00 40.00 em; 1 Papayo 15 Afios; 1 Mavanjo 3 Afios; 0.58432 Ha Paslo Estrella. DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 11,56 M2 Martanera: Con un
carmamiento a 4 Hiladas de biogue , morlero , madera con maya eslabonada y angeo da 3.4 x 344, con una puerta de acceso
‘an angulo y varilla ds 0.61 x 0.63 em con un un comedero en biogue,mortero y panete de 0.20 x 0.20x3.44 m, Piso en concrata
vaciado y cubierta soportada por listones en madera fina, carguera.listones y teja de Zine. M2 178,56 M2 Pesebrera; Con wn
Cenramiento en 28 rieles y fubos Galvanizados, piso en tierra y guaduas para el soporle de la cublerta con teja de zinc, con un
comedero en ladribo, morlero y pasts de 0.98 x 0.56 x .70 m con 2 puertas en bo galvanizada de 1.28 x 1,96 m. M3 65,80
M2 Galpon: Con un Cerramiento en uaduas y angeo metalica con una puerla de acceso en madera de 1,04 x 1,86 m,piso en
tierra y cublerla en guadua y teja de zinc. M4 0.7144 m3 Tangue: Tanque de Agua para Ganada en bioque,morlero y pafite
de 0.67 x 0,62 x 1.72m. M5 1,00 und Porlen: Porion de Acceso en Angulo y Varila de 1.21 x 3.08 m soporiada por 2 estaniillo
de madera fina. MG 32,37 ml Cerco vivo en matarralones y quiebrabarrigos, con 3 hilos de alambie de puas y con un folal en
oerco de 32.37 ml. MT 55,20 ml Cerco Vivo: con 9 mataratones y 3 quicbrabarrigos,con 3 hilos de alambra de puas y
un total &n cerco de 55.20 ml, M8 45,20 m Cerco Vivo en matarralanes y quiebrabarrigos con 3 hilos de alambre de puas y un
lolal en cerca de 45,20 ml. M9 32,30 mi Cerco vivo: Con 8 Quiebrabarrigos y 1 matarraton, con 3 hilos de alambre de puas y
un total en cerca de 32,30 ml. M10 1532,00 m2 Exglanacion y adecuacian del terreno. M11 170,00 ml Cerco Vivo en Matarrarton
¥ Quiskrabarrigo con 3 hilos de alambre de puas. Lo anterior conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP4-02-025 ID,
del Proyecto Autopista Conexion Pacifico 1, Balombolo Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente auiso copia del oficio ofeita formal de compra 04-01-20161118003868 expedida
16 de noviembre de 2016, junto con Ia ficha técnica predial, copia del avalio de fecha 30 de junio de 2016 y del planc lopogréalico
de |a franja de terreno & adquirir, cerfificacion del uso del suelo. De igual forma, ke informamos que el proceso de enajenacion
voluntatla se rige per o dispuesto en las Leyes 9 da 1989, 388 de 1937, el Decreta Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de
2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

Canira la presenta comunicacidn y conlra el ofici e oferia da compra aqui nolificado no procede recurso en 1a via gubemativa,
gg;fnlormmad o lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 338 de 1997 y Articulos 74 y 75 ds |a Ley 1437 do

La presente nolficacion se cansiderard surda ai alizar el dla siguiente al de a onlrega del avso en el lugar dadt:lwm, asi
mismo, en caso de que reciba la 0 se desconozea la i VSO
con copia infegra dal aclo administiativo, se publicard en fa pagina eleclibnica de fa Concesionaria Viel da Pacifco s.ns,
COVIPACIFICO y de la Agencua Nacional de Inlmﬁirumurﬂ ¥ en todo 230 &n un lugar de acoaso al puhHao de la respectiva
enlidad porel (5) dllas, de que ia siguients
al relira del aviso.

Agradezoo la atencien que fe biinde a la presene.

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerenin

Concesionaria Vial del Pacifico SA.S ncemnla Vial del Pacifico S.A.S.

Anexo: copla Inlegea de  Of , ficha tocrica, cerlil

fabo: Direccidn wl
Viobor Congarifico
Elaboro: Conpacifico.

‘ f Concesicnaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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ANGELA MARIA SANUDO CORREA

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIB
Regisiradora de Instrumentos Pablicos

E. S D.

Asunte: Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -Solicitud de Inscripcion de Oferta Formal de Compra
cantenida en el oficio & -9\- 2ALANECQ 2686 en el folio de matricula inmobiliaria
N°.033-12975 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pablicos de TITIRIBL.

En mi condicion de Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.8.- COVIPACIFICO
S.A.8., Sociedad Comerclal, domiciiiada en Sabaneta - Antioguia, conslituida por Documento Privado de (el) o (los)
constituyente (s) de Bogota D.C., del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Nomero 00102447
del libro 1X, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, suscrita con la
Agencia Naclongl de Infraestructura - AN y, en cumplimiento de lo establesido en &l Articulo 13 de la ley 8 de 1989
y Articulo 61 de la Ley 388 de 1897, comedidamenta me permito solicitar a qulen corresponda, la inscripeién de la
Oferta Formal de Compra, del inmueble que a continuacion se relaciona:

Matricula Inmobiliaria N°. 033-12975
Predio N°. ACP1-02 - 025 ID

Area requerida; 7304 m2

Proyecto: Autopista Conexitn Pacifico 1.

Propletaria {s):
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQS

CC#562.868

De igual manera le solicito expedir cartificado de Tradicion y libertad con la anotacion de la Oferta Formal de Compra,
con destine a la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SA.S, identificada con Nit: 800744773-2, cuya oficina
regional est ubicada en CL 79 SUR NRO. 47E 62 de Sabaneta- Antioquia.

Atentamente,

Mz@/)/%

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concasionaria Vial de! Pacifico S.A.8

sGlorFinanciero
oncesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Aneans 1: Cferta Formal de Compra
‘Anexn Z: Hoficacidn

WoBo: Direccidn Predial,

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Pagina 1 de 1 — I Infraestructura
WA AR AN

04-01-20181118003868
s VSO ian | i cipaciconas
Evint LLAS GABRSEL AGLIOFLD MUREL

Sefiores
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C #662.868 P 1o

pic
'Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado LOTE 9 EL SOCORRO

Vereda: UEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AN

Departamento deA.NT\DQUIA

Referancia. Contrato de Concasian APP 007 DE 2014 Autopista Conexién Pacifico 1.

Asunto: Soficitud nofificacién personal Oferla Formal de Compra Oficio O+ -J0I6 144 B0 0386predia
ACP1-02- 025 ID.

Respelado Sefior (a)

Coma es de conacimiento genaral a través del Contraio APP No. 007 del 15 de sepliembre de 2014, suscrita enre |2 Agencia
Nacional de Infrasstructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.5., se conlrald a la Concesionaria, para qua por su
cuenta y riesgo elabore los disefios, finance, oblenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el secior, del Proyecla Vial Aulopista Conexién Pacifico 1.

Ounhaseenluanlmmydeacuerdualu eslipulada en los art y siguientes del Gédigo & ¥
solicito o por medio de su Representante Legal o Apaderado,
en Ias oficinas de la Concesionaria, ublcadas en la Calle 79 Sur N°. 47E 62 en el Municipio de Sabaneta, con el fin de recibir
nofificacion personal de la Oferla Formal de Compra contenida en el Oﬁuuw_ el cual fus.
emilido por La Concesionaria Vial del Pacifico 8.A.8., dentro del cual cuenta con un drea de SIETE MIL TRECIENTOS CUATRO
METROS CUADRADOS (7304 m?) denominado'LDTE 9 EL SOCORRO" ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS SANGHEZ,
del municipio de AM Deparfamento de ANTIOQUIA, inmueble &l cual coresponde la Cédula Catasiral M.
0302001000000400340 y a Malricula Inmobiliaria 033- 12875 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Titiribi.

Me permilo recordarle que, wnlo(mea las normas lngales vigenles, usted ouenfa con cinco (8) dias habiles, contados a partir
del envio de |a presente

Agradezco la atencion se le brinde a la presente, leniendo en consideracion que la obra en mencion contribuye al progreso de
nuestro pals,

Cordialmente,

I

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.8

VoBo: Direoditin
VeBa: Corpactico
Eabort: Conpaciico

nciero
Conceslonarla Vial del Pacifico S.A.S,

Conceslonaria Vial del Pacifica 5.A.5.

Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ﬁ,‘ NIGILADC

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ‘,’, NIGILADCO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPOR|

Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE
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Predio denominado LOTE § EL SOCORRO A Ao T Pou0s

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA COMPRA

TOTAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL K25+232.00 |
IK25+265,87D  ABSCISAS FINAL K25+283,50 | / K25+332.00 D DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA
CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, MUNICIPIO DE AMAGA,

) DE ANTIOQUIA, 0 CON CEDULA CATASTRAL 0302001000000400340
Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-12975 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE TITIRIBL.

Respetado seflor (a):

Como es de conccimiento general a través del Contrato AP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia
Nacional de Infraestructura - AN y la Concesicnaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la Concesionaria, para que por su
cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, cbtenga las licencias ambientales y demds permisos, adauiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1,

En virtud de o anterior, l2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con base en
os disefios debi aprobados y i i i oridad
fequiere por mofivo de uiiidad pdblica, comprer las zonas de terreno del predio de fa referencia, conforme a la afectacion de la
ficha predial No. ACP1-02-025 ID, de Ia cual se anexa copia, predio denominado "LOTE 9 EL SOCORRO” ubicado en la vereda
PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, D d ¢l cual cuenta con un drea de terreno
(7304 igui oras, asi;
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 3 un Lechugo 6.00m 30,00 cm; 2 un Carbonero 13.00m 40.00cm; 5 m’Nog; 1500 m
40.00cm; 29 un Matarraton 6.00 m 35 2 45 cm; 25un Quiebra Barrigo 8.00m 25a350om; fun Cedro 1800  40.00 om; 1
Papayo 15 Afics; 1 Naranjo 3 Afics; 0.58432 Ha Pasto Estrella. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION
DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 11,56 M2 Marranera: Con un cerramiento a 4 Hiladas de bloque , moriero , madera
con maya esiabonada y angeo de 3.44 x 3,44, con una puerta de acceso en angulo y varilla de 0.61 x 0.83 cm con un un comedero
en bloque,mortero y pafiete de 0.20 x 0.20x3.44 m, Piso en concreto vaciado y cubierta soportada por listones en madera fina,
carguerajlistones y teja de Zinc. M2 178,56 M2 Pesetrera: Con un Cerramiento en 28 rieles y tubos Galvanizados, piso en tiema y
guaduas para el soporte de la cublerta con {eja de zinc, con un comedero en ladrillo, mortero y pafete de 0.98 x 0.56 x 9.70 m con 2
puertas en tubo galvanizado de 1.28 x 1.95 m. M3 65,60 M2 Galpon: Con un Cerramiento en guaduas y angeo metalico con una
puerta de. adera de 1.04 x 1.86 m,pi fierra y dua y teja de zinc. M4 0.7144 M3 Tanque: Tanque de
Agua para Ganado en bloque,mortero y pafiete de 0.67 x 0.62 x 1.72m. M5 1,00 und Porion: Porton de Acceso en Angulo y Varila
de 1.21 x 3.08 m scportada por 2 estantifo de maderafina M6 32,37 ml Cerco vivo en matarratones y quietrabarrigos, con 3
hilos de alambre de puas y con un total en cerco de 32.37 mi. M7 55,20 ml Cerco Vivo: con 9 matamalones y 3
Quiebrabarrigos,con 3 hilos de alambre de puas y un total en cerco de 55.20 ml. M8 45,20 ml Cerco Vivo en matarratones y
o X 3 hilos de alambre de puas y un total de 45.20 ml. M9 32,30 ml Cerco  wvo: Con 8
Quiebrabarrigos y 1 mataraion, con 3 hios ds alambre de puas y un total en cerco de 32.30 ml. M10 1532,00 m2 Explanacion y. i
‘adecuacion del terreno. W11 170,00 mi Cerco Vivo en Matarrarton y Quiebrabarrigo con 3 hilos de alambre de puas. \\/

M
Concesionaria Vial del Pacifico S.AS. /
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE
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El predio est4 debidamente delimitado y ainderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL K25+232.00 | 1K25+265,87 D
ABSCISAS FINAL K25+283.50 | K25+332.00 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Belombolo — Camilo C.

Para dar cumplimiento con o establecido en el Articulo 13 de la Ley & de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, Decreto

lamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4° de la Ley 1742 de

2014; Articulo 37 de Ia Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de Ia Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe

{écnico del avalilo comercial corporativo No. ACP1-02:025 1D de fecha 30 de junio de 2016, en sus partes perfinentes, elaborado

por la LONJA -CORPORACION AVALUOS, documento en ef cual se tuvieron en cuenta fodos y cada uno de los elementos
% | area afectada, Itade i it i

por
Segun el avaliio comercial corporativo brl—o. No. ACP1-02-0251D la pr te oferta formal de compra se discriminara asi:

1.  DANO EMERGENTE

11 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA
Y TRES MIL TRECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS ML (§ 126.533.336), el cual incluye el area de terreno afectado
y las mejoras plantadas en él. .

12, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL TRECIENTOS
SETENTA Y TRES PESOS MIL. (§ 1.904.373).

TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
NUEVE PESOS MIL. ($ 128.437.709).

2. LUCRO CESANTE

21. PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:  S0.
22. PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.
Se les manifiesta que 0s gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal . de Ja Resolucion N°.
Tee i bee del propietark p

2684 de 2015, expedida por el Ministerio d 3 propi Notarias y
Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacién del valor total a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CIENTO VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y TRES MIL TRECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS ML (§ 126.533.336), el cual incluye el rea de terreno afectado
y las mejoras plantadas en ¢l en este valor no fue incluido los gastos de Notariado y Registro.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de fa Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones en
cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la pr d ion voluntaria,
al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente, la refacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. lgualmente, se procedid al calculo de la
L izacion que comprende el dad gente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la -)
materia, particularmente o dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte. \é

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 TP NIGILADO
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El predio esta debidamente deimitado y alinderado dento dé las abscsas: ABSCISAS INICIAL K25+232.00 | [K25+265,87 D
AABSCISAS FINAL K25+283.50 1 K25+332,00 D del Proyecto Vial Autopista Conexin Pacifica 1, tramo Bolombolo - Camilo C.

culo 13 de ta Ley 9° de 1982, el Articulo 61 de 1a Ley 388 de 1987, Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1988, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4* de la Ley 1742 de
2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6* de Ia Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe
técnico del avaliio comercial corporatve No. ACP1-02-025 1D de fecha 30 de junio de 2016, en sus partes pertinentss, elaborado
por 1a LONJA -CORPORACION AVALUOS, documento en el cual se tuvieron en cuenta lodos y cada uno de los elementos

i fectada. i particulares.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Art

, por
Segun el avallo comercial corporativo No. No. ACP1-02:025 ID la presente oferta formal de compra se discriminard asi

1. DARO EMERGENTE

14, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA
Y TRES MIL TRECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M. (§ 126.533.336), el cual incluye el drea de terreno afectado

y las mejoras piantadas en ¢!
12 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL TRECIENTOS
SETENTA Y TRES PESOS ML. (§ 1.804.373).

TOTAL DARO EMERGENTE: CIENTO VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
NUEVE PESOS MIL. (§ 126.437.709).

2. LUCRO CESANTE

21, PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION: 50.
22, PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: SO

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal I. de fa Resolucion N*.
2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transparte, serén pagados a nombre del propletario directamente en las Notarias y
Oficinas de Registro, una vez se obtenga la fiquidacion de! valor total a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por o anterior el valor de la presente oferta formal de compra s por I suma CIENTO VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS
TREINTAY TRES MIL TRECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS ML (§ 126.533.336), el cual incluye el area d terreno alectado
ylas mejoras piantadas en &), en este valor no fue incluido los gastos de Notariado y Registro.

Cabe resaltar que la Cencesionaria Vial de! Pacfico S.A S. -COVIPACIFICO SAS., actuando como Delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura - AN, una vez acaptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones en
cuanto forma de pago.

300 volntark

Encorrespondencia a |3 Ley 1742 de 2014, el precio de adauisicion , cormespe
& valor comercial deferminado por la Lonje contralada de conformidad con las normas, mélodos, parémetros, crilerios y
fijados por el grafico Agustin Cedazzl (IGAC),

Asl mismo, el valor comercial e la franje objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
‘municipal vigente, la relacion con el mmueble & adquir y su destinacion acondmica. Igualmente, se procedid al chlculo de la
Indemnizaci6n que comprende el daho emergente y ef hucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento Juridico que regula la

materia, particularments lo dispuesto en la Resclucien 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte \-E
Conceslonarla Vial del Pacifico S.A.5,
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 THNISILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE

Concesionaria Vial

M
Agencia Nacional de s
Pigina3de 3 A NI infraestructura del Pacifico
F—
A pesteda l cornkackin ue fer ora, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias hbies para liegar a un
Io establecido en el articulo 25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola,

© rechazéndola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vi: i
SAS. en sus instalaciones ubicadas en la Calla 79 Sur No. 476-62 Piso 2, del munidpiL:ge Sabaneta, Antioquia. Dledig‘:lﬂ;l m
unedpuedeqwmncaseoonel(la) Abogadol(a) Predial, Anne C: Macias al ni ico (094) 52 1260
z las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion anles mencionada, o al 'wreo electronico
notificaciones@covipaciico.co.

E"M.,“ qQ logt ; i acio volunteria d I_a_mnade(enemenmérmi\osenalm.laConmaia
 conk i linciso 5° del ari
61delaLey 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 s

Asi mismo, el aticulo 37 de Ia Ley 1682 de 2013, modifcado por el ariculo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefala que, a pago del predio
judicial, e reali el avaii ylaindemnizacion que ya f ta Olerta

Contalap ki procslie gl i - )
61, numerl 4 de ey 388 do 1997 y 75 Gl Cckgo ds Procedimients sk y e 1y Coutreet sty 10008

para imi pia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avaliio Comercial y del plano topografico de la franja d
lurelnoaadquné:siwnodezsm:masmawasa' jenacion voluntaria y a la iaci pporvlam istrati y‘l ':
segin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constanci: i
by X ol dhasber - y Constancia de Entrega Real y Material del

ol.;es‘mi:g m«ﬁdmmm aIII:gar Su respuesta, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de notificacion, con el
jar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y Ley 1t modifi
adicionada pora Ley 1742 de 2014 o ) PR ey

Agradecemos la alencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

v
MAURICIO MILLAN DREWS PEREZ
Gerent irector i

e
Concesionaria Vial de! Pacifico S.A.S
VoBo: Direccion Predal
VoBo: Conpacifico
Elabord: Conpaciico q.‘

fonaria Vial del Pacifico S.A.S.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 A NIGILADC
Nit. 900.744.773-2 @mmom
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INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C.C. 562.868

DIRECCION: Lote 9 EL Socorro
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: junio 30 de 2.016

€L 55 No. 46-14 OL. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 11/12/2015
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agrosilvopastoril
Tipo de Avaltio: Comercial Rural

Ubicacién: Lote 9 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccion: marzo 30 de 2016

Fecha del Informe de Avalto: junio 30 de 2016, alcance Septiembre 29 de 2016 (ver nota
aclaratoria numeral 10).

Fecha de Entrega al Solicitante: junio 30 de 2016.

Avaluador Comisionado: Diana Carolina Puerta Valenzuela (Matricula R.N.A. / 0123)
Objeto y Alcance del Avaluo Determinar el valor comermal aclual del predio o érea requenda
con sus mejoras y para fines C

Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipios de Caldas y Venec;a del Depar(amento de
Antioquia.

Marco Normativo:

—~ Ley 388 de 1.997

- Decreto 1420 de 1.998

— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC
~ Ley 1682 de 2.013

— Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC
— Resolucion 898 de 2.014

- Resolucién 2684 de 2.015

C1. 55 No. 46-14 O 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalu

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote con cobertura vegetal mixta, con varias construcciones, pendiente entre
8 - 25% ondulada.

Abscisado de Area Requerida: Inicial K 25 + 232,00 | / K 25 + 265,87 D
Final K 25 + 283,50 | / K 25 + 332,00 D

C i6n obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 302001000000400340000000000
No. de Ficha: 608233
Area de Terreno: 12711 Ha
Area Construida: 496,54 M2
Avallio Catastral: $24'289.872,47= Vigencia 2.014
Destino Econdémico: 024

Vlslta El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e

ion de las { mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de cons(rucclones a partir de las observaciones, toma de
i el avallo.

Politica del Avalto: Este avalio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de El I en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al m|smo de su izaci , como
concepto de la relacion de diferentes formas de avalio la i

de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a Iuturo en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacion de este avalto se pi el valor ial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avallo.

La revisién, modificacién o impugnacién de éste avaldo, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizé el avallio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avaliio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Dx el p avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avalio comercial tendra una vigencia de (1)

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID

afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacion.

3. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

- Ficha predial del 09/09/2016

- Plano predial del 09/09/2016

~ Estudio de titulos del 07/04/2016

~ Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, 07/04/2016

- Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Titiribi, Secretaria de Planeacién e Infraestructura
del 24/05/2016

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

Titulo de Adquisicion No.

Escritura publica nimero 1643 del 15/12/2004 de la notaria de Caldas.
Escritura publica numero 362 del 19/10/1964 de la notaria de Amaga.

Matricula inmobiliaria No. 033 — 12975, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi

Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demas documentos e
informacién analizados, se observa que el inmueble soporta:

Derecho al uso de agua, de DELFIN GALLEGO Y ROSENDA QUINTERO a JOAQUIN RUA,
segun consta en Escritura Publica nimero 73 del 23 de enero de 1949 en la Notaria de Amaga,
debidamente registrada.

juridicas: Son idas del estudio de titulos.
5. DESCRIPCION DEL SECTOR:
Pertenece a un sector ubicado en suelo de proteccion, de la vereda El Pedrero del Municipio de
Amaga, se encuentra a 400 metros aproximadamente desde la via que conduce de Camilo Cé
al Municipio de Fredonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_02 en el Kilémetro 25.

Delimitacién del Sector:

€L 55 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3

€155 No. 46-14 OL 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 4




|

Corporacnon
Avaluos

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID V-30-08
NORTE: Con Via Que Conduce Al Corregimiento De Bolombolo
SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C

Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-noviembre

Condiciones Agrologicas:

CLASIFICACION AGROLOGICA

CLASE lII; Suelos con relieve smllar ala Clase Il o con los rangos: incli a

con que no exceden del 25%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas
del 30% del area, de tipo moderado en areas inferiores al 10% Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin piedras hasta 0%y ig del 12 al 25%. La salinidad
no excede dal 30% del area para suelos salmos o salmo sodu:os El drenaje natural excesivo, bueno ha

0 pobre. en lapsos cortos con un maximo de 30 dias
acumulados por afo; inundaciones hasta por un max:mo de 30 dias acumulados por afio. Retencién de
agua baja, mediana, alta o muy alta. F lenta, rapida o rapida. Nivel de

fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en
la seleccién de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacion de
aplicacion rigurosa; control de erosién y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de areas salinas o
salino sodicas. limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y manejo deben ser especiales y
muy cuidadosas.

Informacion tomada segtin Resolucion 2965 de 1995 del INCORA.
Elevacién sobre el nivel del mar: 1.511 Metros

Los p Zona Urbana icipio de Amaga y sector El Castillo.

Actividad F i Habitaci ay

Topografia: Presenta una condicion ondulada del 8 al 25%.

) 6 n/a por ser un terreno en zona rural.

Seguridad: Buena. No presenta afectacion de orden publico de ningun tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia.

»
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La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario de doble sentido pavimentada en
buen estado de conservacion.

Transporte Plblico: Bueno, slslema de publico de
una ia de 20 minutos ap! s Al
Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y

Acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales moderados. En su area

se ubica iva primaria y en el area urbana de Camilo Ce,
los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el casco urbano de Amaga, ubicado a
unos 10 minutos del sector.

Perspectivas de Valorizacion: No se observa un [ i enel
sector, drea urbana que se sin cambios imp a través del tiempo. Se consndera
un incremento de valorizacién a futuro con la éj ion del proyecto de i ial
Pacifico 1.
6. NORMATIVIDAD URBANISTICA
dentro del icipio de Amaga, por medio

del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. apmbado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Suelo: Rural.

Tipo
suo| de | Vereda m‘::;‘p“ tmp:;‘:nmh L. UsoProhibldo | Densificacin
Viviends enla unidad
P.5. que se superpone
conla unidad M1. de
subsidencia minera ata
enlavereda €l Cedro,
ueito | oSt e | hatmonose " | g,
pa | nunat | etos | OB | o oiivapastont | Produccen | OMenaelresuliado | gop e
sincher | VeESR! industat. celestudiode | o ntraes.
natural gl microronificacidn
propuesto en el
esquema de
orderamiento,
Explotacién da bosques
__ i naturales.
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Observaciones:

- El municipio no cuenta con ifica de la ivi parael E de
Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

-La ividad indi a la aplicada dentro de este informe de avalto para el
predio objeto de analisis.

- Se observa afectacién especifica sobre el predio por Ronda Hidrica.
7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de un lote con diferentes arboles nativos de la region, ademas de varias construcciones
como una casa, establos y galpones.

Ubicacioén del predio: Se ubica dentro del drea de influencia urbana del corregimiento de
Camilo Ce, ingresando de la siguiente manera: desde la pamda vial Camilo Ce — Fredonia se
conduce 260 metros en donde se gira a la derecha sobre via p 193
metros aproximadamente girando a la derecha sobre calle pavimentada en Ia cual se recorren
195 metros aproximadamente para llegar al predio el cual se ubica en el costado derecho.

Via de acceso al predio: Carreteable destapado y sendero.

Servicios publicos del predio: Cuenta con servicios publicos.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

| LonGITup coL
NORTE 25,43ML ANGELA Y BEATRIZ AGUDELO ACP1-02-026 ID (38-42) y (1-2)
SUR 53,39 ML LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-02-025 A (22-23)
ORIENTE 104,98 ML MARGARITA CORREA ACP1-02-027 D (2-22)
OCCIDENTE | 170,74 ML LUZ MERY AGUDELO B. ACP1-02-024 1 (23-38)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Lechugo

Carbonero 13,00

Nogal = 15,00

Matarratén 6,00 Un
Quiebrabarrigo - 800 Un
Cedro i 18,00 Un
Papayo 15 afios Un

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID

Naranjo 3 afos |

jo3an I | 1 [ Q
[ Pasto Estrella | | | 0,58432 | Ha

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

El 4rea requerida por el proyecto no cuenta con ningun tipo de construccion.
DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1. Marranera: con cerramiento a cuatro hiladas de bloque, mortero, madera con malla
eslabonada y angeo de 3,44 x 3,44, con una puerta de acceso en angulo y varilla de 0,61 x 0,83
cm con un comedero en bloque, mortero y paiiete de 0,20 x 0,20 x 3,44 m, piso en concreto
vaciado y cubierta soportada por listones en madera fina, carguera, listones y teja de zinc.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afios

indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 178 Periodo Marzo - Mayo de 2016.

PRESUPLESTO CONSTRUCCION M1 ACP1-02:025

ftem Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig.
‘muro blague concreto estructural Scm m 1375 |s 89091 § 1227674 210
istdn 3cm x 3cm x 2,90M-53j0. un 15 |s 4060 5 60.200 | 129
Cublerta teja auzinc Cal 24 seam sencil. 20" x 45cm un 18 $19720] $ 354,960 | 103
maita hexagonal de 0,90 x0,30 un 1 $ 36900 § 36900 131
placa en concreto 10cm-3000psi malla electrosoidada m2 8S5 | S 104264 | $ 891,457 | 204
Mano de obra HC 150 | S 19135 $ 2870250 | 60

TOTAL | § 5442141

M2. Pesebrera: con cerramiento en 28 rieles y tubos galvanizados, piso en tierra y guaduas
para el soporte de la cubierta con teja de zinc, con un comedero en ladrillo, mortero y pafiete de
0,98 x 0,56 x 9,70 m con dos puertas en tubo galvanizado de 1,28 x 1,96 m.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afios
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Indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 178 Periodo Marzo - Mayo de 2016. M4, Tanque de agua para ganado en blogue, mortero y pafiete de 0,67 x 0,62 x 1,72 m.
PRESUPUESTO CONSTRUCCION. M2 ACP1-02-025

tem Insumo Unidades | Cantidad Valor Tohai pig. | Conservaciéln Fisica: Buena
guadua roliza (3) un 2 |s 72%| s 232000] 130 Edad const.: 20 Afios
listén 3cm x 3cm x 2,90m-sajo un 0 s 4060 § 40.600 | 120 indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 178 Periodo Marzo - Mayo de 2016.
muro blogue concreto estructural Scm m 2 s go0o1| s 1781820( 210 PRESUP 0 CONSTRUCCIO 0 ACP1:02.0)
ftem Insumo Unidades | Cantidad Vvalor Total Pig.
2 6.4
5 ] | Ansask] i Sxesxaasllaoy Pafiete rustico iso 1:4 M2 232 |$ 21681 8 50300 176 |
Pafiete rustico muros 1:5 M2 a0 s 29683| S 1187320| 456 Muro divisario bloque estriado No. 4 M2 232 |s 40339 § 93586 | 177
Cubierta teja aluzinc Cal 24 seam sencil. 2,0 x 45cm un 50 $19720| $ 986.000 | 103 cemento gris ke 30 5 ses| § 17.640 | 96
tomillo auto perforante de 7/8 un 80 |s 3]s 10,640 | 150 5 oss | s ousmi | s 073 | 200
1ubo cerramiento galvanizado "2 esp 0,029"(6m) m 250 $ 8943l § 2235750 | 151 Mano de obra HC 2% $ 19.135| § 459.240| 60
perfil metlico w8" x 17 m 25 $ 72084 S 1.802.100 | 134 TOTAL | § 681.240
Mano de obra HC 240 $ 19135 §  4592.400| 60 o o
MS5. Porton de acceso en angulo y varilla de 1,21 x 3,08 m soportado por estantillo de madera
TOTAL $ 14536854 fina
. = Conservacion Fisica: Buena
M3. Galpén con un o en y angeo con una puerta de acceso en Edad const.; 6 Afios
madera de 1,04 x 1,86 m, piso en tierra y cubierta en guadua y teja de zinc.
indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 178 Periodo marzo -mayo de 2.016
Conservacion Fisica: Buena RESUPURSTO CONSTROEHD
Edad const.: 4 Afios
Item Insumo. Unidades. Cantidad Valor Unidad Total | Pig.
indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 178 Periodo Marzo - Mayo de 2016. PLATINA HIERRO 3/8°X1“X6M ™ an $28519 $106.091 | 134
PRESUPUESTO CONSTRUCCION. M3 ACP1-02-025 varillalisa 8mm xSm un n $6.200 $23064| 83
item Insumo Unidades | Cantidad Valor Total Pig. -
guadua rolliza {3) un 9 |s 725 § 210.250| 130 Listén Bemi, 2emx2 Sm-Amarrillo. un 2 $12412 $24824| 129
listdn 3cm x 3cm x 2,90m-53jo un 9 $ 4060 S 36,540 | 129 Mano de obra H a $19.135 $76.540 60
malla hexagonal de 0,90 x0,30 un 1 $ 36900 | $ 36900 | 131 Valor Total Tipologia $230519
muro blogue concreto estructurdl 9cm m 15 s 89.091 s 1.336.365 | 210
m 300 | S 104.264| S 312792 204 M6. Cerco vivo en matarraton y quiebrabarrigo con tres hilos de alambre de puas y con un total
| de 32,37 ml.
Cublerta teja aluzinc Cal 24 seam sencil. 2,0" x 45cm. un 18 s 19720| § 354.960 | 103
tornillo auto perforante de 7/8 w | e |[s 1338 7980 | 150 Conservacion Fisica: Buena
Mano de obra HC [ 120 s 19135 $ 2.296.200| 60 Edad const.: 6 Afios
TOTAL | §  4.591.987 indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 178 Periodo marzo —mayo de 2.016
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID V-30-08
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID V-30-06
NOTA ACLARATORIA: El presente avalio comercial corporativo con radicado No. ACP1-02-
UBICACION 1 115 025 fue elaborado inicialmente con los insumos suministrados por el solicitante el dia 09 de
TAMARO | g " Marzo del 2.016, este informe cuenta con vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su
realizacion,
FACTOR DI & " : :
e Yiaes Debido a que los insumos fueron modificados por parte de la Concesionaria en cuanto al area
YALOR COMERCIAL EROMEUIO REFRRENCIA o] #90,000000 total del inmueble ajustandose a cabida y linderos de acuerdo a respuesta de Catastro
VALORVNITARIO HOMOGENEIZADO, #H3) $ 113.850.000 Departamental, esta modificacién no representa cambio en el valor total del avalio comercial,
VALOR ADOPTADO (Ha) $ 113.850.000 toda vez que el area requerida e inventario predial (mejoras constructivas y coberturas
vegetales) inicialmente identificadas presentaron ningun tipo de cambios que permitieran inferir
El porcentaje al factor indicado se asigna de acuerdo a la icia del 5 y en el valor total calculado. Por lo tanto, se mantiene la fecha inicial de la realizacion del avaltio
que el predio en la i se en su totalidad y no existen evidencias comercial el cual se encuentra vigente.

que indiquen inundaciones en la zona.
11.VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracion:

RONDA HIDRICA O RETIRO DE

QUEBRADA

$113.850.000( $ 102.465.000
TOTAL % DESCUENTO

Las areas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona corresponde a zonas de
proteccion.
Los i [ jes de se aplican debido a la afectacién normativa del uso del - . p .
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEBRADA, lo que limita el potencial LECGHE00 93 3 02756754 | 08270262 | $101.010 | $27.846 | $83.538
de'desdrrollo'del pradio CARBONERO 13 04 7 10618608 | 21237216 | $101010 | | ® o |s214518
$ B
METODO DE REPOSICION Hoght & 4 s 1325224 | 62612 | $329300 | 403466 2.:017.330
Se aplica Unicamente a las edificaciones y se basa en la determinacion del costo de la 3
5 e o) d6p ién por antig y estado de conservacion, para MATARRATON 6 0,4 29 0,4900896 | 14,2125984 | $101.010 | $49504 | ..o oo
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su QUEBRABARRIGA 8 03 25 0,3675672 | 9,18918 $101.010 | $37.128 | $928.200
estado de ion el factor de iacion que se debe aplicar al valor nuevo de la 5
construccion. CEDRO 18 0,4 1 14702688 | 14702688 | $444.000 | oo, o | $ 652799
El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacion; si una VALOR TOTAL $
edificacion presenta falta de pintura, foro en revoque, fisuras, son 5.332.001
1. 55 No. 46-14 OF, 1007 PRX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@ hotmail.com 15
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Avaluos valuos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 1D V-30-06 AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 1D V-30-06
al que pertenezca ya sea madera comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para NOTA ACLARATORIA: EI avalio i ivo con radicado No. ACP1-02-
cada tipo de madera se tomaron de los valores que se en el 025 fue elaborado inicialmente con los insumos suministrados por el solicitante el dia 09 de
local. Marzo del 2.016, este informe cuenta con vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su
realizacién.
Los cultivos p se en cuenta variables como: especie, edad del E : "
cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y Debido a que los insumos fueron modificados por parte de la Concesionaria en cuanto al area
abonado). Adlclonalmeme se tomo en cuenta el en Kg por total del inmueble ajustandose a cabida y linderos de acuerdo a respuesta de Catastro
segun las en que se el cultivo y se relacioné con los precios histéricos de Departamental, esta rnodlﬂcaclén no representa cambio en el valor total dal avaiua comercial,
venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de toda vez que el area requ e io predial
Antioquia. ningtin tipo de cambios que permnleran inferir
en el vglor total calculado. Por lo tanto, se mantiene la fecha inicial de la realizacion del avaluo
Para la valoracién de pastos, se tomé en cuenta el area sembrada y el costo de mantenimiento comercial el cual se encuentra vigente.
por metro cuadrado.
Tomado de Corporacién Avalios; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexion vial pacifico 11.VALORACION COMERCIAL:
1. Medellin; febrero 2016. Marzo de 2016.
Luego de analizar las del i el btenido por las dologi
i ili yla iencia p i realizé la si i
10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:
- De acuerdo al estudio y analisis de i iliari se realizé
homogeneizacion garantizando que los célculos
teniendo en cuenta factores p o del predio en p I
ST
. : Lok
- El predio presenta RONDA HIDRICA dentro del drea requerida de 2.120,97 m2 y en el area LECHUDO 0 03 3 02756754 | 0,8270262 | $101.010 | $27.846 | $83.538
remanente de 1.691 m2 para un total de 3.811,97 m2. 5
CARBONERO 13 04 2 10618608 | 21237216 | $100010 [ 0% o |$214518
~ Sector donde se encuentra ubicado el predio esta en una zona donde se esta consolidando s s
lﬂs Jo cual i la oferta y dei ‘an ésta zona, NOGAL 15 04 5 1,225224 6,12612 $329.300 403.466 | 2.017.330
MATARRATON 6 04 2 0,4900896 | 142125984 | S 101010 | $49.504 | 3
—  Elclima, la locali y social, lo que har4 que se siga 1435616
incrementando a corto plazo, la venta de inmuebles en este sector. L) L 23 03675672 | 918918 | $101.010 | $37.128 | $928.200
CEDRO 18 04 .l 1,4702688 | 1,4702688 | $444.000 5525799 $652.799
— Para las mejoras como bebederos, saladeros cercas vivas, etc; no se apllca porcentaje de - 5
vida util, ya que estas no plen las p como VALORTOTAL 5.332.001

(estructurales o demas) que puedan determinar vida Gtil.

~ Para este tipo de mejoras o construcciones anexas, seran calculadas edades promedio y
depreciacion por su estado de conservacion para obtener su valor actual.

—~ Para la inacion del valor ial por del predio, se tuvo en cuenta la
dentro de y facmdad de acceso ubicandase 1,4 kilometros
aproximadamente de la vla principal que las de Amaga y

el corregimiento de Bolombolo.
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AVALUO CORPORATIVO Ne. ACP1-02-025 1D

ANEXO FOTOGRAFICO

PAPAYO 15 AROS $20300 X $36320 | $36320
NARANIO | 3Afl0S 1 $1630 | 20 $810 $32500 | $32500

VALOR TOTAL $68.820

ORCO 0
iTEmM AREAS VALOR HA VALOR TOTAL
LOTE 0,349203 $ 113.850.000 $ 39.756.761
LOTE CON AFECTACION POR RONDA HIDRICA 0,381197 $ 102.465.000 S 39.059.351
CONSTRUCCIONES ANEXAS N/A Valor General $ 39.628.623
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General [ $ 8.088.601
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA $  126.533.336

Valor en Letras: ciento veintiséis millones quinientos treinta y tres mil setecientos veintiséis
pesos m/l.

Cordialmente,
’ lacf;/wwg_ , g ) >
7 ve zesdlcir [vcindin
RUBEN FRANCO DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA
Representante Legal Matricula R.N.A. /0123

Avaluador Responsable
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID V-30-08
ACTA N°102

VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION

[
£F

PROYECTO: Concesién Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: junio 30 de 2016.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
2. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N° PREDIO: N° ACP1-02-025.

CEDULA CATASTRAL: 302001000000400340000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 12975, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

Ubicacién: Lote 9 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.
Siendo las 11:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avaltios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por la perito avaluadora DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA con
Matricula R.N.A. / 0123 | quien fue comisionada para ejecutar dicho Avallo.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

> Validacion de metodologia utilizada.
> ios de i io y valores para las

€155 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com
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1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

» Se dainicio al comité con la revision del avalto, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.
Andlisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar,

i ion de la i ini porla i ia: ficha predial,
abscisado, drea del predio, aspectos juridicos.
Verificacién de los Valores ajustados en el mercado.
Detalle de las construcciones anexas.

v

v

Vv

1.3 CONCLUSIONES:

Siendo las 11:30 am, se da por terminada la reunién del comité de avalios y se da por
aprobado el avaltio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CIENTO
VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS VEINTISEIS
PESOS MIL. (S 126.533.336).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

| CONCEPTO TARIFA____[VALOR PARCIAL|CANTIDAD|PROPORCION
1|Derechas Notariales 030%| $ 37960001 100%}
2|IVA Derechos Notariales 16%| 5 60.736,00 100%|
3|Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2014 23.441,84 100%)
4|Derechos Registrales 316.333,34 50%)
5|impuesto de registroy beneficencia 632.666,68 50%)
6|Hojas Protocolo s 20|

7|Copias Protocolo S 100|

&|Folios de Matricula s _zi

Total p:

Conforme a la tabla el valor esti para gastos i y por la venta del

inmueble de referencia es de UN MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y TRES PESOS MIL. ($ 1.904.373).

2.1 Observaciones

2.1.1 El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucién No. 726 del 29 de enero de 2016, Resaluclén 727 del
29 de enero de 2016 I por la de y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

»

Corporacién

2.1.2 La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalto comercial.

2.1.3 Conforme a los el valor por e
impuesto de registro se calculé sobre el 50% del valor del inmueble.

2.1.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que
contenga finalmente la escritura publica de venta.

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIF|CO aport6 acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aporté los al enla
resolucion N° 2684 de 2015,

Seglin ORDEN DE SERVICIO No. 0011, se tiene:

« Solicitud ACP1-02-025
« Comunicado 2684 de 2015 (06/11/2015).
« Entrega de documentos (16/12/2015).

NOTA: Solo se valora el calculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: $ 126.533.336
3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 1.904.373
TOTAL DANO EMERGENTE: §$ 128.437.709

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $ 0
TOTAL LUCRO CESANTE: $ 0

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
CIENTO VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS NUEVE PESOS MIL. ($ 128.437.708).
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LUIS GABRIEL AGUOELO MURIEL
LOTE 9 EL SOCORRO
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social la ejecucion Ylo desarro
del fransporte a log que se refi

de las actividades rel

mantenimj

cion judicial con fun
de conformidad con |
1997 y 1564 de 2012,
En todos los casos de eXpropiacion, inclus
adquisicién predial en curso, deben

especiales previstas en la presente ley.

yendo los procesos de
aplicarse las reglas
_umﬁ.m_.m? 1°. La adquis 6n de predios de
publica necesarios para establecer puertos,

1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
Paragrafo 2°. Depe garantizarse
adquisicion de predios necesarios P
de los proyectos de infraestructura de
consecuencia, las entidades publi
actien como sys repi B
imientos establecidos en | ley,
casos el derecho de contradiceion,

Ley 1742 de 2014, “Por |3 cual se ado i
€ 2 Ptan medidas
disposiciones para los Proyectos de infraestructura nw

transporte, agua uonm_u_m<mm=mu=_mm=~o basi a
s Sico, y los demas
w_duanwm_.mm: que BME_E.N? eXpropiacién en vvwﬁnnom de
'on que adelante! of Estado i
disposiciones, , <moa.nﬁ.=o~3m

Articulo 4, g articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013

quedara asf:
“Articulo 25, Notificacion | de la oferta. |5 oferta de
- P % e
nolificada tnicamente al &me de derech o

. € 0s reales que figure
E@Gﬁ.&ﬁ en el folio de |Mairicula def inmueble NE.R% de
mxuabm.aa: 0 al respectivo Poseedor regujar inscrito e
conformidad con las leyes s.nmimm.

La oferta sers remitida

2 of por el representante legal de la entidad
publica competente para realizar a adquisicion def inmueble o
Su delegado; para sy notificacién se cursarg

oficio al Propietario

0 poseedor inscrito, ef cual contendrg ©omo minimo:

1. Indicacion de Ja

necesidad de adquirir el inmueple i
de utilidad pablica, " naﬁﬂoa_\o

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabiligad técnica.

3. Identificacion precisa def ii:w!w.

4. Valor como Pprecio de adquisicion acorde con fo previsto
articulo 37 de Ja presente \m_x ? enel

5. Informacion completa m%a los posibles
Pueden  presentar como:  son:
expropiacién adminisirativa o Judicial.

/es procesos que se
enajenacion  voluntari. 3

Se deberan explicar los Pplazos, y la metodologia para Cuantificar
m“ valor que se cancelard a cada Propietario o poseedor segin
el caso. )
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