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Sabaneta, noviembre 15 de 2016

Sucesion iliquida de LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado EL HIGUERON

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

REFERENCIA: |Cnmtaio APP No. 007 del 15 de sepltenbre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
- ANl y la Ct i Vial del Pacifico SA.S., se contratd a la Concesionaria,
para Que por su cuenta y riesgo elabore los disafios, financie, oblenga las licencias ambientales y
lemas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga ¢ sector,
dei Proyecto Vial Autopista Conexidn Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR AVISO DE
LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 04-01-20161103003763 expedida el 03 de noviembre
de 2016, PREDIO ACP1-02-028.

Respetados Sefiores:

Los suscritos, representante legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS.
COVIPACIFICO, en virtud del Articulo 69 Inciso sequndo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1467 de 2011 que reza lo siguiente: "Cuandb se descenozca fa informacion sobre el
destinatario, ef aviso, copia integra del acfo administrativo, se pubiicaré en el pagina electrinica y en todo caso en
un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por ef témmino de cinco (5 dias), con la advertencia de que la
notificacion se K surtida alﬂnahzarel dia sigui refiro def aviso...”, requiere notificar del presente acto

ini alosh de la Sucesion iliquida de LUIS FElIPE RESTREPO SANCHEZ quien
en vida se identificé con la cedula de ciudadania nimero 563.098 o a quienes se craan con derechos juridicamente
demostrables, con el objeto de dar cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO
la Oferta Formal de Compra 04-01-20161104003763 del 03 de noviembre de 2016, por medio del cual LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANl a ftravés de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, requiere comprar |2 zona de terreno que se segrega del predio identificado con Cedula catastral
0302001000000400257 y Folio de Matricula Inmobiiaria No.033-11288 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIB!, Predio denominado EL HIGUERON Vereda: PUEBLITO DE LOS
SANCHEZ Municipio: AMAGA Departamento de ANTIOQUIA, ef cual cuenta con un area requerida de DOS MIL
CINCUENTA Y CINCO COMA VEINTITRES METROS CUADRADOS (205523 m2) incluidas las siguientes
Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 20 unds Nogal @ < 40cms y h=7.0
m; 0140000 Ha Paslo Estrella. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: NA DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1. 1,05m2 Bebedero en material de adobe y cemento con pafiete con una medida
de 1,50 m x 0.70 m x 0,60 m de altura. M2 103 ml Cerca viva en matarratén con tres hileras de alambre de pla a
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una distancia de 1,50 m entre horcones. conforme a la afectacion dz la ficha predial No. ACP1-02-028, del Proyecto
Autopista Conexidn Pacifico 1, Bolombolo Camilo Cé,

Parasu imi fio al ia del oficio oferta formal d pra 04-01-20161

Expedida el 03 de noviembre de 2016, junto con la ﬁcha técnica predial, copia del avalio de fecha 06 de jufio de

2016 y del plano topogréfico de la franja de terreno a adquirr, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le
que el proceso d i voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997,

el Decreto Reglamemano 1420 de 1998, ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

Contra la presente comunicacion y contra el ofcio de oferta de compra aqui notificado no procede ningin recurso en
la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y articulo
74y 75 de la Ley 1437 de 2011,

La presente notificacion s2 considerara surtida al finakizar el dia siguients al refiro del aviso publicado integramente
en las paginas electronicas de la Alcaldia de Amagé, Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO, Agencia
Nacional de Infraestructura ANI y en todo caso en un lugar de acceso al pablico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la ia de que la nofificacion se consi surtica al finalizar el dia siguiente
al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente,

Cordialmente,
MAURICIO MILLAN DREWS E ALONSO PEREZ
Gerente ifec i
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S cesionaria Vial del Pacifico SAS.
Aeexa Copi ompea, ficha thonics, cerifcacion do uso dal sudo y nomatividad

Direccién predal

jpadifico
x Conpaciion.
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Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS s0roran

Predio denomnado EL HIGUERON 5 e

Veseda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA COMPRA
TOTAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL k 254282281)  k
25+333.08D ABSCISASFINAL K 25+319.18 ||k 25+387.72 D DEL PROYECTO

VIAL AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ. MUNICIPIO DE
AMAGA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
0302001000000400257 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-11298 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIS],

Respatado safior {a):

Como es de conocimiento general a través del Contralo APP No. 007 del 15 de sepbiembre de 2014, suscrito ente la Agendda
Nacienal de Inkaestuctura - ANI y la Concesianaria Vial del Pecifico S.AS, se contiald a la Concesionaria, para que por su
cuenta y riesgo elabore los disenos, financie, oblenga las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Aulopista Conexién Pacifico 1.

En 'mud de lo anterior, IaAGENCb\ NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, & wavés d2 esta Obnmsmma con base en
profridas por I

requiera por malivo de ulidad mhlna compear las zonas de tereno del pved‘:o dela relermua confoms ala amaom dela
ficha predal No. ACP1-02:028 ID, de Ia cual

DE LOS SANCHEZ, de! municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, ol cual cuenta con un érea de terenc de DOS MIL
CINCUENTA Y CINCO COMA VEINTITRES METROS CUADRADOS (2055,23 m?) incluides las siguientes Consrucsines yio

joras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 20 unds Nogal @< 40cma y b= 7,0 m; 0140000 Ha Pasto

Estrela. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCGIONES ANEXAS M11,05m2
Bebedero en materid de adobe y cemento con pafiete con una medida de 1,50 m x 0,70 m x 0,60 m de aiura, M2 103 ml Ceca
viva en matarraion con tres hieras de alambre de pua 2 una distancia de 1,50 m ente horcones.

El predio esti dabi da denlro de las absciszs: INICIAL k 254292281/ K 25+333.08
DABSCISASFINAL K 25#318. 10 1] k 25+387.72 D det Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifica 1, tramo Balombolo - Camio

Para dar cumpimiento con lo establecido en el Articuio 13 de la Ley & de 1889, el Arliculo 61 de Ia Ley 388 de 1997, Decreto
Reglamentario 1420 de Jullo 24 de 1898, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por €l Articulo 4° de la Ley 1742 de
2014; Articulo 37 de ka Ley 1682 de 2013, modificado por el Arfizulo 6° de la Ley 1742 de 2014; se anexa copia de! informe
tcnico del avalio comercial corporativo No. ACP1-02-028 1D de fecha 6 de Jullo del 2016, en sus partes parinenies, elsborado
porla LCNJA -CORPORACIC)N AVALUOS documento en el cual se huvwon en cuenta hdos y cada une de los els'nenhos

Segin el avakio comercial corporativo No No. ACP1-02-028 ID 13 prssinw o!ona formal de oompva ‘e discriminara asi:

s
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Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 P NIGILADO
SUPERTRANSPORTE

Nit. 900.744.773-2

Concesionaria Vial

{gmcle Nockout o del Pacifico

ANi
Pigina 2483 _NI

1. DARNO EMERGENTE

11 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: TREINTA MILLONES CCHENTA Y OCHO ML
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS ML ($ 30.088.863), &l cual incluys el &rea d= teeno afectado y las
mejoras plantadas en &l

12 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: OCHOCIENTOS TREINTA'Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS MIL. (§ 837.484).

TOTAL DANO EMERGENTE: TREINTA MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL TRECIENTOS CUARENTA ¥ SIETE
PESOS NIL. ($ 30.926.347).

2. LUCRO CESANTE

24, PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION: 0.
22 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: S0.

TOTAL LUCRO CESANTE: S0.

Se les manifiesia que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el arliculo 5 literal 1. de la Resolucion N°.
2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, serén pagados 3 nombre def propietario directamente en las Nofaries y
Oficinas de Regisiro, una vez se obtenga la Equidacidn del valor tolal a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo an'erior el valor da & presente oferta formal de compra es por la suma TREINTA MILLONES OCHENTA Y OCHO ML
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS MIL ($ 30.088.863), &l cual incluye &f &rea de lereno afectado y las msjoras
plantadas en &L en este vaor no fue induida los gastos de Notanado y Registro.

Cabe resalter quo la Concasionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delagatario de la Agencia
Nacicnal de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones en
cumto forma dé pago.

la Ley 1742 de 2014, ol presi icion en la presente etapa de enajenacion voluntaria,
al valor comercial determinado por la Lonja contrateda de conformidad con las normas, métodos, pardmetios, criterios y
fijaios por el Insiilulo Geogeaf fin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, &l valor comercial de 1a franja objeto o2 Oferta se daterming tealendo en cuenta la reglamantacién urbanisica
municipal vigente, la relacion con &l inmueble a edquirk y su deslnacm ewnﬁmlm lgualmunle se procedio al caodo de la
Indernizacién que comprende el dafio emergents y el I iznto juridico que regula la
maleria, parécularmente lo dispuesto en la Resohuion 2684 o2 2015 del Winisterio e Transparie,

A pemr de lamumweon de lanresenle oferiz aecorncm usted cuenta con un plaze de quince (15) dias hibles para llagaraun
] axticulo 25 dela Ley 1742 de 2014, bien sea.

o rechazandola, medanta aﬁdo dirigido al Dr. Ms,vlc:o Milan Orews, Renresantants Legal de la Concesionaria Vial del Pacifco

S.AS, en sus irsteladones ubicadas en la Celle 79 Sur No. 47€-62 Piso 2 del numupb de Sabnnola Mnoqn De igual manera

usted puede comunicarse can el (i) Abogado(a) Pradial, Anne Carolir 180

en las oficinas da la Concesinaria ubicadas en la dreccidn antes menaunada o al correo  electréaico

E da g logr enac [ terreno en e thmino sefalado, la Concsionaria
d conform: elinciso 5° del articulo.
61 dola Ly 388 da 1907 y Ley 1682 de 2013, modlm!ayulbmadlpevhuﬂﬂ?de 2014, b

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.; 201 @\IIGILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPRTRANSPORTE




INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ C.C. 563.098

DIRECCION: El Higuerén
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: julio 06 de 2.016

€155 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 de 05/10/2015
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agrosilvopastoril
Tipo de Avaltio: Comercial Rural
Ubicacién: El Higueron; VeredalBarrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.
Fecha de Inspeccion: Octubre 28 de 2015

Fecha del Informe de Avaluo: julio 06 de 2.016, alcance Septiembre 29 de 2016 (ver nota
aclaratoria numeral 10).

Fecha de Entrega al Solicitante: julio 06 de 2.016
Avaluador Comisionado: Juan Camilo Franco (Matricula R.N.A. — MI 1237)

Objeto y Alcance del Avaliio: Determinar el valor comercial actual del predio o rea requerida
con sus mejoras y anexidades, para fines comespondientes al proyecto de Concesién
Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecia del Departamento de
Antioquia.

Marco Normativo:

~ Ley388de 1.997

- Decreto 1420 de 1.998

- Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
Ley 1682 de 2.013

- Resolucién 898 de 2.014

- Resolucién 1044 de 2.014 del IGAC
- Resolucion 2684 de 2.015
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D V-08-07
2. ASPECTOS GENERALES:
Zona Requerida: Lote en pasto con especies vegetales de pendiente entre el 8 al 25%.

Abscisado de Area Requerida:  Inicial K25+292 28 | / K25+333,08 D
Final K25+319,18 |/ K25+387,72 D

C: ion obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 0302001000000400257000000000
No. de Ficha: 603795
Area de Terreno: 0,2912 Ha
Area Construida: 0,00 M2
Avallio Catastral: $ 2'271.360 = Vigencia 2.014
Destino Econémico: 031

Vlsha El propésuo de la VAsna efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e

de las icas mas del bien, de las condiciones en cuanto a
ublcaclbn topografia y tipo de constmcc:ones a partir de las observaciones, toma de
y el avallio.

Politica del Avalto: Este avallo se realiza con fi nes de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al mlsma de su izacis . como
concepto de la relacion de diferentes formas de avalio la

de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacién de este avaliio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revision, modificacion o impugnacion de éste avalio, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realiz6 el avallio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avaltio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econdmico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avalio comercial tendra una vigencia de (1)

€1 55 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D V-06-07

afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revisién y/o impugnacion.

. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

w

Ficha predial del 29/09/2016

— Plano predial del 06/09/2016

~ Estudio de titulos del 29/09/2016

- Informe juridico del 29/09/2016

- Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, el 12/09/2016

- Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Amaga, Secretaria de Planeacion y Obras Publicas

del 24/05/2016

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propletario: LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ C.C. 563.098

Titulo de Adquisicion No. 382 del 19/11/1973 Notaria de Amaga, Antioquia.

Matricula inmobiliaria No. 033-11298, expedida por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi

Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de i y los demas e
informacion analizados, se observa que, no existen limitaciones de dominio ni gravamenes
vigentes que impidan el pleno derecho dominio y la posesion efectiva que en la actualidad se
ejerce sobre los inmuebles. Asi mismo, no existen actos juridicos inscritos pendientes de ser
cancelados.

j : Son del estudio de titulos.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelo de prolewbn zona rural de Camilo Cé, del Municipio
de Amaga, se a27 desde la via que conduce de
Camilo Cé al Municipio de Fredonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_02 en el
Kilémetro 25.
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D V-06-07
Delimitacion del Sector:
NORTE: Con zona Urbana Camilo Cé
SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C

Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas Sector:

Clase Il Suelos con relieve similar a la Clase Il 0 con los siguientes rangos: fuertemente inclinados a
fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas
del 300/o del drea, de tipo moderado en éreas mlenoms al 10% Profundidad efectiva superficial a muy

profunda. Sin piedras hasta del | 20/0 del 12 al 25%. La salinidad
no excede del 30% del area para suelos salmus o salino sﬁdums El drenaje natural excesivo, bueno a |
derads o pobre. en lapsos cortos con un méximo de 30 dias

acumulados por afio; inundaciones hasta por un maximo de 30 dias acumulados por afio. Retencion de
agua baja, mediana, alta o muy alta. Permeabilidad lenta, moderadamente répida o rapida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones més altas que las de la Clase |l que inciden en
la seleccién de los cultivos transitorios o perennes, Requiere précticas de manejo y conservacion de
aplicacién rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacién de éreas salinas o
salino sodicas.

Informacién tomada segin Resolucion 2965 de 1995 del INCORA

CLASE DE SUELO: Relieve inclinado con pendientes del 8 al 25%, texturas moderadamente
gruesas y de buena fertilidad.

Suelos potencialmente aptos para la agricultura
TEXTURA: Suelo sin erosién, facilidad de preparacion para la siembra y aireacion favorable.

HUMEDAD: Alta, humedad aprovechable menor al 20%, suelos con baja capacidad para
almacenar agua.

Elevacién sobre el nivel del mar: 1.487 Metros

Los sectores proximos: Zona rural del Corregimiento de Camilo Cé y sector El Castillo.

C1. 55 No, 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 5
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Actividad Habitac iy
Topografia: Presenta una condicién ondulada con pendientes entre 8 al 25%.
Estratificacion Socioeconémica: N/A

Seguridad: Buena. No presenta afectacién de orden publico de ningun tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia,

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial de un carril en doble sentido destapa en
buen estado de conservacion.

Transporte Pablico: Bueno, sistema de publico de mic i icil con
ia de 20 minutos

Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios piblicos basicos de energia eléctrica y
acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales escasos, cuenta con una
escuela en su entorno cercano (nicamente.

Se buel a corto plazo, por la ejecucion
del proyecto vnal Pacmco 1, lo que puede llevar a un mayor y mejor desarrollo del sector.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La dentro del icipio de Amaga, medio
del Esquama de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado medmn(e el Acuerdo 021 del 1 999,

Tipo de Suelo: Rural.

€155 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 6
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Tipo
Uso Uso Uso "
Suelo ¥ ::Io Vereda Principal | Camplementario | Restringido Uso Prohibido Densificacién
Viviendz en fa unidad
P.5. que se superpone
con I unidad M. de
subsidencia minera alta
. 1a vereda €l Cedro,
Explotacién | " ¢
Pueblito M’?l‘:l‘m Tlrdin; hasta tanto no se 10 Has.
Pa | Aual | Delos “““gm‘ Ausostvopastorl | produccién | OPNensa eltesitado | ooy pigre,
Stacher | atural w::;' mierozonificacion | 0% Infraes.
propuesto en el
esquema de
ordenamiento.
Explotacién de besques
natorales,
Observaciones:
e La licada es la indi para el predio objeto de avallo.

« El municipio no cuenta con planos aplicando la normatividad del E.O.T.

7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de una finca agricola, en area afectada cuenta con pasto y especies vegetales, sin
ningn tipo de construccion.

Ubicacién del predio: Se a 2,6 kil de la via que conduce
entre las cabeceras de Camilo Cé y el municipio de Fredonla. el inmueble linda con una via en
rieles en concreto, a 300 metros de la escuela de Camilo Cé se gira a la derecha 1,8 kilémetros
para llegar al predio.

Via de acceso al predio: via que conduce entre las cabeceras de Camilo Cé y el municipio de
Fredonia.

Servicios publicos del predio: Cuenta con energia y acueducto veredal y una frecuencia
contintia de cada uno de ellos.

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 7

b

Corporacion
Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D V-08-07
LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:
LONGITUD COLINDANTES
NORTE 57,46 ML ANGELA Y BEATRIZ AGUDELO- ACPI-02-026 ID  (4-11)
SUR 43,26 ML LUIS GABRIEL AGUDELO ACPI-02-025 ID (15-1)
ORIENTE 55,67 ML VICTORIA EUGENIA CORREA ACPI-02-029 D (11-15)

OCCIDENTE 27,35 ML LUIS GABRIEL AGUDELO ACPI-02-025 ID (1-4)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

INOGAL @ <40 CM Y H=7,0 M
[PASTO ESTRELLA AFRICANO

| 01400000 | ma

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:
El érea requerida por el proyecto no cuenta con ningun tipo de construccion.
DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1. Bebedero en material de adobe y cemento con pafiete con una medida de 1,50 m x 0,70 m
% 0,60 m de altura,

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 10 Afios

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 176 Periodo Septiembre-Noviembre.

f Unidades | Cantidad | Cantidad Hilos Valor

Descapote a mano E= 0,20 m M2 1,05 NIA $20652
Placa base concreto 0,10 m M2 105 N/A $58.972
Muro divisario blogue estriado No. 5 M2 315 N/A 540657
Pafiete Impermeabillzado muros 1.3 M2 315 N/A $29.488

Valor Total Tipologia

CL 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 8
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M2. Cerca viva en matarraton con tres hileras de alembre de pua a una distancia de 1,50 m
entre horcones.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 10 Afios

[ndice de Costos obtenido de Construdata - edicién 176 Periodo Septiembre-Noviembre.

freminsumo Unidades | Centidad 1 vator Total | Pa

h 13
Alambre de pias Cal. 12 | 10300 | 3 $1.943 $600.387 | 287 |
Mataratén [ [ & | wa SB026| 5553.932 | N/A |
Valor Total Tipologia $1154319 |

Ubicacion geograf'ca Fuente Gaogle Earth.
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8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,205523 Ha
Area Requerida: 0,205523 Ha
Area Remanente: 0,00 Ha
Area Sobrante: 0,00 Ha
Area Total Requerida: 0,205523 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avallio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC.

Para la ion del valor ial del objeto de avalto, se visité formalmente
con el propésito de reahzar el correspondnan(a andlisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron

FACTORES DE CARACTER GENERAL:
Se identificaron todos los factores del que i i los p de
valorizacién o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objeto de avaliio.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:
Permiten conocer y analizar los de los i tales como
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Consiste en deduclr el precio por de i oferta, y avaluios de
previo ajuste de tiempo, conformacién y localizacién entre
otros. Es imponante anotar que cada inmueble es Unico y presenta condiciones muy
parléculares por tanto este método nos da el valor por el cual la propiedad en cuestién se
venda

C1. 55 No. 46-14 O£ 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos @ hotmail.com 9
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De do a las i parti del i se realiza correccion por factores
determinantes y diferenciales en el valor comercial, ajustando el valor de mercado de referencia
para obtener el valor propio del inmueble objeto de este informe de avaltio, de acuerdo a sus
condiciones y caracteristicas propias.

UBICACION 1 12
TAMARO 1 1.1
1

FACTOR DE AJUSTE 1,32
'VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $ 90.000.000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) $118.800.000
VALOR ADOPTADO (Ha) $ 118.800.000

El porcentaje al factor md»cado se aS|gna de acuerdo a la expemma del avaluador, concluyendo
que el predio en la se ensu y no existen evidencias
que indiquen inundaciones en la zona.

METODO DE REPOSICION
Se aplica uni a las y se basa en la determinacion del costo de la
i i menos la depreci: por y estado de conservacion, para

ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su

o
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estado de conservacion el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.

El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma més obvia de depreciacion; si una
edificacion presenta falta de pintura, foro en revoque, dos, fisuras, son

efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta aI determinar
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de la construccién.

CALCULOS PRESUPUIESTO CONSTRUCCION ACP1-04-028D

EDAD EN CALIFICACION
covam | swas | s | e | Sl | e | oo | uontors,
M N/A 10 $304.563 3 21,64% N/A $238.656
M2- INSUMOS. N/A 10 $600.387 3 21,64% WA $470.463
mf"“ 69UND wa | $553.932 /A N/A NA $553.932

Nota: De acuerdo al analisis del avaluador en la lnspecm()n técnica al predm y las
consideraciones de conservacion para las se una
calificacién de 3 segun la tabla de Fitto y Corvini.

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalud de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho, se determind el volumen comercial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por m’ * de la madera segun el tipo al
que pertenezca ya sea comin o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo
de madera se tomaron de los valores i que se enel local.

Para la valoracién de pastos, se tomo en cuenta el rea y el costo de i

por metro cuadrado.

Tomado de Corporacién Avallos; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexiénvial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

btenido, se realizd

- De acuerdo al estudio y andlisis de
homogeneizacion garantizando que los calculos icos se aj

~ Se tiene en cuenta lo esti en el de O i Territorial E.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999; con el fin de determinar los usos del suelo,
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p
predio objeto de valoracién.

que recaen en el area de ubicacion del

- Elérea requerida afecta totalmente el predio.

—~ Se realiza ajuste solici por la ¢ i ia el
y documentos juridicos.

16, por cambio en: ficha predial

NOTA ACLARATORIA: El presente avaltio comercial corporativo con radicado No. ACP1-02-
028 fue elaborado iniciaimente con los insumos suministrados por el solicitante el dia 17 de
Julio del 2,015, este informe cuenta con vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su
realizacion.

Debido a que los insumos fueron modificados por parte de la Concesionaria en cuanto al area
total del inmueble ajustadndose a cabida y linderos de acuerdo a respuesta de Catastro
Departamental, esta modificacién no representa cambio en el valor total del avallio comercial,
toda vez que el area requenda e inventario predial j cor b
presentaron ningtn tipo de cambios que permitieran inferir
en el valor total calculado. Por lo tanto, se mantiene la fecha inicial de la realizacion del avalio
comercial el cual se encuentra vigente

11.VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del i el

por las
valuatorias utilizadas y la p realizo la sigui Vi ion:

TE
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fTEM AREAS M2 o Ha VALOR HA VALOR TOTAL
LOTE 0,205523 $ 118.800.000 S 24.416.132
CONSTRUCCIONES ANEXAS N/A Valor General S 1.263.051
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General S 4.409.680
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA $  30.088.863

Valor en Letras: treinta millones ochenta y ocho mil ochocientos sesenta y tres pesos m/l.
Cordialmente,

”Q.u;/mm .

RUBEN FRANCO
Representante Legal

JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
Matricula R.N.A. — Ml 1237
Coordinador Comité Técnico
Avaluador Responsable
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ANEXO FOTOGRAFICO
PASTO ESTRELLA
BT AR R

\.4

/AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D

VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION
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ACTA N° 26

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipi
Venecia del Departamento de Antioguia. ' PR A akdaey

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: julio 06 de 2016,

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia. ' s

CONTIENE:

1. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
2. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ C.C. 563.098

N. PREDIO: N° ACP1-02-028 D

CEDULA CATASTRAL: 0302001000000400257000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033-11 298, expedida por la Oficina de Instrumentos
Plblicos de Titiribi.

Ubicacion: El Higueron; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sénchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.
si_endo las 09:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
Imci_o al comité de avaltios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis
realizados por el perito avaluador JUAN CAMILO FRANCO FERLIN con Matricula R.N.A-M|
1237, quien fue comisionado para ejecutar dicho Avaltio.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

> Validacién de metodologia utilizada.
» Estudios de e il y valores para las

C1.55 No. 46-14 O£ 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1

b

Corporacion
Avaluos

1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

> Se dainicio al comité con la revision del avalilo, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

Anélisis de las condiciones y caracteristicas del drea del lugar.
Verifi dela i I por la i
abscisado, &rea del predio, aspectos juridicos.

» Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

> Detalle de las construcciones anexas.

Yv

ficha predial,

1.3 CONCLUSIONES:

Siendo las 10:00 am, se da por terminada la reunién del comité de avallios y se da por
aprobado el avaliio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de TREINTA
MILLONES OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS MIL. S

30.088.863).
2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

CONCEPTO TARIFA___[VALOR PARCIAL| CANTIDAD PROPORCIO! TOTAL
1|Derechos Notariales 0,30% 90.266,59 100%] 90266
2[IVA Derechos Notariales 16%| 14.442,65 100% 14442
3|Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 201 2,25% 15512,72 100%) 15512
4[Derechos Registrales 0,50% 75.222,16 50% 75222
Impuesto de registroy beneficencia 1,00%] § 150.444,32 50% 150.404
Hojas Protocolo S 3300 40| 132.000
7|Copias Protocolo B 3300 | 100} 330,000
8[Folios de Matricula $ 14.800 | 2] 29.600
l Total por gastos notariales por venta del inmueble 837.484
Conforme a la tabla el valor estil para gastos por la venta del

¥ regi
inmueble de referencia es de OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA'Y CUATRO PESOS MIL. ($ 837.484).

2.1 Observaciones

2.1.1 El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucion No. 726 del 29 de enero de 2016, Resolucién 727 del
29 de enero de 2016 idas por la i ia de iado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

2.1.2 La base gravable para el célculo de derechos notariales y recaudos fue del

100% del valor del avaltio comercial.
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2.1.3 Conforme a los documentos el valor por I e
impuesto de registro se calculd sobre el 50% del valor del inmueble.
2.1.4 El valor ido en el pr es un imativo, pues los

valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que
contenga finalmente la escritura publica de venta.

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria,

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aportd acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aporté los i > al imiento enla
resolucién N° 2684 de 2015

Seglin ENCARGO VALUATIRIO No. 0004, se tiene:

* Solicitud ACP1-02-028
* Comunicado 2684 de 2015 (06/11/2015)
* Certificado de Cierre (16/11/2015)

NOTA: Solo se valora el célculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: $ 30.088.863
3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: § 837.484
TOTAL DANO EMERGENTE: $ 30.926.347

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: § 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $ 0
TOTAL LUCRO CESANTE: $§

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
TREINTA MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
SIETE PESOS MIL. ($ 30.926.347).
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NOTA: Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la
resolucién 2684 de 2015 es de TREINTA MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MIL. ($ 30.926.347).

Para constancia firman,

(Q\ée; el

RUBEN FRANCO DEISY OSPINA ARANGO
Representante Legal Coordinadora del Comité

Dusy oSk A

JUAN CAMILO FRANCO FERLIN
Avaluador. Matricula R.N.A. — MI 1237
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AREAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
) [AREA (m?) |
i [Mifgebeder) | w08

—— CODRDENADAS PUNTOS O AFECTACION
Tleuwtol  x [ v Tions(m

1 |usmsse|usme] g [T

I

0302001000000400332

ACP-02-4026 1D

ANGELA MARIA, Y 0302001000000400257

BEATRIZ ELENA -02-028 ID

AGUBELOBETAKCUR — f T LUIS FELIPE RESTREPO
| : VAT 02811206

187228 N

0302001000000400333
ACP1-02.024 10

LUZ MERY AGUDELO
BETANCUR

<
AGPID2025A 1D
LUIS GABRIEL
AGUDELO MURIEL
|

2 |1
3| 1152072, 26 157253 67}
& |1152072 03 11572

5 |1152074.63 (1157272,
&

7

[

5

1329
13
38
737
am
7

1152076.32| 1157279.37}
1352080.10] 1157279 4
1352087, 2

152087.85/ 1157279. )

9 [1s2102.76{ 1357270, o
10_[usaie sl siaman—
1 s nsmsl—
12 |1152111.28)|115%; 1187250 N

- f pra R
ACP1-02-028 [ 13 [1saL

VICTORIA EUGENIA [T

CORREA ARGUELLO 18 [1is2us a7 sf— =

15 |1152118,37] 1157223, o

16_[1152108.10] 1157224 40—
17| 1152007.50[ 115722 :
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA Y L EXPROFIACION:

En cumplimiento de o ordenado pPorelarisulo 13 de la

DE TIC Y DE 1A INDUSTRIA DEL PETROLZO, ENTRE

OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SEF UMBRES
B precie de adqui 60 sers iqual g ' Articulo 19, Definir como un motive de .
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Geografico Ag

: exproplacién an Proyectos cia
inversion que adelante o) Estado Y se dictan otras
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o I = Ley 8 de {ecrilos en [as lonjas o Bsociaciones comespan, mantenimiento, rehabilitacion o majors, cusdando autorizaga | & W 213 Quedard s
1989, se procede a la transcripeisn de flormas qua rsgulan determinado por ef uﬂae,fmv. 2150 de 190: xpropiacion administraliva o judicial g 28 blenes 5 inmusblas “Articulo 25, Notificacion  ge la oforta. La oferta debers ser
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unidad v de| afestado, En los oo T comunicacien de la oferta de Compra, no sa ha llegade a up de los proyeclos de  infy de trang, pueden  presentar como! ¢ enajenacion  voluntaria,
dicha expropiacién podra = acuerdo formal parg |= ansjénacion voluntaria, contenido an un 3, 135 entidades piblicas o 195 parti @xoroplacién administrativa o judicial,
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T T RN oOferia de 2
HErOPIRGISN fucicial o acministratiys .
dbsderan ol titular de inscrita diche oferta en o respectivo Certificado de Libertad y
Wmﬂmﬁmﬂny:a registrado en el folio de ralricula de! inmueble #m.qﬁ.ma. fos mismos no podrén ser objeto de ntinguna limitacién
objolo cle sicidn o & ey ador regular inserito, MEQSS..O. m& Regis se de efactuar la inscripci
rmidad con lo dispussto en ef Cécigo de Procedimiento o actos, g ', medidas o
el sl e ot Sl &l dominio sob i

Una vez notificada la oferta se entenders iniciada la otapa de
negociacitn directa, en la cual el propieter’s o poseecor i«nﬂo
tendrén un término de quince (15) dia les para manifesiar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea acepiindola, o
rechazéndola.

Sila ofertz es debera poblica de
P 0 /ap de P dentre ¢z los S..ou
(10) dias hdbiles sigulentes e Inscribirse fa aserittra en I2 oficing

Articulo 5. El articulo 28 de __m Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entroga anticipada por orden judiclal. Los
Juscas deberdn ordenar la onlrega do los bienes Inmueblos
daclarados de uiilided publica para proyectos de infrasstructura
de on un Erming o e G de diez
(10) dias hébiles, contados a'pariir de fa solicitud de Ja entidad
domandants, cn los términas tel artfculo 399 de Ja Ley 1564 de
2012 Cédigo General del Proceso o fa narma que i modifique o

de registro de insfrumentas pablicos dal (ugar. 0

Se entendera que el propietario o poseedor del predic renuncian
a la negoctacion cuando:

&). Guarden silencio sobre la oferta de negzociacién directa,

b). Dentro del plazo para acaptar o rechazar ia oferta no se
lfogre acusrdo.

SI los bienes hubleren sido objeto de embarge, gravamen

i i0 0 de ! para efectos de ordenar fa
aifrega anti no seréni ibles estas i En
{odo caso, se respeiaran los derschos de tercaros dentro del
procese judicial. 4

Los numerales 4 y 11 de ariiculo 399 de la Loy 1564 de 2012
Codigo Genorsl dol Proceo, en relacion con la enfrogas

c). No la it o la promasa da
respectjva en los plazos fijados en le presente Iey por causas
imputables a ellos mismos.

Serd obligatorio iniciar el pioceso de expropiacion &
transcumidos treinta (30} dfas hdbiles despuds de la
comunicacitn de fa oferta de compra, sa ha llegade a un
acuerdo formal para la volun‘aria, an un
contrafo da de Yo itura piblice.

Notificada la oferta de compra de los inmusbles soire los que
racaiga la declaraloria de uiilidad pabiic:: o de interés.social, @

ip del bien a soficitud de la entidad demandante,
cnirarén a regir & partir ds la promuigacion de esta ley y
1ot bara jos p on curso, de con fas
! que se onla loy".

Articulo 6. El articulo 37 o dé fa Ley 1682 de 2012 quedara asl:

Articulo 37. Ei precio de adqi en la etapa de

voluntaria serd iguel al valor comercial determinado por af
instituto  Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catasfros
desceniralizades o por perilos privados inscritos en fonfas o
ascciaciones, de conformidad con fas normas, métodos,




