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Sabaneta, noviembre 15 de 2016

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SUCESION ILIQUIDA DE LUIS GABRIEL
AGUDELO MURIEL HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado LA GRACIELAWVEREDA EL PEDRERO/ MUNICIPIO AMAGA

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

REFERENCIA:  Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico SA.S., se contratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO.
NOTIFICACION  POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 04-01-
20161104003795 expedida el 04 de noviembre de 2016. PREDIO ACP1-02-034.

Respetados Sefiores:

los, representante legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-

'n

Concesionaria Vial

madera y teja de zinc, con pafete reforzado con blogue, hierro y concreto. En buen estado de conservacién. M2
18,90 ml Embarcadero oon estructura en mortero, reforzado con varilla y concreto que soporta los rieles y tuberia,

corral con y en

de 3 m anclado en concreto, en regular

ok

estado de conservacion. MJ 1,00 un Tanque de 1000 litros en ial de zinc, sopor

bloque de cemento a una allura de 3 m. En buen estado de conserva. M4 31 unas 31 columnas en 3 hiladas, en
concreto y reforzadas de 20 x 20 cm x una altura de 2,50 m, la distancia entre columnas es de § m, piso con
explanacion, 2 hiladas en adobe de 75 ml. En construccion. M5 79,00 ml Cerco vivo en matarraton con tres alambres
de puas y horcones separados cada 1,50 m, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-02-034, del

Proyecto Autopista Conexion Pacifico 1, Bolombolo Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia del oficio oferta formal de compra 04-01-20161104003795
Expedida el 04 de noviembre de 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avalto de fecha 30 de junio de
2016 y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le
informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997,
el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

Contra la presente comunicacidn y contra el oficio de oferta de compra aqui notificado no procede ningin recurso en
la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y articulo

74y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso publicado integramente
en las paginas electrénicas de la Alcaldia de Amaga, Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO, Agencia
Nacional de Infraestructura ANI y en (odo cm enun Iu_gar de acceso aI publico de la respectiva entidad por el

término de cinco (5) dias, con la dequela

surtida al finalizar el dia siguiente

Los suscrit
COVIPACIFICO, en virtud del Articulo 69 Inciso segundo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1467 de 2011 que reza lo siguiente: *Cuando se desconozca la informacion sobre el
destinatario, el aviso, copia integra del acto administrativo, se publicara en el pagina electronica y en todo caso en
un Iugav ds acceso alpubhw dela Iespec!wa entidad por el término de cinco (5 dias), con la advertencia de que la
surtida al finalizar iguiente a retiro del aviso...", requiere notificar del presente acto
los herederos i i de la Sucesion iliquida de LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL quien
en vida se identifico con la cédula de ciudadania nimero 562.868 o a quienes se crean con derechos juridicamente
demostrables, con el objeto de dar cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO
|a Oferta Formal de Compra 04-01-20161104003795 del 04 de noviembre de 2016, por medio del cual LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANl a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno que se segrega del predio identificado con Cedula catastral
0302001000000400276 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 033-3480 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Titiribi., predio denominado ‘LA GRACIELA/VEREDA EL PEDRERO/ MUNICIPIO AMAGA" ubicado en
la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta
con un area requerida de DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES COMA DIECISIETE METROS
CCUADRADOS (2483,17 m2) incluidas las siguientes Construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS
Y ESPECIES: 125m2 Caiia dulce (4 afios); 73 unds Mata Raton @: 20 cm-30 cm; 164 m2 Pasto Estrella Africana.
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N/A. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1
19,67 m2 Tangque de almacenamiento de agua, piso reforzado con hierro y concrelo, con pafiete, estructura en
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al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.
Cordialmente,

MAURICIO MILLAN DREWS LONSO PEREZ
Gerente i
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

1o
naria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexo: copia integra de la Oferta Formal de Compra, ficha técnica, avaluo plano topografico, certificacion de uso del
suelo y normatividad.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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Propietan

¥ HEREDEROS DETERMINADOS  IDETERINNADOS

Predio denominado LA GRACIELAIVEREDA EL PEDRERO! UNICIPIO AMAGA
Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamenio dz ANTIOQUIA

ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA COMPRA
PARCIAL) Y SUS lI(EJOR S, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL k 25¢542.20 D
ABSCISAT F! {25 11 0 PEL f‘n" YTETO VIRt AUTOPISTA COX 1 prcifico 1,

VLR HLL, BUNIGIIY m. AlahGA, DEPARIARENTC Liz ARTIUQUA,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 302001000000400276 Y MATRICULA INMOBILIARIA No.
033-3480 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRISI.

Respelado senoi {a)

Como es de conccimiento general a través del Contrato APF No. 007 del 15 de septiembre ce 2014, suscrio entre la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI y I Concesionaria Vial dat Pacifico SAS. se contralo a la Concesionaria. para que por su
cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, odlenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios.
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector. del Proyecto Vizl Autopista Conexion Pacifico 1

En virtud de lo anterior, Iz AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI. a través de esta Concesicnaria, con base en
los disefos debidament aprobados y de conformidad con las lisenci proferidas por;
requiere por metivo de uiidad pablica, comprar las zonas de lereno de! predio de la referencia, conforme a la afectacidn de la
ficha predial No. ACP1-02:034 D, de la cua! s& anexa copia. predio denominado ‘LA GRACIELAIVEREDA EL PEDRERO/
MUNICIPIO AMAGA" ubicado e la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ. del municipio d2 AMAGA, Departamento de
ANTIOQUIA, &l cual cusnta con un érea de terrend dz DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES COMA DIECISIETE
METROS CUADRADOS (2483,17 m?) incluidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, INVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES: 125m2 Cafia du'ce (4 aes), 73 unds hiata Raton 0. 20 en-30 emi; 184 m2 Pesto Estella Alicana. DESCRIPCION DE
LAS CONSTRUCCIONES. N/A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 18,67 m2 Tanqus de almacenamiento
de agua, p'so raforzado con hieno y concreto, con paiete, estuctura en madera y leja de zinc, con pahele reforzado con bloque
hierro y concreto. En buen estado ce conservacion M2 18 90 ml Embarcadero con estructura en mortero, reforzado con varila y
lubria, tarraton, B 3mandiado
en concrato, en raguisr estado 62 conservacion M3 1 00 un Tanque de 1000 kiros en materia! de zinc. soporiado en una
columnz en bloque da cements a una altura de 3 m. En buen estado de conserva. M4 31 un 31 columnas en 3 hiladas, en concreto
y reforzadas de 20 x 20 om x una altura de 2 50 m, la distancia entre columnas es oe 5 m, Pisa con explanacion, 2 hiadas en adobe
de 75 m!. En construccién. M5 79,00 mi Cerco vivo en mataraldn con tres alambres de pias y horcones separados cada 1,50 m,

delimitad dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL k 25+542.20 D ABSCISAS FINAL
K 25‘5!5 11 D cel Proyecto Vial Au(e:'slu Conexon Pacifico 1, tv:mo Bolomboto - Camilo C.

Para dar cumplimiento con Io establacido en el Articulo 13 de Iz Ley &' Ge 198, el Articuio 81 de Ia Ley 388 de 1997, Decreto
Reglamentario 1420 de Jukio 24 dz 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4° de la Ley 1742 de
2014; Artico 37 da ta Ley 1682 e 2017 do por el Artieulo & de ia Ley 1742 de 2014: se anexa conia del informe
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Concesionariz Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 72 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.:
Nit. 900.744.773-2
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por la LONJA CORPORACIDN A‘/ALUOQ dm\»mtﬂl@ en oI cual se tuvieron en cueata todos y cada uno de los cﬁ.memns
{ précio mas por
Segln el avaliio comeicial wrpomnvo Ho No. ACP1-02:034 D la presente oleua formal de compra se discriminara asl

1. DANO EMERGENTE

14 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS SIETE
MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS ML ($ 47.607.912), el cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras
plantadas en él

12 GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS L. (5 1.029.844).

TOTAL DARO EMERGENTE: CUARENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE tIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS MIL. ($ 48.637.756)

2. LUCRO CESAXTI
24.  PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION: 0.
22, PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0

TOTAL LUCRO LESANIE 3 U

Se los manifiest que fos gaslos generados pur Nutaado y Registio cunemplindos en &l Atliculo 5 lleral |, de la Resclucion '
2684 de 2015, expedida por ! Ministerio de Transporte, serén pagados a nombve del propietario directamente en las Noterias y
Oficinas de Regisiro, una vez se chtenga Ia liquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas dependencias

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISC!EN'TOS
SIETE MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS IAL (S 47.607.912), el cual inciuye el area de terreno aleclado y las mejoras
plantadas en €/, en este valor no fue inclu do los gastos de Notatiado y Registro.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A S. -COVIPACIFICO S.A.S.. actuanco como Delegatario de I Agencia
Naciona! de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra. queda presta a pactar las condiciones en
cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, &' precio de adg lap de
al valor comercial determinado por la Lonja contraleda de cunlmmaa con las normas, mélodos, pmametvos crilerios y

procedimisnios fizados por e! hstitulo Geografico Agustin Codazz (IGAC)

Asi mismo, el valor comercial de la franjz objeto de Oferta se determin teniendo en cuenta la reglementacion urbanistica

municipal vigente, 12 relacidn con e! inmueble 2 adquirt y su destinacion econdmica. lgeaimente, se procedio al célculo de la
indemnizacion que comprende e' dafio emargeniz y el lucro cesant vimiento det ordenamiento juridico que regula la
materia, particularments lo ispuesto en la Resclucian 2884 de 2015 del Ministerio de Transparie.

1 un plazo de quince (15) dias hables pora feger a un
Articulo 25 de la Ley 1742 de 2014, bisn sea aceptandola.
o rechazandota, mediants ofico ¢rigido 2! Or. icio Millan Drows, Representante Lega! de la Concesionaria \Via! del Pacifico
SAS. en sus insta'aciones ubicauas en l2 Call 7' No. 47€-62 Piso 2, del municpio de Sabmela Antoquia. De igual manera
usted puede comunicarsa con el (13) Abogado(aj Predial. Anne C: Mesa Mezias & 1280

en las oficnas de la Concesionaria ubicadas en la direccidn anles mencionada, o al coreo electonico

nofificaciones @covinacifico.co

Aparte del det e oferta 62 compra

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 72 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modiicaday adicionada po la Ley 1742 de 2014, Regiskadora de hstumenios Pblcos
Asi mismo, el Ariculo 37 d I Ley 1682 de 2013, modiicado por o aricul 6 defaLey 1742 d 2014, sefala que, ol pago del predio SR
pola i i S avald Yia 360 que ya e ok Olertn,
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Ouspel 4 dn'foy 388 08 1967, 7508 Gk yosle Regisio de hslrunenlnshshimdeTl‘llRlBl
ia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial y de! planc topogréifico de la franja de.
e  adi, s coma s s el a1 enain vkt y ol ropacn o v sty ol En mi condicion de Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS.- COVIPACIFICO SAS,
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Lobant § i § Bogoté D.C., del 19 de Junio de 2014, inscrila el 25 de mayodezoaSha]oalNMwmeiMNellm 1X, en desarrolio del
Conirato de Concesion APP N°.007 del 15 de sepliembre de 2014, suscrito con la Nacional de Infraestructura - ANI y,
Le sugerimos comedidamente aliegar su | respuesta, centro de los cnco (3) dias habiles siguientes a la fecha de notificacion, con el
objlodeega  un acerc enlos temins eslabociios ot Loy s 1569, Ley 38 e 1097 Loy 1682 do 2013, mosieaday mwnulmmlludelownuecldoanslmaiotadelaley“l‘?.d'ﬂm yM‘lun:'o:welaLeymmsw comedidamente me
adicionada por la Ley 1742 de 2014,
Matricula Inmobiliaria N°. 033-3480
" " Pradio N°. ACP1-02 - 034 D
Agradecemos la atencion que e brinde @ la presente. Area requerida: 2483,17 m?
Proyecto: Autopista Conexion Pacifico 1.
Propietaria (s):
Cordialmente, LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL CC # 562.866
4 Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
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%W% ! k: Tradicién pra, con destino
ala CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS., ndanllfmda con Nit: 800744773 2 cuya oficina regional esté ubicada en
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Corporaciomn
Avaluos

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-034 | V-30-068

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO(A):
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C.C 562.868

DIRECCION: La Graciela
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez
MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: junio 30 de 2016
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 04/11/2015
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agrosilvopastoril
Tipo de Avaltio: Comercial Rural

Ubicacién: La Graciela, Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccion: diciembre 11 de 2015

Fecha del Informe de Avalio: junio 30 de 2016, alcance Septiembre 29 de 2016 (ver nota
aclaratoria numeral 10).

Fecha de Entrega al Solicitante: junio 30 de 2016

Avaluador Comisionado: Ricardo Reina Hincapié (Matricula R.N.A. — LE- 00310)

Objeto y Al del Avalio: D inar el valor ial actual del predio o area requerida
con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyecto de Concesion

Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecia del Departamento de
Antioquia.

Marco Normativo:

— Ley 388 de 1.997

— Decreto 1420 de 1.998

— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
- Ley 1682 de 2.013

— Resolucién 898 de 2.014

— Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC
— Resolucién 2684 de 2.015

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote en pasto con arboles y arbustos de pendiente entre el 8 al 25%.

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2

CoFporaciom
Avalunos
AVALUO CORPORATIVO No. ACIP1-02-034 | V-30-06

Abscisado de Area Requerida:  Inicial K25+542,20 D
Final K25+586.11 D

Informacién Catastral: (informacion obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 0302001000000400276000000000

No. de Ficha: 603813

Area de Terreno: 0,5396 Ha

Area Construida: 1.411,48 M2

Avallio Catastral: § 72.749.844 58 = Vigencia 2.014

Destino Econémico: 024

Visita: El propésito de ia v»sha efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identif ion de las cara mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo suslen!ar el avalio

Politica del Avaliio: Este avalio se realiza con ﬁnes de eshmatlvo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de p en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizacion, como
concepto de la relacién de diferentes formas de avalio comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacion de este avaliio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revisién, modificacion o impugnacion de éste avaltio, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizo el avalio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Di E el avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avalio comercial tendra una vigencia de (1)
afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
ificada la revision y/o i ls 5
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. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

©

~ Ficha predial del 06/09/2016

~ Plano predial del 06/09/2016

- Estudio de titulos del 25/09/2015

- Alcance al estudio de titulos del 06/09/2016

- Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Titiribi, expedido el 23/09/2015

- Registros 1y 2

- Normas y usos del suelo, Alcaldia de Amaga, Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas.

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

Titulo de Adquisicion No. 013 del 11/01/2007 Notaria inica de Amaga, Antioquia.

Matricula inmobiliaria No. 033 — 3480, expedida por la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Titiribi

Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de i y los demas
e informacion analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio soporta:

Hipoteca sin Limite de Cuantia, constituida por LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL a favor del
Banco de Colombia, segin ccnsla en Escmura Publica nimero 3220 del 30 de junio de 1993 de
la Notaria 4 de Medelli ite

: Son idas del estudio de titulos.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelu de proteccnbn zona rural de Camilo Cé, del Municipio
de Amaga, se a6 desde la via que conduce de
Camilo Cé al Municipio de Fredonia; dentro del 4rea del proyecto se ubica en la UF_02 en el
Kilémetro 25.

Delimitacién del Sector:

NORTE: Con zona Urbana Camilo Cé
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SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C
Piso Térmico: Templado
Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas:

uelos con rel:eve 5|m\|av a la Clase Il o con lo:

b
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Transporte Pablico: Bueno, sistema de publico de mit i ici con

una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.
Servicios Pablicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y
acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con una Escuela en su entorno cercano, no tiene
centros de atencion, centros de salud, de policia y demas, estos se ubican en la cabecera
municipal

de Se buena iva a corto plazo, por la ejecucion
deI proyecto vial Pacifico 1, lo que puede llevar a un mayor y mejor desarrollo del sector.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

con que no exceden del 25%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas o 7 e " y . -
del 30% del area, de tipo moderado en areas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amagé, Antioquia; se reglamenta por medio
profunda. Sin piedras hasta i dell20/0y en del 12 al 25%. La salinidad del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.
no excede del 30% del area para suelos salinos o salmas sodicos. El drenaje natural excesivo, bueno a
o pobre. El en lapsos cortos con un maximo de 30 dias Tipo de Suelo: Rural.
acumulados por afo; inundaciones hasta por un mlerm de 30 dias acumulados por afio. Retencion de
agua baja, mediana, alta o muy alta. F lenta, répida o rapida. Nivel de
{emhdad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en Tipo Uso W F
la seleccién de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacion de Suelo| de Vereda Pig 30 0 Uso Prohi "
aplicacién rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de areas salinas o Suelo Prindipal | Complementarlo | - Restringido ZWts | Depmcice
salino sodicas. I Vivienda en s unidad
P.S. que se superpone
Informacién tomada seg(in Resolucion 2965 de 1995 del INCORA. con 3 unidad 11, de
subsidencia minera aka
Elevacién sobre el nivel del mar: 1.521 Metros Splotacign | o112 vereda El Cedro,
Puatico c‘:me s hasta tanto no se —_—
obertura " 3 Al olts 3
Los sectores préximos: Zona Urbana del Corregimiento de Camilo Cé y sector El Castillo P4 | Raral | Delos | T00 G | Agrosibopastoril [ produccidn °"‘§:f:;i;°i;:'n 9| 60% Protec.
Sédnchez pls Industrial, ihicrotonificactd 405 Infraes.
Actividad Habitaci ; . Vivlenda Kozceklcackon
F t g ¥ . propuesto en el
esquema de
Topografia: Presenta una condicion ondulada con pendientes del 8 al 25%. ordenamiento.
Exglotacién de bosgues
i6 i omis N/A ndturafes.
guridad: Buena. No p de orden publico de ningdn tipo. Observaciones:
La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia, « Lanormatividad aplicada es la indicada para el predio objeto de avalio.
La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial de un carril en doble sentido destapa en El municipio no cuenta con planos aplicando la normatividad del E.O.T.
buen estado de conservacion
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Transporte Pablico: Bueno, sistema de transporte pblico de microbuses intermunicipales con
una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y
acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con una Escuela en su entorno cercano, no tiene
centros de atencion, centros de salud, de policia y demas, estos se ubican en la cabecera
municipal.

de izacion: Se i buena p a corto plazo, por la ejecucion
del proyec(o vial Pacifico 1, lo que puede llevar a un maym y mejor desarrollo del sector.
6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad ur’oan!shca dentro del municipio de Amagé, Antioquia; se reglamenta por medio
del de Of ito Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Suelo: Rural.

CA1. Tanque de almacenamiento de agua, piso reforzado con hierro y concreto, con parete,
estructura en madera y ieja de zinc, con parete reforzado con bioque, hierro y concreto. En
buen estado de conservacion.

Conservacion Fisica: Buena

Edad const.: 5 afios aprox.

indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 178 Periodo marzo — mayo de 2.016

tom tnsumo " da Valor Total

Excavacién a mano en tierra w3 19 $20.702 $393.338| 25¢

Mortero Larga Vida V] 19 $409.891 $7.787.929| 133

Impermeabiizacidn mottero w2 19 $572318| 198

Mana de obra con prestaciones-Ayudante HH % 185025 | &0
Valor Total Tipologia $8.938.610

CA2. Embarcadero con estructura en mortero, reforzado con varilla y concreto que soporta los
rieles y tuberia, corral con oy en 5 0 en matarraton de
3 m anclado en concreto, en regular estado de conservacion.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 10 afos aprox.

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 178 Periodo marzo — mayo de 2.016

ftem tnsumo Unidades Cantidad Valor Total Pg.
Mortero Premezciado 3000 PSI M3 145 $445.187 $6as5521| 133
Perfil Estructural Galvanizado 220 x 60 Cal 2.0 Unidad 2 $120.222 s258.4a8 | 134
Tuberia Estructural Redondo 1-1/2* 2,50 mmx 6m Unidad 5 $9.048 $as.240( 152
Tabla Burra 10x 2,24 2,7 om x 2,90 m ordinario Unidad 20 §7.540 $150.800| 129
Estacas en madera 4cm x4 cm x 90 m- ordinario Unidad 10 $1.508 $15.080| N/A
Mano de Obra con prestaciones-Ayudante HH 10 $7.401 $74.010( 60

Valor Total Tipologia $1.189.095

Tipo
Suelo| de | Vereda Yea Yso Uso N i
Siklo Principal | Complementario | Restringido Usa Prohibido Densificacién
Vivienda en |3 unidad
P.5. que se superpone
cen 3 unidad 11, de
subsidencia minera ala
Sl enlavereda El Cedro,
Pusbli Bosque w,ﬂ"w" hasta tanto no se
veblito Cobertura minera, 2 10 Has,
P4 | Ral | petos | SRR | Aprosivopunorl | produccidn | OMenaselresitdo | o
Sdnchez Industrial, lel estudio de v "
natueal le::\’:i:: microzonificacion | “0%Infraes.
propuesto en el
esquema de
ordenamiento.
¥ Exglotzcién de bosques
turafes.
Observaciones:
e la ividad apli eslai para el predio objeto de avallio.
El municipio no cuenta con planos aplicando la normatividad del E.O.T.
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CA3. Tanque de 1000 liros en material de zinc, soportado en una columna en bloque de
cemento a una altura de 3 m. en buen estado de conservacion.

Conservacion Fisica: Buena

Edad const.: 4 afos aprox.
Indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 178 Periodo marzo — maio de 2.016

frem insumo Unidades Cantidad Tatal Pig.

Valor
Muro bloque de concreto 5CM ML 32 $83.091 2.850.912 178
Tangue Tankplast 1.000 Lt uN 1 $336.300 30 150
Mano de obra con prestaciones-Ayudante HH 10 $7.401 $74.010 (]
Valor Total Tipologia $3.261.222

CA4. 31 columnas en 3 hilada, en concreto y reforzadas de 20 x 20 cm por una altura de 2,50
m, la distancia entre columnas es de 5 m, piso con explanacién, 2 hiladas en adobe de 75 ml.
En construccién.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 10 afios aprox.
Indice de Costos obtenido de Construdata - edicién 178 Periodo marzo — mayo de 2.016

ftem Insumo Unidades Cantidad Valor Total Pig.
Columna 40 x 30 UN 3 $197.536 $6.123.616 m
Mano de obra con prestaciones-AA Albafilleria HC 1] $19.135 $114.810 80
Valor Total Tipologia $6.238.426
CAS. Cerco vivo en con tres de puas y cada 1,50 m.

Conservacion Fisica: Buena

AVALUO CORPORATIVO No ACP1-02-034 | V-30-08

fndice de Costos obtenido de Canstrudata - edicion 178 Periodo marzo — mayo de 2.016

item Insumo Unidades | Cantidad | Cantidad Hilos Valor Total Pig.
Alambre de pas Cal. 24 79 3 80580 95
Mataratén uN £ N/A 58.028| $200.700 NiA

Postes paa cerca 11 X 11 X 2.50 M x 75KG un 28 NI

Mano de obra con prestaciones-Ayudante HH € N/A §7.401 $59.208 60

Valor Total Tipologia $1.305.648

Ubicacién geografica: Fuente Google Earth.

Edad const.: 6 afios aprox.
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8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,635722 Ha
Area Requerida: 0,248317 Ha
Area Remanente: 0,00 Ha
Area Sobrante: 0,387405 Ha
Area Total Requerida: 0,248317 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avallio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC.

Para la del valor ial del i objeto de avallio, se visité formalmente
con el propésito de realizar el correspondiente analisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron p los sigui P :

FACTORES DE CARACTER GENERAL:
Se identificaron todos los factores del inmueble, que permiten determinar los procesos de
valorizacién o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objeto de avallo.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:
Permiten conocer y analizar los fi de los il tales como ubicacion,
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Consiste en deducir el precio por p ion de iones, oferta, ¢ y avallos de
imil o equiparables, previo ajuste de tiempo, conformacién y localizacién entre

otros. Es importante anotar que cada inmueble es Unico y presenta condiciones muy

particulares, por tanto este método nos da el valor por el cual la propiedad en cuestion se

venda.

s
Loy

De acu_erdc a las consideraciones particulares del inmueble se realiza correccién por factores

les en _el valor € i j el valor de mercado de referencia
para 'o_btener el valor propio del inmueble objeto de este informe de avaltio, de acuerdo a sus
condiciones y caracteristicas propias.

UBICACION 1 125
TAMARO [ i 1.1
FACTOR DE AJUSTE 1,375
VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $ 90.000.000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) §123.750.000
VALOR ADOPTADO (Ha) $ 123.750.000

Elp ije al factor i se asigna de doala icia del avaluador, conciuyendo
que el predio en la se ensu I y no existen evidencias

que indiguen inundaciones en la zona.
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Elp je al factor indi se asigna de do a la experticia del avaluador, concluyendo
que el predio en la actualidad se encuentra d ensu idad y no existen evidencias

que indiguen inundaciones en la zona.

RONDA HIDRICA O RETIRO DE

QUEBRADA

$123.750.000| $ 111.375.000
TOTAL % DESCUENTO

Las areas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona corresponde a zonas de
proteccion.

Los anteriores porcentajes de descuento se aplican debido 2 la afectacion normativa del uso del
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEBRADA, lo que limita el potencial
de desarrollo del predio.

El predio presenta RONDA HIDRICA dentro del 4rea requerida de 120,27 m2

METODO DE REPOSICION

Se aplica Uni a las edific y se basa en la determinacion del costo de la
construccion i ) menos la depreciacion por antigiiedad y estado de conservacion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacion el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.

El deterioro fisico de una edificacion, es usuaimente la forma més obvia de depreciacion; si una
edificacion presenta falta de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de la construccion.

o | deawa | o | e | Siling| comons | comman | aaoniora,
CORVINI M2

(59 N/A 5 $8.938.610 3 20,25% N/A $7.128.541

CAZ N/A 10 $1.189.095 35 N/A $750.676

CA3 N/A 4 $3.261.222 3 19,80% N/A $2.615.500
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(=t N/A 10 $6.238.426 35 36,87% N/A $3.938318
CAS-Insumo N/A 6 $1.104.948 3 20,70% N/A $876.224
CAS-Cerca viva N/A N/A $200.700 N/A NfA N/A $200.700
TOTAL $15.509.959

Nota: De acuerdo al andlisis del avaluador en la |nspew6n técnica al predlo. y las
consideraciones de conservacion para las construcci se una
calificacién segun la tabla de Fitto y Corvini.

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalu6 de en cuenta como la altura del arbol
en metros, el dvamelro a la altura del pecho se ind el vol ial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segun el tipo
al que pertenezca ya sea madera comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para
]cadf: tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado
loca

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, edad del

cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de Ia planta en vivero, ahoyado, siembra y

abonado) Adicionalmente se tomo en cuenta el en Kg por

segun las ici en que se el cultivo y se relacxoné con los precios historicos de

Xer‘\ita por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de
ntioquia.

En Iq valoracién del cultivo de Cafia se tom6 en cuenta el valor del costo de produccién con
relacion al valor de 1 ha, Para la valoracion de pastos, se tomo en cuenta el drea sembrada y el
costo de establecimiento por metro cuadrado.

Tomado de Corporacion Avaltios; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexién vial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016 e informe de complementos marzo de 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerqo gl estudio y andlisis de il iliario i se realizé
1 g i que los calculos estadisticos se ajustaran

correctamente.
- Se recorrié el sector veri que las extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor.
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— Para las mejoras como bebederos, saladeros, cercas vivas, etc; no se les puede aplicar
el porcentaje de vida Util, ya que estas no cumplen las condiciones necesarias para
tener una vida Util, por tratarse de construcciones de este tipo.

— A este tipo de mejoras se les calcula una edad y se realiza una depreciacion por su
estado de conservacion para obtener su valor actual.

NOTA ACLARATORIA: El presente avaltio i ivo con i No. ACP1-02-
034 fue elaborade inicialmente con los insumos suministrados por el solicitante el dia 25 de
Sepiiembre del 2.015, este informe cuenta con vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su
realizacion.

Debido a que los insumos fueron modﬁ'cados por parte de la Concesionaria en cuanto al area
total del inmusble ajustan a y linderos de acuerdo a respuesta de Catastro
Departamental, esta modificacion no representa cambio en el valor total del avalio comercial,
toda vez que e| area requerlda e inventario predial (mejoras constructivas y coberturas
presentaron ning(n tipo de cambios que permitieran inferir
en el valor total calculado. Por lo tanto, se mantiene la fecha inicial de la realizacion del avalio
comercial el cual se encuentra vigente.

11. VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizo la siguiente valoracion

; ney 1 s
0,25 73 | 0,19144125 | 13,97521125 | $ 101.010 ~." 1-9337 1,411,601

VALORTOTAL A . “i -

Z—
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Avaluos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-034 | V-30-06

$30.517

iTEm AREAS VALOR Ha VALOR TOTAL

LOTE 0,23629 $ 123.750.000 S 29.240.888
LOTE CON AFECTACION POR %

RONDA HIDRICA 0,012027 $ 111.375.0000 $ 1.339.507
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS N/A Valor General $ 15,509.959
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General $ 1.517.558
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA $ 47.607.912

Valor en Letras: cuarenta y siete millones seiscientos siete mil novecientos doce pesos mi/l.

CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionayaluos@hotmail.com 15

Cordialmente,
Rl
L("I s 2
P l.k/i,é...
RUBEN FRANCO RICARDO REINA HINCAPIE
Representante Legal Matricula R.N.A. - LE- 00310
Avaluador Responsable
C1.55 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos @hotmail.com 16
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ANEXO FOTOGRAFICO

PASTO EST MATARRATON _

A..—... E -
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AVALUO CORPORATIVC No. ACP1-02-034 | V-30-08

CA4 Y CAS _
=

CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 7

C1.55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 18

@

|

Tt R -
Corporaciom
Avaluos
ACTA DE APROBACION DE AVALUOS
ACTA N° 66

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: junio 30 de 2,016,

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avallos — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

RUBEN FRANCO MEDINA Representante Legal.

DEISY OSPINA ARANGO Coordinadora de Comité.
RICARDO REINA HINCAPIE Avaluador.

OBJETO: Revision y Aprobacion de Avalio N° ACP1-02-034 D de junio 30 de 2016.

Siendo las 1:30 pm de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avalios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por el perito avaluador RICARDO REINA HINCAPIE con Matricula R.N.A-LE
00310, quien fue comisionado para ejecutar dicho Avalto.

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N. PREDIO: N° ACP1-02-034 D

CEDULA CATASTRAL.: 0302001000000400276000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 3480, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

Ubicacién: La Graciela; Vereda/Barrio: Pueblito de los Séanchez; Municipio: Amaga,
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDO ES DE CUARENTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS MIL. ($ 47.607.912).

CL 55 No. 46-14 O£ 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1
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-

. TEMAS A DESARROLLAR:
» Validacién de metodologia utilizada.
> ios de do i iliario y valores i para las constrt

DESARROLLO DEL COMITE:

N

» Se da inicio al comité con la revisién del avalto, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

%> Andlisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar.

» Verificacion de la d io i da porla i ia: ficha predial,
Abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

» Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

» Detalle de las construcciones anexas.

3. CONCLUSIONES:

Siendo las 2:30 pm, se da por terminada la reunion del comité de avallos y se da por
probado el avallio ial del predio descrito anteriormente por un valor de CUARENTA
Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS MIL. ($
47.607.912).

Para constancia firman sus asistentes:

f@éo; PLYAN 5

RUBEN FRANCO
Representante Legal

A B
RICARDO REINA HINCAPIE
Avaluador. Matricula R.N.A- LE-00310

pusy oSk A

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité

C1 55 No. 46-14 O£ 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2
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CERTIFICA

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA
identificada con Nit 900042850-3, certifica que el inmueble descrito en este
documento no fue valorado por concepto de Lucro Cesante ya que
CONPACIFICO, aportd acta de cierre dando cuenta de que el propietario no
aportd los documentos atendiendo al procedimiento contemplado en la
resolucion N 2684 de 2015.

Segun ENCARGO VALUATORIO Ne. 0005, se liene:

« Solicitud ACP1-02-034
= Comunicado 2684 de 2015 (10/11/2015)
15)

e Certificado de Cierre {(17/10/2015

NOTA: Solo se valora el calculo por dafio emergente, constituido por el valor
del inmueble y derechos de notariado y registro.

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N. PREDIO: N° ACP1-02-034 D

CEDULA CATASTRAL: 0302001000000400276000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 3480, expedida por la Oficina de
Instrumentes Publicos de Titiribl.

Ubicacién: La Graciela; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio:
Amaga; Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

1. DANO EMERGENTE

1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: $ 47.807.912
1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: § 1.029.844
TOTAL DANO EMERGENTE: 3 48.627.756

2. LUCRO CESANTE

2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: § 0
2.2VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $ 0
TOTAL LUCRO CESANTE: § 0

b

SN ~
Corporacion
Avaluos
TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO
CESANTE ES DE CUARENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA

Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M/L. ($
48.637.756).

NOTA: Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo
a la resolucion 2684 de 2015, es de CUARENTA Y OCHO MILLONES

SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS
PESOS MIL. ($ 48.637.756).

Anexo 1: Calculo estimado de gastos notariales y registro.

Atentamente,

/Q\‘\':'r wln .

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante legal.

b

N L
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CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES POR VENTA DE
INMUEBLE

1. Generalidades

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipios de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: Concesionaria Vial del Pacifico 1
FECHA: junio 30 de 2016.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 #
46-14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

2. Identificacion del inmueble:

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N. PREDIO: N° ACP1-02-034 D

CEDULA CATASTRAL: 0302001000000400276000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 3480, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

Ubicacion: La Graciela; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDO ES DE CUARENTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS ML. ($
47.607.912).

Calculo estimado de gastos notariales y registrales.

i CONCEPTO TARIFA | VALOR PARCIAL| CANTIDAD|PROPORCION|  TOTAL

1|Derechos Notariales 0,30%| $  142.823,74 100%] § 142.823
2|IVA Derechos Notariales S 22.851,80 100%[ S 22851
3|Recaudos (Tarifa sobre SMLIMV - 2014 S 1551272 100%| § 15,512
4|Derechos Registrales S 119.019,78 50%| $  119.019
5|impuesto de registro y beneficencia S 238.039,56 so%|s  238.039
6|Hojas Protocolo s 3.300 — 40) S 132.000
7|Copias Protocolo S 3.300 100} S 330000
8[Folios de Matricula S 14.800 2 S 29600
1 Total por gastos notariales por venta del inmueble| §  1.029.844

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es de UN MILLON VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS

CUARENTA Y CUATRO PESOS MIL. ($ 1.029.844).

b

Corporaciom
Avaluos

3. Observaciones

3.1 El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los
dispuesto en la Resolucién No. 726 del 29 de enero de 2016, Resolucién 727 del
29 de enero de 2016 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio
del cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

3.2 La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100%
del valor del avallio comercial.

3.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculd sobre el 50% del valor del inmueble.

3.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores
pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga
finalmente la escritura ptblica de venta

3.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria

Atentamente,

LA et

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante legal.

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1
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