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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SUCESION ILiQul

AGUDELO MURIEL HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS R S
Predio denominado LOTE 7 EL SOCORRO

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA

REFERENCIA:  Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional
de Inf estru - ANl y la C ionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrato a la
(;oncgssonana. para que por su cuenta y riesgo elabore los diserios, financie, obtenga las
Imgmlas ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO.
NOTIFICACION ~ POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 04-01-
20161104003801 expedida el 04 de noviembre de 2016. PREDIO ACP1-03-008.

Respetados Sefiores:

Los suscritos, representante legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, en virtud del Articulo 69 Inciso segundo del Codigo de Procedimiento Administrativo ydelo
Contencioso Administrativo Ley 1467 de 2011 que reza lo siguiente: *Cuando se desconozca la informacion sobre el
destinatario, el aviso, copia integra del acto administrativo, se publicara en el pagina electronica y en todo caso en
un Iygar de acceso al publico de a respectiva entidad por el término de cinco (5 dias), con la advertencia de que la
nol:f(c.aciéq se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso...”, requiere notificar del presente acto

i ivo a los i i de la Sucesion iliquida de LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL quien
en vida se identifico con la cédula de ciudadania numero 562.868 o a quienes se crean con derechos juridicamente
demostrables, con el objeto de dar cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO
la Oferta Formal de Compra 04-01-20161104003801 del 04 de noviembre de 2016, por medio del cual LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno que se segrega del predio identificado con Cédula catastral
0@02_001000000400339 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 033 - 12973 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Titiribi, predio denominado “LOTE 7 EL SOCORRO" ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS
SANCHEZ, del icipio de AMAGA, D de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area requerida de
DIECISEIS MIL TRECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (16.355 m2) incluidas las siguientes
Construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 2 un Naranja dulce (20 afios); 2 un Limon
(4 afios);3 un Mango (20 afios); 130 un nogal 25 20; 43 un Guayacan 23 18; 2 un Laucaria 90 20; 2 un Cedro 10 5.
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 3,00
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M2 Saladero, con en en adobe y cemento con pafiete con una medida de|
2,50 por 1,20 mt por 1,50 de altura y saladero con cubierta en madera y cubierta de zinc soportado en dos columnas en|
matarraronconforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-03 - 008, del Proyecto Autopista Conexion Pacificol
1, Bolombolo Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompaio al presente aviso copia del oficio oferta formal de compra 04-01-20161104003801
Expedida el 04 de noviembre de 2016, junto con la ficha técnica predial, copia del avallio de fecha 30 de junio de 2016|
y del plano topografico de la franja de terreno a adquiri, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos|
que el proceso de enajenack luntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

Contra la presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aqui notificado no procede ningin recurso en|
lavia iva, de idad con o disp en los Articulo 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y ArticuloS]

74y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al refiro del aviso publicado integramente|
en las paginas electronicas de la Alcaldia de Amaga, Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO, Agencié
Nacional de Infraestructura ANI y en todo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por ej
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente|
al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

C 4
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexo: Copia integra de ta Oferta Formal de Compra, ficha técnica, 3 2 y

Vobo: Direccién predial
Vobo: Conpacifico
«Elaboro: Conpacifico.
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Y HEREDEROS DETERIINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado LOTE 7 EL SOCORRO
Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ

Municipio: AMAGA

Departamento de ANTIOQUIA
ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA
COMPRA TOTAL) EJORAS, DO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL I: K24+929,12/ D:

K251 09! LI R3S 97,62 DEL PRI STC VIAL AUTORISTA CONEX
PACIFICU 1, VEREUA! PUGBLIU bk LUb SARGILS, RURICIAIU UL ANAGA, ULPARIARERIU DR
ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 0302001000000400339 Y MATRICULA INMOBILIARIA
No. 033-12873 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUELICOS DE TITIRIBI.

Respetado seiior (a):

Como es de conocimiento general a ravés del Contrato APP No. 007 del 15 de sepliembre de 2014, suscrito enlre la Agencia
Nacional de Infrazstructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrato @ Ia Concesionaria, para que por su
cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, oblenga las licencias ambientalss y demés permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construyz, mejore. opere y mantenga el seclor, de! Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN|, @ través de esta Concesionaria, con base en
los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferides por la autoridad
compelente, requiere por molivo de ulidad publica, comprar las zonas de terreno del predio de la referencia, conforme a la
afectacidn de la ficha predial No. ACP1-03 - 008 ID, de la cual se ansxa copia, predio denominads ‘LOTE 7 EL SOCORRO"
ublcado en Iz vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, ds! municipic ce AMAGA. Departamento de ANTIOQUIA, el cuz! cuenta
con un &rea de terreno de DIECISEIS ML TRECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (16.355 m2) includas
Ias siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 2 un Naranja dulce (20 afos); 2 un
Limon (4 aftos),3 un Wango (20 ahos); 430 un nogas 25 20; 43 un Guayacen 23 18, 2 un Laucaria 90 20, 2 un Cedro 10 5.
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 3,00 M2
Saladero, Bebedero con estructura en matarralon, esyuctura en adobs y cementc con pahiete con una medida de 2,50 por 1,20 mt
por 1,50 de altura y saladero con cubierta en madera y cubierta de zinc sopartado en dos columnas en matarraron. El predio esta
debidamente defmitado y ainderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL K24+999,12/ D: K25+095,34 ABSCISAS
FINAL I: K25+129,27 | D: K25+197,80 del Proyecto Vial Autopista Conexidn Pacificu 1, iramo Bolombolo ~ Camifo C.

Para dar cumplimiento con lo establecito en el Articulo 13 de la Ley & de 1988, el Articulo 81 de la Ley 388 de 1987, Decrelo
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4° de la Ley 1742 de
2014; Articulo 37 de la Ley 1882 de 2013, modificado por €' Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe
técnico del avaldo comercial corporativo No. ACP1-03 -008 ID de fechz 30 e junio dz 2016, en sus parles perlinentes,
elaborado por la LONJA -CORPORACION AVALUOS, documenlo en &l cuz! se tuvieron en cuenta 10dcs y cada uno de los
elemenlos pertenecientes en el érea afectada, arrojando como resultado el precio méas jusle a reconocer por sus
caracteristicas particulares.
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Segin e! avalio comerciz! corporativo No. ACP1-03 -008 ID Iz presente oferta formal de compra se discriminara asi:

1. DANO EMERGENTE

11 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO SETENTA Y TRES IMILLONES QUINIENTOS
VEINTISIETE KL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS IIL. ($ 173.527.938), el cua’ incluye e! &rea de
terreno afectado y las mejoras plantadas en &l

12, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: DOS IMILLONES CUATROCIENTOS VEINTE WiL
TRECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS ML (§2.420.374).

TOTAL DANO EMERGENTE: CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO ML
TRESCIENTOS DOCE PESOS L. (§175.948.312).

2. LUCRO CESANTF

21, PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION: $0.
22 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0.

TOTAL LUCRO CESANTE: § 0.

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariada y Registre contemplados en el Articulo 5 Literal | de la Resolucion
N°. 2684 de 2015, expedida por el Winisterio de Transporle, seran pagados a nombre del propistario directamente en las
Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la figuidacion del valor fotal a pagar por parte de las mismas
dependencias.

Por lo anterior e valor a2 la presente oferta formal 6 compra es por la suma CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MIL. ($ 173.527.938), el cuzl inciuye el &rea de
terreno afectado y las mejoras plantadas en €, en este valor no fue incluido los gaslos de Notariado y Registro.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A S. -COVIPACIFICO S.A.S,, acluando como Delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceplada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones en
cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de ensjenacion voluntaria,
corresponde al valor comercial i por la Lonja de con las normas, métodos, parametros.
criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asl mismo, el valor comercial de Iz franja objelo de Oferta se determing teniendo en cuenta la reglamantacion urbanistica
municipal vigenle, la relacion con &l inmueble & adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se procadid al calculo de ia

izacion que el dafo y €l lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la
materia, parlicularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

A pariir de la comunicacion de la presente oferta de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias hébiles para liegar @ un
acuerdo de enajenacitn voluntaria de idad con lo ido en el articulo 25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea
aceplandola, o rechazandola, mediante oficio dirigido af Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de t2 Concesionaria Vial
del Pacifico S.AS. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 78 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioguiz. De
igual manera usted puede comunicarse ccn €l {12) Abogado(a) Predial, Anne Carolina Mesa Macias al nimero lelefénico (094)
5209300 Ext 128 o en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en Ia direccion anles mencionada, o al correo electronico

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ‘fﬂ NIGILADO
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En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sehalado, la fmmie IEL AGUDE! il "mllllll"llm,""m ml""'n
Concesionaria dara inico a los ramiles propios del proceso de expropiacion judicial o adminisiativa, conforme Io estipulado en el VIS GABRIEL AGUDELO MURIEL. .o S
inciso &° del arlculo 61 deIa Ley 388 d 1997 y Ley 1682 de 2013, modiicada y adicionada porla Ley 1742 de 2014, el S e LS GAGRIEL AGUDELO WU,
Asi mismo, el articulo 37 de Ia Ley 1682 de 2013, modicado por el atculo 6 de fa Ley 1742 de 2014, , Y HEREREROS DETERMINADOS EINDETERMNADOR
plci B e e T . g U1 Seleh s o oo 6 Predio denominado LOTE 7 EL SOCORRO
Vereda: PUEBLITE DE LOS SANCHEZ
Contra la presenle comunicacion no procede ningin recurso en la via gubemslva de conlormxdad conlo dlspuesla en los articulos Municipio: AMAG,
61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Ctdigo de F Departamento de ANTIOQUIA
Acompaio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial Y del plam lnpogréﬁco dela llan;a
da lemeno a adquirr, asi como de las normas relativas a ka enaj voluntariay ala pOr Vi y judicial Referencia. Contralo de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.
segun corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Inlervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material de!
predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda. Asunto: Solicitud Notficacion Personal Oferle Formal de Compre Q- 2016 W00 pregio
ACP1-03- 008 ID
Le sugerimos comedidamente aflegar su respuesta, deno de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de nolificacion, con el
Respetado Sefior (a)

objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por a Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y
adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Como es de conocimiento general a Iravés del Conlralo APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrilo entre la Agencia
Nacional de Infraestruclura - AN y la Concesionaria Vial de! Pacifico S.A.S., se contral a la Concesionaria, para que por su
cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, oblenga las licencias ambienteles y demés permisos, adquiera los predios,

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

rehabilite, construya, mejore, opere y manlenga el sector, del Proyeclo Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Con basa en lo anlerior y de acuerdo a lo eslipulado en los articulos 66 y siguientes del Codigo Procedimiento Administrativo y
Cordiaimente, ivo, le solicito o por medio de su Representante Legal o Apoderado,

en las oﬁcms de la Concesionaria, ubicadas en la Calle 79 Sur N°. 47€ 62 en el Mmlcimgge Sabaneta eon el fin de recibir
nolificacion personal de la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio O8O \ | el cual fue
emitido por La Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., dentro del cual cuenta con un érea de DlECISEIS MIL TREclENros
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (16.355 m2) predio denominado ‘predio denominado LOTE 7 EL SOCORRO"
ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, inmueble al cual
comresponde la Cédula Catastral N. 03020 y la Matricula iliaria 033-12973 de la Oficina de Registro de

rente
Concesionaria Vial del Pacifico SAS Instrumentos Pablicos de Titiribi.

3:: %ﬁ; N, Me permilo recordarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted cuenta con unco 5) dcas hébules contados a partir
n‘w del envio de la presente icacion, para notificarse del aclo

Elabord: Conpacifico
Agradezco la atencion se le brinde a Ia presente, teniendo en consideracién que la obra en mencidn contribuye al progreso de
nuestro pals.

Cordialmente,

Naaseo S

MAURICIO MILLAN DREWS

once sxonaﬂa Vial del Pacifico S.AS.

207
.

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente g 3
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S Concesionaria Via! del Pacifico SAS.

VoBo: Direccidn Predelw
Conpacifico
bort: Conpaciico q,f
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Avalmnos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-03-008 | V-13-09

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C.C. 562.868

DIRECCION: Lote 7 El Socorro
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: junio 30 de 2.016

<

AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-03-008 |

2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote con cobertura vegetal mixta, se encuentra zonas en pastos, pendiente
mixta y un saladero con bebedero.
Abscisado de Area Requerida:  Inicial K24+999,12 | / K25+095,34 D

Final K25+129,27 |/ K25+197,80 D

Informacién Catastral: (informacion obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 0302001000000400338000000000

No. de Ficha: 607614

Area de Terreno: 1,7253 Ha

Area Construida: 0,00 M2

Avallio Catastral: $12'794.825= Vigencia 2.014

Destino Econémico: 031

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacion, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo sustentar el avallio.

Politica del Avaliio: Este avalio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de compraventa. El resultado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizacion, como
concepto de la relacién de diferentes formas de avallo comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacion de este avaliio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avalto.

La revision, modificacién o impugnacion de éste avallio, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizé el avaltio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avaltio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avallo comercial tendré una vigencia de (1)
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afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacion.

3. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

- Ficha predial del 26/08/2016

— Plano predial del 26/08/2016

— Estudio de titulos del 26/08/2016

— Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, el 26/08/2016

— Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Titiribi, Secretaria de Planeacion e Infraestructura

Fisica.
4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

Titulo de Adquisicion No: Escritura ptiblica nimero 1643 del 15/12/2004 de la notaria de
Caldas.

Matricula inmobiliaria No. 033 — 12973, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi.

Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de propiedad, y los deméas documentos e
informaci6n analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio soporta:

Derecho al uso del agua en favor de predio de DELFIN GALLEGO y ROSENDA QUINTERO,
constituido mediante Escritura Publica nimero 73 del 23 de enero de 1949 de la Notaria de
Amagé, debidamente registrada.

Informaciones juridicas: Son sustraidas del estudio de titulos.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR:
Pertenece a un sector ubicado en suelo de proteccion, de la vereda El Pedrero del Municipio de
Amaga, se encuentra a 800 metros aproximadamente desde la via que conduce de Camilo Cé
al Municipio de Fredonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_03 en el Kilometro 24.

Delimitacion del Sector:

NORTE: Con Via Que Conduce Al Corregimiento De Bolombolo
SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

rvalesons
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ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 19°C

Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas:

CLASE ViI: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy escarpados, con pendientes
mayores del 50%. La erosion es mas grave que en los suelos de Clase VI. El érea puede estar afectada
por erosién ligera hasta 100%, moderada hasta 70%, severa hasta 50% y muy severa hasta 30%. Muy

superficiales a muy profundos, p: y nula a Suelos salinos, salino sédicos
hasta el 70% del area. Drenaje natural desde excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias
por afio; las inundaci de 4 a 6 meses por afio. Retencion de agua excesiva a muy baja;

permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel de fertilidad alto @ muy bajo. Per las limitaciones tan graves
que presenta esta clase, su uso se imita principalmente a la vegetacion forestal y en las &reas de
pendientes menos abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo. En general requiere un manejo
i i ite en relacion con la conservacién de las cuencas hidrogréficas.

Informacién tomada seglin Resolucién 2965 de 1995 del INCORA.
Elevacion sobre el nivel del mar: 1.593 Metros

Los sectores préximos: Zona Urbana Municipio de Amaga y sector El Castillo.

Actividad Pred

P Habitacional, Agl iay camp

Topografia: Presenta una condicion mixta

Estratificacion Socioecondmica: N/A

Seguridad: Buena. No presenta afectacion de orden publico de ningtn tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia.

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario de doble sentido pavimentada en
buen estado de conservacion.
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Transporte Publico: Bueno, sistema de transporte publico de microbuses intermunicipales, con
una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Piiblicos: El sector cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y
Acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales moderados. En su érea
i diata se ubica itucio iva primaria y ia en el area urbana de Camilo Ce,
los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el casco urbano de Amaga, ubicado a
unos 10 minutos del sector.

F pecti de Valorizacién: No se observa un i [} i en el
sector, area urbana que se conserva sin cambios importantes a través del tiempo. Se consrde_ra
un incremento de valorizacion a futuro con la ejecucion del proyecto de infraestructura vial
Pacifico 1.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amaga, Antioquia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.998.

Tipo de Suelo: Rural.

COoOFpPpordcicom
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-La ividad indicada corresp ala
predio objeto de andlisis.

dentro de este informe de avaluo para el

- Se observa afectacion especifica sobre el predio por Ronda Hidrica.

7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de un lote con diferentes arboles nativos de la region y cultivo de café.

Ubicacién del predio: Se ubica dentio del area de urbana dei corregimiento de
Camilo Ce, ingresando de la siguiente manera: desde la partida vial Camilo Ce — Fredonia se
conduce 260 metros en donde se gira a la derech i sobre via pavi 200
metros aproximadamente girando a la izquierda sobre calle pavimentada en la cual se recorren
1000 metros aproximadamente para llegar al predio el cual se ubica en el costado derecho.

Via de acceso al predio: Carreteable destapado.

Servicios publicos del predio: No se evidencio alguna instalacion de servicios publicos en el
predio.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES

NORTE 235,65 ML VIA LA MARIA (7-31)

SUR 200,64 ML JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA ACP1-03-005 ID (35-1)

ORIENTE 47,81 ML 030; (31A34)Y 0347 (34 A 35)

OCCIDENTE | 107,52 ML MARIO DE JESUS CANO HOLGUIN ACP1-03-007 | (1A 7)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Tid Uso Uso Usa
Suelo . ::h Vereda Principel | Complementario | Restringido Uso Prohibldo Densificacién
Vivienda en la unidad
P.5. que se syperpone
conia unidad 11, de
subsidencia miners alta
Ex en favereda £l Cedro,
Pueblito | B0save :r:.::ga 4 hasta tanto niose 10 Has,
P4 | Aol | Delos | SPRW | ngrosivopastort | produccian | OP'SnER eSO | ooz progec,
Sanche: L A
et | patural e microzonificscion | 40% Infras.
propuesto en el
esquema de
ordenamiento,
Explotacidn de bosques
naturales.
Observaciones:
- El municipio no cuenta con cartografia ifica de la ivi para el E de
Ordenamiento Territorial E.O.T, aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.
C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 6

Naranja dulce 20 afios 2 Un
[Limén 4 afos & Un
Mango 20 afios I Un
[Nogal DAP =25CM, H=20cm 130 Un

DAP =23CM, H=18cm a3 Un
lLaucaria DAP =90CM, H=20cm 2 Un
Cedro DAP =10CM, H=5cm 2 Un
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CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:
No existe ningtin tipo de construccién principal en el predio.
DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

1. Saladero, bebedero en matarraton, estructura en adobe y cemento con pafiete con una
medida de 2,50 por 1,20 mt por 1,50 de altura y saladero con cubierta en zinc soportado
en dos columnas en matarraton.

Conservacion Fisica: Buene
Edad const.: 8 afios
Vida Util: N/A
% en Edad de Vida: N/A

[ndice de Costos obte!
=

ftem Insuma

Excavaciin @ manc en tlerra M3 18 $20.702 §37.26¢ 254

Placa en concreto 10om - 3003 psi. b

ot e M2 273 $96251| $262.765 77

Pafiete rustico muros 1:5 $29.683 $108.640 176

Muro divisorio blogue o No. 5 M2 $42200]  S1s55.182 177

Mano de obra con prestaciones-zyucante HH HH $7.401 $29.604 60
Valor Total Tipologia § 593,457

Ubicacidon geografica: Fuente Google Earth.
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8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 1,635500 Ha
Area Requerido: 1,006365 Ha
Area Remanente: 0,629135 Ha
Area Sobrante: 0,000000 Ha
Area Total Requerida: 1,635500 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:
El avallio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucién 620 de 2008 del
IGAC.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, se visité formalmente

con el propésito de realizar el correspondiente andlisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron los i

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del i que p i los p de
valorizacién o desvalorizacién y que inciden sobre el predio objeto de avalto.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los asp de los i tales como
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio. Tales ofertas o transacciones deberén ser i i e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 9
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De acuerdo a las consideraciones particulares del inmueble se realiza ajuste por factores
determinantes y diferenciales en el valor comercial, ajustando el valor de mercado de referencia

“ para obtener el valor propio del inmueble objeto de este informe de avallio, de acuerdo a sus
condiciones y caracteristicas propias.

AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-03-008 | V-13-09

RONDA HIDRICA O RETIRO DE 10%
QUEBRADA

$81.000.000( % 72.800.000
TOTAL % DESCUENTO 10%

Las &reas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 10% del valor comercial
superior de referencia adoptado, teniendo en cuenta que dicha zona corresponde a zonas de
proteccion.

Los anteriores porcentajes de descuento se aplican debido a la afectacién normativa del uso del
suelo relacionada con RONDA HIDRICA O RETIRO DE QUEEBRADA, lo que limita el potencial
de desarrollo del predio.

METODO DE REPOSICION

Se aplica unicamente a las edificaciones y se basa en la determinacién del costo de la
construccion actualizado menos la depreciacion por antigiedad y estado de conservacion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacion el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.

El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacion; si una
edificacion presenta falta de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar

VIA DE ACCESO 1 09 £ S ot}
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de la construccion.
FACTOR DE AJUSTE 09
VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $90.000.000 VALOR SEGUN
CALIFICACION VALOR
EDAD VIDA TIPOLOGIA O COEFICIENTE VALOR TOTAL
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) § 81.000.000 CONCEPTO | M20 | 1orimaon | it [ PORCENTAIE | ppesupuesto | TABMAFITTO | peppeciacion | TOTAL | consTRuccion
ML DE VIDA CALCULADO CORVINI DEPURADO
VALOR ADOPTADO (Ha) $ 81.000.000
cAa1 3 8 N/A 0.2 $593.457 3 27,93% $427.704 $427.704
El porcentaje al factor indicado se asigna de acuerdo a la experticia del avaluador, concluyendo TOTAL $427.704
que el predio en la actualidad se encuentra desarrollado en su totalidad y no existen evidencias
que indiquen inundaciones en la zona.
€155 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 11
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METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalué de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segun el tipo
al que pertenezca ya sea madera comin o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para
cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado
local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, edad del
cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
abonado). Adicionalmente se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/aio
segun las condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios historicos de
venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de
Antioquia.

Tomado de Corporacién Avaltios; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto conexion vial pacifico
uno. Medellin; febrero 2016 e informe de complementos marzo de 2016.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerdo al estudio y andlisis de mercado inmobiliario obtenido, se realizo
homogeneizacion garantizando que los calculos estadisticos se ajustaran correctamente
teniendo en cuenta factores positivos o negativos del predio en particular.

— El 4rea requerida no afecta el normal desarrollo o uso actual del predio.

— El predio tiene afectacion por RONDA HIDRICA dentro del area requerida de 0,01294 ha; lo
que limita cualquier tipo de desarrollo en esta area, se depreciara en un 10% del valor
comercial superior de referencia adoptado

— El clima, la localizacién geografica, seguridad y tranquilidad social, lo que haré que se siga
incrementando a corto plazo, la venta de inmuebles en este sector.

— Para las mejoras como bebederos, saladeros, cercas vivas, etc; no se aplica porcentaje de
vida util, ya que estas no cumplen las condiciones constructivas importantes como
(estructurales o demas) que puedan determinar vida Gtil.

— Para este tipo de mejoras o construcciones anexas, seran calculadas edades promedio y
depreciacion por su estado de conservacion para obtener su valor actual.

— Se realiza ajuste solicitado por la concesionaria el 12/09/2016, por cambio en: ficha predial
y documentos juridicos.
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NOTA ACLARATORIA: Ei presente avallic comercial corporativo con radicade No. ACP1-03-
008 fue elaborado inicialmente con los insumos suministrados por el solicitante el dia 31 de
Diciembre del 2.015, este informe cuenta con vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de su
realizacion.

Debido a que los insumos fueron modificados por parte de ia Concesionaria en cuanto al drea
total del inmueble ajustandose a cabida y linderos de acuerdo a respuesta de Catastro
Departamental, esta modificacion no representa cambio en el valor total del avaliio comercial,
toda vez que el drea requerida e inventaric predial (mejoras constructivas y coberturas
vegetales) inicialmente identificadas presentaron ningln tipo de cambios que permitieran inferir
en el valor total calculado. Por lo tanto, se mantiene la fecha inicial de la realizacién del avaliio
comercial el cual se encuentra vigente.

11.VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resuitado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracién:

06381375 | 82957875 | $329300 | $210139 27.31‘:_070

Q}‘ AN 18 023 | 43 |048610762 | 2090262775 | $532.800 | $258.998 11.1355.91-5

20 09 2 8270262 | 16540524 | $101.010 | $835.379 1_573_753

toro. | s 01 2 00255255 | 0,051051 | $444.000 | $11.333 | $22.666
S

§i ; VAR TOTAL 40.1458.408
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= s
017 20Afl0S 2 $16.300 s7 $810 $62.470 | $124.940
i | aafios 2 $16.300 15 $970 $30.850 | $61.700
'MANGO . | 20405 3 $17.300 100 $1142 $131.500 | $394.500
JEvE CUE sseiaa0
[
ITEm AREAS VALOR Ha VALOR TOTAL
LOTE 1,62256 $ 81.000.000| § 131.427.360
LOTE CON RONDA HIDRICA 0,01284 $ 72.800.000 $ 943326
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General $ 40.729.548
CONSTRUCCIONES ¥ MEIORAS N/A Valor General | $ 427.704
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $ 173.527.938

Valor en Letras: ciento setenta y tres millones quinientos veintisiete mil novecientos treinta y
ocho pesos m/l.

Cordialmente,

TRl foaon _ P
;—f;@.ﬁw oass s
DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA

Matricula R.N.A. /0123
Avaluador Responsable

RUBEN FRANCO
Representante Legal

AVALUO CORPORATIVC No. ACP1-03-C08 |

ANEXO FOTOGRAFICO
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION
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ACTAN®71

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1

FECHA: junio 30 de 20186.

LUGAR: Oficinas de Corporacién Avaltios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia

CONTIENE:

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868

N. PREDIO: N° ACP1-03-008 ID

CEDULA CATASTRAL: 0302001000000400338000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 - 12973, expedida por la Oficina de Instrumentos

Publicos de Titiribi.
Ubicacién: Lote 8 El Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.

Siendo las 7:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avallos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por la perito avaluadora DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA con
Matricula R.N.A - 0123, quien fue comisionada para ejecutar dicho Avaltio.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

» Validacién de metodologia utilizada.
» Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.
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1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

Se da inicio al comité con la revision del avallo, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

» Andlisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar.

» Verificacion de la documentacion suministrada por la concesionaria: ficha predial,
abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

> Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

» Detalle de las construcciones anexas.

1.3 CONCLUSIONES:
Siendo las 07:30 am, se da por terminada la reunién del comité de avallos y se da por
aprobado el avaliio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CIENTO

SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA
Y OCHO PESOS MIL. ($ 173.527.938).

2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

TARIFA ]VALDR PARCIAL|CANTIDAD | PROPORCION

030%| $ 520.583,81 100%
16% 8329341 100%)
340%| 5 23.441,44 100%
050%| §  433.819,85 50% 819
1,00%| $_ 867.639,69 50%| $  867.639
3.300 40)
3.300 100
14,800 2

Total por gastos notariales por venta del inmueble

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es de DOS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MIL. ($ 2.420.374).

2.1 Observaciones

2.1.1 El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucion No. 726 del 2¢ de enero de 2016, Resolucién 727 del
29 de enero de 2016 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

2.1.2 La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del

100% del valor del avaltio comercial.
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2.1.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculé sobre el 50% del valor del inmueble,

2.1.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que
contenga finalmente la escritura publica de venta.

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 800042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aport6 acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aport6 los documentos atendiendo al procedimiento contemplado en la

resolucion N° 2684 de 2015
Seglin ENCARGO VALUATORIO No. 0012, se tiene:

« Solicitud ACP1-03-008 ID
» Comunicado 2684 de 2015 (12/12/2015)
o Certificado de Cierre (22/12/2015).

NOTA: Solo se valora el calculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro y lucro cesante.

3.1 DANO EMERGENTE

3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: § 173.527.938
3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 2.420.374
TOTAL DANO EMERGENTE: $ 175.948.312

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $

TOTAL LUCRO CESANTE: $

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES CIENTO
SETENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS DOCE PESOS MIL. ($ 175.948.312).

Cl1. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3
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NOTA: Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la resolucién
2684 de 2015 es de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA
Y OCHO MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS MIL. ($ 175.948.312).

Para constancia firman,

Ll et

RUBEN FRANCO
Representante Legal

pusy osemk A

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité

DIANA CAROLINA PUERTA VALENZUELA
Avaluadora. Matricula R.N.A -0123
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