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del Pacifico
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AVISO

Sefiora . oo
ANA DE JESUS TABARES CANO

CC 22.140.097, Tarjeta de identidad postal 5244 ,MWH

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietario 04-01-20170802005971

Predio denominado SANTA ANA

Vereda: LOMA DEL GUAMO

Municipio: TITIRIBI

Departamento: Antioquia

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrato a la Concesionaria,
para que por Su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales
y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Concesionaria Vial del Pacifico SAS - Covipacifico. Notificacion por Aviso de la Oferta de Compra
Contenida en Oficio con Radicado N°.04-01-20170721005848 Expedida el 21 de Julio de 2017.
Predio ACP1-01-021 ID.

Cordial Saludo,

Los suscritos, Representante Legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de Concesnn de la re(ever\cla procedieron a dar cumplumento al
consagrado en el Articulo 68 del Codigo de y de lo C (Ley
1437 de 2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal de la Oferta formal de compra con radicado
N°.04-01-20170721005848 expedida el 21 de julio de 2017 a la direccion del predio denominado juridicamente
“SANTA ANA” ubicado en la vereda LOMA DEL GUAMO, del municipio de TITIRIBI, Departamento de ANTIOQUIA,
seqiin la guia de correspondencia no. 230131505 de fecha 27 de julio de 2017 de la empresa “ENVIAMOS” y con la
publicacion de la solicitud de notificacion personal de la Oferta formal de compra con radicado N°.04-01-
20170721005848 expedlda el 21 de julio de 2017 en la pagina electronica del Concesionario @
http:/ivavww.covig predios, el dia 27 de julio del 2017 y desfijada el dia 02 de agosto del
2017, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la nuuncacmn personal a la sefiora ANA DE JESUS TABARES
CANO, quien en vida se identifico con cédula de ciudadania nimero 22.140.097 y tarjeta de identidad postal 5244
y Herederos Determinados e Indeterminados, en calidad de fitular del derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal para sumr el tramite de nonﬁcaaon personal, dando cumphm»enln a lo establecido en el
Articulo 69 del Codigo de y de lo C istrativo (Ley 1437 de 201 1) se
procede a NOTIFICAR POR AVISO a la sefiora ANA DE JESUS TABARES CANO, quien en vida se identifico con
cédula de ciudadania nimero 22.140.097 y a Herederos Determinados e Indeterminados, la Oferta formal de
compra con radicado N°.04-01-20170721005848 expedida el 21 de julio de 2017, por medio del cual LA AGENCIA

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
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NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANl a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de temeno del predio identificado con Cédula Catastral N.
8092003000000100005 y la Matricula Inmobiliaria 033- 10178 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Titiribi, predio denominado “SANTA ANA” ubicado en la vereda LOMA DEL GUAMO, del municipio de TITIRIBI,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un 4rea de terrena de CUATRO MIL HUVEEIEN'IOS'I'REINTA Y
CUATRO M2 (4934 m2) incluidas las siguientes Construcciones yio mejoras, asi: CONSTRUCCIONES: NA.
CONSTRUCCIONES ANEXAS: NA. CULTIVOS Y ESPECIES: 11Mdelmdwm DAP(ern) 30, H {mf) 1D 107

de Matarraton, DAP(cm) 20, H (mt) 4; 107 Planta de Palma de iraca esta en fisica, DAP(cm) -, H {mt}-; 1 Arbnlde
Yarumo, DAP(cm) 10, H (mt) 11; 1 Arbol de Pasa clavo, DAP{cm) 20, H (mt) 6;. Lo anterior conforme a la afectacion
de la ficha predial No. ACP1-01-021 ID, def Proyecto Aulopista Conexion Pacifico 1, Bolombolo Camilo C.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia de la Oferta formal de compra con radicado N°.04-01-

20170721005848 expedida el 21 de julio de 2017, junto con la ficha técnica predial, copia del avaliio comercial

corporativo de fecha 21 de abril de 2017, del plano mpogﬁrm de la franja de lerrenc a adquirir y certificacion del

uso del suelo. De igual forma, le i voluntaria se rige por lo dispuesto en

:astasBde 388 de 1997, &l Dammneyamian 1420 de 1998, Lay1682d92013 modificada por la Ley
742 de 2014,

Conlra la presente oferta de compra aqui notificado no procede la via f
lo dispuesto en los Articulos 61, nulrleraMdelELeraBSdeﬂﬂ?yAﬂmT-lyTSlfaJaLeyﬂfi?deZJﬂ,

Lapzesenhmm:aﬂmmmmmulﬁ\duareldiaiwsmeatdelaennsgaualavsnmelngards
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se recibala
¢l destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electrinica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en
un lugar de acceso al piblico de la lespscmaenlmparellémnudeumo (5) dias, con la advertencia de que la
nolificacion se considerar surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,

Py

MAURICIO MILLAN DREWS
R Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anesos; fcha tericn,
Voo Dot precitely,

Vusmamam 2
Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.

Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 “?; \IGILADCO
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ANA DE JESUS TABARES CANO <o Pacifica
CC 22.140.097, Tarjeta de identidad postal 5244

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietario

Predio denominado SANTA ANA

Vereda: LOMA DEL GUAMO

Municipio: TITIRIBI

Departamento: ANTIOQUIA

\6: ANA DE JESUS TABARES CAJ
{EREDEROS
Flion: 1 FOLIO - 20 ANEXOS.

Asunto: OFICIO POR EL Cdr’\L SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PAR|
COMPRA PARCIAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS: INICIA
k 9+338.52 1 / k 9+324 2D, FINAL: k 9+406.87 | / k 9+392.43 D, DEL PROYECTO VIA
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, VEREDA LOMA DEL GUAMO, MUNICIPIO DI
TITIRIBI, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRA|
8092003000000100005 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-10178 DE LA OFICINA Di
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a {ravés del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014
suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., f
contrato a la Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga Iz
licencias ambientales y demas permi uiera los pred habilite, construya, mejore, opere
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a fravés de est;
Concesionaria, con base en los disefos debidamente aprobados y de conformidad con las licencial
correspondientes proferidas por la autoridad competente, requiere por motivo de utilidad pablica, comprd
las zonas de terreno del predio de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-01
021 1D, de la cual se anexa copia, predio denominado “SANTA ANA™ ubicado en la vereda LOMA DE
GUAMO, del municipio de TITIRIBI, Departamento de ANTIOQUIA; el cual cuenta con un érea de terreno d
CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO M2 (4934 m2) incluidas las siguientes Construccione
ylo mejoras, asi: CONSTRUCCIONES: NA. CONSTRUCCIONES ANEXAS: NA. CULTIVOS Y ESPECIES]
11 Arbol de Indio desnudo, DAP(cm) 30, H (mt) 10; 107 Arbol de Matarraton, DAP(cm) 20, H (mt) 4; 10
Planta de Palma de iraca esta en fisica, DAP(cm) -, H (mt)-; 1 Arbol de Yarumo, DAP(cm) 10, H (mf) 11;
Arbol de Pasa clavo, DAP(cm) 20, H (mt) 8; El p|ed|0 esta debidamente delimitado y alinderado dentro de I
abscisas: INICIAL k 9+338.52 | / k 9+324.12 D, FINAL: k 9+406.87 | / k 9+392.43 D, del Proyecto Vid
Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo -C.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 g NIGH
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388 de 1997, Decreto Reglamemafc 1420 de Juli
modificado por el articulo 4° de la Ley 1742 de 2! 3, medificado por
el articulo 6° (,E la Le. i w%!e 2014; se anexa copia drﬁhmom & técnico del avalto comercial corporativo

1 | de 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA
documento en el cual se tuvieron en cL
a afectada, arrojando como resultado el pre

a‘."L‘JC VALORAR
todos y ¢:

mas Justo a reconocer

caracteristicas partici S,

Segln el avallo comercial corporativo No. ACP1-01-021 ID Ia presente oferta formal de compra se
discriminara asi

DANO EMERGENTE :
14, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: VEINTITRES MILLONES
OCHOCIENTOS TRE| IL QUINIENTOS TREINTA PESOS MIL. ($ 23'839.530,

00), el cual incluye el I
12, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: SEISCI
SETECIENTOS OCHO PESOS MIL. ($ 670.708, 0o)

afectado y las mejoras plantadas en €l
IENTOS SE

TOTAL DANO EMERGENTE: VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS
TREINTA'Y OCHO PESOS MIL. ($ 24'510,238, 0o)

LUCRO CESANTE

2.4 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: S0. ‘

2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0

TOTAL LUCRO CESANTE: 0.

Cre

| articulo 5 literal
pagados a nombre
ga la liquidaci

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplad
|. de la Resolucion 684 de 2015, expedida por el M hms(eno deTr
del propietario directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obl
valor total a pagar por parte de las mismas dependencias

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma de VEINTITRES MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS MIL. (§ 23'839.530, 0o), el
cual incluye el drea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los
gastos de Notariado y Registro.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 (‘,7 NIGILADO
Nit. 900.744.773-2 J SUPERTRANSPORTE|
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Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.AS., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de
Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, metodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC)

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determin teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econémica. Igualmente, se procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y
€l lucro cesanle, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo
dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias
habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo v
25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola, o rechazéndola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio '):"
Milan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico en sus instalaciones
ubicadas en la Calle 79 Sur No. Ah 2 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted
puede comunicas ado(a) Predial, Marcela Vargas Betancur al nimero telefonico (094)
5209300 Ext. 126 0 en las of s de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al
correo electrénico notificaciones@covipacifico.co

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término
sefalado, la Concesionaria daré inicio a los framites propios del proceso de expropiacion judicial o
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de
2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Asi mismo, el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avaliio catastral y la indemnizacion
que ya fue calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial y del plano
topogréfico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y
a la expropiacion por via administrativa y judicial segun corresponda, certificade del uso del suelo, Permisa
de Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documenio anexo
elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda,

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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388 de 1-991 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Agradecemos la atencion que le brinde a la presents.

Cordialmente,

e R

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Concesionaria Vial del Pacffico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 T NISILADO
Nit. 900.744.773-2 @SLPERTRAHSPORTE
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CC 22.140.097, Tarjeta de identidad postal 5244

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Propietario

Predio denominado SANTA ANA

Vereda: LOMA DEL GUAMO

Municipio: TITIRIBI

Departamento: Antioquia

Asunto: Solicitud Notificacion Personal Oferta Formal de Compra Oficio QA-ck2oA03 2AacsBag |
Predio ACP1-01-021 ID.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,
suscrito entre la Agencia Nacional de | ura - ANl y la Cc ia Vial del Paclfico S.A.S.,
se conlratd a la Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, finance, obtenga
las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Con base en lo anterior y de acuerdo a lo eslipulado en los articulos 58 del Codigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicito p Imente o por medio de

su Representante Legal 0 Apoderado, en las oficinas de la Concesionaria, ubicadas en la Calle 79 Sur

N°. 47E 62 en el Municipio de Sabaneta, con el fin de recibir nolificacion personal de la Oferta Formal @f\
de Compra contenida en el Oficio Qa-cA-2ei30% 2Aes®4®, el cual fue emitido por La
Concesionaria Vial del Pacifico S.AS., deniro del cual cuenia con un area de CUATRO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO M2 (4934 m2} de terreno del predio rural denominado “SANTA
ANA”, ubicado en la vereda LOMA DEL GUAMO, del municipio de TITIRIBI, Departamento de
ANTIOQUIA, inmueble al cual corresponde la Cédula Calasiral N. 8092003000000100005 y [a Matricula
Inmobiliaria 033-10178 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Titiribi.

Concesionaria Vial del Pacffico 5.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
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Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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#
Daclora " L H F
ANGELA MARIA SARUDO CORREA \/ | J
COFICHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI \/A U /é\‘)i’k?'
Registiadora de Instrumantos Piblicos
E € D
Asunto: Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -Solicitud de Inscripeon de Oferta Formal de Compra conlenida en el
; ; > Vieta Ore "
o . ... ... . en el folind malrcula inmobiaria N°.033-10176 da la Oficina de [ CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO |
Reglsli de Instrumiantos Piblicos de Tl | AVALUO RURAL COMERCIAL
En mi condicion de Representants Legal de 2 CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS- COVIPACIFICO SAS, 1 G GZ:;;"EZ%;‘I;’;’; s
Sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioguia, constiviida por Documenta Privado de (el) o (los) constiluyente (s) de | S ABSEINEAL kot éosss.sz 1/ km 94324,12D
Bogoté D C., del 19 de Junio da 2014, instrila el 25 de mayo de 2015 bajo el Numero 00102447 del fibro IX, en desarollo del ABSC FINAL km 9+406,87 1/ km 9+382.43D
Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de seplismbre de 2014, suscrito con la Aencia Nacional de Infraestnclura - ANI Y, e P———e——— e ==
en cumplimiento de lo establecido en el Arliculo 13 de Jaley 9 de 1989 y Articulo 61 de I Ley 388 da 1997, comedidamente me i o
permilo solicilar a quien coresponda, la inscripcion de la Olerta de Compra de radicado 04-01-20170721005848, del inmueble
que & conlinuacion se relaciona, a favor dé la Agencia Nacional de Infraestructura AN, con NIT 830.125.996 - 9: T PROPIETARIOS: AA DE JESUS TABARES CAND [Fallecida) —
[ DESCRIPCIGN DELINMUEBLE

Matricula Inmobiliaria N°. 033-10178
Predio N°. ACP1-01-021 1D

Area requerida: 4934 m2

Proyecto: Aulopista Conexion Pacifico 1

| PREDIO No ACP1-01-021 ID
|

) NOTARIADO Y REGISTRO
Dz igual manera le solicito expedir certificado ce Tradicion y libsriad con la anotacion de la Oferlz Formal dg Coma. cul}deslm = [

2 1a CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.AS., idenlificada con Nit 800744773-2, cuya oficina regional esta ubicada en —— - e
CL 79 SUR NRQ. 47E 62 de Sabaneta: Antioquia.

[ Lote - 0,493400 ha
Propietario (s): CONSTRUIDA om!
ario (s): i i
ANA DE JESUS TABARES CANO CC 22.140.087 { rorac avatgo ‘ -
DE: Lz Agencia Nacional de Iniraesiruciura ANl NIT 830.125.985 - 8. ‘ ‘
J $ 670,708

Atentamente,

ooy P

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerenle
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

ACADS.
(Clena Fom de Compra

totificacion
Cenficaco de Camara de Comercsd Concesionana
Iedellin
Vobo Direccion Prechat Tek:57(4) 4480727
voBo Conpaciice Fax: 57(4) 3126060 a
Elabardy Cunpan'&a; ¢ 16 Ho &1 210 ( Y,

La Conspahéa Dficia 605

T 104886
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.5. Ceen Emprosorial San Angel Ofiina 462
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Anticquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @\IEGN.AD
Nit. 900.744,773-2 SUPERTRANSPC]
V4 1
V-04-17-350 V-04-17-350
[ 4
1. INFORMACION BASICA [ FecHRVISITA 30092007 I e aiber
—_—— = === FECHA AVALUO -04-2017
[ soucTANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICOT | } AVALUADORU S e i
[ TIPO DEINMUEBLE | Lo Tx [c [Totey Construccion 1 A Hs LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL ) - i T TS
2 - - : | XILAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO
PREDIO No. _ ACP1-01:021 1D { /ALUADOR AUXILIAR | JULIA B
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA - -
MUNICIPIO THIRIG] - 2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:
VEREDA/BARRIO | LOMA DEL GUAMO - ) ' )
ABstsAs ABSCINICIAL: km 9+338,52 1 / km 94324,12 D

€l predio se encuentr ubicado en el Municipio de Titiri, Antioquia en la vereda Loma del Guamo, el
ABSC FINAL: km 9+406,87 1 / km 9+392,43 D :

fre= = — SECIOr 5€ Caract wen de lluvias es varizdo, 3 las condiciones naturales del sector

DIRECCION O NOMBRE " . N . "

DEL INMUEBLE SANTA ANA. que permiten el reconocimiento de un territorio peculiar, con unas EVSDECI5|GS condiciones ambientales
TIPO DE PREDIO Rural - o XW —] propicias para el desarrollo arménico, sobre bases agropecuarias y turisticas.

USO ACTUAL fesdenci) | eomerdal | indudn) } e —1 Lo pincial actidsd econémic del correginiento de T se centra en el gran potencil para el
| USO POR NORMA Uso Muiltiple, zona productora - p,mw;,,a' = = rroflo turistico en muchos de sus dmbites, en los cuales el paisaje, el clima, la cultura, ubicacion, las

5 ; = vias de accesoy la seguridad constituyen los principios atractivos.
»  Resolucion 620 de 2008 del IGAC.  la seguridad constituyen los princip!

+  Ley 388 de 1997

| MARCO JURIDICODEL | * Decreto 1420 de 1998 ‘

| avatuo | ¢ Ley 1682 de noviembre de 2 A ; y 4
| «  Resolucién 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4 Capital de Departamento y aproximadamente a 23 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia.

componentes definidos por la Res 2684)

* _Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015

Numero Predial: 8092003000000100005000000000

Areas de terreno: 1,8576 ha

Areas de Construccion: 0 m2

Durantela én el pres

mpliczciones de seg

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi, Antioquia.

Referencia: Ak

dia de Titribi, (2017). Titiribi Antloquia. [Online] disponible en: htto//uwvwv itribi
antioquiz.gov.cofindexshtmis2  [Consultado 20 Abril, 2017].

INFORMACION Avalio Catastral: 1022278,15 - ENTORNO ENTORNO
CATASTRAL Vigencia: 2014

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: Informacion No Suministrada,

Zonas Geoeconomicas catastrales: Informacion No Suministrada.

« Ficha predial elaborada el 17-02-2017

« Certificado de Tradi ad impreso el 14-02-2017

* Estudio de titulos elaborado el 28-09-2015
DOCUMENTOS *  Alcance estudio de titulos elaborado el 17-02-2017

SUMINISTRADOS

« Plano predial elaborado el 17- 017

« Registro 1y 2 con vigencia de 2014

« Certificado de Uso del suelo elaborado el 21-03-2015
« Certificado de Cierre 29-11-2015
FECHASOLICITUD | 16:03-2017 P— —
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& it
VIAS DE ACCESO [x D ] i [ Jowe ]
ESTADO Buena | X Regular | | Malo [ Totro |
Transporte pablico bueno sobre la via que comunica de Titiribi a Bolombolo,
TBANSPDRTE de frecuencia (20 min servicio prestado por
puBLICO buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a Titiribi con otros
[ municipios.
Agua (veredal) | X | Energia [ % T Alcantarillado Teléfono
i Alum, |
SERVICIOs pUBLICOS | 5% Rargolica Rec. Basiras Pablico
T [ | a
r-an'sporle X .ow. | X | Internet {
publico séptico | |
SERVICIOS Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
\COMUNALES :asco.urbano del municipio de Titiribi; para otro tipo de sew{c>os mas
acceden a los en el drea urbana de Medeliin.
| Residencial _Comercial Agropecuario | X | industrial |
USO PREDOMINANTE |_Recreativo C ini Instituci | Minero |
Mixto Otro | ¢Cual?

Localizacion del Predio en el Sector

Coordenadas: X: 1142745,1206 Y: 1155533,5418 MAGNA_Colombia_Oeste

Referencia: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software), Google Inc. (2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth,

. VRG

V-04-17-350

Delimitacion del sector:

Norte: Vereda El Guamo
Oriente: Vereda San José.
Sur: Vereda La loma.
Occidente: Vereda Sabaletas.

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacién encontrada en google earth.

Caracteristicas Climdticas:
ALTURA: 1550 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 58 %
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2285 mm
PISO TERMICO: Célido

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi.

1p:/fwww.titiribi-

2 de Titiribi. (2017). Titiribi Antioquia. [Online]
20 Abril. 2017),

Referencia: Alc
antioguia.gov.cofindexshtmis2  [C

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase Agroldgico VI, subclose 7p-7.

Principales limit de uso: di s, Brosion y ligera, alta
susceptibilidad 2 la erosion y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion de
aluminio y fertilidad baja.

Usos Recomendados: Bosques protectores productores, sistemas silvupaslriles. conservacion.

Fuente: Lo anterior informacién es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacion de Tierras
Medellin departamento de Antioquia, IGAC 2007.
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3. INFORMACION DEL PREDIO. & saber
TOPOGRAFIA Plana [ Winta | TEscarpada [x ]
ViA DE ACCESO Via que conduce de Titiribi a Bolombolo, Antioguia. R
TIPO DE ViAS Pavimentada X | Destapada i Otro
'ESTADO [ Buena X | Regular Malo oo
Agua Energia Al Teléfono |
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabblica Rec. Basuras Al |
Publico |
Transporte Pz sant ’
publico 070 séptico Internet |
3.1, INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS ANA DE JESUS TABARES CANO ]
IDENTIFICACION Tarjeta de identidad postal no. 5244 ~ CC 22.140.097
MATRICULA 033-10178 Impreso el 14 de febrero de 2017 |
PORCENTAIE DE >
PARTICIPACION 1003
Adquirié ANA DE JESUS TABARES CANO Por compraventa a CANG DE
TITULO DE TABARES MARIA AGRIPINA, segin consta en la Escritura Publica nimero 241
ADQUISICION del 16 de julio de 1947 de la Notaria de Titiribi, debidamente registrada en
la anotacion 001 del folio de matricula 033-10178 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Titiribi. 3
De acuerdo con los titulos de propi ]
GRAVAMENES Y L N J propiedad, V los demds documentos e
S ACSHERaT informacion analizados, se observa que, no existen limitaciones de dominio
SoMINIG ni gravdmenes vigentes que impidan el pleno derecho dominio y la posesién
efectiva que en la actualidad se ejerce sobre los inmuebles. Asi mismo, no
existen actos juridicos inscritos pendientes de ser cancelados.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicion y libertad.
Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridice

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Titiribi, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida literalmente
del certificado de uso del suelo suministrado:

V-04-17-350

VALORAR

Articulo 216. ZONA PRODUCTORA - PROTECTORA. Se dividié de acuerdoa las zonas de vida del Municipigey 77/

En la zona de vida Bs-T gran parte corresponde a esta actividad y se localiza en la parte baja de las veredas
Puerto Escondido, Porvenir, Loma del Guamo, La meseta, el Morro, el Balsal, Falda del Cauca, el Zancudo,
el Bosque y Caracol.

CRITERIO DE MANEIO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de fa economia campesina,
mediante un desarrollo tecnoldgico apropiado.

i toril,

USO0 PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal, sil ily agi

USO COMPATIBLE: Bosques y rastros de regeneracion natural enriquecida con especies valiosas,
mineras

plantacién forestal productora y protectora, i ia, vivienda Y
de oro y carbén de manera tecnificada y legal por CORANTIOQUIA y cumplir con los parametros
propuestos en la formulacion del Esquema de Ordenamiento Terr itorial.

USO RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pendientes entre el 25-50%, explotacion de canteras.

donde la

USO PROHIBIDO: es mayor al 75% y en las dreas de

es agricolas o ganad
proteccién como riberas de i

deaguay

Con la informacién encontrada en el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de THiribi, Antioquia, se concluye que la informacion en el
certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto  fa normatividad del predio. Se aclara
que no se poseen planos de it donde se pued: iar el predio dentro de |3 misma.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

[ AREA DE TERRENO TOTAL
| AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1
Fuente: Ficha predial

[ 2,504700 ha
| 2,504700 ha

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Loma del Guamo, del Municipio
de Titiribi, Antioquia, aproximadamente a 61 km de Medellin Capital de Departamento y
aproximadamente a 23 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia. Para acceder al predio se
debe tomar la via que conduce de titiribi — Bolombolo la cual en general se encuentra en
buenas condiciones de conservacion.

3.5.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad

Iedellin ifica, 1a cual posee
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& suber
Topografia General:

3%a7%
7% a 12%
12% 2 25%
25%a 50%
50% 3 75% i X
Mayor 75%
Fuente: Ficha Predial

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQ A

 paRkiEle > 0,493400 ha

AREA REMANENTE 0,000000 ha —
AREA SOBRANTE 2,011300 ha

LINDEROS
76,65 m con MISMO PREDIO (14-1)
= . 61,98 m con ANA MARIA BOLIVAR Y OTROS — ACP-01-022 ID {1-5)
68,43 m con MISMO PREDIO (5-6)
90,76 m con JESUS M. ZAPATA Y OTROS - ACP1-01-020 A ID (6- 14)
Fuente: Ficha Predial

Nota: “Se modifica el area requerida, de acuerdo al cambio en Ia linea de compra acorde a los nuevos
taludes implementados entre d k 0+000 y el k 104750 de la UF1. Predio ajustado con levantamiento
topogréfico aportado por la concesionaria. Se toma como drea del predio la determinada en el
levantamiento topogrifico, ya que se presenta discrepancias en relacién a la falta de area de titulos {Esc
241 del 16 de Julio de 1947), su folio de matricula inmobiliaria y catastro departamental. El predio sera
sometido a proceso de cabida y linderos contenido en Ia resolucion 193 de 2014 del IGAC.

El drea total del terreno es proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Bogotd, debido a que
es el sistema de proyeccidn utilizado por catastro depariamental de Astioquia. El frea raquerid
trabajada en Magna Colombia Oeste, ya que es el sistema de referencia mas preciso al area de influencia
del proyecto. El érea de Ronda Hidrica de afectacion es de 3169,22 m? segin ficha predial.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segun ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:
Medellin

Tol:7(4) 4807245 construcciones anexas requeridas segun ficha predial suministrada.

Fax: §7(4) 3126049 pira —
Calle 16 o 41 210 \/ i:‘ € -

Edificio Lo Compadia Diicina 695

150 80013000
e n et

19184 Lin 91 (118000550727

Tek: 17 ¥
Trensversal 56 Ho 104 § 46
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4
ol
4.3 ESPECIES VEGETALES: & aber
ESPECIES VEGETALES A e
DESCRIPCION CANTIDAD| UNI
Indio Desnudo 1 Arbol
Matarraton 107 Arbol
|Palma de Iraca estaen fisica | 107 P.lama
Yarumo B 1 »?r‘bo!
[pasacClove [ 1 rbol
Fuente: Ficha predial
|
|
DO PALMA IRACA |
i
|
l MATARRATON YARUMO B
5. IMETODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1.  METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:
Segin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avalio usados para el drea de terreno son:
Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca eslabfe:er
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
Hedeliin
T

AT,

. VRG

&

T

V-04-17-350

“-, L4

VALORAR
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan sqf(-m{,»,-
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial £

Articulo 30. Método de costo de reposicién. £s el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaliio, y restatle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve=(Ct-D}+ Vi
En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D=Depreciacién

Vi = Valor del terreno.

PARAGRAFQ. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remane:

nte del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, e} cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos. y no los discontinuos o en escalera, Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1,2, 3 y 4. {Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la oplicacit en la val de especies

“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO”
marzo de 2017, por la i Katherin Vanegas y suministrado por
VALORAR S.A. a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologios
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las 2species vegelales,

se censulta el informe
actualizado en el mes de

Teniendo en cuenta dicho informe, para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el
cilculo del costo total de establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra,
sostenimiento y produccion,

En el caso de las especies nativas y plantas de Jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: §7(4) 3126048
Ceile 16 No 41 2
Edilicio Ls Com

ia Oficina 605
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La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento que se d2 en el primer afio y ef costdy” ;
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacion requerida en la resolucion 620 de 2008 y/o
resolucion 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comercisles
(extraccion de madera) se tomard en cuenta para la valoracion su DAP (Didmetro 2 la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.

3. VALORACION DE RONDAS DE RIO Y HUMEDALES

o

Para la valoracion de Ia ronda de Rio, se consulté la Metodologia sobre “Valoracién de Rondas de
rios y Humedales” descrita en el libro, “AVALUOS DE TERRENOS DE PROTE(_:C.ION AMBIENTAL Y
USO INSTITUCIONAL", del economista Oscar Borrero Ochos descrita en las paginas 89, 90y91

Para el caso de tierra ganadera en el libre se explica: “... 5i &l terreno esta dedicado o ganoderia
extensiva (potreros con postos mejorados) es seguro que los rondas de rio s.nn allaTenle
productivas en pastos debido o lo humedad y aunque se puede presentar /ies‘ga de V{wdl.!da::arx,. es
lo 20na preferido por el ganado. No obstonte, dadas los limitaciones y riesgo de mun_dauou
proponemos oplicar un factor que sea entre 50% y 80% del vaior de la finca (F= 0.5 a D.IA), Este
factor dependerd del uso que le pueda dor el ganadero @ lo zona, si es pecmanente por!r‘m legor
hasta el 0.8. No se le da factor de 1.0 porque existe la Jimitacion en el derecho de propiedad de
ocuerdo con la legislacidn colombiana.”

Teniendo en cuenta este concepto y por decision del comité técnico de avaldos de Valorar 54, A: se
realizé la valoracion de ronda de rio con el 80% del valor de area sin afectacion por ronda Hidrica.

5.4.  METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTEY DARO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGACy la
resolucién 2684 de 2015 expedida por el mini d Los aavaluar son:

5.4.1 DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

5.4.2  LUCRO CESANTE:

Segun certificado de cierre suministrado, de acuerdo a los términos de referenciz de la
Resolucion 2684 de 2015, el plazo para |z entrega de los documentos solicitados por la

Maeltia concesién correspondientes vencid, por lo que no se realiza el cilculo de este ftem.
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6  CONSIDERACIONES GENERALES.

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado, permitiéndonos
asi la utilizacion del métado comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 31.463,000 por ha.

Se realiz6 Ia valoracion de randa de rio con el 80% del valor de érea sin afectacion por ronda Hidrica (ver
numeral 5.3 de este informe), se obtiene un valor para las 2anas catelogadas como zonas de proteccién
por ronda hidrica (Ronda de Rio) de $ 25.170.400 / ha.

El municipio de Titiribi se encuentra en un creciente auge turistico por lo que la actividad econémica del
mismo estd en constante aumento, ademas la economiz del municipio se basa principalmente en
ganaderia, agricultura y turismo.

Para la elaboracion del presente avalu se tuvo en cuenta la situacién de orden publico y de seguridad de
2 20na y en general del municipio; se detecté que en general son condiciones normales y no afecta el valor
del predio.

rd V-04-17-350
o R
7 DETERMINACION DEL VALOR:
Area Total requerida Sin Ronda de Rio 0176478 | ha | $ 31463000] s5552527 |
Area Total requerida Con Ronda de Rio 0316522 ha $ 25170400 |  $7.977.054
$13.520.581
ESPECIES VEGETALES
Indio Desnudo 1 Arbol |5 56.675 $623.45
o o T Abol | S 51763 | $5.538.641
Palma de Iraca ests en fisica 107 Planta_|§  37.093] 84
Yarumo 1 Arbol _|$ 47.699 $47.699
Pasa Clavo 1 Arbol B 34.933 $34.933
$10.309.949
$ 23.839.530 |
VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS TREINTA PESOS M.L
ATENTAMENTE,
LVZ RODW ez
LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
Avaluador Comisionado
Coordinaddr Comité Técnico RAA AVAL-52888900
RAA AVAL-79925679
Medellin
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& e
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- PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR Ec aiber Eﬁ'ﬁréf
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:
Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacién de mercado:
|
moes | wn | saaom or » s amama| E l
|
|
reprrsey - e 3
Referencia: es:)acio urbano.  (2017).  espacio  urbano.  [Online] dl5p0n|h|z zn.i
hittps://wwnw.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xId=276239 [Consultado 20 de abri
* 2017)
oo
Se adopto el valor redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor inferior debido a que las ofertas Oferta 6
poseen mejor ubicacion con respecto al predio objeto de estudio,
Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas de inmuebles investigadas,
se toma como base la revista Construdata edicion 181 de fecha diciembre de 2016 - febrero de 2017, cuyo
valor de reposicién a nuevo de las construcciones corresponde para la oferta 4 tipologia unifamiliar VIS
por un valor de $1.315.881, para las ofertas 6 y 7 tipologia unifamiliar VIP por un valor de $1.015.346 yse
deprecian dichos valores teniendo en cuenta la edad de las construcciones, la cual fue suministrada
directamente por los vendedores, con la cual se calcula la vida util de las mismas. Por otra parte, el estado
de conservacion de las ofertas de inmuebles investigadas es definido por el avaluador por medio de
consulta telefonica y veriticacidn sobre las fotos disponibles de las mismas, para obtener finalmenie ei
valor de las construcciones por metro cuadrado de la construccion a descontar para hallar el valor de
terreno,
2y g i bano. [Online] disponible en:
Referencia:  espacio  urbano. (2017).  espacio  url 5
https://wwv.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=189386 [Consultado 20 Abril. 2017).
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Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verifico la informacién en la pégina web de donde fue sacada la informacién y ademéas por
via telefénica se confirmé con el intermediario en fa oferta o directamente con el vendedor del predio.
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Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verifico la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacién y ademéas por
via telefonica se confirmé con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.
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La tarifas notariales son Ias mismas en todo el pais y sobre eilas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacidn a |a Resolucidn 450 de enero 20 de 2017

God b $ 23.839.530
Derechos notariales 030% | § 71.519 1005 5) 71.519 J
|IVA deechos notariales 19%  |$ 13.589 100% $ 13.5839 |
nor s | 0715 |5 maase| o s il
Derechos registrales 050% |§ 59.599 50% S 59.599 |
Impuesto de registroy |
beneficicencia il oot i - s 115,198 |
Hojas protocolo §3828 |$ 153.120 40 Hojas s 153.120 |
Copias protocolo S1100 | 110000 |  sppHojas $ UOJE
Folio de Matriculs S 31.400 2 Hojas $

ot P

CONCLUSION: Llevados &
compensacidn ecandmica 3

= uno de los analisis respectivos y en funcior
cwal tiene derecho el propietario el
compensarsegun resolucidn 2684 de 2015, es de:

ancontrar 1a

predio, se concluye que el monto a

$670.708,00

SEISCIENTOS SETENTA ML SETECIENTOS OCHO PESOS MLC

Medellin
Tek: 57(4) 4480727

7(4) 3126040 .
16 Ho 41210 XD
io L Compatiia Oficing 605

. 2 ;
Trunsverzel 66 Mo 104 5 86 -
Centra Empresarial San Ange! Oficina 402

alorar.com

-

\
VALORAR

£ abtr

ACTA DECOMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.

PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1

Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-01-021
Solicitud: 4 ¥

Fecha de aprobacién de avallio: 25 de Abril de 2017

Lugar. Oficinas de Valorar S.A.

Jorge Medrano Vega - Coordinador dgl comité técnico RNA 3381
Luz Dary Rodriguez ~ Avaluador Comisionado RNA 3632

Maria Eugenia Ruiz — Coordinadora de Avalios RNA 2041

Julidn Prieto - Avaluador Valorar S A

DESARROLLO DE LAREUNION
«  Presentacion melodologias y célculos para predio el ACP1-01-021

« Presentacion de valores propuestos por parte de Lulz Dary Rodrh_:ue;
Andlisis y pronunciacion del comité técnico de avalios de Valorar S.A.

Para el predio ACP1-01-021 con las siguientes caracteristicas; Tiliribi - Rural, se aprugba un valor total de avallo:
$23.839.530 pesos moneda legal vigente.

Fecha de aprobacion de avalto: 25 de Abril de 2017 S

f_uz Rooricuez

Luz Dary Rodriguez Garzén
Avaluador Comisionado RNA 3632

Jorge Metirano Vega
Coordinatior del comité técnico RNA 3391

-

e .
‘i/' E“f*‘“ fg P il fief ‘
| Prieto Parrado
Maria Eugenin Gliz Avaluador Valorar S.A
Coordinadora de Avaltios RNA 2041

Iedellin
Tel: 57(4) 4480727 TV

7
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Ediliza Ls Compaitia Olicinz 605 N ain ero

T 2
Transversal 59 o 104 B 06
Gentro Empresariol San Angel Oficina 402

1} 507 8164
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PROYECTO DE CONCESION r AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 T
CONTRATO He: o 007 DE 2014
Concesionaria Vial MINISTERIO DE TRANSPORTE UMIDAD FUNCIONAL B B -
del Pacifico SECTOROTRAMO | .
R AGENCIA NACIONAL DE PREDIO N* ACP1-01-021 1D l i
INFRAESTRUCTURA [P e - T
ADSC. THICIAL K943B521/KONIMAZD | MARGEN 1‘ 12q-Der i
FICHA PREDIAL T T
AUSC. FINAL K 9+406.87 1 / k 9+392.43 D LONGITUD EFECTIVA | 68.35- 6831 mI |
[ e e —_ ——
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDI( CEDULA
ANA DE JESUS TABARES CANO (Fallecid 7 T DIRECCIGN / BUALL
N 0 (Fallecida) e DIRECCION DEL PREDIO
VEREDA/BARRIO [ i LINDEROS
7 . CI01 L . RURAL i
MUNICIPIO i TR | CLASIFICACION DELSUELO i NORTE | 76,65 MISMO PREOIO (14-1)
I | . = N R B S
DEPARTAMENTO ‘ ANTIOQUIA 1 SUR | 68,43 MISMO PREDIO (5-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO| Agricola | e B s
N i ORIENTE 1 61,96 ANA MARIA BOLIVAR ¥ OTROS - ACP1-01-022 1D (1-5)
PREDIO REQUERIDO PARA | CALZADA | TOPOGRAFIA > 50 % Escarpado OCCIDENTE | 90,76 i JESUS M. ZAPATA ¥ OTROS - ACP1-01-020A ID (6-14)
_ I e S S
TNVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES .
: DES! N DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIOAD
DESCRIPCION AP (cm) H(mt) CANT. unD. | Do DESCRIPCION DE LAS coNsTRDC o | canTioAD
destudo 30 10 L1 Aol | [ria [ i
Materraton 20 4 107 ¢ Arbol : i
Palma de iraca estd en fisica - - 107 | Planta ' i | 1
Yarumo 10 11 1| Aol : P
[Pasz clavo 20 61 Aol ; P i
| 1
i ] i ' i
T t ] T | i
7 1 T ? B e . | - R
: i i — .
! ! i }
i :
[ 1
[ I
i 1
]
T |
| Hil
: :
1 Tiene
i e o
S 1 | Tiene el inmueble aprabas
H | |Aplica Tnforme de andi e
i i |De acuerao ol estudio de thuios, i franja que estipula ¢l decreta 2770 debe adquirirse?
FECHA DE ELABORACION: 17/02/2017 AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES: o
Elabord: CONPACIFICO 1. AREA REQUERIDA e siats oo atariens s ozt "?M:umm trea 6 predia a ceterminzda o "“ﬁ;&“fﬁ |
1 52 presenta decrepindisl €n ol 49 fala O dreade {E5¢ 241 def 16 de Julio de 1943 fok oty B
SILSA LINEY LOPEZ ALTAMIRANDA AREA REMANENTE e s presenta e X 987, s ks 1 i e .
MAT. (2015)-867 CORDOBA AREA SOBRANTE €1 rea total de teveno c3 15163 B¢ proyecoitn Ubizado por catasin L
7 : tioquia, B Mage Yo o e o sistema M ofcaoet
Roviséy Aprol V le ‘00 AREATOTAL REQUERIDA | 0,493400 Iha Freco. B drea e Ronca s e etk e 3165,22mt i
iy e ,
- e |
Hot. 05202-247265 ANT.
Paq. i-1

Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura-
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIBI
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRA ESTRUCTURA FISICA

SEPTIEMBRE 02 DE 2016

CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO No.043

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FISCA DEL
MUNICIPIO DE TITIRIBI ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

En uso de sus facultades legales, y en especial en las conferidas por la ley 388 de
1897 la ordenanza no. 18 del 27 de septiembre de 2002, el acuerdo municipal ne. 003
del 8 de 2000 y el decreto municipal no.046 de 2001, se expide el siguiente certificado
de ubicacion y usos del suelo.

MATRICULA INMOBILIARIA —!
|
i

"CEDULA CATASTRAL
i 033-10178

8092003000000100005

CORREGIMIENTO LA MESETA

Ubicacion De los Predio:
VEREDA LOMA DEL GUAMO

Direccion de los Predio:

De acuerdo al acuerdo municipal No. 003 del 8 de junio de 2000 por medio del cual
se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Titiribi, del
predio que se encuenira localizado en el area Rural, Corregimiento La Meseta. Zona
en la cual se establecen los siguientes usos:

PARA ESTA AREA SE CERTIFICA USO PERMITIDO: USO MULTIPLE

Carrt
E-mail: plane

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
FUNICIPIO DE TITIRIEI
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRA ESTRUGTURA FSICA

Articulo 216. ZONA PRODUCTORA ~ PROTECTORA. Se dividié de acuerdo a las
zonas de vida del Municipio.

Enla zona de vida Bs-T gran parie corresponde a esta actividad y se localiza en la
parte baja de las veredas Puerto Escondido , Porvenir, Loma del Guamo , La meseta,
el Morro , el Balsal, Falda del Cauca, el Zancudo, el Bosque y Caracol.

CRITERIO DE MANEJO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de la
economia campesina, mediante un desarrollo tecnoldgico Iapropiado.

USO PRINCIPAL: Culiivos densos, sistema  Agroforestal, silvopastoril  y

agrosilvopastoril.

USO COMPATIBLE: Bosques y restros de regeneracion natural enriquecida con
especies valiosas, plantacién forestel productora y proteciora , agroindustria, vivienda
campesina y explotaciones mineras de oro y carbon de manerg/ tecnificada y legal
por CORANTIOQUIA y cumplir con los parémetros propuestos en la formulacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

USO RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pendientss entre el 25-50%; explotacion
de canteras

USO PROHIBIDO: activided agricolas o ganaderas donde la pendiente es mayor al
75% y en las dreas de proteccion como riberas de quebradas, nacimientos de agua

y humedales.

| aear

iﬁ, {i ¢
0 2 SEP 2016

)

o]

TRV
h N P/ PG/ /

CARLOS ANDRES MARQUEZ VALENCIA
SECRETARIO DE PLANEACION EYNFRA-ESTRUCTURA FISICA
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