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ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES CC: 3.630.419

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios de derechos de cuota en comin y proindiviso del 14.2857% C/U
Predio denominado LA CANO

Vereda: LOMA DEL GUAMO

Municipio: TITIRIBI

Departamento: ANTIOQUIA

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia
Nacional de - ANly la C ionaria Vial del Pacifico S.AS., se
contrato a la Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios,
financie, obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial
Autopista Conexién Pacifico 1.

Asunto: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION
POR AVISO DE LA OFERTA DE COMPRA CONTENIDA EN OFICIO CON
RADICADO N°.04-01-20170725005876 EXPEDIDA EL 25 DE JULIO DE 2017.
PREDIO ACP1-01-022 ID.

Cordial Saludo,

Los suscritos, Representante Legal y Director Financiero de la CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de Concesion de la referencia; procedieron

a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de notificacion
personal de la Oferta formal de compra con radicado N°.04-01-20170725005876 EXPEDIDA EL
25 DE JULIO DE 2017, dirigida a los sefiores RICARDO BOLIVAR TABARES CC 15.524.795, ANA i/
MARIA BOLIVAR TABARES CC22.139.808, MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES
CC22.139.603, ROSALBA BOLIVAR TABARES CC22.139.995, JUAN DE DIOS BOLiVAR
TABARES CC3.655.502, JESUS MARIA BOLIVAR TABARES CC8.353.294 Y ANTONIO JOSE 2
BOLIVAR TABARES CC3630.419 Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOSY
Propietarios de derechos de cuota en comdn y proindiviso del 14.2857% C/U, a la direccion del
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predia denominado juridicamente LA CANO” ubicado en la vereda LOMA DEL GUAMO, de!
municipio de TITIRIE], Depariamento de ANTIOQUIA, segin la guia de correspendencia
N°230131506 de fecha 27 de julio de 2017 de la empresa “ENVIAMOS" y con la publicacién de la
saliitud de notifiacion personal del Acto Administrativo referenciado, en la pagina electrénica del
Cancesionario http:www.covipacifico.calnolificaciones-aviso-predios, el dia 27 de gullo del 07y
desfiada el dia 02 de agoslo del 2017, sin que hasta la focha se haya podido surtir la nolificacién
personal al sefior ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES, quien en vida se idenfficd con cédulade
ciudadania nimero 3630419 y Herederos Determinados  Indeterminados, en calidad de titular del
derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal para surtir el trémite de notificacion personal, dando cumplimiento 2 lo
establecido en &l Articulo 89 del Cédigo de Procedimiento Administraiiva y de lo Conlencioso
Administralivo (Ley 1437 de 2011), se procede a NOTIFICAR POR AVISO aI_seF\prANTONIO JOSE
BOLIVAR TABARES, quien en vida s ideniiicd con cédula de ciudadania nimero %3419y a
Herederos Determinados e Indeterminados, la Oferta formal de compra con radicado N°.04-01-
2017072500576 EXPEDIDA EL 25 DE JULIO DE 2017, por medio del cual LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO
SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno del predio idenlifrcaqo con Cé_dula
Calastral N, 8092003000000100003 y la Maticuia Inmobifiaria 033- 11855 de la Oficina de Registro
de Instrumenlos Publicos de Tiibi, predio denominado ‘LA CANO” ubicado en Ia vereda LOMA
DEL GUAMO, del municipio de TITIRIBI, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta conun area
de teeno de DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS M2 (2936 m2) incluidas las siguientes
Construcciones ylo mejoras, asi: CONSTRUCCIONES: NA. CONSTRUCCIONES ANEXAS: NA.
CULTIVOS Y ESPECIES: 1 Avbol Baiso DAP(cm) 30 Himt) 1200, 20 Arbol Matamalon DAP(om) 2
Himi) 7.00, 50 Planta Paima de iraca H(mi) 1.5, 1 Planta Aguacale 9 afios H(mt) 10‘09.‘ Lo anterior
confome a la afeclacion de laficha predial No. ACP1-01-022 1D, del Proyecto Aulopista Conexion
Patifico 1, Bolombola Camilo C.

conocimiento, acompafio al presente aviso copia de la Oferta formal de compra con radicado
:E.rma-mmmnmrs E;(dPDEDI’I’JA EL 25 DE JULIO DE 2017, junto con la ficha lécnica predia,
copia del avalio comercial comporativo de fecha 21 de abril de 2017, de! plano topografico de la franja é\
de termeno a adquirry certificacion del uso del suelo. De igual forma, e informamos que el proceso de
enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

Contra la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en lavia gubgmaﬂva. de conformidad
can lo dispuesto en Iosp.:\arljujos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley
1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finglizar el diasiguiente al de la emrega.de‘l‘avlsuen
el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en ol predio no se reciba la comunicacion o se
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lai ion sobre el deslinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se

publicar4 en la pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la
Agencia Nacional de Infragstructura y en todo caso en un lugar de acceso al plblico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

N U

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S
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RICARDO.BOLiVAR TABARES CC15524795

ANA MARIA BOLIVAR TABARES CC22139808
MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES CC22139603
ROSALBA BOLIVAR TABARES CC22139996
JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES CC3655502

JESUS MARIA BOLIVAR TABARES CC8353294

Y ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES CC3630418

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Propietarios de derechos de cuota en comin y proindiviso del 14.2857% C/U
io denominado LA CANO

AR

TITIRIBI

s de esta
e las licencias
quiere por moi ica, comprar
3, conforme a la afectacion de A 2
da LOMA DEL GUAMO,
0 d no de DOS MIL

(2936 m2)
RUCCIONES ANEXAS:
ton DAP(cm) 20 H(mt)

ientes Construcciones ylo mejoras, asi:
ULTIVOS Y ESPECIES: 1 Arbol Balso
7.00, 50 Planta Palma de iraca H{mt) 1.5, 1

TRUCCIONES: NA. CO
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PIam‘a Aguacate 9 afios H{mf) 10.00, E! predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las
abscisas: INICIAL k 9+406,87 |/ k 9+392,43 D, FINAL k 9+461,96 | / k 9+446,85 D, del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo C.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe técnico del avalio comercial corporativo
N® ACP1-01-022 ID de fecha 21 de abril de 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA -
AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA- VALORAR $.A, documento en el cual se tuvieron en cuenta
todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el &rea afectada, arrojando como resultado el precio
més justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segun el avalio comercial corporativo No. ACP1-01-022 ID la presente oferta formal de compra se
discriminara asi:

DANO EMERGENTE

14, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: ONCE MILLONES OCHOCIENTOS
SETENTA'Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA'Y UN PESOS MIL. ($ 11°875.331, 0o), el cual
incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

1.2, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO:; CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN
MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS MIL. ($ 481.913, 0o)

TOTAL DANO EMERGENTE: DOCE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MIL. ($ 12'357.244, 0o0)

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
AI?QU!SICION: $0.
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal
|. de la Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre
del propietario directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del
valor total a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma de ONCE MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MIL.
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(§11'875.331,00), €l cual incluye el 4rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en esle valor
no fue incluido los gastos de Notariado y Registro.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico .A.8. -COVIPACIFICO SA.S., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de
Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencxa alaley 1742 de 2014 el precso de adquisicion en la presente etapa de enajenacion

al valor do por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, para criterios y p fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con eI inmueble a adquirir y su destinacion
econdmica. lgualmente, se procedid al célculo de la ind que comprende el dafio y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo

dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

A partir de a comunicacion de la presente oferta de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias
hébiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25
de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola, o rechazéndola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan
Drews, Rep Legal dela C jonaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la
Calle 79 Sur No. 47€-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede
comunicarse con el (Ia) Abogado(a) Predial, Marcela Vargas Betancur al ndmero telefonico (094) 5209300
Ext. 126 0 en lzs oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al correo
electronico notificaciones@covipacifica.co

(=S

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término
sefialado, la Concesionaria dara inicio a los tramiies propios del proceso de expropiacion judicial o
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de
2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014,

Asi mismo, el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
que, &l pago del predio para la expropiacion judicial, se realizaré con el avaltio catastral y la indemnizacion que
ya fue calculada en esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubemativa, de conformidad con fo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de laley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial y del plano
topografico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a ﬂ
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la expmp}gcii)n por vfa administrativa y judicial segin comesponda, cerfificado del uso del suelo, Permiso de
Intervencion Voluntaria y Constancia de Enirega Real y Material del predio y el documento anexo elementos
de dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda.

Le sug_s:rimgs comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de nolificacian, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley
388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

M

MAURICIO MILLAN DREWS ATONSO PEREZ
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Sionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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RICARDO BOLIVAR TABARES CC15524795

ANA MARiA BOLIVAR TABARES CC22139808

IMARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES CC22139603

ROSALBA BOLIVAR TABARES CC22139996

JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES CC3655502

JESUS MARIA BQLiVAR TABARES CC8353294

Y ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES CC3630419

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios de derechos de cuota en comn y proindiviso del 14.2857% C/U

Predio denominado LA CANO
(T

Vereda: LOMA DEL GUANO
Municipio: TITIRIBI
“M7mV1HsUlM | Useana w‘“c:'v‘;ﬂ

Departamento: Antioquia Conaseratia Vs
(i SIS

Asunto: Solicitud Notificacion Personal Oferta Formal de Compra Oficio e4-k 20430426005€36
Predio ACP1-01-022 ID.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,
suscrito entre a Agencia Nacional de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se
contrato a la Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
ficencias ambientales y deméas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere ¥
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Cnn base en lo anterior y de acuerdo a lo estipulado en los articulos 63 del Cadigo Procedimiento
ivo y de lo C: ivo, le solicito p l 0 por medio de
su Representante Legal o Apoderado, en las oficinas dela Concesxonana ubicadas en la Calle 79 Sur N°.
47E 62 en el Municipio de Sabaneta, con el fin de recibir notificacion personal de la Oferta Formal de
Compra contenida en el Oficiogiror-dotaores coSB36 , ¢l cual fue emifido por La Concesionaria
Vial del Pacifico S.A.S., dentro del cual cuenta con un area de DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS
M2 (2036 m2) de terreno del predio rural denominado “LA CANO", ubicado en la vereda LOMA DEL
GUAMO, del municipio de TITIRIBI, Departamento de ANTIOQUIA, inmueble al cual corresponde a Cédula
Calastral N. 8092003000000100003 y la Matricula Inmobiliaria 033-11855 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pablicos de Tiliribi. /

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @\IIGILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE




Concesionaria Vial
del Pacifico

L]
A Agencia Nacional de
Infraestructura
rF__%

Pagina 2 de 2

Me permito recordarle que, conforme a las normas leg igentes, usied
hébiles, contados a partir del envio de la presente comunicacion, para nofificar
administrativo enunciado inicialmente.

Agradezco la atencion se le brinde a la presente, teniendo en consideracion que la obra en mencion

contribuye al progreso de nuestro pals.

Cordialmente,

/@wmu/%f;

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

E ALONSO PEREZ

al del Pacifico S.A.S
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Asunto: Concesionaria Vil del Pacifico $.4.5. -Solicitud de Inscripoion de Oferta Formal de Compra contenida en el
oficio ___ . enelfolio de malricula inmobiliaria N°.033-11855 de la Oficina de
Reglsio de Insimentos Pablicos de Tilrbi.

En mi condicion de Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL FACiFICO SAS.- COVIPACIFICO SAS.

Sociedad Comercial, domiciiada en Sabaneta - Antioquia, consituida por D Privada de (&) o (los) yente (s) de
Bogoté D.C. del 19 de Junio de 2014, iscrila ¢l 25 de mayo de 2015 bajo el Numero 00102447 del llbro 1X, en desarrollo del
Conlralto de Concesion APP N° 00T da! 15 de sepliembre de 2014, suscrito con la Agencia Nacional de Infrasstructura - ANy,
en cumplimiznto de lo establecido en el Articulo 13 de |2 ley & de 1982 y Articulo 61 de la Ley 388 de 1997. comedidamenie me
permito solicitar a quisn corrasponds, 12 inscripcion de la Oferla de Comprade radicado _____ e
del inmueble que a continuacion se relaciona, a lavor de la Agencia Nacional de Infraesiructura ANI, con NIT 830.125.095 - 0.

Matricula Inmobiliaria N°. 033-11655.
Predio N°. ACP1-01-022 1D

Area requerida: 2036 m2

Proyecto: Autopista Conexion Pacifico 1

Propietario (s):

RICARDO BOLIVAR TABARES CC15524795
ANA MARIA BOLIVAR TABARES CC22139808
MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES €C22139603
ROSALBA BOLIVAR TABARES CC22139996
JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES CC3656602
JESUS MARIA BOLIVAR TABARES CCB353204
ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES CCIE3NA19

DE: La Agencia Nacional de Infraestructura Al NIT 830.125.896 - 9

Dei expedis cerliicado de Tradicion y iberiad con la Oferta Formal de Compra, con destino
ala GONOESIUNARIA VIAL DEL PACIFICO S.AS, idenlificada con Nit: 900744773-2, cuya oficina regional esla ubicada en
CL 79 SUR NRO. 47E 62 de Sabanela- Antioquia.

-
MAURICIO MILLAN DREWS

Gerenle

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S
Angxes:

Olerta Formal de Compra

Hotficacian

Cerlifeado ds Camara d2 Comareso Concasonaria

vm DW Predial

Beot cmusoo)@
q' Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccion: LA CANO
VEREDA: LOMA DEL GUAMO, MUNICIPIO DE TITIRIBI, ANTIOQUIA.
ABSC INICIAL: km 9+406,87 | / km 9+392,43 D
ABSC FINAL: km 9+461,96 | / km 9+446,65 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

~ PROPIETARIOS: RICARDO BOLIVAR TABARES / ANA MARIA BOLIVAR TABARES / MARGARITA DEL
CARMEN BOLIVAR TABARES / ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES (fallecido) / ROSALBA BOLIVAR
TABARES / JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES/ JESUS MARIA BOLIVAR TABARES.
| DESCRIPCION DEL INMUEBLE
[ “PREDIO No ACP1-01-022 1D _
~lOTE
AREAS REQUERIDAS
[loTE [ 0293600 ha_|
| CONSTRUIDA [ om

$11.875.331

TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO ‘ $481.913

Medellin

Tel: 57(4) Ad80727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Compafifa Offcioa 605
Bogotd

Tel: 67(1) 307 8184

Transversl 53 Na 104 8 86
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1. INFORMACION BASICA 2

\ Sit ‘ s
['soLiciTANTE | AUTOPISTA CONEXIGN PACIFICO 1 - 1
[ TIPODEINMUEBLE | Lote [ X Construccion |
| TIPODEAVALUG | AVALUO COMERCIAL _ -
PREDIO No. [ ACP1-01-022 1D
| DEPARTAMENTO | ANTIOQUIA
[ TmRied =

VEREDA/BARRIO LOMA DEL GUAMO
ABSC INICIAL: km 9+406,87 | / km 9+392,43 D

ABSC FINAL: km 9+461,96 | / km 9+446,65 D

ABSCISAS

| DIRECCION O NOMBRE

LA
| DELINMUEBLE £AND -
| TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano |
USO ACTUAL Residencial | | Comercial Industrial _| | Mido |
e X [ Agropecuario. | X | Recreacional Proteccion | | Ninguna
USOPORNORMA | Uso Miltiple, zona productora - protectora w

* Resolucion 620 de 2008 deliGAC.
* Ley388de 1997.

Decreto 1420 de 1598

Ley 1682 de noviembre de 2013

Resolucion 898 de agosto de 2014 (En o relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)

¢ Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015

MARCO JURIDICO DEL
‘ AVALUO

‘ Numero Predial: 8092003000000100003000000000
Areas de terreno: 1,8637 ha

Areas de Construccion: 0 m2

Avaltio Catastral: 1025635,11

Vigencia: 2014

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

‘ INFORMACION
CATASTRAL

Sector: Rural / Codigo Zona: 331 / Area: 1,8637 ha

Sector: Rural. / Codigo Zona: 312 / Area: 1,8637 ha

* Ficha predial elaborada el 09-02-2017

Certificado de Tradicion y Libertad impreso el 07-02-2017
Certificado Catastral del 05-10-2015.

Estudio de titulos elaborado el 09-02-2017.

Plano predial elaborado el 09-02-2017

Registro 1y 2 con vigencia de 2014

Certificado de Uso del suelo elaborado el 21-03-2015

l Zonas Geoecondmicas catastrales:
|

| DOCUMENTOS

SUMINISTRADOS
|

Medellin | FECHA SOLICITUD ,;

Tol:57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Callo 16 Ho 41210 1509001 2006 %
Edificio La Compaia Ofiing 605 5 i i
Bogold &

Tel: 57(1) 407 8164 Linga Nacional 018000510727

Trangversal 63 No 104 8 86
Ceatro Empresarial San Angel Oficina 402
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FECHA VISITA 30-03-2017 " Silr
FECHA AVALUO 21-04-2017
AVALUADOR . A
AR
COMISIONADO LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON
AVALUADOR AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra ubicado en el Municipio de Titiribi, Antioquia en la vereda Loma del Guamo, el
sector se caracteriza posee un régimen de lluvias es variado, unido a las condiciones naturales del sector
que permiten el reconocimiento de un territorio peculiar, con unas especiales condiciones ambientales
propicias para el desarrollo arménico, sobre bases agropecuarias y turisticas.

La principal actividad econémica del corregimiento de Titiribi se centra en el gran potencial para el
desarrollo turistico en muchos de sus ambitos, en los cuales el paisaje, el clima, la cultura, ubicacién, las
vias de acceso y la seguridad constituyen los principios atractivos.

Durante la elaboracién del presente avalué se detect6 una buena situacién de orden publico en el sector,
sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra aproximadamente a 61 km de Medellin
Capital de Departamento y aproximadamente a 23 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia.

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi, Antioquia.

Referencia: Alcaldia de Titiribi. (2017). Titiribi Antioquia. [online] en: htto://www.titiribi-

antioguia.gov.co/index.shtml#2  [Consultado 20 Abril. 2017].

ENTORNO

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210

Edificio La Compaiifz Oficina 603

Bogotd ) 3 B

Tel: 57(1) 407 $184 Linea Naclanal §18000510727 ~  Vwluaton Ressarch Group

Transversal 59 No 104 B 86 i .
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& aibtr
' ViAS DE ACCESO % T Destapada | | i [ ot miE
ESTADO — |Buena | X |Regular | |Malo | Jotro
Transporte publico bueno sobre la via que comunica de Titiribi a Bolombolo,
TRANSPORTE de frecuencia (20 min servicio prestado por
PUBLICO buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a Titiribi con otros
| |municpios. == —
Agua (veredal) | X | Energia XA Teléfono
” | Alum, |
seRviCios pUsLicos | % Fashobea’ | | BecBasires | | pobnco |
T
r'an.spoue X P?zo. X | Internet
publico séptico | |
Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al |
SERVICIOS =2 ey i %4 =l
casco urbano del municipio de Titiribi; para otro tipo de servicios mas |
‘ COMUNALES |
especializados, acceden a los prestados en el drea urbana de Medellin. |
Residencial | [ Comercial | | Agropecuario | X | Industrial
i USO PREDOMINANTE |Recreativo. C ! Institucional | Minero
Mixto Otro | ¢Cual?

Localizacion del Predio en el Sector

Coordenadas: X: 1142756,5137 Y: 1155453,5131 MAGNA_Colombia_Oeste

Referencia: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software), Google Inc. {2016). Disponible

Medellin en https://: intl/es/earth/

Tol:57(4) 4400727
Fax: 57{4) 3126048
Calle 16 No 41210
Ediliclo La Compati Oficia 505

google.

Bogotd

Tel: 57(1) 507 8184
‘Transversal 59 No 104 8 85
Geatro Empresarial San Ange! Oficina 402
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Delimitacion del sector: & saber

Norte: Vereda El Guamo
Qriente: Vereda San José.
Sur: Vereda La loma.
Occidente: Vereda Sabaletas.

Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacion encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:
ALTURA: 1550 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 58 %
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2285 mm
PISO TERMICO: Cdlido

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi.

Referencia: Alcaldia de Titiribi. (2017). Titiribi
antioguia.gov.co/index.shtmi#2

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase Agroldgica VI, subclase 7p-7.

ioquia. [online] en: http://veww.titiribi-

[Consultado 20 Abril. 2017].

Principales limit de uso: escarpadas, erosion moderada y ligera, alta
susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion de
aluminio y fertilidad baja.

Usos Recomendados: Bosques protectores

sistemas sil conservacion.

Fuente: La anterior informacion es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacidn de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

dellin
Tel: 67(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 Ho 41 210
Edificlo La Compaifa Oficins 805

Bogotd

Tel: 57(1) 807 8184
Transversal 53 No 104 B 96
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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3. INFORMACIGN DEL PREDIO. & abe
TOPOGRAFIA [ Plana [ [wixta [ Tescarpada [ x
ViA DE ACCESO Via que conduce de Titiribi a Bolombolo, Antioquia. N
TIPO DE VIAS | Pavimentada | X [ Destapada | i Otro I
| ESTADO | Buenn X | Regular | Malo Otro |
| Agua Energla Alcantarillado | | Teléfono | |
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabolica Rec. Basuras A, ‘
Plblico |
T 1
ey Poz0 séptico Internet |
publico |

3.1, INFORMACION JURIDICA

1. RICARDO BOLIVAR TABARES
2. ANA MARIA BOLIVAR TABARES
3. MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES ‘
PROPIETARIOS 4. ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES (FALLECIDO)
5. ROSALBA BOLIVAR TABARES
6. JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES
7. JESUS MARIA BOLIVAR TABARES,
T 1 ccssares
2. (€C22139808
3. CC22139603
IDENTIFICACION 4. €C3630419
5. CC22139996
6. CC3655502
7. €C8353294
| MATRICULA 033-11855 Impreso el 07 de Febrero de 2017
T 1 18857%
2. 14,2857 %.
PORCENTAJE DE % Uagar ¥,
PARTICIPACION e
5. 14,2857 %.
6. 14,2857 %.
7. 14,2857%.
TTULO DE " | Adquirieron RICARDO BOLIVAR TABARES, ANA MARIA BOLIVAR TABARES,
Medellin | ADQUISICION IMARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES, ANTONIO JOSE BOLIVAR
Tek: 57(4) 448072 TABARES, ROSALBA BOLIVAR TABARES, JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES y |
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41210

Edificlo La Compaiia Oficina 605
Bogold

Tel: 57(1) 307 8164

‘Transversal 59 No 104 8 85

Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Linea Maclonal

ww.valorar.com
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JESUS MARIA BOLIVAR TABARES por compra hecha a LUISIXI\QJ&%"((/M,
BOLIVAR CANO, el derecho real de dominio en cuotas partes en comtin y
proindiviso del 14.2857% cada uno, segin consta en la Escritura Publica
nimero 205 del 21 de noviembre de 2001 de la Notaria Unica de Titiribi,
i da en el folio de i ia no. 033-11855,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi.
De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demés documentos e

i

Y se observa que el inmueble objeto de estudio no
LIMITACIONES AL soporta gravémenes ni limitaciones al derecho real de dominio, que puedan
DOMINIO

poner en riesgo la titularidad de! derecho real de dominio pleno en cabeza
del propietario inscrito.
Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicién y libertad.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

3.2.  NORMA DE USO DEL SUELO

Seguin el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territerial
para el Municipio de Titiribi, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida literalmente
del certificado de uso del suelo suministrado:

Articulo 216. ZONA PRODUCTORA - PROTECTORA. Se dividio de acuerdo a las zonas de vida del Municipio.
En la zona de vida Bs-T gran parte corresponde a esta actividad y se localiza en la parte baja de las veredas
Puerto Escondido, Porvenir, Loma del Guamo, La meseta, el Morro, el Balsa!, Falda del Cauca, el Zancudo,

el Bosque y Caracol.

de la

CRITERIO DE MANEIJO: se debe orientar al i y for
iante un logico apropiado.

USO PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Ag i il y agrosily il

USO COMPATIBLE: Bosques y rastros de regeneracién natural enriquecida con especies valiosas,

plantacion forestal productora y p i vivienda i mineras

de oro y carhén de manera tecnificada y legal por CORANTIOQUIA y cumplir con los parémetros

propuestos en la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

USO RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pendientes entre el 25-50%, explotacion de canteras,

- 25% a 50%

V-04-17-351

AR’
.ificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la normatividad del predio. Se aclan&- (illf'l‘
2no se poseen planos de normatividad en donde se pueda georreferenciar el predio dentro de la misma.

33.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

[1,142000ha |

| AREA DE TERRENO TOTAL
| 1,142000ha |

| AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1
Fuente: Ficha predial

3.4.  UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Loma del Guamo, del Municipio
de Titiribi, Antioquia, aproximadamente a 61 km de Medellin Capital de Departamento y
aproximadamente a 23 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia. Para acceder al predio se
debe tomar la via que conduce de titiribi ~ Bolombolo la cual en general se encuentra en
buenas condiciones de conservacion.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica, la cual posee pendientes escarpadas.

Topografia General:

0%a3% | |
%aTh [
7% a 12%
12% a 25%

| S0%a75% X |
Mayor 75% X

Fuente: Ficha Predial

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

52,93 m con el mismo predio (4-6) s
55,82 m con Ana de Jesis Tabares Cano ACP1-01-021 1D (1-4)

USO PROHIBIDO: agricolas o donde la es mayor al 75% y en las dreas de s 3 L
proteccién como riberas de de aguay Fuente: Ficha Predial
Medellin
Medalli Con la informacion encunlmd; en el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Plan de Tel; 57(4) 4480727
Etﬁéﬁjm,g;denamnemu Territorial para el Municipio de Titiribi, Antioquia, se concluye que la informacion en el F&f:"’:"l::m i
) " Edificlo La Compaia Oficioa 605
Calle 16 Ho 41 210 VR( ; Bogotd ) 8
Edificio La Compadiia Oficing 605 5 Tk §7(1) 307 8184 Linea acional
Bogotd ? . Transversal 58 Mo 104 8 66 )
Tel: 57(1) 307 6184 L Cantro Empresarial San Angel Oficina 402
Transversal 53 No 104 B 36
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
7
V-04-17-351 2 y V-04-17-351
Nota: “Se modifica el drea requerida, de acuerdo al cambio en la linea de compra acorde a los nuevqg(r
taludes implementados entre el k0+000 y el k10+750 de la UF1. Predio ajustado con levantamiento
topogréfico aportado por la concesionaria. Se toma como drea del predio la determinada en el
levantamiento topogréfico, ya que se presenta discrepancias entre catastro departamental, la realidad
fisica y su titulo adquisitivo (Esc. 205 del 21 de Noviembre de 2001). El predio sera sometido a proceso de
cabida y linderos contenido en la resolucion 193 de 2014 del IGAC.
El drea total del terreno es proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Bogota, debido a que
es el sistema de proyeccién utilizado por catastro departamental de Antioquia. El drea requerida es
trabajada en Magna Colombia Oeste, ya que es el sistema de referencia mas preciso al drea de influencia
del proyecto. El drea de ronda hidrica de afectacion es 800,94 m2, el cual debera ser tenida en cuenta al AGUACATE
momento de elaborar el avalto.” segun ficha predial.
5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
< < o~ g - o 5.1, METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:
Sin construcciones principales requeridas segun ficha predial suministrada.
Segin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia {Resolucién 620
4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: de 2008) los métodos de avalio usados para el drea de terreno son:
Sin construcciones anexas requeridas segin ficha predial suministrada. Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
4.3 ESPECIES VEGETALES: semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
- clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,
e ESPECIES VEGETALES e
DESCRIPCION _CANTIDAD| UNIDAD' Articulo 30. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
1 Arbol objeto de avaldo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
i 20 Arbol semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
atarraton le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:
Palma de Iraca 50 Planta
Aguacate 9 afios 1 Planta Ve={Ct-Dj+Wt
Fuente: Ficha predial Er dovide:
REGISTRO FOTOGRAFICO DE ESPECIES VEGETALES Ve = Valor comercial
AL S Ct = Costo total de la construccion
D=Depreciacion
Vt = Valor del terreno.
PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcion de la vida dtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.
MATARRATON pALM DE IRACA Exis(en‘varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
Medellin aplicard en el caso'de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
Medellin construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
Tol: 57(4) 4480727 ol §57(4) 480727
Fax: 57(4) 3126049 Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 Mo 41 210 Calle 16 Ho 41210
Edifclo La Campaiila Ofiina 505 :"‘:;“ oy ORon gt
Bogotd 1 i
0! 8 (e 1ok 57(1) 307 B84 Linea Naciomal 018000510727
Imgﬂ',mm 85 HES 2 3 Transversal 59 Ho 104 8 66




5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

53.  VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

V-04-17-351

®

adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lé}'m/,a,«
establece Fitto y Corvini, para lo cual se las i del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Para la aplicacién metodologica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en el mes de
marzo de 2017, elaborado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrado por
VALORAR S.A. a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

Teniendo en cuenta dicho informe, para los cultivos transitorios y permanentes se realizo el
céleulo del costo total de establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra,
sostenimiento y produccién.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacion de plantas para jardineria.

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos.

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la doc ion req en la r 6n 620 de 2008 y/o
resolucion 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccion de madera) se tomard en cuenta para la valoracién su DAP (Diametro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.

Para la valoracion de la ronda de Rio, se consultd la Metodologia sobre “Valoracio
rios y Humedales” descrita en el libro, “AVALUOS DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL ¥
USO INSTITUCIONAL”, del economista Oscar Borrero Ochoa descrita en las paginas 89, 90y 91.

Para el caso de tierra ganadera en el libre se explica: “... 5i el terreno estd dedicado a ganaderia
extensiva (potreros con postos mejorados) es seguro que las rondas de rio son altamente
productivas en pastos debido a la humedad y aunque se puede presentar riesgo de inundacidn, es
la zona preferida por el ganado. No obstante, dadas las limitaciones y riesgo de inundacion
proponemas aplicar un factor que sea entre 50% y 80% del valor de la finca (F= 0.5 a 0.8). Este
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hasta el 0.8. No se le da foctor de 1.0 porque existe la limitacidn en el derecho de propiedad d&¢- Gzl
acuerdo con la legislacion colombiana.”

Teniendo en cuenta este concepto y por decision del comité técnico de avaltios de Valorar S.A, se
realizé la valoracién de ronda de rio con el 80% del valor de drea sin afectacion por ronda Hidrica.

5.4. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARIO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:
5.4.1 DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: {Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.
5.42 LUCRO CESANTE:

Envirtud de la comunicacion remitida por el propietario en la que aduce que el predio no es objeto
de aplicacion de la Resolucion 2684 de 2015, no se efectua calculo de éste item

6  CONSIDERACIONES GENERALES.

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debi depurado y justificado,
asila utilizacion del método comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 31.463.000 por ha,

Se realiz6 la valoracion de ronda de rio con el 80% del valor de area sin afectacion por ronda Hidrica (ver
numeral 5.3 de este informe), se obtiene un valor para las zonas catalogadas como zonas de proteccion
por ronda hidrica (Ronda de Rio) de $ 25.170.400 / ha.

El municipio de Titiribi se encuentra en un creciente auge turistico por lo que la actividad econémica del
mismo estd en constante aumento, ademds la economia del municipio se basa principalmente en
ganaderia, agricultura y turismo.

Para la elaboracidn del presente avalud se tuvo en cuenta la situacion de orden publico y de seguridad de
lazona y en general del municipio; se detectd que en general son condiciones normales y no afecta el valor
del predio.

Medeliin factor dependerd del uso que le pueda dar el a la zono, si es podria llegar Medellin
::E; 5;1(:2)‘;1&3;}5 Tol: 57(4) 4480727
Callo 16 Ho 1 210 A" VR( Gl 6 oa1 210
Edificio La Compafifa Oficina 505 _ el Ediliclo La Compaifa Oficing 605 2
Tel: 57(1) 807 3184 U, Linge NocioRalD15000510727 . ?:ugi‘ a7 614 Linea
Transyersal 59 No 104 8 86 ; Trasueal 0K 104856
Centro Emprosarial San Angel Offcina 402 : Centro Empresarial San Angel Olicina 402
V-04-17-351 V-04-17-351
VALORAR' VALORAR'
Ofertad & ber Oferta7 & aiber
B
Locacie
i Referencia:  Los  Compradores. (2017). Llos G es. [online]  di ib en:
Referencia:  espacio  urbano.  (2017). espacio  urbano. [online]  disponible  en: http://www.losc com/buscar-detalles-info-
httos://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=276239 [Consultado 20 de Abril 287545 htm?utm source=casas.mitula.com.co&utm medi ral# Winjzvkl 1U  [Consultado 20
2017). Abril 2017].
Oferta 6 Georreferenciacién de ofertas de mercado:
Referencia:  espacio  urbano.  (2017). espacio  urbano. [online]  disponible  en:

https://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=189386 [Consultado 20 Abril, 2017].

Medsliin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 No 41 210

Ediicio La Compaiia Offcina 605

Bogotd
Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 Ho 104 8 86

Ceniro Emgresarial San Angel Oficina 402

Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio

de mercado se verifico la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacion y ademads por
Medellin  via telefdnica se confirmé con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.
Tel: 57(4) 4480727
Fex: 57(4) 3126049
Calle 16 Ho 41210 4
Edificio La Compafia Oficina 605~
Bogotd
Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 No 104 8 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Linea ".M

WWW.
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VALORAR:

9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

VEREDA: LOMA D! AMO, MUNICIPIO DE TTTIRIBI‘, ANTIOQUIA.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO

LOTE

AREAS

AREA TOTAL TERRENO 1,142000 ha

AREA REQUERIDA 0,293600 ha

$481.913,00

TOTAL INDEMNIZACION

INDEMNIZACION EN
S.M.M.L.V

ACP1-01.022 1D

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

“De conformidad con las disposiciones de la resolucion 838 y 1044 del IGACYy 15 2684 de 2015 del

ministerio porte, para la in 6n de dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisicién."
Tipo de LOTE

$ 11.875.331

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

Valor Avalto Comercial:

Monto
Observaciones.

compensado

piblica d

i Y $ 481913 [veranexo N1

y registro)

No aplica compensacion por
este concepto.

2. Desmonte, embalaje, traslada y montaje

Medeliin

Tel: §7(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049
Callz 16 Ho 41 210

Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 No 104 B 86 4
Cantro Emprosarial San Angel Oficina 402

Derechos notariales 030% | 35626 100% $ 35.626
IVA derechos notariales 19% $ 6.769 100% $ 6.763
(o5
Vator del nmaebie) 0471% | $ 55933 100% $ 55.933
Derechos registrales 050% | $ 20688 50% $ 29.688
Impuesto de registroy 3
beneficicencia St L M $ 59377
Hojas protocolo $3828 |[§ 153.120 40 Hojas S 153.120
Copias protocolo $1100 [$§ 110000 jc0mojs | $ 110,000
9 Folio de Matricula $15700 [$ 31400 2 Hojas $ 31400
$ 481.913

V-04-17-351

VALORAR?
Anexo 1: Notariado y registro & sber
La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacién a |a Resolucion 450 de enero 20 de 2017.

GASTOS NOTARIALES
11.875.331

Valor delinmueble

Valor total

Cancepto tarifa Valor parcial Proporcion

CONCLUSION: Uevados 3 cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar fe
indemnizacion econdmica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto 2
indemnizar en ¢l marco de 1a resolucion 2684 de 2015, por conceptos de lucro cesante y dafio emergente,
es de

$481.913,00

CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS MLC

Medeliin

Tel: 57(4) 4480727
Fax. 57(4) 126040
Calle 16 o1 210 =
Edilia La Compasia Oficing 605 %
Bogotd R
Tek: () 307 8184 al

Trensversl 59 o 104 B 86

Centro Empresasial Sen Angel Oficing 402

VALORAR'

& ﬁléf/‘

ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.
PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1

Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-01-022
Solicitud: 4

Fecha de aprobacion de avaltio: 25 de Abril de 2017

Lugar: Oficinas de Valorar S.A

1. ASISTENTES

Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA 3391
Luz Dary Rodriguez — Avaluador Comisionado RNA 3632

Maria Eugenia Ruiz - Coordinadora de Avaltios RNA 2041

Julién Prieto - Avaluador Valorar S.A

2. DESARROLLODE LA REUNION
Presentacion metodologias y célculos para predio el ACP1-01-022
Presentacién de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez
Andlisis y pronunciacion del comité técnico de avallios de Valorar S.A.

3. VALORES APROBADOS

Para el predio ACP1-01-022 con las siguientes caracteristicas: Titiribi ~ Rural, se aprueba un valor total de avaliio:
$11.875.331 pesos meneda legal vigente.

Fecha de aprobacion de avalto: 25 de Abril de 2017

LUZ RODW cLEZ

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
0 DE TiT)

HUBICIPI R
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRA ESTRUCTURA FISICA
0 21 DE 2015

CERTIFICADO DE UBICACION Y USDS DEL SUELO No.05

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FISICA DEL MUNICIPIO DE TITIRIBI
ANTIOQUIA.

CERTIFICA QUE:

En uso de sus facultades legales, v en especial en las conferidas por fa ley 388 ds 1997 |a ordenanza
no. 18 del 27 ds saptiembre de 2002, el acuérda municipal no. 003 del 8 de 2000  ef decrefo municipal
no.046 de 2001, se expide el siguiente certificado.da ubicacién y usos del suslo,

Nombre Del Duefio Del Predio: LUIS FERNANDO BUSTAMANTE RAMIREZ

Identificacion: 70:109.355

Ubicacién Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
Cédigo catastral: 8092003000000100023
Nombre Del Duefio Del Predio: RIGOBERTO ZAPATA RQJAS
Identificacién: 15456.711

Ubiczcidn Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
Cédigo catastral: 8092003000000100020

LUIS ALFONSO TORRES POSADA
VEREDA LOMA DEL GUAMO

Nombrs Del Duefio Del Pradio:
Ubicacién Del Predio;

Jorge Me@irano Vega
Coordinatior del comité técnico RNA 3391

Luz Dary Rodriguez Garzon
Avaluador Comisionado RNA 3632

Maria Eugenia Ruiz
Coordinadora de Avallos RNA 2041

%%@Z

an Prieto Parrado
Avaluador Valorar S.A

Medellin

Tol: 57(4) 480727

Fax: §7(1) 3126048

Calle 16 Ho 41 210

Edificio La Compahia Oficina 605

Bogotd

Linga Nacional 018000510727

¢ VRG

Valuation Ressarch Group

Cédigo catastral: £082003000000100014

Mombre Del Ruefio Del Predio: CRUZ ELENA PIEDRAHITA VALLEIC
Identificacién: 22202632

SANTIAGO VELEZ PIEDRAHITA

Identificacion: 1.017.126.563

Ubicacién Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
Cédigo calastral: 8092003000000100013

Nombre Del Duefio Del Predio: CONRADO ZAPATA TABORDA
Identificacion: 15.456.181

Ubicacion Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO

Cddiga catastral: 8092003000000100012

Nombre Del Dusfio Dal Predio: MARTHA QUICENO DE ARISTIZABAL
Identificacion: & 22.018.276

Ubicacién Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO

Cédigo catastral: 8092003000000100011

Nombre Del Duefio Del Predio: JESUS MARIA ZAPATA VELASQUEZ
Identificacidn: 15.455.259

Ubicacién Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
Cddigo catastral: 8092003000000100008

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86 5
Conto EnpresreSan Angl O 402

Carrera 20 No. 20-28 Tele fax: 848-23-44

E-mail: planeacionvobraspublicas@titiribi-antioguia.gov.co
“TITIRIBL...CONSTRUYENDO JUNTOS"




DEFARTAFﬂEdeb DE ANTIOQUIA DEFARTAMENTO DEANTIOQUIA
WUNICIPIO DE TITIRIBI "
SECRETARIA DE PLANEACION EINFRA ESTRUGTURA FISIGA

i - MUNICIPIO BE TITIRIEI
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRA ESTRUCTURA FISICA
ANDRES FELIPE CADAVID LOPEZ
3.438.841

VEREDA PORVENIR
192002000000100224-80¢

¢ Del Duefio Def Predio:
tificacion:

2000000100008

e Del Duefia Del Pr
n Del P

ANA DE JESUS TABARES CANA
VERE!

jo:

go

Nombre Del Dusfio Del Predio: ANGELA MARIA MONTOYA PEREZ
Identificacion: 43.431.840

Sio: VEREDA PORVENIR
§092002000000100189

nbie Del Dugfio Del
intificacion:

A LOMA DEL GUAMO

8092002000000100003-8092008000000100216
Jombre Del Duefio Del Predio: FABIO ARANGO GUTIERREZ Caidigo'caasiak
tificacion: 16.050.611 f i
VEREDA LOMA DEL GUAM Nombre Del fio Del Predio: LOMA GRANDE
; : o HAME Ubicacién Del Predior VEREDA PORVENIR
Cédigo catastrel: B082002000000100232

8092003000000100002
GERMAN ENRIQUE VELEZ OCHOA

70.124.819

VEREDA PORVENIR

£052002000000100245

=S GRISALES

INVERSIONES MUNDO NUEVO
811,043.752
VEREDA PORVENIR

15.456.24
VEREDA PORVENIR
80920020000001001 4

LUIS FELIPE SALAZAR GARCIA
8,257.748

VER

MARGARITA BERMUDEZ DE CORTES
21.438:314

ORTEGA SALDARRIAGA
70

R
8092002000000100007

oY e Norbre Del Dusfio Del Predio: BERNARDO:CORTES BERML
3 PORVENIR Identificacion: 15.455.634
Ubicacion Del Predio: VEREDA PORVENIR
Céx ca 8092002000000100805

003 ¢

ipal No. 008 d
para el munis

UERT
00100

f:

20 Ne. 20-28 Tele
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PROYECTO DE CONCESION AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 |
CONTRATO HO: 007 D 2014 |
Concesionaria Vial MIMISTERIO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL | - r |
del Pacifico i - SECTOROTRAMO | BOLOMBOLO-CAMILO CE |
AGENCIA NACIONAL DE mepione | AC i |
INFRAESTRUCTURA [ — '"'
ABSC, INICIAL k 94+406,87 1/ k 9+392,43 D MARGEN 120-Der
FICHA PREDIAL e
ABSC. FINAL k 9+461,96 1/ k 9+446,65 D LONGITUD EFECTIVA  |55,02 mi 1/ 54,22 mi O
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ; 15.624.795 1 22.139,008 / 22.139.603 1 1.830.419 22.138.996 uss.sj MATRIGULA INMOBILIAREA
HIEARDO BOUIVAR TABARES T AA WARIA BOUVAR TABARES I WARGARITA DEL VA TABRRES DIRECCION / EMAIL - ND 03311855
ANTONIO DE JESUS BOLIVAR TABARES | ROSALBA BOUVAR TABARES / JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES
JESUS MARIA BOLIVAR TABARES. DIRECCION DEL PREDIO | LA CAND o~ J ke CEDULA CATASTRAL
8092003000000100003
VEREDA/BARRIO f LOMA DEL GUAMG LINDEROS —_LONGITUD COLINDANTES -
MUNICIPIO Ryt | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ‘ NORTE | 56,00 mi Ana Maria Blivar y otros ACP1-01-023 (1-12)
EEE—| — 1 - —
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA i | SUR | 52,83 ml Con el mismo predio (61}
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO |
ORIENTE 53,97 m! Fabio Arango Guitierrez ACP1-01-024 1D (12-6)
e —
PREDIO REQUERIDO PARA CALZADA TOPOGRAFEA L > 50 % Escarpado OCCIDENTE | 55,82 ml Ana de Jesis Tabares Cano ACP1-01-021 1D (4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES .
z M DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION DAP (cm) H(mt) CANT.  UND. e PR
30 12.00 1 | bl - }
oterraton 0 7.00 0 bt A |
Im3 de Iraco N 15 50 Planta |
foarures ahas - 1000 T Pl | ! !
i | i
! I |
‘ [ .
I S ! LI S
ITEM CANTIDAD UNID
T b |
i 1 S
i .
P '
— f—
I Tt o T f
L - PR Ld
S — SI/HO
iene el Inmiaciia ficenca urbanislica, Urbinizadan, parceiacian, subdiision, constnicadn, Intervencién, Espacia PUbico? =]
I ) | | |Frene: et inenagbic regiamento g Propiedad Harizontal LEY G75 DE 20017 MO
Tkm:lmwhkmpﬂlwenelnmmndelmmmvmhmw’ NO
hplica Informe e andifes de Area Remenente? [
|| [oe aczra a1 estuio de tuks, & fianja que estipula o decreto 2770 debe adquirise? Gl
ECHA DE ELASGRACION: 09/02/2017 AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES:
5 ‘—— T e 1 nea de 3103 mucves takdes implementadas ealrc &l KO+IG0 ¥ €
Flabars: CONPACIFICD 1. g{ﬂ !Sa l L A AREA REQUERIDA 104750 de b UFL. Predio ajustado con rSihc Se toma coma drea del predio la dererminada
LINEY LOPEZ ALTAMIRANDA . Lepgz . AREA REMANENTE e o Ievantamient topoge4fen, ya que <o presenta o (Ese.
205 ael 21 de 2001). €l precio sera someiido. y tinoesos resoluciin 193 dé 2014 el IGAL.
at. (2015)-867 CORDOBA L AREA SOBRANTE I irca total del tewrena 08 proyectada en el sistema de referencla Magna Colombla Dogetd, debido a que: €5 el sistema te prayccckén yiizado
por i wabiajadia en Magnn Colombla Oeste, ya qu €5 el slstem e teferencla mds
Islv&pr-h'n\j \0.[1{ . AYLO{I.&N AREA TOTAL REQUERIDA t,,.,m” 4rea da influsncla del proyects. E) rea de i €5 000,94 m2, 4 ser tesi d
LT aranC e elaboar o avaki.
Paq. 1-1

[Tomado de 1a ANI- Agencia Nacional de Infraestructura-

REEA: 0,293600 b




