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PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO

Bogota, D. C.

COVIANDINA S.AS,
Rad. Salida CVA-3590-17 del 04-sep-17

Seliores No. Radicudo: CVA-3655-17 No. Falios: 8
GERARDO GUAVITA BARBOSA Y/O Fecha Rudicacion: 14/09/2017 Horu: 03:24 PM
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Pora: OTROS

Predio “Finca El Lote” Anexos: §in Ancxos

Vereda Casa de Teja
Municipio Guayabetal
Cundinamarca.

Referencia:  CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Notificacién por aviso del oficio CVA-3157-17 del predio
identificado con folio de matricula N° 152-17478.

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestidn predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccién, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la
interseccion de Fundadores y el mantenimiento y la operacién de todo el corredor Bogota —
Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia veintiuno (21) de junio de 2017, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S.
libré el oficio CVA-3157-17 mediante el cual se dispone la adquisicién de un predio denominado
“Finca El Lote”, Vereda Casa de Teja, Municipio de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca
identificado con Cédula Catastral 00-00-0023-0003-000 (ME) y matricula inmobiliaria N° 152-17478,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caqueza para la construccion del proyecto de
concesion NUEVA CALZADA ENTRE CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Unidad
Funcional Dos (2), cuyo contenido se transcribe a continuacién:
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Bogotd, D. C.

COVIANUINA S A8, /f" B "‘,!‘ u
Sefiores: i, Val Andin
GERARDO GUAVITA BARBOSA Y/O R Ry e
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Fechr Radd crcion: 21562017 Honu: £3:97 BV
Predio “Finca El Lote” Para DTHOY

Ancxos Sin Ancany

Vereda Casa de Teja.
Guayabetal, Cundinamarca.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA ~ INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio
denominado “Finca El Lote”, Vereda Casa de Teja, Municipio
de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca,
identificado con Céduta Catastral 00-00-0023-0003-000
(ME) y matricula inmobiliaria N* 152-17478, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Caqueza.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N° 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO NACIONAL
DE CONCESIONES - INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S. el
Contrato de Concesion APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios,
financiacion, construccidn, operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una
Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccidn de Fundadores y el mantenimiento y la operacién
de todo el corredor Bogota — Villavicencio, celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada,
conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto N° 1467 de 2012, este
ultimo modificado por el Decreto N° 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450
de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014
- Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de Asociaciones Pdblico Privadas, en
virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la modernizacién de
Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecuciéon del proyecto consiste en la adquisicién de las
dreas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesién, debe ser adelantada por el
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concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la figura de
delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte
mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivos de utilidad publica
contemplados en el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de
la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utitidad puablica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion del predio
identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la ficha predial CHF-2-017B-D elaborada por
COVIANDINA S.A.S. el once (11) de noviembre de 2016, cuya copia se anexa, la cual tiene un area
de terreno requerida de SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (75,0 m?). El drea requerida se
encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del proyecto, dentro
de la abscisa inicial K64+394,13 D y final K64+414,25 D de |a Unidad Funcional Dos (2) del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de CIENTO VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 120.000,00)

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de COVIANDINA
SAS cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los
gastos de escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37 de la Ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de
Avaluo Predio CHF-2-017B-D, de fecha treinta (30) de marzo de 2017 elaborado por la LONJA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL ORINOQUIA, META, CASANARE, VICHADA,
GUAINIA Y GUAVIARE, el cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la
determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 usted cuenta con un término
de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptédndola, o rechazéndola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la
entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida
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transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de
todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
obligaciones que para el efecto se pacten en |a promesa de venta o escritura publica, segin el caso,
previo tramite de las respectivas drdenes de desemboiso.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pablica
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando ia
negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el
inciso 42 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Teniendo en cuenta la existencia de una diferencia entre las dreas registradas en Catastro y las
sefialadas en los titulos, el titular deberd adelantar las actuaciones necesarias para asegurar la
correcta correlacion de informacion catastro-registro, previo a la transferencia de la titularidad a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA; para el efecto, en caso de ser necesario,
adelantara el trémite de actualizacién de cabida y linderos, o en su defecto autorizara a la entidad
para adelantarlo conforme a lo establecido en el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013.

Por otra parte, segiin el mismo articuio 25 de la Ley 1682 de 2013, ser4 obligatorio iniciar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura pulblica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa, teniendo
en cuenta el avallio catastral y la indemnizacidn calculada al momento de la oferta de compra, seglin
lo dispuesto por el inciso 32 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no
recibird los beneficios tributarios contemplados en el inciso 42 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 1682 de 2013 cuando el avaltio comercial
delinmueble requerido para la ejecucién del proyecto supere en un 50% el valor del avaltio catastral,
el avalio comercial podré ser utilizado como criterio para actualizar el avaldo catastral del inmueble
que sea desenglobado como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion
judicial o administrativa. Para este efecto, una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial
a favor del Estado, el ente estatal procedera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces
y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del
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inmueble adquirido. La entidad territorial podra decidir si el avaldo catastral debe ser actualizado,
y el incremento correspondiente.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 establece la figura del “Permiso de Intervencion
Voluntario”, segin la cual “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito
en el folio de matricule, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. Fl permiso serd irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo
anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre ef inmueble los cuales no surtirdn afectacion
o detrimento alguno con el permiso de intervericion veluntaria, asi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial, segtn corresponda”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial
del Contrato de Concesién APP No. 005 de 09 de junio de 2015, mediante el presente escrito
solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite
la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo
establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con
sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran
nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo
conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en la Hacienda La Flor
Km 76 + BOO Via Bogotd - Villavicencio, o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Sandra
Mayerly Velasquez Jaimes en el teléfono 3219739503, o al correo electronico
svelasquez@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogriéfico de la faja
de terreno a adquirir, copia del Avalto Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la
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transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios
requeridos para la_ejecucidn de obras pablicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via
judicial y admipistrativa.

e le brinde a la presente.

DO ROSTARINI HERRERA
te General

Anexos: Fotocopia de Ia Ficha Predialy Plano Predial.
Fotocopia del Avalio Comercial Carporatve,

peion de | regulan el p de ad de predios por matwos de utilidad publica,

Fotocoma del Certificado del uso del suelo.

Elabord: SV/FP

Revisd: LRY
Procesor Predios
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Que mediante oficio CVA-3158-17 del veintiuno (21) de junio de 2017 se emitid citacion para la
notificacién personal, el cual fue remitido por correo certificado INTER RAPIDISIMO S.A. con la
guia/factura N° 700013673259 el dia veintidds (22) de junio de 2017, indicdndole las condiciones
para para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo la devolucidn del envio con motivo “No Reside/Fallecido” seguin
certificacion de devolucion de fecha diez (10) de julio de 2017.

Conforme a lo anterior y por tratarse de un acto dirigido a un poseedor inscrito fallecido y a sus
herederos determinados y/o indeterminados, en salvaguarda de los principios de publicidad y
transparencia de las actuaciones, se procede a realizar la notificacién por aviso, por lo que se enviara
el presente aviso a la direccion del predio y en todo caso se publicard por el término de cinco (5)
dias en la cartelera de la Oficina de Gestidn Predial de COVIANDINA S.A.S ubicada en el campamento
La Flor Km 76 + 800 Via Bogota — Villavicencio y en las paginas web www.coviandina.com y
www.ani.gov.co., la cual, se considerara surtida, al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso de
conformidad con lo establecido en el inciso 2° del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ORIGINAL FIRMADO

RICARDO POSTARINI HERRERA
Representante Legal

Elaboré: sV
Reviso: LRY
Proceso: Predios.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de gestién
predial de la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S. A. S. — COVIANDINA S. A. S. ubicada en el
campamento La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio y en la pagina web www.coviandina.com
y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, www.ani.gov.co, el cual permanecerd fijado
por el termino de cinco (05) dias, con el fin de notificar el contenido del oficio CVA-3157-17 del
veintiuno (21) de junio de 2017 “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un predio denominado
“Finca El Lote”, Vereda Casa de Teja, Municipio de Guayabetal, Departamento de Cundinamarca,
identificado con Cédula Catastral 00-00-0023-0003-000 (ME) y matricula inmobiliaria N° 152-17478,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cdqueza” al sefior GERARDO GUAVITA
BARBOSA y sus HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS, en salvaguarda de los
principios de publicidad y transparencia de las actuaciones, la cual se considerara surtida al finalizar
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el dia siguiente al retiro del aviso de conformidad con lo establecido en el inciso 2° del articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB

EL A LAS 7:00 A.M.

DESFUJADO EL A LAS 6:00 P.M.

y NATALIA ESCOBAR GOMEZ

Representante Legal Suplente

Elaboré: SV/PZ
Reviso: LRY
Proceso: Predios.
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AVALUO PREDIO CHF-2-017B-D

L

FECHA : 30 DE MARZO DE 2017

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : RETORNO 1 - RETORNO 2

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina

1.2. Fecha de solicitud 10 de enero de 2017

1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.

1.4. Tipo de Avaluo. Comercial

1.5. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 y Resolucién 2684 de 2015.

1.6. Departamento. Cundinamarca

1.7. Municipio. Guayabetal

1.8. Vereda. Casa de Teja

1.9. Uso permitido Agropecuario tradicional

1.10. Abscisado del area requerida De la K64+394,13 D a la K64+414,25 D, tomada

del plano topografico y ficha predial suministrado por el solicitante

1.11. Uso actual del inmueble. Institucional

1.12. Informacién Catastral
1.12.1. Cedula Catastral 000000230003000 ME
1.12.2. Area de terreno 0,0400 ha
1.12.3. Avallo Catastral Vigente  $ 91.000

1.13. Fecha de Visita al predio. 11 de enero de 2017.

1.14. Fecha del Informe de Avallo. 30 de marzo de 2017.

1.15. Nombre del predio Finca El Lote.

2. DOCUMENTOS

2.1. Folio de la matricula inmobiliaria No. 152-17478 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caqueza, expedido el 24 de octubre de 2016.

2.2. Escritura Publica 1134 del 28/08/1989 Notaria Unica de Caqueza.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 15/11/2016.

2.5. Ficha Predial CHF-2-017B-D, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en
donde se encuentra la identificacién Legal del predio y datos necesarios para la
realizacion de este informe.

2.6. Plano del area requerida CHF-2-017B-D.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario GERARDO GUAVITA BARBOSA

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Publica 1134 del 28/08/1989 Notaria
Unica de Caqueza.

3.3. Matricula Inmobiliaria. 152-17478
Observaciones Juridicas No existen gravamenes, medidas cautelares, ni

limitaciones en la actualidad.
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El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacidon del Sector El oriente con la vereda Casa de Teja.
El occidente con la vereda San Miguel.
El norte con la vereda Chirajara Baja.
El sur con el Municipio de Acacias.
4.2. Actividad Predominante. Institucional.
4.3. Topografia. Fuertemente quebrado.
4 4. Caracteristicas climaticas. Temperatura media 20°C y altitud 1.270 m.s.n.m.
4.5. Condiciones Agrologicas
4.5.1. Clase VII: Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy
escarpados, con pendientes mayores del 50%. La erosion es mas grave que
en los suelos de Clase VI. El area puede estar afectada por erosion ligera
hasta 100 %, moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y muy severa hasta
30 %. Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad nula a
excesiva. Suelos salinos, salino sodicos hasta el 7 % del area. Drenaje
natural desde excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias
acumulados por afio; las inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencion de
agua excesiva a muy baja; permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Por las limitaciones tan graves que presenta esta
clase, su uso se limita principalmente a la vegetacion forestal y en las areas
de pendientes menos abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo. En
general requiere un manejo extremadamente cuidadoso, especialmente en

relacion con la conservacion de las cuencas hidrograficas.
Fuente:http://www2.igac.gov.coligac_web/normograma_filessyRESOLUCION29651995. pdf

4.6. Servicios Publicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA POZO SEPTICO

4.7. Servicios Comunales: No posee

4.8. Vias de Acceso y transporte Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo al EOT del municipio de Guayabetal
aprobado por el Acuerdo Municipal 049 del 2000, modificado por el acuerdo 21
del 4 de septiembre de 2011, este predio se encuentra clasificado como predio
rural de Uso Agropecuario tradicional.

Uso Principal: cultivos semilimpios, cultivos silvoagricolas, cultivos silvopastoril.

Uso Complementario: Proteccion, conservacion, revegetalizaciones, turismo y
residencia campestre individual.
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Uso Restringido: comercial, recreacion, servicios.

Uso Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacién, residencia campestre,
agrupacion, crecimiento de nucleos urbanos existentes, crecimiento de nucleos
urbanos nuevos, cultivos limpios, cultivos densos, e invernaderos.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
6.1. Ubicacién. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que
interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de cinco

kilbmetros, del casco urbano de Guayabetal, costado derecho.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 0,007500 |ha
6.2.2|Area Requerida 0,007500 |ha
6.2.3|Area Sobrante - lha
Ficha predial
s e CHF-2-017B-D
6.3. Linderos:
FRANJA 1
Por el Norte INSTITUTO NACIONAL DE VIAS, en longitud 20,00 metros.
Por el Sur JOSE EDILSON TRUJILLO GOYENECHE, en longitud de 20,88 metros

Por el Oriente JOSE EDILSON TRUJILLO GOYENECHE, en longitud de 6,75 metros

Por el Occidente |JOSE EDILSON TRUJILLO GOYENECHE, en longitud de 0,75 metros

6.4. Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion,
6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA POZO SEPTICO

6.6. Unidades fisiograficas: Una, con suelo fuertemente quebrado, pendientes

entre el 26% y el 50%, uso institucional, norma de uso suelo Agropecuario
tradicional, fuerte pedregosidad, rocosidad y erosion, baja fertilidad, suelos
superficiales, facilidad de drenaje natural, temperatura media 20°C y altitud 1.270

m.s.n.m.

6.7. Area Construida C1: 0,00 m?
6.8. Anexos otras construcciones: No existen
6.9. Cultivos y especies: No existen
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7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avalto se utilizan el Método de Comparacion o de Mercade para la
determinacion del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacion de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

Articulo 90. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. (...)Las encuestas solo se podran realizar
cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas
de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona
(hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversién.

(-]

En Ia seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado
y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

()

PARAGRAFO. En el caso de que el avaltio se soporte tnicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad se debe
a que en el momento de la realizacion del avaluo no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones
de bienes comparables al del objeto de estimacién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

No se encontraron ofertas en este sector ni en predios cercanos con caracteristicas
similares.

8.2. Depuracién del Mercado
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Por la razén de no existencia de ofertas, el valor del terreno sera determinado por
encuestas indicadas en el Estudio de Valores de Referencia.

= | Sty 5 R R £

1 |CARLOS TALERO AVALUADOR 312 4035458 |ZONA GEOECONOMICA 1 |[ESCARPADO
2 |JORGE DELGADILLO |AVALUADOR 314 2938976 |ZONA GEOECONOMICA 1 [ESCARPADO
3 |LEYDI BEJARANO AVALUADOR 312 3566427 |[ZONA GEOQECONOMICA 1 [ESCARPADO
Promedio s
Desviacion Estandard
Coeficiente de variacion
Limite Superior
Limite Inferior
Factor por Variacion
VALOR HOMOGENIZADO DE ha

Tabla 1. ESTUDIO DE MERCADO ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA 1

vl vdg
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10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1.El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razon
por la cual, es aceptable tanto el analisis como las muestras obtenidas.

10.2.De acuerdo al anterior analisis, mostrado en el numeral 9, se puede determinar
que este predio cercano a la via posee un valor de $ 16°000.000.00 por hectarea
de terreno.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION: N/A

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS: N/A

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES: N/A

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1.Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado consideramos
que es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realiz6 a través de encuestas, por la inexistencia
de ofertas para este tipo de predios.

14.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14.4.Orden Publico. En el momento de la visita, no se observé indicaciéon alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por orden publico.

14.5.Factores de Valorizacion. Los propios de la rentabilidad de la actividad
agropecuaria y de la cercania a la via principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

15. RESULTADO DE AVALUO

_ AVALUO COMERCIAL _ I s T
 DESCRIPCION =~ | CANT. | UN | VRUNIT. | VALORTOTAL
TERRENO 0,007500 ha 16.000.000,00 120.000,00
VALOR TOTAL 120.000,00

MNota: Para las dreas y/o cantidades, de terreno, se tomaron como referencia los datos de la Ficha Predial CHF-2-017B-D, suministrada por la Concesionaria Vial
Andina, que se verificaron en terrenc y coinciden
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FECHA: 30 DE MARZO DE 2017.
VALOR: CIENTO VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($120.000,00)

‘7@% ING. ESGAR PEREZBECERRA
WA

REPRESENTANTE LEGAL ALUADOR A8
SCdA Meta RNA (FEDELO

' O

Presidente del comité técnico
RNA SIC 0105215

16. REGISTRO FOTOGRAFICO

4

TERRENO

TERRENO TERRENO
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ANEXO A AVALUO PREDIO CHF-2-017B-D

FECHA : 30 DE MARZO DE 2017

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 2 RETORNO 1 - RETORONO 2

Se deja constancia bajo gravedad de juramente, que en el momento de la realizacion del
estudio de valores de este predio ubicado en la Zona Geoecondmica 1, no existian
ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bines comparables al del objeto de
estimacion.

~ RECOPILACION DE ENCUESTAS __ e
NOM | exPERiENCIA | TELEFONO | ZONAGEOECOMOMCA [ RELIEVE FhiE

1 |CARLOS TALERO AVALUADOR  |312 4035458 |ZONA GEOECONOMICA 1 |ESCARPADO 15.000.000]
2 [JORGE DELGADILLO |AVALUADOR |314 2938976 |ZONA GEOECONOMICA 1 |[ESCARPADO 17.000.000)
- 3 LEYDI BEJARANO AVALUADOR 312 3566427 |ZONA GEDECONO_I\:-‘_I_I_C_A_I__ _ESCARPADD . 16.000.000
Promedio $  16.000.000

Desviacion Estandard 1.000.000)

Coeficiente de variacion 6,25

Limite Superior $  17.000.000

Limite Inferior $  15.000.000|

Factor por Variacion S 16.000.000

VALOR HOMOGENIZADO DE ha 16.000.000)

223

GUSTAVO GOMEZ
REPRESENTANTE LEGAL
SCdA Meta

m Vyoul
ARCO BAYONA
Presidente del comité técnico

RNA SIC (105215
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CODIGO: ELFOS
CODIGOTR.D:
VERSION:2 ACTUALIZACION:28/10/2013

e REPUBLICA DE COLOMBIA [ )
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA | ..
MUNICIPIO DE GUAYABETAL {

NIT: 800034701-1 ¥ | TD:CERTIFICACION

SECRETARIA DE PLANEACION E ] < .
INFRAESTRUCTURA 1 > E:TA?O. CONTROLA.DO

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
GUAYABETAL CUNDINAMARCA

CSPIG-600-367
CERTIFICA:

I. El predio denominado ZONA DE VIAS identificado con cédigo catastral No. 00-00-0023-
0003-000, ubicado en la vereda Casa de Teja, Que De acuerdo al EOT del Municipio de
Guayabetal la reglamentacion del uso del suelo rural para este predio de la vereda Casa
de Teja es Agropecuaria Tradicional, entre allifudes de 1.000 m.s.n.m. y 2.200 m.s.n.m.
areas cuyos suelos son poco profundos, con relieve quebrado, susceptibles a procesos de
erosion y de mediana a baja capacidad agricola.

Uso Principal’ cultivos semilimpios, cuitivas silva agricoias. cultive silvo-pastoril.
Uso Complementario. proteccion, canservacion, revegetalizacion, turismo y residencta campestre
individual,

Restringido: comercial, recreacién, servicios.

Prohibido: industrial, mineria, rehabilitacién, residencia campestre agrupacion, crecimiento de
nicleos urbanos existentes. crecimienio de ndcieos urbanos nuevos, cultivos limpios, cultivos
densos e invernaderos.

2. La franja de aislamiento de 30 m. contados a pariir de la cola de maxima avenida (DOT
Cundinamarca Ordenanza 65/98), de los rios Negro y Blanco y las quebradas afluentes de
esios rios asl. rio Negro. Vijaguas, Fundicién, Marcehta, Naranjal, Monterredondo,
Jabonera, Quebrada Blanca, Perdices, San Miguel, Chirajara y Susumuco. Las quebradas
afluentes del rio Blanco: el Espinal, el Cobre, San Martin, Quebrada Seca, Pipiral,
Encenillos, San Marcos. Cajitas, Hoya Negra, el Aguardiente y el estado. El rio Blanco es
afluente del rio Negro.

La presenle se expide a solicitud del mnteresado a fos veinliun (21) dias de! mes de Nowviembre de

dos mil Dieciséis (2016).

AR MARGAR TH DUARTE RODRIGUEZ
. Secretar[a de Planeacion e Infraestructura
Municipio de Guayabetal

Redacio: 0N CARDENAS SUARE?
Revisa: ARQ. MARGARETH DUARTF
Eprobd ARL). MARGARETH DUARTE

‘)
“VISION SIN L[MITES GOBIERNO DE LAS OPORTUNIDADES 2016-2019" ﬂ:‘ @ﬁp

Email. planeacion@quavabetal-cundinamarca qov co
Tel. +57(058)8495001
Carrera 3 NO 3-13 Palacio Municipal
Guayabelal-Cundinamarca-Colombia

Goblornu de las
Qportunidades




