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ALIADAS

ETEPROGRESO
NIT. 900.866.551-8

, GP-NA-SMN-0003
AVISO No. 003 de fecha 10 de Octubre de 2017.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANLI.
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

NOTIFICACION POR AVISO

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., el Contrato de Concesion bajo
esquema de APP No. 012-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto Santana - Mocoa -
Neiva, en virtud de las disposiciones contenidas en el apéndice técnico nimero siete (7), la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria. En virtud de lo anterior y de conformidad con
el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), el Representante Legal de ALIADAS PARA
EL PROGRESO S.A.S.

HACE SABER

Que el dia 16 de Agosto de 2017, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. GP-OC-
SMN-0119, para la adquisicién de un inmueble requerido para el Proyecto Santana - Mocoa -
Neiva, cuyo contenido se transcribe a continuacién:
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ALIADAS

ETEIPROGRESO
NIT. 900.866.551-8

GP-NA-SMN-0003

ALIADAS

EEEIPROGRESO

NIT, 900,866.561-0
Chia -~ Cundinamarca, 16 AG 20”

GP-OC-5MN-0119

Sefior

RICARDO PERDOMO CABRERA

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LOS EJIDOS

Verada Hobo

Municipio de Hobo, Departamento de Huila.

Asunto: Oficlo de Oferta Forimal de Compra por el cual se dispone la adquisiclén de
una zona de terreno del predio denominado LOS EJIDOS con cédula catastral Na
413490001000000020016000000000 y matricula inmobiliaria No 200-1326, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Nelva, requerido para la ejecucién
del Proyecto Santana — Mocoa - Neiva, Contrato de Concesidn No, 012 de 2015,

Raciban un cordial saludo!

Como es de conocimienlo general, la Agencia Nacional de Infrasstructura - ANI, en
coardinacion con el concaesionario ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., an virtud del
contrato mencionado en el asunio, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por
fit fuy o1 asta antidad y camo uno de los proyectos prioritarios dentro de las obris viiles do
la actual Administracion, requiere comprar una zona de tarreno del pradio del asunto, de
confarmidad con la Ficha Predial No, SMN-2-023 de la cual se anexa copia y la cual
sefala el area requerida de lerreno de NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS
PUNTO CATORCE METROS CUADRADOS (9242.14 m2), junlo con las mejoras y
espacies descritas en la Ficha Predial, debidamante dalimitada y alinderada, entre las
abscisas K 1+031.46 y K 1+337 85, dal Proyacto Santana — Mocoa — Neiva.

£l valor de Ia ofarta as la suma CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
GCINGO MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA GORRIENTE (5 14.475.210),
discriminada conforme al informe de Avaltio SMN-2-023, que se adjunta a la presente,

El Avaltio SMN-2-023 fue elaborado por la Lonja Inmobitiarla de Bogota D.C de fecha 29
de Junio de 2017, de conformidad con lo contemplado an el Dacrato 2150 da 1995 Art,
27, Ley 9% de 1989 Art. 13, Ley 3880 de 197 Art. 61, Ley 1882 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Decrato Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Reasolucion 0620 de 2008 expedida por
el Instiluto Agustin Codazzi y Resolucion 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte. (Se adjunta copla del avallio comercial corporativo)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 do la Resclucién 2684 de 06 de agosto

de 2015, expedida por ol Ministerio de Transporte, el valor del dafo emergente -
reconocido an el anexo del avaltlo comercial corporativo, correspondiente a los derachos /(
natarisles y de registro, seran asumidos por la Agencla Nacional de Infraestructura — AN, N

y cancelados directameante a la enlidad correspondianta a través dal Canceslanario.
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A parllr de la comunicacion de la presente Oferta de compra, cuenta usted con un plazo
da quinca (15) dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion. En caso de no llagar
a un acuerdo de enajanacidn, es obligacién legal de la entidad dar inicio al procedimiento
da la expropiacion judicial conforme a lo estipulado en la Ley 388 de 1997, Capltulo Vil vy
VI, articulos 58 a 72, Lay 1682 de 2013, Lay 1742 da 2014 y demias normas pertinentes.

De acuerdo a lo contenldo en al articulo 27 de la lay 1682 de 2013, nos permitimos
salicitar a usted "Pearmiso de Intervencion Voluntario” con el fin de dar inicio a los trabajos
necesarlos para la ejecuclon del proyacto vial, lo antarior sin perjuicio de confinuar con el
procadimiento de enajenacion voluntaria,

Contra Ia prasonte comunicacion no procade ninguan recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuasto an las artlculos 61, numoral 4 da fa Lay 388 de 1997 y 76
del Cadige de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciloso Administrativo.

Acompafames para su conacimiento, copla de la ficha predial, copia del avalio y del
plano topogralico da la franja da terrano a adquirie, asi como de las normas retativas a o
anajanacion volunlaria

Parmn ofoctos de cualquier notificacion o comunlcaclon por favor enviar a la siguiente
direccion. Carrera / KM 16 Vereda Fusca - Lole Shosua - Chia - Cundinamarca
(Colombia) teléfono 6499080 ext 1001 o en las oficinas da nuestro gestor pradial
SERVICIOS PREDIALES ASOCIADOS UT, ubieados en la calle 8 No. 6-83 plao 2 del
Municipio de Garzdn, Departamento del Hulla, Teléfono 3164828237, correo electronica

predialspaut@gamail.com,

Agradecemos la alencion qua la ti?)du a la presente
L

i

Atentamenle,
&

JUAN CARLOS RESTREPO MEJIA
GERENTE ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

Copia Archivoe

&
v, Anexo:
Proyecto: GPA LT
N Revisé: Dayro Femando Casadiage Lanl - Subdirector Jurldico Pradial

\1
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El presente aviso se remite al predio denominado LOS EJIDOS con matricula inmobiliaria N°
200-1326 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, con el fin de notificar la
Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-0119 de fecha 16 de agosto de 2017, al sefior,
RICARDO PERDOMO CABRERA Y/O a sus HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, a quienes se intentd notificar personalmente, por medio del oficio de
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ALIADAS

I PROGRESO
NIT. 900.866.551-8

GP-NA-SMN-0003
citacion No. GP-NP-SMN0119, enviado por correo certificado de la Empresa Servicios Postales
Nacionales S.A., 4-72, mediante la guia N° RN830851547CO de fecha 26 de septiembre de
2017, y ante la imposibilidad de notificar personalmente al propietario se envia el presente
aviso y se publica en la pagina Web www.aliadas.com.co , y en la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura www.ani.gov.co..

De conformidad con los presupuestos legales establecidos en el articulo 69 del codigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, Ley 1437 de 2011, se fija por
el termino de (5) dias, ADVIRTIENDO que, por disposicion legal, esta notificacion se considera
surtida al finalizar el dia siguiente del termino de publicacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, contra la decision
que se notifica no proceden recursos en sede administrativa.

FIJADQ EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS deAL|ADAS PARA EL PROGRESOS.AS,,
alos 0d|01'5 cle Criuhe tﬂﬂ/(-’?—alaSTOOam o an
/ A LAS 7:00 A.M.

EL_ 40 de Qcdobre de J_

Cordialmente,

JUAN CARLOS RESTREPO M.
GERENTE
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.AS.

Anexo: Ficha Predial, Informe del Avaltio y Plano de Afectacion Predial.

DESFIJADOEL 13 de OclyBvede @ A LAS 6:00 PM
JUAN CARLOS R EPO M.
GERENTE

ALIADAS PARAEL PROGRESO S.AS.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: SPAUT
Aprobé: Dayro F. Casadiego/ subdirector juridico predial
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

7180 860

;o181 000 £

SMN-2-023
DIRECCION: LOS EJIDOS
4134900010000000020016000000000
PROPIETARIO: RICARDO PERDOMO
CABRERA

————(PR1+337,85 ID)

7
,-/'- e
ST P N tiEwixss
& sunan it e
. DIRECEION: EL CAIRO
413490004600000020014000000000 L SMN-2-023
-PROPIE e T il Ve DIRECGION: LOS EJIDOS
/ 4134300010000000020016000000000 P
/ P“"P'ET"R'%ARB‘QQQE“ PEESGND .~ DIREGCION: LA ESMERALDA
- =N /" 413490001000000020017060000000
/ "-.\ L~ PROPIETARIO: AMPARO CASTILLO
(PR1+031,46 I0)—— # ANDRADE
CUADRO DE COORDEMNADAS
PUNTO NORTE ESTE DIST.
P1 776980.33 | 1181004,24
P2 | 776090.83 | 1180006.03 -%;%3_
P3 77699432 | 1180877.20 —, “
L P4 776995.73 | 1180850.71 ;L &
PS5 776994,76 | 118082927 24 :1'4""
P& 776990.22 | 1180005.26 — v ; e
) P7 776962.35 | 1180782.16 ;
#2d BN T A | 776978,53 | A1B07ZAG2 ot e
P9 | 77695508 | 1180797.09 |—2L®
P10 776961.48 | 1180816.62 210
Pi1__ | 776964.71] 118083669 |12
P12 776965.22 | 1180858.09 2141
P13 776062.59 | 1180889.03 i Of
- P4 77694214 | 1181078.50 ig%‘f* "
) P1s | 776951.62 ) 1181086.41 2250 g
i P16 77697005 [ 1181099.45 [0 77 | 2
® P1 77698033 | 1181004.24 | 9578 D
AREA REQUERIDA: 9242,14 m?
G 0 20 30 40 68 B0 W
ESCALA 1:2000
maEsa i CONVENCIONES _ &
PLANO PREDIAL SANTANA - MOGOA - NEIVA Area requerida Ll.nderodeipredm .
UNIDAD FUNCIONAL 2 Area remanente Via veredal o secundaria
Construccién Cercas
f ) £252 Construccién anexa — Chaflén corte o relleno
¥ v [ Hacloeal fa ——— - Bords de via existaple Construcciones existentes
"”‘ié*gég B &p‘n%&?n%% - Borde de vfa proyeciado - Fuenle hidrica
TEINERG FREGIAL Treron evais -~~~ Eja da via axistenta W Aoles
SMN - 2 - 023 RICARDO PERDOMO CABRERA. I [+ Eje de via proyectade ZFA Area culiivada o de bosque)
4 acemena Linea de compra #/ «+ Posle / alcantarlla
CUADRO DE AREAS (M2) FECHAELABORACIGH |
TREATOTAL: JREAREQUERIDA | ARCAREMAMENTE: | ARGASOURANIE: | AREACGNSTRUIDA| ABR 2017 ‘SUDSECIONUOWESPEUJHCA' NOUERQ FRECIAL HACIONA.
ESCHA VARIANTE HOBO 4134900010000000020016000000090
10 Ha 0000,00 m7] 0 Ha 9242,14 m* | 0 Ha 000,00 m? | & Ha 757,86 m¢ 1 0Ha0,00m? 1:2000




f Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

@8 1nscripeién Camara de Comerelo de Bogots: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA:

MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO SMN -2 — 023

RURAL -LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

LOS EJIDOS.
HOBO

HOBO

HUILA

El siguiente avaliio comercial
corporativo se realiza en
desarrolilo del contrato de
prestacion de servicios N° DJ 217
- 2016 del dia 01 del mes de
Julic de 2016. Celebrado entre
ALIADAS PARA EL PROGRESO
SAS y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JUNIO 29 DE 2017.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAS” @ .

Talofax: 6123378
Avenlda (Carrera) 15 No. 11843 Of, 507

VI NEIRES

e-mail: Ion[ainmqbag_ata@botmail. com
- Bogoti D.C. Colombia

CONSORCIO
NTERVENTORIA



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
B trseripeion Camara de Comercio de Hogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio. '
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.

0 Uso Actual Del Inmueble.

1. Uso Por Norma.

2. Informacién Catastral.

3. Fecha visita al predio.

4. Fecha del informe de avallo.

R L U, VRS NI, QIS R, WL, S S e e I
SAan SR NAD Do

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
31. Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1, Delimitacion del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4.6, Servicios pablicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA
DE LONJAS Y AGREMIAGIONES INMOBILIARIAS
YCORFELONJAS” ., :

AL

PREDIO SMN -2 - 023

Talafax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 113-43 Of, 507
" e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com .

Bogotd B.C, Colombia

CONSORCIO
INTE RVENI‘DRIA

WS



{ Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
8 Inscripelon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Dl ;@h&. b
SHEEAHIROS

PREDIO SMIN -2 - 023

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacién

6.2.  Area del terreno

6.3, Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiogréaficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras consfrucciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1.  Relacioén de ofertas obtenidas
8.2.  Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA 3
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS - e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” . . e Bogoti D.C, Colombia

CONSORCIO
INTERVENTORIA



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
i Inseripcion Camara da Comerclo de Bogota: 00000815

R {pe
SHEAIRROS

PREDIO SMN -2 - 023

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Ei siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo de! contrato N° DJ 217 - 2016 del dia 01 del mes de Julio de 2016
de prestacion de servicios Celebrado entre ALIADAS PARA EL PROGRESO
SAS y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con consfrucciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalué comercial corporativo.

1.4. WMARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
pardmefros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Huila.

1.6. MUNICIPIO: Hobo.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Hobo

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Los Ejidos.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 1+031.46 Km y abscisa final

1+337.85 Km. 4
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso de Pastos Naturales y vegetacién nativa.
1.41. USO POR NORMA: Del area requerida: Area Rural-Sector de actividad
agropecuaria especial con influencia urbana y Area Rural- Sector de
amortiguacion de impactos ambientales,

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

| Cedula. Catastral actual |  41-349-00-01-00-00-0002-001 6-0-00-00-0000 |
Fuente: Ficha predial SMN-2-023

| Cedula. Catastral actual 41-349-00-01-00-00-0002-0016-0-00-00-0000
Area de terreno 8 Ha 7500.0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0.0 m? de la totalidad del predio
Avalao Catastral Afio 2016 $ 7,462,000
VIGENCIA DE LA ZONA HOMOGENEA | ZONA HOMOGENEA AREA DE
ACTUALIZAGION FISICA GEOECONOMICA TERRENQ EN HAS

1994 04 03 8 Ha 7500.0 m?

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.43. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 24 de Junio de 2017.Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.
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FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de Junio de 2017.
DOCUMENTOS

DOCUNMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del predio SMN - 2 - 023,
- Certificado Uso del Suelo.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: RICARDO PERDOMO CABRERA C.C. 4.866.801
TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N° 570 de 07 de Mayo de 1975
de la Notaria Segunda del Circulo de Neiva ™
MATRICULA INMOBILIARIA: 200-1326 §
OBSERVACIONES JURIDICAS: Ninguna evidenciada en el folio de matricula
suministrado.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. 5

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Hobo la cual
se encuentra en el sector Centro, que se ubica geograficamente al sur del centro
poblado de Hobo, limita al sur con el la vereda Las vueltas de Hobo, al occidente
con la Represa de Betania, al norte con la vereda Vilaco y al oriente con la
vereda El Batan. 1

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/Awww.hobo-huila.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE HOBO — HUILA

fiveta Sector Centro

tesitas R S
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MUNICIPIO DE HOBO
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o
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Fuente: Google maps, Consulta: 27 de junio de 2017,
hitps://www.google.com/maps/place/Hobo, +Huila

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente el sector depende principalmente
de la agricultura y la ganaderia, el desarrollo de la explotacién agricola (tierras
arroceras planas), pecuaria y agropecuaria, igualmente por la influencia del rio
Magdalena y la Represa de Betania se ha generado explotaciones piscicolas, en
cautiverio a gran escala.?

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia de plana
a ligeramente inclinada del 0 al 7%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. Las temperatura promedios del
municipio de Hobo oscilan entre los 23 y los 28 °C y una altura promedio de 594
m.s.n.m. *

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PXGc2 , cuenta con un valor potencial de 38 puntos' , y las siguientes
caracteristicas *:

2 lbid.

3 Ibid.

4 Insliluto Geografico Agustin Cadazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Flsicas para el
Municipio de Hobo Huila, Vigencia 1994,

5 Instituto Geografico Agustin Codazzl — Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento del
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TIPO DE | CLASIFICAGION PISO CARACTERISTICAS G
SUELOS | AGROLOGICA | cLma | HITOLOGIA | TAXGNOMIA SUELOS ERasoN
Depositos Oxic Moderadamente
coluviales profundo y
PXGc2 Ilisec Csée":: arcillosos y Hap_lrustiipts, superficial, drenaje Maderada
depositos o slrsl!f;te s pobre, de fertilidad
heterométricas | Y P baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: Algunas de las fincas ubicadas en éste sector cuentan
con servicios plblicos basicos.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Hobo.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del perimetro
urbano del municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA 7

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Hobo — Huila, aprobado mediante
Acuerdo 05 de 2000 y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacidn e Infraestructura del municipio de Hobo, el predio objeto de avalto se
encuentra dentro del plano No. 17 “Mapa de Zonificacion Fisica Rural”, ubicado en
la zona cuyo uso del suelo es SECTOR DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA
ESPECIAL CON INFLUENCIA URBANA (SA-AlU) y SECTOR DE
AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (S-AlA), validado con el plano
de zonificacion rural del Municipio de Hobo creado mediante el acuerdo 05 del
2000 (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

NOTA: De acuerdo con lo anterior se aclara en cuanto a la norma urbanistica aplicada,
que durante la validacion con el plano oficial de usos del suelo rural (Acuerdo 05 de 2000,
plano No 17 - zonificacién fisica rural ), una vez georreferenciado con la capa predial del
mismo plano, se encontrd que las vias estan mal referenciadas dentro de dicho plano al
igual que algunos predios, los cuales han sido objeto de mutaciones catastrales, para lo
cual se corrigié con la predicacion oficial del IGAC dando ubicacién a cada uno de los
predios objeto de avallo debidamente georreferenciada dentro del plano de zonificacion
rural del municipio de Hobo, obteniendo y validando de esta manera las normas de uso
del suelo definidas para cada uno de los predios avaluados.

Huila. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994 .
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Fisica Rural — Municipio de Hobo
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el sector Centro, el cual colinda
por el norte con el sur del perimetro urbano del Municipio de Hobo - Huila.
Telefax: 6123378
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Ubicacion del

Fuente de Imagen; Google Earth, Consuita:

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 10 Ha 0000.00 m*
AREA REQUERIDA: OHa 924214 m*-
AREA SOBRANTE: 9Ha 0757.86 m<
AREA REMANENTE: ‘0Ha 000.00 m*

AREA TOTAL REQUERIDA: OHa 9242.14 m?

Fuente: Ficha predial SMN - 2 — 023.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del édrea de adquisicion se
relacionan a continuacion.

Telefax: 6123378
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LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 328,94 (8-16) Mismao Propietario (Area Sobrante del Predio)
SUR 282,86 (14-9) Mismo Propietario (Area Sobrante del Predio)
ORIENTE 34,92 (16-14) Predio Amparo Castillo Andrade
OCCIDENTE 32,76 (9-8) Predio Amparo Castillo Andrade

Fuente: Ficha predial SMN - 2 — 023.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avallio se encuentra con
frente sobre via secundaria que conecta con la carrera 22 del municipio de Hobo, la
cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion, el predio
colinda por el norte con el sur del perimetro urbano.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: Fl predio cuenta con servicios de acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1537.59 m2 Correspondiente a suelos con 4

valor potencial de 38 puntos y unidad climatica CS, con pendiente entre el 0% y
7%, el uso actual corresponde a pastos naturales y vegetacion nativa, cuenta con
disponibilidad de aguas escasas, la norma de uso del suelo corresponde a sector
de actividad sector de actividad agropecuaria especial con influencia urbana.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 7704.55 m®. Correspondiente a suelos con

valor potencial de 38 puntos y unidad climatica CS, con pendiente entre el 0%y
7%, el uso actual corresponde a pastos naturales y vegetacion nativa, cuenta con
disponibilidad de aguas escasas, la norma de uso del suelo corresponde a sector
de amortiguacién de impactos ambientales.

Nota: Las areas presentadas son el resultado del cruce entre la tira topografica y el
plano No. 17 Mapa de Zonificacion Fisica Rural del municipio de Hobo.
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta

construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo.

EDAD VIDA
CONSTRUCCION USO | MEDIDA | APROXIMADA | o el 200\ 25 | 0TI,
ANOS (ANIOS)
M1 Cerca divisoria en postes de
madera separades cada 1.5 m y 4\ e, 17.46 m 10 Bueno a regular 50

hilos de alambre de pla
(Corresponde a 50%)})

M2 Cerca medianera 4 hilos de
alambre de ptias con postes de| Lindero 30m 10 Bueno a regular 50
| madera separados cada 1,5 m
Fuente: Inventario de construcciones y construcciones anexas — Predio SMN-2-023

6.9.1 Caracteristicas constructivas:

[TEM CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS

M M2

CIMENTACION | No aplica No aplica

ESTRUGTURA Madera Madera 11

ENTREPISO No presenta No presenla

FACHADA No aplica No aplica

CUBIERTA No aplica No aplica

CIELO RASO No aplica No aplica

PISOS Nao aplica No aplica

COCINA No aplica No aplica

BARoOS No aplica No aplica

gﬁggADos No aplica Na aplica

;%;%};DOS No aplica No aplica

OTROS No aplica. No aplica.

VETUSTEZ 10 afios aprox. 10 afios aprox.

E%L‘;%%SECI ON Bueno a regular Bueno a regular

Fuente: Ficha predial SMN - 2 — 023.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial no presenta cultivos

ni especies.
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Repulblica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de
Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

74. METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o fransacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partirde 12
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el
valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica
v la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y
Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por ha de terreno bajo el régimen normativo SECTOR DE

ACTIVIDAD AGROPECUARIA ESPECIAL CON INFLUENCIA URBANA se
encontraron las siguientes ofertas.

* Telefax: 6123378
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ESTUDRK} DE IAERCADT

1 a10B358983 - o HOBO RIOFRIO Flnca lsla del Centro | $ 145,000.000,00 3.0000 135
" hitpsico e gomfirm finca agropacuaria con =
| 2 3134685662 |Carias Merdez AP tiOBO GENTRO paslos naturales $ 126.000.000,00 0,1300 160
Herars Tomes Femrel - " T— Lole d2 Temeno 1 -
3 3005740116 tpibo Twarticom! HOBO REPRESA BETANIA |4 1o Tincn ln Ammenia] §  90-000-000,00 1,0000

Unidad fisiografica 2

Para determinar el valor por ha de terreno bajo el régimen normativo SECTOR DE
AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES se encontrd la siguiente
oferta;

ESTUDI0 DE MERCASO

Lola da tamene enla
Haobo yelcruca a
Yaguara, a 19 minutos
de laydelareprasa.

Lus Cadss terral -

Samhsz Ripdieosnanieam! REPRESA BETANIA

$ 35,000.000,00

3214881465

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

, i 13

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea de

terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto

del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se

presentan a continuacion:

1 & o ATt HOBO VILACO Fica fstade] Cardo S‘Hiaﬁ;.&‘!‘b‘,;ﬁ 5 12035000000 30000 |3 2L78323332 (3 95350,00000 | § 25000.000,00 (%

2 wtmal HOBO CENTRQ :‘;:J?':::::hm 512500000000 | 3 11571000000 0100 [§ 2853BA8151($ 37100000008 00000015 1200000000

3 | nemstelea ™| s o epnesA pETAN, LR IS TETRR T - 1oy pnonop0]s 2970000000 10000 [ 2a7caccecs|s 2970000000 (s - s

NEDIA ARBNETICA - PR 3 30.007.26494)

DESVIAGION OAR S ] 164411223 C ' LBATESIPERIOR 0 | —l!l.&il_‘li’?,&l\

:?‘esrgsﬂsygﬁn;ﬂwm“. 2 'm syl LIWTENEERICH, T $eassaisan]

Unidad fisiogréafica 2

ESTUORIDE UERCADD
2 delorendt
PR (53 5 ! Hobayel caace a ]
(I BHEETE s;‘m teod | 1HOBO  REPRESA BETANH Yogwa,a ik 3 3500000000 [§ 30.80000000] 25000 |§ 1232000000 [§ 3040000000 | < |3
dzhyde Brepmsa.
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9. INVESTIGACION DIRECTA
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9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :

Unidad fisiografica 2

SHEAIRRONS

PREDIO SMN -2 - 023

Como apoyo a la investigacidon de mercado, se recurri6 a elaborar una encuesta a
expertos en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta la norma de uso del suelo
aplicable al area avaluada, la ubicacion, consolidacién, desarrollo de la zona,
tamafio del predio, vias y estado de las mismas e infraestructura, la cual se

presenta a continuacion:

NOMBRE PROFESION Telefono Vplor
Terreno/Ha
Julio Cesar Garzén Moyano Avaluador afillado a Lonja de Propledad Ralz del Huila 3163azaeso|  11.500.000
Heclor Andrade Palomar Economista, Avaluador afilado a Lonfa de Proplednd Ralzdel Huila a20a4za051| 12.000.000
Ramaén Geovany Tovar Roa gs:;liir: ;:?;;g:::ﬁ;:iuadmamlado ki RaehaRe 2102005585 12.500.000
Lisandro Castafieda Salazar Arquilacto , Avaluador contralista IGAC 3103228882  11,000.000
PROMEDIC 4§ 11.750,000
DESVIACION ESTANDAR $ 645.497
COEFICIENTE DE VARIACION 5,5% 14
LIMITE SUPERIOR _ §12.395.497
LIMITE INFERIOR $ 11.104.503
VALOR ADOPTADO $12.000.000

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

Unidad fisiografica 1

1 VILACO

ESTUDRIO DE MERCADO

Finca Isla del Centro

31.783.333,33

2 CENTRO

Finca agropecuaria con
pastos nalurales

28.538.461,54

3 |REPRESA BETANIA

Lote de Terreno 1 -
Antigua finca la Armenia

29.700.000,00

MEDIA ARITMETICA

$30.007.264,86

DESVIACION ESTANDAR

1.644.112,85

COEFICIENTE DE VARIACION

5,48%

LIMITE SUPERIOR

31.651.377,81

LIMITE INEFERIOR

$ 28.363.152,11

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIA
Y“CORFELONJAS” . :
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el 4rea a adquirir del predio se
encuentra en la norma de actividad agropecuaria especial con influencia urbana lo
que le permite al inmueble un mayor aprovechamienic medianie usos
complementarios, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 31.650.000

Unidad fisiografica 2

De acuerdo a las consideraciones mencionadas anteriormente, un area del predio
se encuentra en Sector de amortiguacion de impactos ambientales, siendo su uso
principal forestal protector y revegetalizacion nativa, para lo cual se adopto el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD. FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea (Ha) $ 12.000.000
10.2. ANALISIS DE L.OS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE 15

Unidad fisiografica 1

En la investigacién econdmica realizada se encontraron tres ofertas de mercado,
las cuales se consideran comparables al predio objeto de avallo, en cuanto a su
Topografia, uso actual del suelo, norma de uso del suelo y ubicacion, por tal motivo
se determind a partir de estas el valor adoptado por hectérea de tetreno en la zona
de estudio, se describen a continuacion sus caracteristicas:

Oferta 1: Finca con uso agropecuario con topografia plana a ligeramente inclinada,
acceso sobre via veredal, 2 casas en guadua.

Oferta 2: Finca con uso agropecuario con topografia plana, sobre la via que
conduce a la represa Betania, cuenta con pastos naturales, arboles frutales y una
construccion de una vivienda habitacional.

Oferta 3: Finca con uso agropecuario con topografla ligeramente plana a
moderadamente inclinada sobre la via Yaguara, con pastos limpios.

Telefax: 67123378
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Unidad fisiogréafica 2

La investigacién econémica realizada se orienté a la busqueda de predios bajo el
régimen de uso de suelo proteccién, sin embargo no se encontraron compraventas
con esta condicion, por tal motivo se orientd la investigacion de mercado hacia
ofertas ylo transacciones recientes de predios rurales donde econdmicamente
fuesen las mas bajas en el sector, teniendo en cuenta que para el uso de suelo
sector de proteccién ambiental se permite el uso agropecuario de bajo impacto
como uso complementario, es asi como se encontré la oferta relacionada; también
se complementé la justificacion del valor con una investigacion directa con
encuesta a 4 peritos avaluadores:

Oferta 1: Lote de terreno no ocupado, con cobertura en pastos naturales y
vegetacién nativa, topografia muy inclinada a escarpada, sin servicios publicos,
aguas escasas, Ubicado en el sector de la represa de Betania por la via a Yaguara ,
a 20 minutos del perimetro urbano del municipio .

11. CAL.CULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION 16
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS.
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales vy la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segtn tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se fuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 182 de fecha Marzo — Mayo
de 2017.

12.1. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
Se present lgs iguientes calculos de depreciacidn para las construcciones.

M1 Cerca diisoia en posles de

madera separados cada 15 m y 4 .

s o Gluibs 6 o0 10 El 1009% 25 1811% §15522 $2965 $12555 §1m

Corresponde a 50%)

W2 Cerca medianera 4 hilos de

alambre de puas con posles def 10 5 20:00% 25 1911% $1550 $2966 $12556 $ 13,000

\madera separados cada 1,5 m
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial no presenta cultivos ni especies.

14, CONSIDERACIONES GENERALES.

e FEl predio objeto de avalio se encuentra con frente sobre via secundaria que
conecta con la carrera 22 del municipio de Hobo, la cual se encuentra pavimentada
y en buen estado de conservacion, el predio colinda por el norte con el sur del
perimetro urbano.

o El predio presenta una topografia definida como plana a ligeramente inclinada del O
al 7%.

o El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en la ganaderia tipo
extensiva.

» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por 17
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
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15. RESULTADO DE AVALUO

\IE!— \HH-‘.U‘.
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" “DESCRIPCION .- “UNIDAD N | VALOR!
TERRENO
TERRENO UF1 Ha 0.153750 % 30,000,000 $ 4,612,770
TERRENO UF2 Ha 0.770455 5 12,000,000 $ 9,245,460
TOTAL TERRENO $ 13,858,230
CONSTRUCCIONES ANEXAS
{M1. Cerca divisoria m 17.46 $13,000 $ 226,980
{M2. Cerca medianera m 30 $13,000 $ 390,000
TOTAL CONSTRUCGIONES $ 616,980
TOTAL MEJORAS $ 616,980
TOTAL AVALUO $ 14,475,210

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO Mli.
DOSCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.475.210, co).

Bogotd, D.C., 29 de Junio de 2017, 18

Cordialmente,

FELIX ZAMORA

Perito Avaluador

Matricula R.N.A.P. 0385-10
RNA 04016511

RODRIGUEZ
Perito Avaltuador
Matricula R.N.A.P. 0285-14
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

19
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16.1.1. CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cerca Divisoria

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

MIEMAROS

PREDIO SMN -2 - 023

erca Medianera
R LT 1%
R
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

MN-2-023
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA
ALCALDIA MUNICIPAL DE EL HOBO e ok o e &
NIT, 891.180.0193

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL
CERTIFICA:

Que segin el plano No 17 del ACUERDO No, 08 de 2000 DEL E.Q.T, "MARA DE
ZONIFICACION FISICA RURALY, ol predio denominado “Los Gjidos”, con Nimero
calastral 00-01-0002-0016-000, ublcade en la vereda CENTRO dol Municiplo de €L
HOBO departamento del HUILA, so encuentra ubicado en fi zona cuyo uso de suelo

es;

SECTOR DE ACTIVIOAD AGROPECUARIA ESPECIAL CON INFLUENCIA URBANA
-{SA-AlU): :

USOS DE APLICACION '

PRINCIPAL: Agropacuario integral menaor.

COMPLEMENTARIOS: Vivienda campaslna yio campestre,

COMPATIBLES CONDICIONADOS: Vivlenda en agrupacian, semviclos sociales de
tipo local; Centro de Acoplo, talleres artesanales. Sobre la Carrera 5% se podréan ubicar 21
eslablecimientos comerclales, industriales de hajo impacto ubano y ambiental,
institucional y recreativo de servicios metropolitanos,

PROHIBIDO: La industria, la mineria, y la extraceion de maleriales a cielo abiatlo,

SECTOR DE AMORY IGUAC]ON DE IMPACTOS AMBIENTALES - (5-AlA)

USQS DE APLICACION -

PRINCIPAL: Forestal protector, revegetalizacion natlva.

COMPLEMENTARIQS: Recreacidon pasiva y Ambientes de expansidon del espacio
pliblico local previstas de restauracién amblental y paisajfstica,

COMPLEMENTARIOS CONDICIONADOS: Agropecuario de bajo impacto,
PROHIBIDOS: Las actividades agropecuarias intensivas, la minerla, la construccion de
cualguier obra que altera la estabilidad de los suelos y ecasistemas; fa ubicacion de
vivienda, d¢ eslablecimienios comerciales, Industriales, rellenos, Institucionales,
extracclon forestal y demas usos.

! anterior certificado de Uso da Suelo quada sujeto a cambios por revision y ajuste del
E.0.T, que se encucnlra en éjecusién,

Se explde a los ocho (08) dias del mes de Julig.del” afo d‘gs mil dieciséis (2016), a

solicitud del sefior JUAN CARLOS.-RESTREP MFJ'IA Gérenle do Aliadas para ol
Progreso S.AS. (' /
e
' ing. QARLOS DAVID CERON SUAZA
Gj‘:} Secretatio-dePlanaacian e Infrasstruciura,
Blaboo AVLGY,
“GERENCIA CON EXCHLENCIA Y BONESTIDAD"

Cédigo postatil 13060 - Direccldn; Canesn 9 Moo 341 Barvlo San Pedra -« Telefux? 8381006
Paplaa: wenvhobohuilngoveo - B-mail: scecetadiadeplinesclon@hobo-hullnpov.co

Telofax: 6123378
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
et P DETALLE 55 et VALOR TOTAL
Alambre de Puas mi 4 $ 536 | S 2.143
Alambre Calibre mi 0 S 1.250 | $ -
Postes de madera (Rollizo 8cm™*2m) mi 0,7 $ 12.500 | $ 8,333
Aisladores + grapas ml i} S 646 | S 646
Mana de obra -Poste instalado dia 5 4.400
T e ’\;’:fi'
22
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