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AVISO No. _ 005 de fecha 10 de Octubre de 2017.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANIL.
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

NOTIFICACION POR AVISO

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segln Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., el Contrato de Concesién bajo
esquema de APP No. 012-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto Santana - Mocoa -
Neiva, en virtud de las disposiciones contenidas en el apéndice técnico nimero siete (7), la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria. En virtud de lo anterior y de conformidad con
el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), el Representante Legal de ALIADAS PARA
EL PROGRESO S.A.S.

HACE SABER
Que el dia 31 de agosto de 2017, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-

0137, para la adquisicién de un inmueble requerido para el Proyecto Santana - Mocoa - Neiva,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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GP-OC-SMN-0137

Senores

SILVIO GOMEZ MORERA

EZEQUIEL PUENTES SUAZA

LOTE N 17

Vereda Bajo corozal

Municipio de Gigante, Depattamenlo del Huila

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquigicion de
una zona de terreno del predio denominado LOTE N° 17 con cédula catastral No,
413060002000000090430000000000 ME y matricula inmobiliaria No 202-71397, de la
Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Garzon, requerido para la
ejecucion del Proyecto Santana - Mocoa - Nelya, Contrato de Concesidon No, 012 de
2018,

Raciba un cordlal saludo:

Como os de conocimiento genaral, In Agencia Nacional de Infrasstructura - ANI, en
coordinacion con el concesionaro ALIADAS PARA ElL PROGRESO S A S, en virtud del
contrato mancionado en el asunto, en cumplimiento de los objelivos y fines sefalados por
la loy a esta entidad y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la actual Administracion, requiere comprar @l predio del asunto, de conformidad con 1a
Ficha Predial No. SMN-3-007 de Ia cual se anexa copia y la cual sefala el drea requerida
da terrans de CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (437 488 m2) Junto con las mejoras y especles descritas en la
Ficha Predial, debidamente delimitacda y alindorada, entre las abscisas K 0+971.82 y KK
0+984,69, del Proyecto Santana — Mocoa — Neiva,

El valor de la ofera es la suma de DOCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 12.734.016) discriminado
conforme al informe de Avaldo SMN-3.007, que se adjunta a la presente

El Avaliio SMN-3-007 fue alaborado por Lonja Inmoblliaria de Bogota D.C. de lecha 11 de
Julio de 2017, de conformidad con to contemplado en el Decreto 2150 de 1995 Art. 27,
Lay 9 de 1989 Art. 13, Loy 388 de 197 Arl. 61, Loy 1682 de 2013, Ley 1/42 de 2014,
Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Rasolucion 06820 da 2008 expoedida por /
al Instituto Aqustin Codazzi y Resolucion 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de \(
Transporte. (Se adjunta copia del avalio comerclal corporativo). =]

De conformidad con fo dispuesto en el articulo 5 de la Resolucion 2684 de 06 de agosto

de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, el valor del dafo emaergente
reconocido en el anexo del avaliio comercial corporalivo, correspondiente o los derechos
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notarlales y de registro, serdn asumidos por la Agencla Nacional de Infraastructura — ANL
y cancelados directamente a la entidad correspondiente a travéa del Concesionario.

A partir de la comunicacidn de Ia presente Oferta de compra, cuenta usted con un plaze
de quince (16) dias habiles para llegar & un acuerdo de enajenacion. En caso de no legar
a un acuerda de ehajanacidn, es obligaclon legal de la entidad dar Inicio al procedimianto
de la expraplacién judicial conferme a lo estipulado en la Lay 388 da 1997, Capltulo Vil y
VI, articulos 58 a 72, Ley 1682 de 2013, Lay 1742 de 2014 y damas normas pertinentas

De acuerdo a lo conlenida en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, nos penmilimos
solicitar & usted "Permiso de Intervencién Voluntario® con el fin de dar iniclo a los trabajos
necesarios para la ejecucion del proyecto vial, lo anterior sin perjuicic de continuar con «f
procadimienta de enajenacion voluntaria

Conlra la presente comunicacion no procade ningun recurso an la via gubsernativa, de
conformidad con lo dispuasto en los articulos G1, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75
dal Cadigo de Procadimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Acampanamos para su conocimiento, copla de la ticha predial, copla del avalio y del
plano topografico de la franja de tarrano a adaquirir, asi como de las normas relativas a la
anajanacidn voluntaria

Para efectos de cualquier nolificaclon o comunicacién por favor enviar & la slgulente
direccién: Carrera 7 KM 16 Vereda Fusca - Lote Shosua - Chia - Cundinamarca
{CGolombia) leléfono 6499080 ext 1001 o en las oficinas de nuestro gestor predial
SERVICIOS PREDIALES ASOCIADOS UT, ublcados en la calle 6 Na. 8-83 piso 2 del
Municlpio de Garzdn, Departamanto del Hulla, Telélono 31684828237, correo electronico
pradialspaut@@amail com.

Agradecemos la atencion que le brinde o la presente.

Atentamante, [ =3

.//

i (ééﬁj“ -

JUAN CARLOS RESTREPO MEJIA
GERENTE ALIADAS PARA EL PROGRESO S,A.8,

Copia: Archive
Anexo:
Proyecto: 5PA UT
[ Hesvind: Dayro Fernanda Casadiego ~ Subdirector Juridico Pradial
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El presente aviso se remite al predio denominado LOTE N°. 17 con matricula inmobiliaria N°
202-71397 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Garzén, con el fin de notificar
la Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-0137 de fecha 31 de agosto de 2017, al sefior,
EZEQUIEL PUENTES SUAZA, a quien se intenté notificar personalmente, por medio del oficio
de citacion No. GP-NP-SMNO0137, enviado por correo certificado de la Empresa Servicios
Postales Nacionales S.A., 4-72, mediante la guia N° RN816759060CQ de fecha 31 de agosto
de 2017, y ante la imposibilidad de notificar personalmente al propietario se envia el presente
aviso y se publica en la pagina Web www.aliadas.com.co , y en la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura www.ani.gov.co.

De conformidad con los presupuestos legales establecidos en el articulo 69 del codigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, Ley 1437 de 2011, se fija por
el termino de (5) dias, ADVIRTIENDO que, por disposicion legal, esta notificacion se considera
surtida al finalizar el dia siguiente del termino de publicacién.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, contra la decisién
que se notifica no proceden recursos en sede administrativa.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS de ALIADAS PARAEL PROGRESO S.AS.,
alos 10 dios i Oclobre de 20X alas 7:00 a.m.

EL_ 40 de Octobse da QOG/? ALAS 7:00 AM.

Cordialmente,

JUAN CARLOS RESTREPO M.
GERENTE
ALIADAS PARAEL PROGRESO S.AS.

Anexo: Ficha Predial, Informe del Avalio y Plano de Afectacién Predial.

DESFIJADOEL & da Ochloie 20\'-} ALAS 6:00 PM

4

JUAI\MARLOS R REPO M.
GERENTE
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: SPAUT
Aprobé: Dayro F. Casadiego/ subdirector juridico predial
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ % 1

tnscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 SRR

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO SMN - 3 - 007

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LOTE No. 17

VEREDA: BAJO COROZAL

MUNICIPIO: GIGANTE

DEPARTAMENTO: HUILA

SOLICITANTE: ALIADAS PARA EL PROGRESO
S.A.S.

SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° DJ
217 - 2016 del dia 01 del mes
de Julio de 2016. Celebrado
entre ALIADAS PARA EL
PROGRESO SAS vy LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C.

BOGOTA D.C., 11 DE JULIO DE 2017

) Telefax: 61233
" MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No., 119-43 Of. 5|
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; [onjaitimobogota@hotmail.co

“CORFELONJAS” : MNiiS  Bogotd D.C. Colomb




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .; c )
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PREDIO SMN - 3 - 007

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaliio.

i e i e, il e e ) e

SRS

2. DOCUMENTOS 7

3. INFORMACION JURIDICA
3.1.  Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion
3.8 Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacién del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios puablicos

4.7. Servicios comunales

4.8, Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. pbicacic’un
6.2. Area del terreno

Telefax: 61233,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 51
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®hotmail.co
“CORFELONJAS” ,N'fﬁ';ﬁ‘i?%ggoqoté D.C. Colomb

WS



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA

c
% s

VR VIS

PREDIO SMN - 3 - 007

8.1, Procesamiento estadistico (investigacidn directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion .
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 61233, |
Avenida {Camrera) 15 No. 119-43 Of. 5| ,

e-mall: lonjainmobogota@hotmail.co

CONSORCIO
INTE I NTORIA Bogois D.C. Colomb
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1.3
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. , 5 P

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 000008135 L R
PREDIO SMN - 3 - 007

INFORMACION GENERAL

Solicitante: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° DJ 217 - 2016 del dia 01 del mes de Julio de 2016 de
prestacion de servicios Celebrado entre ALIADAS PARA EL PROGRESO
SAS y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalué comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemas tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Huila.

MUNICIPIO: Gigante.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Bajo Corozal.

Direccién del inmueble: Lote No. 17.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 0+971,82 Km y abscisa
final 0+984,69 Km. 4

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: al momento de la inspeccion del inmueble se

encontro que el predio tiene un uso en pastos naturales.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO MAYOR EXTENSION:

Cedula. Catastral actual | 41-306-00-02-00-00-0009-0430-0-00-00-0000

Nota: El predio no ha sido desenglobado a la fecha por el IGAC, por lo tanto
mantiene el mismo Numero Predial Nacional.

Fuente: Ficha predial SMN - 3 - 007

Cedula. Catastral actual 41-306-00-02-00-00-0009-0430-0-00-00-0000
Area de terreno 229 Ha 8479.0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién '~ 243.0 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Afio 2017 $ 503,543,000
VIGENCIA DELA | ZONA HOMOGENEA | ZONA HOMOGENEA | AREA DE TERRENO
ACTUALIZACION FISICA GEOECONOMICA EN HAS
32 11 42 Ha 7855.0 m?
50 06 11 Ha 1507.0 n?
2010 45 15 88 Ha 2454.0 n?
14 06 19 Ha 393.0 m?
50 05 68 Ha 6270.0 n?

Fuente: Consulta catastral IGAC.
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1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de Octubre de 2016 y 25 de Febrero de
2017. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones presentadas.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 11 de Julio de 2017,

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del predio SMN - 3 - 007.
- Certificado Uso del Suelo.

2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.

3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Silvio Gémez Morera C.C. 4.925.868 y Ezequiel Puentes

Suaza C.C. 4.912.875.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N°: 300 del 09 de Julio de 2015
de la Notaria Unica de Gigante.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 202 - 71397.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Ninguna evidenciada en el folio de matricula

No. 202 — 71397. 5
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bajo Corozal en donde se ubica el
predio de estudio, se localiza en el centro del municipio de Gigante, al oriente del
perimetro urbano y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Tendido y La Palma, al oriente con la vereda Alto Corozal, al sur con las veredas;
Tres Esquinas, Agua Blanca y El Libertador y al occidente con la vereda La
Honda y la Zona Urbana del municipio de Gigante.’

1 Pagina oficial del municipio, http://www.gigante-huila.gov.co.

Telefax: 61233,
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LOCALIZACION MUNICIPIO GIGANTE - HUILA

Fawque
Nacignal
Mlursl Kanta Maria Neiva [+
Mevadc del =

Tozibio

Palermmn

Mgera

5]
< Lampeo blegrs
Caquale

Hoto
lnza
Algecias

Fuente: Google maps, Consulta: 12 de junio de 2017,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente de la agricultura y la ganaderia. Conformado por influencia del rio
Magdalena, zonas que generan condiciones naturales propias, propicias para el
desarrollo de la explotacién agricola tradicional y semi-mecanizado, con arboles
frutales, una extensa variedades de arboles maderables, pastos mejorados para
la ganaderia y piscicultura en estanques, pecuaria. Debido a su cercania y las
vias que conectan el sector con el perimetro urbano permite tener un buen
desarrollo en el mercado y acceso a servicios comunales. 2

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia plano

CARACTERISTICAS CLIMATICASEI sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido seco y muy seco. La temperatura
promedio del sector es de 24°C, y precipitaciones entre 800 mm — 1500 mm al

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PXDc1 , cuenta con un valor potencial de 49 puntos* , y las siguientes

4.2,
4.3.
a ligeramente inclinada del 0 al 7%.
4.4,
afio y altura de 860 msnm.?
4.5.
caracteristicas °.
2 Ibid.
3 Ibid.

4 |nstituto Geogréafico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudic Zonas Homogéneas Fisicas para el

Municipio de Gigante, Huila, Vigencia 2010.

5 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento

del Huila. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994 .
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4.6.

4.7.

4.8.

PREDIO SMN - 3 - 007

TIPODE | CLASIFICACION | PISO | | oo oo | TAXONOMI ks [
SUELOS AGROLOGICA CLIMA A SUELOS
Typic

calido Depositos Haplustalfs, | Superficial, bien

coluviales de Typic drenada,
PXDet VISEC mieczeio rocas igneas y | Haplustepts, pedregosos, Ligera
y metamarficas Typic Acido y neutro
Argiustolls

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Gigante, de la cual dista aproximadamente
200 metros.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del perimtro
urbano del municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas interveredales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Gigante — Huila, aprobado mediante Acuerdo 035 de 2000 y de conformidad con
el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién e
Infraestructura de Gigante, el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en el
perimetro RURAL cuyo uso es de drea AGROPECUARIA, (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 61233,
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 5i

e-maii: lonjainmobogota@hotmail.co
consorclo Bogotd D.C. Colomb

INTERVE N TORIA
RS
i i



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. i (g
o ig:-;é._.j,j.ﬁ"

AHEMREBGS

PREDIO SMN - 3 - 007

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

- K T
COLGR [2MBOL0| {0MA MAYGA | SUB - ZQM | Z0%A WENCR | AREA W2
- Ld L o Hal ) P i
- Mgy [eevaman maewats v fAIE el R
‘ L i 8 R YA
Ui icted 3 Hidde (14|
ez ) WA
i :_’l;;}-)-\ L ]
L
FITHATO 4]
tewtat pl et 0
AR (W)
LRl T
:;:S‘TmWG Ay ey LLEI AR
, TR O B
. s | BT L Wy Weall {asaate
A M PSR
e SR A WTVEA
[ ] #h
e e A 3 peodulich
El'Algarrobe M|
: [ o
. ol 8
Ltcoms 34 oocion
CITRCUCE (A et 3 PRGAECIN
L
ARy TE RO W
. apaOCay At
Bon
- ; p o s
Q
Vda. Cascajal
" L7 s
e
m = Tmu e i [efls B2 emeoy ik BRI B

Fuente: Zonificacién Fisica Rural — Municipio de Gigante

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bajo Corozal, el cual
se encuentra aproximadamente a 3 Km del perimetro urbano del Municipio de
Gigante - Huila.
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UBICAC DEL PREDIO DE MAYOR EENSlO

fSaniisidron

R EiEaggie

de julio de 2017.

ente: Google Earth, Consulta: 5

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 0OHa 437.58 m?
AREA REQUERIDA: OHa 58.25m<
AREA SOBRANTE: OHa  0.00m?
AREA REMANENTE: OHa 379.33m?
AREA TOTAL REQUERIDA: OHa 437.58 m*

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 007

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 13,11 (6-7) Predio de Silvio Gomez Morera y otro

SUR 34,12 (7-3) Predio del municipio de Gigante

ORIENTE 12,83 (3-4) Predio de Silvio Gémez Morera y otro
OCCIDENTE 33,86 (4-6) Predio de Silvio Gémez Morera y otro

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 007.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalio se encuentra caon
acceso directo a la via secundaria que se encuentra en buen estado de
conservacion y tiene acceso a via interna del proyecto, la cual se encuentra
demarcada por los linderos prediales en dos calzadas con separador central, los
terminados actuales son en descapote superficial en tierra y conecta con la via
intermunicipal Neiva — Garzon.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica: )
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 0.043758 Ha. Correspondiente a suelos con
valor potencial de 49 puntos y unidad climatica calido seco y muy seco, con
pendiente entre el 0% y 7%, el uso actual corresponde a cobertura pastos
naturales, cuenta con disponibilidad de aguas escasas, la norma de uso del
suelo corresponde al sector de actividad agropecuaria.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta 10
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta una construccién tipificada como anexos.

6.9.1 Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta las siguientes especies objeto de avallo:
Cultivo/Especie CANTIDAD
E1. Pasto Brachiaria 437,58 m?
Fuente: Ficha predial SMN - 3 - 007.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de

acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
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Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
ESTUDIO DE MERCADO SECTOR BAJO COROZAL - LA GUANDINOSA
ITEM | TELEFONO cmbrﬂ:g'fo FUENTE u:m;?g:sl’é' s‘fgﬁ‘j{: DIRECCION - NOMBRE | VALOR OFERTA TE;::g:c?(EHa) GONSTI‘S:::E(;UN iy
1 3203309809 | NESTOR SANCHEZ | Ofertaen Campo | GIGANTE BAJO COROZAL LOTE $90.000.000 0,2400 0,00
2 3108297757 | OLGA LUCIA AROS | Oferta en Campo GIGANTE BAJO COROZAL LOTE $ 30.000.000 0,0800 50,00 11
3 3132765460 nsnﬁg:ﬂo OfraenCampa | GIGANTE | BAJO COROZAL LaTE $ 75.000.000 0,2681 0,00
4| atisaseres Gurerg, | oetaencanpo | GIGANTE | BAJO COROZAL LoTE $50.000.000 0,1600 0,00
5 202955588 SAUL CONZALEZ | Oferda en Campo GIGANTE MAZATLAN LOTE $30.000.000 0,10 0,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

MIEMIBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADD SECTOR BAJD COROZAL
£ i e VALORTOTAL AREA
NOMARE BICACION | 3ECTOR- AREA DE VALORDE | VALORTOTALDE |  COHSTAUIDA
mwen | TeEFONG AHolppe FueNTe primisad Venths | vimeccion-nouane | vaLR oFerTa fvaLor austasol  ATELIE | HILOREE garhdleool s Lo b
W2
| 3IN08E0Y s'ﬁi,'ﬁznz OktrenCargo | GIRANTE | BAJO COROZAL LOTE 120.000.000 572,000,000 82400 5304, 183,587 573000059 ©
2 2106207757 “““acll‘:'“ OmaenGarpo | GIGAMIE | DAO COROZAL LOTE $30.000.000 5 3060.000 o880 275,000,000 7200000 £5.060.000
ARISMENTH .
3 132783460 TIERRADENTRO Ofna en Campa GICANTE BAJO CORQZAL LOTE $75.000.000 5 71000.000 02601 $272.286.400 $73.000.000 1]
4 38239704 gs:f:;g GtnaenCampa | GIGANTE | BAJO COROZAL LotE $50.000000 $ 47.600.009 0,1620 $201750,000 $47.000.00 w0
5 3202935558 | JAUL CONZALEZ | Ofeta snCampd | GIGANTE MAZATLAN LoTE $3a000.000 30,000,600 0,100 5200.690.000 $19.200.000 0
1AEDW ARITLETICA 326904062539
[DESVIACION ESTANDAR 14581593 LAATE SUPERIGR] S soaecatraaz
cogFciENTE oE vARuCON 104 LeAME WFEROR | 5 21447247185
[oTA: SE ADDRTA EL VALOR DE 289,090,000
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR DE TERRENO (Ha)
1 BAJO COROZAL LOTE $304.166.667
2 BAJO COROZAL LOTE $275.000.000 12
3 BAJO COROZAL LOTE $272.286.460
4 BAJO COROZAL LOTE $293.750.000
5 MAZATLAN LOTE $300.000.000
MEDIA ARITMETICA $ 289.040.625,39
DESVIACION ESTANDAR 14568153,93
COEFICIENTE DE VARIACION 5,0%
LIMITE SUPERIOR $303.608.779
LIMITE INFERIOR $274.472.471,46

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F1 Hectarea (Ha) $ 289.000.000
Telefax: 61233
MIENMIBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 5
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS r;(;aasﬁ;mai"' lonjainmobogota@hotmail.co
“CORFELONJAS” 1L 12t NTORIA Bogots D.C. Colomb

NIAS



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (¥
SHIE VR

PREDIO SMN - 3 - 007

inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado.

Oferta 2: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado, tiene una casa

en obra negra en mal estado.

Oferta 3: Se trata de un lote compuesto por tres unidades prediales que
presentan uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado.

Oferta 4: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado.

Oferta 5: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado, corresponde a
una venta real realizada en 2016. 13

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avalto:
Telefax: 671233,
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NONMBRE DE INVENTARIO PRECIO
E1. Pasto Brachiaria $201 m?

Los valores de los cultivos y/o especies se obtuvieron por medio de presupuestos puntuales para la
instalacion y el sostenimiento de los cultivos. La elaboracion de los presupuestos se soportd en las
publicaciones del DANE como los boletines mensuales de insumos y factores asociados a la produccion
agropecuaria y las fichas técnicas de cada cultivo; en cuanto a los valores de los insumos fueron
tomados del promedio de los datos que reporta el Sistema de informacién de precios del sector
agropecuario SIPSA para el departamento del Huila, archivo generado en el mes de febrero de 2017 y
que agrupa los datos del mismo mes.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.
o El predio presenta acceso a una via secundaria en buen estado de conservacion
que conecta con la via que conduce de Neiva a Garzon.

» El predio presenta un topografia definida como plana a ligeramente inclinada.

e El desarrollo econdémico del sector se basa principalmente en la actividad
agropecuaria. 14

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el méas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

s« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15, RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
[TERRENO
TERRENO UF1 [ Ha | oo043758 | $ 289,000,000 $ 12,646,062
TOTAL TERRENO $12,646,062
CULTIVOS Y ESPECIES
E1. Pasto Brachiaria m 437.58 $201 § 87,954
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 87,054
TOTAL MEJORAS $ 87,954
TOTAL AVALUO $12,734,016

TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL

DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.734.016,00). 15

Bogota, D.C., 11 de julio de 2017.

Cordialmente,

__——PABLO ANTONIO LOPEZ POVEDA
Perito Avaluador
Matricula RNAP 185-10
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

 VISTA GENERAL TERRENO
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

mvmcrrpfo OF GIGANTE HUILA

EOPAR AL TR B ol SR e
Wik 891180176-1

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL
MUNICIPIO DE GIGANTE DEPARTAMENTO DEL HUILA

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
CERTIFICA:

Que mediante Acuerdo Mo. 035 de 2000 se adoptd el Esquema de Ordenamiento 1?
Territorial en el Municipio de Gigante, por medio del cual se reglamentaron los usos
del suele donde se encuentra el predio rural denominado “LOTE 17, con matricula
inmobiliaria Mo. 202-71397 ¥ cedula catasral No.
413060002000000090430000000000, ubicado en la Vereda Bajo Carozal, Jurisdiccion
del Municipio de Gigante, el cual se encuentra dentro del casco RURAL euyo uso es de )
ZONA AGROPECUARIA, ’
1

Se expide a solicitud del interesado, en Gigante {H), a los seis (06) dias del mes de Julia
del dos mil dieclséls (2016),

JAVIER CUBILLOS GIL

Secrelo e Plancocidn e Infraestructuca

GIGANIE AMAEBLE
Calle 3 - 11 lel: (8) 8325122, av; (8) 8325012
email, contactenas@aigante-fuifigov.eo — Qaging Web: vy gigante-fuili-goy.co

LONSORCIO
A PRVENTORIA

NS
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 OF. 5|
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.co
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colomb




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g b
: 7_1!1‘-._3:.:_“”!11,.
W MIOS

PREDIO SMN - 3 - 007

inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

Pasto Brachiaria
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