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AVISO No. _ 004 de fecha 10 de Octubre de 2017.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

NOTIFICACION POR AVISO

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., el Contrato de Concesién bajo
esquema de APP No. 012-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto Santana - Mocoa -
Neiva, en virtud de las disposiciones contenidas en el apéndice técnico nimero siete (7), la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecuciéon de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria. En virtud de lo anterior y de conformidad con
el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), el Representante Legal de ALIADAS PARA
EL PROGRESO S.A.S.

HACE SABER
Que el dia 31 de agosto de 2017, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-

0138, para la adquisicién de un inmueble requerido para el Proyecto Santana - Mocoa - Neiva,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Senores

SILVIO GOMEZ MORERA

EZEQUIEL PUENTES SUAZA

LOTE N® 19

Varada Bajo corozal

Municipio de Gigante, Departamanto del Huila

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de
una zona de terreno del predio denominado LOTE N° 19 con cédula catastral No,
413060002000000090430000000000 ME y matricula inmobiliaria No 202.71399, de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Garzon, requerido para la
ejecuciéon del Proyecto Santana — Mocoa - Neiva, Contrato de Concesion No, 012 de
2016.

Reciba un cordial saludo:

Como os de conacimiento gonaral, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, en
coordinacion con el conceslonario ALIADAS PARA EL PROGRESO S AS., en virtud dol
contrato meancionado en el asunto, en cumplimiento de los objelivos vy fines sefialados por
ia ley a osta entidad y como uno de los proyactos prioritarios dentro de las obras viales de
Ia actual Administracion, requiere comprar el pradio del asunto, de conformidad con la
Ficha Predial No. SMN-3-008 de Ia cual se anexa copia y la cual sefiala ol area requerida
de terreno de CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADQS (437,458 m2) jJunto con las mejoras y especies descrilas en la
Ficha Pradial, debidamente delimitada y alinderada, entre las abscigsas K 0+971,82 y K
0+084 .60 del Proyecto Santana — Moacoa — Neaiva

El valor de la oferla es la suma de DOCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 12.734.016) discriminacdo
conforme al informe da Avaltio SMN - 3-006, que se adjunta a la prosonto.

El Avaltio SMRPMN-3-006 fue alaborado por Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. de facha 17 de
Julio de 2017, de conformidacd con lo contemplado en el Decreto 2150 de 1995 Art. 27,
Ley 9% de 1989 Art. 13, Loy 388 da 197 Art, 61, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Decrelo Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Resolucion 0620 de 2008 axpadida por
el Instilulo Aguslin Codazzi y Resolucion 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de

Transporte. (Se adjunta copla del avaliio comerclal corporativo). g
De conformidad con lo dispuestn en el articulo 5 de Ia Resolucion 2684 do 06 de agosto t‘\,
dae 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, ol valor del dafio emaorgento
reconocido en el anexo del avalto comercial corporativo, correspondiente a los derechos
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notariales y da registro, seran asumidos por Ia Agancia Nacional de Infraestructura — ANI,
y cancelados direclamente a la entidad correspondiente a través del Concasionario,

A partir de la comunicacion de la presenta Oferta de compra, cuenta usted con un plazo
da quince (15) dias habiles para llegar a8 un acuerdo de enajenacién. En caso de no llegar
a un acuardo de enajenacion, as obligacidn legal de |la entidad dar inicio al procedimiento
de la exproplacion judiclal conforme a lo eslipulado en la Lay 388 de 1987, Capitulo Vil y
Vi, articulos 58 a 72, Lay 1682 de 2013, Lay 1742 cde 2014 y demas normas partinentes.

De acuerdo a lo contenido en al articule 27 da Ia loy 16082 de 2013, nos parmitimos
sollcitar a usled "Parmizo de Intervencion Voluntiaria” con el fin de dar inicio a los trabajos
nacesarios para la ejecucion del proyacto vial, lo anterior sin perjuicio de conlinuar con el
procadimiento de enajanacion voluntaria.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubarnativa, de
conformidad con lo dispueslo en los articulos 81, humeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75
del Cocigo de Procedimianto Administrative y de lo Contancloso Administrativo,

Acompanamos para su conocimiento, copia de Ia ficha predial, copia del avaltio y del
plano topogralico de la franja de terreno a adquirir, asl como de las normas relativas a la
enajanacion voluntaria

Fara efectos de coalguier notificacion o comunicacion por favor enviar a la siguiente
direccidn: Carrera 7 KM 16 Vereda Fusca - Lotle Shosua - Chia — Cundinamarca
(Colombia) teléfonoe 6498080 ext 1001 o en las oficinas de nueslio gestor predial
SERVICIOS PREDIALES ASOQCGIADOS UT, ubicados en la calle 6 No, 6-83 piso 2 del
Municipio de Garzan, Departamento del Huila, Teléfono 3164820237, coreo electrdnico
predialapaut@@gmail.com.

Agradecamos la atencion que le brinde a la presente

Atentaments, LA

€ g

N
JUAN EARLOS RESTREPO MEJIA
GERENTE ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

Copla: Archivo
Anexo:
Proyecto: SPA UT
( Reviad: Uayro Fernando CGasadlego -+ Subdirector Jurtdico Predial
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El presente aviso se remite al predio denominado LOTE N°. 19 con matricula inmobiliaria N°
202-71399 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Garzén, con el fin de notificar
la Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-0138 de fecha 31 de agosto de 2017, al sefior,
EZEQUIEL PUENTES SUAZA, a quien se intentd notificar personalmente, para lo cual le fue
enviado el oficio de citacion No. GP-NP-SMNO0138, por correo certificado de la Empresa
Servicios Postales Nacionales S.A., 4-72, mediante la guia N° RN816752225C0O de fecha 31
de agosto de 2017, y ante la imposibilidad de notificar personalmente al propietario se envia el
presente aviso y se publica en la pagina Web www.aliadas.com.co , y en la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura www.ani.gov.co.
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Sefiares

SILVIO GOMEZ MORERA

EZEQUIEL PUENTES SUAZA

LOTE N* 19

Veraeda Bajo corozal

Municipio de Gigante, Departameanto del Huila

Asunto: Citacién para la notificacion persenal de Oliclo de Oferta Formal de Compra
del predio LOTE N* 19 ticha predial No. SMN-3-006.

Respetados Senores, Cordial saludo

Como es de conocimiento general, la Agencia Macional de Infraestructura - ANI, en
coordinacidn con el concesionario ALIADAS PARA EL PROGRESO 5 A.S., en virud del
contrato mencionado en el asunto. en cumptimienio de los objetivos y fines senalados por
Ia ley a esta entidad y como una de los proyectes prioritarios dentro da las obras viales de
la actual Administracian,

Gon basa en lo asterior y de acuerdo a lo estipulado en los Articules B7 y 68 del Capitulo
V de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative), la solicitamos presentarse personalmente o por medio de su
Reprasentante Legal o Apaderada en Ja oficina de nuestro consultor predial Serviclos
Prediafas Asociadas — SPA UT ubicada e la Calle 6 N° 6 - 83 en et Municipio de Garzdn,
con @l tin da notificarle la oferta de compra N° GP-QC-SMN-0138 de fecha

,E | gq{] 2[!12 , por medio del cual se dispone la adquisicion del predio
denominada LOTE N 19 con cédula catasiral No
413060002000000090430000000000 ME y matricula inmobiliaria No 202-71399 de ia
oficina de registro de insttumeantos plblices de Garzon.

Dado lo antarior, usted cuenta con cinco {5) dias habiles conlados a partic del envia de a
presaente cﬂmunl::ﬂc:én pard notificarse personalmonte de los actos administratives
enunciados inicialmente, si no se pudiere notificar personalmante, se procadera a efectuar
la notificacion por aviso canforme  al articulo 69 del Cadigo do Procadimients
Administrativo y de lo Contencicsa Administrative, considarandosa sudida al finalizar el
dia sigulente a la antrega o en su defecto al retiro del avise alll mencicnadoe ’b
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De conformidad con los presupuestos legales establecidos en el articulo 69 del codigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, Ley 1437 de 2011, se fija por

el termino de (5) dias, ADVIRTIENDO que, por disposicién legal, esta notificacion se considera
surtida al finalizar el dia siguiente del termino de publicacién.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, contra la decisidn
gue se notifica no proceden recursos en sede administrativa.

Carrera 7 KM 16 Vereda Fusca - Lote Shosua - Chia = Cundinamarca (Colombia) VER.7 18/07/2017
Teléfono: 6499080 Extension 1001 / Contacto: contactenos@aliadas.com.co / Pagina Web: www.aliadas.com.co

i
S s weroe @ g Tonosporun
= sonal do 2 |
@ NTRASHORIE _Nl I"“‘“"s"“‘*‘*’a EDshnasore ALIADAS (e NUEVO PAIS

EZEPROGRESO B PAZ EQUIDAD EDUCACION



O

ALIADAS

EZEIPROGRESO
NIT. 900.866.551-8

GP-NA-SMN-0004

LIADAS PARAEL PROGRESO S.AS,,

FIJADO EN UN LUGAR VISII‘BLE DE LAS OFICINA
alos {0 di Octo 90\ a las 7:00 a.nd.

Cordialmente,

JUAN CARLOS RESTREPO MEJIA.
GERENTE
ALIADAS PARAEL PROGRESO S.AS.

Anexo: Ficha Predial, Informe del Avalto y Plano de Afectacion Predial.

pesFuapo EL 42 de Octobe do—26tr— ALAS 6:00 PM

JUAN CARL&S RESTREPO MEJIA.

ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: SPAUT
Aprobé: Dayro F. Casadiego/ subdirector juridico predial
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO SMN - 3 - 006

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LOTE No. 19

VEREDA: BAJO COROZAL

MUNICIPIO: GIGANTE

DEPARTAMENTO: HUILA

SOLICITANTE: ALIADAS PARA EL PROGRESO
S.A.S.

SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° DJ
217 - 2016 del dia 01 del mes
de Julio de 2016. Celebrado
entre ALIADAS PARA EL
PROGRESO SAS y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C.

BOGOTA D.C., 11 DE JULIO DE 2017
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T INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El siguiente avalto comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° DJ 217 - 2016 del dia 01 del mes de Julio de 2016 de
prestacion de servicios Celebrado entre ALIADAS PARA EL PROGRESO
SAS y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalué comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Huila.

1.6.  MUNICIPIO: Gigante.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Bajo Corozal.

1.8. Direccion del inmueble: Lote No. 19.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 0+957,16 Km y abscisa
final 0+971,82 Km.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene un uso en pastos naturales.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO MAYOR EXTENSION:

Cedula. Catastral actual

] 41-306-00-02-00-00-0009-0430-0-00-00-0000

Nota: El predio no ha sido desenglobado a la gecha por el IGAC, por lo tanto
mantiene el mismo Numero Predial Nacional.

Fuente: Ficha predial SMN - 4 - 006

Cedula. Catastral actual

41-306-00-02-00-00-0009-0430-0-00-00-0000

Area de terreno

229 Ha 8479.0 m? de la totalidad del predio

Area de construccion

243.0 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Ao 2017

$ 503,543,000

VIGENCIA DE LA ZONA HOMOGENEA ZONA HOMOGENEA AREA DE TERRENO
ACTUALIZACION FISICA GEOECONOMICA EN HAS
32 11 42 Ha 7855.0 m*
50 06 11 Ha 1507.0 m*
2010 45 15 88 Ha 2454.0 m*
14 06 19 Ha 393.0 m*
50 05 68 Ha 6270.0 m*

Fuente: Consulta catastral IGAC.

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogots D.C. Colombia
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de Octubre de 2016 y 25 de Febrero de
2017. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones presentadas.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 11 de Julio de 2017.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del predio SMN - 3 - 006.

- Certificado Uso del Suelo.
DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Consulta Catastral del predio.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Silvio Gomez Morera C.C. 4.925.868 y Ezequiel Puentes
Suaza C.C. 4.912.875.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N°: 300 del 09 de Julio de 2015
de la Notaria Unica de Gigante.

MATRICULA INMOBILIARIA: 202 — 71399.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Ninguna evidenciada en el folio de matricula

No. 202 — 71399.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bajo Corozal en donde se ubica el
predio de estudio, se localiza en el centro del municipio de Gigante, al oriente del
perimetro urbano y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Tendido y La Palma, al oriente con la vereda Alto Corozal, al sur con las veredas;
Tres Esquinas, Agua Blanca y El Libertador y al occidente con la vereda La
Honda y la Zona Urbana del municipio de Gigante."

1 Pégina oficial del municipio, http://www.gigante-huila.gov.co.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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LOCALIZACION MUNICIPIO GIGANTE - HUILA
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Fuente: Google maps, Consulta: 12 de junio de 2017,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente de la agricultura y la ganaderia. Conformado por influencia del rio
Magdalena, zonas que generan condiciones naturales propias, propicias para el
desarrollo de la explotacién agricola tradicional y semi-mecanizado, con arboles
frutales, una extensa variedades de arboles maderables, pastos mejorados para
la ganaderia y piscicultura en estanques, pecuaria. Debido a su cercania y las
vias que conectan el sector con el perimetro urbano permite tener un buen
desarrollo en el mercado y acceso a servicios comunales. 2

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plano
a ligeramente inclinada del 0 al 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICASEI sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido seco y muy seco. La temperatura
promedio del sector es de 24°C, y precipitaciones entre 800 mm — 1500 mm al
afio y altura de 860 msnm. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PXDc1 , cuenta con un valor potencial de 49 puntos? , y las siguientes
caracteristicas °.

2 Ibid.
3 Ibid.

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el

Municipio de Gigante, Huila, Vigencia 2010.

5 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento

del Huila. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994 .

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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TIPODE | CLASIFICACION | PISO | |\ oo | TAXONOMI L s
SUELOS AGROLOGICA CLIMA A SUELOS
Typic
Calido Depositos Haplustalfs, Superficial, bien
coluviales de Typic drenada, )
FADet VISED msuecs?e‘r’:o rocas igneasy | Haplustepts, pedregosos, Ligera
Y metamorficas Typic Acido y neutro
Argiustolls

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Gigante, de la cual dista aproximadamente

4.6.

séptico individualizado para cada inmueble.
4.7.

200 metros.
4.8.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del perimetro
urbano del municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas interveredales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Gigante — Huila, aprobado mediante Acuerdo 035 de 2000 y de conformidad con
el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura de Gigante, el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en el
perimetro RURAL cuyo uso es de area AGROPECUARIA, (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
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Fuente: Zonificacién Fisica Rural — Municipio de Gigante

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bajo Corozal, el cual
se encuentra aproximadamente a 3 Km del perimetro urbano del Municipio de

Gigante - Huila.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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UBICACION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION

WEIIAlgarobo

'Filefite: Gaogle Earth, COTSUitE 505 julio de 2017.

Sanisidro
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: OHa 437.58m?
AREA REQUERIDA: OHa 93.95m<
AREA SOBRANTE: OHa 0.00m?

AREA REMANENTE:

OHa 343.63m?

AREA TOTAL REQUERIDA:

OHa 437.58m?

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 006

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se

relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD

COLINDANTES |

Predio de Silvio Gomez Morera y otro

Predio del municipio de Gigante

Predio de Silvio Gomez Morera y otro

NORTE 13,50 (6-10)
SUR 12,81 (4-5)
ORIENTE 33,86 (10-4)
OCCIDENTE | 33,29 (5-6)

Predio de Fabian Mazabel

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 006.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avaliio se encuentra con
acceso directo a la via secundaria que se encuentra en buen estado de
conservacion y tiene acceso a via interna del proyecto, la cual se encuentra
demarcada por los linderos prediales en dos calzadas con separador central, los
terminados actuales son en descapote superficial en tierra y conecta con la via
intermunicipal Neiva — Garzon.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 0.043758 Ha. Correspondiente a suelos con
valor potencial de 49 puntos y unidad climatica calido seco y muy seco, con
pendiente entre el 0% y 7%, el uso actual corresponde a cobertura pastos
naturales, cuenta con disponibilidad de aguas escasas, la norma de uso del
suelo corresponde al sector de actividad agropecuaria.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 10
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta una construccion tipificada como anexos.

6.9.1 Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta las siguientes especies objeto de avallio:
Cultivo/Especie CANTIDAD
E1. Pasto Brachiaria 437,58 m?
Fuente: Ficha predial SMN - 3 - 006.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de

acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy

Telefax: 6123378
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Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

ESTUDIO DE MERCADO SECTOR BAJO CORGZAL - LA GUANDINOSA

NOMBRE : UBICAGION - SECTOR - - AREA DE _ AREA

ITEM | TELEFONO e FUENTE P b DIRECCION - NOMBRE | VALOR OFERTA | [ 272U Tk, |eousrucaion )
1 3203300609 | NESTOR SANCHEZ | Oferta en Campo | GIGANTE | BAJO COROZAL LOTE $90.000.000 0,2400 0,00
2 | 3106207757 | OLGALUCIA AROS | OfetaenCampo |  GIGANTE | BAJO COROZAL LOTE $ 30.000.000 0,0800 50,00 11
3 3132765468 ARISMENDI OftaenCampo | GIGANTE | BAJO COROZAL LOTE $ 75.000.000 0,2681 0,00
TIERRADENTRO - " -
4 3118259704 ERIBERTO | enaencampo |  GIGANTE | BAJO COROZAL LOTE $ 50.000.000 0,1600 0,00
QUINTERO

5 3202955588 | SAUL GONZALEZ | Oferta en Campo GIGANTE MAZATLAN LOTE $30.000.000 0,10 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DEMERCADO SECTOR BAJD COROZAL
- : VALOR TOTAL AREA
HOMBRE UBICAGION- |  SECTOR- 2 AREA OE VALORDE | VALORTOTALDE |  CONSTRUIDA
e | TELeroNo ivtierd FUENTE i ocron | oineccion-nomere | vaLor oreRTa |vator awsTapo| - LRELCR, e SEEh Ee el
Mz
1 1203309509 EeToR, | ostaencampo [ cioante | sasocorozaL LoTE $60.000.000 $73.000.000 02400 8304 168867 $73.000.000 )
2 3106287757 QUEALICA | onasncampn |  GIGANTE | BAJO COROZAL LoTE $30.000.000 $28.000.000 0,0800 $275.000.000 522.000.000 $6.000.000
3 saressss | ARSMENDL | rdaencampo | GIGANTE | BRs0cOROZAL LoTe §75.000.000 $73.000.000 02681 $272 286 460 $73.000.000 0
4 3118250704 g:};ﬁf:gg OtasnCampo | GIGANTE | BAJDCOROZAL LOTE $50.000.000 $47.000.000 0.1600 $293.750,000 $47.000.000 50
5 302965568 | SAUL GONZALEZ | Ofeta onCampa | GIGANTE MAZATLAN LoTE 530,000,000 $30000.000 01000 $300.000,000 $30.000.000 50
ME DA ARITHETIGA $ 260.040.625.39
[DESVIACION ESTAHDAR 14568153,93 [WITE SUPERIOR | s 3030817922
[COEFICIENTE DE VARIAGION 50% LOTE WEERDR | seraqrzan.s
[HOTA: SE ABOPTA £ VALOR GE §289.000.000
Telefax: 6123378
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

ITEM SECTOR - VEREDA ~ DIRECCION - NOMBRE VALOR DE TERRENO (Ha)
1 BAJO COROZAL LOTE $304.166.667
2 BAJO COROZAL LOTE $275.000.000 12
3 BAJO COROZAL LOTE $272.286.460
4 BAJO COROZAL LOTE $293.750.000
5 MAZATLAN LOTE $300.000.000
MEDIA ARITMETICA - : ' $ 289.040.625,39
DESVIACION ESTANDAR : - : 14568153,93
COEFICIENTE DE VARIACION _ : 5,0%
LIMITE SUPERIOR - $303.608.779
LIMITE INFERIOR ' $274.472.471,46

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 289.000.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado.

Oferta 2: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado, tiene una casa
en obra negra en mal estado.

Oferta 3: Se trata de un lote compuesto por tres unidades prediales que
presentan uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado.

Oferta 4: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado.

Oferta 5: Lote con uso agropecuario sembrado en pastos, con topografia plana a
ligeramente inclinada, acceso sobre via veredal en buen estado, corresponde a
una venta real realizada en 2016. 13
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avalto:
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NOMBRE DE INVENTARIO PRECIO
E1. Pasto Brachiaria $201 m?

Los valores de los cultivos y/o especies se obtuvieron por medio de presupuestos puntuales para la
instalacion y el sostenimiento de los cultivos. La elaboracion de los presupuestos se soporté en las
publicaciones del DANE como los boletines mensuales de insumos y factores asociados a la produccion
agropecuaria y las fichas técnicas de cada cultivo; en cuanto a los valores de los insumos fueron
tomados del promedio de los datos que reporta el Sistema de informacién de precios del sector
agropecuario SIPSA para el departamento del Huila, archivo generado en el mes de febrero de 2017 y
gue agrupa los datos del mismo mes.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.
e El predio presenta acceso a una via secundaria en buen estado de conservacion
gue conecta con la via que conduce de Neiva a Garzon.

o El predio presenta un topografia definida como plana a ligeramente inclinada.

e EI desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la actividad
agropecuaria.
14
e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e EIl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL

|TERRENO

TERRENQ UF1 | Ha | 0043758 | $ 289,000,000 $ 12,646,062
TOTAL TERRENO $ 12,646,062
CULTIVOS Y ESPECIES

E1. Pasto Brachiaria m? 437.58 $201 $ 87,954
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 87,954
TOTAL MEJORAS $ 87,954
TOTAL AVALUO $12,734,016

TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA'Y CUATRO MIL

DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.734.016,00). 15

Bogotda, D.C., 11 de julio de 2017.

Cordialmente,

DIEG(J MONROY RODRIGUEZ PABLO ANTONIO LOPEZ POVEDA

Representante Legal Perito Avaluador
R.N.A. 01045965 Matricula RNAP 185-10

Matricula RNAP F-01-96
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO
VISTA GENERAL DEL PREDIO

16.1.2. CULTIVOS Y ESPECIES

PASTO BRACHIARIA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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Nit: 891180176-1

L?j“““J MUNICIPIO DE GIGANTE HUILA
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EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL
MUNICIPIO DE GIGANTE DEPARTAMENTO DEL HUILA

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES

CERTIFICA:

Que mediante Acuerdo No. 035 de 2000 se adoptd el Esquema de Ordenamiento

Territorial en el Municipio de Gigante, por medio del cual se reglamentaron los usos

del suelo donde se encuentra el predio rural denominado “LOTE 18", con matricula 17
inmobiliaria No. 202-71399 y cedula catasral No.

413060002000000090430000000000, ubicado en la Vereda Bajo Corozal, Jurisdiccion

del Municipio de Gigante, el cual se encuentra dentro del casco RURAL cuyo uso es de

ZONA AGROPECUARIA,

Se expide a solicitud del interesado, en Gigante (H), a los seis (06) dias del mes de Julio
del dos mil dieciséis (2016).

[AVIER CUBILLOS GIL

Secretarid df Planeacion e Infraestructura

GIGANTE AMAEBLE
Cafle 3 4- 11 “Tel: (8) 8325122, Fax; () 8325042
e-mail’ contactenos@gigante-fivila goy.co — Pagina Web: www gigante-fiuilz-gov.co
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
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Pasto Brachiaria 2,005,987
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