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AVISO No. _ 006 de fecha 10 de Octubre de 2017.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

NOTIFICACION POR AVISO

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., el Contrato de Concesion bajo
esquema de APP No. 012-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto Santana - Mocoa -
Neiva, en virtud de las disposiciones contenidas en el apéndice técnico nimero siete (7), la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria. En virtud de lo anterior y de conformidad con
el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), el Representante Legal de ALIADAS PARA
EL PROGRESO S.A.S.

HACE SABER
Que el dia 05 de junio de 2017, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-

0004, para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto Santana - Mocoa - Neiva,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Sefor

NORBEY MARTINEZ SERNA

LOTE # UNO (1) MANZANA G

Varada la guandinosa,

Municipio de Gigante, Departamento del Fluila

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicién de
una zona de terreno del predio denominado LOTE # UNO (1) MANZANA G con cédula
catastral No, 413060001000000030160000000000ME vy matricula linmobiliara No 202.
64821, de In Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Garzén, requerldo para
la ejecucion del Proyecto Santana — Mocoa - Neiva, Contrato de Conecesidn No. 612
do 2015,

Reciba un cordial saludo:

Como es de conocimienlo general, la Agnncia Nacional de hm.w structura - AN, en
coardinacion con el concasionario ALIADAS PARA ELL PROGRES0 S.AS., en vimrd dal
conlralo mencionado on ol asunto, en cumplimiento de los nhjmivnﬁ. y fines sefialados por
la ley a esla entidad y como uno de los proyectos pricritarios dentro de las obras viales de
lay actual Administracion, requicre camprar una zona de terreno del predio del asunto, de
conformidad con la Ficha Pradial No, SMN-3-0456 de la cual 80 anexa copia y la cual senala
el drea requerida de terreno de TREINTA Y OCHO PUNTO GINCUENTA Y CUATRO
(38,54 m2) metios cuadrados junto con lag mejoras v especies descritas en la Ficha
Pradial, debldameante delimitada y alinderada, entre las abscisas K 4466113 y K
4+6064,12, dol Proyecto Santana — Mocoa - Neiva,

Elvalor de o oferta es b suma de UN MILLON QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL BEIS
FPESOS MONEDA CORRIENTE (% 15624.006), discriminado conforme al informe de
Avaltio SMN-3-045, que se adjunta a fa prosento

El Avalie SMN 3-045 fue alaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C | de facha 07
da Marzo de 2017, de conformidad con o contemplado en &l Decrelo 2160 de 19945 At
27, Lay 9" do 1889 Arl, 13, Ley 388 de 197 Art, 61, Loy 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Deacreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Resolucion 0620 de 2008 expedids por
el Insliluto Agustin Codazzi v Resolucion 2684 de 2015 expadida por el Minlsterio de
Tranaporte. (Se adjunta copia dal avalio comercial corporative)

De conformidad con lo dispuesto en ¢l articule & de In Rosolucidn 2684 de 06 de agoslo

de 2015, expaedida por el Ministerio de Transporte, el valor del dafo emergents reconocido

aen &l anexo del avalio comercial corporativo, correspondiantea a los derachos notariales y

de ragistro, serdn asumidos por  la Agencia Naclonal de Infraestructura -~ ANIL v 3

cancolados directamenta a Ia entidad © mrmpnndmmr; a travas del Lonuesiumrlu k Gl
3%
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A partir de la gomunicacion de la presente Oferta de compra, cuenta usted con un plazo
de quince (15) dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion. En caso de no llegar |
a un acuerdo de anajenacian, es obligacién legal de la entidad dar inicio al procedimiento
do Ia exproplacion judiclal conforma a lo estipufado en la Ley 388 de 1997, Gapitulo Vil y I
VI, articulos 58 a 72, Ley 1682 de 2013, Loy 1742 de 2014 y demils normas pertinentes

Da acuerdo a lo contenido en el aticulo 27 de 1a ley 1682 da 2013, nos permitimos solicitar
a usted “Permiso de intervencidn Voluntario” con el fin de dar inicio a los trabajos
necasatios para la ejecucion del proyecto vial, lo antarior sin perjuicio de continuar con el
procadimiento de enajenacion voluntaria

Contra la presente comunicacion no procads ningdn recurse en la via gubernativa, de
canformidad con lo dispuesto en loa articulos 61, numeral 4 de [a Ley 388 de 1097 v 75
dul Codigo de Procedimiento Administralivo y de fo Contencioso Administrativo,

Acompafiamos para su conocimiento, copla de la ficha pradial, copia del avalio y del plano
topografico de la franja de terreno a adquirit, asi como de las nonmas relalivas a la
anajanacion voluntarla.

Para efectos de cualquier notificacion o comunicacion por favor enviar a la siguiente
direccion: Carrera 7 KM 18 Vereda Fusca - Lote Shosua - Chia ~ Cundinamarca
(Colombla) teldfono 6498080 ext 1001 o en las oficinas de nuestro gestor predial
SERVICIOS PREDIALES ASOCIADOS UT, ublcados en la calle 6 No. 6-83 piso 2 daol
Municipio de Garzan, Departamento del Hulla, Teléfono 3164828237, correo electranico
predialspaut@gmail.com.

Agradecamaos la atencion que le bF51(18 a la presante.
£ y

Atantamente,

T - .—/’,

o

JUAN CARLOS RESTREPO MEJIA |
GERENTE ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.8.

C G Archiva
CC BPAUT
Proyeotd: SPALT NTa) J
Revisd: Osanr lvan Mo Rodigie s — Roaidunta Seslo predial Q
7 Aprobd Drayeo Femando Casadiogo — Sobdisetar Jnbdice Pasbinl |
X |
|
|
|
|
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El presente aviso se remite al predio denominado LOTE # UNO (1) MANZANA G, con matricula
inmobiliaria N° 202-64821 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Garzén, con
el fin de notificar la Oferta Formal de Compra No. GP-OC-SMN-0004 de fecha 05 de junio de
2017, al sefior, NORBEY MARTINEZ SERNA, a quien se intenté notificar personalmente, para
lo cual le fue enviado el oficio de citacién No. GP-NP-SMN-0004, remitido por correo certificado
de la de la Empresa de Servicios Postales Nacionales S.A. mediante la guia N°
RN781194745C0O de fecha 27 de junio de 2017, cuyo contenido se inserta a continuacién:

sy

ALIADAS
e PROGRESO
NIT. 900.B66.551-8
chia 05 JUN 2077 GP-NP-SMN-0004
Sedor

NORBEY MARTINEZ SERNA

LOTE # UNO (1) MANZANA G

Vereda La Guandinosa,

Municipio de Gigante, Departamento del Huila

Asunto: Gitacion para la notificacion personal de Oficio de Oferta Formal de Compra
deal predio LOTE # UNO (1) MANZAMNA G ficha predial No. SMN-3-045.

Respetado Ssarior, Gardial saludo

Comoe es da conocimientio general, la Agencia MNacional de Infraestructura - ANl en
coerdinacién con el concasionario ALIADAS PARA EL PROGRESO S A5, 2n virtud del
contrato mencicnado en el asunto, en cumplimiento de les objetivos y fines sefalados por
la ley a esta entidad y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la aclual Administracion.

Ceon base en lo anlerior y de acuerdo a lo estipulada en los Articulos 87 y 68 del Capllulo
V de la Ley 1437 de 20171 (Cdadigo de Procedimionte Administralivo y de o Contencioso
Administrative}, le solicitamas prasentarse personalmente o por medic de su
Representante Legal o Apoderado an la oficina de nuestre consultor predial Servicios
Prediales Asociados — SPA UT ubicada en la Calle 8 N” 6 - 83 en ef Municipio de Gﬂ,r 50,
con el fin de notificarie la nfarta de compra N® GP-OC-SMN-0004 de fecha() 5. _JUN Zﬁ%?
por mediao del cual se dispone la adquisicion de una zona de tereno del predio
denominado LOTE # UNO (1) MANZANA G con cédula catastral No
A13060001000000030'160000000000ME ¥ malricula inmobilaria No 202-64821 da la alicing
da registro de instrumentos pablicos de Garzon

Dado lo anteriar, usted cuenta con cinco (5) dias habiles contados a parlir dal envio de la
presente comunicacion, para notificarse perscnalimente de los actos administrativos
enunciados Inicialmente, sl no se pudiare notificar personalmente, se procedera a efectuar
fa notificacion por avisoe conforme al arliculo 89 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative, considerandose surtida al finalizar el .
dia siguiantia a la entrega ¢ en su defecte al retiro del aviso alll mencionado. '(\1
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Agradecemos la atencion que le brinde a la presenta, ya que las obras que se estan
realizando son para el progreso de nuestro pais.

JUAN CARLOS RESTREPO MEJIA
GERENTE ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.5.

C.C. Archiva.
C.C 8SPAUT

Froyecio, SPAUT
Nevm\i: Oscar Ivan Mara Rodriguaz ~ Residenta Socio gradial &

Aprabd: Dayro Femanda Casadiaga - Subdiractor Jurigica Pradial
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Conforme a lo anterior, y ante la imposibilidad de notificar personalmente o por medio de
apoderado al sefior NORBEY MARTINEZ SERNA, en su condiciéon de propietario del predio,
se envia el presente aviso y se publica en la pagina Web www.aliadas.com.co , y en la pagina

Web de la Agencia Nacional de Infraestructura www.ani.gov.co.

De conformidad con los presupuestos legales establecidos en el articulo 89 del codigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, Ley 1437 de 2011, se fija por
el termino de (5) dias, ADVIRTIENDO que, por disposicién legal, esta notificacion se considera
surtida al finalizar el dia siguiente del termino de publicacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, contra la decision
que se notifica no proceden recursos en sede administrativa.
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Cordialmente,

JUAN CARLES RESTREPO MEJIA.
GERENTE
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

Anexo: Ficha Predial, Informe del Avalto y Plano de Afectacion Predial.

pESFIADO EL M e ke m ALAS 6:00 PM
_—
e : ,/
JUAN CARLOS/RESTREPO MEJIA
GEREN

ALIADAS PARAEL PROGRESO S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: SPAUT
Aprobd: Dayro F. Casadiego/ subdirector juridico predial
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO SMN - 3 — 045

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERHENO

DIRECCION: LOTE # UNO (1) MANZANA G

VEREDA: LA GUANDINOSA

MUNICIPIO: GIGANTE

DEPARTAMENTO: HUILA

SOLICITANTE: | ALIADAS PARA EL PROGRESO
S.A.S.

SOLICITANTE: El siguiente avallio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del conirato de
prestacion de servicios N° DJ
217 - 2016 del dia 01 del mes
de Julio de 2016. Celebrado
entre ALIADAS PARA EL
PROGRESO SAS vy LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C.

BOGOTA D.C., MARZO 07 DE 2017

Telefax: 6123378
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PREDIO SMN - 3 — 045

1. INFORMACION GENERAL

1.1.  Solicitante: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° DJ 217 - 2016 del dia 01 del mes de Julio de 2016 de
prestacion de servicios Celebrado entre ALIADAS PARA EL PROGRESO
SAS y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2,  SOLICITUD: ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.4.  TIPO DE AVALUO: Avalué cometcial corporativo.

1.5. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta

los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y demés normatividad legal vigente en
materia de avaltos.

DEPARTAMENTO: Huila.

MUNICIPIO: Gigante.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Guandinosa.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote # Uno (1) Manzana G.

0. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 4+651,13 Km y abscisa

final 4+664,12 Km. 4
1. USO POR NORMA: Area Rural — Sector de Actividad Agropecuaria.
1.12. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene un uso agropecuatrio.

R NN N I S—
= ©HN®

1.13. INFORMACION CATASTRAL PREDIO MAYOR EXTENSION:

Cedula. Catastral actual ! 41-306-00-01-00-00-0003-0160-0-00-00-0000
Nota: El predio no ha sido desenglobado a la fecha por el IGAC, por lo tanto
mantiene el mismo Nimero Predial Nacional.

Fuente: Ficha Predial SMN-3-045.

Cedula. Catastral actual 41-306-00-01-00-00-0003-0160-0-00-00-0000
 Area de terreno 28 Ha 7500.0 m?2 de la totalidad del predio
Area de construccion 539,0 m?2 de la totalidad del predio
Avaltlio Catastral Ao 2016 $ 185,061,000
VIGENCIA DE LA ZONA HOMOGENEA | ZONA HOMOGENEA | AREA DE TERRENO

ACTUALIZACION FISICA GEOECONOMICA . ENHAS

49 3 20 Ha 4821.0 m?

2010 45 15 8 Ha 2679.0 m2

Fuente: Consulta catastral IGAC.

- Telefax: 6123378
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PREDIO SMN - 3 — 045

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de Octubre de 2016 y 25 de Febrero de
2017. Solamente a estas fechas son vélidas las consideraciones presentadas.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 07 de Marzo de 2017.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del predio SMN - 3 — 045.

- Certificado Uso del Suelo.
DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Consulta Catastral del predio.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Norbey E\j[artfnez Serna.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica No. 2565 del 28-12-2011
protocolizada en la notaria primera de Garzdn.

MATRICULA INMOBILIARIA: 202 — 64821,

OBSERVACIONES JURIDICAS: Ninguna evidenciada en el folio de matricula

No. 202 — 64821. 5

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector corresponde a la vereda La
Guandinosa, que hace parte del corregimiento de Vueltas Arriba, se ubica
geograficamente al Norte del municipio de Gigante, vy limita al norte con la
vereda Espinal, al oriente con las veredas El Mesén, Potrerillos, Mesoncito Sur,
Vueltas Arriba, El Rodeo y Alto de las aguilas, al sur con las veredas La Gran
Via, El Tendido, Perimetro Urbano de Gigante y La Honda y al occidente con la
vereda Espinal.

1 Pagina oficial del municipio, http://mww.gigante-huila.gov.co.

Telefax: 67123378
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PREDIO SMN - 3 - 045

LOCALIZACION MUNICIPIO GIGANTE - HUILA_

. A
: Neiva (3
Palermo T

Fuente: Google maps, Consulta: 12 de Octubre de 2016,
https:/fwww.googie.oomimapslp!acefGigante,+Huila,+Co!ombiai@2.40766,—75.46278,73080m

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende 6

principalmente de la agricultura y la ganaderfa. Conformado por los piedemontes
de la cordillera oriental, zonas que generan condiciones naturales propias,
propicias para el desarrollo de la explotacion agropecuaria, con cultivos de
frutales, pastos mejorados, ganaderfa tipo extensivo, y grandes zonas dedicadas
a caficultura. lgualmente por la influencia del rfo Magdalena y la reciente Represa
de El Quimbo se estan generando explotaciones piscicolas (cultivo de mojarra),
en cautiverio. 2

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana
a ligeramente inclinada del 0 al 7%.

A.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
sector es de 24°C, y precipitaciones entre 800 mm — 1500 mm al afio y altura de

860 msnm.
.2 Ibld.
3 Ibid.
o 7 : s  Telefax: 61233; .
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PREDIO SMN - 3 — 045

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PXGc2, cuenta con un valor potencial de 49 puntos’ , y las siguientes
caracteristicas *:

TIPODE | CLASIFICAGION | PISO LiToLoGIA | TAXONOM CARAC;&“'ST'C —
SUELOS AGROLOGICA CLIMA A SUELOS
Moderadamente
Depdasitos < profundo y
Calido coluviales Ha S:{: & supetficial, bien
PXGe2 lllsec i arcillosos y pT icp 2 drenados , Maoderada
depdsitos D 'tl}g;te is fuertemente
heterometricos Lol P 4cidos , de baja
, ! fertilidad

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Gigante (aproximadamente 1km).

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del Municipio de Gigante — Huila, vereda lLa Guandinosa; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via internacional
troncal del Magdalena que atraviesa el municipio de Norte a Sur, comunica la
cabecera municipal con Neiva. Al norte, en 85 Km y Garzén, al sur en 30 Km, la
cual se encuentra pavimentada en buen estado cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Gigante — Huila, aprobado mediante
Acuerdo 035 de 2000 y de conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Gigante, el predio
objeto de avaltio se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es de
area AGROPECUARIA, (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Gigante, Huila, Vigencia 2010.

5 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento
del Huila. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogofa D.C. , 1894 .

Telefax: 671233

TIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA s Avenida (Carrera) 15 No.'118-43 OF. 5
DE LONJAS V¥ AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS e-mail: lonjainmohogota@hotmall.co

“CORFELONMNJAS” = . . Bogotd D.C. Colomb




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (
inscripeion Cimara de Comercio de Bogots: 00000815

AHERIROS

PREDIO SMN -3 — 045

COLOR {sikoto]  ZONA MAYOR SUB - ZONA ZOMA WENOR | AREA W2
O Tk (T OE R
Aoy WSS (A ppe— 4610345747
SAFLIY o3 1 BEsEA RoWSA
DR I AGRA (1)
Rlale-r i
1 &
7 Iarisiepr [zt e, ot
— [nsbdnt PO
= 22792670.54
[ :hvmm
= eeaion )
|\Mep HOF(RLKN
e Izuss 5oTioHs s30a151.07
TAEA L RO
ey " SNGREE MRS 143224824
AFELS bE MCLCC
DOEOUAR DY
Apiy
ot
ke
2PEm
15664812326
CAT10Ot 1L PR
Leooea o) A8 BT PO 8
e fTPiosieh ShA
JREAS DE FROCCOCAN BE
WOFDURRGS
APy
=g ai
£Pdte
Su e Bl
s HERER e s 1€ Crlon emhel 8591592.88
S b s-wssno

Fuente: Zonificacién Fisica Rural ~ Municipio de Gigante

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Guandinosa, el
cual se encuentra aproximadamente a 500 metros de la carretera
intermunicipal Gigante — Hobo.

Telefax: 61233,
AMIENBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA . - . o Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF 5
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INIOBILIARIAS - ; o-mail: lonfainmobogota@hotinail.cor
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PREDIO SMN - 3 — 045

UBICACION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION

Fuente: Google Eaﬂiw, Consulta: 12 de Octubre de 2016

6.2. AREA DEL TERRENO: E! predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 0 Ha 1883.76 m?2
AREA REQUERIDA: OHa 3854 m?
AREA SOBRANTE: 0 Ha 1845.22 m?
_ AREA REMANENTE: 0 Ha_ 000.00 m?
: AREA TOTAL REQUERIDA: OHa 38.54m<

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 045.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 9,74 (3-1) Predio de Beatriz Perdomo Garcia.

SUR 0(2) Punto de Inflexién 2 del plano predial.
ORIENTE 7,92 (1-2) Via plibiica del municipio de Gigante.
OCCIDENTE 12,69 (2-3) Mismo Propietario (Area Sobrante del Predio).

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 045,

Telefax: 6123378
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avallo se encuentra con
acceso directo a via interna de las Granjas Campestres Villa Maria, en regular
estado, distante aproximadamente a 500 metros de la carretera intermunicipal
Gigante - Hobo.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio no cuenta en la actualidad con conexién
directa a redes de servicios pero la disponibilidad es inmediata para los servicios
de energia eléctrica y acueducto, la disposicion final de aguas negras se hace
mediante pozo séptico individual.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 38,54 m2. Correspondiente a suelos con
valor potencial de 49 puntos y unidad climatica Csa, con pendiente entre el 0% y
7%, el uso actual corresponde a cobertura en pastos, cuenta con disponibilidad
de aguas escasas, la norma de uso del suelo corresponde al sector de actividad
Agropecuaria.

10

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificada como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta las siguientes especies objeto de avallo:

Cultivo/Especie CANTIDAD
E1. Pasto Saboya 38,54 m?

Fuente: Ficha predial SMN - 3 — 045.

Telefax: 61233
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacién de ofertas obtenidas : 11

i 3112121627)Melson Sanchez Campo ~ |Giganle La Guandinosa |Loledeterreno2 | 300000000 03780 196
2 | 3125666360]Lucero Sanchez Campo ~ |Giganie La Guandnosa {TresEsquinas |  160.000000| 0,0670 306
3 3166199173 Alberto Figueroa Muicz  ({Campo  |Gigante LaGuandnosa |LofeNo5mzA | 45000000 01000 0
4| 3168642682 \Maria Eraena Mufioz . [Campo  |Glganle La Guandinosa {casalole 260.000.000 0,600 20

8.2. Depuracién del mercado :

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

. Yelefax: 6123378
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ESYULIO DE MERCADO LA GUANDINOSA

08| ;
03780 $423260423 [ $130000200 | 313000000000

$250.000.000,00

2 300000600

312121627 {Ne'on Senchez  |Campo

La
2 stasosatt|Loon Sonctar_[Compa_|Ggana ghora s Esqubias o TEP0OBM| RS | SIGILL | MISNORN | AR
Koero Figueos La o
1 A Canpo [Gganls suandnosa lLoa o smaA Jsapca] $4I0COLCI001  BIODD | $H0000000 # sem
hana Eema Lien La
i 36884280 |cuze conpe  |qunts coaniinasa [rasalons T R B B B

VALOR ADOPTADG HA $390.305.000 |

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 12
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

ORTERRENOJHA ™ -
1 La Guandinosa Lote de terreno 2 423.280.423
2 |La Guandinosa Tres Esquinas 447.761.194
3 |La Guandinosa Lote No 5 mz A 430.000.000
4  |La Guandinosa casa lote 378.333.333

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior
encontrado dado que si bien el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en
la vereda Guandinosa, no tiene frente sobre la via principal que comunica el
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Municipio Hobo con el Municipio de Gigante, por lo cual se adopta el siguiente
valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A1 Hectarea (Ha) $ 390.305.000

10.2. Andlisis de los datos obienidos descriptivamente

Oferta 1: Casa lote con uso agropecuario con topograffa ligeramente plana sobre
la via Gigante - Neiva, funciona restaurante, casa en material y potreros con
pastos limpios.

Oferta 2: Casa lote con uso agropecuario con topograffa plana sobre la via
Gigante - Neiva, con casa en material.

Oferta 3:Lote con uso agropecuario con topografia ligeramente plana a
moderadamente inclinada sobre la via Gigante - Neiva, con pastos limpios.

Oferta 4: Casa lote con uso agropecuario con topografia plana sobre la via
Gigante - Neiva, con casa en bahareque.

11. CAL.CULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12,1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones tipificadas como
anexos.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones tipificadas como

MHERAROS
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anexos.
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avalto:

NOMBRE DE INVENTARIO PRECIO
E1. Pasto Saboya ~ $513

Los valores de los cultivos y/o especies se obtuvieron por medio de presupuestos puntuales para la
instalacién v el sostenimiento de los cultivos, La elaboracién de los presupuestos se soporté en las
publicaciones del DANE como los boletines mensuales de insumos y factores asociados a la produccion
agropecuaria y las fichas técnicas de cada cultivo; en cuanto a los valores de los insumos fuaron
tomados del promedio de los datos que reporta el Sistema de informacion de precios del sector
agropecuario SIPSA para el departamento del Huila, archivo generado en el mes de agosto y que agrupa
los datos del mes de julio de 2016.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se 14
encuentra en recebo en regular estado de conservacion. El predio se encuentra
distante aproximadamente a 500 metros de la carretera intermunicipal Gigante -

Hobo.

o El predio presenta un topografia definida como plana a ligeramente inclinada.

e FEl desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en la actividad
agropecuaria.

o De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

o EIl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
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o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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TERBENO

TERRENO | Ha [ 0003854 | $390.305.000 $ 1,504.235
TOTAL TERRENO $ 1.504.235

CULTIVOS Y ESPECIES

E1. Paslo Saboya [ m | 3854 | $ 513 $19.771
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $19.771

TOTAL MEJORAS $19.771
TOTAL AVALUO $1.524.006

TOTAL AVALUO: UN MILLON QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.524.006,00).

Bogota, D.C., 07 de Marzo de 2017.

Cordialmente,

DIEG@GQO ODRIG
Represerniahte Legal .
R.MA. 01045965~
{Watricdla-RNAR-F-01-96
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PABLO ANTONIO-LOPEZ POVEDA
Perito Avaluador
Matricula RNAP 185-10
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

16.1.1. ENTORNO

ENTORNO
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16.1.2. CULTIVOS Y ESPECIES
PASTO SABOYA
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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MUNICIPIO DE GIGANTE DEPARTAMENTO DEL HUILA

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto de Corte $ 5.134.019 m? 513
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