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AVISO
Sefiora 2 :
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ [1.923076923076923%)
C.C. No. 43.321.104

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Propietaria del derecho de cuota en comdn y proindiviso
Predio denominado “SAN BERNARDO"

Vereda: EL PORVENIR! PIE DE PUEBLITO

Municipio: TITIRIB

Departamento: ANTIOQUIA

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infragstructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico SAS,, se contratd a la
Cmoesmnana para que por su cuenla ¥y nesgo elabore los disefios, finance, obtenga las

los predios, rehabilite, construya, mejore,
opere y mantenga el secnor del Proyecto Vial Autopista Conexidn Pacifico 1.

Asunto:  CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR
AVISO DEL ALCANCE No. 2 CONTENIDO EN EL OFICIO BAJO EL RADICADO 04-01-
2017090406360 EXPEDIDO 4 DE SEPTIEMBRE DEL 2017 A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO 04-01-20160631002731 DE FECHA 31 DE MAYO DEL 2016.
ACP1-020191D

Cordial Saludo,

Los suscritos, Representante Legal de la CONCESIONARM VIAL DEL PACIFICO SAS-

COVIPACIFICO, en virtud del Contrato de Concesion d

lo consagrado en el Articulo 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Conlencioso

Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de fa soficitud de notificacidn personal del aicance a la

oferta de compra contenido en oficio con radicado N°04-01-20170304006362 expedido 4 de septiembre

del 2017, a la direccion del predio denominado juridicamente *SAN BERNARDO" ubicado en la vereda

EL PORVENIRI PIE DE PUEBLITO, el municiio de TITRIB, Departamento de ANT IOGUIA. eloualfue
o ENVIAMOS”,

N* 230140908 de fecha 4 de seplnembfe del 2017 y certficacion *Constancia de ommg%
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comunicaciones y avisos judiciales” de fecha 7 de sepiembre del 2017, que el documento fue recibido
eid!aﬁdesepuemhredem17poflaseﬂalashac As»mlsmsereahmlapubﬁcacmdedld'o
documento en la pagna ekecirinica del Concesig
predios, fjado el dia 6 de septiembre de 2017 y desfiado el dia 12 de septiembe de 2017.

Agotado el lermino legal para mllza la mmnn wsonal yen oumahmsentn a o edableudu enel

Articulo 69 del Cadigo de F d y 1437 de

2011), se procede a NOTIFICAR PORAVISOdeIuresmIs ach admmlram alasefora SOR ELENA

DE JESUS CORTES BERMUDEZ , quien en vida se Kenticd con cédua de ciudadania nimero |
lJJZHMyHe:edemsDetmrmadnse i del alcance No.2 contenido en el ofico bajo el
radicado 04-01-20170904006360 expedido 4 de septiembre del 2017, mfeiquesemdﬁ:‘.alanlena
formal de compra con radicado 04-01-20160531002731 de fecha 31 de mayo del 2016, por medio del
cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI 2 través de CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere comprar l2 zona de terreno del predio identiicado con Céduta
Calasiral N°. 8092002000000100005 2 Maricula Inmobiaria 033-41107 de la Oficna de Registro de
Instrumentos Piblcos de Tiibi, predio denominado juridicamente "SAN BERNARDO” ubicado en la
vereda EL PORVENIR! PIE DE PUEBLITO, de! muricipio de TITIRIBI, Departamenio de ANTIOQUIA, el
cual cuenta con un rea de terreno de DOCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS
CUADRADOS(12.843 m2), includas las siguientes mejoras, construcciones y especies ast:
INVENTARIO DECULTNOSY ESPECIES: ui:mm Matarratgn, DAP{cm) 40, H{m) 6; 4 Arboles
de Caia Fisto, DAP(cm) 40, H{mé) 107 Arboles de Tuipén aficano, DAP(cm) 40, H{mé) 6; 13 Plantas
de Guayabo (20 aos); 10 Arboles de Nogal, DAP(cm) 40, H{mi) 18; 2Arboles e Cartaguefo, DAP(cm)
50, H{mi) 1217 Arboles de Guamo, DAP{em) 40, H{ml) ;7 Arbols de Pisquin, DAP(em) 40, Him) 5:
7 Arboles de Baiso, DAP(cm) 40, i) 10; 4 Arboles de Yaruro, DAP{om) 40, Him) 8; 7 Arboles de
Teca, DAP(cm) 40, H{mi) 6; 21 Plantas de Naranjo (10 afos), DAP(cm) 20; 1 Planta de Mandarino (10
acs), 4 Plantas de Guandbana; ﬂPIamudePapayo(Safos) 2 Plantas do Aguacate (7 fos); 13
Plantas de Mango (40 afios)1 Arbol e Evcaiipto, DAP(cm) 80, H{m) 13; 13 Plantas de Plétano (3
afcs) 2 Arboles de Palo de correa, DAP(c) 40, H{i) ;1 Arbol de Chumbimbo , DAP(om) 50, H{m)
12,7 Arboles de Mamey, DAP{cm) 40, H{mi) 10; 468 m2 de Cafa dulce; 262 m2 de Pasto de cor,
2710 m2 de Café (3 aos); 2789 m2 ds Cz% (6 afos). DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES:
C141,04 M2C 00 en lapia y bahareque, cubierta en leja de zinc, pisoen Ustico. Cuenta
con saa en Lapia y bahareque, cublerta en tefa de zinc, piso en concrelo ristico y puerta en madera de
medidas: 0.80 m {ancho) x 1.92 m (alto). Dos habitaciones con fas mismas caracterisfcas; la habitacion ‘

1 iene una ventana en madera de medidas: 0,75 m (ancho) X 0.80 m (alto). La habitacion 2 iene una
ventana en madera de medidas: 0,84 m (ancho) X 0,71 m (allo) y una puerta en madera de medidas:
0.82m (ancho) X 2,03 m (alfo). Cocina con fog6n artesanal de ladlo comin y concreto de medidas 1,75
m (largo) X 0,50 m (ancho) X 0,35 m (ato), soportado sobre dos columnas de ladrilo comin de 043 m |
(alto) X 0,10 m (ancho) X 0,50 {profundo); mesbn en conereto istco de medidas: 1,60 m largo) X 044

m {ancho) X 0,10 m (alto), swmadopordosedumnasdemlbmmdewm [do)XDle

(ancho) X 0,44 (profundo) y chimenea de 15 cm de di 1y \

Concesionaria Vial def Pacifico 4.5,
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Pso 2 Sabaneta, Antioquia
Tekfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ‘,’, \.IIGILADO
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medidas: 0,80m (ancho) X 1,90 m ato). Cuarto il con piso en firra, con puerta en madera de medid
002m(meho]X186m(a|to) ven!anaenmademwmpannaoonhabvlmNemedm (084mX
071 m)y 040m (ancho) X 0.50 m (ao). B y

comin, sanitario en ceramica, piso en ounueto fistico, seguido de lavadero en concreto ristico de
medidas: 0,75 m (ancho) X 0,75 m (lago) X 0,20 m (alo) soportado por 2 cokumnas en ladrilo comin
de 061 m {ato) x 0,10 m (ancho) X 0,75 m {largo). La vivienda esth deshabitada. DESCRIPCION DE
LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 16,74 M2 Corredor extemno en concreto rustico de medidas
10,80 ml (largo) X 1, 55 m {ancho); M2 1 UND Galinero construido en madera comin, con cubierta de
tgadezincy lo en malla, con un &rea de 0,70 m X 1,60 m para un otal e 1,12 m2; W3 1 UND
Establo con estructy Y piso en tierra de medidas: 1,73 m (ancho) X 1,74 (largo) X 2,55 alo).
Cubierta en tefa de zinc y no fiene cerramiento. Tiene un bebedero en mamposteria con revoque en el
interior de medidas 0,45 m (alto) X 0,91 m (ancho) X 0,62 m (largo) y un saladero en mamposteria con
revoque en el inerior de medidas: 0,45 m (alto) X 1,66 { ancho) X 0,73 m (largo); .M4 1 UND Saladero
wnemmumnmadarademedtdaslmm(m))ﬂ63(#!0)mmhsenaenhe;adem: pisoen

fieray media fanta didas (008 X008
m)u51UNDCorraieﬂguaduade(?memm]ypsoentmsobveu\aplawenwncrehode
medidas 5,70 m (largo) X ) M6

2,0 m con 4 hios de alambre de pda. M171 IILCemconwmdemaderawpavadascadﬂss
my 3 hikos de alambres de pla. Lo anterior conforme a |3 afectacidn de la ficha predial No. ACP1-02-
91D.

€l predio esté debidamente defimitado y alinderado ABSCISAS INICIAL k18+918,16 1/k18+920,66 D/
k 18 4993,03 D FINAL k19+117,02 | / k18+385,45 D [ k 19+109,40 D dentro de la del Proyecto Vial
Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo - Camilo Cé.

P b oo 0 2 presente aviso copa del acance No. 2 conenido en ! ofcobajo ¢
radicado 04-01- 20170904006360 wpecﬁdadde sepliembre del 2017 a la oferta formal de compra con
radicado 04-01-20160531002731 de fecha 31 de mayo del 2016, junto con Ia ficha técnica predial, copia
del avallio comercial corporativo de fecha 18 de agosto del 2017 y del plano topografico de [a franja de
tereno a adauirir, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de
enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

Contra el acto adminisrativo aqui notiicado no procede recurso en a via qubemativa, de conformidad
con o dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de |a Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437
de 2011

La presente nofificacion iderara surtida al finalizar el dia siguiente al de | delavisoenel
lugar de destino, asi mismo, en caso que en el predio no se reciba ka comunicacion o se desconozea ta
informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en

lonaria Vial del Pacifico SA.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Tekéfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ‘,7, \IICILADO
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pagina elecironica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de fa Agencia Nacional
de Infragstructura y en todo caso en un lugar de acceso al piblica de la respeciiva entidad porel término
de cinco (5) dias, con la advertencia de que fa nofficacion se consideraré surlida al finalizar el dia
siguiente al efifo del aviso.

Agradezoo la atencion que le brinde a la presente.

Cordiaimente,

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO
Gerente Suplente
Concesionaria Vial del Pacifico SAS

Anexos: 27 Foles - Copi e del akoaros olers el de compea, S8 tcnica, pland opogron, avalu, oacssn 030 del s y omathichs.

oBex Dvncoin pedil
VB Conpaciion

Elsbor Conpaciton.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S,
Calle 79 Sur No, 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @ \JIGILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSM
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delegacion del Estedo al Conoesionaro, Ariculo 61 dehl.eyMBﬂe 1997 y Articulo 19 y siguientes defa Ley 1682

Sefores A Sl
MARGARITA MARIA BERW(IDEZ CARDONA (75%) C.C. No. 21 438.314 A CRRARETER: (g s 2 oy AR

BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (3.846153846153846%) C.C. No. 15.455.634 i
WARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ (1.923076323076923%) C.C. No. 43.322.501 %&?ﬂﬁ,ﬁ ;"m ﬁ n?,omﬁ;mm Pl "Mﬁmm
EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076823%) C.C, No. 15.458.540 ey o G101 el G gt T, s
ZOE MARIA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.322.460 enla anotacion N° B de cltado ooy asi mismo se

LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.456.982 oficiocon radicado N° 04-01-20161202004057 demzaamﬂemisdemmnlsnvMemmo

OVIDIO ANTONIO CORTES BERMUDEZ (1,923076323076923%) C.C. No. 15.456.284 . g
LUZ MARINA CORTSESEMUDH (1SZ307023076928%)C.. No 43321 735 o eﬂollode mamcwa inmobifaria N°. 08311107 del Circulo Reg«sba{donrh wrmomsuth ;m;wf_
ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.107 dnlvamnedemumdemday pre Diecrion do Sisema de ormacion y Catasto de
GILDARDO DE JES{S CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 15.457.884 bemacor un canbio e ol vt e sy e Wm
BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ (1.823076923076923%) C.C. No. 43.321.113 h“&w T80 BN e B i

MARGARITA DEL CARNEN CORTES DE TANGARIFE (1.923076323076923%) C.C. No. 21.436.024, s
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1.923076923076923%) C.C. No. 43.321.104
Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios de derechos de cuota en comin y proindiviso

Predio denominado 'SAN BERNARDO *

Vereda: EL PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO

Municipio: TITIRIBI

Departamento: ANTIOQUIA

Precisado lo anterior, se genera una nueva ficha écnica predial de fecha 6 de abrl del 2017 y a su vez se realza
un nuevo infrome de Avalud Comercial Comorefiva ACP1-02-019 ID, lo que conlleva a un cambio en el valor fofel
dedicho insumo,

Pur b que f2 AGENCIA NAClONAL DE lNFRAESTRUCTURA -ANI, m g esu Commnam. reitera su

oont
ACP102:019 1D , de I cusl se anexa copia, predio denominado ‘SAN BERMRDO‘ ubnadu en la vereda EL
PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO, el musivipio de TITIRIBI, Departamento dz ANTIOQUIA, el cual cuenta con un
#rea de terreno de DOCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS(12.843 m2),
incluidas tas siguientes mejoras, consrucciones y especies asl: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 38
ol do Netarain, DAP(cm) 40, i) 6; 4 Aaboles de Cafa istol, DAP(em) 40, Hmi) 107 Arboles de <
DAP{cm) 40, Hi) 6; 13 Plantas d Noga, DAP(cm) 40, Hm) &

18; 2 Arboles de Cartaguefio, DAP(cm) 50, H{mé) 12, 17 Amoles de Guamu nap(cm)w Himt) 6; 7 Arboles d2.
Pizquin, DAP(cm) 40, Him) 5; 7 Arholes do Baiso, DAP(cm) 40, Himt} 10; 4 Arboles de Yarumo, DAP(cm) 40,
Him) 8; 7 Arboles de Teca, DAP(cm) 40, H{mf) §; 21 Plantas de Naranjo (10 afos), DAP{cm) 20; 1 Planta de
Mandaeino (10 afios); 4 Plantas de Guanabana; 8 Plantas de Papayo (3 afios), 2 Plantas de Aguacate (7 afos);
13 Plantas de Mango (40 arios)1 Arbol de Eucaipto, DAP(cm) B0, H{mi) 13; 13 Plantas de Platano (3 afos), 2
Arboles e Palo de corea, DAP(cm) 40, Himt) 3; 1 Arbol de Chumbimbo , DAP{cm) 50, Him) 12; 7 Arboles do
Mamey, DAP(cm) 40, H{mt) 13; 468 m2 de Cafia dulce; 262 m2 de Pasto de oo, 2710 m2 de Café (3 afios);
2789 m2 de Café {6 afios). UESCRIPCX()N DE LAS CONSTRUCCIONES: C1 41,04 W Construccion en fapia y
bahareque, cublierta en teja de zinc, piso en concreto ristico. Cuenta cun saa en tapia y bahareque, cublerta en
tefa de zinc, piso en concreln risico y puerta en madera de medidas: 0.80 m (ancha) x 1.92 m (alto). Dos

Referencia:  Proyecto Autopista Conexion Pacifico 1 - Contrato Concesidn No. 007 de 2014,

Asunto:  OFICIO POR EL CUAL SE DA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO
04-01-20160531002731 DE FECHA 31 DE MAYO DEL 2016 Y SU ALCANCE A LA OFERTA DE
COMPRA CONTENIDA EN EL OFICIO CON RADICADO N° 04-01-20161202004057 DE FECHA
2 DE DICIEMBRE DE 2016, PARA LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO (PARA
COMPRA PARCIAL} Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL
K1B4918,161/ K18+920,66 D/ k 18 +993,03 D FINAL KIG+17,02 1/ k18+986,45 D  k 16+109,40
D DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, VEREDA EL PORVENIRI PIE DE
PUEBLITO, MUNICIPIO DE TITIRIB, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON
CEDULA CATASTRAL 8092002000000100005 Y MATRICULA INOBILIARIA NOMERO 033+
11407 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIE!

e

Cordil Saludo: habitaciones con las mismas caracteristicas; fa habitacion 1 tiene una ventana en madera de medidas: 0,75 m
(ancho) X 0.80 m {alto). La habilacion 2 Uene una ventana en madera de medidas: 0,84 m (ancho) X 0,71 m (alto)
LaCarmb\aianlds{PaclﬁmSAS.,swbdadC«mIal. il Antioguia, consfituid: yuna puerta en medera de medidas: 0.82 m (encho) X 2,03 m (afto). Cocina con fogén artesanal de ladrilo comdn
uwu...m,' de (el o (Jos) consti (s) de doHSdeJumdeNlA inscrito el 25 de mayo ywmmemdnhsi7§m(largu))(0,50m(mhu)x035m(alo] sapmadosobnedosommasdelam
15 bajo ) N del o I, suscrbio con ANlol Contrao comis de 0,43 (ato) X0,10m ancho) X050 (pofunde); de medidas: 1,60 m largo)
dsCarmAPPN‘DﬂTdsl‘“ o 2014, para que en desarollo del ado, por X044t 0 el soputadogor dos s o locomin 041 m ) X0, 0 m o)
sucuenlay financie, obtenga s icenci i50s, adquiera los X0 )y de diametro de bam cacido; y con de meddas: 0,80m
pmdm,rehm wnsimya.mqme nperaymanlemaelwdudei?myemmmmmmﬂmw zmm)xmm(am) (mabltimnplsaenhena mnmmenmmdcmﬁasbﬂmlm)xmm
o anterior blesido en el Articulo 13 de [a ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 (8lo), ventana en madera compariida con habiacion 2 de medidas (0,84 m X 0,71 m) y ventana en madera de
Concesionaria Vial del Paciico S.A.S.
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medidas 040 m {ancho) X 0.50 m {allo). Bafo en mamposteria y fadrillo comin, sanitario en cerdmica, piso én
concreto nisfico, *egudndehvadﬂuanwnuln tistico de medidas: 0,75 m (ancho) X 0,75 m (fargo) X 020m
(alo}; 2 de 0.6 m {ato) 0,10 m {ancho) X 0,75 m (lrgo), La vivenda
esth doshatitada. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M 16,74 M2 Corredor extermo en
concreto rustico de medidas 10,80 m (largo) X 1,55 ml (ancho); M2 1 UND Gallinero construido en madera comin,
wnwmdebiademywnmubwndla con un éreade 0,70m X 1,60 m para un total de 1,12 m2; M3
1 UND Establo piso en erra de 1,73 m {ancha) X 1,74 (largo) X 2,55 {alto).
Cuheﬂaen!qadezlmym!lensmanm rwunheheduoenmnslenammoqueenelmlnmde
medidzs 0,45 m (alto) X 0,91 m (ancho) X 0,62 m (argo) y
de medidas: 045 m (alto) X 1,66 ( ancho) X 0,73 m (lagu) m 1 UND Sala:lsm ‘con estructura en madela de
m»uasonm(amm)mam\ ibi

’ﬂ,UBm)]VMUND“ | fua d "’GﬂmXZ‘GD
m}y piso en fiema sobre una placa en concreto de medidas 5,70 m (iargo) X 10,00 m (ancho) ; M6 330 ML Cerco
con estacones en madera separados cada 2,0 m con 4 hios de alambre de pia. M7 71 ML Cerco con estacanes
de madera separadas cada 1,55 m y 3 hios de alambres de pla.

i Imitedo y 1SAS INICIAL £18+918,16 1/ X 18*95303
D FINAL K18+117,02 |/ k18+386,45 D /k 19+109.40 D royecto Vial Autopista Conezddn Peci
1, tramo Balombolo - Canmilo C&.

Para dar cumplimicnto con ko establzcido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de fa Ley 388 de
1997, Decredo Reglamentarin 1420 de Jufo 24 d2 1998, arficulo 23 de la Ley 1682 do 2013, modificado porel
arliculo 4" dela Ley |74Zde ZOM aﬂ!cubS? deia Ley |ﬂBZda 2013 mudificads por ol arficulo 6° de fa Ley 1742 .Q

de2014; P porel 'ACPMZMQIDdeiededeQ
s 217, tneniss, claborado por VALORAR, d
lr i I " 2 o e iyl
ACP1-02:0191D
DARO EMERGENTE

VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: SETENTA Y OCHO MILLONES SEISGIENTOS
TREIEITA Y DOS MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 78.632.312), el cual incluye ¢l

P
Y 2

GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y CINCO ML
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (§1.535.338),

TOTAL DARO EMERGENTE: OCHENTA MLLONES CEENTO SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($80.167.650).

LUCRO CESANTE

VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $0.
VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS:S 0

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 500.744.773-2

iR

TOTAL DE INDEMNIZACION LUCRO CESANTE: $0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo & fiterel |. de la
Resolucion N°. 7684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, serdn pagados a nombre de! propietaro
directamente en las Notarias y Oficinas de Registr, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por
parte de las mismas dependencias.

Par lo anterior el valor 8¢ la presente oferta formal de compra es por ka suma de SETENTA Y OCHO MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 78.832.312), ¢f
cual incluye el drea de temeno afctado y las mejoras plantadas en él, en este valor 1o fua inchido los gastos de
Notariado y Registro nl ef licro cesante.

Cabe resatar que ka Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuendo como Delegatario de
a Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceplado el akcance a la Oferla de Compra, queda presta a
pactar as condiclones en cuanto forma de pago,

1742 de 2014, el precio de
corresponde al valor comercial determinado por la Lm;u contratada de conformidad con las nomas, mModos
parametros, citerios y procedimientos fjados por el Insfifuto Geografico Agustin Codezzi (IGAC).

Asi mismo, &l P
ipente, Ia relack irenueble a adqui y fati i
Iqualmente, se procedid al calculo de la i ¥ de el dafio emergente y el & ante, en
piienio de ordenanient jri | 6 Jo dispueso en & Resoloidn 2684
de 2015 del Ministerio de Transporte.

Apmhde la comunicacion def presete malamde oompfa, mmn\am un glamﬂaqnime(lﬁ)

et

delaLey 1742 de 2014, bie
Representante Legddehcamnma\mder?aﬂﬁws.ks msusmmmmwh(hlhﬁ Sur

No. 47€-62 Piso 2, del municipio de Sabardla. MAatiogquia, De gw rmnela usted puede mmmm wﬂ Cl (la)
Abogado[a] Pm@( Anne C: MMﬂ (094) 5209300 Ext 3

la Concesionaria daré inicio ios del conforme.
Io estiputado en el inciso §° del ariculo 61 uslammmmmmmazma MMyadhinnadapor
laLey 1742 de 2014,

‘hsi mismo, el ariculo 37 de fa Ley 1682 de 2013, nn!lmwdmmubﬁdebbyﬂﬂde?ou seffala que,
alpago del prodio para a exproptacion judical se realizars con el avali catastrl y que ya e
calculada on esta Oferta,

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit, 900.744.773-2

TAIGILADO
SPTRAPORTE




Pigia 5025 . Concesionaria_Vial
A Nl l;%-anwwg L del Pacifico
[v d it

on los articulos 61, numera! 4 de Ia ley 386 de 1097 y 75 del (‘odngo o PmcedlmmloMrmslmo ¥ dn o
Contencioso Adminéstrativ.

Acompafio para su conocimiento copia de Ia Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial y del plano
topografico de la lrm;a de feeno a adquirk, as1 como de las nomas relafivas a la enajenacion voluntaria y 2 la
exproplacidn por via administraliva y judicial segiin corresponda, certficado def uso del suelo, Pemiso de
Intervenxcion Voluntarfa y Corstancia de Enirega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de
dafio emergenta y lucro cesante, en caso que proceda,

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, deniro de ks ¢inco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacidn, con el objelo de legar & un acuerdo en los tminos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014,

[ atencion que e binde a

Cortialmente,

MAURICIO MILLAN DREWS

ente
Conossionaria Vial del Pacifico SA.S

Vﬁlmﬁml@

Concesionaria Vial del Pacfico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antloguia
Teléfono: (4) 520 93 00 Bxt.: 201

TS AIGILADO
N 900.244.773-2

SIPERTRANSPORTE

0401 2017090400638
Facha, WORTY) DR22IT 1 | Unsads copaces.
Concesonarle Vs 125
o WA 8 BRSO
LC whae G

Concesionaria Vial

(s € de Pacio

Sefres
IWARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA (75%) C.C. No. 21438.314

BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDER (3 846153846153846%)C.C. No, 15.455.64
MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ (1 923076923076023%) C.C. No. 43322.501

EDILSON DE JESUS CORTES BERW(UDEZ (1 23076923076323%) C.C. No 15.458.540

Z0E WARIA CORTES BERMUDEZ (1.923076823076823%) C.C. No. 3322160
LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1 923076923076923%) C.C. No. 15.456.362

QVIDIO ANTONIO CORTES BERHUDEZ (1923076323076923% C.C. No. 15.486.284

LUZ MARINA CORTES BERHUDEZ {1.923076923076923%) .C. No, £3.324.735

ESTER OFELIA CORTES BERIKIDEZ (. 23076923076323%) .C. No. 43324.407

GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1 923076323076923%) C.C. No. 15,457,884
BLANCA DORA CORTES BERWUDEZ {1.923076923076323%) C.C, No. 332113

MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE (1.823076923076823%) C.C. No, 21 438024,
SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ (1 923076323076323%) C.C. No. 43.324.104

Y HEREDEROS DETERMINADOS £ INDETERMINADOS

¥ poindiviso
Preio denominado *SAN BERNARDO"

Vereda: EL PORVENIR/ PIE DE PUEBLITO

Municpio: TTIRIBI

Depérlamento: ANTIOQUIA

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexitn Pacifico 1.

Asunto:  Salictd Noffcacion Personal del Alcance a s Oferta Fomal 62 Compra Conienido en Oficio
No.Ol -O1- JBCHLT 00630 Predi ACP1-02:013 D,

Cordial Saludo,

G [ i s del Contratn APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI y fa Concesionaria Vil del Pacifico SAS,, se confratd a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore fos disefos, financie, obtenga las ficencias ambientales y
demés pemisos, adquiera los predios, rehabifle, consiruya, mejore, opere y mantenga el sector, del Projecio Vial
Autopista Conexion Pacifico 1

Con base en o anterior y de acuerdo oon lo esfiputado en los ariculos 66 y siguientes del C4digo Procedimiento
memmmhmnmmmm bs«ﬁoprmmpemmmnzowme\fodew

Legal o Apoderado, sonatia, ubicadas en la Cale 79 Sur N°. 47E 62 en
dmedeSdmma mdhdemebvmhﬁmmwmrﬁddkkmalaﬂ!mmmﬂemm

Oco 0401 -201 FOI040C 360 elaual

Vial del Pacifico SAS: CDVIPACIFICK) SAS, dentra del nud se muere w ksa de Ien'am DOCE MIL
(OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES METR
“SAN BERNARDO" ubicado en la vereda EL PORVENIR/ PlE DE PUEBLITO, del muricolo de TTIRIBI,

Concesionaria Vial del Paciico SAS.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201

TANIGILADO
Nit. 900.744.773-2 SPERTRAYSPORTE

Concesionaria Vial
del Pacifico

Pégin 2de 2

Agencia Neclonsi G
Infragstructura

ANjj

Departamento de ANTIOQUIA, inmueble al cual comesponde fa Cédula Catastral N. WNWDWUGOHS Yl
Maircula Inmobiiaria 033-11107 de la Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Tiébl.

Me permito recordarle que, conforme a las nomas legales vigentes, usted cuenta con glmu ® dlas hahlles

contados a partir del envio de la presente para notificarse
enuncizdo inkialmente.
Agradezco la atencidn se e brinde a la presente, feniend ideracion que 1a obra ion contribuye al
progreso de nuestro pals.
Afentamente,
%MO %‘:
MAURICIO WILLAN DREWS
CGerente
Concesionaria Vial def Pacifico SAS
] VioBo: Direcridn Pradal
| VoBo: Conpacfos
st Corpasien ‘,#q
Concesionaria Vial del Padifico SA.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia S
Teséfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 7 DO
Ni. 9007447732 &) SRRTRAYPORTE

unr
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'DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
WUNICIPIO O TITIRIB! MUNICIPIO DE TITIRIE!
DERL 5 Fisica
MARZO 21 0E 2015 A
Nombre Del Duefio D Predio: ANADE JESUS TABARES CANA
GERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO No.05 60 Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
Cédigo catastral: 092003000000100005
EL DE PLANEACION FISICA DEL TITIRIBI Nombre Del Duefia Del Predio: RICARDO BOLIVAR TABARES
ANTIOQUIA. Identiicacidn: 15524795
Ubicacién Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
s Cadigo calasirel: 8092003000000100003-8032003000000100216
Noebre Del Duefio Del Predio: FABIO ARANGO GUTIERREZ
En uso de sus facultades legales, y en espacial en las conferidas por la ley 388 da 1997 fa ordpnanza Identificacion: 16.050.611
m&sﬁ:‘gﬂrmnmmm.dmmﬂmd-lsmmudaummmh Ubicacion Del Predio; VEREDA LOMA DEL GUAMO
1 ; ¥ Cadigo catastal: 8032003000000100002
Nombre Del Dusio Del Predio: LUIS FERNANDO BUSTAMANTE RAMIREZ Nombre Del Dueo Del Predio: INVERSIONES GRISALE:
Identficactn. 70.109.355 it . i
okmiin Del ook VEREDA '-°’M1“E'- N ond Ubicacién Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO
Codgo 808200300000010002¢ Cadigo catastat 8092002000000100001
Nombre Del Duefio Del Predi: RIGOBERTO ZAPATA ROJAS NG O Pk NANDO ez
Identiicacion: 15458711 :“,""." b L ;g ?‘ﬁ,‘;? RESTRERO)
Ubicacidn Del Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO oack
Ubicacién Del Predio VEREDA EL PORVENIR
Codigo catasiral: 8032003000000100020
Cédigo catasial £022003000000100050
Nombre Del Dueso Del Predio: LUIS ALFONSO TORRES POSADA
Ubicacda el Precio: VEREDA LOMA DEL GUANO NSIADY Dusfo Dol Pt EDONY ANE RAZAIAZA
Dol skt SRR MY Uticacion Del Predi: VEREDA PUERTO ESCONDIDO
Norive Dl Duafio Del Prodia: CRUZ ELENA PIEDRAHITA VALLEIO R AR
Identificacién: 202 )
VELEZ P Nombre Del Duefio Del Predio: LUZRAQUEL VANEGAS OROZCO
Wenliicadén: TS ERA Ideniiicacon: 2480373
1.017.126 ¢ .
Ublcacén Del Predio: ma,f ,ﬂ“m GUAMO Ubicacién Del Predio. VEREDA PORVENIR
Codigo catastral 8092003000000100013 Cédigo catasiral: mmwwm%g -8092002000000100247
8092002000000100012- 8092002000000100234
Nomixe Del Duefio Del Predio: ~ CONRADO ZAPATA TABORDA 8092002000000100235.
Identificacidn: 15456181
Ubicacién Del Precic: VEREDA LOMA DEL GUAMO Nombre Dol Dusiio Del Predio; SONIA ORTEGA SALDARRIAGA
Cédigo catastral: 00012 - \412-!74-570 -
Nombre Del Dusfio Def Precio: MARTHA QUICENO DE ARISTIZABAL Codgo catasvat 8092002000000100010
2018276
Ublcacidn Del Predio; VEREDA LOMA DEL GUAMO Nombre Del Duefio Del Predio. LUZ PIEDAD RESTREPO
Cedigo catastral: 8092003000000100011 Identificacibn: 51702264
" Ubicacién Dal Pradio: VEREDA PORVENIR
Nombre Del Duefo DelPredior ~ JES(S MARIA ZAPATA VELASQUEZ Codigo catasiral 8092002000000100067
Identficacidn: 15456259
Ubicacién De Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO Nombre Del Duefio Del Predio: EDGAR JAIME ISAZA ISAZA
Codigo catastrat: 0 Wantficacion: 3334121
Ubicacion Del Predio: VEREDA PUERTO ESCONDIDO
Céigo catastral. 8092002000000100001
Carrera 20 No. 20-28 Tele fax: 848-23-44
il: planeacionyob bl tibi-antioguia.q Carrera 20 No. 20-28 Tele fax: 846-23-44
“TITIRIBI... CONSTRUYENDO JUNTOS' E-mail: as I

: planeacionyobraspub Ltnbi 2.0
“TITIRIBI... CONSTRUYENDO JUNTOS®




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
'DEPARTAMENTO DF ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIBI it ol FisicA
Fisica
Nombre D%l" Dueflo Del Predo: mmﬁs FELIPE CADAVID LOPEZ PARA ESTA AREA SE CERTIFICA USO PERMITIDO: USO MOLTIPLE
Ubicaciin Del Predio: VEREDA PORVENIR ¢ .
Codigo catestrat £092002000000100224-8052002000000100009 Articulo 216, 20NA PRODUCTORA ~ PROTECTORA. Se dividi de acuerdo a las zonas de vida de!
Municipio.
Nombre Del Dusfio Del Predio: ANGEU\ IMARIA MONTOYA PEREZ
3 43431
Ubicacitn Del Predio: VEREDAPORVENIR Enla zona de vida Bs-T gran parte comesponde a esta actividdd y se localiza en la parte baja| de las
Cédigo catasiral: 8032002000000100189 veredas Puerto Escondido , Porvenir, Loma del Guamo , La meseta, & Morro , el Balsel, Fada del
Caura, o Zancudo, el Bosque y Carecol.
Nombre Del Duefio Del Precio: ~ LOMA GRANDE
Ubicacitn Del Precio: VEREDA PORVENIR
Cédigo calasiral: 8092002000000100232 CRITERIO DE MANEJO: se dabe orientar &l mejoramiento y fodalecimiento de fa economia
campesina, mediante un desarolio tecnolgico apropiado.
Norbre Del Dusfio Del Predio:  GERMAN ENRIQUE VELEZ OCHOA
dentiicacidn: 70124919 "
Ubicacién Del Predio: VEREDA PORVENIR USO PRINGIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal, silvopastoril y agrosilvopastoril
(Cédigo catestral: B8052002000000100246
Nombre Dol Duefio Del Predio: INVERSIONES MUNDO NUEVO USO COMPATIBLE: Bosquss y rastros da regenaracion natural anriquecida can especies valiosas,
Identiicacin 811,043,752 plantacin forestal produclora ¥ protectora, agroindustia, vivienda campesina y explotaciones mineras
Ubicacién Del Predio: VEREDA PORVENIR | de oro y carbén de manera tecnificada y legal por CORANTIOQUIA y cumplir con los pardmetros
Codigo catastral: 8082002000000100253-8092002000000100001 | propusstos e la formulacion del Esquema de Ordenamiento Teritorial, |
00229 [-
8032002000000700002-PUEBLITO BOLIVARES |
uso i i e e 25-50%, explotaciin de cantera
Nomire Del Dueiio Del Predio: RUB&N DARIO VELASQUEZ VASCO |
Identiicacion: |
Ubicacién Del Predio: VH!EDA PORVENIR [ USO PROHIBIDO: sclvded agrioaes o gansderss donde o pendiento ¢ it al75%y én las
Codigo catastral: 8052002000000100146 | araas de prol e quebradas, ¥ humedales.
Nombre Del Dueiio Del Predio: LUIS FELIPE SALAZAR GARCIA
Idenificacior: 8257748
Ubicacién Del Predio: VEREDA PORVENIR
Codigo catastral: 8032002000000100153 |
Nombre Del Duefio Del Predo.  MARGARITA BERMUDEZ DE CORTES [ }
Keniificacion: 21438314 |
Ubicacion Del Precio: VEREDA PORVENIR | XA
Codigo catasiral 8032002000000100007 CARLOS ANDRES.MARQI g
Nombre Def Dusfio Dol Pred:  BERNARDO CORTES BERMUDEZ SECRETARIO DE PLANEACION. EARFRA-ESTRUCTURA FISICA
identificacin: 15455634
Ubicacién Del Predic: VEREDA PORVENR
Cédigo catastet: £092002000000100005 |
|
De acusrdo &l acuerdo municipel No. 003 del 8 de junio da 2000 por medio del cust se adopta e plan |
de ordenamiento terrkorial para ef municipo de ttibi, el cual s adopta el plan de crdenarfienlo |
teriorial del municipio de i, of cusl se encuenira locaiizado , en el drea RURAL, coregimienio La
Albania, Z usos.
a Tele fax: 848-23-44
Carrera 20 No. 20-28 Tele fax: 848-23-44 Somara bt 0-28

E E-maii: planeacionyobraspublicas(@titiribi-antioguia.gov.co
E-mall: planeacionyobraspublicas @titibi-antioquia.gov.co planeacionyanfasp! W
“TITIRIEL. . CONSTRUYENDO JUNTOS® ; TITIRIBI .. CONSTRUYENDO JUNTOS'
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VALORIF\F}‘ VALORAR

A 1. INFORMACION BASICA & aber
[ souciTanTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DE INMUEBLE lote | | Construccidn [ Loteyconstruccién _
TIPODEAVALOO | AVALUO COMERCIAL _
- . [ PREDIO No. — [Acpr020191D
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 3 ARTAMENTO ANTIOQUIA _ 1
AVALUO RURAL COMERCIAL [Municieio TImRRI B
| Direccidn: SAN BERNARDO VEREDA/BARRIO ELPORVENIR i 3 = 3 |
| VEREDA: EL PORVENIR, MUNICIPIO DE TITIRIB/, ANTIOQUIA M= T ABSCISA INIGIAL: Km 18+918,16 1 / Km 18+920,66 D / km 18+993,03 D |
ABSCISA INICIAL: K 18+918,16 1 / Km 18+920,66 D / Kim 18+993,03 D ABSCISAS ABSCISA FINAL: Km 19¢117,021/ Km 18+985,45 0/ Km 13+109,40D
ABSCISA FINAL: Kim 19+147,021/ Kim 18+986,45 0/ Km 194109400 | [ DIRECCION O NOMBRE P —
" | DELINMUEBLE -
INFORME DE AVALGO COMERCIAL | TIPODEPREDIO | Rural | X_ Suburbano _
| Residencial | Comercial indusirial || Mixto 11_]
| PROPIETARIOS: BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ, MARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ, | USO ACTUAL Agropecuario. | X | Recreacional Proteccién | | Ninguna | |
MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA, EDILSON DE JESUS CORTES BERIMUDEZ, Z0F MARIA S0 FOR NORMA Zona productora - protectore_
| CORTES BERMUDEZ, LEGNIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ, OVIDIO DE JSTS CORTES BERMUDEZ, T |+ Resolucion 620 de 2008 del IGAC |
LUZMARINA CORTES BERMUDEZ, ESTER OFELLA CORTES BERMUDEZ, GILDARDO DE JESUS CORTES o ley288de 107

BERMUDEZ, BUANCA DORA CORTES BERMUDEZ, SCR ELENA DE JES1S CORTES BERMUDEZ,
MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE, MARCO JURIDICO DEL

__ DESCRPCIGNDELINMUEBLE | VAL esolucin 898 de agosto de 2014 (En Ja relocionado con os 4

"~ PREDIO No ACPL02019 1D ] | componentes dejinidos por la Resalucién 2684).

TE ¥ CONSTRUCCION | Resoluci6n 2684 del 06 de agosto de 2015,

_ AREAS REQUERIDAS = Niimero predial; 8092002000000100005000000000.

7 LOTE 4,190700 ha | Araas de terreno: 3,8956 Ha.
CONSTRUIDA = 4 fireas de construccidn: 353,98 m*
) INFORMACION Avalio catastral: $ 44,147,784,
TOTAL AVALGO $ 78632312 CATASTRAL Vigendia: 2017.
- ] Zonas homogéneas fisicas catastrales: Informacion no suministrada.
NOTARIADO Y REGISTRO sLsssas | i « ficha predial elaborada ¢l 05042017,
= - o Centificado de Tradicion y Libertad 033-11107 impreso el 16 de agosto
de 2017

Decreto 1420 de 1998,
Ley 1682 de noviemora de 2013

AT 2 « Certificado de Tradicion y Libertad 033-11107 impreso e 13 de marzo de
= — DOCUMENTOS 2017.
SUMINISTRADOS 2 .
| o Fstugio de Titulos efaborado el 07-04-2017.
PRI GG g ot o plano predial elaborado el 06-04-2017.
‘ - —— — d ¢ Registro 1y 2 con vigencia de 2017. |
o Certificado de uso del suelo elaborado el 21-03-2015. |
FECHA SOLICITUD 11-05-2017 . o |
- Tek 57(4) 480727
b o Fax: 57(4) 3126048
prsrls e Calle 16 No 41210
Calle 16 Mo 41 210 La Compadia Oéxzina 605
i L3 Compails Décioa 005 _— 2
L"::llmllu Tet: 57(1) 307 8184
yversal 59 No 104 8 86
Transversal! Tramsy

Canlro Empresarial Sew Angel Ofcina 402




V02470150
| FECHA VISITA

FECKA AVALUO

AVALUADOR " :
¢ LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON

| AVALUADOR AUXILIAR | 1ULIAN FELIPE PRIETO PARRADO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

predio se encuentra ubicado en la vereda Fl Porvenir, que pertenece al municipio de Titiribi (Antioguia),
el sector se caracteriza por presentar un régimen de luvias variado, unido a tas condiciones naturales del
sector, que permiten el reconocimiento de un territoric peculiar, con unas especiales condiciones
ambientales propicias pata el desarrollo , S0bre bases

¥ turisticas.

La principal actividad econdmica del corregimiento de Titiribi se centra en el gran potencial para el
desarrollo turistico en muchos de sus dmbitos, en los cuales el paisaje, el clima, fa cultura, ublcacidn, las
vias de acceso y la seguridad constituyen los principios atractivos,

rante la elaboracion del presente avalio se detectd una buena situacion de orden pblico en el sector,
mayores complicaciones de seguridad, esta zone cugntra aproximadamente a 61 km de Madellin
itel del proximadamente & 13 kon del c de Titiribf, Antioquia

nunicipio de Titiribi se encuentra en un creciante auge turistico por lo que la actividad econdmica del
mismo estd en constante aumento, ademés la economia del municipio se basa principaimente en
ganaderfa, agricultura y turismo.

Fuente: Alealdia de Titiribi, (2017), Titiribi Antioquia. [online] disponible en: http://wwwtitiribi-
antioguia, [Consultado 13 Junio. 2017]
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& aler |
VIS DE ACCESO Pavimentads | | Destapada | X | Adoquinada | | Otro T
ESTADO | buena | Regy [xTmalo T Tomo |
TRANSPORTE Transporte  pblico (fe. frecuencia moder:!da {cada 20 minutos
POBLICO aproximadamente), servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y
- taxis, que conectan al municipio de Titiribi con otros municipios.
Agua (veredal) | X | Energla X 1 Algantarillado Teléfono
= Alum,
. Gas Parabofica Rec. Basuras o

SERVICIOS PUBLICOS | ) 1 e BasUrE | | piblco

Transporte Poto | ol

pblico o séptico j} | l"l"ﬂft

Para ¢l acceso  centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
SERVICIOS AP ’ i
COMUNALES asto urbano del municipio de Tit para otro tipo de servicios mis

acceden a los prestados en el drea urbana de Medellin |
Residencial | Comercial | [ Agropecuario [ X | Industrial |
i | io | | st | Mines |

150 ‘Recma‘wo iv(‘,ondum\ma | institucional Minero

Misto |otro | | ecuse |

Localizacién en el Sector

Coordenadas: X 1147302,67101, Y: 1159592,08903 MAGNA_Colombia_Oeste
Referencia: Google Earth Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. {2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

. VRG

Bagold "
WS L ksl 130081721 2

Transvessal 69 No 1048 86
B

Medellin

Tet §7(4) am2n

Fa S7(4) 3128088

Calie 16Me 41 210

diiciy La Compania OBcina 645

o R g
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Delimitacion dei sector: & st

Norte: Vereda Piedra Gorda
Oriente: Vereda San José.
Sur: Vereda £ Guamo,
Occidente: Vereda Sabaletas.

Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del departamento de
Antioguia ¢ informacion encontreda en Google Earth,

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1550 msom,
HUMEDAD RELATIVA; 58 %,
TEMPERATURA: 21 °C.
PRECIPITACION: 2285 mm.
PISO TERMICO: Templado.

Referencla: Alca Titiribf. (2017}, Titie

antioquia.gov.co/index shtmi2

nsultado 13 Junio. 2C

ioquia. [online] disponible en: http://www.titiribi-
)

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase Agroldgica VI, subclose 7p-7.

Principales limitantes de uso: vendientes moderadamente escarpadas, erosion moderada y ligers, alta
susceptibilidad 3 fa erosidn y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacidn de
aluminioy fertiidad b
Usos Recomendados: Bosg

protectores productores, sistemas silvopastoriles, conservacidn,

Jg  FUente: (o anterio informaci es tomada del Estudio gensrol de suelos y zonificacion de tierras
m“"‘m ) saardFPartamento de Antioquin, 1GAC 2007.
Far$7(4) 3126048
Calle 16 Mo 41 210
il LaComgatla Ofces 605
Bogotd
Tek:5701) 307 184

Transversal 59 o 104 8 86
EE
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3. INFORMACION DEL PREDIO & gl
31 INFORMACION SURIDICA

1. BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ
IMARIA EUCARIS CORTES BERMUDEZ
MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA
EDILSON DE JESUS CORTES BERMUDEZ
Z0E MARIA CORTES BERMUDEZ
LEONIDAS DE JESUS CORTES BERMUDEZ
OVIDID ANTONIO CORTES BERMUDEZ
LUZ MARINA CORTES BERMUIDEZ
ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ
. GILDARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ
. BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ
. SOR ELENA DE JESUS CORTES BERMUDEZ {FALLECIDA)
MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE
£C# 15455634
€C#4332250;
€CH 2143831
CC# 15458540
5. CC# 43322160
G 15456982
CCH 15456284
8. CCHA33NT735
g CC# 43321107
10, CC# 15457884
| 11 cora3321m13
12, CCH 43321108
B 13, CCH 21436024
_MATRICULA 033-11107
3.846153846153846 %
1.923076923076923%

PROPIETARIOS

w0 o

5

i
14

s

IDENTIFICACION

1.923076923076923%
1.923076923076923%
1.923076923076923%
1.923076923076923%
1.923076923076923%
1.923076923076923%
1.923076923076923%
11. 1.923076923076923%
Medellin 12, 1.923076923076923%
ek 5704) 4480720 13, 1.923076923076923%
Far: 5744) 312604
e 16 Ho 41210

Edifico La Compadi Oficina 605

Bogoli thes
Tansrersal9 o 104985

Centro Empresarial Sun Angal Ofcina 402

PORCENTAIE DE
PARTICIPACION

CEND M AeWN

s
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[ | Adquirio BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ su derecho de cunta, ﬁg,[t,-

parte en comdn y proindwiso por compra hecha a JOSE ADRIAN CORTES |
BERMUDEZ, mediante Escrtura Piblica ndmero 306 del 25 de jullo de 2008
de Ia Notarla de Amags, dehidamente registraca en el folio de matricula |
inmobifiaria 033-11107 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
de Tiiribl.

| Adquitieron BERNARDO DE JESUS CORTES BERMUDEZ, MARIA FUCARIS
CORTES BERMUDEZ, MARGARITA MARIA BERMUDEZ CARDONA, EDIESON
DE JESOS CORTES BERMODEZ, 20E MARIA CORTES BERMUDEZ, LEONIDAS
DE JES{S CORTES BERMUDEZ, OVIDIO ANTONIO CORTES BERMUDEZ, LUZ
MARINA CORTES BERMDEZ, ESTER OFELIA CORTES BERMUDEZ, GILDARDO
DE JESGS CORTES BERMUDEZ, BLANCA DORA CORTES BERMUDEZ, JOSE
ADRIAN CORTES BERMUDEZ, SOR ELENA DE JSUS CORTES BERMUDEZ y
MARGARITA DEL CARMEN CORTES DE TANGARIFE sus derechos de cuata
parte en comin y proindiviso, por adjudicacion en sucesién de BERNARDO
LUIS CORTES MOLINA, segin consta en Escritura Piblica riimero 113 del 13
demayo da 2003 de 1a Notaria de Titrib, debidamente registrada en i Folio
de Matricula inmobilieria 033-11107 de la Oficine de Registro de
Piblicos de Titribi

e acuerdo con los titulos de propledad, y los demés documentos e
information analizados, se observa que el inmuehie objeto de estudio no

dids imitaci inoinscitas.

TiTULO OF
ADQUISICION

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

Fuente: Estudio de titulos suministrado y certificado de tradicidn y litx

32, NORMA DE USO DEL SUELO

Seguin el Acuerdo 003 del 8 de junio de baj Termitorial
para el municipio de Titiribi, Antioguia, el inmueble cuenta con la sigulente norma, extraida Iteralmente
del cestificado de uso el suelo suministrado:

Articulo 216. 20NA PRODUCTORA - PROTECTORA. Se dividi6 de acuerdo a las zonas de vida del Municipio,

V02170150

AR’
USO COMPATIBLE: Bosques y rastros de regeneracion natural enriguecida con especies valloafy ity
plantacin forestal productora y protectors, agroindustria, vivienda campesina y explotaciones mineras
de oro y carbén de manera tecnificada y legal por CORANTIOQUIA y cumplir con los pardmetros
propuestos en la formulacidn del Esquema de Ordenamiento Territorial

uso P dientes ent

125-50%, explotacion de canteres.

USO PROHIBIDO: actividades agicolas o ganaderas donde la pendiente es mayor al 75% y en las dreas de
proteccién como riberas de quebradas, nacimientos de agua y humedales.

i d 10 003 del 8 de Junio de 2000 bajo el cusl s adopta el
de ordenamiento territorial para el municipio de Titirbi, Antioquia, se concluye que la Informacién en e
certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto 2 la narmatividad del predio. Se adlara
quenose fanos d i delamisma

33, CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

[ AREA DE TERRENO TOTAL
REA UNIDAD FISIOGRA
Fuente:

[ 2380700
Al | 4300000
Ficha predsl

34, UBICACION: £l inmueble sz encuentra ubicado en l2 vereda el Porvenir, del municipio de
Titribi, Antioqula, aproximadamente 3 61 km de Medellln capltal del departamento y
aproximadamente a 13 km del casco urbano de Thirib, Antiogulz

Pars eccederal predio se debe tomar la vis que conduce del municipie de Titiribi ol municipio
de Bolombalo, enseguida en vehiculo se puede acceder por via sin pavimentar en regular
estado por 3kmy oir en bestia cerca de 500 m.

35, DESCRIPCIGN DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: £n el predia se encuentrs una unidad
fisiografica, Ia cual posee pendientes escarpadas

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

[ Aren REQUERIDAPARA [
Enlazona de vida Bs T gran parte corvesponde a esta actividad y se Jocalza en la arte baja de las veredas EL PROVECTO 1,155500 ha
Puerto Escondido, Porvenis, Loma del Guamo, La meseta, el Morro, e Ralsal, Falda del Cauca, el Zancudo, AREA NiTE 0128800 Fa
el Bosque y Caracol. ARENTOTALR 1284300 ha
AREA SOBRANTE 2,906400 ha
CRITERIO DE MANEIO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de | economia campesina,
mediante un desarroli tecnoldgico apropiado
USO PRINCIPAL: Cultivos densos, Agrolorestal si v Modellin
edellin Tk 74) MS0727
by i Far: 704 3126040
;‘:.I'."”m Call 16 Mo 41 210
Esico L Conyata tna 605 wmﬁnmmu
o114
Tk 811 3878 Transveesal 50 o 104886
Tonmral @9 104006 Cenlro Empresaial Sa Ange Oiicina 102
Centr Empresaral San Ange Oficina 402
y
V02470150 V02-17.0150
£l
VALOR AR' 4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: VALORAB/ Y
LUNDERDS caler & : & airr
NORTE 272,54 m CON EL MISMO PREDIO ACP1-02-019 1D (56-11) e SRR
ORIENTE 0,96 CON INVERSIONES MUNDO NUEVD S A, ACP1.02-020 1D (11-20) [ Sl Szl ozt wium
227,94 m CON IVAN RICO ACP1-02-019A D (20-31] INVERSIONES el by bebomcon ot s o o o |
suR jccmervto ristico. Cuenta con sala en tapie y behareque, cublierta en taja do
MUNDONUEVO SA ACPLO2:0131D(31-48) s
e 61,09 m CON INVERSIONES MUNDO NUEVO S.A ACPL-02-013 1D {43 o ———ry
occiot 56) habilacide  tlene ua vertars on maders de redldas: 75 sncho) X
Fuente: Ficha Predial |  psibropison
(R ————
Nota: "El drea total del predio es tomada del levantamiento topografico, ya que existe discrepancia en [cencreto de medidas 1,75 m (iargo) X 450m {ancho] X 4.35m [alto),
titulos, catastro y realided fisia, El inmueble es sometido al trémite de cabida y linderos conforme  la ot b b camna elocminde 3 m o] XA 0on
resolucidn 193 del 2014 expedida por el IGAC. El drea total del predio es proyectadz en el sistema de 6, [IcielROM{nnled) sui eyomaoh e dy ik 421 4 i
referencia Magna Colombia Bogold debido a que es el sistema de referencia usado por catastro i sl bt Eoc ¥ IR I Bl
departamental. £l drea requerida esta proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Oeste |chimenea de 15om de didmetro de bere codldo, y con puerts en madera de|
debido a que este permite una mayor precisién, £ irea de ronda hidrica es de 1960,16 m?, la cualse debe 0o ,cn
tener en cuenta 2l momento de realizar el avalio corporativo’ sagin ficha predial, ver e e de medies 152 i) X 185 m ) i
ta compartida con habitacén 2 de enas }
o
Topogratia General:
0%23% ] y
%2 7% K85 gl X20m i
T%a12% ;;r:\;lll;’\nl;.t.xa.ﬂm,mc.xi\h |
12%225% | —
2% a 50% C1 CONSTRUCCION.
SWhalsh X i - =5
Mayor 75% X
Fuente: Ficha Predial
TOPOGRAFIA Plana [ Twina [ Escarpada [x
VIADEACCESO | Via veredal de Ia zona de Puebiito de os Bolivares, Titiribi, Antioquia.
TIPO DE VIAS Pavimentada Destapada | X | Adoguinada (
FSTADO Buena Regular | X | Malo ki
Agua X | Energia X | Alcantarillado | | Teléfono | C1 CONSTRUCCION.
T
SERVICIOS PUBLICOS | Gas parabilica Rec. Basuras | | AU
5 Piblico
Taspois Pozoséptico | X | Internet |
pdblico

Medeliin

Tet §14) 440727

Fa 5144

Callz 16 M 41210

‘Ediichs La Compaiiia Oticina 605

Bogotd

Tk $71) 3076104
Transversal 590 1048 85

Cento Emprescal S fnged Ofion 42

Tel:5741) 4460727

Fax. §100) 3126043
Calle 16 Ho 41210
Esficio La Compadéa Oficina 665

Bogotd

Tramseersal 33 o 101866
Coatso Emprosarial San Angel Oficina 402
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CLCONSTRUCCION.

vo DESCRIPCION.

iy | Corredor externo en concreto rustico
_ | de medidas 10,80 milargo) X 1,55 mi
Corredor

fancho)
Gallinero construido_en

| comi

n 70m X 1,60 m paraun totalde 1,12
it e
[ Establo con estructura en guadua y
piso en tierra de medidas: 1,73 m
(ancho) X 1,74 {largo) X 2,55 (ahto).
Cubierta en tefa de zinc y o tiene
cerramiento, Tiene un bebedero en
M3 |mamposteria con revoque en el
Establo | interlor de medidas 0,45 m (aho} X
0,91 m (ancho) X 0,62 m (largo) y un
saladero en mamposteria  con
revoque en el Interior de medidas:
0,45 m alto) X 1,66 { ancho) X0,73m
| | (targo). |
Saladero con estructura en madera
de medidas 0,77 m (ancho) X 1,63
{alto), con cublerta en tefa de zinc,
piso en tierra y media llanta como
recipiente con dos estacones en
| madera cada unode medidas (0,08m
|x008m)

[
Saladero

Med
Tk $74) 40Tz ———
Faz:57(6) 3126088

Call 16 Mo 41200

EfifcoLa Compaia Oféna 615
Boguli

Tek 5701 07 8104
Transresal 59 o 1045 66

Cealro Empresarial Saa g Oichna 402

Linea Nacianal 018000510727

CANTIDAD

EDAD &
UNIDAD AMSI l CONSERVACION

S— .|

16,74 m2 30 40 Mala
Ud [ 3 | 10 | Regular |
| g | 5 | 30 Buena
|
Und k4 Buena

%

Corral en guadua de 2,60 m X 2,60
M5 | m)ypisoen tierra sobre una placa en
concreto de medidas 5,70 m {largo) X
10,00 m (ancho

12-17-0150

VALDR

1 Und 3 10 Mala

& uN/fc‘/

Cerco con estacones en madera
separados cada 2,0 m con 4 hilos de
alambre de pia
Cerco con estacones de madera
o | separadas cada 1,5 m y 3 hilos de
‘ alambres de pua.

330 m 5 30 Buena

Buena

W1 Corredor.

M3 Establo
i

Hedelin
TekS7Y) a0

Fax ST4) 126040

Cale 16N 41 210

Effca La Cenpela Ofcin 605

Bogola

W4 Saladero

Tek 5701 307 8184
Transversa 59 Mo 100885
‘Cenlro Empresarial Som Angel Ofcina 402

4.3 ESPECIES VEGETALES:

V02-1

74150

ESPECIES VEGETALES
CANTIDAD | UNIDAD.
| 18 Arbol
Cafia Fistol | 4 Arbol
[Tulipinafricena | 1| Aol |
3 Planta
Nogal 10 Arbol
Cantaguefio 2 | ol
Guamo [ Abol |
Phquin | Arbol _
Balso Arbol
Youmo 4 Arbol
Teca % Arbol
Naranjo (10 afios) 21 Planta
[Mandaring {10 afos] 1 Planta |
Guanabana [25 aitos) 4 | panta |
Papayo (3 afios) | 8 | Planta
Aguacate (7 afios) 2 Planta
Manga (40 afios) B Planta
Eucalipto 1 Arbol
Plétano (3 afios) 13 Planta
Palo de correa 2 Arbol
Chumbimbo 1 Arbol
Mamey 1 Arbol |
Caita dulce 68 m2
Medellin Pasto de corte Tw m
Tok 57(4) 40721 i N
Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 o d1 210
Edielo La Cempatia Olicina 605
Bogotd
Tek 57(1) 307 8184
Tanswersl S0 104885
Conta Emprasaria S Angel Ot 492

| café (3 afios)

| 2
Café (6 afios) a9 | smd |

Fuente: Ficha predial

Pasto de corte

Naranjo

Café

Matarraton

Pidtana |

Medeliin

Tek 574) 4430721

Fa: 57(4) 3126048

Calls 16 o 41 210

Ediicia Lo Compaila Oficina 605

Bogotd

Tek: 57(1) 307 8184
Transersal 53 Ho 1048 86
Cantro Empresarial Saa Angel Oficina 402

Vihate
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Guayabo (20 afos)

Guamo ; (40 afios)

Caila dulce
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segiinl igente que regula la e 0620
de 2008}, of método de avalio usado para ol rea de terreno es:

Asticulo 19, Método de comparacién o de mercado. &5 la téenica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio, Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, anallzadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comerclal.

Artleulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante ol del objeto de avaldo, y restarlela depresiacion acumulada, Al valor as obtenido s
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utliraré a siguiente firmula:

Ve={Ct-D)+ Wt

donde:

lor comercial

Ct = Costo total de a construccidn
Depreciacion

Vit = Valor def terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn, Es 1a porcion de la vida (it que en términos economicas s debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, loda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien,

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el ms coniocido el lineal, ef cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas ol inmueble. Para la depreciacion de las
construceianes se deben emplear modelos continuas y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para fo cusl s¢ presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VI De las Formulas Estadisticas).

IMETODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacién metodologica en la valoracion de especes vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO® actualizado en el mes de
mayo de 2017, elaborado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrada por

Medellin TeLST() 40721
TS Far S7(0) 3126048
Faxc$7(0) 3128049 Galle 16 Mo 41 210
Call 1640 41210 Edlido La Oficea 615
Eiicl La Cmpaile Do 605 Bogotd 16
Bogolé 1),
m’m"l’alu::mn lc-wdﬂlhml:i"
Traasveral CeatroEmpresarie San Agel Ofcins 402
Corteo Enpresaria S3n Aage Olcina 402
V02170150
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5 (=274 es -ty
VALORAR S.A. a la concesion el dio 25 de mayo de 2017, el cual describe los metodologiay” Gl resiiinene G 42”7 “‘:x')‘l'“"x";_ o i & gty
A ; Ahora se tiene diboles x$ 2420 = $ 6.650.160
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetates. Py meshanlics duy Gl
Teniendo en cuenta dicho Informe, para los cultivos transitorios y permanentes s re o ) .
alculo del costo total de establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, e e o Yoo ka3 rilad s G, 68 st alor por et acks
i decimales dando un valor total de § 6.648.576)
sostenimiento y produccion
. CARA DULCE:
£ el caso de las especies nativas y plantas de fardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardinerfa.
Lids Para establecer e valor del cullivo de cafia dulce s tiene que una hectérea presenta 37.000
il antas, cada una tiene $ 1 dai or tanto:
La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en ef primer afio y el costo phantas, cads una este un valor de 5 175 por dafio emesgente, por tanto
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de 5
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos. 10,0006 37,000 Pl
37.000 plantas * $ 175 = § 6.475.000
Las especles forestales serdn valoradas en primera instancia por defio emergente, donde se tiene bon ’;‘:;":%“" INOE B ete Cok o g8 et
en cuenta los insumos y mano de obra necesarias para el establecimiento de Ia especie; sin $6.475.000/ 10.000 = $ 647,5 aproximado § 643
b anexar fa documentacién requerida en la resolucion 620 da 2008 y/o
e se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciaies re;ests fam, consiltar-el IEGRME Mte
{extraccién de para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura borado por VALORAR 5.4, Entregado
promedio)y attura, con el fin de calcular el volumen (") de maderz comercia pod es bibliog
CAFE:
Para esiablecer el valor del cultivo de café se tiene que para una hectérea de café se maneja una VALORACION DE RONDAS DE RIO Y HUMEDALES
densidad de siembra de 9.852 drboles por hectérea, al establecer una edad promedio de 3 afios,
se tiene un valor por planta de § 1.309. Para establecer ¢l valor por metro cuadrado de cultivo de
café, se muttiplica el valor por planta pur el nimero de rboles del area afectada suministrada en Para I valoracion de la ronda de rio, se consulté la metadologfa sabre “Valoracin de Rondas de
la icha predial. ¥ Humedales” descrite n el libro, *AVALUOS DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL ¥
10.000m? ~ 9,852 arboles USO INSTITUCIONAL”, del economista Oscar Borrero Ochoa descrita en las paginas 89, 90y 91
2710m — X
X=2670 Para el caso de tierra ganadera en el libro se explica: *.. Si el terrenc estd dedicodo o gonaderfa
Ahora se tiene que 2,670 drboles x $ 1.309 = $3.495.030 extensiva (potreros con pastos mejorados) s seguro que las rondas de rio son oltamente
productivas en pastos debido a lo humedad y aunque se puede presentar riesgo de inundacidn, es
$3495.030/2.710 1 §1.290/ m* lo zona preferido por el ganado. No obstante, dodos las limitaciones y riesgo de inundacidn
(se redondea el valor total a unidad mds cercana, ajustando el valor por metro cuadrado sin proponemos oplicar un factor que sea entre 50% y 80% del valor de la finca (F= 0.5 a 0.8). Fste
decimales dando un valor total de § 3.495.900) factor dependerd del uso que le pueda dar el ganadero a lo zona, si es permanente podria flegor
hastn el 0.8, No se le da factor de 1.0 parque existe la limitacin en el derecho de propiedad de
Para establecer el valor del cultivo de café se tiene que para una hectdrea de café se maneja una acuerdo con la legisiocién colombiano.”
densidad de siembra de 9.852 rboles por hectarea, al establecer una edad promedio de 6 afios,
se tiene un valor por planta de § 2.420. Para establecer el valor por metro cuadratio de cultivo de Teniendo en cuenta este concepto y por decision del comité técnico de avaldos de Velorar .4, se
caté, se multiplica el valor por planta por el niimero de arboles del drea en realizé la valoracion de ronda de rio con el 80% del valor de érea sin afectacidn por ronda hidrica
1a ficha predial.
Medella 10000 m’ — 9852 arboles i
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¥=2.748 Arboles B aber
Ahorase tiene que 2.748 drboles x $ 2420 = § 6.650.160

$6650.160/2.789m* =$2384 /m*

(se redondea el valor total a unidad més cercan, se ajusta el valor por metro cuadrado sin
decimales dando un valor total de $ 6.648,576)

CARA DULCE:

Para establecer el valor del cultivo de cafia dulce se tiene que una hectérea preseata 37.000
plantas, cada una tiene un valor de $ 175 por dafio emergente, por tanto:

10.000m? — 37,000 Plantas
37.000 plantas * § 175 = $ 6.475.000
Para establecer el valor por metro cuadrado se tiene que:
$6.475.000/ 10.000 = $ 647,5 aproximado § 648

Para mayor informacién sobre este ftem, consultar el INFORME METODOLOGICO DE VALORACION DE
TALES elaborado por VALORAR S.A. Entregado  !a cancesidn e! di 52017, En ¢l que
scrtes biblograficas, dgicos y demds clculo dos para a valorscién de

‘a5 especies vegetales,

53.  VALORACION DE RONDAS DE RO Y HUMEDALES

Para la valoracion de la ronda de rio, se consulté ta metadologla sobre “Valoracion de Rondas de
rios y Humedales” descrita en el libro, *AVALUOS DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y
USO INSTITUCIONAL", del economista Oscar Borrero Ochoa descrita en las piginas 83, 90y 91

Para el caso de tierra ganadera en el libro se explica: ... $1 el terrenc estd dedicodo o gonaderia
extensiv (potreros con pastos mejorados) es segure que las rondas de rio son oltamente
productivas en postos debido o Jo humedad y aunque se puede presentar riesgo de inundacidn, es
lo 20na preferido por el ganado. No abstante, dodos las limitaciones y riesgo de inundocidn
proponemos oplicar un factor que sea entre 50% y 80% del valor de la finca (F= 0.5 a 0.8). Fste
Jactor dependerd del uso que le pueda dar el gunadero a lo zona, si es permanente podria flegor
hasto el 0.8, Mo se le da factor de 1.0 parque existe (o limitacin en el derecho de propiedad de
acuerdo con la legisiocidn colomblana,”

Teniendo en cuenta este concepto y por decision del comité técnico de avaldos de Valorar 5.4, se
realizd la valoracion de ronda de rio con e 80% del valor de drea sin afectacidn por ronda hidrica.

z

DETERMINACION DEL VALOR:
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8, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ¥ CALCULOS DE VALOR
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:
Para determinar el valor de tereno se aplica Método Comparativo de Mescado, a continuacida, se
muestra 2 investigacion de mercado:
Referencia:  espacio  urbano.  [2017). espacio  urbano. [online]  disponible  en:
/BR fichaDetalle Vivienda.asoPxld=276239 [Consultado 13 junio. 2017)
Oferta
Se adopté el valor redonseario a §1.000 més cercano, se toma el valor inferior debido a que las ofertas
peseen mejor ublcacién y acceso con respecto al predia objeta de estudio,
Referencia:  espacio  urbano.  (2017).  espacio  urbano. [online]  disponible  en:
Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas de , 25 com/BR fi Vivienda.asp?xid=189386 [Consultado 13 junio. 2017].
set [ onstrudata edicion 181 de fecha diciembre de 2016 - febrero de 2017, cuyo
valor de reposicion a nuevo de las construcclones corresponde para fa oferta & tipologia unifamiliar VIS
por un valor de $1.315.881, para las ofertas 6y 7 tipologia unifamiliar VIP por un valor de $1.015.346 y se
deprecian dichos valores tenlendo en cuenta I edad de las construcciones, la cual fue suminstrada
directamente por los vendedores, con I cual se calcula I vida it de las mismas. Por otra parte, el estado
de conservacién de las ofertas de inmuebles investigadas es definido por ol avaluador por medio de
consulta telefénica y verificacion sobre las fotos dispanibles e las mismas, para obtener finalmente el
valor de las construcciones por metro cuadrado de fa construccion 2 descontar para hallar el valor de
terreno.
Medellin
Medellin Tek§704) 4400727
ST 400721 Fax: 571) 3126049
FacS1(4) 312608 Call 16 o 41 210
Coll 16 Ho 41210 Compaia Oficio 685
Ls Compatia Dbl 605 Bogold br)
Bogatd ot ST(1) 307 8184
oL ST 307 6104
Transeesal 590 1048 66
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Oferta 7 & aler

Referencia:  Los  Compradores, (2017). Los  Compradores, [online]  disponible en:

hitp:/fww buscar-detalles-info-
287545 htm?utm mitula, Wininkd (U [Consultada 13
junlo. 2017].

orreferenciacion de ofertas de mercado:

Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verifico 1a inf 6n en 12 pay h de donde fue sacada yademas por
via telefénica se confirmé con i laoferta o di Ivendedor del predio.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

£l valor de reposicién que se adopto para la construccion C, teniendo en cuenta las caracteristicas
constructivas, fue el costo total por m* para fa vivienda unifamiliar VIP; tomado de ks revista Construdata

V02170150

1030552

1.147.950

Para el caleulo del valor de las construcciones anexas se tomé como valor de reposicién 3 nuevo el
resuitado del presupuesto elaborado por Valorar SA. ff Construdata edicidn 182 de fecha
marzo ~ mayo de 2017). Se hace vna depreciacién por Fitto y Corvini con los valores de reposicion
adoptados segin estado de conservacion y eded de las conslrucciones.

Medetlg  E0i0n 182 del mes de marzo - mayo de 2017, Medellia
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" n Bogotd
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Anexo 1: Notari i & ber
& aber
1a tarifa l 1 pais y sobre ellas h descuantos.
Actualizacion a I3 Resolucién 450 de enera 20 de 2017,
GASTOS NOTARIALES
$ 235897
VA derechas natariales 19% $ 44820 100%
ecaudos(Milaje Segin
alor del Inmueble) 0ATI% | $ 370358 100%
Derechos registrales 050% [ 196581 0%
Impuesto de regisiroy r
i bt 1w |s smae sox
AREA REQUERIDA- Hojas protocola $3828 [$  153120|  aoneiss
(Copias protacola $1100 |3 120000|  300K0ks
E : g7
ToTALINGEmNizACON . Folio de $  31400|  3hojes
| | i
|INDEMNIZACONEN:
CONCLUSION: Uewados a cabo cade uno de los andli ttivos ¥ en funcidn de ent
tompensadion econdmica 3 |3 cusl tene derecho el propietario del predio, se cor
compensar segon fesolucién 2684 de 15, es de:
ACP1-02-019 1D
$1.535.338,00
INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
las ¥ 1044 del IGACy 13 2684 de 2015 del
i " e UN MILLON QUINIENTOS TREINTA ¥ CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS M.LC
marco del proceso de adquisicion*
Tipo de Inmueble: LOTEY CONSTRUCCION |
Valor Avaldo Comercial:  [$ mez312 |
INIZACION PO DANO EMERGENIE:
L
Qliséruionas
pénsido
Pébllcy 1535338 |Veranewm N1
o aplica compensacion por
st concepto. Ihedellin
kST 4s0721
1535338 Fax: 57(4) 8126049
Medellia Calle 16 Mo 41210 VR(;
Tek 574) Edilicio La Compafla Oficina 665 %
Fax 5714) 312608 Bogoti
Calle 18 o 41210 T $7(1) 307 8104 e
La Competi Ofclas S Trassrersel 59 o 1048 85
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