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REFERENCIA:  Conlralo APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito enfre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.5., se confraté a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, oblenga las licencias ambientales
y demés permisos, adquiera los predios, rehahilte, construya, mejore, opere y mantenga el
sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR AVISO
DEL ALCANCE CONTENIDO EN EL OFICIO BAJO EL RADICADO 04-01-20174212007296
EXPEDIDO 12 DE DICIEMBRE DEL 2017 A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA RADICADO
M°04-01-20161118003866 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DEL 2016- ACP1-02:025 ID

Respetados Sefiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en vitud
del Contrato de Concesion de la referencia; procedio a dar cumplimiento 2 lo consagrado en el Articulo 68 del
Codigo de Procedimiento Administrativ y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la
solicitud de nofificacién personal del alcance a la oferta de compra con radicado N°04-01-20171212007298
expedido 12 de diciembre de 2017, a a direccion del predio denominado juridicamente "LOTE 9 EL SOCORRO”
ublcado en la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamenlo de
ANTIQQUIA, el cual fue enfregada por la empresa de mensajerla "ENVIAMOS" a la sefiora Socorro Betancur con
cédula de cludadania nimero 21.439.930, el dia 16 de diciembre del 2017, empresa que cerlifica que ‘La persona
anolificar no reside o fahora en esta direccidn. Luis Gabriel Agudalo Muriel se muri razdn por fa cual elfa fo recibe
como esposa”y con la publicacion de la solicitid de nofificacion personal del alcance a la oferta de wmpmradbaduqy
N° 04-01-20171212007298 expedido 12 de diciembre de 2017 en la pagina elecironica del Concesionario
hitpiiiw ipacifico.conctificaciones-aviso-predios, la cual fue publicada el dfa 18 de diciembre de 2017 y
desfjada el dia 22 de diciembre de 2017, sin que hasta la fecha se haya podido surfir la nofificacion personal del
acto administrativo.

Agolado el términa legal de la soliciiud de nofficacis I, se da cumplimi o ido en el Articuio
89 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por o que
se procede a NOTIFICAR POR AVISO al sefior LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL, quien en vida se identifich
con oédula de ciudadania nimero 562.868 y Herederos Deterinados & Indeterminados, del alcance contenido
en el oficio bajo el radicado N°04-01-20171212007296 expedido 12 de diciembre del 2017 & la oferta formal de
compra radicado N° 04-01-20161118003866 de fecha 18 de noviembre del 2016, por medio del cual LA AGENCIA
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NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno del predic identificado con Cédula Catastral N°.
0302001000000400340 y folio de Matricula Inmabiliaria 033-12975 de la Oficina de Registro de Instrumenios
Piiblicos de Titiribi, denominado juridicamente "LOTE 9 EL SOCORRQ" ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS
SANCHEZ! EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un Area
de terreno de SIETE MIL TRECIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS (7304 mi) incluidas las siguientes
Construcciones y/o mejoras, asl: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 3 Unidades de Lechugo H{m) prom
6.00m DAP (cm) prom 30.00 cm; 2 Unidades de Carbonero H(m} prom 13.00m DAF {cm) prom 40.00cm; 5
Unidaces de Nogal H{m} prom 15.00 m DAP (cm) prom 40.00cm; 29 Unidades de Matarraton H{m) prom 6.00 m
DAP (cm) prom 35 a 45 cm; 25 Unidades de Quiebra Barrigo H{m) prom 8.00m DAP {cm) prom 25 a 35 cm; 1
Unidad de Cedro H{m) prom 18,00 DAP (cm) prom 40.00 cm; 4 Papayo 15 Afios; 1 Naranjo 3 Afios; 0.58432 Ha
Pasto Estrella. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
ANEXAS: M1 11,56 m% Marranera: Con un cemamiento a 4 Hiladas de blogue , mortero , madera con maya

igeode 3.44 x 3.44, con d llo y varilla de 0.61 x 0.83 cm cen un un comedero
en blogue, mortero y pafiete de 0.20 x 0.20x3.44 m, Piso en concrelo vaciado y cubleria soportada por listones en
madera fina, carguera, listones y teja de Zinc. M2 178,56 m? Pesebrera: Con un Cerramiento en 28 rieles y tubos
Galvanizados, piso en lierra y guaduas para el soporte de la cubierta con teja de zinc, con un comedaro en ladrlio,
moitero y pafiete de 0.98 x 0.56 x 9.70 m con 2 puertas en tubo galvanizado de 1.28 x 1.96 m. M3 65,60 m® Galpén:
Con un Cetramiento en guaduas y angeo metalico con una puerta de acceso en madera de 1.04 x 1.86 m, piso en
tiarra y cublerta en guadua y teja de zinc. M4 0.7144 M3: Tanque: Tangue de Agua para Ganado en blogue, mortero
y pafete de 0.67 x 062 x 1.72 m. M5 1,00 und Porlon: Porfon de Acceso en Angulo y Varlla de 1.21 x 3.08 m
sopartada por 2 estantillo de madera fina. M6 32,37 ml Cerco vivo en matarralones y quisbrabarrigos, con 3 hilos de
alambre de puas y con un fotal en cerce de 32.37 ml. M7 55,20 ml Cerco Vive: con 9 matarratones y 3
quisbrabarrigos, con 3 hilos de alambre de plas y un lotal en cerco de 55.20 ml. M8 45,20 ml Cerco Vivo en é\
matarratones ¥ quiebrabarrigos con 3 hilos de alambre de puas y un tofal en cerco de 45.20 ml. W9 32,30 mi Cerco
vivo: Con 8 Quiebrabarrigos y 1 matarraton, con 3 hilos de alambre de puas y un total en cerco de 32.30 ml. M10
1532,00 m2 Explanacion y adecuacion del terreno. M11 170,00 ml Cerco Vivo en Matarrarton y Quisbrabarrigo con 3
hilos de alambre de plas

El predio estd debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL K25+232.00 |
1K25+265,87 D ABSCISAS FINAL K25+283.50 |/ K25+332.00 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1,
tramo Bolombolo ~ Camilo Cé. .

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia alcance contenido en &l oficio bajo el radicado N° 04-01-
2017121200729 expedido 12 de diciembre del 2017 a la oferta formal de compra radicado N° 04-01-
20161118003866 de fecha 18 de noviembre del 2016, junto con la ficha y plano predial, copia del avaliio comercial

ivo de fecha 2 de novis del 2017 y cerificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que
el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

Contra el oficio del alcance 2 |a oferta de compra aqui notificado no precede recurso en la via gubemativa, de
conformidad cen lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley
1437 de 2011,
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La prasents nolificacion se considerara surtida al finalizar el dia sigulente a de fa entrega del aviso en el lugar do
destino, asl mismo, en caso de que en el predio no se reciba |a comunicacion o se desconozea la informackin

Sobro e destinalario, ol AVISO con copia infagea dol acin - g elocird I
Ia Coneasionaria Viai de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de ln Agencia Nacional de Infraestructura y en toda caso

en un lugar de acceso al piblico de Ia respactiva entidad por el témina de cinco (5) dias, con la advertencia de

que | notificacién se considerara surtida sl finalizar el dia siguiente al roliro def aviso.

Agradezco ka atencion que ke brinde a la presente.

Cordialmante,

MAURICIC MILLAN DREWS
Regpresentanto Legal
Goncesionaria Vial del Pacllico S.4.5 |
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ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA RADICADO N° 04-
01-20161118003866 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DEL 2016,PARA LA ADQUISICION DE UN AREA DE
TERRENO (PARA COMPRA TOTAL) Y SUS MEJORAS, UBICADC EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL
K25+232.00 | /K25+265,87 D ABSCISAS FINAL K25¢28350 | /'K25+332.00 D DEL PROYEGTO VIAL
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1, PUEBLITO DE LOS SANCHEZ! EL PEDRERO, MUNICIPIO DE AMAGA,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 0302001000000400340 Y
MATIIRICULA INMOBILIARIA No. 033-12975 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE TITIRIBI.

Respatados sefiores,

La Concasionaria Vial del Pacifico S.A S., sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por
Documento Privado de {el) o (los) constituyente (s) de Bogeta D.C., del 19 de Junio de 2014, inscrit el 25 de mayo de
2015 bajo el Namere 00102447 def libro 1X, suscriblo con la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI el Contralo de
Concesién APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, para que en desarrollo del contrato antes enunciado, por su
cuenia y riesgo elabore los disefios, financie, oblenga las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los
predios, rahabilite, consiruya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyeco Vial Autopista Conexion Pacifico 1, lo
anterior en cumplimiento de lo establecido en el Aticulo 13 de la ley 9 de 1989, Arficulo 34 de la Ley 105 de 1993
detegacion del Estado &l Concesionario, Arficula 61 de la Ley 388 de 1397 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682
de 2013 Capitulo Primera en lo que se refiere a “Gestion y Adguisicion Predial’,

Con posterioridad a la nolificacion de la oferta formal de compra de radieado N"04-01-20161118003866 de fecha
14 de noviembre del 2016, debidamente notificada de conformidad on lo consagrado en los articulos 67, 68y 69
del Cédigo Contencioso Administrativo (Ley 1437 del 2011), e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 033-
12975 del Circulo Registral de Titiribl, tal come consta en la anotacién nimera 3 del 27 de diciembre del 2016,
esta Ct ionaria surtié el envia del diente a la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, con el fin de dar
inicia al trémite de expropiacion judicial de conformidad con lo establecido en el Capituio Vi, Expropiacion Judcial,
Soccion 6.1 Inicio del Proceso de Expropiscion Judiclal dol Conirato de Concesidn N°007 de 2014, Apéndice
tecnico 7, el cual una vez revisado por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, fue devuelto a la Cencesionaria
para subsanar observaciones técnicas, razén pr la cual nos vimas avocados a la actualizacion del informe de
avalud de acuerdo con lo indicado en el Decrelo 1420 del 1998 “por e/ cual se raglamentan parcialmente el articulo
37 de a Ley 9 do 1989, el articula 27 del Decreio-Jey 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84 y 87 de ia Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreio-ley 151 de 1998, que hacen referencia al fema de
avalios"y la Resolucion 898 del 2014 "Por medio de la cuaf se fiian normas, métodos, parémetros, crlerios, y
imic para lg idn de avaliios i fidos en los proyecios de infraestructura de
trasporie @ que se refiore la Ley 1682 de 2013
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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Por fo que fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a ravés de esta Concesionarla, rellera su DARO EMERGENTE ‘

m:ﬁm?{ﬁ; onis e erteno f;f‘g ﬁﬁgﬁrﬁﬁ:ﬁfiﬁﬂf 210 dockorioe do b Wolra ek VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES

PUEBLITO DE LOS SANCHEZ! EL PEDRERO segin consta e ‘ol do maticuia inmobiiaria, dol muricpi d OCHOCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 138.620.531), el [
de ANTIOGQUIA, 1un 4rea de terrerio de SIETE MIL TRECIENTOS CUATRO cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas on ¢l |

METROS CUADRADOS (7304 m) incluidas las siguientes Constucciones ylo mejoras, asi: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES: 3 Unidades de Lechugo H(m) prom .00m DAP {cm) prom 30.00 cm; 2 Unidades de
Carbonero H(m) prom 13.00m DAP (cm) prom 40.00cm; 5 Unidades de Nogal H{m) prom 15.00 m DAP {cm) prom
;z::',];" s . 0 m AP fem), prom hehele :,fo”[;;‘;“(ﬂ,‘;,', 1;?;"0’; TOTAL DARNO EMERGENTE: CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
cm;1 Papayo 15 Afios; 1 Naranjo 3 Afics; 0.58432 Ha Pasto Estrella. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CIENTO NOVENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 142.382.191)

N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1 11,56 m® Marranera: Con un cerramiznio a 4

Hiladas de bloque , morlera , madera con maya eslabonada y angeo de 3.44 x 3.4, con una puerta de acoeso en LUCRO CESANTE

angulo y varilla de 0.61 x 0.83 cim con un un comedero en bloque, morlero y pafiete de 0.20 x 0.20x3.44 m, Fiso en
concreto vaclado y cublerta soportada por listones en madera fina, carguera, istones y leja de Zinc. M2 178,56 m?:
Pesebrera: Con un Cerramiento en 28 rigles y tubos Galvanizados, piso en fiema y quaduas para el soporte de la
cublerta con tefa de zinc, con un comedero en ladrilo, mortero y pafiete de 0.98 x 0.56 x 9.70 m con 2 puertas en tubo
galvanizado de 1.28 x 1.96 m. M3 65,60 m% Galpén: Con un Cerramiento en guaduas y angeo metalice con una
puerta de acceso en madera de 1.04 x 1.86 m, plso en tierra y cublerta en guadua ¥ tefa de zinc. M4 0.7144 M3:

GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL |
SEISCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.561.660).

VALOR POR ARRENDAMIENTOS: §0.
VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS:S 0

TOTAL DE INDEMNIZACION LUCRO CESANTE: § 0

Tanque: Tangue de Agua para Ganado en bloque, mortero y pafiete do 0,67 x 0,62 x 1.72 m. M5 1,00 und Porton: Se les manifiesta que los gastos generades por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal |. de la
Parton de Accesa en Angulo y Varilla de 1.21x 3.08m soportada por 2 estantilo do maderafina, M6 3237 mil Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, serén pagados a nombre del propietario
Cerco vivo en matarratones y quichrabarrigos, con 3 hilos de alambre de puss y con un total en cerco da 32.37 ml. M7 directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor otal a pagar por
55,20 ml Carco Vivo: con 8 matamatones y 3 quisbrabarigos, con 3 hilos de alambre de pias y un total en carco de parte de las mismas dependencias.
5520 ml. M8 45,20 ml Cerco Vivo en malamalones y quisbrabamigos con 3 hilos de alambre de puas y un folal en
cerco de 45.20 ml. M@ 32,30 ml Cerco vivo: Con 8 Quishrabarmigos y 1 malarraten, con 3 hilos de alambre de puas y Por lo anterior el valor de fa presente oferta formal de compra es por la suma de CIENTO TREINTA Y OCHO
un total en carco de 32.30 ml. M10 1532,00 m2 Explanacicn y adecuacion del terrena. M11 170,00 mi Cerco Vive en MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($
Matarrarton y Quisbrabiamiga con 3 hilos de alambre de plas 138.820.531), el cual incluye el area de terreno y &1, en este valor no fue incluido
los gastos de Notariado y Registro ni el lucro cesante.
El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL K25+232.00 | Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario
1K25+265,87 D ABSCISAS FINAL K25+2,B3 50 1/ K25+332.00 D del Proyecto Vial Autopista Conexidn Paclﬁoo 1, de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptado el alcance a la Oferta de Compra, queda presta
trama Bolombok — Camilo Cé. a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.
Para dar cumplimiento con lo extabloido e of Areuls 13 e I Loy 8 de 1989, & Articulo 61 de la Ley 388 de iaala Ley 1742 de 2014, o proco de adqu T m——m—"
1897, Decrato Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por sl corresponde al valor comercial por la Lonfa contratada de lidad con las normas, mehdos
Articulo 47 de la Ley 1742 de 2014; Arliculo 37 de |a Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
1742 de 2014; se anexa copia del informe I&cnico del avalioc comercial corporalivo No. ACP1-02-025 1D de fecha
2 de noviembre del 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA -CORPORACION AVALUOS, Asi mismo, el valor dea franj la Oferta de P determin teniend
documento en el cual se luvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area afectada, la reglamentacion urbanistica munr:lpal vigente, la laci i a adquirir y i
amojando como resuliado el pracio méas justo a reconocer por sus caracterfsticas particulares. Igualmenle, 59 pmcedlé al célculo de la i | dafio gente y el lucro cesante, en
ridico que regula la malem particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684
Segn el avallo comercial corporativo No. No. ACP1-02-0251D la 0 de 2015 del Ministerio de T{mspone_
asi:
A partir de la comunicacion del presente alcance al la oferta de compra, us(ed cuema con un plazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enaj voluntaria de n I en el articulo
25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola, o rechazindola, mediante om;lo dlrigldo al Dr. Mauricio Millan
. Concesionaria Vial del Pacifico S.A.5. Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ML ADCS Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 @KRGLADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE
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79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabanela, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con
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el (1a) Abogado{a) Predial, Anne Carolina Mesa Macias al nimero telefonico (094) 5209300 Ext. 126 o en las i [ M * 1
oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o @ coreo electronico ‘g ] E
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AVALUO CORPORATIVO No. AGR1-02-025 1D

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL
C.C. 562.868

DIRECCION: Lote 9 EL Socorro
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: noviembre 02 de 2.017
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AVALUO CORPORATIVO No, AGP1-02-025 ID V-27-00

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 31/05/2017
Tipo de Inmueble: Lote y construccién
Uso Actual: Agrosilvepastoril
Tipo de Avalue: Comercial Rural

Ubicacion: Lote 8 EL Sccorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioguia, Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccion: junio 30 de 2017
Fecha del Informe de Avaltio: naviembre 02 de 2017
Fecha de Entrega al Solicitante: noviembre 02 de 2017.

Avaluador Comisionad

Héctor Jaime | Torres. R.AA AVAL- 8,293,857

Objeto y Alcance del Avaliio: Determinar el valor comercial actual del predio o drea requerida
con sus mejoras y anexidades, para fines corespondientes al proyecto de Concesion
Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipios de Caldas y Venecia del Departamento de
Antioguia.

Marco Normativo:

Ley 388 de 1.997

Decreto 1420 de 1.098

— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC
Ley 1682 de 2.013

Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC
~ Resolucién 898 de 2.014
Resolucian 2684 de 2.015

t
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2. ASPECTOS GENERALES:

Zona Requerida: Lote con cobertura vegetal mixta, con varias construcciones, pendiente entre
8 - 25% ondulada.

Abscisado de Area Requerida:  Inicial K 25 + 232,00 1/ K 25 + 265,87 D
Final K 25 + 283,50 | /K 25 + 332,00 D

Informacién Catastral: (informacion obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 302001000000400340000000000

No. de Ficha: 608233

Area de Terreno: 0,7304 Ha

Area Construida: 64 M2

Avallo Catastral: $11.271.447= Vigencia 2.017

Destino Econamica: 024

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo comao fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracleristicas méas impertantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construccionss, a partir de las observaciones, toma de
fotagrafias y conceptos aportados permitiendo sustentar el avaldo.

Politica del Avalio: Este avalio se realiza con fines de estimativa comercial sobre el predic
como documento gula para tramites de compraventa. El resultado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del misma y el sector.

El valer que se otorga a este predio se debe al memento mismo de su realizacién, como
concepto de la relacién de diferentes formas de avallo comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacién con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacién con el bien
entre comprador y vendedor,

Dentro del estudio o realizacién de este avallic se pretende establecer el valor comercial del
bien, a parlir del coste identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
abjeto del avallo,

La revision, modificacion o impugnacion de éste avallio, se debe salicitar dentro los cinco (5)
dias sigulentes a la fecha, en que la Entidad que realizé el avalto lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013,

Vigencia del Avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a parir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendra en cuenta lo establecido en el
péarrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avallo comercial fendra una vigencia de (1)
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afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacion.

. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

@

— Ficha predial del 09/05/2017

—  Plano predial del 09/05/2017

—  Estudio de titulos del 07/04/2016

— Alcance N1 al estudio de titulos 07/09/2016

- Alcance N°2 al estudio de titulos 04/04/2017

~  Alcance N°3 al estudio de titulos 26/10/2017
Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Til , 27/09/2017

— Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Titiribi, Secretaria de Planeacion e Infraestructura
del 24/05/2016

— Certificado de cierre del 21/11/2015. (Resolucion 2684 de 2015)

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868
Titulo de Adquisicion No.

Escritura piblica niimero 1643 del 15/12/2004 de la notaria de Caldas.
Escritura publica nimero 362 del 19/10/1964 de la notaria de Amaga.

Matricula inmobiliaria No. 033 — 12975, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi

Observaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de propiedad, y los deméas documentos e
informacién analizados, se observa que el inmueble soporta:

Derecho al uso de agua, de DELFIN GALLEGO Y ROSENDA QUINTERO a JOAQUIN RUA,
seglin consta en Escritura Publica nimero 73 del 23 de enero de 1949 en la Notaria de Amaga,
debidamente registrada.

Infor i juridicas: Son del estudio de titulos.
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5. DESCRIPCION DEL SECTOR:
Pertenece a un sector ubicado en un suelo cubierto de bosque natural con actividades|
complementarias de agrosilvopastoril, en la vereda Pueblito De Los Sénchez del Municipio de
Amaga, se encuentra a 400 metros aproximadamente desde la via que conduce de Camila Cé

al Municipio de Fredonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_02 en el Kilémetro 25.

Delimitacién del Sector:

NORTE: Con Via Que Conduce Al Corregimiente De Bolombolo
SUR: GCon Zona Rural De La Vereda Camilo Gé

QORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé

Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C

Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-noviembre

Condiciones Agrologicas:

CLASE uelos con relieve similar a la Clase Il o con los siguientes range uertemente inclinados a
fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 26%. Erosion hasta de tipo ligero en no mas
del 30% del area, de fipo mederado en #reas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin piedras hasta pendientes del | 20% y pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La salinidad
no excede del 30% del area para suelos salinos o salino sadicos. El drenaje natural excesivo, bueno ha
maderado, imperfecto o pobre. Encharcamientos ccasionales en lapsos cortos eon un méximo de 30 dias
acumulades por afio; inundaciones hasta por un maxime de 30 dias acumulados por afo. Retencion de|
agua baja, mediana, alta o muy alta. Perm It lenta, mo rapida o répida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que |as de la Clase || que inciden en
la seleccion de los cultivos transitorios o perennes. Requiere préclicas de manejo y conservacion de
aplicacion rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de dreas salinas o
salino sadicas. imitaciones tan severas, las medidas de conservacion y manejo deben ser especiales y
muy cuidadosas.

Informacién tomada segtin Resolucién 2965 de 1995 del INCORA,
Elevacién scbre el nivel del mar: 1.511 Metros
Los sectores préximos: Zona Urbana Municipio de Amaga y sector El Castillo.

Actividad Predominante: Habitacional, Agropecuaria y campestre.
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Topografia: Presenta una condicion ondulada del 8 al 25%.
Estratificacién Socioecondmica: n/a por ser un terreno en zona rural.
Seguridad: Buena. No presenta afeciacion de orden publico de ning(n tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo Cé al Municipio de Fredonia.
La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario de doble senlido pavimentada en
buen estado de conservacién.

Transporte Ptblico: Bueno, sistema de transporte pablice de microbuses intermunicipales, con
una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Piblicos: El secfor cuenta con servicios publicos basicos de energia eléctrica y
Acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales moderados. En su drea
inmediata se ubica Instifucion educativa primaria y secundaria en el area urbana de Camilo Ce,
los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el casco urbano de Amaga, ubicado a
unos 10 minutes del sector.

Perspectivas de Valorizacion: No se observa un crecimiento acelerado o determinante en el
seclor, area urbana gue se conserva sin cambios importantes a través del liempo. Se considera
un incremente de valorizacién a futuro con la ejecucion del proyecto de infraestructura vial
Pacifico 1.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amagé, Antioquia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territorial E.C.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Suelo: Rural.

C1. 55 No, 46-14 OL 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalues@hotmail.com [




Co@ci()n
Avaluos

AVALUO CORPORATIVO No. AGP1-02-025 D V-27-08

Tigo Uso s Use

Suelo| de | Vereds ‘L \ . .
Suelo Principal | Complementario | Restringide

Use brohibide Densificacidn

Viviends e b3 unidad

.5, que s superpans
conla unldad M1, de
subsidencia mineraalta
enlavereda ElCedro,

Explotacidn
Pueblite c;l:sque minera. o:lmal:m:%ﬁla 10 Has.
p4 | nual | Detos | S | pgrovopastor | raduucin | SR SRR attrotec,
Sinchez :esfural inmfilrhl. microronilcaclén | 10 1raes.
Vhdends propuestoen el
. esquema de
ordensmiento,
Explotacién de bosques
naturales.
Observaciones:

- El municipio no cuenta con cartografia aspecifica de la normatividad para el Esquema de
Ordenamiento Teritorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

- La nomatividad Indicada corresponde a la aplicada dentro de este informe de avallio para el
predio objeta de analisis.

- Se observa afectacion especifica sobre el predio por Ronda Hidrica,
7. DESCRIPCION FISICA DEL PREDIO:

Se trata de un lote con diferentes arboles nativos de la region, ademas de varias construccienes
como una casa, establos y galpones

Uhicacion del predio: Se ubica dentro del 4rea de influencia urbana del corregimiento de
Camilo Ce, ingresando de la siguiente manera: desde la partida vial Camilo Ce — Fredonia se
conduce 260 metros en donde se gira a la derecha conduciendo sobre via pavimentada 193
metros aproximadamente girando a la derecha sobre calle pavimentada en la cual se recorren
195 metros aproximadamente para llegar al predio el cual se ubica en el costado derecho.

Via de acceso al predio: Carreteable destapado y sendere.

Servicios pablicos del predio: Cuenta con servicios plblicos Domiciliarios como Acueducto y
energia veredal,
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LINDEROS DEL AREA REQUERIDA;
LONGITUD COUNDANTES
NORTE 100,96 ML ANGELA Y BEATRIZ AGUDELO ACP1-02-026 ID [Zd-l)y LUIS FELIPE RESTREPO ACP1-02-
028 (1-7)
SUR 113,01 ML LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-02-025 A {13-17)

MARGARITA MARIA CORREA ACP1-02-027 D (7-12), MARGARITA MARIA CORREA ¥
OTROS PREDIO CON CEDULA CATASTRAL 0302001000000400366 (12-13)
LUZ MERY AGUDELD B. ACP1-02-024 1{17-24)

ORIENTE 100,27 ML

QCCIDENTE | 85,03 ML

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Lechugo 6,00 30,00 3 UN
Carbonero 13,00 40,00 2 UN
Mogal 15,00 I a000 5 UN
Matarratdn 600 | 35345 | 29 N
Quichrabarigo 300 | 25a3 S UN
Cedra 18,00 40,00 1 UN
Papayo 15 afics - - I 1 UN
Naranjo 3 afios - - 1 UN
Pasto Estrella | - - 0,58432 HA

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:
El érea requerida por el proyecto no cuenta can ningun tipe de canstruccion.
DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1. Marranera: con cermamiento a cuatro hiladas de bloque, moriere, madera con malla
eslabonada y angeo de 3,44 x 3,44, con una puera de accese en angulo y varilla de 0,61 x 0,83
cm con un comedero en bloque, mortero y pafiete de 0,20 x 0,20 x 3,44 m, piso en cancreto
vaciado y cubierta soportada por listones en madera fina, carguera, lisiones y teja de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 12 Avios
Vida Util: 50 afios
% en Edad de Vida: 24%

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicion 183 Periodo Junio — Agosto 2017
PRESUPUESTO CONSTRUCCION M1

ftem tnsuma Unidades | Cantided |  Valar Total Pég.
{ mure blogue concreto estructural 9cm l m | 13,78 ‘ $87.019 | §1.199.122 I it
€1, 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corparacionavaluos@hotmail.com 8
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fistén 3em x 3cm x 2,50m - sajo un 15 $5.20 £ 78,300 138

1efa aluzing seam sencil 2,00 x 45cm cal 24 un 18 420230 5364,140 114
[ malla hexagonal de 0,90%0,30 un 1 $arsa $a7854 1w |
placa en eoncreto 3000 psi 10om malla elect mz 8,55 $ 110,707 5 946,545 212

Mana de obra HC 150 $16375| $2456.250 75

TOTAL $5.082.211

M2. Pesebrera: con cerramianto en 28 rieles y tubos galvanizados, piso en fierra y guaduas
para el soporle de la cubierta con teja de zinc, con un comedero en ladrillo, mortero y pafiete de
0,98 x 0,56 x 9,70 m con dos puertas en tube galvanizado de 1,28 x 1,96 m.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afios.
Vida Util: 50 afios
% en Edad de Vida: 24%

fn ostos obtenido de Construdat:
frem Insume Unidades | Cantidad Valor Total Pag.
guadua rolia (3m) un 2 9167 $393344| 140
listén 3em x 3om x 2,90m-saja un 10 £5.220 $52.200 138
i blague concreto estructural Sem m » sero18 $i7a0380| 218
placa en conereta 3000 psl 10cm malla elect ma 16 $ 110707 $1971212 212
Paflete rusticn muras 15 2 0 $24330 sossa0| 208
teja abuzine seam sencil 2,07 x 450m cal 24 un 50 $20.230 4 1.011.500 114
tomillo cartle S/8eL1/2 un 0 10 s1sas| s
twbo cerramicnto gavanizsdo * (6] esp 0,075 ™ 250 512050 s301470| 150
et metdlca v x 17 m 5 $85.200 sza7asa| 1
Mano de obra HC 240 $16375 $ 3,930,000 ]

ToraL $ 15025678

M3. Galpén con un cerramiento en guaduas y angeo metalico con una puerta de acceso en
madera de 1,04 x 1,86 m, piso en tierra y cubierta en guadua y leja de zinc.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 4 Afios

Cofporacién
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Vida Util: 30 afios
% en Edad de Vida: 13%

Indice de Costos obtenido de Construdata- edicién 183 Periodo Junio — Agosta 2017.

frem Insume Unidaes | Cantidad | Valor Total pig.
usdus rollica (3) un 29 50167 § 265,643 140
Rt 3o = 3o x 2,50m-s2jo un s $5.020 § 46.9m 218
malka hexaganal de 0,40 0,30 un 1 § 57850 § 57854 140
maro blogue concreto estructursl S m 15 s 87019 1305286 8
placa e concretn 3000 ps! 10cm malfa elect 2 3 | $uesw 312121 212
teja autine seam sencll 2,07 x dSem cal 24 wn 1 $20.230 5364240 m
tonia carmiaje 5/841-1/2 wn & 1493 sssso|  as
Wana de obea e | sieans 41.965.000 B

ToraL § 4,400,903

M4. Tanque de agua para ganado en bloque, maortero y pafiete de 0,67 x 062 x 1,72 m

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 20 Afios
Vida Util: 30 afios
% en Edad de Vida: 67%

icién 183 Periedo Junio ~ Agosto 2017.

Indice de Costos obtenido de Construdata- ed
ae

rom Insuma Uridades | Cantidad | Valos Total big

Fafeta rustico lso 1:4 [ 232 $ 17538 Sess| 207

Wura diuisorio bloqus estrisda Ho, & Mz 2,31 $40.610 soas| 2

camento gris. ke £ $412 $ 12360 109

placa en consaetn 3000 i 10cm mala elect mi 058 5110907 seaw|  nz

Iviana de ebra HC u 31637 §393.000 5
TOTAL § 604,473

M5. Portén de acceso en angule y varilla de 1,21 x 3,08 m soportado por estantillo de madera
fina,

Conservacién Fisica: Buena

Edad const.: 6 Afios

Vida Util: 50 afios

% en Edad de Vida: 12%

€1. 55 No. 46-14 OF, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 9

CL. 35 No. 46-14 OF 1007 PRX: 444 4985 E-maik: corparacionavaluos@hotmail.eom 10




A

Cofporacion

Avalnos
AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-02-025 ID V-27-09

Indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 183 Periodo Junio -- Agosto 2017.

ftem Insumo. Unidsdes | Cantidad | Velor Unidad Tatal | pag.
plating 1-1/4"1/4"Em un 372 525102 93379 | 143
tubo estructural redendo negre 1-1/2 esp 2,5mm (6mj) M an $9.475 $35.247 | 161
Listdn Scrme?, 2crmx 2, 9m-Amarrillo un 2 £15.127 £30.254 | 138
mano de obra [ 4 $16ars|  Sesson| 7

Valor Yotal Tipalogla 220380

M6. Cerco vivo en matarraton y quiebrabarrigo con tres hilos de alambre de puas y con un total

de 32,37 ml.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: B Afios
Vida Util: 30 afos

% en Edad de Vida: 20%

Indice do G

stos obtenido de Construdat:

on 183 Periodo Juni
PRESUPUESTO CONSTRUCCION 5 i

Teem Insuena Unidades | Medida Valar P
Aamire de pass (400M) Cal 165 w- w11 san|  smae|
Matarraton un 2 samE| S176E16| WA
nano de ebra H [ $163m| sumeon| 78
torillo carriaje 5 /8x1-1/2 un [ $1493 saase| 158
Valer Total Tipelogia $338.035

M7. Cerco vivo con 9 matarraton y 3 quiebrabarrigo

total de 55,20 ml.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afios
Vida U! 30 afios
% en Edad de Vida:  20%

con tres hilos de alambre de plas y con un

CL 55 No. 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 I
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Indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 183 Periodo Junic — Agosta 2017.

T Insumo Unidades | Medida Valer Total Fag.
Alambre de puas [400M) Cal. 16,5 V;! - 1656 s $36.598 108
Matarraton un 1 | tnom| $esass a
Wano de obra. W 0 | $13m| saa7m0 E)
\arnill carfaje SR 1 un 0 | $1am| sies0 v
Valor Tatal Tipologia $311610

M8. Cerco vivo en matarraton y quiehrabarrige con tres hilos de alambre de puas y con un fotal
de 4520 ml,

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: € Afios
Vida Util: 30 afios
% en Edad de Vida: 20%

ndice de Costos obtenido de Censtrudata - edicion 183 Periodo Juni

PRESUP

ftem Insumo Unidades | Modida | Valor Tol Pig.

Mambae de pias [400M) Cal. 16,5 ML 1356 s $29.968 09

Matarraton un 30 snoon|  Smomo0| WA

Mano de oira 1 9 s137| S0 7

tarmille carriaje 5/8e1-1/2 £l 6 $1.403 sams| 1
Valar Total Tipologla $a27.101

M9. Cerco vivo con 1 matarraton y 8 quiebrabarrigo con tres hilos de alambre de plias y con un
total de 32,30 ml.

Conservacion Fisica: Buena
Edad const.: 6 Afios
Vida Util: 30 afios
% en Edad de Vida: 20%

[ndice de Costos oblenide de Construdata - edicién 183 Periodo Junio — Agoslo 2017
PRESUPUESTO C

tem tnsuna Valar

ISR

Alambre de pas (400M) Cal. 165 suas| |

C1. 55 Na. 46-14 OF 1007 PEX: 444 4988 E-mail: carporacionavalwos@holmail.con 12
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ten T un a i $8028 $72.252 ! N_F.fj
Mano de obea [ s | swan] smoe| m |
tormillo carriaje 5/8c1-1/2 UN 6 | §1493 $8953 153 J
Valor Total Tipologla 4233625

M10. Explanacion y adecuacion de terreno.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 12 Afos
Vida Ut NIA

% en Edad de Vida: N/A

Indice de Coslos ob!

[tem Insume.

Valor Unidad

Total

Excavaeldn mecénica p/subrasante

i [} l 3m| $12139

§46.492.370 | 762

Valor Tatal Tipalogla

§45.492.370

M11. Cerco vivo en matarraton y quiebrabarrigo con fres hilos de alambre de pias

Conservacién Fisica: Buena

Edad const.: 6 Afios

Vida Util: 30 afios
% en Edad de Vida: 20%

indi
ftem Insumo. Medida Total Pig,
Alsibre de puas {a00w] Cal. 165 ML 510 san| 1z 109
Matarraton un 113 sams|  §o07a64) W
ano de obra H 0 §16475|  $3s00 3
tomillo carriaje 5/&x1-1/2 ] 50 $1498 $7a650 158
Valor Total Tipologia § Laz2028

"L, 55 No. 46-14 O 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluas@hatmail.com 13

AVALUQ CORPORATIVO Mo. AGP1-02-025 ID V2709

Ubicacion geografica: Fuente Google Earth,

8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial

Area Total Terreno: 0,730400 Ha
0,528565 Ha
0,201835 Ha
0,000000 Ha

0,730400 Ha

Area Requerido:
Area Remanente:
Area Sebrante:

Area Total Requerida:

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avaliio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucién 620 de 2008 del
IGAC.

C1.55 No. 46-14 OF, 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.cam 14
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Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, se visitd formalmente
con el propdsite de realizar el correspondiente andlisis del mismo, dentre de este proceso se
tuvieron presentes los sigulentes aspeclos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del inmueble, que permiten determinar los procesos de
valorizacion o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objeto de avaliio. ‘

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de los inmuebles lales como ubicacidn,
construcciones, dreas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalilo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julic de 1998, expedido por la Presidencia de la Replblica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Institute Geogréfico Agustin Codazzi, se
utilizaron los siguientes métodos de valoracion.

Para tal efecio se procedié a la investigacion de fransacciones comerciales, oferta de inmuebles
similares {fincas y loles) en la zona de influencia inmediata. Como primera medida se recurrié a
la investigacion y procesamiento de cfertas de venta de fincas y lotes en la vereda Pueblito de
los Séanchez, al cual pertenece el inmueble objeto de avallo y en sectores aledafios a este,
obteniendo un total de cuatro (4) ofertas, de las cuales, teniendo en cuenta factores como vias
de accese, ubicacion, drea, topografia y potencial comercial, entre otros, fue posible determinar
que la oferta No. 3 es la mé&s comparable al inmueble objeto de avallio, porgue comparten
normatividad y topografia similares y especialmente su ubicacién a 300 metros de la doble
calzada en construccién autopista conexion pacifico 1.

Sin embargo, debido a que dicha oferta presenta un drea mayor al predio objeto de estudio, se
homogeniza el mercado a través de un factor de homogenizacian por tamafio {ver sustento
pagina 27-29). Por lo tanto, el valor adoptado es $ 92.530.728 Ha, y que para el inmueble
abjeto de avallo se ajusta $ 92.530.750 Ha.

Conﬁcién
Avaluuos

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 ID V-27-08
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TAMARO (ver sustento pégina 27-20) 1,2204

FACTOR DE AJUSTE 1,2204
VALOR COMERCIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) §75.020.000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) $92.530.728

VALOR ADOPTADO (Ha) $92.530.750

Para calcular el valor del metro cuadrado de construccion de la oferta No. 1, se toma como valor
de reposicion a nuevo de la construccion, fa tipologia UNIFAMILIAR MEDIO por un valor de
$2.156.717 y para la oferta No. 4, la tipologia UNIFAMILIAR VIP per un valer de § 1.147.950,
descritas en la revista Construdata edicién 183 de fecha junio - agosto de 2017, las cuales se
deprecian teniendo en cuenta las edadss de las construcciones, las cuales fueron
suministradas directamente por los vendedores, con las que fue posible calcular la vida Gtil de
las mismas. Por ofra parte, el estado de conservacion de las construcciones de las ofertas
investigadas, fue definido por el avaluador teniendo en cuenta la informacion suministrada por
medio de consulla telefénica y verificacion sobre las fotos disponibles de las mismas. En
consecuencia, una vez calculado el valor de las construcciones de las oferta investigadas, es
posible hallar los valores de terreno,

AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-02-025 ID V-27-09

; 1 VALORPORESTAGO G
oD Vi (0B Srapode o |

[ s e mhays
CONSTRUCCION | UTi. EVIDA | CONSERVACION | °0 o o |VALORPRAL; VALOR ACCETARD
CrERIANS 1 ‘ 100

cALCu,

WACION SEGUN FITTOY CORVIM

Oferta N° 1

Oferta N° 4

Las éreas afectadas por RONDA HIDRICA, seran depreciadas en un 7,91% del valor comercial
superior de referencia adoptado (ver sustento en las paginas 27 y 29).

VALOR ADOPTADO POR VALOR ADOPTADO POR
Ha (Sin afectacién por Ha (Con afectacién por
ronda hidrica) ronda hidrica)

€L 55 No, 46-14 OF 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corparacianavaluos@hotmail.com 17
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METODO DE REPOSICION

Se aplica unicamente a las edificaciones y se basa en la delerminacion del costo de la
construccién actualizado menos la depreciacién por antigliedad y estado de conservacion, para
ello se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacidn el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construceidn.

El deterioro fisico de una edificacién, es usualmente la forma més obvia de depreciacion, si una
edificacion presenta falta de pintura, detericro en reveque, humedades, acabados, fisuras, sen

efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar
en la tabla de Fitto y Carvini el estado de la construccitn.

Corfporaciéon

Avalmnnos
AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-025 1D V-27-08
Mit- |
CERCA ‘ 113 unD & N/A NAA $907.164 NfA NfA $907.164 $907.164
Uva

TotaL| $65827.521

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalué de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y
sa hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segin el tipo
al que pertenezca ya sea madera comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para
cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado
local

VALOR SEGON o Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, edad del
UNIAD | epan | viow | EOADER | eoiaging | SAURCACION nit | VALORTOTAL | VALOR TOTAL cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
canmion | o PORCENTAIE TABLAFTTG ) to. . E a
COUEERTE o Mepipa [ APOXMADR | G | Py | enstoueer | Fopu | CEPICIACION | BEFURADO | CONSTRUCEGN abonado). Adicionalmente se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/aiio
pyon csomnan = pEp Py rey— segln las condiciones en que se encuentra el cultivo vy se relaciond con los precios histéricos de
M1 6 | m2 2 50 ad . —— venta por Kg tomando coma referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de
w2 | 1756 | m2 12 ER R P 3 30,28% | 410475501 | § 10475801 Antioguia.
L] 656 | m2 4 0 18% | 54406803 3 A% | saseasez| $asean Para la valoracién de pastos, se tom6 en cuenta el 4rea sembrada y el costo de mantenimiento
m oss | m3 20 30 | % | S601a7 a5 T057% B por metro cuadrado.
5, 372 M2 6 50 12% $ 221,380 3 % §arLaoe $ 171404 Tomado de Carporacién Avaldos; Informe de valoracidn de cobertura vegetal, proyecta conexién vial pacifico
e [ ar | & 20 0% S 161415 N ,0% 116335 P 1. Medellin; febrera 2016, Marzo de 2016,
Ms- .
conen » . . Wi WA $ 176,616 i ™ $ 196616 $ 196616 10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:
viva
- . . . w s sns2m B — 155151 o - De acuerga Val esludlq y andlisis de' mercado [nr!wob!harln . obtenido, se realizé
INSUMOS homogeneizacién garantizando que los célculos estadisticos se ajustaran correctamente
7 teniendo en cuenta facteres positivos o negativos del predio en particular,
cenca 2| umn 5 wpm | wa 96336 [ WA $96336 $96.335
viva .
e —  Elpredio presenta RONDA HIDRICA dentro del area requerida de 2.120,07 m2 y en el drea
* L 3 30 0% $ 186301 i 27,93% $134.267 §134.267 1+
msumos | 452 m remanente de 1.691 m2 para un total de 3.811,97 m2.
3
cnca | 0 | ums 6 nm | owm | s2408m0 /A A $240840|  $ 240840 . ) 3
VIvA — Sector donde se encuentra ubicadao el predio esta en una zona donde se esta consolidando
|Ns':;ns 1 . 6 20 o) $161.373 N 22.98% $116.301 §116.301 las parcelaciones, lo cual incrementa la oferta y demanda de inmuebles en esta zona.
CERCA ) UND 3 A WA $72252 A LS $72.252 $72252 El clima, la localizacién geografica, seguridad y trahquilidad social, lo que hara que se siga
VIVA _ S— crementando a corto plazo, la venta de inmuebles en este sector.
wio | smo | we 12 S 2 3 N |$46as2370| $asanaan
T, o - . - o comam N p— Frmp a5 - P_ara Igs mejoras como bebederos, saladeros, cercas vivas, efc., se apllca porcentaje de
| INsUROS — vida util, ya que estas cumplen las condiciones constructivas importantes como
(estructurales o demas) que puedan determinar vida Gtil. .
CL 55 No, 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-m eorparacionavaluosihotm 19
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— Para este tipo de mejoras o construcciones anexas, seran calculadas edades promedio y
depreciacién por su estado de conservacién para obtener su valor actual.

Para la determinacion del valor comercial por hectérea del predio, se tuvo en cuenta la
ubicacién dentro de parcelacion y facilidad de acceso ubicandose 1.4 kildmetros
aproximadamente de la via principal que comunica las cabeceras municipales de Amaga y
el corregimiento de Bolombolo.

~ Elvalor adoptado por Ha para el terreno es de $ 92.530.750,
11.VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las icas del i ble, el obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia pt ional, realizé la i ion:
6 0,3 3 02756754 | 0,8270262 | $101.010 | $27.846 | $ 835
13 04 2 1,0618608 | 2,1237216 | $ 101010 1o7szss $214.518
15 04 5 1,225224 6,12612 | $329:300 4 035456 5 m,s, 330
6 e Hah
04 4 101 R
e ¥ 29 04900896 | 142125984 | $ 101010 | $49.504 [ | (7 1o
8 03 25 03675672 | 9,18918 | $101.010 | $37.128 | $928.200
18 04 1 1,4702688 | 1,4702688 | $ 444,000 5sz$799 652,799
SRS
5.332.001

15AR0s | ; 536320

3AROS 532,500,

$68.820
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PERMANENTE

frem AREAS VALOR HA VALOR TOTAL
LOTE 0,243203 £ 92,530,750 $32.312.015
LOTE CON AFECTACION FOR RONDA 0,281197 485,211,568 37482394
HIDRICA
CONSTRUCCIONES ANEXAS NfA Valor General $ 65.937.521
CULTIVOS ¥ ESPECIES MNfA Valor General $8.088.601
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $138.820.531

Valor en Letras: ciento treinta y ocho millones ochocientos veinte mil quinientos treinta y un
pesos m/.

Cordialmente,

pusy osamk A

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité

HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES
Avaluador R.AA AVAL- 8,293,857

TNy fomer |

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante Legal
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ANEXO FOTOGRAFICO
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MATARRATON MATARRATON
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION
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TABLA DE FACTORES DIFERENCIALES
SOPORTE DEL FACTOR RONDA HIDRICA

De acuerdo a los datos obtenidos en la investigacién de mercado inmobiliario realizada,
posteriarmente analizados y procesados, se concluye que en diches datos se refleja diferencia
en el valor comercial enfre aquellos predios que cuentan cen Ronda Hidrica y aquellos predios
que NO presentan Ronda Hidrica, por lo cual, se procede a realizar el analisis de |a diferencia
poreentual entre los 2 datos que presentan tal diferencia.

En el siguiente cuadro de memorias de célcule aportado dentro de los informes de avalio se
pueds evidendiar tal diferencia realizando comparacion enire el daio No. 3 el cual presenta
Ronda Hidrica y su valor por Hectérea es de § 75.820.000 y el dato No. 4 el cual NO presenta
Rondas Hidricas y su valor por Hectérea es de $ §2.330.000; lo que nes indica una diferencia
porcentual del 7,81%.

Figura N° 1. Cuadro estadlstico adoptado en el informe de avaido comercial corporativo (denominada
muestas depuradas o finales. ltems 2 y & comparados (Techa rofa).

—
oFfporacion
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AVALUO CORPORATIVO No, ACP1-02-025 ID V-27-09

TIPO DE o | DIFERENCIA
V/Ha
INMUE | PORCENTUAL
|

$75.820.000
$82.330.000

SOPORTE DEL FACTOR TAMANO

De igual manera el Tamafio de los datos del mercado i
diferencia en sus valores unitarios por hectarea, por lo cual, se procede a reahzar el anélls:s de
la diferencia porcentual entre 2 datos que presentan tal diferencia.

Recurriendo al cuadro de datos investigados comparamos los datos de ftem No. 1 y 2 donde el
area del item No. 1 es menor que la del item No. 2. El item No. 1 cuenta con un 4rea de 1,5 Ha
vs [tem No. 2 el cual cuenta con un area de 1,9 Ha.
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2.1.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculd sobre el 50% del valer del inmueble

24.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que
contenga finalmente la escritura plblica de venta,

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmabiliaria,

3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorade por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aporté acta de clerre dando cuenta de
que el propietario no aportd los documentos atendiendo 4l procedimiento contemplado en la
resolucion N° 2684 de 2015,

Segin ORDEN DE SERVICIO  No. 0011, se tiene:

*  Solicitud ACP1-02-025
» Comunicado 2684 de 2015 (08/11/2015).
» Entrega de documentos {16/12/2015).

NOTA: Solo se valora el calculo por dario emaﬂanle constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

3.4.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: § 138,820,531
3.1.2 VALOR DE DERECHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: § 3,561 660
TOTAL DANO EMERGENTE: § 142.382.191

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0
TOTAL LUCRO CESANTE: § 0

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO
NOVENTA Y UN PESOS MIL. (§ 142.382.191),
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NOTA: Conforme a lo anterior, se tiene coma valor indemnizatorio de acuerdo a la
resolucién 2884 de 2015 es de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA Y UN PESOS M/L. ($ 142.382.191),

Para constancia firman,

Wl
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RUBEN FRANCO DEISY OSPINA ARANGO
Representante Legal Coordinadera del Comité

/&Q%ﬂ Conety Shonp Pewns
HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES CINDY SIBAJA RAMOS
Avaluador, R.AA AVAL- 8.293.857 Profesional Universitario
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1.2 DESARROLLO DEL COMITE:
Se da Inicio al comité con la revision del avalio, verificando e identificande la

ividad urbanistica.

ACTA N 116
>
de las condiciones y caracteristicas del drea del lugar.

PROYECTO: Concesién Autopistas Conexian Pacifice 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia. > i
¥ Verificacion de la documentacion suministrada por la concesionaria: ficha predial,
CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1 abscisado, drea del predio, aspectos juridicos.
¥ Verificacién de los Valores ajustades en el mercado.
FECHA: noviembre 02 de 2017 > Detalle de las construcciones anexas.
LUGAR: Oficinas de Corporacion Avallos — Lonja Inmebiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46~ 1.3 CONCLUSIONES:
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.
Siendo las 11:30 am, se da por terminada la reunién del comité de avallios y se da por
aprobado el avallio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CIENTO
TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE MIL QUINJENTOS TREINTA Y UN

PESOS M/L. ($138.820.531).

CONTIENE:
2, CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO

2. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
IDENTIFICACION DEL PREDIO CONCEFTO TARFA | VALORPARCIAL | CANTIDAD |PROPORCIGN
1|Derechos Matariales X 41646159
PROPIETARIO: LUIS GABRIEL AGUDELO MURIEL C.C. 562.868 2[VA Derechos Notariales 19%| 8 7912270
N° PREDIQ: N° ACP1-02-025, o SMUMV - 2017) 340% 5 25.082,38
GCEDULA CATASTRAL: 302001000000400340000000000 AlDerechos Registrales 0530%| 5 367.874,41
MATRICULA INMOBILIARIA: Ne. 033 - 12975, expedida por la Oficina de Instrumentos ﬁ:::;“;::[z:::“éﬂmla Fuente 5 ;% S 69410266
Piblicos de Tiiribi 7|Capias Protocalo 3 3,500 - E‘
Ubicacion: Lote 9 EL Socorro; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amagé; gfglfjsdgem‘r;ﬁmm $ 15[21 : _ ‘2'1;;?%
__ Total por $ 3561660

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL

1. ACTA DE APROBAGION DE AVALUO.
Siendo las 11:00 am de la fecha y quar ya mencionados al cqmiaﬂzo de eslla acta, se d_a SEISCIENTOS SESENTA PESOS MIL. ($ 3.561.660).
inicio al comité de avallios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por el perito avaluador HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES. RA.A AVAL- 2.1 Observaciones
2.1.1 El caleulo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resalucién Mo, 726 del 29 de enero de 2016, Resolucion 727 del
29 de enero de 2016 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro,

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:
Decreta Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de oclubre de 2010 por madio del

Departamento: Antioguia; Pais: Colombia.

8.293,857, quien fue comisionada para ejecutar dicho Avaltio.

» Validacion de metodologia utilizada.
% Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.
2.1.2 La base gravable para el caleulo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalic comercial
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Asticulo 8, El articulo 37 o dé la Ley 1682 de 2013 quedeard ash:
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wﬁwﬂmm_ mma.canmﬁ &l valor comercial determinado nu.” s
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