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REFERENCIA:  Contrato APP No. 007 def 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - AN! y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrat¢ a la Concesionaria,
paraque por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales
y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

ASUNTO: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO. NOTIFICACION POR AVISO
DEL ALCANCE CONTENIDO EN EL OFICIO BAJO EL RADICADO N°04-01-20171212007299
EXPEDIDO 12 DE DICIEMBRE DEL 2017 A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA RADICADO
N° 04 -01-20161103003763 DE FECHA 3 DE NOVIEMBRE DEL 2016- ACP1-02:028 ID

Respetados Sefiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud
del Contrato de Conceswn de Ia referencia; procedio a dar cumpltmlenlu a lo consagrado en el Articulo 68 del
Codigo de P i ivo y de lo C i ivo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la
solicitud de notificacion personal’ del alcance a la oferta de compra con radicado N°04-01-20171212007301
expedido 12 de diciembre de 2017, a la direccion del predio denominado juridicamente “EL HIGUERON” ubicado
en la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de
ANTIOQUIA, el cual fue enviado mediante la empresa de mensajeria "ENVIAMOS" el dia 16 de diciembre del -
2017, y certifica que “La persona a notificar no reside o labora en esta direccion. Vacio”y con la publicacion de fa
solicitud de notificacion personal del alcance a la oferta de compra con radicado N°04-01-20171212007301
expedido 12 de dlc;embre de 2017 en la phgina electronica del  Concesionario
http:/vaww.covi predios, la cual fue publicada el dia 18 de diciembre de 2017 y
desfijada ef dia 22 de diciembre de 2017, sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacion personal del
acto administrativo.

Agotado el término legal de la SO|[CI!ud de noﬂﬂcacwon personal seda cumpllmlento a lo establecido en el Articulo
69 del Codigo de F ydelo C I b (Ley 1437 de 2011), por lo que
se procede a NOTIFICAR POR AVISO al sefior LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ, quien en vida se identific
con cédula de ciudadania nimero 563.098, y Herederos Determinados e Indeterminados, del alcance contenido
en el oficio bajo el radicado N° 04-01-20171212007299 expedido 12 de diciembre del 2017 a la oferta formal de
compra radicado N° 04 -01-20161103003763 de fecha 3 de noviembre del 2016, por medio del cual LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-
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Referencia, Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Solcilud Nofiicacion Personal Alcance de Oferta Formal de Compra Ot ~Ol <201 212003249
Predio ACP1-02 - 028 D,

Respetado Sefior (a)

Como es de conocimiento general a través del Gontrato APP No. 007 def 15 de septiembre de 2014, s 0 entre la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI y la Concesfonaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratd a la Concesionaria, para que por su
cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecio Vial Autopista Conexién Pacifico 1.

Conbase enlo anlenoryde acuerdc con lo estipuiado en los articulos 66 y siguientes def Codigo Procedimiento Administrativo
ydeloC , e solicito por medio de su R Legal o Apoderado,
en las oficinas de la Conceslonana ubicadas en la Calle 79 Sur N°. 47E 62 en el Municipio de Sabanela con el finde rgrmb& fe
notificacion personal del alcance a la Oferta Formal de Compra conlenida en el Oficio N® OH ~O1- 20821200429
el cual fue emitido por La Concesionaria Vial del Paclfico S.A.S,, dentro del cual cuenta con un &rea de DOS MIL CINCUENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS (2055 m?) del predio denominado EL HIGUERON” ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS
SANCHEZ/EL PEDRERO segtin consta en el folio de matricuia inmobiliaria, del municipio de AMAGA, Depanamento de
ANTIOQUIA, inmueble al cual corresponde la Cédula Catastral N' y folio de Matricula

033- 11298 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi.

Me permito recordarle que, conforme a fas normas legales vigentes, usted cuenta con cinco (5) dias hébiles, contados a partir
del envio de la presente comunicacion, para nofificarse del aclo administrativo enunciado inicf

Agradezco |a atencion se le brinde a la presente, teniendo en consideracion que fa obra en mencion confribuye al progreso de
nuestro pafs.

Cordialmente,

Nssenr U,

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

VoBo: Direccion Predia]
VoBa: Conpeciico
Elabort: Conpecifico
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COVIPACIFICO, requiere comprar la zona de terreno del predio identificado con Cédula Catastral N°.
0302001000000400257 y folio de Matricula Inmobiliaria 033-11298 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Titiribi, denominado juridicamente "EL HIGUERON" ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS
SANCHEZ/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area
de terreno de DOS MIL CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2055 m?) incluidas las siguientes
Gonstrucciones yfo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 20 Unidades de Nogal @< 40cmsy
h= 7,0 m; 0.140000 Ha Pasto Estrella Africano. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION
DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS M1 1,05 m% Bebedero en material de adobe y cemento con pafiete con una
medida de 1,50 m x 0,70 m x 0,60 m de altura, M2 103 ml: Cerca viva en matarraton con tres hileras de alambre de
plia a una distancia de 1,50 m entre horcones.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL k 25+292.28 | / k
25+333.08 D ABSCISAS FINAL K 25+319.18 1/ k 25+387.72 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1,
framo Bolembolo — Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompafio al presente aviso copia alcance contenido en el oficio bajo el radicado N° 04-01-
20171212007299 expedido 12 de diciembre del 2017 a la oferta formal de compra radicado N° 04 -01-
20161103003763 de fecha 3 de noviembre del 2016, junto con la ficha y plano predial, copia del avalto comercial
corporativo de fecha 2 de noviembre del 2017 y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que
¢l proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

Contra el oficio del alcance a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en Jos Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley
1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar ef dia swguwme al de la entrega del aviso en el \ugar de
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la ion o se la

sobre el destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica de
la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso
en un lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por ef término de cinco (5) dias, con la advertencia de
que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Copgiggmente,

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Angxos:  Copia Integra del alcance oferta forial de compra, ficha técnica, plano predial, avalus, certiicacién de uso del suelo y nomiatividad.
VoBo: Direccion predialﬁ
VoBo: Conpaclfcof Efaboro: onpacifico.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.,
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ASUNTO: OFICIO POR EL CUAL SE DA ALCANGE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA RADICADO N° 04 -
01-20161103003763 DE FECHA 3 DE NOVIEMBRE DEL 2016, PARA LA ADQUISICION DE UN AREA DE
TERRENQ (PARA COMPRA TOTAL) Y S8US MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL k
25+292.281/k 25+333.08 D ABSCISAS FINAL K 25+319.18 1/ k 25+387.72 D DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA
CONEXION PACIFICO 1, VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ/ EL. PEDRERO, MUNICIPIO DE AMAGA,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 0302001000000400257 Y
MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-11298 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE TITIRIBI

Respetados sefiores,

La Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constifuida por
Documento Privado de (el) o (los) constituyente (s) de Bogoté D.C., del 19 de Junio de 2014, inscrito el 25 de rnayo de
2015 bajo el Niimero 00102447 del libro IX, suscribio con la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI el Contrato de
Concesion APP N°,007 del 15 de septiembre de 2014, para que en desarrollo del contrato antes enunciado, por su
cuenta yriesgo elabore los disefios, financie, obtenga las ficencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1, lo anterior
en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion
del Estado al Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013
Capitulo Primero en lo que se refiere a "Gestion y Adquisicion Predial”,

Con posterioridad a fa notmcamon de la oferta formal de compra de radicado N° 04 -01-20161103003763 de fecha
3 de novi del 2016, notificada de idad con lo en los articulos 67, 68 y 69
del Codigo Contencioso Administrativo (Ley 1437 def 2011), e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 033-
11298 del Circulo Registral de Titiribi, tal como consta en la anotacion nimero 2 def 27 de diciembre del 2016, esta
Concesionaria surtio el envio del expediente a la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, con el fin de dar inicio
al tramite de expropiacion judicial de conformidad con lo establecido en el Capitulo VI, Expropiacion Judicial,
Seccion 6.1 Inicio del Proceso de Expropiacion Judicial del Confrato de Concesion N°007 de 2014, Apéndice
téenico 7, el cual una vez revisado por la Agencia Nacional de Infraestructura ~ AN, fue devuelto a la Concesionaria
para subsanar observaciones técnicas, razon por la cual nos vimos avocados a la actualizacion del informe de
avalud de acuerdo con lo indicado en el Decreto 1420 del 1998 “por el cual se reglamentan parcialmente ef aiticulo
37 de Ja Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84'y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-lsy 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avaltios” y la Resolucion 898 del 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y

Concesionaria Vial del Pacffico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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para la ion de avaltios i idos en los proyecios de infraestructira de
lraspon‘e a que se refiere la Ley 1682 de 2013".

Por lo que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANj, a fravés de esta Concesionaria, reitera su
interés en comprar las zonas de terreno del predio de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No.
ACP1-02-028 ID, de la cual se anexa cop\a predio denominado “EL HIGUERON® ubicado en la vereda PUEBLITO
DE LOS SANCHEZ/EL PEDRERO segtin consta en el folio de matricula inmobiliaria, del municipio de AMAGA,
Departamento de ANTIOQUIA, el cuial cuenta con un area de terreno de DOS MIL CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (2055 m?) incluidas las siguientes Construcciones yjo mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES: 20 Unidades de Nogal @ < 40 cms y h=7,0 m; 0.140000 Ha Pasto Estrella Africano. DESCRIPCION
DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS M1 1,05 m2 Bebedero
en material de adobe y cemento con pafiete con una medida de 1,50 m x 0,70 m x 0,60 m de altura. M2 103 ml: Cerca
viva en matairaton con fres hileras de alambre de plia a una distancia de 1,50 m entre horcones.

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: ABSCISAS INICIAL k 25+292.28 1 / k
25+333.08 D ABSCISAS FINAL K 25+319.18 1/ k 25+387.72 D del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1,
tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de fa Ley 9% de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de
1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley
1742 de 2014; se anexa copia del informe técnico del avaltio comercial corporativo No. ACP1-02-028 ID de fecha
2 de noviembre del 2017, en sus partes pettinentes, elaborado por la LONJA -CORPORACION AVALUOS,
documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el &rea afectada,
arrojando como resultado el precio mas justo a reconocer por sus caracterfsticas particulares.

Segun el avallio comercial corporativo No. No. ACP1-02-028 ID Ia presente oferta formal de compra se discriminara
asi:
DANO EMERGENTE

VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: VEINTICUATRO MILLONES CIENTO SESENTA Y
DOS MIL OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 24.162.086), el cual incluye el &rea de terreno
afectado y las mejoras plantadas en él.

GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO UN MILLON CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTAY SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.055.667).

TOTAL DANO EMERGENTE: VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($25.217.753).

LUCRO CESANTE

VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $0.
VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS:$ 0

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Contrala prescntc comunicacion no procede nmgnn recurso en la vi: de con fo dispuest
en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administraivo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avallo Comercial y del plano
topografico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la
expropiacion por via administrativa y judicial segin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de
Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de
dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias héblles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

. 1/%8
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

o
VoBos: Direccion Prediat
VoBo: Conpacifco

Elabord: Conpacilico (q,
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TOTAL DE INDEMNIZACION LUCRO CESANTE: § 0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal 1. de la
Resolucién N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarfas y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por
parle de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma de VEINTICUATRO MILLONES
CIENTO SESENTA Y DOS MIL OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 24.162.086), el cual incluye
el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los gastos de Notariado y
Registro ni ef lucro cesante.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptado el alcance a la Oferta de Compra, queda presta
a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria,
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto del alcance a la Oferta de compra se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal vigente, Ia relaclon con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica.
Igualmente, se procedio al célculo de la i que el dafio y el lucro cesante, en
cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684
de 2015 del Ministerio de Transporte.

A partir de la comunicacion del presente alcance a fa oferta de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25
de laLey 1742 de 2014, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews,

Legal de la Cq Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur
No A7E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antmqu;a De igual manera usted puede comunicarse con el (la)
Abogado(a) Predial, Anne Carolina Mesa Magas al nimero telefonico (094) 5209300 Ext. 126 o en las oficinas de
la Concesionaria  ubicadas en la direccion ~antes mencionada, o al comreo electronico
nofificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado,
la Concesionaria daré inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme
lo estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por
la Ley 1742 de 2014.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que,
al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallio catastral y fa indemnizacion que ya fue
calculada en esta Oferta.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 de 31/05/2017
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agrosilvopastoril
Tipo de Avaliio: Comercial Rural

Ubicacién: EI Higuerén; Vereda/Barrio: Pueblitc de los Sénchez; Municipio: Amagé;
Departamento: Antioquia; Pafs: Colombia.

Fecha de Inspeccidén: junio 30 de 2017

Fecha del Informe de Avaltio: noviembre 02 de 2017

Fecha de Entrega al Solicitante: noviembre 02 de 2017

Avaluador Comisionado: Héctor Jaime Hernandez Torres. R.A.A AVAL- 8.293.857

Objeto y Alcance del Avaldo: Determinar el valor comercial actual del predio o 4rea requerida
con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyecto de Concesion
Autopistas Conexién Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecia del Departamento de
Antioquia.

Marco Normativo:

- Ley388de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998

Resolucion 620 de 2,008 del IGAC.
— lLey1682de2.013
— Resolucién 898 de 2.014
— Resolucién 1044 de 2.014 del IGAC
— Resolucion 2684 de 2.015

N

. ASPECTOS GENERALES:
Zona Requerida: Lote en pasto con especies vegetales de pendiente entre el 8 al 25%.

Abscisado de Area Requerida:  Inicial K25+292,28 | / K25+333,08 D
Final K25+319,181/K25+387,72 D

CL. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2
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INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ  C.C. 563.098

DIRECCION: El Higuerén
VEREDA/BARRIO: Pueblito de los Sanchez

MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: noviembre 02 de 2.017

C1, 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 1
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Informacién Catastral: (informacién obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 0302001000000400257000000000

No. de Ficha: 603795

Area de Terreno: 0,2065 Ha

Area Construida: 0,00 M2

Avaltio Catastral: $ 1.735.338 = Vigencia 2.017

Destino Econémico: 031

Visita: El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas més importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacién, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo sustentar e avaltio.

Politica del Avaliio: Este avaliio se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento gufa para tramites de compraventa. El resuitado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar tas condiciones propias y
particutares del mismo y el sector.

El valor que se oforga a este predio se debe al momento mismo de su realizacion, como
concepto de la relacién de diferentes formas de avallio comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a future en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacién de este avaltio se pretende eslablecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revisién, modificacién o impugnacién de éste avaliio, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realizé el avalio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013,

Vigencia del Avallio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico, el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afic a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademas se tendrd en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del artfculo 24 de la ley 1682 de 2013 (avalio comercial tendrd una vigencia de (1)
afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacién.

€1.55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 3
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3. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

— Ficha predial de} 02/11/2017

— Plano predial del 02/11/2017

—  Estudio de titulos del 20/09/2016

~ Alcance N°1 al estudio de titulos 26/04/2017

— Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, el 02/11/2017

—~ Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Amagd, Secretaria de Planeacién y Obras Publicas
del 24/05/2016.

— Certificado de cierre del 26/11/2015. (Resolucién 2684 de 2015)

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ C.C. 563.098

Titulo de Adquisicion No. 382 del 19/11/1973 Notaria de Amaga, Antioquia.

Matricula inmobiliaria No. 033-11298, expedida por la Oficina de Instrumentos Piblicos de
Titiribf

Ohservaciones Juridicas: De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demas documentos e
informacién analizados, se observa que, no existen limitaciones de dominio ni gravamenes
vigentes que impidan el pleno derecho dominio y la posesion efectiva que en la actualidad se
ejerce sobre los inmuebles. Asi mismo, no existen actos juridicos inscritos pendientes de ser
cancelados.

Inf i juridicas: Son sustraidas del estudia de titulos.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelo de proteccion, zona rural de Camilo Cé, del Municipio
de Amaga, se encuentra a 2,7 kilémetros aproximadamente desde la via que conduce de
Camilo Cé al Municipio de Fredonia; dentro del area del proyecto se ubica en la UF_02 en el
Kilometro 25.

Delimitacién del Sector:

NORTE: Con zona Urbana Camilo Cé
SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia
C1.55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@botmail.com 4
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Seguridad: Buena. No presenta afectacion de orden publico de ningtn tipo.

La principal via del sector es: Via que conduce de Camilo C& al Municipio de Fredonia.

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial de un carril en doble sentido destapa en
buen estado de conservacion.

Transporte Pablico: Bueno, sistema de transporte plblico de microbuses intermunicipales, con
una frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Publicos: El sector cuenta con seivicios publicos basicos de energfa eléctrica y
acueducto veredal.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales escasos, cuenta con una
escuela en su entorno cercano Gnicamente.

Perspectivas de Valorizacién: Se considera buena perspectiva a corto plazo, por la ejecucion
del proyecto vial Pacifico 1, lo que puede llevar a un mayor y mejor desarrollo del sector.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

|.a normatividad urbanistica dentro del municipio de Amaga, Antioguia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territorial E.0.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Suelo: Rural.

Tipo Uso o U
Suelo| de | v 2 i ificaci
uefo e ‘ereda Bidipsl | omhameniat | gestinglils Uso Prehibldo Densificacién
Vivienda en fa unidad
P.5, que se superpone
conla unidad M. de
subsldencia minera aita
4 on 13 vereda E) Cedro,
Explotacion | *) g
Pugblito C:::?t:em winera. l:‘ st ta""” "7 s; 10 Has,
P4 | el | Delos | O | Agrosiivopastar | Froducclén o ‘g;ﬁ;u;‘;"df | 60% Protes.
Soncher dsicial,
natural i miccozonificacion | 407 1taes:
Vivienda
aropuesto enel
esquema de
ordenamienta.
Explotacidn de bosques
natarales.
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OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
Caracteristicas Climaticas:
Temperatura: 21°C
Piso Térmico: Templado

Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas Sector:

Clase Suelos con re]\eve slm!lar a la Clase !I o con los siguit rangos: fuert incli a
fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosion hasta de fipo ligero en no mas
del 300/ del 4rea, de tipo moderado en areas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin piedras hasta i del ) 20/o y s en i del 12 al 25%. La salinidad
no excede del 30% del area para suelos salmoe. o salino sédicos. El drenaje natural excesivo, bueno a

, imperfecto o pobre. Ei en lapsos cortos con un maximo de 30 dias
acumulados por afio; mundaclones hasta por un méx‘mu de 30 dias acumulados por afio. Retencion de |
agua baja, mediana, alta o muy alta. lenta, rapida o rapida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en
la seleccion de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de mancjo y conservacion de
aplicacion rigurosa; control de erosién y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de areas salinas o
salino sédicas.

Informacién tomada segtin Resolucién 2965 de 1995 del INCORA

CLASE DE SUELO: Relieve inclinado con pendientes del 8 al 25%, texturas moderadamente
gruesas y de buena fertilidad.

Suelos potencialmente aptos para la agricultura.
TEXTURA: Suelo sin erosién, facilidad de preparacion para la siembra y aireacion favorable.

HUMEDAD: Alta, humedad aprovechable menor al 20%, suelos con baja capacidad para
almacenar agua.

Elevacion sobre el nivel def mar: 1.487 Metros
Los sectores préximos: Zona rural del Corregimiento de Camilo Cé y sector El Castillo.
Actividad Predominante: Habitacional, Agropecuaria y campestre.

Topografia: Presenta una condicion ondulada con pendientes entre 8 al 25%.

i6n Soci smica: N/A
C1. 55 No, 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavalos@hotmail.com 5
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Observaciones:
« La normatividad aplicada es la indicada para el predio objeto de avallio.

+ Elmunicipio no cuenta con planos aplicando la normatividad del E.O.T.

7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:

Se trata de una finca agricola, en area afectada cuenta con pasto y especies vegetales, sin
ningun tipo de construccién.

Ubicacién del predio: Se encuentra a 2,6 kilometros aproximadamente de la via que conduce
entre las cabeceras de Camilo Cé y el municipio de Fredonia, el inmueble linda con una via en
rieles en concreto, a 300 metros de la escuela de Camilo Cé se gira a la derecha 1,8 kilometros
para llegar al predio.

Via de acceso al predio: via que conduce entre las cabeceras de Camilo Cé y el municipio de
Fredonia.

Servicios piiblicos del predio: Cuenta con energia y acueducto veredal y una frecuencia
contintia de cada.uno de ellos.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES
NORTE 32,73M ANGELA Y BEATRIZ AGUDELO - ACP1-02-026 ID (6-11)
SUR 39,61M LUIS GABRIEL AGUDELO ACP1-02-025 1D (15-18)
ORIENTE 55,43 M VICTORIA EUGENIA CORREA ACP1-02-029 D (11-15)

EL AGUDELO ACP1-02-( D (18-4);
OCCIDENTE|  55,59M LUIS GABRIEL A 025A ID (18 4),

ANGELA Y BEATRIZ AGUDELO - ACP1-02-026 ID (4-6)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

INOGAL @ <40 CM Y H=7,0 M .
PASTO ESTRELLA AFRICANO 0,1400000 | HA

C1. 55 No. 46-14 OF. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 7




Cofporacion

Avaluos

AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-028 D V-02-11

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:
El drea requerida por el proyecto no cuenta con ningun tipo de construccion.

DESGRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1. Bebedero en material de adobe y cemento con pafiete con una medida de 1,50 m x 0,70 m
x 0,60 m de altura.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 10 Afios
Vida Uti 50 afios
% en Edad de Vida: 20%

indice de Costos obtenido de Construd io — Agosto 2017

ftem Insumo Unidades | Cantidad | Valor Total Pég.

Descapote M2 1,05 $4.491 $4.716| 262

Piaca en concreto 3000 psi 10cm malla elect M2 1,05 | $110707| $116242f 212

Muro divisorio bloque estriado No. 5 M2 3,15 $42.946| $135.280| 218

Pafiete Impermeabilizado muros 1.3 M2 3,15 $27.890|  $87.854| 207
Valor Total Tipologia $344.091

M2. Cerca viva en matarratén con tres hileras de alambre de ptia a una distancia de 1,50 m
entre horcones.

Conservacién Fisica: Buena
Edad const.: 10 Afios.
Vida Util: 30 afios
% en Edad de Vida: 33%

indice de Costos obtenido de Construdata - edicion 183 Periodo junio ~ Agosto 2017.

A_l—-_. ¢
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Ubicacién geogréfica: Fuente Google Earth.

e migenes: 8 rosar it

8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,205500 Ha
Area Requerida: 0,205500 Ha
Area Remanente: 0,000000 Ha
Area Sobrante: 0,000000 Ha
Area Total Requerida: 0,205500 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avalto practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucién 620 de 2008 del
IGAC.

ftem Insumo Unidades | Cantidad | Vaior Total Pag.
Alambre de pias (400M) Cal. 16,5 ML 103 $221| $22763| 109
Matarratén UN 69 $8.028| $553.932| /A
Mano de obra HC 16 $16.375| $262000f 75
tornillo carriaje 5/8x1-1/2 UND 10 $1.493] $14.930| 158
Valor Total Tipologia $853.625
CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 8
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Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaltio, se visito formalmente
con el proposito de realizar el correspondiente andlisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del inmueble, que permiten determinar los procesos de
valorizacién o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objeto de avaltio.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de los inmuebles tales como ubicacién,
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Consiste en deducir el precio por comparacion de transacciones, oferta, demanda y avalios de
inmuebles similares o equiparables, previo ajuste de tiempo, conformacién y localizacién entre
ofros. Es importante anotar que cada inmueble es Unico y presenta condiciones muy
particulares, por tanto este método nos da el valor por el cual la propiedad en cuestién se
venda.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julic de 1998, expedido por la Presidencia de la Repiblica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se
utilizaron los siguientes métodos de valoracion.

Para tal efecto se procedio a la investigacion de trar 1 cor iales, oferta de inmuebles
similares (fincas y lotes) en la zona de influencia inmediata. Como primera medida se recurri6 a
la investigacién y procesamiento de ofertas de venta de fincas y lotes en la vereda Pueblito de
los Sanchez, al cual pertenece el inmueble objeto de avaliio y en sectores aledafios a este,
obteniendo un total de cuatro (4) ofertas, de las cuales, teniendo en cuenta factores como vias
de acceso, ubicacién, 4rea, topograffa y potencial comercial, entre ofros, fue posible determinar
que la oferta No. 3 es la mas comparable al inmueble objeto de avallo porque comparten
normatividad y topografia similares y especialmente su ubicacion a 300 metros de la doble
calzada en construccion autopista conexion pacifico 1.

Sin embargo, debido a que dicha oferta presenta un area mayor al predio objeto de estudio, se
homogeniza el mercado a través de un factor de homogenizacién por tamafio (ver sustento
pagina 18-19). Por lo tanto, el valor adoptado es $ 92.530.728 Ha, y que para el inmueble
objeto de avallio se ajusta $ 92.530.750 Ha.

CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 9
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Pueblito ©

FACTOR BASE

ACTORES DIFERENCIALES
TAMARIO (ver sustento pagina 18-19).

FACTOR DE AJUSTE 1,2204
VALOR COMERGIAL PROMEDIO REFERENCIA (Ha) $75.820.000
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Ha) $92.530.728

VALOR ADOPTADO (Ha) $ 92,530,750

Para calcular el valor del metro cuadrado de construccion de la oferta No. 1, se toma como valor
de reposicion a nuevo de la construccion, la tipologia UNIFAMILIAR MEDIO por un valor de
$2.156.717 y para la oferta No. 4, la tipologia UNIFAMILIAR VIP por un valor de $ 1.147.950,
descritas en la revista Construdata edicion 183 de fecha junio - agosto de 2017, las cuales se
deprecian teniendo en cuenta las edades de las construcciones, las cuales fueron
suministradas directamente por los vendedores, con las que fue posible calcular la vida Gtil de
las mismas, Por otra parte, el estado de conservacion de las construcciones de las ofertas
investigadas, fue definido por el avaluador teniendo en cuenta la informacion suministrada por
medio de consulta telefonica y verificacion sobre las fotos disponibles de las mismas. En

C1. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 L-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 12
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El deterioro fisico de una edificacion, es usualmente la forma mas obvia de depreciacion; si una
edificacion presenta falta de pintura, deterioro en revoque, humedades, acabados, fisuras, son
efectos comunes al uso y a la edad de la misma, factores que se tienen en cuenta al determinar
en la tabla de Fitto y Corvini el estado de Ia construccién.

ULOS CONSTRUCCH
concero oo | VS| om0 || 50 | ot | SR commamre | YO8 | wmonroms
MEDIDA APROXIMADA | UTIL DEVIDA P)g:iggij;;;o CORVINI DEPRECIACION DEPURADO CONSTRUCCION
M1 1,05 m2 10 50 20% $344.091 35 41,22% $202.257 $202.257
M2 103 ML 10 30 33% $853.625 35; 47,86% $445.080 $ 445.080
TOTAL $ 647337

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalué de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el diametro a la aitura del pecho, se determiné el volumen comercial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por m*de la madera segtn el tipo al
que pertenezca ya sea comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo
de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado local.

Para la valoracién de pastos, se tomé en cuenta el rea sembrada y el costo de establecimiento
por metro cuadrado.

Tomado de Corporacin Avaltios; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto conexionvial pacifico
uno. Medellin; febrera 2016. R

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

— De acuerdo al estudio y analisis de mercado inmobiliario obtenido, se realizo
homogeneizacién garantizando que los clculos isticos se aj COrTe

— Se tiene en cuenta lo estipulado en el Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999; con el fin de determinar los usos del suelo,
limitaciones, aprovechamientos y obligaciones que recaen en el drea de ubicacion del
predio objeto de valoracion,

—~ Elérea requerida afecta totalmente el predio.
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consecuencia, una vez calculado el valor de las construcciones de las oferta investigadas, es
posible hallar los valores de terreno.

ACIONSEGUNFITTO Y CORVI
(7 "VALOR | " VALOR™ ||
| REPOSICION .| DEFRECIADO |
3 $2456717 $1.811.365 | 5 1.810.000
[orrRTANe.4 [ 20 | 70 | 2857% | 3 | 33.14% | s1447.050 | sssoass | 767401 $765.000

‘CALCULO DL VALORPOR ESTAD D
moa | SO oot

21 (it | osvioa | CONSERVA

i TIPODE
| consTRUCCION |

Oferta N° 1

Oferta N° 4

METODO DE REPOSICION

Se aplica unicamente a las edificaciones y se basa en la determinacion del costo de la
construccion actualizado menos la depreciacion por antigiiedad y estado de conservacion, para
elio se utiliza la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica de acuerdo a la edad del inmueble y a su
estado de conservacion el factor de depreciacion que se debe aplicar al valor nuevo de la
construccion.
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11. VALORACION COMERCIAL:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resuftado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la expetiencia profesionial, realizo la siguiente valoracién:

frem AREAS Ha VALOR HA VALOR TOTAL
LOTE 0,2055 $92.530.750 $19.015.069
‘CONSTRUCCIONES ANEXAS N/A Valor Generat $647.337
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General $ 4.409.680
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $24.162.086

Valor en Letras: veinticuatro millones ciento sesenta y dos mil ochenta y seis pesos m/l.

Cordialmente,

2 peisy osans k.

DEISY OSPINA ARANGO
Coordinadora del Comité

HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES
Avaluador R.A.A AVAL- 8.293.857

TN Rl oo Cn |

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante Legal
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TABLA DE FACTORES DIFERENCIALES
SOPORTE DEL FACTOR TAMANO

De igual manera el Tamafio de los datos del mercado inmobiliario investigados presentan
diferencia en sus valores unitarios por hectarea, por lo cual, se procede a realizar el analisis de
la diferencia porcentual entre 2 datos que presentan tal diferencia.

Recurriendo al cuadro de datos investigados comparamos los datos de ltem No. 1 y 2 donde el
area del item No. 1 es menor que la del ftem No. 2. El item No. 1 cuenta con un area de 1,5 Ha
vs [tem No. 2 el cual cuenta con un 4rea de 1,9 Ha.

o e | L e s “N s LS| e

shiEz fiaioe o,

4| won | oetos’ | ame o {svamod o o B B I o sazsin o o S
shenez Y

s

st ||

Figura N° 1. Cuadro estadistico adoptado en el informe de avaliio comercial corporaffvo (denominado
muestras depuradas o finales. fiems 1y 2 comparados (flecha roja).
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| TIPO DE - DIFERENCIA |
INMUEBLE |-+ PORCENTUAL:

ITEM)

Fin del documento.
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ACTAN° 113

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1
FECHA: noviembre 02 de 2017.

LUGAR: Oficinas de Corporacién Avaltios — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
2. ACTA DE APROBACION DE AVALUO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE.Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: LUIS FELIPE RESTREPO SANCHEZ C.C. 563.098

N. PREDIO: N° ACP1-02-028 D

CEDULA CATASTRAL: 0302001000000400257000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033-11298, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

Ubicacién: Ei Higueron; Vereda/Barrio: Pueblito de los Sanchez; Municipio: Amaga;
Departamento: Antioquia; Pais: Colombia.
1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.

Siendo las 09:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avaltios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis
realizados por el perito avaluador HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES. RA.A AVAL-
8.293.857, quien fue comisicnado para ejecutar dicho Avaltio.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

> Validacion de metodologia utilizada,
> Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.

Cofporacion
Avaluos

1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

Se da inicio al comité con la revision del avalto, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

Anadlisis de las condicicnes y caracteristicas del 4rea del lugar.

Verificacion de la documentacion suministrada por la concesionaria: ficha predial,
abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

Detalle de las construcciones anexas.

YV YY VY

1.3 CONCLUSIONES:

Siendo las 10:00 am, se da por terminada la reunién del comité de avallos y se da por
aprobado el avallio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de
VEINTICUATRO MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL OCHENTA Y DOS PESOS
WMIL. ($ 24.162.082).

2, CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.

1{Derechos Notariales B
2|IVA Derechos Notariales 19%| $  13772,39
(Tarifa sobre SMLMY - 2017) 2,25%( $  16.598,63
4|Derechos Registrales 0471%[ $  56.901,71
Retencion en |a Fuenie 1,00%| $ 120.810,43
6|Hojas Protocolo s 3.500 40) 140,000
7|Copias Protocolo $ 3.500 100} 350.000
8iFolios de Matricula $ 15,700 2i S 31400
B es S 253,702
1.055.667

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es de UN MILLON CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS MIL. ($ 1.055.667).

2.1 Observaciones

2.1.1 El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuesto en la Resolucion No. 726 del 29 de enero de 20186, Resolucion 727 del
29 de enero de 2016 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro,
Decreto Nacional 2552 del 30 de diciembre de 2015 por el cual se fija el salario
minimo legal para 2016, Ordenanza No. 15 de 04 de octubre de 2010 por medio del
cual se expide el estatuto de rentas del departamento de Antioquia.

2.1.2 La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del

100% del valor del avaliio comercial.

C1. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.cam 1

2

GorpA yoraACion
Availuos

2.1.3 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculd sobre el 50% del valor del inmueble.

2.1.4 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que
contenga finalmente la escritura publica de venta.

2.1.5 Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta
que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

3. GALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento no fue valorado por
concepto de Lucro Cesante ya que CONPACIFICO, aporto acta de cierre dando cuenta de
que el propietario no aporté los documentos atendiendo al procedimiento contemplade en la
resolucién N° 2684 de 2015.

Seglin ENCARGO VALUATIRIO No. 0004, se tiene:
Solicitud ACP1-02-028

Comunicado 2684 de 2015 (06/11/2015)
Certificado de Cierre (16/11/2015)

NOTA: Solo se valora el calculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

3.1.1 VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN AVALUO: $ 24.162.086
3.1.2 VALOR DE DEREGHO DE NOTARIADO Y REGISTRO: §$ 1.055.867
TOTAL DANO EMERGENTE: $ 25.217.753

3.2 LUCRO CESANTE

3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: § 0
TOTAL LUCRO CESANTE: $

TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA 'Y
TRES PESOS MIL. ($ 25.217.753).
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NOTA: Conforme a o anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la
resolucién 2684 de 2015 es de VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE
MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MIL. ($ 25.217.753).

Para constancia firman,

by fomenln

pusy osan A
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RUBEN FRANCO DEISY OSPINA ARANGO
Representante Legal Coordinadora del Comité
e P —
Mug,p‘é ¢ weld c(lpmjs\ LQM et
T |
HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES CINDY SIBAJA RAMOS
Avaluador. R.A.A AVAL- 8.293.857 Profesional Universitario
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