Servicios Postales
Nacionales S.A.

NIT 900.062917-9
DG25G95AS5

Nombre/ Razén Social

CONCES!'ON ALTO MAGDALENA

Direccion:CL 13 # 10 16 CENTRO

COMERCIAL CELI BARRIO
BODEGA SUR

3 Ciudad:HONDA
D;pannmento:TOLIMA
Cadigo Postal:
Envio:YP002632800C0O

DESTINATARIO

Nombre/ Razén Social:

Linea Nal: 01 8000 111 210

SR HERNANDO PALACIO Y/O
HEREDEROS DETER E INDETER

Direccion:CLL 145 7F 47 APTO 601

Ciudad:30GOTA D.C.

Departamento: BOGOTA D.C.

Codig:: Postal:110121065

Fecha Admision:
27/10/2017 09:33:11

Min Trans
Min TG

Li: de carga (00200 del 20/06/200
esajeria Express D667 del 09/09/201

27/10/2017 09:33:11

(i S 03/11/2017

Referencia:
Ciudad:HONDA

Direccion:CL 13 # 10 16 CENTRO COMERCIAL CELI

Nombre/ Razén Social: CONCESION ALTO MAGDALENA SAS.

NIT/C.C/T.:900745219-8
Codigo Postal:
Codigo Operativo:5009000

Teléfono:

Depto:TOLIMA

Causal Devolucione:

Nombre/ Razén Social:

Tel:
Ciudad:BOGOTA D.C.

SR HERNANDO PALACIO Y/O HEREDEROS DETER E INDETER

Direccion:CLL 145 7F 47 APTO 601

Codigo Postal:110121065
Depto:BOGOTAD.C

Codigo
Operativo:1111629

I}

YP002632800C0

RE |Rehusado C1

c2] Cerrado

No existe N1

N2 No contactado

NS|No reside FA
No reclamada E
DE] Desconocido FV|
|| Direccion errada

Fallecido
Apartado Clausurado
Fuerza Mayor

0O

Peso Fisico(grs):200
Peso Volumétrico(grs):0
Peso Facturado(grs):200
Valor Declarado:$0
Valor Flete:311.300

osto de manejo:50

Valor Total:511.300

Dice Contener :

Firma nombre y/o sello de quien recibe:

c.c. Tel:

Hora:

Fecha de entrega:

Observaciones del cliente :

Distribuidor:

c.c.

Gestion de entrega:

AR AR

Prineipl Rt

1% Cordiia Diacrsal 260 G # 95 A 55 Bogots £ wwe -T2 con

50890001111629YP002632800C0

et Mol 1RONO -0 280 7 Ted contactor (57 4722005 Min Transporte Lic: de carga 000200 del 200 de meyn de: 200/Min T, Res. M

e fpresa DEGT de 9 septiembre del 200

PO.HONDA |5009
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SEDE HONDA

Calle 13N" 10~ 16
Centro Comercial Celi
PBX {578} 251 2243

SEDE BOGOTA
Calle 102 AN.47- 30
PBX {5717657331

.
® MINTRANSPORTE AN‘ | i )5

NIT 200.745.219-8

Al contestar por favar cite

Honda,
CONCESIoN ALTO MAGDALENASAS
- Fecha y hora: Martes 24 Octubwe 2017 15:34:36
Senor Dirigido a: Hsﬂ,:licm:lp!kg‘lﬁ ACERC
HERNANDO PALACIO ACERO Y/O d o :';'% oG
a
HEREDEROS DETERMINADS E INDETERMINADOS NPT T
Predio “HACIENDA LA CHUCUA” (Segun dltimo titulo) e prs -
Y “HACIENDA CHUCUA” (Segin FMI). m_mﬂM "S(;O .
Vereda “CAMBAQ” '

Municipio de “SAN JUAN DE RIOSECO”
Departamento de CUNDINAMARCA

Q\ue 4

Bog o1 S #3IF -421 Npto oA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP N° 003-2014 - “Financiacion,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacién y mantenimiento del
Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra OFC-310-2017 del C4 de
octubre de 2017, por el cual se dispone la adquisicion de un drea de terreno y
sus mejoras, ubicado entre las abscisas Inicial: K92+162.04 ID - final:
K93+375.801D, y el cual se segregara del predio de mayor extension denominado
“HACIENDA LA CHUCUA” (Segtn uitimo titulo) y “HACIENDA CHUCUA” (Segin
FMI), ubicado en la Vereda Cambao, Municipio de San Juan de Rioseco
(Cundinamarcaj, identificado con cédula catastral 25-662-00-01-00-00-0001-
0124-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 156-75351 de la oficira de
registro de instrumentos publicos de Facatativa {Cundinamarca).

Respetado(s) Sefior{es}:

En razén a que mediante oficio de citacion de fecha cuatro (04) de octubre de 2017, enviado por
la Concesion Alto Magdalena S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra
OFC-310-2017 del cuatro (04) de octubre de 2017, por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas Inicial: K92+162.04 ID - final:
K93+375.80 ID del proyecto de la referencia, y el cual fue enviado a través de la Empresa de
Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante No. de guia
RN836341431C0, y publicada en la pagina web el dia 10 de octubre de 2017, y que a la fecha no
se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar {a notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 12 del Articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo asi:

Cx

F-11-02/v.09/18-07-17

e
oS
9 TODOS POR UK

NUEVO PAIS

info@altomagdalena.com.co



CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

CONCESION
ALTO MAGDALENA

SEDE HONDA

Calle 13IN" 10- 16
Centro Comercial Celi
PBX {578) 251 2243

SEDE BOGOTA
Calle 102 AN.47- 30

PBX {571)7657331

@® MINTRANSPORTE A l Ao o on i \!sw'Gs: LabO

NIT 800.745.219-8

Al contestar por favor cite

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION ALTC MAGDALENA
S.A.S., expidi6 la Oferta de Compra mediante oficio OFC-310-2017 del cuatro {04) de octubre de
2017 “por el cuai se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre
las abscisas Inicial: K92+162.04 ID - final: K93+375.80 ID, y el cual se segregara del predio de
mayor extension denominado “HACIENDA LA CHUCUA” (Segun dltimo titulo) y “HACIENDA
CHUCUA” (Segin FMI), ubicado en la Vereda Cambao, Municipio de San Juan de Rioseco
{Cundinamarca), identificado con cédula catastral 25-662-00-01-00-00-0001-0124-0-00-00-0000
y matricula inmobiliaria No. 156-75351 de ia oficina de registro de instrumentos publicos de
Facatativa {Cundinamarca)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ninguin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion de fecha cuatro (04) de octubre de 2017, se les
informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra OFC-310-2017, copia de la Ficha
Técnica Predial ALMA-4-0020, copia del Avalto Comercial Corporativo PREDIO ALMA-4-0020, copia
del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige fa materia.

Cordialmente,

/\ -««7" L iR L | ;/f/’i))
\ OSSO

e |
CLAUDIA CECILIACASTILLO PICO
Representante Legal.

Concesion Alto Magdalena S.AS.

Copia: Archivo
Proyecté: luliana Correat Lépe:
Revisé Stelia Morales

F-11-02/V.09/18-07-17 '
»
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info@attom;agdalena.com.co
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e o OFERTA DE COMPRA
CONCESION Versién: 02
Ao Rl ok Fecha: 02-05-2016
Honda, 0 4 QCT 201/

Sefior OFC-310-2017
HERNANDO PALACIOS ACERO Y/0 o

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio: “HACIENDA LA CHUCUA" (segln ultimo titulo)
Y “HACIENDA CHUCUA" (segin F.M.l.) 3
Vereda Cambao, Municipio de San Juan de Rioseco, Cundinamarca. f *. "

Js COPIA (Uitlpetn 7T
REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo esquema APP N° 003-2014 - “Financiacién,
construccion, rehabilitacién, mejoramiento, operacién y mantenimiento del

Corredor Honda - Puerto Salgar = Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1y
demds apéndices del Contrato”.

ASUNTO: Oficio de oferta formal de compra por el cual se dispone la adquisicién de un drea
de terreno, construcciones anexas, cultivos y aspecies, ubicados entre las abscisas:
inicial: K92+162.04 ID - final: K93+375,80 ID, del Proyecto Vial Concesién Honda-
Puerto Salgar - Girardot, unidad funcional 4 - Sector Cambao - Puerto Bogota, que
se segregard del predio de mayor extensién denominado “HACIENDA LA CHUCUA"
(segun ultimo titulo) y/o “HACIENDA CHUCUA” (segun F.M.l.), ubicado en la vereda
Cambao, del Municipio de San Juan de Rio Seco, departamento de Cundinamarca,
identificado con cédula catastral 25-662-00-01-00-00-0001-0124-0-00-00-0000 y
folio de matricula inmobiliaria no. 156-75351 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativd (Cundinamarca)

Respetados sefiores,

La Concesién Alto Magdalena S.A.S., sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adquirid la
obligacién contractual de realizar la gestién predial bajo delegacidn, en nombre y representacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = ANI=, con ocasién del CONTRATO DE CONCESION
BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014, El proyecto fue declarado de Utilidad
Publica mediante Resolucidén Nro, 1265 del 1 de noviembre de 2013 de |a AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar un drea de terreno, construcciones anexas, cultivos y especies del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripeidn de la ficha predial ALMA-4-0020, cuya copia
se anexa y que hace referencia a un drea requerida de VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES
COMA VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (27.363,28 m2), que incluye las siguientes: Construcciones
Anexas: 1. Cerca medianera 1: en postes de modera con tres hilos de alambre de puas, lo anterior en
22.78 m; 2. Cerca interna 1. en postes de madera rolliza con cuatro hilos de alambre de puas, lo anterior
en 11,85 m; 3. Cerca interna 2: en postes de madera de rolliza con cuatro hilos de alambre de puas, lo
anterior en 6.13 m; 4 Cerca interna 3: en postes de madera rolliza con cuatro hilos de alambre de puas,
Pagina1de 3 ", f
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F-14-09
S OFERTA DE COMPRA ey
CONCES! N Ren:
PAASS SN Fecha: 02-05-2016

lo anterior en 11,68 m; 5. Cerca interna 4: en postes de madera rolliza con cinco hilos de alambre de
puas, lo anterior en 15,91 m. 6, Cerca interna 5: en postes de madera rolliza con cuatro hilos de alambre
de puos, lo anterior en 37,28 m; 7. Cerca de acceso: en postes de madera vareta con dimensiones; 10
¢m de ancho x 16 cm de grosor x 2m de alto, reforzada con cuatro listones de madera de 10 ¢m de ancho
por 4cm de grosor, lo anterior en 115,92 m; 8. cerca medianera 2: en postes de madera aserrada con
tres hilos de alambre de plas, lo anterior en 20.25 m; 9, Portada a una hoja con marco en Angulo de 2”
con 5 dngulos metdlicos transversales de 1 y %" y 2 dngulos metdlicos diagonales de 1 y % con
dimensiones de 1.30 m de ancho por 1.20 m de alto soportado en dos postes de madera rolliza de 1,50
m de altura, lo anterior en 1 unidad, cultivos y especies: “79 unidades de Teca (D=0,20m = 0,40 m),
9 unidades de Teca (D= 0,40 m = 0,60 m), 2 unidades de Angarillo (D= 0,20 m - 0,40 m), 1 unidad
de Arrayén (D=0,20 m = 0,40m), 1 unidad de Barasanta (D=0,20m = 0,40 m), 4 unidades de Caracolf
(D=0,40m ~ 0,60m), 1 unidad de Ceiba (D=0,40m = 0,60m), 2 unidades de Ceiba (D= >0,60m), 2
unidades de Chicold (D=0,10m = 0,20m), 1 unidad de Dinde (D=0,20m = 0,40m), 3 unidades de Dinde
(D=>0,60m), 5 unidades de Diomate (D=0,10m =0,20m), 4 unidades de Diomate (D=0,20m - 0,40m),
61 unidades de Doncello (D=0,10m = 0,20m), 14 unidades de Doncello (D=0,20m - 0,40m), 2
unidades de Dormilén (D=0,20m = 0,40m), 1 unidad de Dormilén (D=0,40m - 0,60m), 3 unidades de
Gomo (D=0,10m = 0,20m), 2 unidades de Gudcimo (D=0,10m - 0,20m), 3 unidades de Gudcimo
(D=0,20m - 0,40m), 3 unidades de Gudcimo (D,=0,40m - 0,60m), 14 unidades de guoyacén
(D=0,10m = 0,20m), 1 unidad de guayacdn (D=0,40m = 0,60m), 4 unidades de igua (D=0,20m ~
0,40m), 3 unidades de mango (D=>0,60m), 2 unidades de Neem (D=0,20m - 0,40m), 3 unidades de
samdn (D=0,40m = 0,60m), 1 unidad de totumo (D=0,40m = 0,60m), 1 unidad de trébol (D=0,10m -
0,20m), 2 unidades de trébol (D=0,20m = 0,40m), 2 unidades de ufia de gato (D=0,20m = 0,40m),
27.775,20 m2 de pasto natural”.

Me permito informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi = IGAC y Resolucidn
2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, modificada por |a Ley 1742 del 26 de diciembre de 2015, El mismo, tendrd una
vigencia de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacidn o desde la fecha en que fue
decidida y notificada la revisidn y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el pardgrafo 2°
del articulo 24 de |a Ley 1682 de 2013,

Teniendo en cuenta |o anterior, el valer del Avaltio Comercial Corporativo numero ALMA-4-0020 de
23 de febrero de 2017 elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA, respecto del drea
requerida, construcciones anexas, cultivo y especies es la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS CON CUARENTA
CENTAVOS M/CTE ($83.875.885,40).

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 a partir de la notificacion de la
presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacidn voluntaria, en la cual

el(la)(los) propietario(a)(s) tendrd(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su ,,\;

voluntad, bien sea aceptindola o rechazandola. De ser aceptada la oferta de compra, deberd suseri birgt
Pégina2da 3
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SoNSEsion V;NEGHZOZ
A Fecha: 02-05-2018

Escritura Pdblica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes,

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que ser4 obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacidn de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negoclacién cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban |a escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4% del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se haré con
sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative,
y no dard lugar a recursos en la via gubernativa,

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podré dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la Concesidn Alto Magdalena ubicada en la calle 13
No 10~ 16 Centro Comercial Celi, del Municipio de Honda, Tolima, o contactar a nuestra Profesional
Juridico Predial, abogada Diana Castellanos en el teléfono 3219294375, o al correo electrénico
deastellanos@altomagdalena.com.co.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-4-0020 de fecha 25 de enero

de 2017, copia del Avalto Comercial Corporativo ALMA-4-0020 de fecha 23 de febrero de 2017, copia
del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia,

—

Lto PICO

Cordialmente,

Reprasentante Legal.
Concesidn Alto Magdalena S.A.S.

Elabere: Mareala Pefia

Revisé: Casar Morehe
Apreeé: Carmen Stella Merates.

Paginal3ded
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FEDELONIA
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LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DEL TOLIMA

Nit. 800113519-8 i
NJAS
14 SOLICITANTE: [ Concesion Al Magddens.
1.2 FECHA DE SOLICITUD: 02 de junio de 2016. :
1.3 TIPO DE INMUEBLE: Area de terreno requerida de un predio de mayor extension junto
con sus especies y anexidades. e
1.4 TIPO DE AVALUO: | Comercial comorativo. A A T
1.5 UBICACION: Departamento: | Cundinamarca. / . s fade
Municipio: San Juan de Rioseco, 7| %= e 15 E\%%i
: Py L0 e
Vereda: Cambeo.  / £t P g
Corregimiento: | No aplica. ¢ g (ORI TV 3 :
1.6 NOMBRE DEL PREDIO: LaChucua. 4 i .
1.7 MARCO JURIDICO: Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014; Resoluciones 898 y 1044
de 2014; Resolucion 316 de 2015, Decreto 1420 de 1998,
Resolucién 620 de 2008, Circular Externa 8002015CI214 del
14/05/2015, expedidas por el IGAC y Resolucién 2684 de 2015
MML‘;M‘M
1.8 DESTINACION ACTUAL: | Rural Agricola. Z
1.9 FECHA DE LA VISITA: 04 de junio de 2016 ;
t e Y i
El presents informe, se elabora para el proyecto de concesion “ALTO MAGDALENA SAS.", con el
objeto de establecer el avaliio comercial del bien motivo de valoracion; con destino a la ANI (Agencia
Nacional de Infraestructura).
N° PREDIAL: v .
FiSicCA GEOECONOMICA
25662 00 01 00 00 $o 00 r 3 ‘i‘lHu-Gswm’//
0001012400000 20 £ Tk 44 Ha - 7.500 m? /
0000 33 4 5.5 15Ha- 5.000m?
AR;ATERR!NO: AREA CONSTRUIDA: AVALUO VIGENTE 7
/91 Fia~5.000,00 m? / 32400 m $273.435.000 |/ Q
"NOTA: La informacion de zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas es consultada en ; . ‘
WWW.igac.gov.co y se trascribe tal como esté alli presentada; wmm#pndodommrmm g j
Se presenta a manera informativa Unicaments. 8 ;
pag.3 -
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LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DEL TOLIMA
Nit. 800113519-8 :
FEDELORIAS

'PLANO

USO DEL
Terocice.. | Ao X |FicHA PREDIAL | X | G500 X
fﬂ;’gg&u X $§L‘,’_‘3§ DE X |FOTOGRAFIAS | X |ESCRITURAS
TITULOS LINDEROS X [REG1Y2 X | ABCISAS
CONCEPTO DIFERENCIA DE ey
CATASTRAL T e :

i CUALES:

DETALLE DE ESCRITURAS: No aportado.

CompmwmodbdoEwiththosﬂs”dol 13 de
ADQUISICION: noviembre de 1996 de la Notaria segunda de Bogota. /~ |
5.3 MATRICULA 156-76351 a/ﬁdm de registro de instrumentos publicos de
___INMOBILIARIA: Facatativa.
| 5.4 OBSERVACIONES: | Ninguna, |
NOTA: Laamoﬁorinformaciénnoeomﬁm estudio juridico de la propiedad fue tomada del estudio de ¢

ftitulos aportado de fecha 04-05-2016, ohborado por la Dra. Diana Cristina Castellanos Amaya.

Elinmuobleobjobdnvdnoumwomunm&hmmmolmmacm |
% la cual se encuentra delimitada de la siguiente forma:

.‘gam‘ =
| EBICE. rnsia

pur!rn ,:f’::;u., Lo

‘*‘ﬁm:.«:;sw

O o A % o i N
SVILisLy

S,

E-mail: lanjadln)aa@notmn COM WWW. lonjadatom com. ec lbagut ~ Tolima




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA

Nit. 800113519-8

K T FRIBIE\E M/
7 ra, ~FEDELONIAC
_ s e
6.2 DESARROLLO: El sector presenta usos de tipo agricola, pecuario, forestal,- ) Y
conservacion y proteccion con predominio de pastos naturales e 7, ?‘#
introducidos para ganaderia extensiva. 'w:"fﬂiﬁa‘nﬁ
6.3 NIVEL El territorio se encuentra distribuido en predios de mediana y gran Ty Qﬁ
SOCIOECONOMICO:; | extension como haciendas, propiedad de pequefios y medianos
latifundistas, con niveles de ingresos medios-estables.
6.4 COMERCIALIZACION: | Los productos agropecuarios se comercializan en el Municipio de
Honda, Guaduas y el corregimiento de Cambao, por su cercania.
6.5 VIAS DE ACCESO: Se accede por caretera departamental que parte de la carretera
Nacional Honda - en direccion al centro poblado de Cambao.
6.6 SERVICIOS Debido a su cercania a la cabecera municipal de San Juan de Rioseco,
COMUNALES: alli son prestados los servicios bésicos de salud, educacion,
administrativos, bancos, asistencia técnica y comercio, iguaiments,
esta muy cerca el casco urbano de la inspaccion de Cambao y también
la cabecera municipal de Beltran.
6.7 SERVICIOS El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica, servicios
PUBLICOS: que se prestan con continuidad y calidad suficiente. E! transporte
pablico se realiza por medio de camperos y camionetas privados.
6.8 SITUACION DE A la fecha de la inspeccion, en este sector del municipio no se
| ORDEN PUBLICO: | evidencia alteracion del orden publico.
6.9 PERSPECTIVAS DE Teniendo en cuenta la localizacién, los proyectos de infraestructura y
VALORIZACION: su cercania al Municipio de Honda y e Inspeccién Municipal de Puerto
Bogota se espera una valorizacion positiva, constante y mesurada en
términos de mediano plazo.
El predio se encuentra reglamentado segun lo dispuesto en el Acuerdo 013 de junio del 2000, por el cual
se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de San Juan de Rioseco, éste lo
clasifica dentro del suelo rural,
De acuerdo con consulta al anterior documento, sus planos, anexos y la certificacion de uso del susio
aportada por el solicitants, el pradio objeto de avallio presenta la siguients reglamentacion:
SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO 7
ARTICULO 108. Son aquelias 4reas con suelos de mediana capacidad agrologica; caracterizadas por un
relieve de plano o moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente &
mmm,mmmwa/hm,mmmmmlﬂrummmlmanMGM :
semi =intensivo,
pig.3 :
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA
Nit. 800113519-8

Uso Principal: agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe dedicar como minimo L/
el 15% del predio para uso forestal protector - productor para promover la formacién de la malla
ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de tiemas, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda del propletario. -

Usos Condicionados: Cultivos de Flores, granjas, mineria, recreacion general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios y parcelaciones rurales siempre y cuando no resulten predios menores a los
autorizados por el Municipio o la ley para tal fin.

Umuf;rohlbldon: Agricola mecanizada Usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion y /
manufacturera,

Nota: Consultados el EOT del Municipio de San Juan de Rioseco, sus planos y anexos, no fue posible
verificar el uso del suelo del predio, sin embargo el personal de la oficina de planeacion sefialé que elios
tienen ciertos parametros para conceptuar sobre el uso del suelo, en consecuencia se toma como cierta
la informacién aportada sin posibilidad de ser cotejada. :

STICAS GEN
8.11 UBICACION:
El predio se ubica aproximadaments en el km 93, al margen izquierdo y derecho de la carretera en el
corredor Honda -~ Puerto Salgar - Girardot.

AP Y 5t
@-(;A r,;/f:'.

1y

!
4 {"/lq
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Nota: Las 4reas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria, son tomadas
de la ficha predial aportada por el solicitante.

ROS DEL

‘:;:ﬁ‘ / NORTE: CARLOS EDISON BENITEZALDANA wsom 4|
TR ORENTE: HERNANDO PALACIOS ACERO 7 w1905m |/

| &:‘:‘& SR JAIME MELENDEZ ROMERO YOTRO 4556 m |

:~;: ) T VIA CAMBAQ - PUERTO BOGOTA 124056 m 1|
Arpammtos 1 vorm LINDERO PUNTUAL (108) |,/ 00om/

: mm | onmwme VIA CAMBAO - PUERTO BOGOTA 9787 m
mﬁ'}a / e UNDERO PUNTUAL (112) 7 ooom” ;

_Ko235851 ¥ | ocopmnme HERNANDO PALACIOS ACERD  # 28,08 m

e NORTE: HERNANDO PALACIOS ACERO wam /||
e ORIENTE: LINDERD PUNTUAL (327) / : 000 m -
\DCRAFNAL SuR: VIA CAMBAD - PUERTO BOGOTA wo2sm /)|
M8 L 1 occomm VIA CAMBAO - PUERTO BOGOTA 416m
265 Aafiniaes == R L8
A Qe . g |
. A T, 2 il 4
%ﬁ_ { ‘L‘ : aq&\(“\ v {
i; et S e ‘";"‘j } 4 : & {‘
v (QTERE IR o pag.7 311
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HERNANDO PALACIOS ACERO /

UNDERO PUNTUAL (134) 000m /|
VIA CAMBAO - PUERTO BOGOTA waam” ||
LINDERO PUNTUAL (133) ooom *

814 TOPOGRAFIA'Y RELIEVE: | EI temeno presenta una topografia plana a fueriements |
inclinada con pendiente entre el 0% y el 25%; el 4rea |
requerida presenta topografia plana con pendiente entre el 0y |
7% y topografia ondulada con pendients entre el 8 al 25%) = 1
815 FORMA GEOMETRICA: | El terreno cuenta con una forma iegular, la cual no limita de
ninguna forma su explotacién.

8.1.6 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

y ,\,t\
‘ =\\[‘OJ “
A AR ,
\?\3\" v
R L e
e Calle 14 No, 2A- 04 Oficia 412 Edl, Bancolomba - mmm
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817 SUELOS:

anﬂosﬂéeamﬂadiebdeaﬂbseaﬂmmﬁmbmmd&nﬁﬁm
de Suelos y Zonificacion de Tiemas del Departamento de Cundinamarca del afio 2000, elaborado por ef
Instiluto Geografico Agustin Codazzi, asi:

Suelos VWQa:
(¢ Fny
& 7 St o 2 ?"s.
Fr WS A
§ jﬁi(ﬁ' O;.I‘-‘,:) e \/':; {5 5
4 ? ’. 2 274
{((p{’q G.?’-[ 75
"%43.‘-'5
Subclase W sc-1

Hacen parie de esita subdase las fierras de las unidades VW03, VWQa, VWQb y MWN3, localizadas en
planos de inundacion, ferrazas y valleciios de clima calido seco.

Los suelos son moderadamente profundos, bien a moderadamente bien drenados, de ferfiidad
moderada a alita, igeramente alcalinos y con fexturas medias.

Las Emitaciones mas severas de uso de los suelos se deben a la moderada profundidad efeciiva,
causada por fluctuaciones del nivel fredfico que genera encharcamienios e inundaciones ocasionales
durante el crecimienio de los rics. También presentan restricciones para [a eleccién de culfivos debido a
Ias deficientes precipitaciones duranie uno de los semesires del afio.

En la actualidad estas Sierras se encuentran dedicadas a culfivos fransitorios y semi-permanenies como
maiz, platano, frutales y polreros con pasios naturales e infroducidos para ganaderia exiensiva.

La unidad Siene vocacitn para agriculiura con culivos anuales y semi-perennes como maiz, pisiano,
frutales y pastos inbroducidos (argentina, braquiania, eic) para ganaderia exiensiva cuyo fin sea o
produccion de came.

Esta agrupacién de suelos admile el uso de maquinaria agricola confrolada, requiere b aplicaciin de
fertlizantes, la rotacidn de culivos y polreros, el uso de vasiedades mejoradas y ceriicadas, el
mejoramiento de las praderas, el confrol del sobrepasioreo y Ia proteccidn de los drenajes nakurales con

la siembra de especies vegetaies nafivas. Se deben implementar sistemas de recoleccion de agua de

Calie 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Sania Librada
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59- 261 26 06 Cel: 310 861 1140 - 316 7019615
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Nit. 800113519-8

manera que suplan su dsminucion en periodos de verano y praciicas de labranza reducida 0 minima.
Seelos MWCd:

- Sebclase V pc-3
Esta conformada por las Sienras de las unidades MWVd, MWBd, MWCd y MWKd, siuadas en crestones,
lomas y glacis coluvidles, dentio del paisaje de montaiia de clima caiido seco.

Los sueios que inlegran esia unidad son superficidles a moderadamente profundos, bien drenados,
moderadamente acidos, de texturas medias, permeabilidad répida y ferilidad baja a moderada.

Los principales Emitanies para el uso de estas Semas los consfiuyen las pendientes fuertemente
Mmmumbmmmmmmmumyh
baia 2 moderada ferilidad de ios suelos.

 Actudimente esios suelos se dedican a la ganaderia exiensiva con pasios nalrales. | 2 unidad presenta
Wpaauﬁwm&symbslmtalammiﬂsymm
€ moduciios para ganaderia exiensiva de dobie propésiio.

Estas flenas requieren aplicacion de enmiendas (cales), ferilizacion ¥cnica, pasioreo confrolado de

w,_muoﬁusymm&hmmmwmse

518 Se encuentra adyacente de ia quebrada Toli, en el momento
¢ de Ia visiia, por el intempesivo verano no se evidencia
’ comiente de agua en las quebradas.

8.1.9 VIAS: Por ¢l frenfe del predio pasa k2 via que conduce desde la
Casretera nacional Honda — Bogota hasta el ceniro poblada de

<4 Cambao. La via se encuentra en pavimento, presenta buen

estado de manienimientd y su fransiio es permanente en foda

époeﬁlaﬁo,seanutammm@sm
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA
Nit. 800113519-8

|
]

8.1.10 VIAS INTERNAS: H pedo presenta un camino de acceso en aimado y
mmmmmmﬁmm
delafinca

8.1.11 CERCAS PERMETRALES | Perimetrales: En posies de madera mliza yio aseada con

INTERNAS adlambre de pias, se encuenfian en buen estado de
consevacion.

intemas: En posies de madera wliza yio asemada con
adambre de paas, se encuenfran en buen estado de

conservacion.

8.1.12 EXPLOTACION El predio presenta explolacion ganadera exiensiva, con pasios
ECONOMICA Y nalurales, la mecanizacién no es requerida para la vocacion
POSBILIDADES DE pecuania, sin embargo el predio por su ibpografia y capacidad
MECANEZACION: portante, posibilita la achvidad mecanizada.

8.1.13 REDES DE SERVICIOS: | Se encuentran sisiemas de agua por gravedad de las fuenies
adyacentes al inmuebie y redes de energia elécirica sobme o

margen de la via.

8.1.44 RRIGACION: El predio aciualmente no cuenta con ningin §po ylo ssema
de imgacién.

8.1.15 OTROS: El predic no cuenta con ningin obo po de equipamienios
especiales.

3.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

mmmmammmmmumam
del estudio de zonas homogéneas fisicas elaborado por La Lonja Colombiana de Propiedad Raiz
aportado por el solicitante, las coberiuras establecidas y verificadas en campo.

mmmmmdmammseMaMym
considerarse aproximadas.

KA » B DRGEAV /18

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Sania Librada !
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 53 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140-316 7019615

E-mail: lonjadeltoima@hotmail. com www.lonjadeliolima com.co - tbagué - Tolima



LONIJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOL

Nit. 8001135139-8

82 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

El predio no cuenta con unidades de consiuccion en el srea requesida de acuerdd con ka ficha predial
aportada por el solicitante y ka inspeccion de campo.

821 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: No pica. |

predio mofivo de valoracion.

822 WNSTALACIONES Em-v"mnmmmdem
ESPECIALES: especiales.
823 ANEXOS:

AMQWBMWMMM“WM
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA
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Fuente: Las areas son fomadas de la ficha predial aportada por el solicitante.
Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parie de la enfidad peficionaia.

CAPITULO I -  VALORACION  TERRENO,
CONSTRUCCIONES, ANEXOS, ESPECIES Y CULTIVOS. _

| REVKSAUO - i OSSR i
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LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DEL TOLIMA
Nit. 800113519-8

& — amm s R S R i) RS o as'm,,- SRS ,-'« ma‘h SR . = wi-

comercial del mmueble maleria del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes
aspecios:

10.1 CONSIDERACIONES DEL AVALUO {TERRENO, CONSTRUCCIONES, ANEXOS,
ESPECIES Y CULTIVOS):

En la adopcion de los valores se analizé Ia ubicacion del predic en el contexio del municipie y su

importancia a nivel zonal, ieniendo en cuenta distintos faciores como entomo inmediato y secundario y

- facilidades de acceso entre ofros.

El predio esia ubicado el Departamento de Cundinamarca, Municipio de San Juan de Rioseco, Vereda
Cambao o inspeccion de Cambao, se ubica aproximadamente a 6 kilmetros del centro poblado de
Cambao y aproximadamente a 37 Kidme#ros del centro poblado de Puerio Bogota, el sector es aledafio
@ Rio Magddlena.

Los senvicios piblicos presenies en el secior conformados de acueducios por gravedad, depésitos o

 jagiey y en algunos casos omados del rio Magdalena y energia elécirica, se prestan pasa Ia acividad

pecuaria.

El avaiio se realiza a los elemenios requesidos en ia ficha predial aporiada por el solicitanie, 2 una
porcion del predio requerida para el proyech de infraesiuctura.

Revisado el Esquema de Ordenamiento Tenitorial y la certificacion de uso del suelo del predio, se
observa que lo rige el poligono normativo AREA DE USO AGROPECUARIO SEMIMECANIZADO O
SEMI-INTENSIVO.

Eil desanolio pecuasio del predio con grandes exiensiones de pasios naturales, presentes en el area
objeto de estudio.

Las condiciones de accesibiidad al secior y al predio, considerandose buenas, dado a Ia cercania a los
centus de consumo de mayor importancia en el seclor.

El teveno presenta una fopografia plana ondulada con pendiente entre e 0% y el 25%; el area requerida
presenta topografia plana a moderadamente inciinado con pendiente de 0 al 7% e inclinado a ondulado
con pendiente enfre 8% a 25%.

El hecho que el secior mmediaip de localizacion cuente con usos de §ipo pecuario, con predominancia
de pasios nalrales; estas achvidades se lieva a cabo sin tecnificacion, ni mecanizacion.
Para Iz tasacion se fvo en cuenta la ausencia de fas consucciones en el &rea requerida, la calidad de

: MyM@M&BMMm&aﬁmdmmMy
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fase de las especies sefialadas en la ficha predial, las cuales fuern verificadas en Ia visita 2l nmueble.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexio nomal del mercado inmobiliasio, es |
deumuesewmhm&maym&mmnmﬂgmmm’ i
Mhsmm&imnsmudaswmmdebm
interesadas.

El valor del presente avaliio no es aplicable a predios vecinos o con caracierisficas similares dado que ef
_presenie informe se realiza a esie predio en pariicular.

Aﬂoamammsememwommmusmmpnh
cual se consideraron las pocas oferias y fransacciones enconfradas en el secior, hsmm
adecuadamente analizadas y estandanzadas para su comrecia aplicacién.

De igual forma y considerando que no exisie una abundanie oferia para los bosques nafurales, pueso
que a informacion enconfrada hace referencia a predios no comparables exclusivamente para esta clase
de areas con presencia de zonas boscosas, la invesfigacién econdmica se susfen® y apoyo en Hrmulas
aplicadas al inferior de Ia corporacion, adopiando ias encuesias efeciuadas a pesitos experios en ¢l iema
valuatorio, bajo I3 supervision y conrol del Comi#é Técnico de Avaliilos de la corporacion, quienes de
forma autdnoma adoptaron los valores finales. Se deja constancia bajo la gravedad del juramento de o
expresado anteriommente, dewﬁnlhlmbmdomdmddms’bh
Resolucion 620 de 2.008.

i DNGENEROFORESTAL SANCSDEDXPERENCA MBNBRODELA $34000

NOTA: Con respecio a la melodologia apiicada en la invesfigaciin directs, se realiza al crilenio del
Avaluador.
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111 INVESTIGACION INDIRECTA

‘Mmmmdmamm4mmmh@swmﬁaSy
:Mmpaubwm&mmhmsemmmmmk

mnusmmmmmmmm
{anexo estudio de mercado piano).

Bvﬂriﬂtﬂmﬁhsibdqnabthiadoamhbdm&hsmmm
EMam&mmm&mmmMyanPmd

(bhﬁhtsehahihmaahhiu’uﬂatﬂuihﬂudehim.m&sa&.ymm

 valor de m2 entre $200.000 y $250.000.

MmmbmmmdmmamMmm
m,dMMahM(ilmmmm,mnMy
de ubicacion; penmiten una adecuada comparacion con el bien materia de estudio.

‘mneaandomhmmmseumﬁammaﬂﬁsm

uhmwmmmummmum&mym

asi como la disponibiidad de aguas y estado de su cobertira, en conclusion se adopia un valor para el
teweno de $23.000.000.Ha.

Con respect 2 la meindologia aplcada en la investigacion indvects, se reaiza al rierio del

VALOR PARA TERRENC ONDULADO

:nglwakqemsemm&mamhwmwemdmwjm&

vaoracion en el presente informe, se realizé una encuesta a personas conocedoras del medio, se
expuso la situacion paricuir de! inmueble sus caracierisBicas fisicas, juridicas y economicas,
especidmente el fema de ka nonma (Agropecuario semi -mecanizado o semi- intensivo), y como resuliado
se obiuvo ios dalos preseniados a confinuacion:

oy A S A s

%
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FEDELONIAS

m:mmemdmmmamm.mmamu
andiisis puniual de i3 fopografia del femeno junid con su explotacidn, ubicacidn respecio de cenfros de
Wym&mhw&mmmaﬁleawmmmdma

lespe&)ahsedcﬁodd

112 CALCULO DE VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS:
Valoracion de construcciones y anexos — Método de costo de reposicion.

Para esimar el valor unitasio de Ias unidades de consiuccion y anexos requeridos en su estado achsal

sMamdm&Mamomw&Mam&QMy

posteriormente se descuenta la depreciacion acumulada, como se muesira a confinuacion:
Construcciones: No aplica.

Anexos:
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Nota: La edad de los elementos esta referida respecio de la vida remanente de acuerdo con lo
observado en 1a visiia de campo.

112 CALCULO DE VALOR DE ESPECIES Y CULTIVOS:
Valoracion de Especies y Cultivos.

Para la valoracion de especies y culfivos, se fienen en cuenta datos de venta por unidad, costos
de impianiacin de culfivos y especies, manienimienio y deméritos respecto del estado
fiosanitario tomados de gremios, asociaciones, viveros, UMATAS, experios y datos conocidos o
recabados en campo respecio de cada una de Ias presentadas dentro del area requerida.

Para avaluar un culfivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos, a
saber

DESARROLLO: desde la siembra hasta €l inicio de la produccion.

PRODUCCION: Cicio productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a pariir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada, pero
Asi mismo, se establecen fres efapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la elapa de levante o desamolio se avaliian por el costo de inversion.

2- Duranie Ia elapa de produccion se avaliian por rentabilidad.

3- Duranie la elapa de decadencia, con valores simiiares al delevanie o desamolio.

.
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NOTA: Los valores adoptados, son el resultado de las invesfigaciones por parie de la Lonja del
Tolima. En la visila a los predios se analizan la fase, estado fitosanitarios, técnicos y densidad
de siembra, con el objelo de establecer su calificacion. Para ia especie de nombre comiin
barasanta se opiS por tomar el valor de la tabla varasanta debido a que es ia misma especie y
fue un error de Wranscripcion. En el caso de los aboles cabe aciarar que los valores no
comesponden a grandes culfivos, sino a planfas individuales, de las especies vegeisles
afectadas por la construccion del proyecio vial. El valor unitario de los arboles es fomado del
listado de especies vegelales que se ha aprobado para el proyecio Concesion Alio de
Magdalena SAS, el cual fue actualizado y radicado formalmente anie Ia Infervenioria
Consorcio 4C el 06 de Marzo del 2017 medianie oficio ALMA-2017-0886.
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o Uso del suelo.

o Folio de malricula.

e Estudio de Mercado.

* Presupuesios de obra (consirucciones yio anexos).
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE FACATATIVA

MATRICULA INMOBILIARIA

m&m&md%wmmma Nro Matricula: 156-75351

impreso &t 12 de Fedrero de 2018 2 las 081825 e
mmmummn&m
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

lhﬁ:evﬂ@zs‘nh&mﬂmmhfﬁmp&jm

DE: BAUTISTA FAJARDO GUSTAVD
DE: PENAGOS DE BAUTISTA LUZ MARY THATIANA
A: PALACIOS ACEROHERNANDG X

ARCTACION: 2} Fecha 31171988  Radicacion 1993133 PRSRES ;
DOC: ESCRITURA DEL-3012/1897 NOTARIA UNICA DESAN JUANDE RIOSECO ~ VALORACTO:SO

ESPECIRCACION: : 230 HIPOTECA DE CUERPQ CIERTC - ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
DE: PALACIOS ACERC HERNANDO: CoeI7a3338s X

T e A e e e e S PR v

ANOTACION:Nro:3'  Fecha 182001  Radicacion 2001-5640
DOC:0RCI0497 ~ DEL 12007 JUZGADO 1 CVILDEL CRCUITODEFACATATIVA  VALORACTO:SO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real def dominio, --Titutar de dominio incompieto)

e e e e A oyt —

s o e e . e e e 450 E . [ ISR AR A S O

ESPECHFICACION: - 9841 ON PR JUDICIAL - -EMBARGO-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derech reai def dominio, +Titular de dominic incompleto)

Az PALACIOS ACERO HERNANDO
DOC: OFICI0 429 '~ DEL: 128/2008 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITC DE FACATATIVA  VALORACTO:$0

ESPECIRCACION: : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - -QUEDA A DISPOSICION DEL JUZGADD
33 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA-
mmmaama—mumuumn&amw

A: PALACICS ACERD HERNANDO b ¢ SRt
ANOTACION:Nro:7  Fecha 492015  Radicacion 20153208 e
DOC:OFICIO 152651  DEL: 582015 JUZGADO 033 CVILDECIRCUTOBEBOGOTAD.C.  VALORACTO:SO o

Se cancelz iz anolacion Noj8 | i "z’*' 5:
ESPECIFICACION: 0847 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - -EMBARGO- e =

m&maamw&uumuumwmxumw
DE: GRUPO EMPHESARIAL ANDINOSA. NIT# 8300102285
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o OFICINA DE REGISTRQ DE INSTRUMENTOS PUB
: LICOS
R DE FACATATIVA
= z CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 3546731277148313 Nro Matricula: 156-75351

impreso ef 12 de Febrero de 2016 a fas 08:18:26 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin ia firma del registrador en |z ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 158 FACATATIVA ~ DEPTO:CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: SAN JUAN DE RIOSECO
VEREDA: SAN JUAN DE RIOSECO
FECHA APERTURA: 7/2/1987 RADICACION: 1997-00732 CON: DOCUMENTO DE 30/1/1897

COD CATASTRAL:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EXTENSION 108 HECTAREAS 8:254M2 VER LINDEROS EN LA ESCRITURA #6149 DEL 12 DE NOVIEMERE DE 1.996 DE LA NOTARIA

2. DE SANTAFE DE3OGOTA.- . = _

LOS PREDIOS OBJETO DE ENGLO% FUERON ADQUIRIDOS POR BAUTISTA meoo GUSTAVO Y PENAGOS DE BAUTISTA LUZ MARY
THATIANA POR LA SIGUIENTE FORMA: A} EL DENOMINADO EL RECREQ. POR COMPRA QUE HICIERON A LUIS ALBERTO RUBIANG
HERRERA Y ANGEL VILLARREAL GOMEZ, POR ESCRITURA #1540 DEL 22 DE ABRIL DE 1.981 DE LA NOTARIA 2. DE BOGOTA,
REGISTRO DEL 22 DE JULIC DE 1.981, RUBIANG HERRERA LUIS ALBERTO ¥ VILLAREAL GOMEZ ANGEL, ADQUIRIERON POR
COMPHAAGQ&EALEZSAHREROJESUSALBERTO POR ESCRITURA #2186 DEL 26 DE MAYO DE 1.578 OE LA NOTARIA 6. DE
BOGOTA, REGISTRO DEL 31 BE mmn&?s.m. GONZALEZ:BARREHO mmmmoom ABAMIREZ DE
ZAMORA CRUZADA. POR Escmumﬂzm DELBOEABR!CEE 1.961, Déeﬂhdi’ahih Deabeom.asestaooa 6DE

SUCESION DE JOSE LUIS LOPEZ LOPEZ A LOPEZ SUAREZ JUDY.VIVIANA; PORMEDIC.DE LA ESCRITURA #5836 DEL 15DE .
NOVIEMBRE 051mmmmrmm?amm§smm@.zoM%Masu

LA NOTARIA DE ARMERO A FFPANDISCO G
m@mm@ﬂa@.zgﬁ@g&em:w ne&n}jggg :
DEL 15 DE DICIEMBRE DE 1.981, CAMARGO CEPESES/ARTURO. ADQUIRIO POR COMPRA A RUIZ DE SANCHEZ CECILIA POR
ESCRWURA#BQDEL??DEOCWEDE!V MTARHDELLBM(TOL} REGISTRO DEL 30 DE NOVIEMBRE DE

1.879 RUIZ DE SANCHEZ CECILIA ADGJI A SERAFIN MARTINEZ AYALA, POR ESCRITURA #281 DEL 12 DE MAYO

Ast: uuuenecuonecuomPoncwﬂhnguamowmocoummaeﬁmkcueavomom POR
MEDIO DE LA ESCRITURA #311 DE LA NOTARIA DE SAN JUAN REGISTRO DEL 7 DE ENERO DE 1.954 ¥ OTRC DERECHO POR
COMPRA A JUAN DE DIOS RUBIO PULIDO, POR ESCRITURA #58 DEL 28 DE ABRIL DE 1.964 DE LA NOTARIA DE SAN JUAN DE
RIOSECO REGISTRO DEL 1. BE JULIO DE 1984.-
mscaéuoamzmdemm
1) HACIENDA CHUCUA

HTWAABERTAGONBASEENWQWS)IATWS)
1552218  156-7449

ANOTACDN:H‘I:. 1 Feeha W‘IIIQS'I mén 732

\ DOC: ESCRITURA 6143 = DEL: 13/11/1956 NOTARIA 2, DE BOGOTA  VALOR ACTO: §30.000.000

ESPECIFICACION: : 107 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic Incompieto)

Consorglo 4C

s

ﬁw

&% ]
REVIEAGQ - Siy

244

JKINES



Alcaldia Municipal de
SAN JUAN DE RIOSECO

Foniber, O ompr o s O s v~ sy

Que el predio denominado: LA CHUCUA, locéﬁzadomlaweecnoNDsPouciA DE CAMBAO
en jurisdiccion del MUNICIPIO DE SAN JUAN DE RIOSECO en ef DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, identificado con CEDULA CATASTRAL No. 00-01-0001-0124-000, con area de

SUELOS DE USC AGROPECUARIO SEMI — MECANIZADO O SEMI- INTENSIVO

Articulo 105: Son aquellas 4reas con suglos de mediana capacidad agrolégica; caracterizadas por un
mﬁwededmcomwaadanemeonmnam,mdmddadefedivadesummdalamedemdameme
prafunda, con sensibilidad 2 13 erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada o uso
semi —intensivo.

M@g&agropeamnuadidoralasenﬁ—mm}zadcyfm. Se debe dedicar coma
minimeHS%delpredoparausofmesmlpmtecmr-produaorpaxapromoverlafomacidnde!a
malia ambiental,

Wlﬂff&%&mp&am&a&mﬁmmﬁem establecimientos
insﬁmdma!esdeﬁpomal.gfwasavmbsowﬁaaasywmnmlddpmpiaam.

Usos Condicionados: Culivos de flores, granjas, mineria. recreacidn general, vias de
cmkmmmﬂdemuwypmmmﬁemmeywmdommmen
pre&osmenmasamsaxawadospm‘elnmidpsoo!a&eypaataiﬁn

MAQMQMMMMOS\;&M, industria de fransformacion y
manufacturera.

LapmsamoaﬁﬁcadénseemideamﬁdMGdMMenSmJuandeRbsemgbsca{om
{14) dias del mes de Abril de i :

Jefe Oficina Asesora de Planeacién Municipat
Provecwy VMGR g
Shoors SN y
Reass. YMGR
Fecsa 14002075
“TODOS CONSTRUYENDO UN MEJOR SAN JUAN"
Casa de Gobiemo Municipal - Calle 4 N° 5-06 Telefax: 8465052
E-maif: aicaidia@sanjuanderioseco-cundinamarca. gov.co

Baneacs ESa01u amanca. £o

£
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ﬂ ANEXO ESTUDIO DE MERCADO: TERRENO PLAND <
BAC VALOR FINAL ﬂ?!ﬁs SUBTOTAL SUBTOTAL | VALOR TERRENO! FECHA DE
. 529249“.9 vionmanL (neooaaatw (TR PE TERERO | R | e N A a0 DESCRIPCION CBSERVACIONES
CAMBAO - Finca ganadera, 65 Hectdroas planas, 35 Hactireas media loma, (Aalizands los caracteristicas fislsas da 1o oferla observamas que
VEREDA Casa principel, cass administrador, cormales, pozo profndo y|pogoe gran simikud con ol predio motivo de estudio, da modo que
CAMBAO - »ﬂitg Jaguna, frenle de 500 metros cobre carrelora, lo 2ons plana 6ol sisler ol arreno pleno que camespondo a 86 Hes, y teniendo en
VA CAMBAO §1363206 | 1 DEMAYODE [oncuenta en pasto implo, Ja zona de media loma en bosqus, |cuerta un valor de temeno boscoso de §3.200.000Ha, podemos
! | Gragpor.| VENTA [§ 20000000001 8% (S 1.620400000| 10000 | § 180200000 | 1633900000 (8 1835800 % 206 (Caso o0 foma ds U de 450 m2 de 6 habRaciones con baio]delerminar un vola de area plana do $29.412.308Ha.
SMNDE iprivado, casa administtador 70 m2, piscina de 6*5 mi, comales on|
CAMBAD A imadera § en pladra, pozo prodindo habidado con metobomba,
A GIRARDOT lagungs. B potreros randes d 16 o 20 heclireas, ¢l pozo esta
[ VEREDA LA [Finca on Gusduss Cudnamarca. de 50,000 m2 da tareno, garya| ezl caroeenilcas Bias do 4 oo observamos g
DESPENSA - avicola, tiene 200 aroles frutales, pastos y bosque, galpdn para|no e comparable con of predio molivo de estudio, por esto na es
FINCA- VA Estehan 1 DE ey 40.000 polos, cuenta con dos casas cada una de 60 m2fposhis ts spicaciin de la mista para of anabisls de mercado.
Wl 0 | VEVIA |6 weomoon| % |6 ameonow| 600 |8 300000| (20000000 | & 2400080 GarwrsRendon| *170 | ! DEMAYODE. s o 3 ot e conudr,cocn y b ot et
GUADUAS A Propotada | 0 | I carretera qua da Guaduas va a Chaguan, kmita con el sarbo,
CHAGUAN - fterreno ondulado, con deckve del frenta de la carrelera hacia ¢l fig;
ATKMDE iressrvorio do agua artificial para 800.000 Rros.
\Predio dectinado o la ganaderia, reservorio de agus, 20 polreros, las caractotisticas fisicas do |s oferta observamos que
[preserta frante cobre la via qus conduce de Narifo a Cambae, solo[poses gran similtud con ol predio motivo de estudio, de modo que
[ilbne pestos nsturales a 8 minttos de Cambao, la casa cuenta confal depurar ol termeno plana que comesponds ol 18% de 190,3 Has,
sonviclos de acueduclo veredd y Mz case de culdedores,ly teniendo en cusnte un valor de tereno bossoso de
arledades de pastos. 1% En Bosque $3.200.000Hs, podemos detemminar un valor dol area plana de
FINCA- VA 315585 | 1 DEMAYODE $0.448.650Ha, S ambarge observamas que vste valor do arva|
15| NRRO. | VENTA | S18I00000000| 8% | S 1090900000 | 10030 | § 72000000 SL6H400R000|§  QIZAM8N {Orando Esaben] o it 2 50 dloa cansiderabloments do |a miedia adimetia lo cual
GAVBAO Ihacn que of coefcienta do valadon sta por encima de fa norma,
{por fo tanto la oferta e haca inaplicable estadisticamenta.
Finca d 28 fanegadas, cugnta con 2 nacederos y la cruzan dos|Mnaiizando las caracteristicas fiicas da ls oferta absarvemos que,
cafios, cuenta con 2 pozos de de agua, es () con of precio mobivo de estudio, por esto no es
FINCAVA ipara cullive, cuenta con casa e campo do 60 m2 dos hablacionss, |posile la aplcacin de la misma para of velsis do mercado.
CAMBAO A [Marlo Venegas | 20635 87 | 1 DEMAYODE [balo y cocina; tiene dos tanquas da recoleccion da sguas, so
% SN AN VENTA | § 820.000,000,00 % $ 300.300000| 1762 | 30.000.000| § 270.300.000 | § 16.088.705 Jcbiieds 8 2018 ancueniva sobrs la via Cambaa - Viant no hay ninin cuvo, ntes
DE RIOSECO 60 sembraba café pero hace mucho no se la he invertido 4 ta Mncal
para mejorarla; temeno quebrado a semiplano; & se quiare para
ganado hay qua mejorar el pasto, ol terrano esta saco.

Nota: Como quiera que las ofertas encontradas en el sector corresponden a inmuebles comparables pero sus datos que alejan significativamente
de la media, por lo tanto su comparacién no es determinante ya que el coeficiente de variacidn estd por encima del permitido por la norma
vigente (Resolucién 620 de 2008), el avaluador se aleja de los resultados de la estadistica, y adopta el valor investigado de la oferta nimero 1
cuyas caracter(sticas econoémicas, fisicas, normativas y de ubicacién, permiten una adecuada comparacién con el bien materia de estudio.




ANEXD ESTUDIO O MERCADO: TERRENO ONDULADO

SUBTOTAL SUETOTAL | VALORTERRENO! FECHADE
CONSTRUCTION | TERRENO Ha) FUENTE |TELEFONO| oo

OBSERVACIONES CBSERVACIONES

{Analzanda las caractetisticss fisicas da la oferta)
obs ervamos 0806 simitud con ¢
Firea 8 25 hrw d Bogth ool oo e & N IR0 B TR B G
VEREDA (186U y pisieaa, eon stablo para u-;:g opla por dejarse del valor do st
RAZAL - 210 reses y marranera para b0 cerdos; clinica porcicola sin considerando que genera una ol disperson
FHCAVA eatrenar para 50 cerdos; establo constiuido téenicamente con s [os vekoros ol estidio de mocsedo
BOGOTAA estercolero y tanque do almacenamionto de wea, bascula con Inaciondo que o oot da variacion esto por
 {owows| vewh |5 tsmwoom| o |5 oocomom| a5 wesoom|s seesonuo|g  fnsemeep| \Rdn | 0B  DEMAYODE  jcapuidad do' O Mogramos e oo sedarsde oo g o pemiopora nama.
A dad 4 A ] > Matinez | 1764 2016 afiql.&ssoisa_v!_l necesidades dg la

finca; refieve inclinad uperar los
i i pasion pas oo, s pinca do
QNS 200m2 de 3 elcobas, 3 bafios, cocing, sel- comedor y casa de

administrador; flane piscina para adkos y nifios, Topograia de
12.25%, buenas agues, buenas vies

No. | UBICACION i.us.o VALORINCIAL  [NEGOCIAGION|  VALOR FINAL

L§§§|

" [Finca ubleada on la vereda Yerbabuena en parie aka  [Makzando las caractenslcas fsicas de I ofeta
del wunicipio ds  guadues Cundinamerca & un fdometro  Jobsevamos qus poses gran simlitud con of
doJa entopista Madellin, caatera con place-huelg terreno predio motivo de estudio, sin embargo o
Uk Ln §§n&§=!2§i«&uf§lzﬁ& |avakiador opla por alejarse del valor do este
gm% >. Bernudez | 312589 | 1 DEWAYODE vendid la semena patada Solo paste sobre tiema polvosa Case |considorando que genera una aka dispersion
13 \KNDELA VENTA | § 218.000.000 0% $  216.000.000) 10,00 ) 24000000 §  192.000.000 | § 10.200.000 venohibad| 3056 2016 ipincipal de cocing, das befios, sala-comedor, cuatro lcobas. |enlve los yalores del estudio de mercado

OISTA 1 Finca con pendients plana, para ganado, buenos pastos, thaciendo que ol coeficiente de yariasion este por|

ltopografia plana. neima de lo pemmitida por s nomma

{hnakzando les caracterisicas fisices de la ofeta)
Finca do 28 fonegades, cvenl con 2nasadoros b azan dos ”Hﬁ:u_....__s.. _qs.n.is_u-ﬂ u
arlos, cuenta con 2 pozos de recolaccitn de agua, es excelents wakiador opln por alsarse del volor da esta

ipara cukivo; ouerta con casa de canpo do 60 m2 dos el :
FINCAVA Maio akeh considerando que genera wia aka dispersion
CAVBAD A Venegas - {20835 37| 1 DEMAYODE  ["bReciones, hatoy cocina; ene dos tanques de recolecetn |y 1o i “ddl estudia do mereado
SANJUN VENTA | § 330,000.000 % $ 300300000) 17,62 § 30000000 $  276.300.000 | § 15,083 705 rmoblei| 83 06 aguas, 30 encusnira sobre lavia Cambao - Vianf; no hay 7

hacienda qus el cosiciente de variacion este por

€ ROSECO A iningn cukivo, antes se sembraba café pero hace mucho no se bl (o0 o o 4 T

fs ha inverido a la fca- para mejorads; terreno qusbrado il
4 somiplano; si se quiers para ganado hay que mejorar of
ipasto, of lerreno esla seco.

Nota: Como quiera que las ofertas no corresponden a dreas comparables con la franja de terreno estudiada, no es posible tener en cuenta &é
mercado identificado, las ofertas encontradas en el sector no permiten una adecuada comparacién con el inmueble materia de estudio. Es M,w
como el avaluador se aleja del mercado identificado y adopta el valor investigado mediante la consulta a expertos avaluadores de 3123.%2_
con lo contemplado en el pardgrafo del articulo 9 de la resolucién 620 del IGAC, Y

B
m




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA
Nit. 800113519-8

M s

UND
[LIMATON INMUNIZADO 0,10 A 0,12 CM un 155.00 |s 67,164.00 | $ 10,610,420.00 | Construdata ed. 177 peg. 128
3.0 metros)
nms'oﬁan) @5 Un 5900 |$ 28,900.00 { § 1,705,100.00 homecenter, ver nota.
[PUNTILLAS CON CABEZA 3* Lb 300 |s 19001s S5,700.00 | Construdats ed. 177 pag. 149
3Im3 _viae 200 |$ 55000} s  110,000.00 | Construdada ed. 175 pag. 189
ﬁ BB - NOMINAL dia 3478 | S 8428500|S 2%1.467.08] Construdata ed. 177 pag. 147
TOTAL $ 15,162,687.08
TOTAL PRESUPUESTO 15, 08
TOTAL COSTOS DIRECTOS | §  130,803.03 |
ADMINISTRACIONDEL 8% CDl $  10,464.24 |
IMPREVISTOS 3% $ 3,924.09
UTILIDAD 3% s 3,924.09
SUB TOTAL $ 14911545 |
IVA19% SOBREUTILIDAD |$  745.58 |
TOTAL $  149,861.03
VALORADOPTADOML | $ __ 150,000.00
NOTA 1:os soportes de | de de mad /A com.cofh / /33236/E

'NOTA 2: fos rendimientos para fa colocacién y elaboracién de fa Cerca de acceso es e destinado para ef SUMINISTRO EINSTALACION DE COLUMNAS EN

ST

_A.,a-'

JAS

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615
E-mail: lonjadeltolima@hotmail.com www.lonjadeltolima.com.co - Ibagué - Tolima




Nit. 800113519-8

LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DEL TOLIMA

medida__|unidad i
Hun
1.30|mi
1.20|mi A D : g
= Py = S S O
transversales 1,5" 5 DTy o gt % : g 35
|parales diagonales 15" Sl SR T Y e | S VN el e
{soporte estacones madera R SRS N SRRy P e 5 4 T, Ees |
e S e ey
| Angulo metalico de 2” a 2/16" 6 m) mi 5 7 'Ts 9075| $ 45.375.00 |Construdata Ed. 177 Pég. 132
Anguio metalico de 1 1/2° (5 m) UND 2 7 s 27224 | 3 SAMBO0 i ed 177 Pag 152
Dia soldador con prestaciones dia [ _688%4.01($ 32,351.98 |Construdata Ed 177 P4g.147
Soidadura electrica kg 157 $ 724100 | $ 11,368.37 |G data £d 177 Pég.146
ESTACON DE MADERA
INMUNIZADA (2,5 metros*0,10 Un 2.00 $ 28,900.00 | $ 57,800.00 {homecenter, ver nota.
{o11)
mmmmz.sm UND 200/ |s 7,400 14,800.00|Construdata €4, 177 Pég. 116
Cuadrilia BB CON PRESTACIONES 7
(1h/c/m2) e =2 Sl B 32,2548 | nstrudata£d 177 Pig.147
mmdasmmm vinje 10,/ s 55000 $ $5,000.00 {Construdata Ed. 175 Pag. 189
TOTAL PRESUPUESTO $ 303,369.83
VALOR UNITARIO $ 303,369.83
TOTALCOSTOSDIRECTOS | $ 303,368.83
ADMINISTRACIONDEL8%CD | $ 2426958
IMPREVISTOS 3% $ 9,101.08 |
UTILIDAD 3% $ 9,101.09
SUBTOTAL $ 345,841 .61
IVA19%SOBREUTIUDAD | $ 1.728.21
TOTAL $ 347,570.81
'VALOR ADOPTADO UN $ 348,000.00
Nota 1: El rendimi de lasoladadura es tomada de http://www.soldaduralatinoamerica.com/, en donde establece gue por punto de soldadura es
necesario 0,098 kg.
Nota 2: para el rendimiento del soldador se jaun di lad en el item de la reja bancaria el asal es 0,3 m2 C data Ed 177
Nota 3: para el rendimiento de la cuadrilla de instalaciones se asemeja un rendimiento contemplado en el item de la ceramiento de maila eslabonada
ef cuzl es 1,0 m2/hora Construdata £d 177 Pag 197
NOTA 4 los soportes de la cerca de acceso se proponen en estacones de maders http://www.h com.co/h
cof product/93236/Estacon-2,50- 10- proximad: - izar/93236 da el 15/FEBRERO/2017

Pracio coesponde 3 la ublcacién de

|l pracio pusde camisar al modificar la 20ea de
eavio o retiro.

*
$28.900.

Acusmuias: 28 CUIR Puntos.

Canédad
‘1 Ca Agregar a mi fsta
-

Calcadia of vaor de tw csoa CMR I de cuotes. | Valor de la cuotz.

1 : s8900
| METODOS DE ENVIO Y RETIRO

+ ., wa Envio adomiclic et opciones
‘ W Retisa tu compra e tience Var opciones

| =, Dponbiidsd en Sondss ¥a dsponie

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615
E-mail: lonjadeltolima@hotmail.com www.lonjadeltolima.com.co - Ibagué - Tolima

JAS




r

RAIZ DEL TOLIMA

<P
L

LONJA DE PROPIEDAD

JAS

g MRG0 NS O

o O}DI0UT) @ .

%)

FEDELOD

Nit. 800113519-8

9T'oMa 3YartD |

epebind T eases vied sede.d 05'0 z

epebind | eose0 wied sede.b 08’0 z S1'OME UAI'VO
epebind 1 e eied sede.d 0s'0 z 9T'OME 2HENVO
epebind | e2.403 vied sede.d 0s'0 z 91'OME BIVO
opeBind 1 w560 waud sedesd 0s'0 z 91'OME TAIVD
rpebind T 80180 eied sedeib 05'0 z 91'OME TETVO
epedind T gaseo wied sedeld 05'0 z 91'OM8 FUAITVD
2peBjnd 1 w28 wied sede.d 05'0 z 9roMa ¥Ry |
epeBind T @218 vied sede.t 05'0 z ST'OME UEITYD
epeBind T @200 vied sede.d 0s'0 z oroma eI |
epedind 1 #a1es esed sedes 0s'0 z 91'OME FHBITVO
epedind T eases wied sedeld 05'0 2 9T'OMa HAIVD
rpedind 1 82460 ied sedeld 0s'0 z 91'OME YEINVD
epeBind 1 eaIe eikd sedelt 05'0 z 91'9Md WArvo
epebind 1 280 eied sede)d 0s'0 z W 0SEOTION [
epaBind | 080 eied sedesd 05'0 z TN 0SE4OTION |18
epeBjnd 1 0,00 eied sede.p 0s'0 z W 0SESOTION
rpebind 1 vose eed sedeld 0s'0 z W 0SEXQTION

~ epebind 1 eases vied sede.d 0s'o z MW 0SE-0TIOY
epeBind | 200 eied sede.d 0s'0 z W 0SESOTION
epedind 1 eases eied sede.d 69'0 't TW 0SEXOTION
epebind 1 0,00 eied sede. £9'0 9t TW 0SEXOTION
epedind 1 g0 wied sede.d 0s'0 4 MW 0SEXOTION
epedind 1 2190 eied sedesd 05'0 z W 0SEXOTION
epabind 1 ease0 eied sedest 050 z TW 0SE+OTIOY
Svdvuo /801904 'W‘J‘LM‘!I.I&O!. WENVIV VOuRD 84 OdIL

1SVOINDJL SANOIOVIIJIDAdSE

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada

Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615
E-mail: lonjadeltolima@hotmail.com www.lonjadeltolima.com.co - Ibagué - Tolima



] LONJADE PROPIEDAD RA{Z DEL TOLIMA

Nit. 800113519-8

PROYECTO CONCESION ALTO MAGDALENA

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - Lonja Inmobillaria

PRESUPUESTO PARA CERCAS

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazolefa‘ Santa Librada 2
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615 i
E-mail: lonjadeltolima@hotmail.com www.lonjadeltolima.com.co - Ibagué - Tolima i




Nit. 800113519-8

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615
E-mail: lonjadeltolima@hotmail.com www.lonjadeltolima.com.co - Ibagué - Tolima

FEDELONIAS
CUADRO DE CULTIVOS Y ESPECIES
NOMBRE | oo METRO DAP(cm) .
Acacia Forrajera $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Acacio $20.000,00 $50.000,00 $80.000,00
Aceituno $ 30.000,00 $ 100.000,00 $ 160.000,00
Achote $ 15.000,00 $ 60.000,00
Aguacate $45.000,00 $150.000,00
Algarrobo $20.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
|Almendro $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Ambuco/ ambuca $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
| Angarillo $ 15.000,00 $ 50.000,00
Andén $20.000,00 $60.000,00
Arrayan $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
s Baho $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Balso $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Barba De Gallo $ 15.000,00 $ 50.000,00
Bayos $ 30.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Bilibili $20.000,00 $90.000,00 $130.000,00
Cactus $ 5.000,00 $ 10.000,00 $ 15.000,00
Camajoru $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Cantiflo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Cafia Brava $ 2.000,00 $ 5.000,00 $ 10.000,00
Capote $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
Caracoli {Chiraco) $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Carambolo $20.000,00 $40.000,00 $70.000,00
Caratejo $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Caucho $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Caujaro $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Cedro $ 40.000,00 $ 60.000,00 $ 110.006,00 $ 220.000,00
Ceiba $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 120.000,00 $ 170.000,00
Chaparro $ 5.000,00 $ 10.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00
s Chicala $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 100.000,00 $ 150.000,00
{ Chitalo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Chitatd $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Chocho $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Ciruelo $20.000,00 $40.000,00 $70.000,00
Ciruelo Jobo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Cobeno $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Coma $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Concaca (Cocaca) $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 % ?
Cuji $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 S .
Cumula $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00 S =2
Dinde $ 15.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00 g g
Diomate (Mariposo, Gusanero) $ 15.000,00 $30.000,00 $ 50.000,00 $80.000,00 © 3
Dividi $20.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 $ 130.000,00 $§
p g
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Doncello $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 $ 140.000,00
Dormilén $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 40.000,00 $ 65.000,00
Espino $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Espuelén $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 150.000,00
Fikius $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
Flor Morado $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 100.000,00 $ 150.000,00
Gomo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Guacamayo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Guacharaco (Michu) $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Guacharaquero $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 160.000,00
Guécimo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Guadua $ 2.000,00 $ 5.000,00 $ 10.000,00
Gualanday $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 160.000,00
Guamo $20.000,00 $40.000,00 $60.000,00
Guanabano $50.000,00 $90.000,00 $170.000,00
Guarumo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
e Guayabo $20.000,00 $40.000,00 $60.000,00
Guayacan $30.000,00 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 160.000,00
Giievo De Burro $30.000,00 $44.000,00 $116.000,00
|Higuerilla $ 15.000,00 $ 20.000,00
| Higuerdn $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Hobo $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
lgua $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Jazmin $20.000,00 $ 30.000,00 $ 40.000,00
Juana Juana $7.000,00 $12.000,00 $26.000,00
Laurel $ 15.000,00 $ 30.000,00 $50.000,00 $ 80.000,00
Lechoso $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Limén Comiin $20.000,00 $40.000,00 $80.000,00
Limén Mandarino $30.000,00 $50.000,00 $110.000,00
Limén Swingle $15.000,00 $20.000,00 $50.000,00 $70.000,00
Limoncillo $20.000,00 $40.000,00 $70.000,00
Linazo $20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Llovizno $ 20.000,00 $ 40.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00
g Madredeagua $ 15.000,00 $ 25.000,00 $50.000,00 $ 90.000,00
P o Z8Mamén $40.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $ 160.000,00
‘“EE 35 fVamoncillo $50.000,00 $150.000,00 $250.000,00
s % [Mandarino $40.000,00 $120.000,00 $220.000,00
W o 22 [Mango $40.000,00 $140.000,00 $220.000,00
sl ~ [Mango Tecnificado $60.000,00 $220.000,00 $420.000,00
= . |Manzanillo $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
& Mataratén $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
e Melina $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00 Q 8
0 Mirto $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00 o =
= g Muerto $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 = 2
ST Mulato $20.000,00 $§50.000,00 $100.000,00 & 5
o Muu $20.000,00 $40.000,00 $90.000,00 $130.000,00 S g
= Naranjillo $20.000,00 $25.000,00 $30.000,00 R g
i ooy "
2 %: ~— =
08 : Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
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Naranjo $40.000,00 $100.000,00 $200.000,00
Naranjuelo $ 30.000,00 $ 60.000,00 $ 90.000,00 $ 150.000,00
Neem $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Nim $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
NLgal $20.000,00 $40.000,00 $90.000,00 $130.000,00
Noni $30.000,00 $50.000,00 $90.000,00
Olivo $ 30.000,00 $ 60.000,00 $ 90.000,00 $ 150.000,00
Ondequera $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Palma De Botella $30.000,00 $50.000,00 $110.000,00
Palma De Coco $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Palma De Corozo $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Palma De Vino $30.000,00 $50.000,00 $110.000,00
Palma Real $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
Papayo (Papayo) $ 5.000,00 $ 10.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00
Parkinsonia $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00
Pate Vaca $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Payande $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Pela $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00
Pelai $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Pepe Loro $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Pisca $ 20.000,00 $ 40.000,00 $ 60.000,00 $ 80.000,00
Platano $15.000,00 $30.000,00
Pomarroso $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
Resbalamonos (Resbaladero) $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Roble $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 100.000,00 $ 150.000,00
Sabila $ 5.000,00 $ 12.000,00 $ 18.000,00
Saman $30.000,00 $50.000,00 $100.000,00 $150.000,00
Sardinata $ 15.000,00 $20.000,00 $ 40.000,00°
Siete Cueros $20.000,00 $30.000,00 $50.000,00 $80.000,00
Tablero $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Tabion $ 30.000,00 $ 60.000,00 $ 90.000,00 $ 150.000,00
Tachuelo $ 20.000,00 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 150.000,00
Tamarindo $ 30.000,00 $ 60.000,00 $ 80.000,00 $ 150.000,00
Tara $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Tatamaco $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Teca $30.000,00 $50.000,00 $100.000,00 $150.000,00
Totumo $ 20.000,00 $ 30.000,00 $ 40.000,00
Trebol $ 20.000,00 $ 40.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000,00
Ufia De Gato $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Vainillo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Vara Santa $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Varablanca $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 =4 3
Velero $15.000,00 $40.000,00 $50.000,00 $90.000,00 ..§
Veranero ] $ 15.000,00 $ 20.000,00 S 2
Verde Chaco $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 g g
Yarumo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 O 3
Yaya $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00 : §
Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
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CAPITULO | - GENERALIDADES.

FEDELON

6’1.1 SOLICITANTE: Concesion Alto Magdalena.

1.2 FECHA DE SOLICITUD: | 02 de junio de 2016.

13 UBICACION: Departamento: | Cundinamarca.
Municipio: San Juan de Ricseco.
Vereda: Cambao.
Corregimiento: No aplica.

1.4 NOMBRE DEL PREDIO: | LaChucua.

1.5 DANO EMERGENTE:

15.1 Notariado y Registro:

El numeral 1 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 838 de 2014 sefiala, que para el calculo de este
concepto se tendrén en cuenta las tasas y tarifas de escrituracion y registro definidas por la normatividad
vigente (Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000; Resoluciones 727 y 726 de
2016), la naturaleza juridica de la entidad solicitante, asi como el valor comercial del inmueble referido a
ferreno, construcciones, anexos, especies y/o cuitivos.

Es importante tener en cuenta que la Agencia Nacional De Infraestructura (entidad adquiriente) se
encuentra exenta de la actuacion registral, fal y como lo establece el literal g) inciso 2 del articulo 20 de
la Resolucion 727 de 2016, asi como el articulo 17 del Decreto 2280 de 2008; asi mismo, esta exenta de
los derechos causados de la funcién nofarial conforme el fiteral n) del articulo 37 de la Resolucién 726 de

2016 y el articulo 24 del Decreto 1681 de 1996, expedidos por la Superintendencia de Notariado y
| Registro.

1.5.1.1 Gastos notariales
a. Venta delinmueble a la entidad adquiriente.

15.1.2 Gastos Registrales e Impuesto de Registro
a. Venta del inmueble a la enfidad adquiriente.

De acuerdo con lo anterior y con base en las Resoluciones 727 y 726 de 2016, proferidas por la
Superintendencia de Notariado y Registro, por las cuales se ajustan las tarifas por concepto del ejercicio
de la funcion regisiral y se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién
notarial; se calculan las siguiente cifras de dinero por concepto de Notariado y Registro para los actos
descritos de ser procedentes.

JAS

<
! | A continuacion se presenta el calculo del dafio emergente originado por la compraventa del &rea
' i | requerida:
= =
GO
= ;’- Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
s ,; Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615
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JAS

;mmaeemmm@mammuvnmammmwmmmm €N Cas0 en que €S AUmEro : i
‘aumente se ies avisaré para reaizar el apse, ef valor constante de los derechos nolariales vigencia 2017 para cuantias entre: $0,00 2 $100.000.000,00 esde $16.600,00,
entre $100.000.000,00 hasia $ 300.000.006,00 es de: $25.100,00, entre $300.000:000,00 a $500.000.000,00 es de $30.200,00, entre $500.000.000,00 hase'$ i |
1.000.000.000,00 es de: $ 41.300,00 entre $1.000.000.000,00 a $1. 500.000.000,00 es de $48.700,00 y mayores a § 1.500.000.000,00 es de: $ 55.300,00. i

SON UN MILLON CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOWHTA Y
OCHO PESOS CON SEIS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE.

Nota 1: Los valores presentados seran validos hasta tanto estén vigentes las normas del marco
legal enunciado.

Nota 2: La Retencion en la fuente, se exceptua del calculo de acuerdo con Art. 5 de la
Resolucién 2684 de 2015. “I. Notariado y registro: Corresponde a los derechos notariales y de| -
registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura piblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente.”

sorclo 4¢
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Nit. 800113519-8
: : FEDELOR
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

DIA 23 MES FEBRERO ANO 2017 HORA 8:00 am
COORDINADOR FLAVIO JOSE LUGO BUENDIA

MIEMBROS ASISTENTES A ESTA SESION

PRINCIPALES COMITE:

FLAVIO JOSE LUGO BUEN DIA - PRESIDENTE CONSEJO
CESAR A. QUINTERO - DIRECTOR

OSCAR FERNANDO GALINDO

AVALUADOR

OSCAR FERNANDO GALINDO

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacion Lonja del Tolima, con el fin analizar
mmmmmy@mmmmmammmmmm
estudio

PLANO —VIAS BUENAS , AGUAS $83.875.885,40
ESCASAS

Una vez hecha la sustentacion, analizada la informacion, procedido a deliberar y verificar la corecta aplicacion de
las metodologias contempladas en las normas vigentes (Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998,
Resolucion 620 del 2008 y Resolucion 2684 del 6 de agosto de 2015), el comité aprueba los valores
determinados para adoptar en los avallios finales.

1JAS

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 316 7019615
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-

Jose Gildardo Palma
Avaluador
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ALTO MAGDALENA

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL
PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE

Contenido

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones. Capitulo Ill. De la adguisicion
de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion.

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3°de 1991 y se
dictan otras disposiciones.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley

92 de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82,84y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia

al tema de avallos.

Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo. Capitulo V. Publicaciones, Citaciones, Comunicaciones y
Notificaciones.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Cddigo General del Proceso y se
dictan otras disposiciones. Titulo lll. Procesos Declarativos Especiales. Capitulo |. Expropiacion

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden faculiades extraordinarias. Titulo IV.
Gestion y Adquisicién Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Publicos, de TIC y
de la Industria del Petrdleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestién y
Adguisicion Predial.

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos

de utilidad publica e interés social de que trata el articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de
2013.

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones. Capitulo Ill.
De la adquisicién de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacién.

Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la
presente ley.

Seré susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos
constitutivos como los demas derechos reales.

Articulo 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en
otras leyes vigentes se declara la utilidad piblica o interés social la adquisicién de inmuebles urbanos
y suburbanos para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de Planes de Desarrollo y planes de desarrollo simplificado;

b) Ejecucion de planes de vivienda de interés social;

¢) Preservacion del patrimonio cultural, incluidos el histérico y el arquitectnico en zonas urbanas y
rurales;

d) Constitucién de zonas de reserva para el desarrollo y crecimiento futuro de las ciudades;

e) Constitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y de los recursos hidricos;
f) Ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los campos de la salud,
educacion, turismo, recreacion, deporte, omato y seguridad;

g) Ejecucion de proyectos de ampliacién, abastecimiento, distribucién, almacenamiento y regulacion
de servicios plblicos;

h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas las estaciones terminales e intermedias del
sistema;

i) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades a las cuales se refiere el articulo 11
de la presente ley, con excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las
sociedades de economia mixta;

j) Ejecucion de obras publicas;

k) Provision de espacios publicos urbanos;

) Programas de almacenamiento, procesamiento y distribucion de bienes de consumo basico;

1) Legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales;

m) Reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo y rehabilitacion de
inquilinatos;

n) Ejecucion de proyectos de urbanizacion o de construccién prioritarios en los términos previstos en
los planes de desarrollo y planes de desarrollo simplificados, y

o) Ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tierras.

Paragrafo. Para los efectos de la presente ley, entiéndese por 4rea suburbana la franja de transicion
determinada por el concejo, el consejo intendencial o la junta metropolitana, que rodea las ciudades y
que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una
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prolongacion de la vida urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econémica
de la poblacién.

Articulo 11. La Nacion, las entidades teritoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar, la expropiacion de inmuebles
urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la presente ley.
Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedad
de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal
que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas cﬁ
las actividades previstas en el articulo 10 de la presente ley, también podrén adquirir o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente ley, son entidades publicas las enumeradas en el inciso anterior.
Articulo 12. En aquellos lugares donde exista un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrol®
Simplificado, toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de |
presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en dich
planes. La oficina de planeacion o la que cumpla sus funciones, certificara como requisito previo que
el uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la adquisicién o la expropiacion se encuentra de
conformidad con el uso del suelo fijado en el respectivo Plan. 2
En aquellos lugares, donde no exista un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificadg
correspondera al alcalde o al Intendente de San Andrés y Providencia certificar que la adquisici()n?g
expropiacion se encuentra de conformidad con las politicas del uso del suelo del municipio, previo
concepto de la oficina de planeacién departamental o intendencial.

Las disposiciones de los dos incisos anteriores no seran aplicables, en forma excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista y cuando tenga por objeto dar
solucion a los problemas urgentes de los asentamientos humanos de interés social. 29
Articulo 131. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las
autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la
adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendré la oferta
compra, la transcripcién de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion,
la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacién. Al oficio se anexar la
certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accién
contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los
inmuebles asf afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras
subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién seran nulos
de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segdn el caso.
A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula
inmobiliaria actualizado.

Oforgada la escritura piblica de compraventa, ésta se inscribird en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la
presente ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se
efectuaré en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacién de transferir el
dominio se acreditard mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en
el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del
inmueble, libre de todo gravamen o condicién.

Articulo 15. El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazz" o por la
entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de
pago, en dinero efectivo, titulos-valores, o bienes muebles e inmuebles, seré convenida entre el
propietario y el representante legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas de pago del
precio seran las previstas en el articulo 29.2

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura piblica de
compraventa, la entidad adquirente deberd entregar simultineamente una garantia bancaria
incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucion de
contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

FacUltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la
negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

1 Inc.2°,3° y 4° Derogados ley 388/97 Art.138
2 Sustituido ley 388/97 Art.138
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Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas
incapaces de celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles
de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica
subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los
incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie
el consentimiento del albacea testamentario y en su defecto, del conyuge supérstite que hubiere
optado por gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios
reconocidos dentro del proceso. Si entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso
hubiere menores e incapaces, se requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La
entidad adquirente consignara el precio de venta en Certificados de Depésito a Término en el Banco
Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para todos los efectos sucesorales.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algin comprobante fiscal, el notario
podré autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias
certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podré autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

Articulos 18 y 19. Derogados ley 388/97 Art.138.

Articulo 20. La expropiacién, por motivos enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:
1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa
y no fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa
imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15.
de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente el
derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario nofificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de
negociacién o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles
contados desde la nofificacion personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 213. Cormespondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucion
motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del
agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir
en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren
efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno, y su
cancelacion se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25 de la presente ley. El
representante legal obtendré las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que
regulan la entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial o
un area metropolitana, no se requerira la expedicién de una ordenanza o acuerdo.4

Contra la resolucién que ordene la expropiacién procedera Unicamente el recurso de reposicion, el
cual deberé interponer dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su notificacién.5

Articulo 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la
cual se resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera negado, y quedaré en firme el acto
recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso
oportunamente. Pasado dicho término no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de
caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del derecho empezaré a correr a
partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido.

Contra la resolucion que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente ley procederan las
acciones contencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal
Administrativo competente, en Unica instancia. En estas acciones no procedera la suspension
provisional del acto demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro
del término méximo de ocho (8) meses, contados desde la fecha de la presentacion de la demanda.
El proceso contencioso-administrativo terminara si transcurrido el término anterior no se hubiere
dictado sentencia.

Si la accién intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término
de caducidad de la accién de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que
trata el articulo siguiente.

Articulo 23. EI proceso civil de expropiacién terminaré si hubiere sentencia del Tribunal
Administrativo favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firme la

3 Inc. 2° y 3° Derogados ley 388/97 Art.138
4 Modificado ley 388/97 Art.138
5 Modificado ley 388/97 Art.138
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sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del
término establecido en el inciso anterior. En este evento, se proceders a la restitucion del bien
demandado y a la indemnizacion de perjuicios en los términos del articulo 459 del Cédigo de
Procedimiento Civil.

Sera definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante atn si la
sentencia del Tribunal Administrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en firme la
sentencia de juez civil. En este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacién decretada por el
juez civil para el efecto de la reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare
su expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de
oficio 0 a peticion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las
entidades expropiantes decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren
expedidos por entidades del orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidiré el
Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes
sectores administrativos, la decision la tomara el Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién
podré interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuacion administrativa sélo con
anterioridad a la admisién de la demanda de expropiacion presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término méaximo de un mes contado desde la
fecha de su presentacion, la actuacion administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad
que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podré resolverse con posterioridad al
término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

Articulo 256. La demanda de expropiacion sera presentada por el representante legal de la entidad
expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante el juez competente dentro de los dos (2) meses
siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacién.

Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos
inmuebles que se requieran para la integracion inmobiliaria del proyecto o la obra de la entidad
estatal.

En el auto admisorio de la demanda, el juez librard oficio al registrador para que se efectle la
inscripcion correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido el término al cual se
refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentado la demanda, la resolucién que ordend la
expropiacion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de
Instrumentos  Publicos quedaran sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de
pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones
correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

El propietario podré demandar a la entidad expropiante, al funcionario moroso o a ambos por los
perjuicios que hubiere sufrido, en los términos del Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 267. La indemnizacién que decretare el juez comprender el dafio emergente y el lucro
cesante. El dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en
cuenta el avallo administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones.8

El juez competente no quedara obligado por el avaliio administrativo especial que efectie el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo
por los motivos que indique, fundado en ofros avallos practicados por personas idéneas y
especializadas en la materia.9

El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la
resolucion de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho propietario y por consiguiente no
podrén tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacién que le fije el
juez al propietario.

Articulo 27. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 28. Cuando por parte del propietario exista 4nimo claro de negociacion por el precio
ofrecido, y por circunstancias ajenas a la voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere
posible llevar a término la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren
fuera del comercio, se ordenara la expropiacion del inmueble y el juez competente podra ordenar el
pago de la indemnizacion en la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago
de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria. Igualmente procedera al
beneficio tributario de que trata el inciso 4o. del articulo 15.

Articulo 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacion que decretare el
juez competente seré pagada asi:

6 Inc. 5° y 6° Derogados ley 388/97 Art.138
7 Inc. 2° Derogado ley 388/97 Art.138

8 Modificado ley 388/97 Art.138

9 Modificado ley 388/97 Art.138
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a) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales se pagard de contado un cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (6)
contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha
de entrega del inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avallio judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinta por ciento (30%). EI
saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera
un afio después de la fecha de entrega del inmueble;

¢) Para inmuebles cuyo avallio judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega
del inmueble.

Sobre los saldos se reconocerd un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del
incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el
DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por
semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200)
salarios minimos mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres (3)
afios anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisicion y demuestre dentro del proceso
que obtiene del inmueble en cuestion mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el
valor de dicho bien represente no menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su
pago seré de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil.
Articulo 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicién o
de la indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seran
libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses
corrientes y moratorios y demas requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, seran
recibidos para el pago de la contribucién de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiere, y por
los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por
negociacién voluntaria o por expropiacién, gozaran de exencién de impuestos de renta y
complementarios para sus beneficiarios.

Articulo 31. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 32. El auto admisorio de la demanda, y las deméas providencias que dicte el juez dentro del
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que trata el Gltimo inciso del articulo 458 del
Cédigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles tnicamente de recurso de reposicion.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el
precio base de la negociacion, actualizado segun el indice de costos de la construccion de vivienda,
de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica
de compraventa del mismo a favor del demandante10.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con
las normas del Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes.11

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen
continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.12

Articulo 33. Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan aplicarios a los fines para los cuales
fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluird en forma expresa el fin para el cual fueron
adquiridos los inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha
de publicacién de esta ley o a partir de la fecha de la adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir
con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberén enajenarlos a més tardar a la fecha de vencimiento
del término anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c),
d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente ley.

Los municipios, las &reas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran
sus inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cddigos Fiscales o normas
equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas las
demas entidades publicas enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion
publica, salvo cuando se trate de la venta a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la
negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

Articulo 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial
imenunciable a adquirir los inmuebles, por el avalio administrativo especial que fije el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el

10 Sustituido ley 388/97 Art.138
11 Sustituido ley 388/97 Art.138
12 Sustituido ley 388/97 Art.138
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procedimiento sefialado en la presente ley y en los mismos plazos en que pagé la entidad adquirente.
El avallio administrativo especial no incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas
en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad publica notificara al propietario anterior o a sus
causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondréan de un plazo de dos (2) meses para
aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en adquiriflos o guardaren silencio sobre la
oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes serdn vendidos. Sera
absolutamente nula la venta que se efectlie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacién de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o
sus causahabientes seré exigible judicialmente por la via ejecutiva. Esta accion caducar dos (2)
meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el articulo anterior.
Caducada la accién, cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen
mediante licitacién pablica. Cuando un municipio o drea metropolitana no hayan previsto la licitacion
plblica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar su venta en piblica subasta,
por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiendense por propietarios anteriores a quienes
hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad publica.

Articulo 35. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 36. Las entidades publicas podrén enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido
en el articulo 35 de la presente ley y sin que medie licitacion publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez
respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la
autorizacién del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogotd, en cuya jurisdiccion se
encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicion resolutoria del derecho de
domino en el evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacion o
dacién en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos
prediales, complementarios y de valorizacién del respectivo predio causados desde el momento de la
anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectlien dentro de un programa comercial
de construccion de viviendas, oficinas o locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de
los proyectos de renovacion urbana.

Articulo 37. Toda afectacién por causa de una obra plblica tendré una duracién de fres (3) afios
renovables, hasta un méaximo de seis (6) y deberad nofificarse personalmente al propietario e
inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion
quedaré sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que
haya impuesto la afectacién o en cuyo favor fue impuesta, durante su vigencia. El Registrador debera
cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del
hecho.

En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracion méxima de nueve ()
afios.

La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebraré un contrato con el
propietario afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago de la compensacién debida al
mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacion de los perjuicios
sera efectuada por el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones,
en los términos previstos en la presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion toda restriccion impuesta por una
entidad publica que limite o impida la obtencién de licencias de urbanizacion, de parcelacion, de
construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccién ambiental.
Articulo 38. Las entidades pliblicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a
ofras entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan
utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su
liquidacién a los mismos, juntas de accién comunal, fondos de empleados y las demés que puedan
asimilarse a las anteriores, y por un término méximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades piblicas con
personas distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por las primeras para
limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacién de la presente ley.

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9* de 1989, y la Ley 3° de 1991 y
se dictan otras disposiciones.

Capitulo VII. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.
Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademéas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a
los siguientes fines:
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a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9 de
1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios plblicos
urbanos;

d) Ejecucién de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios
publicos domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las
empresas industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre
y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los
planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el
paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico;

i) Constitucién de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en
los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad
de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria,
cooperacion o los demds sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Ademés de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9° de
1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de Ia expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El
articulo 12 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se
efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano
deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de
desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso
calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacién por
via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las
siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9° de 1989:
El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segiin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que
sobre avallos expida el gobiemo. El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién
con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
derechos de construccién y desarrollo, derechos de participacién en el proyecto a desarrollar o
permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en
la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las
reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubemnativa.

Seréa obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después
de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.
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No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia definitiva, seré posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un
tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que
garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Parégrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad piblica para la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere
pagado la participacién en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segin sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemo Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que deberén observarse para la
determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion
econdmica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y
usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios piblicos, vialidad y transporte.

Articulo 62. Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9° de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento
Civil:

1. La resolucién de expropiacion se noificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion solo procede el recurso de reposicion.
Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda
se ordene Ia entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se demanda, siempre y cuando se
acredite haber consignado a drdenes del respectivo juzgado una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) del avaldo practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en Ia presente ley se acepte la concurrencia de terceros
en la ejecucién de proyectos, los recursos para el pago de la indemnizacién podran provenir de su
participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del
proceso de expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata el dltimo inciso del articulo 458
del Cadigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El
dafio emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el
avallio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacién terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el
precio fijado mediante avaltio &ctualizado segun el indice de costos de la construccion de vivienda de
ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura piblica de
compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las
adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podrén ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por
terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que
garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Capitulo VIIl. Expropiacién por via administrativa.

Articulo  63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad pablica o
de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e),
h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa
cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en
publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la
presente Ley.

Articulo  64°- Condiciones de urgencia.las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segtn
lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, seglin sea el caso, mediante
acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los
motivos de utilidad piblica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran
exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segin las directrices y parametros
que para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobieno Nacional.

2. El carécter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento
expropiatorio.

=~

. ] ¥ TODOS POR UN
| AN == | ousses QNUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION



CONCESION
ALTO MAGDALENA

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las
actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los
planes y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segiin sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacién del caricter administrativo. La determinacién que la expropiacion
se hara por la via administrativa deberd tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho
de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter
administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avallio comercial que se utiliza para los efectos
previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago
del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el pago entre un
cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicién voluntaria y el
valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés
bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores,
derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el
pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacién sea inferior a
doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la
expropiacion.

Paréagrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el
presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 68°.- Decisién de la exprop Cuando habiéndose determinado que el procedimiento
tiene el caracter de expropiacién por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles
contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley,
sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondré mediante acto motivado la
expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad piblica
o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina
de Registro de Instrumentos Pblicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho
de dominio de su fitular a la entidad que haya dispuesto la expropiacién.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el
bien expropiado, con indicacién de los recursos que legaimente procedan en via gubemnativa.
Articulo 69°.- Notificacién y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario
o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el
Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decisién por via administrativa sélo procederé el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la
notificacion. El recurso deberé ser decidido dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha
de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entenderd que el
recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°- Efectos de la decision de expropiacién por via administrativa. Una vez
ejecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion
dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la
decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas fitulares de ellos a
la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastaré con el registro de la decision en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el
propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la
indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion
correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular
expropiado, seglin sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio
que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos
anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los
diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarios en la entidad financiera autorizada
para el efecto a disposicién del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal
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Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10)
dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien
inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las
autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no
se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de
expropiacion por via administrativa no produciré efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente
el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere
la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados,
en un término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la decision
correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al
Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del
cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la
practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término
no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia
asi lo declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el
demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el
valory los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado deberé reintegrar a la
entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que se
acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y
el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la
cual debera interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la
respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accion se someterd a las siguientes reglas
particulares:

1. El brgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberé acompaniarse prueba de haber recibido
los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracién o consignados por ella
en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran
hacer valer o que se solicita practicar.

3. Nopodra solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso la expropiacién por via
administrativa.

4. Nofificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacién por via administrativa, y
concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberan
indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podré ser superior a
dos (2) meses, concluido el cual y después de dar traslado comn a las partes para alegar por tres
dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual
decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un
lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podré presentar sus alegaciones, por una
sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar
sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no podrén
controvertirse los motivos de utilidad pablica o de interés social, pero si lo relativo al precio
indemnizatorio13.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el
consiguiente restablecimiento del derecho, dispondré lo siguiente:

a. La suspensién en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad plblica, de todas las
acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se
haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccién con intervencion de peritos, a fin de
determinar mediante auto de liquidacién y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala
de Decision contra el cual sélo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si
lo ha sido parcialmente y, segin el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se
precisara si valores y documentos de deber compensan la indemnizacién determinada y en que

13 Numeral derogado ticitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segiin lo
expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
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proporcidn, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacién;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a
fin de-que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la
determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia, para el caso
en que la administracién haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera
acreditar certificacién auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en
el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos
de deber recibidos ni al registro de la sentencia de Ia oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion
de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la
sentencia, tendrn en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.
Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion por via
administrativa. El trémite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en este
Capitulo se aplicaré a los demés casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando
expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de
la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75,
76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avaltios.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las
normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los avallos por los cuales se
determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos,
entre otros:

1. Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa.

2. Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria.

3. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

4. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa.

5. Determinacion del efecto de plusvalia.

6. Determinacion del monto de la compensacién en tratamientos de conservacion.

7. Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcién del predio objeto de la
misma.

8. Determinacién de la compensacion por afectacion por obra piblica en los términos que sefiala el
articulo 37 de la Ley 9° de 1989.

Articulo 2°. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual éste
se transarfa en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo 3°. La determinacion del valor comercial de los inmuebles la harén, a través de un avaltio, el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o
juridicas de carécter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar
donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.

Articulo 4°. La valoracién comercial de los inmuebles podré ser solicitada por las entidades que
facultan las Leyes 9° de 1989 y 388 de 1997 y por las demés que las modifiquen y los decretos que
las desarrollen para realizar los eventos descritos en el articulo 1° de este decreto.

Articulo 5°. Para efectos de la aplicacion del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley
388 de 1997, cuando el avallio catastral vigente sea resultado de una peticién de estimacién, segtn
el articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavallio en los términos del articulo 14 de la Ley 44 de
1990, debera tener mas de un afio de vigencia en el respectivo catastro.

Articulo 6°. Como zona o subzona geoecondmica homogénea se entiende el espacio que tiene
caracteristicas fisicas y econémicas similares, en cuanto a:

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios publicos domiciliarios.

4. Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones.

6. Valor por unidad de area de terreno.

7. Areas Morfologicas Homogéneas.

8. La estratificacion socioeconémica.

Paragrafo 1°. Para efectos de la determinacion de la compensacién de que trata el Decreto-ley 151
de 1998, para el calculo del reparto equitativo de cargas y beneficios y para la delimitacion de las
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unidades de actuacion urbanistica, se entienden como &reas morfolégicas homogéneas las zonas
que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o construccion,
usos e indices derivados de su trama urbana original.

Paragrafo 2°. En desarrollo del presente decreto, podran tomarse como referencia las zonas
homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades catastrales en sus procesos de formacion
catastral o de actualizacion de la formacion catastral.

Articulo 7°. Los municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial de que
trata la Ley 388 de 1997 no tuviesen reglamentado el uso del suelo, el potencial de edificacion sera el
predominante en la zona geoeconémica homogénea o en la zona homogénea fisica previstas en el
articulo 6° del presente decreto, al 24 de julio de 1997.

Capitulo Segundo. De las p turales o juridicas que realizan avaliios y de las lonjas
de propiedad raiz

Articulo 8°. Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avaltios en desarrollo
del presente decreto, deberan estar registradas y autorizadas por una lonja de propiedad raiz
domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el bien objeto de la valoracién.

Articulo 9°. Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a
profesionales en finca raiz, peritazgo y avaltio de inmuebles.

Articulo 10. Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados
realicen los avaliios a los que se refiere el presente decreto, elaboraran un sistema de registro y de
acreditacion de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores deberé tener un reglamento que incluira, entre
otros, los mecanismos de admisién de los avaluadores, los derechos y deberes de éstos, el sistema
de reparto de las solicitudes de avallo, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades,
impedimentos y prohibiciones de los avaluadores, las instancias de control y el régimen sancionatorio.
Articulo 11. La entidad privada a la cual se le solicite el avallio y la persona que lo adelante, seran
solidariamente responsables por el avaliio realizado de conformidad con el la ley.

Capitulo Tercero. Procedimiento para la elaboracién y controversia de los avaltios

Articulo 12. La entidad o persona solicitante podréa solicitar la elaboracion del avaltio a una de las
siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados el o los inmuebles objeto de avallo, la cual designar4 para el efecto uno de los peritos
privados o avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella.

2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien podra hacer
avalllos de los inmuebles que se encuentren ubicados en el territorio de su jurisdiccion.

Paréagrafo. Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podra solicitar el mismo aval(io a otra
entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo legal para elaborar el avaltio contratado.
Articulo 13. La solicitud de realizacion de los avallios de que trata el presente decreto debera
presentarse por la entidad interesada en forma escrita, firmada por el representante legal o su
delegado legaimente autorizado, sefialando el motivo del avaliio y entregado a la entidad encargada
los siguientes documentos:

1. Identificacién del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcién de linderos.

2. Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avalio, cuya fecha de
expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las 4reas del terreno, de las construcciones
o mejoras del inmueble motivo de avallio, seglin el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacién cuando fuere
del caso.

6. Copia de la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga
refacion con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglamentacién urbanistica vigente
aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto
tenga la administracion municipal o distrital.

7. Para el caso del avallio previsto en el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, debera informarse el lapso
de tiempo durante el cual se imposibilite la utilizacion total o parcial del inmueble como consecuencia
de la afectacion.

Parégrafo 1°. Cuando se frate del avallo de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e
informacién sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extension, se debera adjuntar el
plano de la parte objeto del avallio, con indicacién de sus linderos, rumbos y distancias.

Paragrafo 2°. El plazo para la realizacion de los avalios objeto del presente decreto es maximo de
treinta (30) dias hébiles, salvo las excepciones legales, los cuales se contaran a partir del dia
siguiente al recibo de la solicitud con toda la informacién y documentos establecidos en el presente
articulo.

Articulo 14. Las entidades encargadas de adelantar los avallios objeto de este decreto, asi como las
lonjas y los avaluadores no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del
solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya
afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del avallo. El avaluador
deberé dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la
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correcta realizacion del avallio, debera informar por escrito de tal situacién a la entidad solicitante
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.

Articulo 15. La entidad solicitante podré pedir la revisién y la impugnacion al avallio dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que realizé el avalio se lo ponga en
conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Articulo 16. Se entiende por revision el trdmite por el cual la entidad solicitante, fundada en
consideraciones técnicas, requiere a quien practic el avalio para que reconsidere la valoracién
presentada, a fin de corregirla, reformaria o confirmaria.

La impugnacion es el ramite que se adelanta por la entidad solicitante del avallo ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, para que éste examine el avallio a fin de cormegirlo, reformario o
confirmarlo.

Articulo 17. Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avalio pronunciarse sobre la
revision planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su presentacién.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en todos los
casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacién, la entidad que decidid la revision
enviara el expediente al Instituto Geogréafico Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al de la fecha del acto por el cual se resolvié la revision.

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podré confirmar,
aumentar o disminuir el monto del avaluo.

Paragrafo 2°. El plazo para resolver la impugnacion seré de quince (15) dias hébiles y se contara
desde el dia siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacién.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decreto, se aplicarén para la
revision e impugnacion lo previsto en los articulos 51 a 60 del Cédigo Contencioso Administrativo o
demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 19. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidi6 la revisién o impugnacién.

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criterios para la elaboracién de avallios

Articulo 20. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y la
personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas en sus informes de avallio,
especificaran el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de
las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.
Articulo 21. Los siguientes pardmetros se tendran en cuenta en la determinacion del valor comercial:
1. La reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacién del avalio
en relacion con el inmueble objeto del mismo.

2. La destinacion econémica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avallo se realizara sobre las
4reas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de
construcciones, en el avallo se deberan consignar los valores unitarios para cada uno de ellos.

5. Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble
objeto del avallio y que requieran de la ejecucion de obra de adecuacion para la utilizacion de las
4reas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se
adicionara al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

6. Para los efectos del avallio de que trata el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, los inmuebles que se
encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacién que ocasione una
limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas,
debera considerarse independientemente del avallo del inmueble, la compensacién por las rentas
que se dejaran de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

7. Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion histérica, arquitectonica o
ambiental, por no existir bienes comparables en términos de mercado, el método utilizable sera el de
reposicion como nuevo, pero no se descontara la depreciacion acumulada, también debera afectarse
el valor por el estado de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial
de dicho inmueble el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo bien, utilizando
los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse en cuenta las
adecuaciones que se le han introducido.

8. La estratificacion socioeconémica del bien.

Articulo 22. Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta
por lo menos las siguientes caracteristicas:

A. Para el terreno:

1. Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma.

2. Clases de suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion.

3. Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

4. Tipo de construcciones en la zona.

5. La dotacién de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi
como la infraestructura vial y servicio de transporte.
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6. En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas deberd tenerse en cuenta las
agrologicas del suelo y las aguas.

7. La estratificacién socioeconémica del inmueble.

B. Para las construcciones:

1. El &rea de construcciones existentes autorizadas legalmente.

2. Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

3. Las obras adicionales o complementarias existentes.

4. La edad de los materiales.

5. El estado de conservacion fisica.

6. La vida Util econdmica y técnica remanente.

7. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

8. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

C. Para los cultivos:

1. La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo.

4. El estado fitosanitario.

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climéticas donde se encuentre localizado.
Articulo 23. En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geografico Agustin
Codazzi, las normas metodolégicas para la realizacion y prestacion de los avallios de que trata el
presente decreto seran sefialadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante resolucién
que debera expedir dentro de los sesenta (60) dias hébiles siguientes a la publicacién de este
decreto, la cual debera publicarse en el Diario Oficial.

Articulo 24. Para calcular el dafio emergente en la determinacion del valor del inmueble objeto de
expropiacion, segtn el numeral 6 del articulo 62 de la Ley 388 de 1997, se aplicaran los parametros y
criterios sefialados en este decreto y en la resolucion que se expida de conformidad con el articulo
anterior.

Articulo 25. Para la elaboracion de los avallios que se requieran con fundamento en las Leyes 9° de
1989 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de los siguientes métodos observando los parametros y
criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de
comparacién o de mercado, el de renta o capitalizacién por ingresos, el de costo de reposicién o, el
residual. La determinacion de las normas metodolégicas para la utilizacion de ellos, seré materia de la
resolucion de que trata el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se requiere que previamente
se someta a estudio y andlisis tanto en los aspectos conceptuales como en las implicaciones que
pueda tener su aplicacién. Dicho estudio y andlisis seran realizados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi y, si éste lo encontrara vélido lo adoptara por resolucién de carécter general.
Articulo 26. Cuando las condiciones del inmueble objeto del avaltio permitan la aplicacién de uno o
mas de los métodos enunciados en el articulo anterior, el avaluador debe realizar las estimaciones
correspondientes y sustentar el valor que se determine.

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27. Cuando se trate de avallos para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen
0 no el caracter de Vivienda de Interés Social, para adelantar los procesos previstos en los articulos
51y 58 de la Ley 9° de 1989 y del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se tendré en cuenta la totalidad
del inmueble, incluyendo tanto el terreno como la construccién o mejora.

Articulo 28. Cuando para efectos de los programas de titulacién masiva que adelanten las entidades
autorizadas se requiera del avalo del terreno y de miltiples construcciones, podré acudirse a
métodos masivos de avaluacién, zonas homogéneas y tablas de avallios comerciales o, a los avalios
previstos en el Decreto 2056 de 1995.

Articulo 29. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las
lonjas informarén trimestralmente por escrito al Ministerio de Desarrollo Econémico a més tardar el 30
de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas
de la totalidad de los inmuebles que hayan avaluado en aplicacion del presente decreto. Esta
informacion se destinara a alimentar el sistema de informacién urbano de que trata el articulo 112 de
la Ley 388 de 1997 y debera remitirse en los formularios que para tal efecto disefie el Ministerio de
Desarrollo Econémico. También tendran la misma informacion a disposicién de los observatorios
inmobiliarios municipales y distritales que se conformen.

Articulo 30. Cuando el inmueble objeto del avallio cuente con obras de urbanizacién o construccién
adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, éstas no se tendran en consideracion para la
determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el aval(io.
Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 del
presente decreto.

Articulo 31. Para el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley
388 de 1997, del primer plan de ordenamiento territorial que adopte cada municipio o distrito, el
precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accién urbanistica generadora del efecto
plusvalia, sera el del 24 de julio de 1997.
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Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendré en cuenta para el calculo
del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto
plusvalia, serd aquella en que se inicie la revision del Plan, de conformidad con lo previsto en el
articulo 23 de la Ley 388 de 1997.

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendra en
cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accién urbanistica
generadora del efecto plusvalia, sera Ia del afio inmediatamente anterior a la adopcién del
instrumento que desarrolla el plan.

Parégrafo. Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo, seran ajustados a
valor presente a la fecha de adopcion del plan o del instrumento que lo desarrolla.

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto plusvalia a que se
refieren los articulos 75, 76, 77y 87 de la Ley 388 de 1997, requiere que previamente el municipio o
distrito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento teritorial, plan basico de
ordenamiento territorial o esquema de ordenamiento territorial de que trata la Ley 388 de 1997.
Articulo 33. El presente decreto rige a partir de su publicacién y deroga las normas que le sean
contrarias.

Publiquese y cmplase. Dado en Santa Fe de Bogota, D. C., a 24 de julio de 1998.

Resolucién IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Capitulo 1. Definiciones

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y
ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida til del bien y la edad que
efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida
util seré de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o mamposteria
estructural, la vida util seré de 100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizaré la siguiente formula:

Ve ={Ct-D}+Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida til que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el méas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debers
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avallio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas,
los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademés de la
factibilidad técnica y juridica se evale la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real
posibilidad de vender lo proyectado.

Parégrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segiin el
cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de
destinarlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al econémicamente mas rentable, o si es
susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de
construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.
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Articulo 5°- Clasificacién del suelo. La clasificacién del suelo en urbano, de expansion urbana,
rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388
de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el
Gnico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que
define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 6°.- Etapas para elaboracién de los avaliios. Para la elaboracion de los avaliios utilizando
cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo
previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la correcta identificacion del
bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o fotografia aérea, para la mejor
localizacién del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad teritorial
correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avallio. En todos los casos dicho reconocimiento
debera ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la
persona que ha de liquidar y firmar el avallio.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la
valoracién. En caso de edificaciones deberan constatarse en los planos las medidas y escalas en que
se presente la informacién. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se
informara al contratante sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimiento deberdn tomarse fotografias que permitan identificar las
caracteristicas més importantes del bien, las cuales posteriormente permitiran sustentar el avaltio.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los inmuebles, a los
encuestados para una mayor claridad del bien que se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta
identificacion requiere que el perito realice una revision del folio de matricula inmobiliaria para
constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el
bien; excepto para la determinacion de los avalios en la participacion de plusvalias.

Articulo 7°.- Identificacién fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predio debera
hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacién, direccién clara y suficiente del bien. En las entidades Territoriales con miltiples
nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un elemento de claridad de la
identificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacién e identificacion de los linderos y
colindantes el nimero catastral es de gran ayuda, por lo cual, si en la informacién suministrada por la
entidad peticionaria no esta incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacién y descripcion de las condiciones fisiograficas del bien. Es
indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio tales como taludes, zonas de
encharcamiento, o inundacion permanente o periddica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a
los servicios piblicos. Adicionalmente, la calidad de la prestacién de los servicios, referidos a factores
tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio
cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado piiblico) estos deben ser tenidos en
cuenta.

5. En cuanto a las vias plblicas, ademas de establecer la existencia y sus caracteristicas, es
necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como elemento complementario es importante
analizar la prestacion del servicio de transporte. En el analisis de las vias inmediatas y adyacentes,
debe tenerse en cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en Ia zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios pablicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar
construcciones es indispensable comparar dichos parametros legales con el del predio para
determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamaiio del predio, el precio unitario es menor,
sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma 6ptima, la que tenga el predio puede influir
en la determinacién del precio unitario, por ejemplo predios con frentes muy estrechos sobre la via
tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.
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Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el
legaimente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido,
no se tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avaldo.

Articulo 8°.- Identificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencién a las
afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el
folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en
el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no
estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del avallio.

Cuando el bien objeto de avalio haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es
necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se
encuentran, ademés de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberéan tenerse en cuenta en el
avallio y dejar constancia de esta situacion.

Paréagrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser
descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 9°.- C lta a expertos avaluad (] tas. Cuando para la realizacion del avaliio
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio,
pero no son en si los determinantes del avaltio. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado
lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales, debe hacerse
mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al encuestado
los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de 4rea que usualmente se utilizan en la
zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversién.

La encuesta debe hacerse para unidades de 4rea, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
area de avaldo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para
cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd manifestario para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del precio y, por
lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.
Paragrafo.- En el caso que el avalio se soporte (nicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad se
debe a que en el momento de la realizacion del avallio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Capitulo Il. Aplicacién de los Métodos

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacion del avaliio se
acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avallio se
haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademas
de otros factores que permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con
sus correspondientes reas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que
se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior anélisis.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacién de los valores. Cuando
para el avallio se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos, éstos deben ser
verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En
los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacién de los
métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a
asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de
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dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el més probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a més (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.
En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de
asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacion, pero no podré sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.
Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar
en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) y se tomara la més representativa del
mercado.
Articulo 12.- Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecto de los lotes
investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracién, utilizando formulas o
sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VII - De las formulas Estadisticas de la
presente Resolucion: valor final de terreno por influencia de forma.
Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarollo de este método se debe entender por
costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los de
gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la obra. Después de calculados
los volimenes y unidades requeridas para la construccién se debe tener especial atencién con los
costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.
Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.
Parégrafo 1.- Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avalio no cuente con bienes
comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de
mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad
horizontal.
Parégrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal,
tomando en cuenta la vida remanente en proporcién a la vida Util establecida por el fabricante.
Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarrollo de este método (técnica) se debe tener en
cuenta:
Para el calculo de ventas totales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos del principio de
mayor y mejor uso se pueda dar sobre el predio, para lo cual se deben referenciar las ofertas de
inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado, asi como las caracteristicas de &reas,
valores de venta, elementos del proyecto, entre otros que este tenga.
El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto y/o plan parcial y el costo de la
construccion siendo este la suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los de
gerencia del proyecto, teniendo en cuenta los volimenes y unidades requeridas para el proyecto
planteado.
El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para habilitar el suelo a usos
especificos e incluye las cargas asociadas a su desarrollo.
La utiidad esperada debe ser concordante con los usos y su estratificacion, ubicacién espacial,
especificaciones del tipo de proyecto que sobre el predio se plantee, teniendo en cuenta las
condiciones de renta fija presentes en el momento del célculo, asi como la tasa interna de retomo y
que el valor presente de este proyecto sea como minimo igual a cero.
El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del
valor de la construccién sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido no se debe agregar el valor
de la construccion.
Cuando se requiera presentar en el avalud de forma independiente, tanto el valor del terreno como el
de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma: calcular por el método de reposicion el
valor de la construccion y descontarla al valor total del inmueble.
Articulo 15°- Para la estimacién del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del
mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y
se aplicara la siguiente formula:
V.T.B=%AU { Vtu_ - Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area (til.
Vitu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)
Paragrafo 1.- Por porcentaje de area Util se entiende el resultado de dividir el area util de cada
predio, por el drea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo establecido en
el Decreto 2181 de 2006.
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Parégrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion con el tipo
de proyecto que la norma determine.

Articulo 16°- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es necesario realizar la
investigacion de los contratos que regulen la posibilidad de generar rentas o ingresos, tales como los
de arendamiento, para bienes comparables y deben tenerse en cuenta aspectos tales como:

1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de arendamiento no sobrepase los topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos y las cuotas de administracién, no
se incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacién del método.

4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la
norma de uso del terreno o de las construcciones.

5. Las rentas a tener en cuenta para el calculo del valor comercial de la propiedad deben estar
asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la actividad econémica que en él se
realiza.

6. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de Ia relacién calculada entre
el canon de renta y el valor comercial de las propiedades similares al inmueble objeto de avaliio, en
funcién del uso o usos existentes en el predio y de localizacién comparable.

Articulo. 17°.- El método de capitalizacion de ingresos para aplicarlo a cultivos debera referirse a
ingresos netos del calculo de fiujo de caja, traidos a valor presente. Debe mejorarse, haciendo
claridad respecto a la inversion o costo de instalacion y los costos de mantenimiento del cultivo de su
etapa improductiva, lo mismo que al arrendamiento.

Capitulo lll. Procedimientos Especificos

Articulo 180.- Avallios de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avallio se
practicaré Gnicamente para las 4reas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacién debe hacerse
en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes
comunes, asi se hayan establecido como &rea privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad horizontal.
3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen restricciones
tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que aun cuando influyen
en el avallo, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso exclusivo.
Articulo 19°- Avaliios de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. Cuando el
bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero por su uso y conformacion se asimile,
ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demas, si la
investigacion se realizé para bienes que si estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es
necesario que para la correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.1.=(AP.)* (V.UP)

AP.=AT.C.-AC.

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad

AP. Area Privada

AT.C. Area Total Construida

AC. Areas Comunes

V.U. P. Valor unitario Privado

Si los garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podrén asimilarse a los que no
tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el resultado obtenido
(V.T.) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo cual no debe agregarse el valor del
terreno.

Articulo 20.- Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando
se requiera realizar avallios destinados para que la autoridad competente establezca si una vivienda
0 grupo de viviendas tienen el carécter de vivienda de Interés Social deberé adoptarse el siguiente
procedimiento:

1. Para el avaltio de la construccién: El perito podré seleccionar una muestra tomando como base el
archivo catastral del barrio, urbanizacion o zona, que incluya calificaciones de construcciones
minimas, medias y méaximas, con una cobertura espacial representativa y donde se incorporen
predios con grandes areas de construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados deberd realizar un recorrido y una
comprobacién de las calificaciones. Dentro del recorrido debera complementar la muestra visitando
aquellas viviendas que tengan las mejores caracteristicas constructivas y procederé a calificarlas con
el mismo formulario que se empled para las otras. En estos casos es necesario que se tome como
minimo la informacién del nombre del propietario, ocupante o poseedor, direccion y nimero predial,
con la cual podré verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.
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Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a realizar el avaliio comercial
de los predios de la muestra. Para que la muestra tenga significancia estadistica ésta debe tener un
minimo de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion debe aumentarse en la medida que el
universo a avaluar sea numeroso. Con esta muestra deber4 proceder a realizar el calculo de las
ecuaciones (ver Capitulo VIl - De las Férmulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor se ajuste al
comportamiento de los precios del barrio o zona. Se debe tener en cuenta que la variable
dependiente es el precio por metro cuadrado y la independiente es la calificacién.

Con la ecuacion seleccionada se estimaran unos avallos incluidos en la muestra multiplicando las
&reas de cada predio por el valor encontrado en la ecuacion, con el fin de constatar los resultados
obtenidos. Finalmente se liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacién.

Cuando el barrio 0 zona no tenga formacion catastral en la cual apoyarse se deberé visitar y calificar
cada uno de los predios objeto de avaltio.

2. Para el avallio del terreno: Para la realizacion del avalio del terreno se podré tomar como
referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran vigentes en el municipio si éstas tienen
menos de dos (2) afios. En caso de que las zonas tengan una antigliedad superior se tendran en
cuenta, pero se requiere que en el proceso se realice la actualizacion de las variables y en
consecuencia se ajusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avaltios previstos en el numeral 3o. del articulo 3.
del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de 2005, es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se deberé realizar investigacion para un minimo de tres lotes, nimero que debe
ampliarse en funcién del 4rea de la zona, nimero de predios, u otras caracteristicas que den
indicacién que tres (3) son insuficientes. Si la media aritmética presenta una dispersién mayor al
7,5%, es necesario entrar a reforzar la investigacion incluyendo nuevos puntos de muestra. Si la
dispersién continlia, la zona fisica debe dividirse y generar dos o més zonas geoeconémicas.

Cuando en el programa de titulacion se estén empleando los planos autorizados en el Decreto 2157
de 1995, la liquidacion de los avaltios del terreno debe hacerse con el area reportada en el respectivo
plano.

Articulo 21°.- Célculo del valor de la compensacién debida por la afectacién a causa de una
obra piiblica. La forma para calcular este valor sera:

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

2. Témese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa de interés bancaria
corriente certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia existente en el momento de la
afectacion, el cual se multiplicara por el nimero de meses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo esté utilizando el
propietario) dicho canon mensual multiplicado por el niimero de meses que dure la afectacién, podra
tomarse como el valor de compensacion durante el tiempo de afectacion. Para su estimacion deberan
tomarse los valores de arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno.

4. Si la estimacion de dicho valor se hace a “posteriori” independiente que se vaya a adquirir 0 no el
predio; el valor de la compensacion sera calculado de la siguiente manera: Se calcula el avaltio
comercial que tenia el bien en el momento de aplicarse la afectacion legalmente y con base en dicho
valor se calcula el rendimiento financiero tomando la tasa de interés bancario menos lo que
corresponda al IPC del periodo que estuvo afectado, siempre y cuando el bien siga en cabeza del
propietario. (Ver Capitulo VII-De las Formulas Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan de percibir por una
limitacién temporal o definitiva (numeral 6° del articulo 21, decreto 1420 de 1998) se deberan tener
en cuenta:

- Las declaraciones para efectos tributarios.

- El balance contable que se presente para la C4mara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anteriores, deberé probar la
utiidad neta del negocio de por lo menos los seis meses anteriores, mediante un estado de pérdidas
Yy ganancias mensual firmado por un contador ptiblico titulado, con matricula profesional vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan establecido como periodo
de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas se
autorizan acciones generadoras de plusvalia en la zona y en ella existen afectaciones en razon del
plan vial u otras obras publicas, es necesario tener en cuenta lo establecido en el articulo 78 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, en lo que se refiere a las 4reas.

Articulo 22°.- Determinacién del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para
efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998, la determinacion del
valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el tratamiento urbanistico de
conservacion histérica o arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacién o de mercado y/o el
método de capitalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo de
reposicion como nuevo de la construccion aplicando la depreciacion.
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Paragrafo.- Hecho el calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales c) y d)
del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998 y el paragrafo 2 del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o
la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23.- Valoracién de predios en dreas de renovacién urbana. La valoracién de predios en
4reas de renovacion urbana que no cuenten con plan parcial o la norma especifica para su desarrollo,
se haré con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcion del plan de ordenamiento
territorial. Para la estimacion del valor comercial se deberd emplear el método de renta y/o de
mercado Unicamente.

Articulo 24.- Valoracién de predios incluidos en las areas de expansién urbana. La valoracion
de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se hara con las condiciones
fisicas y econémicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera utilizarse el método de
mercado y/o renta. En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del
2006, la investigacion de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicién de tierra rural, es
decir, sus caracteristicas agronémicas, agua, pendiente, ubicacién y en general la capacidad
productiva del suelo.

Capitulo IV. Célculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°.- Calculo del efecto plusvalia resultado de la incorporacién del suelo rural al de
expansion urbana o de la clasificacién de parte del suelo rural como suburbano. Para
establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con
caracteristicas geoecondémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la
plusvalia, se determinar4 teniendo en cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econémicas vigentes
antes de la adopcién del plan de ordenamiento territorial. Para la estimacién del valor comercial
debera emplearse el método de mercado ylo de renta. Este valor se denominara precio de referencia
(P).

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas beneficiarias, mediante
las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion se determinara el nuevo precio comercial de
los terrenos comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas como equivalente al precio por
m2 de terrenos con caracteristicas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacién.
Este valor se determinara haciendo uso del método (técnica) residual y el método de comparacion o
de mercado. Este valor se denominara nuevo precio de referencia (P.).

3. El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia
(P,) y el precio comercial antes de la accion urbanistica (Ps), ajustado a valor presente aplicando el
IPC a la fecha de adopcién del plan parcial o de las normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias.

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, ser igual al mayor valor por metro
cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la participacién en la plusvalia.

Articulo 26°- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para establecer el efecto
de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accién urbanistica
generadora de la plusvalia, utilizando cualquiera de los métodos valuatorios previstos en la presente
Resolucién. Este valor se denominara precio de referencia (P).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o subzonas consideradas,
como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de uso y
localizacion. Para ello, se utilizara el método de comparacion o mercado y/o (técnica) residual. Este
precio se denominara nuevo precio de referencia (P,).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio
de referencia (P,) y el precio comercial antes de la accién urbanistica (Ps).

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, seré igual al mayor valor por metro
cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacion en la plusvalia.
Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en la zona o sub-
zona beneficiaria, se debera tener en cuenta el uso predominante en la zona homogénea fisica
correspondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 4 del Decreto 1788 de
2004.

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso més rentable, el avalio de la zona en las
condiciones anteriores de que habla Ia ley debe hacerse segin la norma legal y no bajo la condicion
de hecho.

Paragrafo 2.- Para el avalio de referencia debera buscarse dentro del municipio una zona que
presente caracteristicas similares a las que se establecen en la accién urbanistica, especialmente en
cuanto al uso y realizar la investigacion de mercado en ellas, para establecer el probable precio que
adquirira la tierra por causa de la nueva autorizacion de uso y que debera entenderse como el precio
de referencia.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para efectos
catastrales se utilizaran segtin lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 6 del Decreto 1420 de 1998.
Articulo 27°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo.
Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, la determinacién del precio comercial por
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mefro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con
caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes y después de la accién urbanistica generadora de
la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual y/o de mercado.

El calculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2
y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paréagrafo.- Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural
directamente a suelo urbano se debera emplear el mismo método planteado en el articulo 25 de la
presente Resolucion.

Capitulo V Otras Disposiciones

Articulo 28°.- Avallio de areas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para
efectos de compensacion, segun lo autorizado en el articulo 7° de la Ley 9a. de 1989, el avalo debe
realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avallo se
encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avaluios en las zonas rurales. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta algunas particularidades propias de las
areas rurales:

- Clasificacion de los suelos segln su capacidad de uso, manejo y aptitud.

- Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o
transitoria.

- Vias intemas y de acceso.

- Topografia.

- Clima, temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucién anual.

- Posibilidades de adecuacion.

- Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a
bosques es necesario determinar claramente si éste es de caracter comercial cultivado o protector.
Paréagrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que
suministre un inventario forestal, para una correcta valoracion.

Articulo 30°- Ademéas de los aspectos planteados a nivel general de los métodos, en los avallios de
bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta aspectos tales como:

En la zona rural debera registrarse la distancia en kilémetros desde la cabecera municipal hasta el
sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace el recorrido. En los casos en que se
requiera més de un medio de transporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones
agronémicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al respecto debe conocerse el nimero de cosechas
anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y las
caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al terreno, tales como canales de riego
y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de
encharcamiento o inundacion a que estén sujetos los bienes.

Articulo 31°.- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el valor
asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como cultivos, construcciones y anexos o si por
el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas para su avallo podra
emplearse el método de costo de reposicion, o el precio de mercado que tiene una construccién
similar, en la cabecera municipal respectiva.

Cuando en el avalo de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion debe hacerse teniendo
en cuenta el valor presente de la produccion futura, descontando los costos de mantenimiento y
explotacién del mismo. (Flujo de caja neto).

Paragrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamaio de los
predios en la muestra seleccionada deben ser de éreas equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avallio incluye construcciones, es necesario en las encuestas,
determinar si el valor dado por los entrevistados también las incluyen.

Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area
efectivamente sembrada.

Articulo 33°.- Para el avalio de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la
edad, el estado de conservacion, y debe observarse en funcionamiento. EI método aplicado es el de
reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VIl - De las Férmulas Estadisticas).

Paragrafo.- Es necesario observar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria que por
razén de haber superado la vida técnica o por obsolescencia funcional, no deberia avaluarse pero
que tiene un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podré estimarse por
menos del valor de salvamento.

Capitulo V1. De la Controversia de los Avallios.
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Articulo 34°.- Revision de los avalos. La revision de los avalios que realice directamente el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, estara a cargo del Jefe de la Division de Avaliios o quien haga
sus veces y del perito que actud directamente en la realizacion del mismo.
Articulo 35°.- Impugnacién. La decisién de la impugnacion en todos los casos estaré a cargo del
Subdirector de Catastro del Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi".
Articulo 36°.- Para resolver la impugnacion, el Subdirector de Catastro del Instituto Geografico
“Agustin Codazzi" debera tener en cuenta si la argumentacién presentada como sustento se refiere al
criterio de seleccion del método con el cual se realizd el avalio, o si se refiere a la aplicacion o
desarrollo del método seleccionado.
Si se trata del primer caso, se definira el método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la realizacion
de un nuevo avallo por el método adecuado.
En el segundo caso, sefialaré los errores cometidos y, si hay lugar a ello, dispondré lo conducente
para la aplicacién y desarrollo correcto del método.
Parégrafo.- El Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en este
articulo, podré comisionar a un funcionario del Instituto Geografico Agustin Codazzi para que realice
la préctica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacién.
Capitulo VII. De las Férmulas Estadisticas
Articulo 37°- Las férmulas que se presentan a continuacién serviran de apoyo para la mejor
utilizacién de los métodos valuatorios.
1. Media Aritmética: (X)
Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas. Se
formaliza mediante la siguiente expresion matematica.
X= mmsen
N
En donde:
X = indica media aritmética
Z =signo que indica suma
N = nimero de casos estudiados
X;= valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacién estandar: (S)
Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con
respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimero de casos
estudiados, N. Esta definicion se formaliza con Ia siguiente expresion:
Z(X-X)
S- —_—
N

En donde:
X = media aritmética
X= dato de la encuesta
N = nimero de datos de la encuesta.
Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como
denominador.
3 Coeficiente de variacion: (V)
Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacién esténdar y la media aritmética
multiplicada por 100.
Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresién:

S

V=—-"100
X

En donde:
V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media aritmética.
4 Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en la siguiente formulacion:
X-M,
A=
S
En donde:
A = coeficiente de asimetria
X = media aritmética
M. = moda; siendo esta el valor que més se repite
S = desviacion estandar.
Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se debe
entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es negativo o sea
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que tiene una asimefria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el
encontrado en la media aritmética.
5. Ecuaciones para ajuste
1.Rectaofunciénlineal Y=a+bX
2. Parabola de segundo grado
3. Funcién Potencial
4. Funcion exponencial
6. Valor presente

VF

Y'=a+bX+cX
Y=AX®
Y'=AB*

VP=

(1+iy
En donde:
VP = valor presente
VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del periodo total.
i=interés
n = nlimero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.
7. Valor de la compensacién (“a posteriori”)
VC={A*(1+i)7}-A
En donde:
VC = valor a compensar.
A =avallio
i = interés neto
n = nimero de periodos
* = multiplicacién.
8. Capitalizacién
Estimacién del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para este fin se puede utilizar
la siguiente expresion que formaliza la relacion:
r
fEaa—
i
En donde:
A = avallio
r = arriendo
i = tasa de interés aplicable.
9. Depreciacion
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas férmulas
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y
Corvini.

Clase 1: Y =0.0050 X*+ 0.5001 X - 0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X*+ 0.4998 X +0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y =0.0046 X*+ 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X*+0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X*+0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X*+0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5: Y =0.0012 X*+0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.
Clase 2: El inmueble esté bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.
La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero sélo se presenta el correspondiente al
comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5
Ademas:
X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util, multiplicado por 100.
Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
A=V,—(V,*Y)+V,
En donde:
A =avallio del bien
V= valor nuevo de la construccion.
V.= valor del terreno.
Y = valor porcentual a descontar.
* = multiplicacion.
TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
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DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A
SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL
PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA

[ 25—" 15,62

” 15,65 I 17,75 "22.45 " 30,89 " 43,64 “60,00 " 79,07 ”lm,oo—l

| % " 1633 |[ 1640 || 1849 || 2810 [[ 3151 || 4.4 || 036 [| 7226 | 10000 |
Edad CLASES
en’s [ a|| 114 || 1707 |[ 102 |[23,85"32,14 || 55 50,72" 7945 || 10000 |
e la
vida P " 17,92 || 17,95 || 19,99 "24,56 “32,78 " 45,17 || 61,09 "79,64 " 100,00 |
I " 1 " 1,50 " 2 " 2,50 II 3 " 3,50 ” 4 " 4:50—” 5 | 29][ 18,70 || 18,73 || 20,75 "25,28"33,42” 45,69 || 61,46"79,84" 100,00 |
[ off ooo || o0s || 250 |Ls,05 ”18,10”33.20"51,60 [| 75:10]| 10000 | 2 ][ 1950 |[ 1052 |L21 5 "2601“3407 "4622” s1s4||aoo4|| 10000 |

I 1 " 0,50 " 0,55 ” 301—" 8,55 ” 18,51 ” 33,54 |L52,84 " 75,32 ” IO0,00—I
2 [ 1,02 1,05 | 351 | 9,03 ” 18,94 |L33,89 ” 53,09 " 75,45 I[ 100,00
3 | 1,54 1,57 | 4,03 | 9,51 " 19,37 " 34,23 IIE334 ][75,58—" 100,00
4 " 2,08 "iﬂ ”_i” 10,00 ” 19,80 ” 34,59 " 53,59 II 7571 |L100,00
il 2,62 ILZ,GS ” SMI 10,50 " 20,25 " 34,95 " 53,94 " 75,85 " 100,00

6 " 3,10 IL 321 ” 5,62 " 11,01 ” 20,70 " 35,32 " 54,11 ” 75,99 ” 100,00

|

|
I
|
|
7" 374 " 3,77 JI 6,17 ||T153 21,17| 35,70”54,38 "76,13 II 100,00 I
8" 432 " 4,35 " 6,73 " 12,06 21,64| 36,09 "54,65 " 76.27" 100,00 |
|

|

|

|

|

9 " 4,90 I 4,93 " 730 " 12,60 ”22,12 ” 36,43 " 54,93 I 76,41 100,00

10 " 5,50 | 553 " 7,88 IFS,IS " 22,60 " 36,87 " 55,21 " 76,56 100,00

1 " 6,10 " 6,13 II 847 | 13,70 [23,10"37,2.7 "55,49”76,71 " 100,00

12 I 6,72 " 6,75 " 9,07 " 14,27 " 23,61 "?1,68 "55,78 " 76,86 " 100,00

13 " 7,34 " 737 |D,88 " 14,84 ” 24,12Jl 38,10 " 56,08 " 77,02 ” 100,00

[ 14 " 799 " 8,00 ” 10,30 " 1542 || 24,53 "38.51 "56,38' 77,18 " 100,00 I

15]| 82 || ass |r1o,93 " 16,02 25,16"38,95” 56,69 | 77,34” 100,M
ﬂ 9,29 D,so |l11ﬂ| 16,62"25,70 " 39,39 ”57_,00-"77,50” 100,00 |
]| 99 || ao7 " 12,22J| 17,23”26,25”39,84"57,31 || 776 " 100,00 J
18 || 1062 | 10,64 " 1287 " 17,85" 26,80 IIiOﬂIIST’& || 77,83 |[ wo,ooJ
19 " 1120 " 133 ”_ﬁ"m,‘te”zzss ” 40,7ﬂ 57,95“73,00” mM
2 || 12,00 " 12,01 IM| 19,12 "27,93 "T,ZZ."SS,ZQ" 7817 " 100,00 I
21 " 12,70 ” 12,73 " 1491 Iﬁﬂ| 28,51 II41,69 " 53,52| 78,35" 100,00 |
I_ﬁII 1342 " 13,44 || 15,60J[20,42” 29.09"42.16"58,96 "73,53" 100,00 |
[ ﬂl 14,14 ” 14,17 |F5,31 ”_ﬂuzg.ea "42,85"59,30"78,71 ” 100,00 |
| z4|r14,92 " 1490 |[ 1708 IIFIIMEII 43,14 || sags [ 7880 || 10000 |

-
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TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A
SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

| 31 " 20,30

" 20,33 " 22,31 " 26,75 "34,7?" 46,76 " 62,22 |l80,24 " 100,00 |

32 I 21,12

" 21,15 " 2311 ” 27,50 | 35,40 " 47,31 "62,61 ” 80,44 ” 100,00 |

33 | 21,94

” 2197 || 23,90 " 28,26 | 36,07 " 47,86 "6300 II 80,64 ” 100,00 |

[ 2

" 2280 " 2473 " 20,03 " 36,76 "48,42 ” 6340 " 80,85 " 1oo,oo|

35 "723,62

23,64 " 25,55 II 29,80 " 3745 " 48,98 " 63,80 " 81,06 " 100,00 l

36 " 2448

24,50 " 26,38 " 30,59 " 38,15 ” 49,55 " 64,20 ” 81,27 ” 100,00 |

37 " 2534

—

25,34 " 27,23 " 31,38 " 38,86 " 50,13 "64,61 " 81,48 “ 100,00 |

38 " 26,22

I 26,24 " 28,08 ”32,19 1[39,57 " 50,71 " 65,03 " 81,70 " 100,00 |

39 " 27,10

I 27,12 Il 28,94 " 33,00 " 40,30 " 51,30 " 65,45 " 81,92 II 100,00 |

0 || 28,00

| 28,02 " 29,81 |[33,82 " 41,03 " 51,90 " 65,87 ” 82,14 " 100,00 |

41 I[ 28,90

" 28,92 " 30,70 ";,66 " 4,77 " 52,51 " 66,30 " 82,37 " 100,00 |

82 | 2082

" 29,84

31,59 " 35,50 " 42.5d| 53,12 " 66,73 ” 82,60 |F00.00 I

43 " 30,74

" 30,76 I

32,49 ][ 36,35 " 4328 " 53,74 " 67,17 "782.83 " 100,00 |

" 31,7ﬂ| 33,40 "?7,21 ” 44,05 ” 543ﬂ| 67,61 I 83,06 " 100,00 |

45 || 32,62

] 32,64 " 34,32 “ 38,08 "44,82 ” 54,99 " 68,06 ” 83,29 " 100,00 |

46 " 33,58

I 33,60 Ir35,25 " 38,95 " 45,60 " 55,63 " 68,51 " 83,53 "100,00 |

a7 " 34,54

" 34,56 " 36,19 |EQ,B4 "46,39 " 56,23 " 68,97 " 83,77 " 100,00 |

48 " 35,52 Jl 35,54 " 37,14 " 40,74 ” 47,19 |[56,93J[69,43J| 84,01 " 100,00 I

49 | 36,50 " 36,52 " 38,10 " 4164 " 48,00 " 57,59 " 69,90 |F4,25 " 100,00 I

50| 37,50 Ir37,5d| 39,07

| 42,56 Il 48,81 " 58,2i|| 70,37 || 84,50 II 100,00 I

51

L

38,50 " 38,52 " 40,05

I 4348 |[49,63 " 58,92 |l70,85 84,75 " 100,00 I

|
|
I
I
I
I
|
I
I
I
[ 44 || 31,68
|
I
I
I
|
I
I
I

52J 39,52 " 39,53 II 41,04 " 4441 " 50,46 " 59,60 " 71,33J|;5,00 " 100,00 I
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— | — 1L 1L 1

53“ 40,54 |[40|56 ” 42,04 " 45,35—” 51,30 "60,28 " 71,82 " 85,25—” 100,00 |

[ | —| 1 1
81 " 73,30—| 7331 ”lB,QB " 75,48 " 78,14 182,17 " 87,3?" 93,38 I 100,00 I

I
| 54 ” 41,58 " 41,59 ” 43,05 | 46,30 ” 52,15 ”60,97 “ 72,31 " 85,511' 100,00 |

82 ” 74,62 74,82 "lS.ZS " 76,07 | 79,21 "ﬁ,OS " 87,97 " 93,70 |h00,00 I

| 55 ” 42,62 "12,64 ” 44,07 | 47,26 ” 53,01 |E1,GT" 72,80 " 85,77 " 100,00 |

83 ” 75,94 75,95 ” 76,56 |l77,89] 80,30 " 83,93 |l8860—|| 94,03 |m,00 I

L 56 l[ 43,68

" 43,69 ” 45,10 ”48,24 " 53,87 || 62,39 “ 73,30 ” 86,03 " 100,00 I

| 57 ” 44,74

" 44,76 ” 46,14 ”LQ,;I[M,M 63,09 " 73,81 "jﬁ,ZQ " 100,00I

85 I 78,62 " 78,63 ” 79,16 " 80,35][ 82,49 | 85,72 I 89,87 " 94,70 " 100,00 |

B

" 45,83 ||i7,19 " 50,20 II 55,62 ” 63,81 ” 74,32 " 86,5—6" 100,00 I

86 " 79,98 || 79,98 ” 80,48 " 81,60 " 83,60 " 86,63 " 905—1” 95,04 |L100,00|

46,92 |L48,25 ” 51,20 || 56,51 ”34,53 ” 74,83 " 86,2;" 100,00 l

L
| 84 ”i748 ” 77,28 ” 77,85 "EAZ " 81,39 | 84,82 | 89,23 " 94,36 " 100,00 |

87] 81,34 ”ﬂSS 82,85 "ﬁn ” 87,54—" 91,16 | 95,38 ” 100,00]

I 81,82

-_—

B
48,01 " 49,;” 52,20 || 57,41 ”65,26—" 75,35 ” 87,10 IIJ)0,00 I

I so—" 48,00
TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3)
DEPRECIACIGN TOTAL DE UNA CONSTRUCCIGN EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A
SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

61 | 49,10 —" 49,12 " 50,39 |Ij3,22" 58,32 ” 66,00 |[75,87 ” 87,38 " 100,00 |

sz” 5022 " 50,23—| 5147 “54,25 "58,23 66,75”75,40”57,56“ 1oo,oo|

I 63 ” 51,34 " 51,26 || 52,57 " 55,28 "60,15 67,50 ” 76,94 |[87,94—" 100,00 |

64" 5§" 52,49 |L53,sa "56,32' s1,os|Lsa,zs“77,4a "as,zz"ioo.ool
ss" 53,;" 53,64 |L54,ao " 57,3e| 62,02 "69,02"78,02 "as,so"wo,oo]
se" 54,78 " 5479 |r5m| 58,44"62,96”_69,7—9"78.57 ||as,79|[1oom
L?" 55,94 |L55§|| 57,06 | 5951 lea.gz " 7057 "79,12"89,08” 1oo,oo|
l ss" 57,12 ”3713—" 58,20 | 60,59 |s4,§" 7136 ||ﬂ"89,3ﬂ| 1oo,oo|
| ss" 58,30 ” 58,31 " 50,36 "61,68 "ss,os"lz.1s||so,24| as,se]hoo,oo'

70 I 59,50 ” 59,51 " 60,52 IIjZ,?B—II 66,83 " 72,95 " 80,80 | 89,96 I 100,00]

4l | 60,70 “ 60,71 | 61,70 "63,5” 67,82 "73,75 " 81,37| 90,26 ” 100,00]

r 72 | 61,92 II 61,5" 62,88 |L65,00 " 68,81 | 74,56 " 81,95 " 90,56 ”JO0,00 |

73—| 63,14 "j3,151| 64,08 ”@3 I 69,81 | 75,38 |[82,53 " 90,85 "ﬂ0,00 I

74 " 64,38—|L64,39 " 65,?"157,27 ” 70,83 “ 76,21 ” 83,12 II91,ﬂh00,00 |
I ?" 65,62 ” 65,63 | 66,49 " 68.41—" 71,85 "77,04 ” 83,71 |L9‘I,47 " 100,00 |
| 76 ” 66,88—” 66,89 " 67,71 " 69,57 " 72,87" 77,88 |[84,30 ” 91,78 "iO0.00 |
L m " 68,14 ” 68?" 68,95 " 70,73 " 7391 " 78,72 I 84,90 ” 92,1—0" 100,00 |
| ﬂL 69,42 " 69,43 " 70,19] 71,90 " 74,95 “ﬂl 85,50 I[E" 100,00 |

[ || o || 071 ][ 7108 || 73,08 “76,01 || 203 || 8811 |[ o274 |[ 10000 |
[ sol[ 7200 {7300 |[ 7271 |[raze | [77.07 ][t | (o673 | [ e300 | [10000]
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| 88 | 82,72 ]l 82,73 “ 83,16 I 84,12 " 85,85 " 88,46 " 91,81 |L95.72 ” 100,00 I

| 89 " 84,10 " 84,11 ” 84,51 I 85,39 " 86,93 " 89,3—8" 9247 "96.05 ” 100,00—|
I 90 " 85,50 " 85,50 " 85,87]' 86,67 || 88,12 " 90,31 | 93,13 196,40 " 100,00 |

i TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 4)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A
SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

[ae,so“ 86,90 || 87.23 " BE" 89,27 |L91,25—" 93,79 ||ﬁ|| 1oo,oo|
[88,32 || saz2 |[ sser [| eo2s || 90,47”92,20 [[ o446 "i”o [| 10000 |
| 80,74 " 89,74—" 90,00 ” 90,57 " 91,57 | 93,15 " 95,14—" 9745 |[1oo,oo|
| 91,1ﬂ[91,18 “ 9140 || 91,89 " 0,17 " 94,T|L95,sz " 97,01 " 100,00]
I 9262 " 92,62 Ing,m " 0.2 | 93,96 ” 95,07 " 96,50 ||g17—" 1oo,oo|
| 94,08 "ﬂa ” 94,93 " 9456 || 95,15 ” 96,04 " 97,19 " 9,53 || 1oo,oﬂ
| 95,54]L95,54 || 9566 || 9561 " 9,35 ”LO?" 97,89 || 98,89 "ﬂm
97,02 ” 97,02] 97,10 " 97,26 " 97,56 || 98,01 " 98,59 |L98,26 " 1oo,oﬂ
98,50 ” 98.50—| 9854 || 99,63] 98,78 || 99,00]@_" 99,63 || 100,00 |
| 100,00 |[1oo,oﬂ| 100,00 "100,00" 100,00 || 100,00" 100,00 |L1oo,oo " 100,00 |

9.1. Depreciacién Lineal

Vf=Pa-Dt
Dt=Da*Au
(Pa-Vs)
Da=
Vu
En donde:

Da = depreciacion anual

Pa = precio actual

Vs = valor de salvamento

Vu = vida dtil o técnica

Dt = depreciacion total

Au = afios de uso

Vf = valor final

10. Interpolacién de indices de precios
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Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se hara de la
siguiente forma:

« Se obtienen los valores del indice al tltimo dia del mes anterior y del mes correspondiente.

« Se resta el valor del mes anterior al del mes correspondiente.

+ Al resultado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el nimero de dias al que corresponda
la fecha a la cual se desea interpolar.

11. Férmulas para ajuste por condicién de forma

a = frente del predio que se avalla (ms)

s = &rea en metros cuadrado del predio que se avalla (M2).

f=fondo equivalente =s/a

ar = frente del lote tipo de la zona

Mi = fondo minimo de la zona

Ma = fondo méximo de la zona

Vum= Valor unitario medio ($/M2)

Fp = infiuencia del fondo

t = influencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)

Vup=Vum X Fp Xt

CALCULO DE “Fp" - Influencia del fondo:

(£
" Fp=|L
Cuando / <Mi = 4 !tﬁ.‘
‘b":
F,,:|‘_.
Cuando = S
( Ma \*
Fp=|=
Cuando /> 2Ma = © L’,.\fnJ

Cuando Mi <[ <Ma = Fp=1

CALCULO DE ‘t" - influencia del frente:

e
ar a
—<a<2ar I=L—}

~ 2 ar /
Cuando 2 = L

ar

a<—
Cuando 2 = t=039

Cuando @ >2ar = t=1.19

Influencia de forma:

INFLUENCIA DE LAFORMA moome  3500ms 500mis
. : [
Bl £
338 4 g
4 ) 2000mis 6
16.00 mts %0 mis . 0 mfs
£ \\ ik 5 o i g £
E \ X £ E 3 I 8
811\ \2g 88 gl B 8 X
3 X \\ lg 3 l = 8 |
15.00 mts. 200mts  400mfs 15.00mis 35,00 mis 2500

Articulo 38°.- La presente Resolucion rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y deroga las
Resoluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las disposiciones que le sean contrarias.

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Capitulo V. Publicaciones, Citaciones,
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Comunicaciones y Notificaciones.

Articulo 65. Deber de publicacién de los actos administrativos de caracter general. Los actos

administrativos de caracter general no seran obligatorios mientras no hayan sido publicados en el

Diario Oficial o en las gacetas territoriales, segun el caso.

Las entidades de la administracion central y descentralizada de los entes territoriales que no cuenten

con un érgano oficial de publicidad podran divulgar esos actos mediante la fijacion de avisos, la

distribucién de volantes, la insercion en otros medios, la publicacién en la pagina electronica o por

bando, en tanto estos medios garanticen amplia divulgacion.

Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa iniciada con una peticién de

interés general, se comunicaran por cualquier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacion en el Diario Oficial, el Gobiemno Nacional podra

disponer que la misma se haga a través de un medio masivo de comunicacién eficaz.

Paréagrafo. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccién distintos a

los de voto popular.

Articulo 66. Deber de notificacion de los actos administrativos de caracter particular y

concreto. Los actos administrativos de caracter particular deberan ser notificados en los términos

establecidos en las disposiciones siguientes.

Articulo 67. Nofificacién personal. Las decisiones que pongan término a una actuacion

administrativa se notificardn personalmente al interesado, a su representante o apoderado, o a la

persona debidamente autorizada por el interesado para nofificarse.

En la diligencia de notificacién se entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto

administrativo, con anotacién de la fecha y la hora, los recursos que legalmente proceden, las

autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la notificacion.

La notificacién personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior

también podra efectuarse mediante una cualquiera de las siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procedera siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta

manera.

La administracién podra establecer este tipo de nofificacion para determinados actos administrativos

de cardcter masivo que tengan origen en convocatorias plblicas. En la reglamentacion de la

convocatoria impartird a los interesados las instrucciones pertinentes, y establecerd modalidades

alternativas de notificacion personal para quienes no cuenten con acceso al medio electrénico.

2. En estrados. Toda decisién que se adopte en audiencia publica seré notificada verbalmente en

estrados, debiéndose dejar precisa constancia de las decisiones adoptadas y de la circunstancia de

que dichas decisiones quedaron notificadas. A partir del dia siguiente a la notificacién se contaran los

términos para la interposicién de recursos.

Articulo 68. Citaciones para notificacién personal. Si no hay otro medio mas eficaz de informar al

interesado, se le enviard una citacion a la direccion, al nimero de fax o al correo electrénico que

figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la

diligencia de notificacién personal. El envio de la citacion se hara dentro de los cinco (5) dias

siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacién

se publicara en la pagina electronica o en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por

el término de cinco (5) dias.

Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los

cincoy§)stiasdel envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitira a la direccion,

al i fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
ntil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la

del agto que |se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legaimente proceden, las

autoridades ante quienes), interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la

mﬁﬁmb se considerara a al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de

destino.
Cuando\se dé

conozca [Rinformacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto

\ administrativo, se publical la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico

de la respectiva entidad | término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se
considerara sugida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

n el expediente se dejara chngiancia de la remision o publicacién del aviso y de la fecha en que por
te medio\quﬁiaré surfida la nofificacion personal.

iculo 70. Notifica ion | de los actos de inscripcién o registro. Los actos de inscripcion
izado: entj cargadas de llevar los registros publicos se entenderan notificados el
eng spondiente anotacion. Si el acto de inscripcion hubiere sido solicitado
por entidad o persona distinta de quien aparezca como titular del derecho, la inscripcion debera
comunicarse a dicho titular por cualquier medio idéneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
correspondiente anotacion.
Articulo 71. Autorizacién para recibir la notificacion. Cualquier persona que deba notificarse de un
acto administrativo podra autorizar a otra para que se notifique en su nombre, mediante escrito <que
requerira presentacion personal>14. El autorizado solo estaré facultado para recibir la notificacién y,
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por tanto, cualquier manifestacion que haga en relacion con el acto administrativo se tendra, de pleno
derecho, por no realizada.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacion.

En todo caso, seré necesaria la presentacion personal del poder cuando se trate de notificacion del
reconocimiento de un derecho con cargo a recursos publicos, de naturaleza piblica o de seguridad
social.

Articulo 72. Falta o irregularidad de las notificaciones y notificacién por conducta concluyente.
Sin el lleno de los anteriores requisitos no se tendra por hecha la notificacién, ni producira efectos
legales la decisién, a menos que la parte interesada revele que conoce el acto, consienta la decision
o interponga los recursos legales.

Articulo 73. Publicidad o notificacion a terceros de quienes se desconozca su domicilio.
Cuando, a juicio de las autoridades, los actos administrativos de caracter particular afecten en forma
directa e inmediata a terceros que no intervinieron en la actuacién y de quienes se desconozca su
domicilio, ordenaran publicar la parte resolutiva en la pagina electrénica de Ia entidad y en un medio
masivo de comunicacion en el territorio donde sea competente quien expidic las decisiones. En caso
de ser conocido su domicilio se procedera a la notificacion personal.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y
se dictan otras disposiciones. Titulo Ill. Procesos Declarativos Especiales. Capitulo .
Expropiacién

Articulo 398. Expropiacién. El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigir4 contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si
estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.

Igualmente se dirigiré contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y
contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion deberé ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la
fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacién, so pena de que dicha
resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos
publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno.
El registrador deberé cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona,
previa constatacién del hecho.

3. A la demanda se acompafiara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un
avallio de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de
la propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere
posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La
entrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido
en el avallo aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la
expropiacion esté destinado exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez
ordenaré entregarie previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario,
embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra
proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios
para subsanar los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cddigo; copia del
emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacién o del bien en
que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a
indemnizacién por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen
pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad
raiz, del cual se le corera traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avaltio, se
rechazara de plano la objecién formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar
la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. EI Gobierno Nacional reglamentara las
tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaliio al demandante, segn el caso, el
juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaltios y
dictar la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara
cancelar los gravdmenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor
de la indemnizacion que corresponda.

14 Aparte entre <> derogado por el literal a), art. 626, Ley 1564 de 2012
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8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias
siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacion oportunamente, el juez librara
mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a 6rdenes del juzgado, el juez ordenara la
entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que
sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesién material
o derecho de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al
opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover
incidente para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el
auto que lo decida se ordenara un avaliio para establecer 1a indemnizacién que le corresponde, la
que se le pagaré de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera
apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion,
pero si los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a érdenes del juzgado
para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En
este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.
Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad
que decret6 tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregaré al
interesado a titulo de secuestro, que subsistird hasta el dia en que la condicién resulte fallida,
siempre que garantice su devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que
decret6 la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en
posesion o tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarie los perjuicios causados,
incluido el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento
de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma
consignada. Concluido el tramite de la liquidacion se entregaréa al demandante el saldo que quedare
en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en
el devolutivo.

Parégrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacién por lucro cesante, cuando se trate
de inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion
que ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del
desarrollo de las mismas, deber4 considerarse independientemente del avalio del inmueble, la
compensacion por las rentas que se dejaren de percibir <hasta por un periodo méaximo de seis
meses>15.

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias. Titulo IV.
Gestioén y Adquisicién Prediales, Gestién Ambiental, Activos y Redes de Servicios Puiblicos, de
TIC y de la Industria del Petréleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1.
Gestion y Adquisicion Predial.

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad pblica e interés social la ejecucién y/o desarrolio de
proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando
autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. <Articulo modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el
siguiente:> La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad pablica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a
de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

Parégrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o piblica necesarios para establecer
puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 12 de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Parégrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el
desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de ftransporte, en consecuencia, las

15 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante
sentencia C-750-15
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entidades publicas o los particulares que actiien como sus representantes, deberan cefiirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.
Articulo 21. Saneamientos por Motivos de Utilidad Publica. La adquisicién de inmuebles por los
motivos de utilidad pablica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad
plblica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacién y tradicion, incluso los
que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, <diferentes a la entidad piblica adquirente>16.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos
para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9° de 1989, de
acuerdo con la reglamentacién que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento
veinte (120) dias calendario.

Parégrafo 1°. El saneamiento automético seré invocado por la entidad adquirente en el titulo de
tradicién del dominio y sera objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico
debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de
restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor
del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997
y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la
capacidad para enajenarios voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcion en el Registro de
Tierras Despojadas o Abandonadas procederd adelantar la expropiacion y se pondréa a disposicion
del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depdsito judicial, para que una
vez se inicie el proceso de restitucion este ponga el correspondiente depésito a érdenes del juez de
restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en
los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucion
que impondra al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras
Despojadas compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y
lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin
embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los recursos que se
consignen en el depésito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud
del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero
se esperaran las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el valor del
predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de la
Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas para que compense
las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo
98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias. .

El saneamiento automético no desvirtuara las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se
considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucién que se
adelanten en el futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los
casos previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que
no sea objeto de adquisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas,
teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se
den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de
tierras o con medidas de proteccion, procedera el saneamiento por motivos de utilidad pablica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar la entidad responsable
del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del proceso de expropiacion. En
cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega,
debera informar que se ha hecho la consignacion del valor del predio a érdenes del juzgado de
restitucion.

Paragrafo 3°. En todo caso ninglin saneamiento automético implicard el levantamiento de
servidumbres de utilidad pablica frente a redes y activos, ni el desconocimiento de los derechos
inmobiliarios que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de
servicios publicos domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones y la industria del Petréleo.

16 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante
sentencia C-410-15
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Articulo 22. Limitaciones, Afectaciones, Gravamenes al Dominio y Medidas Cautelares. En el
proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en
caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de
matricula y previo al registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al
valor del negocio, podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de
gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al
acreedor o mediante depésito judicial a érdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el
efecto el area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el fitular. De no ser
posible, se continuar con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segin corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos
respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion,
gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya
lugar. El Registrador debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante
oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al
Registrador de Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y Metodologia de Avaliio. El avalio comercial para la adquisicién o
expropiacién de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera
realizado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente
o las personas naturales o juridicas de carécter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz.

El avallio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones
que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicién o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de
transporte, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) tendra como funcién adoptar las normas,
métodos, parémetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracién de los avallios
comerciales y su actualizacién. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de
transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avallios realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.
Articulo 24. Revisién e Impugnacién de Avaltios Comerciales. Para la adquisicién o expropiacion
de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de fransporte, la entidad solicitante, o quien
haga sus veces, del avallio comercial, podra pedir la revisién e impugnacion dentro de los (5) dias
siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de
la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada
en consideraciones técnicas, requiere a quien realizé el avallo comercial, para que reconsidere la
valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarios o confirmarios.

Corresponde a quien realiz6 el avalio comercial pronunciarse sobre la revisién solicitada dentro de
los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la
impugnacion, quien haya decidido la revisién enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvié la
revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus
veces, ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avallio
comercial, a fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los
casos, para lo cual sefialara funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar.
La decision tendra caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones seré de diez (10)
dias y se contaran desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacién.

Parégrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revision
e impugnacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo 0 deméas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El avallio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacién.

Parégrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la
atencion de las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas
fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
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Parégrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de la revision o impugnacion de los avalios, es
causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.

Articulo 25. Notificacién de la Oferta. <Articulo modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014.
El nuevo texto es el siguiente:> La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al
respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad piblica competente para realizar la
adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o
poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada
propietario 0 poseedor segln el caso.

La oferta deberé ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el
folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el
propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de
registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fiados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después
de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica.

Nofificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
plblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicién,
los mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra de
efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aquellos.

Articulo 26. Actualizacién de Cabida y Linderos. En caso que en el proceso de adquisicién o
expropiacion de inmuebles necesarios para la realizacion de proyectos de infraestructura de
transporte, se requiera la actualizacién de cabida y/o linderos, la entidad piblica, o quien haga sus
veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la
informacién contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacién
de los titulos registrados coincide en un todo con Ia de sus bases de datos, procedera a expedir la
certificacion de cabida y/o linderos.

Si la informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocara a los titulares de
derechos de dominio y demas interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion
idéneo, para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se
expedira la certificacion de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias judiciales
a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la cerfificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses
improrrogables contados a partir de la recepcion de la solicitud, cuando la informacién de los titulos
registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los
titulares de dominio y demas interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatro (4) meses,
que se contabilizaran desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente dara traslado a la entidad u organismo encargado del
registro de instrumentos piblicos de la respectiva jurisdiccién, dentro de los 5 dias siguientes, con el
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fin de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse
dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el
trémite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a
partir de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la
atencion del tramite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Parégrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacién de cabida y linderos o su
inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por
queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.
Articulo 27. Permiso de Intervencién Voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la
entidad y el titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencién
voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se
pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de
infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran
afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del
responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segan corresponda.

Parégrafo17. En el <proceso administrativo>, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la <ejecutoria del acto administrativo> que la dispuso, la entidad interesada
solicitaré a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera
realizarse con el concurso de esta dltima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el
personero municipal quien debera garantizar la proteccion de los derechos humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera
oposicion alguna.

Articulo 28. Entrega Anticipada por Orden Judicial. <Articulo modificado por el articulo 5 de la Ley
1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
inmuebles declarados de utilidad piblica para proyectos de infraestructura de transporte, en un
término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la
entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del
Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para
efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en
relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a
partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley.

Articulo 29. Entrega Anticipada de Bienes en Proceso de Extincién de Dominio, Baldios y bajo
Administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrolio de proyectos de
infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracion de CISA o quien haga sus
veces, en proceso de extincion de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran
ser expropiados o adjudicados, seglin sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del
proyecto y esta podré solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya
efectuado el depésito del valor del inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podré realizarse cuando el proyecto de infraestructura de
transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad competente tendra un plazo maximo de
30 dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el
proceso de clarificacion se establezca un titular privado, el valor del depésito se le entregara al
propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio, no
procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios
para obras de infraestructura de transporte.

17 Parégrafo declarado condicionalmente exequible, 'en el entendido que las
expresiones “proceso administrativo™ y “ejecutoria del acto administrativo” se
refieren respectivamente, al proceso de expropiacién administrativa y a la
ejecutoria del acto administrativo que la determina'. Corte Constitucional,
Sentencia C-669-15.
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Articulo 31. Ejecutoriedad Del Acto Expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la
entidad declara la expropiacién administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la
expropiacion judicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacién solo procede el recurso de reposicién el cual
se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Cesion Voluntaria a Titulo Gratuito de Franjas de Terreno. <Titulo del articulo
corregido por el articulo 1 del Decreto 3049 de 2013> Los fitulares de derechos reales sobre los
predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera
voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que
previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesion a que se refiere este articulo no
generara gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicion de Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podrén adquirir de los
fitulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de
infraestructura, areas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se
establezca que tales dreas no son desarrollables para ningin tipo de actividad por no cumplir con los
parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas
criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaliios Comerciales. Cuando el avaltio comercial de los inmuebles requeridos para la
ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio
catastral, el avallio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avallo catastral de
los inmuebles que fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria
0 expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del
Estado, procedera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria,
el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podrd decidir si el avallio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35. Predios Adquiridos para Compensacién Ambiental. Los predios que las Entidades
Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en la Licencia
Ambiental para compensacion, deberén ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien
de uso publico en el respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la
jurisdiccion donde se encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de
conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o
las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y la destinacion de los
mismos.

Articulo 36. Cesion de Inmuebles entre Entidades Publicas. <Titulo del articulo corregido por el
articulo 2 del Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad de entidades plblicas que se
requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberén ser cedidos a la entidad
responsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al
proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avalio
con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con
peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avallio que dichas entidades o personas establezcan tendré carécter obligatorio para las partes.

La cesi6n implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo solicite la entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el
siguiente:> El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por
peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinar4 teniendo en cuenta la reglamentacioén urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su
destinacién econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprender4 el dafio emergente y
el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calcular segin los rendimientos
reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

<Inciso condicionalmente exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién
voluntaria, el pago del predio ser cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallio catastral y
la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o
administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al &rea requerida a expropiar
para el proyecto que corresponda.
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Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura
del autoavallio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al
IGAC o a los catastros descentralizados el 4rea de influencia para que proceda a suspender los
tramites de autoavallio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberé tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de
2013.

Articulo 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con
el fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las
entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segun la infraestructura a su cargo,
tienen facultades para imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondré tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de
transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en
més de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondré servidumbres en los
proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que
se encuentren ubicados en més de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podré imponer servidumbres en todo el Teritorio
Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacion directa en un
plazo méaximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procedera a la
imposicion de servidumbre por via administrativa. EI Gobiero Nacional expedira la reglamentacion
correspondiente con el fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

Parégrafo 1°. El Ministro de Transporte podré delegar esta facultad.

Parégrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a la gestion predial necesaria para la
ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios publicos, sin perjuicio de lo establecido en la
Ley 56 de 1981.

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automético por
motivos de utilidad publica e interés social de que trata el articulo 21 de la ley 1682 del 22 de
noviembre de 2013.

Articulo 1°. Objeto. El presente Decreto fija las condiciones y requisitos para la aplicacién del
saneamiento automético de bienes inmuebles que por motivos de utilidad publica e interés social,
sean necesarios para proyectos de infraestructura de transporte con o sin antecedente registral
Articulo 2°. Competencia. La entidad publica que haya destinado, pretenda adquirir o haya adquirido
inmuebles para proyectos de infraestructura de transporte es la competente para invocar el
saneamiento automatico.

Articulo 3°. Concepto y Procedencia. La adquisicién de inmuebles para el desarrollo de proyectos
de infraestructura de transporte por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las
leyes gozara en favor de la entidad piblica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a
su titulacién y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin
perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares
inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad piblica adquirente.

En tal sentido, de conformidad con los articulas 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento
automatico podra invocarse cuando la entidad publica adquirente, durante el proceso de adquisicion
predial o al término del mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominio a su favor por
existir circunstancias que le hayan impedido hacerla, como por ejemplo, la transferencia imperfecta
del dominio por el vendedor, la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas
cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para los proyectos de
infraestructura de transporte.

Sin perjuicio de la historia juridica del bien, el saneamiento automético constituye un rompimiento del
tracto sucesivo cuando se adquiera la totalidad o parte del predio.

Articulo 4° Oponibilidad. Con el propésito de asegurar la oponibilidad, la entidad publica que
pretenda adelantar el saneamiento automatico oficiaré a la Oficina de Registro Publico competente
para que inscriba en la columna 09 OTROS del folio de matricula inmobiliaria del predio, la intencién
del Estado de adelantar en relacion con éste, dicho saneamiento.

Adicionalmente, la entidad publica comunicaré de manera directa a quienes posean derechos reales
o personales inscritos en el folio de matricula inmobiliaria y ordenara la publicacién del oficio en un
medio de comunicacion de amplia difusion en el lugar de ubicacién del inmueble.

Sin perjuicio del saneamiento automético ordenado por ministerio de la ley, las personas que
consideren tener un derecho sobre el inmueble podran solicitar administrativa o judicialmente su
reconocimiento pecuniario.

Articulo 5°. Estudio Previo para el Saneamiento Automatico. Para el saneamiento automatico la
entidad interesada debe efectuar un estudio del predio. Para tal efecto, ademas de dar cumplimiento
a lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, considerara, entre
ofros, algunos de los siguientes documentos:

1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares o cualquier otra circunstancia que afecte o impida el
ejercicio pleno del derecho de propiedad.
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2. Certificado de libertad y tradicion actualizado.

3. Avallo practicado con fundamento en la normatividad vigente para la adquisicién de inmuebles
requeridos para desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte.

4. Levantamiento topografico.

Articulo 6°. Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de la Ley. El saneamiento automatico
respecto de inmuebles utilizados o por utilizar por la entidad publica en proyectos de infraestructura
de transporte, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se declarara
mediante acto administrativo motivado en el que se expresaran las razones de utilidad piblica e
interés social que fundamentan la declaratoria. Dicho acto ser4 titulo suficiente para la apertura de
folio de matricula inmobiliaria por la Oficina de Registro competente y servird como prueba del
derecho real de dominio a favor del Estado.

Parégrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarrolio Rural
(INCODER) la entidad pblica que tenga a su cargo el proyecto de infraestructura de transporte debe
solicitar su adjudicacién al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley 160 de 1994 y
demas normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 7°. Acto de Saneamiento de Bienes con identidad Registral. En el acto administrativo o
en la escritura pablica en que se invoque el saneamiento automético se dispondra, cuando ello
corresponda, la cancelacién o la liberacién parcial de las limitaciones, las afectaciones, los
gravamenes o las medidas cautelares que aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio.
Paréagrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del presente Decreto, el
saneamiento automético constituye un rompimiento del tracto sucesivo, el Registrador, cuando lo
requerido sea una porcién de terreno segregado de otro de mayor extensién, dispondré la apertura de
un nuevo folio de matricula sin anotaciones relativas a medidas cautela res, limitaciones, afectaciones
y gravamenes y dejara constancia de la respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8°. Actualizacién Catastral. La autoridad catastral deberé actualizar la informacion
existente en sus bases de datos o abrird la nueva ficha predial si el predio carece de identidad
catastral, en un término no mayor de dos (2) meses.

Articulo 9°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién.
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