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AVISO

Sefiores

JUAN DE LA CRUZ o JUAN CRISOSTOMO QUINTERO (segun titulos antecedentes)
JUAN DE LA C QUINTERO (reportado en folio de matricula)
Y HEREDEROS DETERMINADOS E INTEDERMINADOS

JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA (FALSO TRADENTE) C.C.98.477.640

Predio denominado LA SERRANIA

Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ/EL PEDRERO

Municipio: AMAGA

Departamento: ANTIOQUIA

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contraté a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya,
mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1.

Asunto: PREDIO ACP1-03-005 ID. CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO
SAS. NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No.04-01-
20171025006774 expedida el 25 de octubre de 2017.

Respetados Sefiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SASH COVIPACIFICO
SAS, en virtud del Contrato de Ci ion de la ref di a dar i alo
consagrado en el Articulo 68 del Codigo de Procedimi A ivo y de lo C i

Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal N°. 04-01-
20171025006776 expedida el 25 de octubre de 2017 a la Olena formal de compra con radlcado 04-01-
20171025006774 expedida el 25 de octubre de 2017a la di ion del predio d

como Predio denominado LA SERRANIA ubicado en la Vereda: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ/EL
PEDRERO del Municipio de AMAGA, en el Departamento de ANTIOQUIA, enviado porla empresa de
mensajeria denominada “ENVIAMOS" el dia 04 de noviembre de 2017, la cual certifica que el predio es
un lote de terreno sin construccion, lo que significa que la persona a notificar no reside o labora en esa
direccion, de igual forma dicha solicitud de notificacion personal N°. 04-01-20171025006776 expedida el
25 de octubre de 2017, fue publicada en la pagina web de la Concesionaria
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http://www.covipacifico.co/notificaciones-aviso-predios el dia 01 de noviembre de 2017 con fecha de des
fijacion 8 de noviembre de 2017.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedié a dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 69 Inciso primero del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 que reza lo siguiente: “Si no pudiere hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se haré por medio de aviso que se
remitiré a la direccién, al numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan

del registro pafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberé
indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidi6, los recursos que legalmente
proceden, las autoridades ante quienes deben i los plazos respectivos y la adh ia de
que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino.", se requiere notificar del presente acto administrativo a JUAN DE LA CRUZ o JUAN
CRISOSTOMO QUINTERO (segun titulos antecedentes) y/o JUAN DE LA C QUINTERO (reportado en
folio de matricula) Y HEREDEROS DETERMINADOS E INTEDERMINADOS JUAN DE LA ROSA USMA
PIEDRAHITA (FALSO TRADENTE) C.C.98.477.640, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se
procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra 04-01-20171025006774 expedida el
25 de octubre de 2017 por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI a
través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO SAS, requiere comprar la zona
de terreno que se segrega del predio identificado con Cédula catastral 0302001000000400414, predio
denominado “LA SERRANIA” ubicado en la vereda PUEBLITO DE LOS SANCHEZ/EL PEDRERO, del
municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un &rea de terreno de TRES
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (3.392 m2)incluidas las siguientes
Construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 2623 M? Cultivo de café 8
afios; 12 Arboles de Guamo DAP 30 H (mt) 15; 6 Planta Mango 15 afios; 16 Arboles de Quiebrabarrigo
DAP 15 H (mt) 10; 15 Arboles Carbonero DAP 10 H (mt) 5; 2 Arboles de Liberal DAP15 H (mt) 8; 6
Arboles Aguanoso DAP20 H (mt) 10; 30 Planta Platano 1 afio; 4 Arboles Nogal DAP 50 H (mt) 20; 5
Arboles Matarraton DAP 15 H (mt) 8; 1 Planta Anén 20 afios; 1 Arboles de Cedro DAP 40 H (mt) 15; 1
Planta Arrayan 20 afios; 2 Plantas Aguacate 12 afios; 1 Planta Naranjo 25 afios; 2 Arboles de Bucaro
DAP 25 H (mt) 3. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A. DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES ANEXAS: N.A. del predio ACP1-03-005 ID.

Para su conocimiento, acompario al presente aviso copia del oficio de la oferta formal de compra 04-01-
20171025006774 expedida el 25 de octubre de 2017, junto con la ficha técnica predial, copia del avalto
comercial corporativo de fecha 02 de mayo de 2017 y del plano topogréafico de la franja de terreno a
adquirir certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion

ia se rige por lo di en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420
de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.
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Contrala presen(e comunicacion y contra el ofi cm de oferta de compra aqui notificado no procede recurso
en la via de con lo en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de
1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011,

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca
la informacién sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional
de Infraestructura y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término
de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmenle,

U,
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copia . ficha técnica, avalus, y

Vobo: Direccion predial
Vobo: Conpacifico

Elaboro: Conpacifico.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI
Registradora de Instrumentos Publicos

E.S.D.

Referencia:  Contrato de Concesion 007 de 2014. Autopista Conexién Pacifico.

Asunto: Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -Sollcnud de Inscripcién de Oferta Formal de
Compra contenida en el oficio O AOLE & 3
en el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 033-11214 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de TITIRIBI.

Cordial Saludo,

En mi condicién de Represenlame Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S AS.-
COVIPACIFICO S.AS., i por
Documento Privado de (el) o (los) consmuyenle (s) de Bogolé D.C., del 19 de Junio de 2014, inscrita el
25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro IX, en desarrollo del Contrato de Concesién
APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito con la Agencra Nacional de Infraestructura - ANl y,
en cumplimiento de lo establecido Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993
delegacion del Estado al Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de
la Ley 1682 de 2013 Capitulo Primero en lo que se refiere a "Gestion y "Adquisicion Predial’.
Comedldamente me rmllo solrcrtar a guien corresponda, la inscripcion de la Ofena Formal de Compra

- O\ 6% del i que se rel a
favor de la Agencia Naclonal de Infraestmclum ANI, con NIT 830.125. 996 9:

Matricula Inmobiliaria N°. 033-11214
Predio N°. ACP1-03-005 ID

Area requerida: 3.392 m2

Proyecto: Autopista Conexion Pacifico 1.

DE:  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI NIT 830.125.996 - 9
A: JUAN DE LA CRUZ o JUAN CRISOSTOMO QUINTERO (segun titulos antecedentes) (X)
o JUAN DE LA C QUINTERO (reportado en folio de matricula)
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Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 "' NIGILADOD
NIt. 900.744.773-2 J SUPERTRANSPORTE




Pégina 2 de 2
Con

5006774

10 Lelif | 2017102
o oy 3 \ f X ‘ocha: 281072017 03:39:42 p. m. | Usuarlo: covipaciic |
del Pacifico /* [\i| | Ini : v 2
a v e eaien i x0E LA G 0tk csosTonio
e
+olios: 2 FOLIOS - 14 FOLIOS

Concesionaria Vi

@ del Pacific]

sionaria Vial /

Sefiores
A: JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA (FALSO TRADENTE) C.C.98.477.640 JUAN DE LA CRUZ o JUAN CRISOSTOMO QUINTERO (Segiin Titulos Antecedentes)
De igual manera le solicito expedir certificado de Tradicion y libertad con la anotacién de la Oferta Formal \J,U,fE"REEELQOCS%lgygsmﬁgg?ﬁj}gggm,?:p%asmw'a)
de Compra, con destino a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI NIT 830.125.996 — JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA (FALSO TRADENTE) C.C.98.477.640
9., en la oficina de la Concesionaria cuya regional est4 ubicada en CL 79 SUR NRO. 47E 62 de Predio denominado LA SERRANIA S
Sabaneta- Antioquia. Vereda: PUEBLITO DE 1.OS SANCHEZ/EL PEDRERO

Municipio: AMAGA
Departamento: ANTIOQUIA

Atentamente, Referencia:  Contrato de Concesién 007 de 2014. Autopista Conexién Pacifico
Asunto: Oficio Por El Cual Se Dispone La Adquisicién De Un Area De Terreno (Para Compra Parcial)

Y Sus Mejoras, Ubicado En Las Siguientes Abscisas: Inicial: I: K24+987,49 / D: K25+021,25
Final: I: K24+999,11 / D: K25+095,34 Del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacfico 1, Vereda

Ly Pueblito De Los Sanchez/El Pedrero, Municipio De Amaga, Departamento De Antioquia,
Identificado Con Cédula Catastral 0302001000000400414 Y Matricula Inmobiliaria Namero
| DI
g;g:(f O MILLAN DREWS 033-11214 De La Oficina De Registro De Instrumentos Pablicos De Titiribi.
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S
O — Respetado sefior (a):
Anexo 2: Notificacién
Anex 3: Certiicado Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,
Vobo: Direcci6n Predial suscrito enlre la Agencia Naci de Inf tura - ANI y la Cc i ia Vial del Pacifico S.A.S.,
Vob: Conpaiic sociedad Comercial, d en Sabaneta - Antioquia, ituida por Dy Privado de (el) o
EM:W&;W (los) constituyente (s) de Bogota D.C., del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el
Namero 00102447 del libro X, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de
sepliembre de 2014, suscrito con la Agencia Nacional de Infi -ANly, en imiento de lo

establecido en el Articulo 13 de laley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado
al Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013
Capitulo Primero en lo que se refiere a “Gestion y Adquisicion Predial' Y, para que por su cuenta y riesgo
elabore los disefios, financie, obtenga las licencias i y demas permi dquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico
1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta
Concesionaria, con base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias
correspondientes proferidas por la autoridad competente, requiere por molivo de utilidad publica,
comprar las zonas de terreno del predio de la referencia, conforme a la afectacién de la ficha predial No.
ACP1-03-005 ID, de la cual se anexa copia, predio denominado “LA SERRANIA” ubicado en la vereda
PUEBLITO DE L.OS SANCHEZ/EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de

Conceslonarla Vial del Pacifico S.A.S.

Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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ﬁg’,ggsu ?U;e\:)c,;‘::;,%jgng ;g; 'l:‘rizér;iﬁ;;rrégos%ii‘le‘ﬁiz r'r\:lélfo;rzazE::r:;:‘u.::gingg\;ig;:ciisnaosis: Seles maniﬁesga': que los gastos generados por Notariaqq y Rggistro contemplados en el articulo 5 literal
2623 M2 Cultivo de café 8 aﬁos‘ 12 ’rboles de Guamo DAP 30 H (mt) ’1 5; 6 Planta Mango 15 afios; 16 . de la Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre
Arboles de Quiebrabarrigo DAI5 15 H (mt) 10; 15 Arboles Carbonero DA’P 10 H (mt) 5; 2 Arboles‘ de del propietario directamente en las Notarias y Oficinas Qe Registro, una vez se obtenga la liquidacion del
Liberal DAP15 H (mt) 8; 6 Arboles Aguanoso DAP20 H (mt) 10; 30 Planta Platano 1 aﬁo;A 4 Arboles valor total a pagar por parte e las mismas dependencias.
Nogal DAP 50 H (mt) 20; 5 Arboles Matarraton DAP 15 H (mt) 8; 1 Planta Anon 20 afios; 1 Arboles de Poilo antéiorel valorde

, 1 . . presente oferta formal de compra es por la suma de CINCUENTA Y CUATRO
Cedrg D£P 40 H (mt) 15; 1 Plgntg /;rraylan?’zo afios; 2 Plantas Aguacate 12 afios; 1 Planta Naranjo 25 MILLONES CUATROGIENTOS VEINTINUEVE MIL SEIS PESOS MONEDA CORRIENTe
afios; 2 Arboles de Bucaro DAP 25 H (mi) 3. ($54.429.006), el cual incluye el &rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no
El predio est4 debid delimitado y alinderado dentro de la INICIAL: I: K24+987,49 / D: K25+021,25 fue incluido los gastos de Notariado y Registro ni el lucro cesante.
FINAL: I: K24+999,11 / D: K26+095,34 del Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1, tramo Bolombolo Cabe resaltr que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO SA.S., acluando como
=Camio Cs, Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de

Ci d i tar | diciones nto fi [ X
Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley Ompra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, A btrespondanc Ley 1742 de 2014, el precio de isicién en la taba i ehal .

modificado por el ariculo 4° de Ia Ley 1742 de 2014; articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por fo,umaﬁa"zone‘;mf kel w‘:nemia, s ps 1 Lonj;;‘om;a,ada il )

el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; se anexa copia del informe técnico del avaltio comercial corporativo normas r.nétodos 3 s, criterios y | fimi fijados por el Instituto Geografico Agustin

N°. ACP1-03-005 ID de fecha 02 de mayo de 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa Codazz} (1GAC) n ' .

avaluadora VALORAR, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos .

pertenecientes en el drea afectada, arrojando como resultado el precio mas justo a reconocer por sus Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la

caracleristicas particulares. reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién

. econémica. Igualmente, se procedio al calculo de la indemnizacion que prende el dafio

Segln el avallio comercial corporativo No. ACP1-03-005 ID la presente oferta formal de compra se y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo

discriminara asi: : dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

DANO EMERGENTE A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria de conformidad con lo establecido en el

VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CINCUENTA Y CUATRO MILLONES articulo 25 de la Ley 1742 de 2014, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante oficio dirigido al Dr.

CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($54.429.006), el cual Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico SA.S. en sus

incluye el &rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en éI. instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De
igual manera usted puede comunicarse con el (la) Abogado(a) Predial, Luz Angela Zapala Herrera al

GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y TRES namero telefonico (094) 5209300 Ext. 126 o en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion

MIL CUATROCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.153.410). antes mencionada, o al correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

TOTAL DANO EMERGENTE: CINCUENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término

CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($55.582.416). sefialado, la Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682

LUCRO CESANTE de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014.

VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $0.
VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.
TOTAL DE INDEMNIZACION LUCRO CESANTE: $0

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.S. Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 NIGILADO
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Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, [% g | gv‘ 5 L L L g ni
sefiala que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la KN ] E,Q.::‘gg — - R 2,3 £
indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta. ; 3| 2 §.¢‘§;§j§§ §§: g %
g8 35228 <£8gE88
& o 2 B x . oin 8|8l |E=G ®
Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubemaliva, de conformidad con (8! | 1!§‘§ E[,% §§ 2 %
lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento E 1l ,EEEE\E gg 5333
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. is " f; ‘gﬁ 5 5% Eig
g I 13 £
e S ST e _ L] & gklsllle || (it
Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del Avalio Comercial y del | s £ o i u%;é 2 §
plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion | E £ E {81 ig H 2
voluntaria y a la expropiacion por via administrativa y judicial segtn corresponda, certificado del uso del ' = S ] EE E 2
suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el | ! a H i g i
documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso que proceda. -1 |‘ @F\ i | cle § g - §E g‘? é
I nE| 8 F 3§8828s3
Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la i iE 818 ‘1 } | T % % i g%g; ;%%
fecha de notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de B é‘ 1L 2 3 8 s e thn
1989, Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014. % ‘é ’9‘ g E% 8 3 H
u 38 818 ] 8l
: ; SE 2 ’ £ °g| B z K
Agradecemos la atencion que le brinde a la presente. §g i z § § E Hz 22 23
Z o e =
g g2 g8 s ] S el lele|le |
1R : Ul s
gz Lt § ni LIESEL AL
Cordialmente, é‘ L ,J
8 s
B [ 2
g | g BE g g g
§ 33| | [|gf B Ef 3%
EEEE| | ||E ¢ 10 E5 8z
F9EE| | |23 i5 83 88
« 83| |[E8 HERRR
S S g g
Weieee g BEE| | [[8 28|, — 5 i
MAURICIO MILLAN DREWS 2 | |57 &
Gerente 21 3 E s
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S 2 | % g 5
e I
VoBo: Direccion Prodial a8 i
VoBo: Conpacifico 208 | 3|
g FR S
Elabord: Conpacif g2 (3l 1« /12 ] .
52| (4 G B |l - |2linlolsl - [=e| - 12 m N
g I g | § > =| =
HEIR RS -
22 gla||& é £
HHE B ol || 1
EH HERR HH )
3 8 2 - § ; '
3 : \
5 s o 2|8 8 &ﬁ
£e5 EEE 5 ;oo
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. m—( g8z & g H ERL
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia z; g3z 2| ¢ g ":‘—§g
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ‘?; NICGILADY = 8 37 E 5.2 %
Nit. 900.744.773-2 D) SpERTRASPOR <I L £ ] §7§
V-04-17-374 V-04-17-374
/4
VALORAR'
& sty | 1. INFORMACION BASICA
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 N
TIPO DE E Lote J X I Construccién l ] Lote y C
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-03-005 ID
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA o -
( ] | MUNICIPIO AMAGA oA
AVALUO RURAL COMERCIAL VEREDA/BARRIO
Diveccilia: L SErronis PUEBLITO DE LOS SANCHEZ
VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ ABSCiGAS ABSC INICIAL: Km 24+ 987,49 1 / Km 25+021,25 D
MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA. ABSC FINAL: Km 24+ 999,11 | / Km 25+095,34 D
ABSC INICIAL: Km 24+ 987,49 1 / Km 25+021,25 D | DIRECCION LA SERRANTA
ABSC FINAL: Km 24+ 999,11 | / Km 25+095,34 D TIPO DE PREDIO Rural X ‘Suburbano
Residencial | Comercial Industrial Mixto
INFORME DE AVALUO COMERCIAL USO ACTUAL fivopastoril | X | Recreacional | | Proteccién Ninguna
USO POR NORMA Bosque, Cobertura vegetal natural.
TITULAR: JUAN DE LA C QUINTERO o JUAN CRISOSTOMO QUINTERO « Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
FALSO TRADENTE: JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA o Ley388de1997.
__ DESCRIPCION DEL E o Decreto 1420 de 1998
PREDIO No ACP1-03-0051ID | r::tcu%mrumco DEL'l'e Ley 1682 de noviembre de 2013
LOTE o Resolucién 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
AREAS REQUERIDAS componentes definidos por la Res 2684)
LOTE 0,339200 ha * _Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015
CONSTRUIDA ) - om? Namero Predial: 0302001000000400414000000000
Areas de terreno: 1,0267 ha
TOTALAVALUO $54.429.006 Areas de Construccién: 0 m2
INFORMACION Avaltio Catastral: $7°367.599.
CATASTRAL Vigencia: 2014.
NOTARIADO Y REGISTRO $1.153.410 Zonas Fisicas No
Zonas i I: No
*  Ficha predial con fecha de elaboracién 19-07-2017.
TOTAL INDEMNIZACION $55.582.416 o Certificado de Tradicién y Libertad perteneciente a la matricula
inmobiliaria 033-11214 impresa el 13-07-2017.
o Estudio de Titulos elaborado el 01-04-2016.
e Alcance al estudio 1 de titulos elaborado el 27-02-2017.
s"g;‘mm s o Alcance al estudio 2 de titulos elaborado el 19-07-2017.
e Plano predial elaborado el 19-07-2017.
e Plano de pendientes topograficas.
Registro 1y 2 con vigencia 2014.
Medellin £ Registro fotografico eIaI?orado el 06-02-2017.
Medellin 3 : Tel: 57(4) 4480727 . Certificado de Uso delsuelo el 24-05-2016.
Tol: 57(4) 4480727 i Fax: 57(4) 3126049 B I 5
Fax: 67(4) 3126049 Callo 16 No 41210 V. Vm
Calle 16 No 41 210 Edmole La Tampeiia Diiclsa B 4
Ediliclo La Compafia Oficina 605 ‘ : R Bogota - 4
Bogotd 2 : i 3 Tol: 57(1) 307 8184 \ u»nummmmm . Valustion Research Group
To: 57(1) 307 8184 = onal 018000510727, Transversal 59 No 104 B 86 e
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FECHA SOLICITUD 29032017
FECHA VISITA 04-04-2017

FECHA AVALUO prm—

AVALUADOR JUAN CARLOS RESTREPO

COMISIONADO N

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

Las principales industrias del municipio han sido el carbon y la agricultura. Dentro de esta Gltima se
destaca, como en toda la region circundante, el cultivo de café. Histéricamente también se destacan, el
tabaco, la cafia de azlcar, el plitano, el tomate, la yuca y las frutas. Otra de las actividades son los
yacimientos carboniferos naturales del distrito. Las actividades pecuarias son otro factor importante en la
economia del corregimiento.

El municipio presenta buenas condiciones de orden publico, con mucha actividad econémica, y cercania a
los centros de comercio principales ubicados en el Valle de Aburra. Los cuales se encuentra a menos de
dos horas por vias pavimentadas.

ilada durante la visita al predio.

Fuente: Pagina web del de Amaga, Antioquia e i

Reierencla A|ca|dla de Amagd. (2017). Amagd Antioquia. [online] disponible en: http://www.amaga-
ia.goV.C icipio/Paginas/| ‘macion-del-Municipio.aspx [Consultado 20 Abril. 2017].

~ ENTORNO

V-04-17-374 ¢

VALORAR'

[ VIAS DE ACCESO i [ Jo | X [ Adoquinad: Otro ¥ saber
ESTADO Buena | [Regular [ X [ Malo Otro |
TRANSPORTE Traqs?orte publico de c (20 min aproxi
PUBLICO servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
Amagd con otros municipios, y colectivos veredales.
Agua (veredal) | X | Energia X | Alcantarillads Teléfono
At Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras pablico
Al
(anlsponc Pozc! X | Internet
[ publico séptico
SERVICIOS Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
COMUNALES casco' ulrbano del municipio de Amagd; para otro tipo de servicios mas
acceden a los p en el rea urbana de Medellin.
Residencial Comemal Agropecuario | X [ Industrial
USO PREDOMINANTE | Recreativo C ituc [Minero |
Mixto Otro &Cudl?

Localizacién en el sector

Coordenadas: X: 1151943,296 Y: 1157004,787; MAGNA_Colombia_Oeste

Fuente: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible en
https://www.google.com/intl/es/earth/

Medellin MédeNin
Tol:57(4) 4460727 il bl
Fax: 57(4) 3126049 ot v
Calle 16 No 41 210 Edificlo La Compaifa Oficina 605
Edificlo La Compaiiia Oficina 605 ¢ A ipal
Bogota | 3 Bogotd - 4
Tol: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 0180 Tel: 57(1) 307 8184
e o BT e
Contro Empresarial San Angel Oficina 402 vw.valorar.com ‘entro Empresarial ina 402 www.valorar.com
V-04-17-374 V-04-17-374
VALORAR \ALDRAR
Delimitacién del sector: ﬂé(’/‘ E lap éng gicadefil gasy &g
paisaje de montafia. Su relleve es lig con
Norte: Corregimiento de Camilo Cé. 50-75% y mayores. Estd afectada por erosién ligera y moderada y por
Oriente: Vereda Guaimaral. a muchos en masa del tipo pata de vaca.
Sur: Vereda Guaimaral y el municipio de Venecia, vereda el Recreo.
Occidente: Vereda Pueblito de San José. El material parental de los suelos es diverso; estd compuesto por rocas
fgneas, sedimentarias y metamérficas. En algunos sectores, los suelos
Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de :ﬁgsrecublem:s po;oc:pns de cenia Volcincs: do dlfebr‘:l:‘teiespesor Lg:
Antioquia e informacién encontrada en Google Earth. texturas que varian de finas a medias a Veces con fragmentos de n’)ca,
reaccién muy fuerte a fuertemente &cida, alta a muy alta saturacién de
Caracteristicas Climéticas: aluminio y fertilidad baja.
?:%’;‘;::3;’4 mZ:n; 22 Las principales limitaciones de estos suelos son las pendientes moderada
.- a fuer la erosién mod la
PISO TERMICO: templado la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), la fuerte acldez,
la alta saturacién de aluminio; en menor grado de severidad tiene bajos
Fuente: Pagina web del municipio de Amagd. contenidos de calcio, magnesio, potasio, fésforo y materia orgdnica.
Fuente: Alcaldia de Amaga (2017). Amagd Antioquia. [onllne] disponible en: http://www.amaga- Actualmente estas tierras se las utiliza en ganaderia extensiva y pequefios
ioquia.gov.co/MiMuni /Paginas/Informacion-del ipio.aspx [C 20 Abril. 2017). sectores en cultivos café y platano; algunos sectores estdn en bosque
secundario.
CONDICIONES AGROLOGICAS:
Estas tierras tienen aptitud para plantaciones forestales (bosque protector-
5 Subclase ZpsZ productor), y cultivos de semibosque (café con sombrio) aplicando
précticas de conservacién como sembrar en curvas de nivel o en sentido
transversal a las de fer 6
Esta unidad corr a clima hiimedo y muy himedo, esta acuerdo con la disponibilidad de nutrientes en el suelo y los requerimientos
integrada por los suelos de las fases AEf, AEf1, AEf2 de la asociacién de los cultivos.
Angeléplolis, AGf, AGf1, AGf2 de la asociacién Andes, ANf2 de la
asociacion Amaga, BHf, BHf2 de la asociacion Bartolo, ESf, ESf1, ESf2 de
La asociacién Escobillal, FRf1, FRf2 de la asociacion Fredonia, ITf, ITf1,
ITf2 de la asociacién Ituango, PSf1, PSf2 de la asociacién Pefiitas, SBf,
SBf1, SBf2 de la asociacién Santa Bérbara, YAf, YAf1 y YAf2.
Est: ocupa la posi 6gicade filas-vig del
paisaje de mcntaﬁa Su relleve es I!geramente escarpado, con pendientes
50-75% y mayores. Estd afectada por erosién ligera y moderada y por
a muchos en masa del tipo pata de vaca.
R I 4 Rt e i o
g folégicade filas-vigasy
paisaje de montafia. Su relleve es d n
50-75% y mayores. Estd afectada por erosién ligera y moderada y por
fr a muchos en masa del tipo pata de vaca.
Medellin y
Tel: 57(4) 4480727 v Medellin
Fax: 67(d) 3126049 A \ Tel: 67(4) 4480723
Calle 16 No 41 210 Fax: §7(4) 312604¢
Edificlo La Compaiifa Oficina 605 | Calle 16 No 41210
Edificlo La Compafifa Oficina 605
Linea Nacional 018000510727 Bogotd
Tol: 57(1) 307 8184
mm:rlal 59 No 104 B 86 ol 57(1) 307 8164 Linea Nacional 018000510727

.valorar.com
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:8888/siga_sig/Agrologia.seam

3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA Plana | [mixta [ x [ Escarpada |
ViA DE ACCESO Al predio se accede por via veredal desde el correg__mlento de Camilo Cé.
TIPO DE VIAS D X Otro
ESTADO Buena Regular X | Malo il Otro

Agua Energia Alcantarillado Teléfono

g " Alum.

SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabdlica Rec. Basuras Pablico

Tr'anspone X | Pozo séptico Internet

o publico

V-04-17-374

VALORAR'
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3.1.  INFORMACION JURIDICA

TITULAR JUAN DE LA C QUINTERO o JUAN CRISOSTOMO QUINTERO
FALSO TRADENTE JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA (POSEEDOR IRREGULAR)
IDENTIFICACION TITULAR C.C. 98.477.640
MATRICULA 033-11214 impreso el 13 de julio de 2017.
PORCENTAJE DE
1
PARTICIPACION s
« Adquiri6 JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA por compra en la
TiTULO DE modalidad de FALSA TRADICION (El inmueble proviene de la sucesién
ADQUISICION iliquida de Juan de la Cruz o Juan Criséstomo Quintero, vinculados) hecha a
JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA, mediante Escritura Piblica nimero
255 del 24 de agosto de 1999 de la Notaria de Amagd, debidamente
registrada.
GRAVAMENES Y FALSA TRADICION, constituidas desde la Anotacién Nro. 2 hasta la
OMITACIONES AL Nro. 6 de la 033-11214, debid;
DOMINIO registradas.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicién y libertad.

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial
para el icipio de Amagd, Anti el i cuenta con la siguiente norma, extraida
literalmente del certificado de usos del suelo suministrado:

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRASPUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
AMAGA-ANTIOQUIA

CERTIFICA

Conpacifico identificado con el Nit 200.758.629-0, solicita a esta dependencia
ﬂu:xp:&dén del certificado de Uso del Sielo para un pm_dlo Identificado con
cedula catastral 030200 100000 y 033-
11214,

Acuerdo icipal No. 021 da diclembre de 1999 (Esquema de
Que bl mum o ublcado en una zona

euyoo Usos del suelo son Ioc ulgulomn

Medellin
Medellin Tel: 57(4) 4480727
Tel: 57(4) 4480727 Fax: 67(4) 3126049 (
Fax: 57(4) 3126049 Calle 16 No 41 210 ! -V-F{G
Calle 16 No 41 210 Edificlo La Compaiifa Oficina 605
Ediiclo La Compaiifa Oficina 605 Bogota 8
v\ Tel: 57(1) 307 8184 Linea Naclonal 018000510727 Volistion Resserch Group
Tel: 67(1) 307 8184 Transversal 59 No 104 8 86
Transversal 50 No 104 B 86 Centro Empresarial San Angel Oficina 402
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
V-04-17-374 V-04-17-374
/
® o
VALORAR VALORAR
" & 4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO: & i
uso
i Y s .. | coupieuonits| nokes | VSPRNG.  |osSiia

Vivienda en la unided 0,339200 ha

PS, quase

con la unidad M1 do | 0,0000 ha

g pheeg 0,468100 ha

Bosque w”m hasta tanto no se 10 _ LINDEROS TRy
- ':::9 Cobertors ¢t obtenga el resultado 60% Protec. 101, 84 m con Luls Gabriel Agudelo Murlel ACP1-03-008 1D (2- 9)
Tagtay | Aceoseel | e delestudiods | 4o infraes
Sanchez » microzonificacién 70,27 m con el mismo predio ACP1-03-005 ID (19-2)
il ! wwﬂﬂ-".‘ 68,82 m con Alvaro Bravo Betancur y Otro ACP1-03-003 ID (14-19)
rssao | 45,06 m con Mario de Jestis Cano ACP1-03-006/7 | (9-14) ]
Explotacidn de bosques Fuente: Ficha Predial.
Nota: “En el drea requerida no se evidenciaron drenajes, lo cual fue corroborado con la cartografia del
Con la informacion en el de vigente del icipio, se IGAC.” Segun ficha predial.

concluye que la informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda
georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

0,807300 ha.
0,807300 ha

AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1
Fuente: Ficha predial.

[AREA DE TERRENO TOTAL l

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Pueblito de los Sénchez, del
Municipio de Amaga, Antioquia. Para acceder al predio se usa via veredal sin pavimentar en
regulares condiciones. El predio se encuentra a 1.694 metros aproximadamente de la via
principal que comunica al centro poblado de Camilo Cé con Fredonia.

3.5.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiogréfica con topografia mixta:

Topografia General:

0% a 3%

3%a7% -

7%a12%

12% a 25%

25% a 50% X

50% a 75%
Medellin \ | Mayor 75%

x

Tel: 57(4) 4480727 Fuente: Flcha Predial

Fax: 67(4) 3126049 y q

Callo 16 No 41210 a \ \
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ENTORNO Y ACCESO AL I.OTE
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VISTA DEL LOTE

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segdn ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:
Sin construcciones anexas requeridas segln ficha predial suministrada.

4.3 ESPECIES VEGETALES:

V-04-17-374

Platano

__ DESCRIPCION CANT| UND

Cultivo de café 8 2

afios 2623 m

Guamo 12| Arbol |

Mango 15 afios 6 Planta

Quiebrabarrigo 16 Arbol

Carbonero 15 | Arbol

Liberal 2 Arbol

Aguanoso 6 Arbol

Platano 1 afio 30 Planta

Nogal 4 Arbol

Matarraton 5 Arbol

Anén 20 afios p ! Planta Quiebrabarrigo Carbonero

Cedro 1 Arbol

Arrayan 20 afios 1 Planta |

Aguacate 12 afios 2 Planta

Naranjo 25 afios 1 Planta

Blicaro 2 Arbol Medellin
Medellin = n Tel: 57(4) 4400727
Tel: 57(4) 4480727 Fuente: Ficha predial Fax: 67(4) 3126049
Fax: 57(4) 3126049 Callo 16 No 41210
Calle 16 No 41 210 VR S Ediilo La Compaia Oficna 605
Edificlo La Compaitia Oficina 605 \ \ BUREAU VERIT Bogotd 12
Bogotd | VW 11 ertiication Tol: 57(1) 307 8184 Linea Naclonal 018000510727 Veluation Rusearch Group.
Tel: 57(1) 307 8184 Transversal 69 No 104 B 86
ik s
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
51. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) el método de avallio usado para el drea de terreno es:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la i enla de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en el mes de
marzo de 2017, elaborado por la i g Katherin Vanegas y suministrado por
VALORAR S.A. a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el calculo del costo total de establecimiento
teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y produccién.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonos.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por daiio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucién 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccion de madera) se tomara en cuenta para la valoracion su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.

Para establecer el valor total de café, se tiene en cuenta que el valor unitario de una planta cuando
tiene ocho afios segan los cultivos permanentes consignados en la base de datos de especies
vegetales, el cual es de $3.161 por unidad, una hectdrea de café tiene 9.852 plantas y ya que en la
ficha suministrada nos dan un drea de 2.623 m2 se realiza los siguientes calculos:

Medelli
¥ 1 ha tiene 9.852 Plantas. * $3.161 = $ 31.142.172

Tel: 57(4) 4480727

Fax, 67(4) 3126049

Call 16 No 41210

Edificlo La Compaiifa Oficina 605

Bogota 13

ol 57(1) 307 8184 L
nsversal 59 o 104 B 66
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Por tanto, el resultado por metro cuadrado es $3.114 7’

5.3.  METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
aavaluar son:

resolucién 2684 de 2015 expedida por el de transporte. Los ¢

5.3.1. DANO EMERGENTE:
Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

LUCRO CESANTE:
No Aplica

Nota: No se aporté documentacion para el célculo de este item.

Medellin
Tol: 67(4) 4460727
Fax: 57(4) 3126040
Callo 16 No 41 210
Edilclo La Compaiia Oficina 605
Bogotd - 14
Tol: 57(1) 307 8164 L
59 No 104 8 86
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6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS a’(t

El uso prohibido de vivienda es solo en la superposicién del poligono normativo P5 con el poligono
normativo M1, zona que se encuentra alejada de la zona objeto de avalto, el comité técnico analizé de
nuevo el mercado y encuentra que es comparable.

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado i y
asi la utilizacién del método comparativo de mercado el cual arro;a un valor de $ 11.938,2 por m?, o
$ 119.382.000 valor hectérea.

El municipio de Amagd se encuentra en un creciente auge minero por lo que la actividad economica del

mismo estd en constante to, ademas la ia del icipio se basa princi| en

ganaderia y agricultura.

V-04-17-374
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7. DETERMINACION DEL VALOR: & aiber

Area requerida 0,339200 ha $ 119.382.000 | $ 40.494.374

s 40.494.374

ESPECIES VEGETALES
Cultivo de café 8 afios %623 m2 3114 $8.168.022]
Guamo 12 Arbol 58.715 $704.580)
[Mango 16 afios 6 Planta 151.213 $907.278|
a 16 Arbol 50555 $808.880)
(Carbonero 15 Atbol 56.863 | $852.945)
Liberal 2 Arbol 26773 $53.546)
|Aguanoso 6 Arbol 62409 $374.454)
Platano 1 afo ) Planta 339 $971.970
ol 4 Arbol 51763 $207.052|
Matarraton 5 Arbol 17.593 $87.965)
[Andn 20 aftos 1 Planta 158675 __ $158.675)
Cedro 1 Arbol_|$ 52.799 $52.799
|Arrayan 20 afios 1 Planta | $ 36.785 $36.785)
|Aquacate 12 afos. 2 Planta__[§ 158675 — $317.350)
[Naranjo 25 afios 1 Planta | $ 513 $151.213)
Bucaro 2 Arbol | $ 40.559 B $81.118|
$13.934.632
s 54.429.006

CINCUENTAY CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTINUEVE MIL SEIS PESOS M.L

ATENTAMENTE,
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR & aler Oferta 1: & sber

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacién, se
muestra la investigacion de mercado:

e
o — somaman| v | ssomme]  asme » s oo ¢ TEANESS o
[ —
[P vl
o smoman| wn | soumen| e » [ [ -l
ot r— ~
[
=3 somman| w | e o - | e o " -
prieriy AL
Lol i
[ wosmme] o | sonsmm| e . [ s ot
f-o} — Pt

Se adoptd el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio.

Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas No. 1, 2 y 4, se toma
como valor de reposicion a nuevo de las construcciones, la tipologia unifamiliar VIS por un valor de
$1.315.881, Descrito en la revista Construdata edicién 181 de fecha diciembre de 2016 - febrero de
2017, los cuales se deprecian teniendo en cuenta las edades de las construcciones, las cuales
fueron suministradas directamente por los vendedores, con dicha informacion es posible calcular
la vida atil de las construcciones. Por otra parte, los estados de conservacién de las construcciones
son definidos por el avaluador, por medio de consulta telefénica y verificacién sobre las fotos
disponibles de las mismas. En consecuencia, una vez calculados los valores por metro cuadrado de las
construcciones, es posible hallar los valores de m2 de terreno de las
ofertas investigadas.

E T T
‘ a n o) ] wan| s o £ i

Modellin

kT 490727

Fox 67() 3126049

Call 16 Ko 41210 4 \
il La Conpafia Ofina 05 | Vi

0

i | Linea Naclonal 016000510727
Tanswesal 59K 104 86
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Voluation Research Group

Finca Rustica Venta Amagd

$ 350,000,000
Ao Foc- oSt

' et a oo ol

le, son 9000 mis de terreno...Esta
ﬁmasdommmsdemun e 1608 - s1508- suoeste fincaraz..

Hace? semanas, 4 dias en Ego Real Eslate - SUROESTE FINCA RAIZ

Referencia: venta de Finca. (2017). Finca Raiz Suroeste. [online] disponible en:
http://www fincaraizsuroeste.com/propiedad/5223408/venta-de-finca-amaga-suroeste-antioqueno-
amaga/ [Consultado 21 Abril. 2017].

Oferta 2:

323195 et o W

[

Mercado Libre. [online]
ta- JM [C

disponible en:
21 Abril. 2017].

Referencia: Venta Finca. (2017).
http://i merc: com.co/MCO-423253299-finc:

Medslli
Tel: 57(4) 4480727 \

Fax: 57(4) 3126049 A | Pty
Calle 16 No 41210 ) |
Edificlo La Compafifa Oficina 605 !
Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184 \ Linea Nacional 018000510727
Transversal 59 No 104 B 86
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Oferta 4: & !I’Ié{’r

Finca Rustica Venta Amaga
$ 390.000.000

Amaga - Finca - 3 habitaciones - 4 bafios

oques
(Chimay sy buera visLa et 1483 - 31483 - suoeste inca raz..

Hace 2 semanas, 4 dias an Ego Real Estale - SUROESTE FINGA RAIZ

Referencia: Finca en Venta.
http://w i C
amaga [Consultado 21 Abril. 2017].

(2017). Finca ralz  Suroeste.

[online]  disponible en:
[4626905/se-vende-fi 1 i

n-amaga-st

Oferta 5: Transaccion: finca en el de Amaga, a través de JG Alvarez

Propiedad Raiz (Juan Gonzalo Alvarez) quien suministra la informacién.

de ofertas de

Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verifico la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacién y ademas por
via telefénica se confirmé con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.

V-04-17-374

VALORAR'

& by

9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

LA SERRANIA

cALcuLo e CIONES

2684 de 2015)

DESCRIPCION DEL PREDIO

AREAS
AREA TOTAL TERRENO HA

AREA TOTAL REQUERIDA HA

TOTAL INDEMNIZACION $54.429.006

INDEMNIZACION EN SIM.M.L.V/ 73,78

ACP1-03-005

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
“De conformidad con las disposiciones de 1a resolucion 898 y 1044 del IGACy 1 2684 de 2015 del ministerio

v se causen en ef marco del
proceso de adquisicion.”

Tipo de Inmueble: LoTE

s 54.429.006

1. INDEMNIZACION POR DANG EMERGENTE

Valor Avalio Comercial:

Manto compensado Observacionas
1 v piblica y K

oadetel s 1153410 |Ver anexo N°L

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s [No aplica

1153410 |

Medellin Medellin
Tol: 57(4) 4400727 Tol:57(4) 4400727
Fax; 67(4) 3126049 " Fax: 67(4) 3126049 0
allo 16 o 41210 ' VR( ; call 16 o 41210 A
Ediiclo La Compaiifa Oficina 605 | \ 5 Eiliclo La Compafia Offcina 605 \
Bogotd L B = 14 v i in 7
Tol: 57(1) 307 8184 o < Tol:57(1) 307 8184
Transversal 59 No 104 B 86 | Transversal 59 No 104 B 86
B o r [ L -,
V-04-17-374 V-04-17-374
VALORAR! VALORAR'
Anexo 1: Notariado y registro. & i) & sty
La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacién a la Resolucién 450 de enero 20 de 2017.
GASTOS NOTARIALES
Vaior deiinmueBio
Concepto Valor parcial Proporcion. Valor total
Lo s 3 __shas o $ 163267 CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
IVA derechos notariales 19% s 31.025 100% 8 31.025 ¥
[Recaudos (Milaje Segin — . AVALUO RURAL COMERCIAL
Valor del Inmucble) oA |8 2se3s 0m $ oy Direccién: La Serrania
[Derechos registrates 0s0% _|s 136073 sox s 136.073 VEREDA: PUEBLITO DE LOS SANCHEZ
Impuesto de registroy 1w |s 2728 son . MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.
peneficicencia $ 272,145 ABSC INICIAL: Km 24+ 987,49 1 / Km 25+021,25 D
Hojas protocolo $3828 s 153120 40 Hojes $ 153.120 ABSC FINAL: Km 24+ 999,11 1/ Km 25+095,34 D
copias protocolo $1100  |S 110000 100 Hojas s 110.000 < =
Folio de Matricula $15700 | 31400 2Holas $ 31400 INFORME DE AVALUO COMERCIAL
S 1.153.410
TITULAR: JUAN DE LA C QUINTERO 0 JUAN CRISOSTOMO QUINTERO
CONCUSION Lisiadon:s cabo cade un do o3 SnaMisls resRaaIvS y e fanichdn de ncontrar 1o Tndemlascion FALSO TRADENTE: JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA
‘econdr 1a cual tene derecho el propletario del predio, se concluye que el monto a indemnizar en el DESCRIPC'ON DEL INMUEBLE
marco de Ia resolucién 620 del 2008y Ia resalucién 684 de 2015, 0 e
TOTAL AVALUO COMERCIAL $54.429.006 LOTE
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $1.153.410 AREAS REC
TOTAL LUCRO CESANTE $o LOTE 0,339200 ha
TOTAL INDEMNIZACION $55.582.416 CONSTRUIDA om?
TOTAL AVALUO $54.429.006
NOTARIADO Y REGISTRO $1.153.410
TOTAL INDEMNIZACION $55.582.416
N -
Medellin
Wedollin o Tol: 57(4) 4400727
Tol: 57(4) 4480 Fax: 57(4) 3126049
o3 e Callo 16 No 41210
Edilolo La Compaiia Ofiina 605 -V.RG B Lakomets Disneln. o ‘
Bogoté Linea Naclonal 018000510727 Voluaion Research Group Tol: 57(1) 307 8104
Tel: 67(1) 307 8184 Transversal 59 No 104 B 86
Trinsvorial 88 Ko {04 8 86 Gentro Empresarial $an Angel Ofcina 402

alorar.com

Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
| TIPO DE INMUEBLE Lote | x| Construccién [ ] Lote y Construccién |
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-03-005 ID
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA _l
MUNICIPIO AMAGA
VEREDA/BARRIO PUEBLITO DE LOS SANCHEZ
ABEEIEAE ABSC INICIAL: Km 24+ 987,49 1 / Km 25+021,25 D
ABSC FINAL: Km 24+ 999,11 1/ Km 25+095,34D
DIRECCION LA SERRANIA -
TIPO DE PREDIO Rural X
Residencial [ [Comercial | |[industrial | | Mixto [
USDACTUAL Agrosilvopastoril | X | Recreacional | | Proteccion | | Ninguna | |
USO POR NORMA | Bosque, Cobertura vegetal natural.

* Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
* Ley388de 1997.

® Decreto 1420 de 1998

.

.

MARCO JURIDICO DEL
Ley 1682 de noviembre de 2013

V-04-17-374

VALDRAR°

FECHA SOLICITUD 26-03-2017 rmét’r
FECHA VISITA 04-04-2017

FECHA AVALUO 02-05-2017

AVALURDGR JUAN CARLOS RESTREPO

COMISIONADO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

Las principales industrias del municipio han sido el carbén y la agricultura. Dentro de esta (ltima se
destaca, como en toda la regién circundante, el cultivo de café. Historicamente también se destacan, el
tabaco, la cafia de azicar, el platano, el tomate, la yuca y las frutas. Otra de las actividades son los
yacimientos carboniferos naturales del distrito. Las actividades pecuarias son otro factor importante en la

economia del corregimiento.

El municipio presenta buenas condiciones de orden publico, con mucha actividad econémica, y cercanfa a
los centros de comercio principales ubicados en el Valle de Aburrd. Los cuales se encuentra a menos de
dos horas por vias pavimentadas.

durante la visita al predio.

AVALUO Fuente: Pagina web del io de Amagd, e r
Resolucién 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4 o B g s
componentes definidos por la Res 2684)
® Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015 Referencia: Alcaldla de Amagé (2017) Amagd Antloquna [onllne] disponible en: http://www.amaga-
Namero Predial: 0302001000000400414000000000 BOV-C ginas/Inf ipio.aspx [Ce 20 Abril. 2017).
Areas de terreno: 1,0267 ha
6 Areas de Construccién: 0 m2
INFORMACION Avallio Catastral: $7'367.599.
CATASTRAL Vigencia: 2014.
Zonas é Fl'sicas No
Zonas : No i
« Ficha predial con fecha de elaboracién 19-07-2017.
* Certificado de Tradicién y Libertad perteneciente a la matricula
inmobiliaria 033-11214 impresa el 13-07-2017.
e Estudio de Titulos elaborado el 01-04-2016.
® Alcance al estudio 1 de titulos elaborado el 27-02-2017.
T «  Alcance al estudio 2 de titulos elaborado el 19-07-2017.
e Plano predial elaborado el 19-07-2017.
e Plano de pendientes topogrificas.
©__ Registro 1y 2 con vigencia 2014.
Medellin ©  Registro fotogréfico elaborado el 06-02-2017. Medellin
"M:B;l';‘: 4480727 e Certificado de Uso delsuelo el 24-05-2016. Tel: 57(4) 4480727
) o :
SRS VRG Ry |
5 > o \
m“ Compatia Ofician 805 = 2 Edificlo La Compafifa Oficina 605
“onTHireist Linea Naclonal 018000510727 Voation Rserch G bl n Bogoté B >
Transversal 59 No 104 B 66 mm‘n}«o‘mnu
V-04-17-374 V-04-17-374
\ALOFIAH’ VALORAR'
VIAS DE ACCESO i [ o [ X ] Adoguinada | otro [ & Delimitacién del sector: & aber
ESTADO Buena | I'Regular [ x [Malo | [otro |
TRANSPORTE Transporte piblico de frecuencia (20 min aproxi Norte: Corregimiento de Camilo Cé.
PUBLICO servicio p do por buses inter , busetas y taxis, que conectan a Oriente: Vereda Guaimaral.
Amagd con otros municipios, y colectivos veredales. Sur: Vereda Guaimaral y el municipio de Venecia, vereda el Recreo.
Agua (veredal) | X | Energia X | Alcantarillado Teléfono Occidente: Vereda Pueblito de San José.
1 Alum.
" Gas Parabdlica Rec. Basuras Ry
SERVICIOS PUBLICOS Publico Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de
Tf'ﬂ"'SPOHE POZ({ X | Internet Antioquia e informacién encontrada en Google Earth.
publico séptico !
SERVICIOS Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al Caracteristicas Climaticas:
COMUNALES casco urbano del municipio de Amagd; para otro tipo de servicios mdas
i iali acceden a los p en el rea urbana de Medellin. ALTURA: 1400 msnm
Residencial Comercial Agropecuario | X [ Industrial | TEMPERATURA: 21 a 25 °C
USO PREDOMINANTE | Recreativo Condomif Institucional | Minero PISO TERMICO: templado
Mixto Otro ¢Cudl?
&cud Fuente: Pagina web del municipio de Amaga.

Localizacién en el sector

Gooald

Coordenadas: X: 1151943,296 Y: 1157004,787; MAGNA_Colombia_Oeste

Fuente: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible en
https://www.google.com/intl/es/earth/

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 67(4) 3126049 4
Calle 16 No 41 210 ¥
Edificlo La Compaila Oficina 605 ¢ 3
Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86
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I'uenle Alcaldia de Amagé (2017) Amaga Antioquia. [online] disponible en: http://www.amaga-
ion-del icipio.aspx [C 20 Abril. 2017).

BOV.CH Paginas/

CONDICIONES AGROLOGICAS:

5 Subclase

Esta unidad corresponde a clima templado himedo y muy himedo, estd
integrada por los suelos de las fases AEf, AEf1, AEf2 de la asociacién
Angeloplolis, AGf, AGf1, AGf2 de la asociacién Andes, ANf2 de la
asociacion Amagd, BHf, BHf2 de la asociacién Bartolo, ESf, ESf1, ESf2 de
La asociacién Escobillal, FRf1, FRf2 de la asociacién Fredonia, ITf, ITf1,
ITf2 de la asociacién Ituango, PSf1, PSf2 de la asociacién Pefiitas, SBf,
SBf1, SBf2 de la asociacién Santa Barbara, YAf, YAf1 y YAf2.

del

Esta subcl i foldgica defilas-vigas y espi
paisaje de montaﬁa su relleve es ligeramente escarpado, con pendientes
50-75% y mayores. Estd afectada por erosién ligera y moderada y por
fr a muchos en masa del tipo pata de vaca.

e de fil. i Al

Ect: I 16
9 o 1

paisaje de fia. Su relleva esl
50-75% y mayores. Estd afectada por erosion IIgera y moderada y por
a muchos en masa del tipo pata de vaca.

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 67(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificlo La Compaiiia Oficina 605
Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 69 No 104 B 86
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50-75% y mayores. Estd afectada por erosi6n ligera y mcderada y por
frecuentes a muchos movimientos en masa del tipo pata de vaca.

El material parental de los suelos es diverso; estd compuesto por rocas
Igneas, sedimentarias y metamérficas. En algunos sectores, los suelos
estan recublertos por apas de ceniza volcanica de diferente espesor. Los
suelos bien , de
texturas que varlan da finas a medias a veces con fragmentos de roca,
reaccién muy fuerte a fuertemente 4cida, alta a muy alta saturacién de
aluminio y fertilidad baja.

Las principales limitaciones de estos suelos son las pendientes modemda
la erosién la alta

In erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), la fuerte acldez

la alta saturacién de aluminio; en menor grado de severidad tiene bajos

contenidos de calcio, magnesio, potasio, fésforo y materia orgénica.

Actualmente estas tierras se las utiliza en ganaderia extensiva y pequefios
sectores en cultivos café y platano; algunos sectores estan en bosque
secundario.

Estas tierras tienen aptitud para plantaciones forestales (bosque protector-
productor), y cultivos de semibosque (café con sombrio) aplicando
précticas de mnsemdén como sembrar en curvas de nivel o en senudo

de
acuerdo con la dlsponlhllldad de nutrientes en el suelo ylos requenmlenbos
de los cultivos.

Tol: 57(4) 4460735
Fax: 57(4) 312

Gallo 16 No 41 210

Edificlo Ls Compafia Oficina 605
Bogoté

Tol: 57(1) 307 8184
Transversal
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3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA Plana [ [ mixta [ x T Escarpada 1
VIA DE ACCESO Al predio se accede por via veredal desde el corregimiento de Camilo Cé.
TIPO DE VIAS Pavimentada Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena Regular X | Malo Otro

Agua Energia Al Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parablica Rec. Basuras g,

Publico
Tr'ansporte X | Pozo séptico Internet
publico

lin
Tel: 57(4) 4460727
Fax: 67(4) 3126049
Callo 16 No 41210
Edificlo La Compaifa Oficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184
ransversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402

V-04-17-374
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p 31, INFORMACION JURIDICA
TITULAR JUAN DE LA C QUINTERO 0 JUAN CRISOSTOMO QUINTERO
FALSO TRADENTE JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA (POSEEDOR IRREGULAR)
IDENTIFICACION TITULAR C.C.98.477.640
MATRICULA 033-11214 impreso el 13 de julio de 2017.
PORCENTAJE DE
1
PARTICIPACION e
« Adquirié JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA por compra en la
TTULO DE modalidad de FALSA TRADICION (EI inmueble proviene de la sucesién
ADQUISICION iliquida de Juan de la Cruz o Juan Criséstomo Quintero, vinculados) hecha a
JUAN DE LA ROSA USMA PIEDRAHITA, mediante Escritura Pblica nimero
255 del 24 de agosto de 1999 de la Notaria de Amagd, debidamente
registrada.
GRAVAMENES Y FALSA TRADICION, constituidas desde la Anotacién Nro. 2 hasta la
LIMITACIONES AL Anotacién Nro. 6 de la matricula i 033-11214, debid:
DOMINIO registradas.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y Certificado de tradicion y libertad.

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO
Segun el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial

para el Municipio de Amagd, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida
literalmente del certificado de usos del suelo suministrado:

CRETARIA DE PLANEACION Y OBRAGPUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
o AMAGA-ANTIOQUIA
- CERTIFICA

Que Conpacifico identificado con el Nit ©00.758.629-0, solicita a esta dependencia
hmﬁddndduﬂhdodou-odcl‘udopmmpmdbmwﬂmdo
030200100000040041400C1100000 y matricula inmobiliaria 033~

11214.
No. 021 dndlelunbndﬂ%ﬁ(&quanaua
Qu' segun ol Acuerdo mmelpal ; o
Medellin mUmddmbmbcdmmu
Tel: 57(4) 4480727
Fax; 67(4) 3126049
Calle 16 No 41 210
Edificlo La Compaiia Oficina 605
Bogotd
Tol: 67(1) 307 8164
Transvorsal 50 No 104 B 86
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Tieo [ Uso |
n| de vireta | oo | ‘ UsoProhibido | Densificacén

Vivienda en la unided

7.5, qua sa superpone

con la unidad M1, da

on la vereda €l Cedro,
‘Bosque wm_" M:hnu 10K
) .’“"‘: coberturs | \ocvoousiont | produccién ”'I'“ ""““ 60% Protec.
Saochis vegetal industrial. estudo A0% Infraes.

Wiarde . propuesto enel

esquema de
Explotacidn de bosques
Con la i i enel de vigente del io, se

concluye que la informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda
georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

l AREA DE TERRENO TOTAL
|"AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1
Fuente: Ficha predial.

[ 0,807300 ha
| 0,807300 ha

3.4.  UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Pueblito de los Sénchez, del
Municipio de Amagd, Antioquia. Para acceder al predio se usa via veredal sin pavimentar en
regulares condiciones. El predio se encuentra a 1.694 metros aproximadamente de la via
principal que comunica al centro poblado de Camilo Cé con Fredonia.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica con topografia mixta:

Topografia General:

0% a3%
3%a7%
7% a12%
12%a 25% ) X
25% a 50% X
50% a 75%

Medellin Mayor 75%

‘Tel: §7(4) 4460727 Fuente: Ficha Predial

Fax: 67(4) 3126049 y

Calle 16 No 41 210

Edificlo La Compaiiia

Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO: or g VISTA DEL LOTE e

| AREA REQUERIDA
PARA EL PROYECTO.

0,339200 ha

0,0000 ha .
0,468100 ha

i LINDEROS
101,84 m con Luis Gabriel Agudelo Muriel ACP1-03-008 ID (2-9)
70,27 m con el mismo predio ACP1-03-005 ID (19-2)
68,82 m con Alvaro Bravo Betancur y Otro ACP1-03-003 ID (14-19)
45,06 m con Mario de Jestis Cano ACP1-03-006/7 | (9-14)
Fuente: Ficha Predial.

“En el érea requerida no se evidenciaron drenajes, lo cual fue corroborado con la cartografia del 4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Sin construcciones principales requeridas segun ficha predial suministrada.

ENTORNO Y ACCESO AL LOTE 4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:
v Sin construcciones anexas requeridas segun ficha predial suministrada.
4.3 ESPECIES VEGETALES:
DESCRIPCION CANT| UND
g:(l)k;vo de café 8 2 SE m;
Guamo 12 Arbol
Mango 15 afios 6 Planta
Quiebrabarrigo 16 | Arbol |
Carbonero 15| Arbol |
VISTA DEL LOTE Liberal 2 Arbol
Aguanoso 6 Arbol
Platano 1 afio 30 | Planta |
Nogal 4 Arbol
Matarraton 5 Arbol
Anon 20 afios 1 Planta
[ Cedro - 1 | Arbol |
Arrayan 20 afios 1 Planta
Aguacate 12 afios 2 Planta
Naranjo 25 afios 1 | Planta |
Medellin Medellin Bpad 1 _2__| kol
Tl 57(¢) 480727 Tol 67(4) 4460727 Fuente: Fichd predial
Fax: 57(4) 3126049 Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 No 41 210 'VRG Calle 16 No 41210
Edificlo La Compafia Oficina 605 Edificlo La Compafifa Oficina 605
s Litea Ncloral 18000510721~ oo e i e Linea cloal 018000510727+
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VISTA DE LAS ESPECIES VEGETALES sty

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
51. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) el método de avallio usado para el drea de terreno es:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el

valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes

seme]antes y comparahles al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
P para llegar a la estimacién del valor comercial.

Café Platano
# \w‘d,, A

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la i6 de especies se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGFTALES PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en el mes de
marzo de 2017, por la i Katherin Vanegas y suministrado por

VALORAR S.A. a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el célculo del costo total de establecimiento
teniendo en cuenta los costos de preparacién, siembra, sostenimiento y produccién.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
Guamo Mango 15 afios en establecimientos de comercializacién de plantas para jardinerfa.

La valoraci6n de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos.

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacién requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucién 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccion de madera) se tomard en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.

uiebrabarrigo
2 ® — Carbonero Para establecer el valor total de café, se tiene en cuenta que el valor unitario de una planta cuando
tiene ocho afios segun los cultivos permanentes consignados en la base de datos de especies
vegetales, el cual es de $3.161 por unidad, una hectérea de café tiene 9.852 plantas y ya que en la
Medellin ficha suministrada nos dan un drea de 2.623 m2 se realiza los siguientes calculos:
Tel: 57(4) 4480727 1 ha tiene 9.852 Plantas. * $3.161 = $ 31.142.172
Fax: 67(4) 3126049
Medellin Callo 16 Ko 41 210 VR
1;:‘;‘:#4)) 3126049 Edificio La Compaifa Oficina 605
" 13
Calle 16 No 41 210 303(‘“ 3078184 Linea Naclonal 018000510727 Voliation Reseerch Group
Mm:lmn‘uumum-mwam by m“mma&“
Centro Empresarial San Oficina 402 .valo!
Tel; 57(1) 307 8184 Linea Naclonal 018000510727
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Por tanto, el resultado por metro cuadrado es $3.114 & ﬁléf/’ ! 6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS & salnr
’
53. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE: El uso prohibido de vivienda es solo en la superposicién del poligono normativo P5 con el poligono
La metodologla considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y normativo M1, zona que se encuentra alejada de la zona objeto de avaliio, el comité técnico analizé de
a
resolucién 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son: Viiei &l ercadoly efichsitsaieide a3 camparg ble;
Una vez analizado el sector y teniendo un mercado
5.3.1. DANO EMERGENTE: asi la utilizacién del método comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 11.938,2 por m?, o
Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). $ 119.382.000 valor hectdrea.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.
El municipio de Amaga se encuentra en un creciente auge minero por lo que la actividad econémica del
532, LUCRO CESANTE: mismo estd en constante aumento, ademds la fa del icipio se basa princij en
o No Aplica % ganaderia y agricultura.
Nota: No se aporté documentacion para el clculo de este item.
Medsllin AV
To:57(0) 4400727 \ v
. [ 2 \ Tel: 57(4) 4480727
Fax: 67(4) 3126049 4 i\
Calle 16 No 41210 A X bl L A
Ediicio a Compatia Oficiea0s. (% |\ U Calle 16 No 41 210 £ A
Bogot | A Edllclo La Compatia Ocoa 05 (| \
e {0\ Unea acionsl neoodstozer e O | Linea Naclona 018000510727
ot S ot i o e s g s 8
V-04-17-374 V-04-17-374 -
VALORAR’ 4 VALORAR'
7. DETERMINACION DEL VALOR: Sfmlv.‘/ | 8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR & bty
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:
Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacién, se
Arca requerida 0,339200 ha $ 119.382.000 : :g;:g;: muestra la investigacion de mercado:
ESPECIES VEGETALES
Cultivo de café 8 aflos 2623 m2 3114 $8.168.022]
(Guamo 12 Arbol 58.715 $704.580]
Mango 15 afios 6 Planta 151213 $907.278|
Quiebrabar 16 Arbol 50.555 $808.880|
Carbonero 15 Arbol 56.863 $852.945|
Liberal 2 Arbol 26.773 $53.546]
uanoso 6 Arbol 62.409 $374.454
Pitano 1 afo ) Planta 3239 $671.970)
) Arbol 51763 $207.052|
[Matarraton 5 Arbol 17.593 $87.985|
Anén 20 afios 1 Planta 158675 | $158.675
Cedro 1 Arbol 52.799 $62.799)
|Arrayan 20 aflos 1 Planta 36.785 $36.785
|Aquacate 12 afios 2 Planta 158675| $317.350}
Naranjo 25 afios 1 Planta 151.213 $161.213]
Biicaro 2 Arbol 40.559 $81.118 =
$13.934.632 Se adopté el valor promedio redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor promedio debido a la
$ 54420008 similitud de las ofertas con respecto al predio objeto de estudio.
CINCUEN;‘EAI: :ss‘g}g:luouzs CUATROCIENTOS Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas No. 1, 2 y 4, se toma
L SEISPESOS ML como valor de reposicién a nuevo de las construcciones, la tipologia unifamiliar VIS por un valor de
$1.315.881, Descrito en la revista Construdata edicién 181 de fecha diciembre de 2016 — febrero de
ATENTAMENTE, 2017, los cuales se deprecian teniendo en cuenta las edades de las construcciones, las cuales
' fueron i por los con dicha informacién es posible calcular
la vida atil de las construcciones. Por otra parte, los estados de conservacién de las construcciones
son definidos por el avaluador, por medio de consulta telefénica y verificacién sobre las fotos
disponibles de las mismas. En consecuencia, una vez calculados los valores por metro cuadrado de las
W\r\, O ™ construcciones, es posible hallar los valores de m2 de terreno de las
UAN CARLOS RESTREPO oferta investigadas.
Representanfe Legal (S) Valorar S.A valuador Comisionado Ll
Coordinadgr Comité Técnico NA 1739
RNA 3391
Medellin Medellin i
Tel: 57(4) 4480727 Tel: 57(4) 4480727 \
Fax: 67(4) 3126049 Fax: 67(4) 3126049 \ :
Calle 16 No 41 210 X Calle 16 No 41 210 A Y i)
. W Edilclo La Compaiia Oficina 605 | Y
Bogotd \ & Bogotd | 0
Tl:57(1) 07 8184 18000510727 Tl 57(1) 307 8164 | o )
Transversal 59 No 104 B 86 Transversal 59 No 104 B 86 A T
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Oferta 1:

Finca Rustica Venta Amaga
$ 350,000,000

Amagé - Finca - 4 habtaciongs - 3 bafios

| , son 9000 mis de terreno... Esta
finca a solo 40 minutos de medelln #ref51608 - 51508 - suroeste finca raiz...

Hace 2 semanas, 4 dias en Eqo Real Eslale - SUROESTE FINCA RAIZ

Referencia: venta de Finca. (2017). Finca Raiz Suroeste.
http://www fincarai. com/propiedad/5223408/venta-de-finc
amaga/ [Consultado 21 Abril. 2017).

[online]

disponible en:
aga-suroests i

Oferta 2:

T R pe—y

(S0 ol

V-04-17-374
VALORAR'
Oferta 4: & giber
Finca Rustica Venta Amagé
$ 390.000.000

/Amagé - Finca - 3 habitaciones - 4 bafios.

¥
Chinay iy buera vista_ #ref $1483 - 51483 - suroeste finca fai

Haco 2 somanas, 4 dias on Ego Roal Estate - SUROESTE FINCA RAIZ

Referencia: Finca en Venta.
http://www.fi
amaga [Consultado 21 Abril. 2017].

(2017). Finca raiz Suroeste. [online] disponible en:
[4626905/ de-finc: J:€ i( i

Oferta 5: Transaccion: finca en el municipio de Amaga, transaccion tramitada a través de JG Alvarez
Propiedad Raiz (Juan Gonzalo Alvarez) quien suministra la informacién.

Georreferenciacién de ofertas de mercado:

i . Para calcular el 4rea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
Referencia: Venta Finca. (2017). Mercado Libre. [online] disponible en: i ¥ i : i p 4
http://i com.co/MCO-423253299.fin ta- IM [Ci s de mercado se verifico la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacion y ademads por
. Cacnvents 21Abi. 2017). via telefénica se confirmé con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.
Medellin
Tel: 57(4) 4480727 Medellin
Fax: 57(4) 3126049 Tol:57(4) 4460727
Calle 16 No 41 210 Fax: 67(4) 3126049 {
Edificlo La Compaia Oficing 605 Callo 16 No 41 210 |
Bogotd Edificlo La Compafifa Oficina 605
Tol: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 Bogoté 19
Transversal 59 No 104 B 86 Tel: 57(1) 307 8184 ' Linea Naclonal 018000510727 Vebistion Research Group
s monm,
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
V-04-17-374 V-04-17-374
VALORAR' VALORAR'
9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS & sabtr Anexo 1: Notariado v registra & sabr
La tarifas notariales son las mismas en todo el pals y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacion a la Resolucién 450 de enero 20 de 2017.
GASTOS NOTARIALES
Valor dél inmuabie
CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS (Resolucién 2684 de 2015) Cancepto Valor parcial Proporcidn | Valortotal
Derechos notariales 030% |$ 163287 100% s 163.287
DESCRIPCION DEL PREDIO IVA derechos notariales 19% |5 31025 100% s 31.025
LOTE syl 0a7% |$ 256361 100% $ 256.361
TS vo nmuchle
AREA TOTAL TERRENO HA |Derechos registrales 050% |$ 136073 s0% s 136.073
impuesto de registroy
AREA TOTAL REQUERIDA HA beneficicencia e § @S o s 272.145
iojas protocolo 53828 |$ 153120 40 Hojas $ 153.120
TOTAL INDEMNIZACION $54.429.006 Coplas protocolo $1.100 $ 110000 100 Hojas $ 110.000
Folio de Matricula $15700 |5 31400 2 Hojas s 31.400
INDEMNIZACION EN SMMLY 7378 R R T . |
ACP1-03-005 CONCLUSION: Lievadas & cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funddn de encontrar la indemnizacién
ocon6mica a 1a cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que ol monto a Indemaizar en el
INDEMNIZACIONES ECONOMICAS ‘marco de la resolucién 620 del 2008 y1a resolucién 2684 de 2015, es:
“De conformidad con las disposiciones de |a resolucion 898 y 1044 del IGAC y |a 2684 de 2015 del ministerio
de trasnporte, para la ? gentey ol lucro a marco
o trasnporte, p it :‘:’ w2 risiap ool TOTAL AVALUO COMERCIAL $54.429.006
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $1.153.410
Tipo de Inmueble: TGO, =
TOTAL INDEMNIZACION $55.582.416
ValorAvaldo comerci:
11 INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
Monto compensado Observaciones
riado i
'1:'«::;)- yregistro (Escritura piblica de compraventa y. PP e
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje [No aplica
s s
Medellin
Medellin Tel: 57(4) 4480727
Tel: 57(4) 4480727 Fax; 67(4) 3126049
Fax: 67(4) 3126049 ' Calle 16 No 41210
Calle 16 No 41 210 \ Edilicio La Compaiila Oficina 605
Edificlo La Compaiia Oficina 605 Bogoté “
Bogoté i 20 Tol: 57(1) 307 8184 Linea Naclonal 018000510727
Tel: 57(1) 307 6184 inea 721 Transversal 50 No 104 B 86
Transversal 59 No 104 B 86 Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Centro Empresarial San Angel Oficina 402




- REPUBLICA DE COLOMBIA

? DEPARTAMENTC DE ANTIOQUIA

3 MUNICIPIC DE AMAGA

MAY 2016 SECRETARIA DE PLANEACION Y GO.PP

VALORAR'
ﬁ"g/’fl’ LA SECRETARIA DE PLANEACI_C\?\{ Y CBRASPUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
AMAGA-ANTIOQUINA

ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S
PROYECTO CONSORCIO CONSTR OR PACIFICO 1 CERTIFICA

Tema: Revision de valores propuestos para predio el ACP1-03-005

Solicitu

Fecha de aprobacién de avalio: 09 de septiembre de 2017

Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Que Conpacifico identificade con el Nit 9C0.758.629-0, solicita a esta dependencia
la expedicion del certificado de Uso del Suelo para un predio identificado con
cedula catastral 030200100000040041400C10C000 y matricula inmobiliaria  033-
11214,

Que segin el Acuerdo municipal No. €21 de diciembre de 1999 (Esquema de
Ordenamiento Territorial) este establecimier:.o se encuentra ubicado en una zona
cuyos Usos del suelo son los siguientes.

Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA 3391
Luz Dary - C i RNA 3632

Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.
Julian Prieto — Profesional Valuador Valorar S.A

2. DESARROLLO DE LA REUNION
Presentacién metodologlas y calculos para predio el ACP1-03-005

« Presentacion de valores propuestos por parte de Luz Dary Rodriguez.
« Analisis y pronunciacion del comité técnico de avaltios de Valorar S.A.

Tipo
Uso Uso Uso —_—
3. VALORES APROBADOS Suelo 5::|g Vereda Principal | Complementario | Restringido Uso Prohibido Densificacién
Para el predio con las siguientes caracteristicas: Rural - Amaga, se aprueba un valor total de avallio comercial Vivienda en la unidad
por: $54.429.006 pesos miv, méas un valor de indemnizacion por notariado y registro por $1.153.410 pesos mlv, P.5. que se superpone
mas una indemnizacion por lucro cesante de $0 pesos miv. con la unidad M1. de
subsidencia minera alta
) i Explotacion | SN2 vereda El Cedro,
| Fecha de aprobacion de avalio: 09 de septiembre de 2017 Pucblito c:::::fm primmny o:(asta ml\to m:;z 10 Has.
P4 | Rural | Delos Agrosilvopastoril | Produccion enga el resultado | 2ot protec.
Sanchez | Vveget! industrial. sl 40% Infraes
natural chopidaisey microzonificacién F
i ¥ propuesto en el
esquema de
ordenamiento.
¥ Explotacién de bosques
Juan Carlos Restrepo naturales.
Avaluador Comisionado
RNA 1739

Se expide a solicitud segtin radicados No. 3009 del 16 de mayo y No. 3093

del 19 de mayo de 2016.

Julian Felipe Prieto
Jorge Mario Angel Profesional Valuador Valorar S.A

Representante Legal Valorar S.A.

\
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