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Monteria, Cérdoba

CAB - CORRESPONDENCIA
ENVIADA - RUTA AL MAR
i 3 Radicado: 48-147T-201 80625002188
Sefores: : Fecha: 25/06/2019 05:17.28 p.m.

LORENZA ROSA BURGOS DE DORIA Y/O HEREDEROS Usuaric: mayra.torrado
DETERMINADOS E INDETERMINADOS | CATEGORIA: EXTERNA
Predio denominado Santa Elena ‘

Vereda Palo de Agua

Abscisa Inicial K38+745 63 D- Abscisa Final K38+824,78 |

Lorica — Cérdoba 3

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
"construccion, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioguia — Bolivar”,

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado N°48-1477-
20190611002092 del 11 de mayo de 2019.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacidn con radicado N°48-147T-20190611002093 de! 11 de
jumio de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.AS. instandolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-1477-
20190611002002 del 11 de junio de 2019, sobre el inmueble identificado con el numere de
matricula N°146-1142 de la Oficina de Instrumentos PUblicos de Lorica, denominado Santa
Elena, ubicado en Lorica - Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la
ejecucion del proyecto conexién Antioquia- Botivar, segun consta en la Guia de la Empresa
de Correo ceriificado 4-72 Servicios Postales Nacionales S.A., No. RA136020035C0O con
fecha de admisién del 17 de junio de 2019, no ha podido ser entregado al destinatario vy no ha
cumplido su objetivo de surtir fa notificacion personal, por tal motivo se procede a efectuar la
notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° dei Articulo 89 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative y Ley 1742 de 28 de
Diciembre de 2014 asi: §

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A'S expidié el escrito con radicado N°48-147T-20190611002092 del
11 de junio de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion porla cual se presenta
OFERTA FORMAL DE COMPRA v se dispone Ia adquisicion de una franja de terreno incluidas
fas construcciones, mejoras, cultivos yv/o especies vegetales en ella existentes, que hace parte
de un predio en mayor extension, denominado Santa Elena, ubicado entre las Abscisas: fnicial
K38+745,63 D- Abscisa Final K38+824,78 | en el municipio de Lorica, Departamento de
Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N°234170001000000410007000000000 y del
Folio de Matricula Inmobiliaria N°143-1142 de Ia oficina de registro de instrumentos pﬁb!ico%f‘
de Lorica”, 1
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El presente avisc se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.AS, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistice Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a ia
Planta de Bavaria. Adicionaimente se remitird una copia al predio denominado Santa
Bernarda, ubicado en el municipio de Lorica-Cordoba, a fin de notificarle a la sefora
LORENZA ROSA BURGOS DE DORIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS la oferta formal de compra N°48-147T-20190611002092 del 11 de junio
de 2019, ;

Se hace !a advertencia legal que contra la oferta de compra N°48-147T-20190611002092 del
11 de junio de 2018, no procede ningun recurso, y la notificacidn se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de feste aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Coniencioso Administrativo. '

Acompafiamos para su conociméénto copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avalug, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISEBL?E DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
SAS EN MONTERIA, COLOMBIA.

FuapoeL 2 8 JUNZOW  ArLas7:00 Am.

DE%F%JADO EL g5 Jup 2009 A LAS 6:00 P.M.

P

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Cgordinadora predial Concesion Ruta al Mar S AS

Proyecto: MATC.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formatl de compra N°48-1477-
20190611002092 del 11 de junio de 2019, 2 la sefiora LORENZA ROSA BURGOS DE
DORIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y se fija por el término
de cinco (5) dias en ia cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.AS, alas 300} a.m. del

dia___ 2 B JNRK

STy

Firma: }/i// / 7&/

-

Cargo: COORDINADORA PREQIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas (/¥ _p.m. del S b A aarcuanto
N°48-147T7-20190611002092 del 11 de junio de 2019, a la sefora LORENZA ROSA
BURGOS DE DORIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS -
conforme al articulo 69 de ia ley 1437 de 2011

p
Firma: 7V/ 7Lf 7

Cargo: COORDINADORA PREDi/A/L

/ /

i
/
/
£
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CATEGORIA: EXTERNA
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Sefipres;

LORENZA ROSA BURGOS DEDORIA YID
HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predic denominado Santa Elena

Vereda Paio de Agua

Lorica - Cérdoha

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR®

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA OF TERRENO, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/Q ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSICN DENOMINADO SANTA ELENA, UBICADO EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA, IDENTIFICADO CON
LA CEDULA CATASTRAL N°234170001000000410067000000000 ¥ FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N°446-1142, PREDIC IDENTIFICADO CON LA FICHA
PREDIAL NO. CAB-2-1-397. UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de ia
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Adiculo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquiz — Belivar.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A8,, suscribid
Contrato de Cencesion de ia referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contralc de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion de! sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia - Balivar®.

De acuerdo a lo estipulado en ei Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. I adguisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrallo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de fa Ley 105 de 1993 y en concordancia con las dispesiciones contenidas en
&l Articuio 58 de la Constitucion Poiitica de Colombia, Capitulo Iif de fa Ley § de 1889, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de ia Ley 1682 de 2013 modificada poria Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018
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En concordancia con lo enunciade, el predic de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluldo
dentro del &rea de infervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicién, lo que motiva la presenie
Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere ia adguisicién de una zona de terrenc identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1.397
Fecha de ficha 12-10- 2018
Tramo ! Unidad funcional UF! 2 Subsector 1

Area de terreno requerida

3432,06 m2
{m2/ha)
Abscisa inicial K38+745683 D
Abscisa final K38+824 781
Municipio Lorica
Departamento Cordoba
Folio de Matricula

146-1142
Inmobiliaria
ORIP Lorica
Cédula Catastral 23417000100000041 0007000000000

Los linderos generales del predio del cual se exirae la franja de terreno requerida estédn contenidos en la
escritura pablica N°755 del 21 de diciembre de 1977 otorgada en la Notaria Unica de Lorica, y son los siguientes:

."Por el OESTE, con ef Rio Sint, por el NORTE, con predic de Lacides Doria Arteaga; y por ef SUR, con
predics de Remberto y Blas Burgos y de Marceliano Lapez”...
B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con 12 informacidn obtenida del Folic de Matricula Inmobiliaria No. 146-1142 de la Cficing de
Registra de Instrumentos Publicas de Lorica, el area requerida es propiedad de:
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N° de Tipode  Tipode  N°de  Entidad Ciudad

Nombre identificacion = adquisicién - documento - documento - Notaria Notaria
- N°755 del 21
;ﬁggzsADReoggm A 25672307 Compraventa El‘—“’sfgitfaa deddi{;ig?mbfe Unica Lorica
g 1977
C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

identificacion def area requerida de acusrdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-357:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total 36190,00 m2
Requerida: 3432,06 m2
Ficha Predial No, CAB-2-1-397 Remanente: 0,00 m2
Sobrante: 3275794 m?
Total Requerida: 3432 06 m2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero " Puntos Inflexion Longitud ' Unidad Nombre Colindante
NORTE P1-P3 5996m 1150 LACIDES JOSE DORIA ARTEAGA
SUR P5-P s012m  MEROS MARCELING LOPEZ VEGA
ORIENTE s zom  METROS  LORENZAROSA BURGOS DE DORIA Y
OCCIDENTE P6-P1 6033m  hCTNOS  yiA CERETE ~LORICA

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertade por ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terrenc, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avallio Comercial No. CAB-2-1-397 de fecha 4 de abril de 2019, elaborado por lonja inmobiliaria
de Bogota D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, &l articuio 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determing que

el pago total de! predio de adquisicién es de DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.359.425). h¥

i
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Por concepto de Valor del lote, a favor de los Propietarics; ia suma TRECE MILLONES CUARENTA 'Y UN MIL
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.041.828).

TERREND
TERREND P one | o uaszos 3 38000030 313041 828
TOTAL TERRENO $ 13,041,828

Por concepto de Cultivos y Especies a favor de los Propietarios, fa suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS
DIECISIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.317.597).

R C& CQLQ CULT!}{QS!)"-*E’-SPE HES:: e
CSULTIVOS Y ESPEC!ES S CUMIDAD. 0 CANTIDAD ol I WALOR: UN‘T [ D MALORTTOTAL
Naramjuels a 2 $.20m Lin a0 5011133~
Plararquels o Q21 . 040 m L 24 S 89068 ~
fonle o 5 070 Ui S 37 453 —
Foble o OF1 - D40 m Uy 5 269.665
ot o 071 040 m 1T 5 S BG 084 7 "
- BG0m Ll 3 5247 401 7

RIS B s BT tin 3 S 7422 .
Lampant de Blec o 0241 - 40 m (95 > S 289 885 7
Matmralon e = 0200m L i S 4548 -
Pasto Anglaton mz ZREG 46 S 381 7 T RAR 2Ln
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES - - S . 5.5.317.597

El paga total dei precio de adquisicion es de DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.359.425).

CAB-2-1-397

VALOR UN(TAR!O :

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION SUB TOTAL

TRHEREND

5o1x G4 828

TOTAL TERRENO

13,041,828

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES

% 5.317.597

TOTAL AVALUO % 18.359.425

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, ios gastos de Notariado y Registro que se deriven de
a legalizacidn de la escritura piblica de compraventa por la transferencia del derecho de dominio af estado del
predio, serdn asumidos en su totalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar S.AS. 2 titulo de
indemnizacion por concepto de dafic emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que ese
cause,

Cabe resaltar que et Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de fa Agencia Nacional de

A
A
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Infraestructura - ANY, una vez aceptada la presenie Oferta Formal de Compra, queda presta a paclar las
condiciones en cuante a la forma de pago.

En correspondencia a i Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicien en Iz presente efapa de snaienacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por &l Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, ef valor comercial de la franja objeto de Cferta se delerming teniendo en cuenta la reglameniacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir v su destinacién acondmica. lgualmente, se
procedic al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimianto
del ordenamiento juridico gue regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencidn Voluntaric del
inmueble objeto de adquisicidn por enajenacion voluntaria o expropiacion, ef cual una vez se pacte sera
irevocable; asi pues, se anexa a esia oferta dicho documenio y se reitera {a solicitud af propietario para su
otorgamianto.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

Ef Procedimiento para la adquisicion de la franja de terrenc, se realizars a fravés de enajenacién voluniaria directa
segun los terminos de que frata el Capitulo It de ia Ley 9. de 1989 y el Capitulo Vil de Ia Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucian 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 demas normas
concordantes,

Por fo anterior, y con ef fin de dar inicio a los tramites de gnajenacion voluntaria, es necasario conocer su
valuntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
{15} dias habiles siguientes a la notificacion de la presents comunicacion, fo cual debera manifestar 2 estz firma
mediante comunicacitn escrita a fa Oficina de Gestién Predial de la Concasion Ruta al Mar S.AS, ubicada en
a ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104612215 o al correo glectronico
mavraalorrado@ruiagimar. com.

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 3868 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos freinta (30}
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenide en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Plblica.

Contra Ia presente comunicacian, no procede recurso aiguno de conformidad con lo dispuesto &n los Ariculos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suslo, como

soparte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-2-1-397 de focha %r

1
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de abrit de 2018, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacién Judicial, y &f formato de
Permiso de intervencidn Voluntario.

Py o A
GUSTAVO AL OMEZ GONZALEZ
Gerente General
Anexo. Lo enunciado en folios
e Archiva (Sin anexos), Oficing de Regisiro de Instrumentos Pibficos de Lorica, Propistaric y Expedients predial.
E3abany; MATS,
Ravisd PARR
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LORENZA ROSA BURGOS DE DORIA
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LAS DELICIAS
MARCELING LOPEZ VEGA *
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- rn ESCALA HOR!ZQN"{AL 750
TiTULO: CONVENCIONES
PLAND DE AFECTACION PREDIAL

Infrastuchas

CONEXIGN ViaL

ANTIOQLIA-BOLIVAR
UFt 2 SUBSECTOR 1
CERETE - LORICA

PROPIETARIO:

LOREMNZA ROSA BURGGS DE DORIA

COD. CATASTRAL:

2341 70010000004 100G 7000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:

145 - 1742

~—-- Lineade compra

Eje de via exislents
........... Borde via existente
Borde via proyectado
Fuerttes hidricas

Alcantanlla

Lago o Jaglhey

~eweee Ejes de via proyeciada -

o Limite predial -
Area requerida

Arsa remanente

EPEPH Construccion

IX3  Construccion anaxd

[+] Punla de inflexidn

Chaflan Lieno
Chaflan Corte

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gauss - Kreeger, Colombia
{Transvassa de Metcator)

DATUM:
MAGHA - SHRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:

CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4357482215 Lat Norte
T 473502847 Long. Qeste

COORDENADAS PLANAS:

1R00 900 metros Mente
e Cercas 1008 003 wetos Exte
CUADRO DE AREAS
CONCESION AREA TOTAL: | 03Ha+ 8190000 PR AB§C|5AS _| [ escara: FEGHA:
Ruta al Mar AREA REQUERIDA: OO Ha + 3432.06 m® INECIO: 10’1?:90 JHICIO: K 33+725830 1750 12-10.2018
- 0 ARGA REMANENTE: | 00 Ha - 0000,00 m? FIRAL: 4Be222.00 FINAL: 28482478 1
DEBLLIO: i i - :
y @@E AREASOBRANTE: |  03Ha+275784m - o ARCRIVO: PLANO:
GERMAN C. ZR. AREA CONSTRU;DA:; 0o00m RUTAI CERETE - LORICA CAB-2.1-347 CAB-2-1-367 dwg 1DE2




CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 21.69 72°10"10" | 806580.80 | 1504004.34
P2 P2 -P3 38.26 179°69'60" | 806602.47 | 1504005.16
P3 P3-P4 30.45 107°13'4" | 806640.70 ;| 1504006.61
— P4 P4 -P5§ 29.84 181°36'48" | 806650.81 | 1503977.8%
P5 P5-P6 60.12 71°16'2" 806661.51 | 1503950.04
P6 Pg - P1 60.33 107°43'57" { 806601.44 | 1503947.65

Area: 3432.06 m?
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TITULO: COMNVENCIQNES

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 2 SUBSECTOR 1
CERETE - LORICA

CONCESIGN
Ruta al ng

GERMAN C.

oisusd: [k
f‘ﬁ ZR.

PLANG DE AFECTACION PREDIAL INFORMACION DE REFERENCIA
-——- Lineade compra T Limite predial PROYECCION:
PROPIETARIO: —-— Ejes de via proyectada i Area requerida ?::::;:Zf;‘:zz?m
LORENZA ROSA BURGDS DE DORIA - Eje de via existene ST Ares remanente DATUM:
- . MAGNA - SIRGAS
e Borge via existante W2 Construccion ORIGEN DE LA ZONA
COD. CATASTRAL: Borde via proyeciacy GRS Sensuucaonanai | SOOR S GEOGRAFIGAS:
23417000100G00041 0007000000000 — - G Puntcdeinflexicn &35 48,3716 Lar Node
Fuentes hidricas Chaflén Lt 93 38,0754 Long, Goste
. i =N Lisnd W
MATRICULA INMOBILIARIA: bt Alcantariia Chafién Corte COORDENADAS PLANAS:
146 - 1142 T Lage o isgley — — Qercas ’,323;33,% :?t:é rgsea“:
CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL: ! 03 Ha + 619000 PR ABSCISAS ESCALA: FECHA:
A L INICID: 10+784.00 INICIG: K 3B+74562D
AREAREQUERIDA | 00Ha + 343208 a0 L ‘ i NO APLICA 12102018
AREA REMANENTE: G0 Ha + 000000 m? FiNAL 1 48422200 FINAL : K 38+E24 78§
AREA SOBRANTE. | 03 Ha+2757.94m7 cIP- ARCHIVG: PLAND:
AREA CONSTRUIDA 00,00 m* RUTA: CERETE - LORICA CAB 2 1.357 CAB-2-1-287 dwg 2DE2
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AREA OF DRGENAREENTD TERRTARIAL ¥ AUCIENES (MBANAS iiza T
Hit B0BUSEYSE-8 A rimonio

Alcaldia Municipio Santa Druz de Lorica ! o
Sistamy de [estitn de la Dalidad \\ RL‘(.{ %L‘

SECAETAIA BE PLANEATIEE

Secretaria de Planeacicn Municipal

Santa Lruz de lerica, 13 de marzo de 708

SP-ABTAU-036- 13-G3-18

Sefinra

BAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPD

Enardinador predial

Eoncesian Buta Al Mar S.AS

Bodega No. 4 Calle B Etapa | K 1 via Manterfa - Plaueta Rica
Muonteria

Cordial Saludn:

Atendigndo sy solicitud referida 8 fos usos del suely de diferentes predios de s zona rercal del
municigin Santa Cruz de lorica del prayecto vial Construccidn, rehabilitacian, mejoramientn,
aperacign y mantenimiento del Sistema vial pars |z conexisn de los departamentos Antinguia -
Belivar; entrego informacion anexa al presents:

No obstante comunice a Usted que todo el Compleje Cenagoso del Bajo Sing, segin ef POT de esta
municipalidad aprobado mediante ef asuerdo 047 del 14 de diciembre de 2001 s suels drea

protegidn, segin la formulaciin del POT y que se manifiesta a continuacian:

Pag. 30 Documento de formulacian: FORTALEZA: - Rio Sind eje cultural departamentat y Dignaga
grande def bajo Sipu.

PFaging 32. Crear unidades de paisaje regional Ciénaga Grande.

Pagina B2 y 140, Establecer tods el sistema de la Cignaga Grande comp érea de estudio cientifico de
la sucesian del eeosistema, use y aprevechamienin racinnal y Sostenible

145. Recuperacidn, conservacian y proteceion da las Ciénagas inundables y no inundables (Compleja

o~

Chibora dlesda Lyitie daroie i ! {/\ '
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Alcaldia Munizipio Santa Gruz de Lorica
Ststema d¢ Destion dg ke Calidad I%ﬁ(& 1(1&1 i

RRER OF DRCERANICRTG TERBITBAL Y ACUHINES HRBRHAS Puchlos
i BEOBIETSE- : Palrimonio

| SECRETR BE BLAEACITN

Gignaga Brands),

Bag. 145, Formulacidn: Recuperacidn, conservacidn y proteccidn de las Ciénagas inundables y no
inundables {Complejs Cignsga Grande).

Estahlenimients de convenios interinstitucionales para la recuperacian y proteccian de la cuenca del
flio Sind y del complejo Cignaga Grande.

Pag. 146 Formulacién. Declarateria de las zonas de humedales de fa margen izguierda y de I8 margen
derechs como zonas de mangjo espeeial:

- Tadn ol Camplejo de Cignaga Grande de Lorica de la margen derecha y las cifnagas y homedales de
la margen kzguierda: Bafd, Mauricio, Los Negros, Manizales, Bl Quemado, B Pantanita, La Angarilla, El
Playin, de Culebra, Bl vidrial, Charce pescado, Borddn, El Cacan, pozo 1a Enea, poro La Maminga entre
giros.

Pagina 164, Incompatibilidad con sueles de especial proteceion: Este criterio hace referenciz a la
incompatibifidad que existe entre suelos caracterizado como especial proteccisn (Cignagas, Cafios,
Cerros, Lagunas de oxidacion vertederos, Rio Sind y su cauce, zomas de alts riesgo) y posibles
sentamientos humanos o actuaciones urbanisticas.

Una parte de este suelo ests incluida dentro del Derredor Suburbano de proteccion ademés de estar
clasificade comn svelo de proteccion gue seqin el drticale 359 Oe fa Ley 388 de 1957 nos dice -
"Swely de proteceidn Danstituide par las zongs y dreas de ferreng lecalizades dentro de cuslpuiera
de l35 anigriores £/ses, que por sus caracterislicas geograficas, paisaisticas o ambientales, o por
farmar partz de fas zonas de utiidad piiblics para lg ubizarin de infraestructuras para fz provision
de servicips piblices domicifiarios & de las dress de amenszas y riesgo ng @mitigable para I
lpealizacidn de asentamizntas humanas, Hene restringids la posibilidad de urbanizerse.”

No chstante se ratifica la importancia de estos suelss pretegidos seqin fo erdenado en la Sentencis
T-136/34, que resolvin ... “Segundo. IROERAR 2 los Persnnerus, Alcaldes y Eoncejales de Tigrealts
Valencia, Monterfs, Lerete, Larica, San Bernards def Vients, Parisima, Chimd, San Pelaya, Lignaga de
ra, San Larfps, Momil San Aniera y Mofites, gue procedan de inmedista o 1) suspender toda aira
i rellpny y desecacity de patanos, lagnnas, charvas, citnagas y hemedales gn Bl territorio de esos
munieipis, salvedad hechy dg las que sean indispensables para of sangamienty: Z) adefmiar las

actyaionss aominisiralivas de su competencia ¢ isisurar las aceiones procedenies para recuperar
N
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Alcaldia Municipio Santa Cruz de Lerica
Sistewa de Destion de fa Datidad Rﬂifc
AREA DF GROCHAMIEHTD IERRIGHAL ¥ ACTIGUEY 1RBANAS P IS i
_ it BOOBYBTSE 5 I Palrinonio ]
 SEGREINIA DE PLASTALIEH ™ |

&f dominia piblicy sobre fas dreas de terren de los cuerpos de apua gue fusrea deseradas y
agrapiades por particulares: 5) regular iz mancra e gue se hard exigitle an asos miciping cumpliv
con lg funcidn ecoligica que fe es inferente 7 2 pragiedad (GF art 58) establecer ¥ eobrar las
obligacinnes que de taf funzidn se desprendan para los particelares y entas piblices: y 4) revisar fos
plines y prograimas de desarrolin scondmice y secial para dor prisrided 2 lrs necesidades i 58
deriven dg : a) ef fratamients y vertimients de fas sguas negras, b) lz recolecrion ¥ tispasicicy dy
basuras, y ¢} fz reguperacion de los cuerpos de agus. Se ordenard tanisn @l abermaciin dof
Depariamenta de Lirdoba gue groceds de fgual farme v coording el cumplinisnto de fales tareas
par parte de lgs municigios mencionades, sometigniase @ fas pulitizas del Ministerse def Hedi
Ambiente suhre fa materia. H Gebarnadie infyrmard sehre fa manera en GuE S8 draten estgs
dritengs sl Iribygal Superior de Manteriz juez e tutely sn primeca instania- 2 fa Procuradu i
fa Lomtraforiafefariamentales, a fin oz gue Bstas gjorzan los contrales debidos.”

]
LT Aloplde dunivipsl

Pracufaduriz General de la Hacion
Persofieria Mumcipal
Veeddria cludadana municipal
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RELACION D PREDIOS ¥ USOS DEL SUELD

il MAATRICULA
TEM MUMERD CATASTRAL DEPARTAMENTO!] pIUBICIPIO IMMTBILIARIA St DELSUELD
i 2343 30001084200 LB000 CORDORA LOBRICA 2100250004033 Shia y Proteghio
e 2341 00010011007 K00 CORDOBA $ORICA 1456-2640 SHa y Protegido
3 734170001001 10075000 CORDOBA LORICA 145-43340 SNay Protegido
4 234370001001 10080000 CORDOBA LORICA L6A007I004R36902GT | Sha, Sla y Prutegida
5 234170001001 10079000 CORDOSA LOHICA Pah-00D2047 4ia y Protegido
= 7341 700010011010900C CORDUBA LORICA 4615304 Stia y Frolegids
7 ] 23261 TO00 1001 10095000 CORDOBA LGRICA 145-1686 Sha y Profegido
3 234170001001 10095000 CORDONA LORICA 146-1687 SMa y Protegido
Elde 1-7 v Area de
G 2341 200010013003 10040 CORDOBA LOIICA LAG-15722 Canseivacion
10 234170001001301 70000 COROORA LORHIA
Fidde 1-2y Area do
11 234 170002001 3006000 CORDOBA LORICA 140-15721 Conservacion
fldo 1-2y Arga de
12 234 GO0 000 L IRAA000 LORDOOA LUIRHA 1406-183F Conservackan
Fldo 1.2 v Areade
Conseryagion con
£dificacion del Instituto
Técnico Agricola de
13 73431 7000000010020000 CORDOBA LORICA Lorica - TTAL
i 23ATFOIO00 10D 7000 CORBOBA LORICA LG Y237
Elde 1-2 y Ared de
Conservacidn Con
Fstructuras det
terminal de ransporie
municipal y Licencia
aca Estacién de
Cambustible
Ficte 14y Avende
15 I3 FOU0I00NI007 1000 CORUOBA LA 1AL 30621 Cornervasion
' Flde L2y Area de
18 2541 000 L0DG00 7 1600 CORDOBA LORICA 146-29521 Conservacion
vide 2-3y Arza de 7
17 234 L FOOGHO001007 0000 CORGOBA LORICA 146-683% Conservacion
Eide 2.3 v fuea de
18 2341 F000I0001 088005 CORDOHEA LORICA 1400014610 Conservation
ldde -2 y Area de
Ll 23437001000 10005000 CORDOBA | LORICA 140 72654 Conneryacion
ZAAT7R0O0LGNN0NT 2000 CORDOBA LORICA 146-GO0Y0 LD S o Ta margen
Dorecha y Sba
portegido en ta mergen
24 rquisrda
! 2451 7000100220023000 CORDOBA LORICA 2250085001 72630150 ShHa
£2 234170001003 10014000 CORDOSA LSRICA 146-2861 SHNa vy Protegido
3 _234‘1?{){?030(}1 10047000 CORDOBA LOHICA 146-484 Shia y Prategide
ShAD ek argen
derecha ¢ 5
i rqut
24 F34170010041001 2000 CORDOBA LOHULA ATLOUGT048274 Protegito
Fai) 340001001 10010000 COREOBA LORKOA 21500000003778 SHa y Frotegido

e



26 ' 2341 7000100110015000 CORDOBA LORICA 1302870018553 Sha vy Protegido
27 224170001002 20001000 TORDOGA LR A 146-784 Shia
Stda margen zguizeda
¥ SMa marpen derscha
28 234170001004 20021000 CORBOBA LORICA, 1000025000033 y protegido
SMa rnargen izguierda
y SMa margen derecha
2% FEG OO0 TOOA200 TG00 CORDOBA LORICA 1420220017061 y protegido
ShAa margen lgierda
¥ Sha margen derocha
Elf 2ZA 170001004 20022000 CORDOGA LORICA 146-2R082 y protegida
Stvia margen leguierda
y SKa margen derecha
31 234170001004 20020000 CORDOBA LORICA 170047000362 740123 ¥ protegido
EX] 2341700010024004 4000 CORDOBA LRI 146-0009037 SMa
iNe e Institucional
33 2341700010022001 1000 CORDOEA LORICA 146-0036607 Cementerio
4 234170001001 90009000 CORDORA LORICA Shia y Protegido
35 2341700010015068 2000 CORBOUA LORICA 145-2538Y Shia y Protegido
36 2341 7000100190006000 CORGOBA LORICA 146-28491 SNa v Shia Protegidio
37 23417000100 190058000 COROOLA LORICA 146-93061 St v Prolepido
38 234 1F0001 00190049000 CORDOBA (R HIES 1AG-A60 Sy Sivia Protegida
34 234 O D000 000 CORDA LURICA, 146 1500 Shay Sivia Prodegido
10 23471 70001 00280090000 CORDOBRA LURICA 1460015074 SNa
41 234170001 00240043000 CORDOBA LORICA 1460005035 Spia
a2 234170001 0024004 2000 CORDOGRA LORICA 146-0009013 SNa
43 2341 70000024004 1000 CORDODA LORICA 146-7900 5Ma
44 234170001 00240001000 CORDOBA LUOCA TAG-(001453 Aa
Sida margen bguterda
y SNa margesn derecha
45 F34L7060100110002000 CORDOBA LORICA 144 597¢ ¥ peolegida
45 234170001007 10001000 CORDOBA LURICA 17301640062376023% Shia v Prolegido
47 234170001001 1118000 CORDOBA, LORICA Sha v Protegids
4% AT FOGOTO0TIQOI0000 CORDOEA LORICA 146-0G323184 Sha y Protegidn
49 234170001001 120695000 CORDORA LGRICA 146-2855% SMa y Protegide
G 23417000 100110031000 CROOEA LORICA 15703300030156600153 Sha, SLa protegide
SM maegen iperda
¥ SMa margen desecha
51 234 130001001 10005000 CORDOBA LURICA 14613797 ¥ protegitdo
52 2341 70001001101 14000 CORDORA LORIA 146-19138 Shla y Proteghdo
Sha margen lrgulerda
¥ Sha margen derecha
53 23431000501 10090000 CORDOBA LORICA 14518708 ¥ prolegitn




Skaa margen guierda
¥ SNa margen derecha

54 234170001001 10003000 CORBORA LORICA 149039060357670136 y profegido

55 23417000 10011011 4000 CORDOBA LORICA SMa y Protegide

56 234 170001001310091000 COHRLOBA LUICA 166-6062 Sha oy V’Ul@gﬁi_'{m__
i margen irguierda
v 3Na margen derecha

57 3L H0UGL00L 10T 10000 CORDOBA LORIA 140-137%0 ¥ protepnia

58 434170001004 20059000 CORDORA LORICA 6-30254 SMa y Protegido

LY 234170601004 20050000 CORDOOA LOEICA 148-0024802 Shia y Frotegido

54 234 17000 1004 1001 2000 CORGGEA LORILA L7105 7004827401 15 Sha, Sla v Protegide

01 234170001004 10015000 LORDGBA LLRHA 146-1182 Shz y Protegido

62 23417000100410013000 CORDOGBA LOHUCA 145-3329 Shba, Sla v Protegido

53 234170001004 10428000 CORDOBA LORICA 143010000 2566610308 S, Sty Frotegido

B4 236 TYOOGLL04 10004000 CORGDBA LORCA 14671364 Sha, Siay Protegido

B 234 1IG0GI0026004 1000 CORGOBA i,t'_!i'ﬂé.ﬁ.” - FAG- 12408 Shbir y Protegido

59 A3% 17000100 260020000 COROOBA LORIEA 14b- 1817 SMa, 5La y Protegidn

1574 234170001002 6002 200 CLRGIA LIRICA 1460000335 Sha, Sta v Protegido

il 234 LAHRGID0 260061000 COROOBA LORICA 1496-31807 SHa, Sho y Protegido

¥4 23417000 100200044000 CORDOBA LORICA 146-14734 SHa, Ska y Profegido

i 23417000100 266624000 CLRDOBA LORICA 146-5811 Sig, 5la v Protegido

71 Z34 13001002 60008000 CORDOBA LA [46-2116% Shay Protegido

I E3ﬂl?0601052!}f}0310€1@m_ CORDOBA LORICA 14G-3185% SMa, SLay Protegide

73 23417000 100300045000 CORGOBA LORICA 146-13734 Sia, slay Protegide

4 234 1FO00 LOGH008 G CORDOBA LORICA 146-0127250 . Sia y Protepgide

5 234170001004 10053000 COR0OBA LOFICA 1a6-DOZHEE0 Shia y Protegido

6 2441700010064 100020060 CURLDOBA LURICA 15340051603 Sh y Protegido

77 234170001004 16007000 - CORDOBA _ LORICA 146-1444 - 5Na vy Protegido
SIVIE fargen e s
¥ SMa margen derecha

I 2234 170001004 10008000 C}}V{{UDUA LEICA 1G-4449 v protepide

74 23 0001004 2006 1000 CORBONA LORICH 14G-00380483 SPa, Shia y prategidn

iy 2341000004200 280600 CORDOBA LOHHCA TOL0L740010379 Sha, Siviay protesido

81 2341 FGGOLG02600 18600 CORBOBA LORICA [ Sha y Protegido

82 2341 7000100410010000 CORDOBA LORICA 146-0028858 Sha ¥ Protegido

33 2341700000 1005 20030 CORDOBA LGIITA 145-D0 28855 Shia, Sta y Protegido

B4 | 234 1700010019004 2000 CORDUEA LORIUA 1h-15433 3H2 v Protegido

85 341 700010019004 2000 CORDGRA LORICA 146-0004 114 Sha, SLa y protegiie

36 £3AT 0000019003 5000 CORDOBA LORICA 146-25464 Shits, Sla y protegide

BY 2341701019002 3000 CORDOBA LORICA 146-0033935% Sia, Sha v protegido

24 234170003 0015002 2000 CORDOBA LORICA 140-003 1447 S, Sla v protegida

1Y 3100100180 130000 CORDOEA LOBHA 14629800 SMu v Protegide

S0 | 234170001003190131000 CORBUBA LGRICA 1464625 My Protegido |

91 237 L76UC100 19009 1900 CORDOBA LURILA 145503 LA e, 5oy Prolipiic

B A3 1 FONR TN 190098000 CORMGEN LORIA Shdt v Prolegido

93 2341 FUB0100 190103000 CORLOGA L 195-0075 167 Sida v Protegido

94 234 17000 1002 20003000 LORDOBA LOHHIA 14G-13909 Sha y Protegide

G& 2341 7000100230030000 LORDGRA LORKIA 146-13068 Sha




96 2341760010020024 1000 CORDOBA LORICA 1460019874 Sha
57 234 17000100200161000 CORDOBA LORICA 146-36746 Sha
Shay licencia Eslacion

98 224 170001002002 78000 CORDORA LR A L HI de Combustible
59 234 170001807001 60000 CORDOGA LORICA 1GECAIRONT 17720138 SNl -
100 2301 7000180200304000 CORDORA LORICA ha

EGE 2341 7000100200193000 CORDOOBA LORICA 45-12358 Sia
107 7341 7000 100200303000 CORDOBA LORICA 1450006856 i
103 2341 7O001002001 56000 CORDODA LORICA 1A6-0007089 SHn
1 3341 20001 00200054000 CORDOBA LORICA LEO035000382 730134 Sha
195 234 17000100200093000 CORDOGA LORICA 146-11391 Shs
108 234 LFOU0T 000008 7000 CORLIOBA LOIRHCA, 1A6-0026G94 1 i ]
107 234 FFC00100240040000 COROOBA 1 ORICA JA6--84 ShHn T
103 234 17600100300058000 CORDDBA LORICA 146323 A SHa -
109 23417000100200095000 CORDOTA Losica | Stla N
110 2341 7000100200 100000 CORDGRA LORICA | 12102750013848 SHa
111 734170001007 20008000 CORDIOGA LORICA 14G-0040078 Spin
117 3341 70000026005 1000 CORDOIBA LORICA 14608225657 Sia, 5L v Protegido
113 23410001007 R0073000 CORDOBA 1AG-003 1807 $Ma, Sta v Protepido
114 23000 100260058500 CORDOGA 1AL-3T1406U SMa, Sip ¥ Proteghls
115 234 17000100260059000 CORGOEA T Tag ST SNa, 5iay Protegido
116 234 17000100260060000 CORDOBA Shia, Sla ¥ Protegido
117 334 1 7000100260062000 CORDORA 146-31475 SNB, SLa y Frolegiuo
118 23417001 004 10043000 CORGORA LORICA 145-29710 SN5 y Protegido
119 234170001001 901 18000 CORDOBA LORICA SMa y Protegide
120 2341 70001061 90016000 CORDOBA LOWIA 130003900330580008 SMa y Protegido
121 B 001001 90018000 CORLORA LORICA Shtay Protegide
EFE 2341 7000100190054000 CORDOTA LORILA 68689 Sia y Protegide
173 2 17000100220002000 CORuOEA LORICA Shig
172 F34170001 00220003000 CORDORA LOHICA, 146 5557 o T
125 23117000100220147000 CORDOBA TORICA 146-5537 S
136 234170001002 70150000 CORDOBA LORICA 1460027284 <A
127 234170001002 20010000 CORDOBA LORICA 146-0026647 Sia
178 234170001002001 88000 TORDORBRA TORICA 136-DOZSRER S
126 234 17000100200269000 CORDOBA LORICA 146-0008845 SMa
130 234 1700010020018 1000 CORDOBA LORICA 196-0008368 Shim
131 TATIO001DAZ0NLE5000 CORDOBA IFRICA 1450033946 SHa
137 AR4T7000 100200153000 CORDOBA 1A 6351 Ana
133 73417000100200054000 CORGUBA {CRICA T46-1087 7 Shia T
i34 2 HOI0020005 3000 CORDOBA LOHUCA s
135 F14 170001 0020006 3000 CORDOBA LORICA 146-15755 g
1 234120001002 0006 200 CORDOBA LR A SHa
137 2341 700G 10020071 15000 CORDOGA TORICA 14615028 SMa

. 138 231 FOCNI00 0061000 CORDORA [Eaz:i[o) 4515754 SN
139 234170001 CO200060000 CORDTHA LORICA 146-15751 Sha
140 2141300010020005 1000 CORDOBA LORICA 146 000355 Shhr ‘_
141 ARALIRNNIO02002 77000 CORNDDRA LORICA 146-0035201 iNa
142 2R 7000100200 28RO00 CORPOBA LARICA Sia
143 2341 7000100200763000 CORDOBA LORICA, 146-39864 5N
344 2341FD00100230020000 CORDOBRA LO/ICA 145-44855 SMa y Pratepldo
145 2341 70001007504 72000 CORDUBA LORICA 146 41670 SHn
146 234 1700010025035 1000 CORDONA LORICA 146-38550 My
147 234 17000100790362000 CORGOBA LORICA SHa
148 2341 70001002902 79000 CORDOBA LOREA, 1A6-2176 [




134 2341 700010029035 1000 CORDOHA LOEITA 3145-34714 SMa

150 23417000100390349000 CORDGEA LORICA 146-34179 e

141 234 170001002361 21000 CORDOBA LORICA 146-44893 SNa y Frotegido
152 31001002301 22000 CORDOBA LORICA 145-44894 SHa v Profegido
123 £3ALF00QLGGL30123000 CORDONA LORICA 140-44896 e

Sz margen kquierda
v SNa marpen derecha
54 23001004 20006000 CORDOEA LORICA 144-3786 y profegids
43417000 1004 20060000 CORDOBA LORIA 1456-3736 Shia, SLay Protegido i

Shda margen waserda
|3
v SHa margen derecha

M LFU0UI004Z0018000 LORLOBA LOHICA, ICUG 219002647 30056 v protegulo
230170001004 20010000 CORLOBA LLRILA 166-3412Y Shay Potegido
23437130000100000000 CUORDOBA LOBICA 146-004253 ] L
Eldde 2-3 v Ares de
159 234370001000 10029000 CORDLEA LORICA 146-8203 Conservacion

ERIE Ty BT TR
Conseivacion Licencia
Chinica Aren Urbana
fes, 158 del 26 de
agusto de 2013 y Res.
1049 dhel 13 dde junio de

166} 23417000 100130107008 CORDOGEA LORICA 201G
Ekde 1-2, Crbo y Arsa de
1hi 234 1700010013000 1000 CORDOBA LORICA 1A0-15719 Conservacidn
167 234 O00I00U30030000 | CORLGINA LORICA 146-13965 Sha
] Clede 3.2y area de
163 234 1700100010005000 CORDGBEA LORICA 146-28059 Lonservacion
o Ele 1.2 v area do
1G4 234170001003001 73000 CORDOGA LORICA Conservacion
165 234170001001 10080000 CORDOBA | LORICA LGAGO 2 30098 2000267 $Ma y Frategido
160G 3417000100111 11000 CORDLUBA LORICA 143-3524 SNa y Protegido
b7 233 ¥0001060110G70000 CORDDBA LORICA 143-983 Sha y Pratepide
165 2240011001 7000 CORDOEA LORICA 1250400036657 SiNa v Projegido
169 23415001001 50050000 CORBLUBA LORICA Shia y Protegido
170 2391 70001001901 19000 CORGOBA LORICA T Sivin v Prolegido
173 234179001601 901 20000 CORLUBA LORICA Shia y Frotegido
2IMLFO0GIO000UG0IGO302000
173 DOSGIT COROOBA LORICA 1469561 5
Coenvenciones
Sila Suclas con niveles redticos oscilantes, susceptitdes o eocharcarmtentos, copas acillosas v osales en sulksugiuy

ign: Apricudiura comercil v ganaderia intensiva
Shia Sueles superheiales, oival iedice fucluante con wundadionss irecaontes, Yeeacion: agriculiuea de subsislencs

Eanagein oxteniva
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Sla
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SHEARIN

PREDIO CAB-2-1-397

al Mar S.A.S, 18 de marzo de 2019.

Marco Juridico: En la realizacion de esie estudio hemos ienido en cuenia los

parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucidn 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en

1.1. Solicitante: Concesidon Ruta
1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno.
1.3. Tipo de avalto: Avalué comercial corporativo.
1.4.
materia de avaltos.
1.5. Departamento: CORDOBA.
1.6. Municipio: LORICA.
1.7. Vereda o corregimiento: PALO DE AGUA”
1.8. Direccion del inmueble: SANTA ELENA ¢ e
1.9.

K38+824,78 1.¢

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K38+745,63 D y abscisa final

1.10. Uso actual del inmuebie: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontro que el predio tiene un uso AGROPECUARIO. ~

. 1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacion del municipio de Lorica — Cordoba, el predio objeto
de avallo se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es < 4
CIAL 'Y GANADERIA INTENSIVA y SUELO
PROTEGIDO, Se aclara que la franja requerida se encuentra en el uso

AGRICULTURA COMER
AGRICULTURA COMERC

1.12. Informacion Catastral:

IAL Y GANADERIA INTENSIVA.

Departamento

23- CORDOBA

Municipio

417 — LORICA

Cedula. Catastral actual

23-417-00-01-00-00-0041-0007-0-00-00-0000

Area de terreno

3 Ha 2000 m? de la totalidad del predio

Area de construccion

0,0 m® de |a totalidad del predio

Avalitio Catastral Ano 2018

$ 22'328.000

Fuente: Consuita catastral IGAC, Vigencia de 2019.

ks 1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019. Solamente a esta fecha son

validas las consideraciones presentadas.
1.14. Fecha del informe de avaliio: 4 de Abril de 2019. -

2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados

o
I

- Ficha predial del predio CAB-2-1-397, elaborado el 12 de octubre de 2018.

MIEMBROS DE L4 CORPORACION COLOMBIANA
DE LOMJAE ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJASY

Telefax: 68123378
-2,
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- Cernificacion de norma de usos del suelo, expedido el 13 de marzo de
2018.

- Plano de afectacién predial, elaborado el 12 de octubre de 2018.

- Estudio de titulos del predio CAB-2-1-397, elaborado el 12 de octubre de
2018, aprobado el 15 de enero de 2019.

- Escrifura publica No. 755 del 21 de diciembre de 1977 otorgada en la
Notaria Unica de Lorica.

- Certificado de Tradicion y Libertad expedido el 16 de diciembre de 2018.

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesidn Ruta al Mar
S.A.S. el 18 de marzo de 2019

2.2.Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario: LORENZA ROSA BURGOS DE DORIA CC. 25.972.307
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-2-1-397, 12 de octubre de 2018.
3.2. Titulo de adquisicidn: Escritura Puablica No. 755 del 21 de diciembre de 1977
otorgada en la Notaria Unica de Lorica. 3]
3.3. Matricula inmobiliaria: 146—1142. '
3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 146-1142, sobre el predio objeto de avalud recae lo siguiente:
¢« ANOTACION 2. Gravamen: Valorizacion Mayor extensién mediante la
resolucion N° 69812 del 07 de septiembre de 1982 proferida por el
MINICBRAS de Bogota, inscrita el 23 de julio de 1986.
Nota: E! presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda PALO DE AGUA
sector PUEBLO CHIQUITO, del municipio de Lorica que se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cérdoba, en la zona baja del rio
Sint y proxima al litoral del mar Caribe.! El sector limita al nor-oriente con el
municipic San Antero; al nor-occidente con el municipio de San Bernardo del
e Viento y la vereda La Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y
Chima; al sur con el municipio de Cotorra; al occidente con las veredas Campo
Alegre, Campana de los Indios, Guanabano y Catilleral.

1 Pagina oficial del municipio, htip://www.santacruzdeiorica-cordeba.gov.co/municipio/nuestro-municipio

Telefax: 6123378

FIEMBROS DF {8 CORPORACION COLONMEIANA Avenida (Carrera} 15 No. 179-43 OF, 50;
DE LONISS Y AGRERJJACIONES INMDBILIARIAS e-mail: Iaﬁjainmoﬁoqotacﬁwfgiﬁﬁéi?m
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PREDIO CAB-2-1-397

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
S e SECTOR PUEBLO CHIQUITO

Rop ANTONID

Fuenté: Googile rha.bs, Consufta: 21 de Marzo de 2019,
hitps:/f'www.google.com/maps/place/l.orica, +Cordoba 6

4.2. Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de
actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de -
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a
7msnm’. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm.2

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWIia® | y las siguientes caracteristicas®

2 CLIMATE DATA, hitps./fes. climate-data.org/america-del-sur/colombia/cordobaliorica-31111/

3 instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000.

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cérdoba. Clasificacidn de las tierras por su capacidad de uso.

Teletax 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreral 15 No. 119.43°0F
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TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS 5
SUELOS | AGROLOGICA |CLima | FTOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Deé:ﬁ::os Vertic Depdsitos
RWIa W Calido lacustres Ustifluvents, Superficiales Muy baja
520 ! Fluventic Clasticos de Grano a madia
merdios y Haplustept Fi
£nos aplustepis ino

4.6. Servicios plblicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la respectiva
conexidn, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de LORICA.

4.8. Vias de acceso y transporte: El| sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Lorica — Cérdoba, vereda PALO DE AGUA sector Pueblo
Chiquito; para desplazarse al sector se utiliza transporie vehicular por via
intermunicipal, comunica el municipio de lorica con el municipio de san Pelayo, la
cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacién y cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010,
aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 y de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 13 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacion de Lorica, el predio objeto de avallio se encuentra
ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA y SUELO PROTEGIDO, Se aclara que la franja
requerida se encuentra en el uso AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA
INTENSIVA; ademas de pertenecer a la Ciénaga grande del bajo del Sind
por lo tanto se considera un suelo de proteccion, seglin la presente

certificacion.
Telefox: 5123378
WMIEMBROS DE L& CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 314942 01, 507
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CARACTERISTICAS
Suelos Sujstes o Enchotcomientes

CLASE
SAg, 503, LBuly CRe, iBa
MSah, Sha, Ske, Sis TPg
D, Sheali

Suslos con Nivel Frenlics
Fluctuonts

e CRb

;owrL L e

% .

Cidet, Cliez-1, Elde?-3
Eldel, Eledl, Ecdi-2
Eloed~3, Elida?, VOuf

P P

SNa: Suelos con niveles fredticos  oscilantes,
susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas v
sales en subsuelos.

Sueies Superficigles Capas
de Pladra v Grovilio

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

Fuente: Zonas segiin Uso, Componente Rural — Municipio de LORICA

6.1. Ubicacion: Se frata de un predio ubicado en la vereda PALQ DE AGUA sector

Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 9,15 km del perimetro

4y,

urbano del municipio de LORICA — CORDOBA. Se accede por via intermunicipal,

la cual se encuentra pavimentada.

THIEMMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONIALS ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
YCORFELONJIASY
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UBICACIG DEL PREDIO

Fuenie de imagen: Google Earth, Consulta: 21 de Marzo de 2015, 9
www . gooegle. earth.com.co

6.2. Area del terreno: El predio objeto de avalto presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terrenc:

AREA TOTAL TERRENO: 36190,00 72
AREA REQUERIDA: 3432,06 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m2

AREA SOBRANTE: 39757 94 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3432 06 m2

Fuente: Ficha predial 2-1-397, 12 de octubre de 2018.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicidn se
relacionan a continuacion:

- LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 59,95m LACIDES JOSE DORIA ARTEAGA (P1-P3)
SUR 60,12m MARCELINO LOPEZ VEGA (P5-P86)
80.99m LORENZA ROSA BURGOS DE DORIA
ORIENTE * (P3-P5) )
OCCIDENTE 60,33m VIA CERETE - LORICA (P6-P1)

Fuente: Ficha predial 2-1-397, 12 de octubre de 2018.

Telefa 6323378

MHEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11945 a7, Su7
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6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicic de acueductc veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actuai Norma
Agricultura comercial y
1 0-7% Agropecuario | ganaderia intensiva y
Proteccidn

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicidn predial no
presenta construcciones principales.

e 6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones anexas.
6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momenio de 10
visita presenta como cobertura vegetal las siguienies especies;
Descripcion Cantidad
MNaranjuelc & £ 0,20m 30 Un
Naranjuslo ¢ 0,21-040m 24 Un
Roblee = 020 m 2 Un
Roble g 0,21 -0,40 m 1 Un
Jobo @ 0,21 -040m 5Un
Johow 0,41-060m 1Un
Higoe= 020m 3 Un
Campano de Blec g 0,21 -040m 2 Un
Matarraton o € 0.20m 1 Un
. Pasto Angleton 3260,46 m2
Fuente: Ficha predial 2-1-397, 12 de octubre de 2018,
Telefax 6123378
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7. METODO DE AVALUO

7.1,

7.2.

IEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudic y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucidon Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instifuto Geografico Agustin Codazzi.

Método comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para liegar a la estimacion del valor comercial.

Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avallio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenia para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado {ocal.

Los culiivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
ta planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomo en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesién ruta
al mar. o

SRR RIH NI
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8. INVESTIGACION ECCONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacidn de ofertas obtenidas :
ESTUDIO DE MERCADC Lorica
. AREA AREA
ITEM TELCONTYACTO Cii:’:f&?:o ngfnﬁgigg‘ SECTOR - VEREDA D‘:g;%’g: ) VALOR OFERTA TE?::)NO CONT;?}UIDA
1 3174418551] Claudia Osorio Lorca Pushin Chiquito Finca $§ 543500000 165 150.00
2 3126038457 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7.616,000000 190.0 258000
3 3126036437] Indina Espitia Lorica Puebie Chiguito Finca $ 2.800,000000 70.0 300.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terrenc se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se encuentran en suelo de proteccion y se presentan a continuacion:

TALTC :;‘;?:‘:fa “Siifff'; s SWELCION - HOMBRE | VALOROFERTL VALCRAMUSTADC m;*:m“wmm] Py cm:-:ifj e
'/,,.‘_ LEAIE Fleea k3 7_57:‘:&3&0&’2: § TANG BADLIC EE=lx o H AFTIVIE el o CGLOEAL LR TR bR el
N -D.‘,\.-‘;.msn Lerica !F;n::““?“ 3 TAmMIsNON [ § ailiohs 7.0 § 22 DAGTta B E GLOGAL 5 1095T IS0
S e e T Faevan] 12
9. INVESTIGACION DIRECTA
8.1. Procesamiento estadistico encuestas :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM ECTOR - VEREDA
SECTOR NOMBRE TERRENO/HA
1 Pueblo Chiguito Finca $ 36,837,273
2 Pueblo Chiquito Finca $ 38,012,318
e 3 Pueblo Chiquito Finca % 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR $ 36,702,721
De acuerdo al estudic de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de avaltic se
MIEMIBROS DE 1.4 CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrers) 15 No. 1#@:3
DE LONJAS Y AGRENMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; jonjainmobogotadhy
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comporta de manera similar a los puntos de investigacidén del mercado, por o
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea {Ha) $ 38.000.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual agropecuario,
cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de acueducto veredal,
terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede
a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $ 7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
- intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pastos
de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicién: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

13

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicidén: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones anexas.

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones anexas.

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmebogotad :
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colotnbia
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

‘ ALCULO CULTIVOS: Y
daiiinr  GULTIVOS Y ESPECIES NIDAD ANTIDAD: VALOR TOTA :
Maranjuelo ¢ £ 0,20 m Un 20 $11.133~ % 333.990
Naranjuelo @ 0,21 - 0.40 m Un 24 $89.064 < $2.137.538
Roble e < 0,20m Un 2 $37.453 ¢ $ 74 906
Roble  0,21-0,40m Un 1 $ 250685 $ 269665
Jobo 0 0,21 -040m Un 5 $89.084 * $ 445320
Jobop 041-060m Un 1 § 247 401 ¢ % 247 401
Higoe = 0.20m tin 3 §7422 » $ 22 268
Campano de Bleo @ 0,21 - 040m Un 2 $ 260665 $ 539.330
Matarratone = 520m Un 1 $4948 ~ 54948
Pasto Angleton $381° $1242.235
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES T T$ 5317597
14
Telok
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» FEl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

» El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

« El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en la agriculiura v Ia
ganaderia.

¢+ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrolio
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenien variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de 15
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento 0 de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

THIETIBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carreral 15 No.
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15. RESULTADO DE AVALUO

TERRENO

TERRENO | Ha | 0343206 | $ 38,000,000 $ 13,041,828
TOTAL TERRENO $ 13,041,828

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 5,317,597

TOTAL AVALUO $ 18,359,425

TOTAL AVALUO: DIECIEOCHO MILLONES TRECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE

MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($18.359.425,00).

Begota, D.C., 4 de Abril de 2019
Cordialmente,

7 LA ~ v H
i
f’ ? ’l'

AE?PINZ
Perito’Av ador
RAA: AVAL-1014242133

FELIX ;KMORA
Perito"Avaluador

RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avaltios
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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RS. Especies . R6.Especies
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

;»

H.

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno.

Direccién: SANTA ELENA

Vereda/Barrio: PALO DE AGUA

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0041-0007-0-00-00-0000
Titulos de adquisicidn: Escritura plblica No. 755 del 21 de diciembre de
1977 otorgada en la Notaria Unica de Lorica.

Matricula inmohbiliaria: 146-1142.

Propietario: LORENZA ROSA BURGOS BE DORIA CC.25.972.307

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucidn 888 y 1044 de 2.014
dei IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019
‘Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente céalculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

PREDIO CAB-2-1-397

20

- $828. naan -

_ 'VALOR B, JIDA $18.359.425
TTEM = " CONCEPTO RIF/ - 'SUBTOTAL
1 Derethos Motariales 0,30% $55.078

2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74.000,00

3 Copras Protoco[o $3.700,00 40 $148.000,00
e CTOTALANTEDELIVA - 10 h 6977.078.98
4 va derechos notariales 19% 552.645

5 Recaudos {tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600

& Derechos registrales 0,00471 $ 86.472,89

7 Retencion en la Fuente 1,00% $183.594

8 Folios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000

g Rentas de;}artamentales 1,05% 5192.774

MIEMBROS BE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥V ACGRENIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAS”Y
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L CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- la base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
gue contenga finalmente la escritura publica de venta.

i, VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

o IMPENSAD
' 1. Notariade y registro {Esxritura de compraventa y registro}. $852.164 Ver Cuadro Numerat 1
N - -
2.0Desmonte, embalaje, trasiado y montaje. S - o Aplica compensacion par 21
aste concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble S No Aplica compensacion por

objete de adquisicion. este concepte

. . - . No Aplica compensacion por
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 5 P p enp
este concepto

Felofzx: 6123378
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de inmueble: Lote de terreno.
Direccion: SANTA ELENA
Vereda/Barrio: PALO DE AGUA
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0041-0007-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura publica No. 755 del 21 de diciembre de 1977
otorgada en la Notaria Unica de Lorica.
Matricula inmobiliaria: 146-1142.
Propietario: LORENZA ROSA BURGOS DE DORIA CC.25.972.307

2. VALORACION COMERCIAL.:

CAB-2-1-397
TERRENOQ
e TERRENO | Ha | 0343208 | § 38,000,000 S 13,041,828
TOTAL TERRENO $ 13,041,828
§ i I 22
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 5,317,597
TOTAL AVALUQ $ 18,359,425

TOTAL AVALUQO: DIECIEOCHO MILLONES TRECIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE Mil. CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($18.359.425,00).

Bogota, D.C., 4 de Abril de 2019
Cordiaimente,/

-
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| onfﬂAF;f'?lNzé —
Peritd Avare%r/
RAA: AVAL-1014242133

AL NSBREID ER EONEESIONES 47
FELIX ZAMORA CONSOREID £R LOMCESI0 Of}
Perito Avaluador PROBADO
RAA: AVAL-80095537 — ,f‘_{TROB pD
Miembro del comité de avallos 1 o }ﬁ;w;iﬁ Vsl inddl kA
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 4 de abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionqdo en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Perdida Utilidad Desmonte
1 Utilidad actividad ermbalaje trastado Notariado v
Contratos econdmica y montaje registro
CAB-2-1-397 | $18'354.425 50 50 30 $852.164

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por fa concesidn ruta al mar el 18 de marzo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avalGo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
o diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento vy la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion 0 de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto vy
Corvini, método potencial de desarrolio, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusian obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de
terreno, valor de construccion y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto ia sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Felefan: 5723378
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COMITE DE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALﬁXIS PINZ@N RODRIGUEZ
s Miembro Comité \ytembro ynﬁe
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