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Monteria, (Cérdoba)

Sefores: CORRESPONDENGIA ENVIADA - RUTA AL MAR
JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ F e b Sma208
MAYERLY SUAREZ CONDE CaTE O COMTRACTUAL

Direccién: Casa Lote

Covefias — Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
‘construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificaciéon por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-147T-
20190618002137 del 18 de junio de 2019.

Cordial saludo.

En razdn a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147T-20190508002138 del 18 de
junio de 2019, enviado por Concesiéon Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-147T-
20190618002137 del 18 de junio de 2019. sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-83100 denominado Casa Lote, ubicado en Covefias -Sucre, sobre
el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Antioquia-
Bolivar”, segln consta en la citacion para notificacién personal de fecha de recibo del 18 de
junio de 2019, sin que se haya surtido la notificacion personal, por lo tanto, se procede a
efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado 48-147T-20190618002137 del
18 de junio de 2019. “Comunicacion por la cual se presenta oferta formal de compra y se
dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension
denominado-Casa Lote, ubicado en jurisdiccion del municipio de Covefias, departamento de
Sucre, identificado con la cédula catastral N°702210500000000040010000000000 y folio de
matricula inmobiliaria N°340-83100. predio identificado con la ficha predial NO. CAB-7-2-
039A., ubicado en el sector Variante - Covenias.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesiéon Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestidon Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Casa Lote,
ubicado en el municipio de Covenas-Sucre, a fin de notificarle a los sefiores JORGE LUIS
ANGARITA HERNANDEZ y MAYERLY SUAREZ CONDE la oferta formal de compra 48-147T-
20190618002137 del 18 de junio de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147T-20190618002137 del 18
de junio de 2019., no procede ningln recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafnamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL o05-067-3d019 ALAS7:00AM.

DESFIJADOEL (Il ~ 0 7 -d®(9 ALAS6:00P.M.

PAULA ANDREA RAMIREZRESTREPO
oordinadora predial Concesidopf Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: JMS
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Seﬁores: Sfd;ca.ci%}gé&;g”.zw99618002137

JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ Usuario jose.murda 000 P

MAYERLY SUAREZ CONDE CATEGORIA: CONTRACTUAL

Direccién: Casa Lote

Covefias - Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 ‘CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA ~ BOLIVAR'.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO CASA LOTE, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
COVENAS, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA CEDULA
CATASTRAL  N°702210500000000040010000000000 Y DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 340-83100 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-7-2-039A UBICADO EN EL SECTOR VARIANTE -
COVENAS.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucién 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaro de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversién del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia ~ Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VI de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de Ia Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del &rea de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, Io que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma: ¥

H
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Ficha predial N°

Fecha deficha

Tramo { Unidad funcional

Area de terreno requerida (m2/ha)
Abscisa inicial

Abscisa final

Municipio

Departamento

Folio de Matricula Inmobiliaria
ORIP

Cédula Catastral

CAB-7-2-03%A
26-jul-2018

UFt 7 Subsector 2
29,60 M2
K004+597,81 D
K004+602,76 D
Covefias

Sucre

340-83100
Sincelejo

702210500000000040010000000000

Pagina2de 5

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Resolucion N° 00311 del 31 de mayo de 2000 INCORA regional sucre, y son los siguientes:

NORTE: PARTIENDO DEL DETALLE 4 AL DETALLE 1 CON CALLE PRINCIPAL QUE VA DE GUAYABAL A
PUNTA SECA CON 14.80 METROS CUADRADOS.

ESTE: DEL DETALLE 1 AL DETALLE 2 CON ANA BEATRIZ HERNANDEZ CON 14.50 METROS
SUR: DEL DETALLE 2 AL DETALLE 3 CON PABLO RIVERA CON 14.20 METROS.

OESTE: DEL DETALLE 3 AL DETALLE 4 CON MANUEL MEJIA CON 12 METROS CUADRADOS Y
ENCIERRA

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-83100 de la Oficina de
registro de instrumentos plblicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

Nombre N° de Tipo de Tipo de N° de Entidad - Ciudad
ldentificacion  adquisicion -~ documento  documento - Notaria  Notaria
S N® 00311 del
JORGE LUIS ANGARITA Adjudicacion .
HERNANDEZ C.C 15.618.142 de Baldio Resolucion ggo%e mayo deINCORA  Sucre
<
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N N° 00311 del
VONERLYSUAREZ  ceosoge7ser  AGUIC20ON peciicion 31 e mayo deINCORA  Sucre
CONDE de Baldio 2000

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-7-2-039A:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 195,35 M2
Requerida: 29,60 M2
Ficha Predial N°CAB-7-2-039A Remanente: 0.00 M2

Sobrante: 165,75 M2
Total Requerida: 29,60 M2
Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita;

Tipo Lindero : Puntos Inflexién | Longitud  Unidad Nombre Colindantes
‘ ' wars  METROS
NORTE P1-P2 4,96 M LINEALES CON EDWIN ENRIQUE RICARDO PADILLA

METROS

SUR P5-P6 417 M CON JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ Y OTRA
LINEALES
METROS

ORIENTE P6 - P1 6,44 M LINEALES CON CARRERA 2,

METROS

OCCIDENTE P2-P5 6,75M LINEALES CON JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ Y OTRA

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No.CAB-7-2-039A de fecha 28 de diciembre de 2018, elaborado por Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que
el pago total del predio de adquisicion es de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.247.896). sumas de dinero que
comprenden los siguientes conceptos:

Por concepto de valor del lote, a favor del propietario; la suma de UN MILLON NOVECIENTOS VEINTICUATRO
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.924.000).

TERRENG
TERREND m’ 2860 365000 51.824.008
TOTAL TERRENO $1.924.000

{%,
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Por concepto de Construcciones anexas, a favor del propietario; la suma de DOS MILLONES VEINTIUN MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA'Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.021.252).

A
AR AR

EDADENUDEL  BSTADODE
¥iba [ CONSERYAGION

YALOR VALOK VALOR FINAL VALOR TOTAL

frem EDAD " vipA LT SANTIRY .
VIPAUITL | canTiDaD REPOSICION | DEPRECIADD CONSTRUGCION

DERRECIACION

CA1 Muro

VALOR TOTAL
VALOR ADAPTADO

Por concepto de cultivos y especies, a favor del propietario; la suma de TRESCIENTOS DOS MIL
SEISCIENTOS CUARENTA'Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($302.644).

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES ‘ UNIDAD CANTIDAD VALORUNIT  IWALORTOTAL
Maranjae 0.20 m UN Z $108.822 $217.644
Platano e 0.20m UN 1 $40.000 $ 40.000
Ornamentales 8 0.20 m UN 3 $15.000 $45.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $302.644

El pago total del precio de adquisicion es de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA'Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.247.896).

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION [ VALORUNITARIO | SUB TOTAL
TERRENQ
TERREND me 28 .60 $ 65.000 S 1.924.000
TOTAL TERRENO $ 1.924.000
TOTAL CONSTRUCCION ANEXA $2.021.252
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 302.644
TOTAL AVALUO $.4.247.896

Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura piblica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion

voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,

métodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion

urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. iguaimente, s\e;i
\

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX ~ 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cordoba

@ VIGHAGO contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
SuperTransporte




R

CONCESION
, Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0

Pagina5de 5

procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias héabiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera liegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar SAS,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al correo
electronico jose murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de Ia notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-7-2-039A de
fecha 28 de diciembre de 2018, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente, — /
o a8

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General
Anexo: Lo enunciadoen ___ Folios

CC Archivo (Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos plblicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elaboré: EVAG

Revisé: P.Q%?, R
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

| Inscripcion Camars de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO CAB-7-2-039A

LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

CASA LOTE

SANTIAGO DE TOLU

COVENAS

SUCRE

CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 28 DE 2018

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DFE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Casrera)} 15 Mo. 118-43 OF. 507

e-mailr lonfainmobogoia
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RERE BRI

PREDIO CAB-7-2-039A

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacidén Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avalto.

VR, N SR, V. NN, (. WU, . N . W N . QL. N, .. §
BN OONO DA WN -

- 2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5, Servicios publicos

4.6. Servicios comunales

4.7. Vias de acceso y transporte

— 5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio
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6.5. Servicios publicos

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacioén)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION 3
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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PREDIO CAB-7-2-039A

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 17 de agosto de 2018.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avaltio: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: Covefias.

1.7. Vereda o Barrio: Santiago de Told.

1.8. Direccién del inmueble: CASA LOTE

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial KO04+597,81 D y abscisa final

K004+602,76 D.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontro que el predio tiene un uso de HABITACIONAL.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
secretaria de planeacion, obras publicas y saneamiento basico del municipio
de Covefias, el predio se encuentra en uso RESIDENCIAL.

1.12. Informacién Catastral:

Departamento 70- Sucre

Municipio 221 — Covenas

Cedula. Catastral actual 70-221-05-00-00-00-0004-0010-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 344,0 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 76,0 m? de la totalidad del predio

Avalto Catastral Afio 2018 $12,490,000

Fuente: Certificado catastral, 26 de julio de 2018

1.13. Fecha visita al predio: 30 de agosto de 2018. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.
1.14. Fecha del informe de avaltio. 28 de diciembre de 2018.

2. DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-7-2-039A, elaborado el 26 de julio de 2018.
- Resolucién de adjudicacién No 00311 del 31 de mayo de 2000 proferida
INCORA seccional Sucre.
- Certificado de tradicién y libertad, 16 de julio de 2018.
- Certificado catastral, 26 de julio de 2018.
- Plano de afectacién predial, elaborado el 26 de julio de 2018
- Registro1y?2
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- Estudio de titulos del predio CAB-7-2-039A, elaborado el 26 de julio de
2018.

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesion Ruta al

Mar S.A.S. el 17 de Agosto de 2018.

2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietaria: JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ CC. 15.618.142 Y
MAYERLIS SUAREZ CONDE CC. 50.987.585
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-7-2-039A, 26 de julio de 2018.

3.2. Titulo de adquisicion: Resolucion de adjudicacion No 00311 del 31 de mayo
de 2000 proferida INCORA seccional Sucre.

3.3. Matricula inmobiliaria: 340 — 83100.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el Certificado de Tradicién de
Matricula Inmobiliaria No. 340-83100, se observé que el predio objeto del
presente estudio, NO presenta ningun tipo de limitacion al dominio o gravamen
que afecte la ejecucién de cualquier negocio juridico.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitaciéon del sector: El predio se encuentra en el sector Guayabal del
barrio Coverias, se ubica geograficamente al centro del municipio de Coverias, y
limita al norte con el Golfo de Morrosquillo, al sur con la vereda Punta Seca, al
oriente con la vereda Torrente, al occidente con la vereda Guayabal."

1 Pégina oficial del municipio, http://www.covenas-sucre.gov.co
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LOCALIZACION MUNICIPIO COVENAS - SUCRE

BARRIO COVENAS

Py e Pados

i thspesa ﬁgga;s e %
| Viserss spin g P B e

. e
i Fomeorde

u o : L Uetn®

00Q|e‘lmaps, Consulta: 30 de Agosto de 2018, https://www.google.com.co/maps/place/Cove%

Fuenté: G

4.2. Actividad predominante: En el sector se evidencian predios con destinacion 6
residencial y comercial. 2

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del sector
es de 30°C.3. el municipio se encuentra a 5 msnm*, presenta precipitacién anual
promedio de 1011 mm®.

4.5. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adin con la respectiva
conexion.

4.6. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Covefias.

2 Ibid.
3 Ibid.
4 Ibid.
5 Centro de Observaciones Oceanograficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.
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4.7. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al suroccidente del perimetro
urbano del Municipio de Covefias — Sucre, vereda Santiago de Tolu; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via veredal.

REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Covefias — Sucre, aprobado mediante Acuerdo 003
del 28 de Febrero del 2006, el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en
el perimetro urbano cuyo uso es RESIDENCIAL.

Tipo de Uso Uso
Principal Residencial.
Permitido Comercio.
Restringido Institucional Grupo |, en las vias arterias urbanas
definidas en las normas del plan vial, servicios.
Prohibido Todos los demas.
Amenazas No Presenta
Zona de Proteccion No Presenta
Licencia Urbanistica Sin Informacion. 7
Plan Parcial -
Conflictos de Uso Sin Conflictos.

Fuente: Acuerdo 003 de 28 de Febrero del 2006.
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ZONAS AREAS CONVENCIONES

mam Zona Forestal Protecior 189 Has 6.990 m2

Zona Forestal Productor Protector 576 Has 7.836 m2 Oleoductos

Zona de Lagunas Costeras 172 Has 8.000 m2 Corrientes de aoua ===

Zona Agricola 262 Has 5.252m2 Vias rurales ° .
, Zona Ganadera 1.341 Has 7.168 m2 Via Nac. Pavimentada
B Zonu Manglar 1.500 Has 1.180m2 Linea de alta tensicn  =nmumsans
, Zona Urbana 559 Has 7.115m2 Cuerpo de agua

' Zona de Expansion Urbana 267 Has 5.462 m2 Vegetacion
5 M@Agﬁﬁ@&ggﬁm];@iggnu §23 Has 0832

gm Zona Suburbana 145 Has 6.483 m2 §
@ TOTAL MUNICIPAL 3.598 has 6.488 m?

Fuente: Mapa de usos del suelo Zona Urbana — Municipio de Covefias
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Tolt sector
Guayabal, el cual se caracterisa por ser suburbano. Se accede por via

secundaria.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 30 de Agosto de 2018.
www.google.earth.com.co
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 195,00 m?
AREA REQUERIDA: 29,06 m”
AREA REMANENTE: 00.00 m2
AREA SOBRANTE: 165,75 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 29.60 m2

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-039A, 26 de julio de 2018.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 4,96 m CON EDWIN ENRIQUE RICARDO PADILLA P1-P2
SUR 4,17 m CON JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ Y OTRA P5-P6
ORIENTE 6,44 m CON CARRERA 2 P6-P1

OCCIDENTE 6,75 m CON JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ Y OTRA P2-P5

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-039A, 26 de julio de 2018.

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallio se encuentra frente a via 9
carreteable, que se encuentra en buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica.

6.6. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta como construcciones principales.

6.8. Anexos, otras construcciones: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construcciones tipificadas como anexo.

EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION ANEXA MEDIDA APRE%((I)I\QADA CONSERVACION (ANOS)

CA1 Muro de cerramiento en

blogue, contiene 6,44 m de viga de

confinamiento superior de 0,1.Mx

0,20M en concreto y 3 columnetas 6.44 m 20 Bueno a regular 50

de confinamiento de 0,10M x 0,20M

en concreto altura del muro =2 00M

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-039A, 26 de julio de 2018.
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6.9. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcién Cantidad
Naranja ¢ 0.20 2Un
Piatano g 0.20 1Un
Ornamentales g 0.20 3 Un

Fuente: Ficha predial CAB-7-2-039A, 26 de julio de 2018.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de 10
avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial

del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle Ia
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacidén nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determino el volumen
comercial por cada arboly se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.
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Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomdé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo vy se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomo en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

ESTUDIO DE MERCADO COVENAS SUB-URBANO 1 1
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION - SECTOR - DIRECCION - VALOR OFERTA TEARRREEANO CONAS"T'EQ?JIDA
MUNICIPIO VEREDA NOMBRE (HA) (HA)
1 3126036437] Indira M&M Inmobiliaria Purisima Bella Vista Finca $ 350.000.000 12,0 Global
2 3104598665 Wilson Rua Covehas Torrente Finca $  380.000.000 38 400.00
Global
3 31865817831 Deibys Riwero Momil Mata de Cana Finca $ 1.000.000.000 24,0
8.2. Depuracién del mercado:
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno una vez revisadas las caracteristicas normativas del predio y al no
encontrar ofertas comparales normativamente con el predio objeto de avaluo por
técnicas valuatorias se realiz6 una investigacion de mercado del mejor uso rural
de la zona, encontrandose tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:
ESTUDIO DEMERCADO COVENAS SUB-URBANO
hi: ] TH. CONTACTQ NOMBRE CONTACTO “:mg;gg S;g;i’ DIRECCION - NOMBRE | VALOROFERTA |VALORAJUSTADO] e CORTRETOR
AREA (HA) VALOR{HA} AReA(m2) IVALommz VALORTOTAL
1 3126036437 ndira MaMInmobilianid  Purisima | Balla Visia Finca § 350000000 | § 346.500.00 120 S 23525000 Global § E3000000
2 3104338863 Wison Rug Cowedas Torente Finca § 3800000008 376.200000 38 5 27421053 4000 H 880.000 | §  272.000.000
3 3165817831 Deibys Rhero Moml | MalzdeCafa Finca § 1000000000 § 930.000.000 43 S 25380583 Global § 386250000
MEDIA ARITMETICA §$25.678.54532
DESVACION ESTANDAR 1.917.045,22|LITE SUPERICR 527.595.5911
COEFICIENTE DE VARIACION 7ATHLMIE INFERICR 523.761.500}
VALOR ADOPTADO /HA $21.595500 |
Telefax: 6123378
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9.1. Procesamiento estadistico encuestas :
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De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA

1 Bella Vista Finca $ 23.625.000

2 Torrente Finca $ 27.421.053

3 Mata de Cana Finca $ 25.989.583
PROMEDIO $ 25.678.545
DESVIACION ESTANDAR 1.917.045
COEF DE VARIACION 7,47
LIMITE SUPERIOR $ 27.595.591
LIMITE INFERIOR $ 23.761.500

12

Debido a que el Uso por norma del predio objeto de avalud corresponde a Suelo
Suburbano de conformidad con la Certificacion expedida por la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura del Municipio de Covefias y considerando que en el
sector objeto de estudio al estar cobijado por dicho régimen normativo que
permite la disponibilidad de servicios publicos y teniendo en cuenta que se han
adelantado algunas actividades de urbanismo en el sector, se le adiciona al valor
adoptado de acuerdo al limite superior de la investigacion econdmica adelantada
en el sector ($ 2.759,55 por metro cuadrado de terreno), los costos de
urbanismo; arrojando como resultado por metro cuadrado $ 2.759,55 m* + $
62.164 m? = $ 64.923,55 m?. Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

TERRENO

M2

$ 65.000
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_URBANISMO |

[vRoRTASS. | VETOTAL

3.00G $19.205

11 i vese

.

1.2 Campomento ShE U 2 $614.162

P Blorm moet 0 3 $200,000

14 Sogurstad ¥ Sonakzann i #03 526615
Ecavationas 3 Mara D Zamps o 200 $19.816
Locaeacn - Trieads Y Regkmies 3 3000 $3.281
Fiexd Ague Provesmnal Lovghud 30 ] 4B $154.476
Pt Bt Provemmal $007 e 35 $ 3.007.027)

Rreds Frovsnal Tekfonos. ) 2 $668.455
VR TGTAL TEM

Crscepote 34.776

Ferforacion y contomucon de wias [ 1300 $12.560

Calzada en Kstalio {hokye Sase y Subtnse} A 1800 586.860

Semokeacion finea Too L1 M 430 32131

 Senakzacion Flechas Tow FA; PG 15 520,434
VR TOTAL TN

Llena et con alera prs 82 12 Excavacen, hekin 30,498 5 12.199.200]
transporie interne, rualy Perdoracion.
3 50513 & MSiEscIon 08 luberls P07 RDE 21 de 7. £ e 528.000 5 17.400.000
33 " = 5 534,000
EY) ” e w 30 562000
35 R 4 5, 3.698.338
VE_TOTAL TE¥
A = = T DS SANIT ARAS T
At G com o« 80 o [ 10 $389,205
32 ool 66 cmx 50 em ) 10, $389.205
4.3 M. Ed S44.911
it " ) 526,481
45 N 50 15,789
e Tuberta oves & [y 260 3,600
a7 Titierta pucs 7 " 100 16.691
13 Srnstra = sstion Bpon taseads 47 ) G 546.343
) Surmstio « otcn yae reducdn £ 5 2 ) 10 $29.21%
5.0 [T —— o0 ) $34.622
VR TGTAL TEM

X aiouio ae rogagn 8 - - oo 0 ) $06.500 $ 965.000)

T2 atete i gt T2 ) 0 568151 $581,510]
53 Tuborta ooy 1 M 760 $7.788 5 1,557,600
s e o 1 o) 50 53.885 194,250 1 3
Corto 30 pvep T o) 150 52713 556,850
on sveo 12 ) 150 53521 526,150
VA TOTAL M 4,483,450

g > T T g
N Pod prrraria, nclye 2 pesies, Wberia gatvanizada, hubark PVC T, 24 f
&1 alanbre clecico, cunota. obras codes, o, $71.508.000 § 286.000.000
VR TOTAL {TEN 3 286,000,000
7.1 Crspssrieo Do durmmacion Eisshes Sokar $185.045
7.2 “{Catie fuminacion Copre Aisho 1057 600V Prc 1awg 54,417
73 }Poste Gongreto Relar eado 19m {750kt $543.780
VR TOTAL TEM

| Sernel O tranie Koo 755 - 3o i $239.836

[Frame Do Ancan B-30 (hncho= 1,50 1 i 33 $118.135

5.3 [Dutos & % £ P Tep Andan Gorvernio 1 ] 330 $240.817 579,403,610

VETOTAL TEM $ 197,534,040

L - PERSONAL: TECNGO: S 1
9.1 bogn o arnas it hgeownd (oanndad 1 RS 3 2.060.000
5.2 ¥ de bgenierd {canmded 11 HES 3 1.800.0001
9.3 Ceune cantad 11 E=) 3 1.500,000]
94 Topegralc reanbasd 11 VES 3 2,550,000,
55 rspeator canticad 1y S 3 1,600,000

VR TGTAL e

[ ¥oTACToO0S Los re] 51.068,750,171

CONCEPTO e VALOR TOTAL URBANISMO

ADMIMISTRACION {A} 5%
MPREVISTOS () %
UTILIDAD (U) T 72812533
TOTAL Alll (ACMINSTRAGION, MEREVISTOS ¥ UTILIDAD) 15% 160,312,525.65
VA SOBRE UTILIGAD 13% 14.213.377.27
VALGR TOTAL COSTOS DREGTOS ¥ Al wa 3 1,243.277.074.90
VALGRTGTAL M2 RBANSMO 2060 $62,184

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado se adopta el valor limite superior encontrado en
el sector dadas las condiciones normativas del predio objeto de avalto.

Oferta 1: Lote de terreno de 550 metros cuadrados en el sector Guayabal,
disponibilidad de servicios publicos basicos, topografia plana.
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Oferta 2: Lote de terreno de 900 metros cuadrados en el sector Guayabal, el cual
cuenta con una casa de 170 m2 de un solo nivel en regular estado de conservacion,
terreno plano y cuenta con algunos arboles frutales.

Oferta 3: Lote de terreno de 350 metros cuadrados en el sector Guayabal,
topografia semi plana, ideal para construir vivienda.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial NO presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial NO
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacidén del costo de la construccion se
realizé6 mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun 14
formula de depreciaciéon basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 189.

Valor Total
5.731,35

$
Replanteo 2.525 0771 % 1.944 25
*Viga de confinamiento 0,10 x 0,20 M 92.507 6,441 $ 595.745,08
Muro bloque concreto estructural19 cm 101.412 12,88 $ 1.306.186,56
Hora cuadrlla AA con prestaciones 17.369 $
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 *Viga de cjonﬁnamie'nto’ de 0,10 x 0,20’&11' ,

- : L Cantidad ] = -

. [TEM unidad |valorunit| por | Valorpor APU

, . ~ . .. | unidad | J
Acero Corr Fig 1/4" - 1" 60,000 PSI kg S 2.618 1 S 2.618,00
Barra Corruga G-60 3/8" (6m) un S 8633 2,46 S 21.237,18
Concreto Corriente Grava Comun 3000PS! m3 S 195911 0,02 S 3.918,22
Desencofrante Emulsionado {16KG) un S 273.700 0,03 S 8.211,00
Distanciador CM-206,5 MM - 5/8" un S 285 4 S 1.140,00
Puntilla Con Cabeza 2" b S 2.300 0,4 S 920,00
Repisa 8 x 4cm x 2,9m - Ordinario un S 11.459 0,5 S 5.729,50
Tabla Chapa30x 1,8- 2cm x 2,9m ord un S 22,906 1 S 22.906,00
HERRAMIENTA MENOR % 10% S 6.667,99
Hora Cuadrilla AA - Prestaciones hc S 17.369 1 S 17.369,00 |
ValorTotalTipologia = 1 & 00716,80
_Cantidad - 8 400
~ Valor Unitario ; - e 9071689

Nota. La herramienta menor se calcula aplicando el 10% a la suma de todos los items excepto a la
hora cuadrilla AA, lo anterior con base en la metodologia aplicada en la construdata para el calculo de
columnas.

*Presupuesto para CAl.

15
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini
Se presentan los siguientes calculos de depreciacion para las construcciones:
CAB-7-2-03%A ] 4 ’
o em e ek e
CA1 Muro ' A S42419114 | sue3ni } 431335002 32.021.152,69
VALOR TOTAL $2.021.252,09
VALOR ADAPTADO $2.021.252
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo.
— ___ CACULOCULTIVOSYESPECIES
CULTVOSYESPECES  |u |CANTIDAD  |VALORUNIT  |VALORTOTAL
Naranja ¢ 0.20 m UN 2 $108.822 $217.644
Platanc 2 0.20 m UN 1 $40.000 $40.000
Ornamentales  0.20 m UN 3 $15.000 $45.000
TOTALCULTIVOSYESPECES | 6300644
Telscfax: 6123378
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

e El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

o El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en usos residenciales
y comerciales.

o De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

16

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

| Inzcriprion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAB-7-2-039A

CAB-7-2-039A ;
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO

TERRENO m? 29,60 $65.000]  $1.924.000
TOTAL TERRENO $ 1.924.000
TOTAL CONSTRUCCION ANEXA $ 2.021.252
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 302.644
TOTAL AVALUO -  $4.247.896

TOTAL AVALUO: CUATRO MILLONES DOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 4.247.896,00).

— Bogota, D.C., 28 de diciembre de 2018.

Cordiaimente,

DI z 'j.) 1 " I\ OY -‘llﬁ
Representante Legd

FELIX ZAMORA
— Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
/-Miembro del comité de avalios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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LISANDRO CASTANEDA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-79425497

CONSORCIO CR CONGESICNES 7 |

Yelcfax: 6123378
Avenida (Carreral 15 No. 119—4 OFf. 507
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

18
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccién: Casa Lote
Vereda/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: Covefias
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-221-05-00-00-00-0004-0010-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Resolucidon de adjudicacion No 00311 del 31 de
mayo de 2000 proferida INCORA seccional Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 83100.
Propietario: JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ CC. 15.618.142 y
MAYERLIS SUAREZ CONDE CC. 50.987.585

i CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014 del

IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 858 de enero 31 de 2018 “Por la cual 19
se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién
notarial”, se liquida la siguiente estimacion del valor correspondiente a gastos
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstante lo anterior, se aclara que el nuimero de hojas
protocolizadas, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura
Publica.

SMMLV-2018 - g7s12a200 00 | .
' _ VAIORBASELIQUIDACION | $42478%
~ CONCEPTO ‘ | TARIFA | CANTIDAD | SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $12.744
2 Hojas Protocolo $3.600,00 20 $72.000,00
3 Copias Protocolo $3.600,00 40 $144.000,00
L , __ TOTALANTEDELIVA . $228.743,69
4 lva derechos notariales 19% $43.461
S Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2018) 2,25% $17.600
6 Derechos registrales 34000 $34.000
7 Retencion enla Fuente 1,00% $42.479
8 Folios de matriculas $ 18.900,00 2 $37.800
9 Rentas departamentales _ 1,05%| $44.603
' ... sypgtOTAL | 4719943
_TOTALDE GASTOSDENOTARIAYREGISTRO | 5443687
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lll. CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé
conforme a lo dispuesto en la resoluciéon No. 858 del 31 de Enero de
2.018, expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avaltio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventay registro). | $  448.687,00 |Ver Cuadro Numeral i
No Aplica compensacion por
este concepto 20
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del No Aplica compensacion por
inmueble objeto de adquisicidn. este concepto

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S -

No Aplica compensacion por

4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S -
este concepto

_ Totalindemnizaciones = |$  448.687,00

Telefax: 6123378
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccién: CASA LOTE
Vereda/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: Covefias
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-221-05-00-00-00-0004-0010-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Resolucion de adjudicacion No 00311 del 31 de mayo
de 2000 proferida INCORA seccional Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 83100.
Propietario: JORGE LUIS ANGARITA HERNANDEZ CC. 15.618.142 y
MAYERLIS SUAREZ CONDE CC. 50.987.585
2. VALORACION COMERCIAL.:

CAB-7-2-039A
DESCRIPCION DIMENSION | VALOR UNITAR!O SUBTOTAL
_ TERRENO
' TERRENO m? 29,60 $65000]  $1.924.000

TOTAL TERRENO $ 1.924.000
TOTAL CONSTRUCCION ANEXA $2.021.252 21
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $302.644
TOTALAVALLO ... @ @@ @ @ |

TOTAL AVALUO: CUATRO MILLONES DOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 4.247.896,00).

Bogota, D.C., 28 de gi;;' bre de 2018.
Cordialmente, .~ W
A N

LISANDRO CASTANEDA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-79425497

N,
SN
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FELIX ZANORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537

Miembro del comité de avaltios
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 28 de diciembre de 2018, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacién de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total Lucro Cesante Daiio Emergente
Perdida
Perdida Utilidad Desmonte
1 Utilidad actividad embalaje trasiado Notariado y
Contratos economica y montaje registro
CAB-7-2-039A $4'247.896 $0 $0 $0 $448.687

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesidn con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesién ruta al mar el 17 de agosto de 2018 aportando la recopilacién de toda la
informacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, drea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, aituras e indices de construccién
permitidos, andlisis econdmico para liegar al valor de avalto asignado y demés factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicioén a nuevo, depreciacion por método Fitto vy
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusidn obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de érea de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesidn, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

FTelefax: SIZ3378
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COMITE DE AVALUOS

| TISANDRO CASTANEDA

Miembro Comité
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO / £ f,

Miembyecomité ~
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EL SECRETARIO DE PLANEAC!ON OBRAS PUBLICAS Y SANEAMIENTO BASICO
MUNICIPAL DE COVENAS, SUCRE:

- CERTIFICA:

Que. sobre el predio . que se - encuentra identificado con la referencia catastral
0500000000040010000000000, Matricula inmobiliaria N° 340 - 83100., cuya propiedad la ejerce
AMBROSIO MONTERROZA, en el Sector Punta Seca, Zona Suburbana de Covefias, no se ha
expedido Licencia de Construccién en ninguna de sus modalidades ni se encuentra tramite
alguno de esta clase; asi como tampoco-hay aprobado o en tramite ningan Plan Parcial a'la
fecha.

‘Que segun el Acuerdo No:. 003 de 28 de febrero 2006 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN

BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
- TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE COVENAS”, en sus Articulos 10° y 11°, establecio el suelo
Suburbano, que esta constituido por las areas ubicadas en el suelo rural-en las que se mezclan los
usos del suelo y las formas de vida del campo vy la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas
de expansion urbana que pueden ser.objeto de desarrollo con restricciones de usos, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento-en servicios publicos domiciliarios. El predio
identificado con la Referencia Catastral 0500000000040010000000000, ubicado en el Caserio de
Punta Seca forma parte de esta clasificacién de usos del suelo.

-Pertenecen a esta clase las siguientes areas:

La franja ubiéada al sur de la zona urbana; en la via que parte desde Guayabal a las Parcelas,

colindands con la zona urbana al norte, con el caserio Punta Seca, al este, el cual forma parte de
ella, luego continua por la via a El Reparo, hasta el punto de encuentro de la via Covefias — Momil
con la linea de alta tension de 110 Kv la cual la delimita hasta el norte y comprende un area de
145 Has 6.483 m2. : :

Se encuentra comprendida dentro del poligono que demarca las siguientes coordenadas: El Punto
" N° 1,en-colindancia con la Zona Urbana, en su Punto N° 5, con coordenadas X = 1.630.584 m N, Y
= 823.378 m E; se sigue con rumbo SE, en colindancia con el Perimetro Urbano, en su Punto N° 6,

el cual es a su vez el N° 2 del area suburbana y que tiene por coordenadas: X = 1.530. 154 mN, Y |

= 823.484 m E; se sigue la colindancia con el Perimetro Urbano, separandose la zona de Punta
Seca de Guayabal a través del puente sobre Arroyo Pird, Hegando al Punto N° 3; que es el mismo
N° 7 para la zona Urbana, cuyas coordenadas son: X = 1.530.251 m N; Y = 823.958 m E; desde
alli se'toma rumbo SO, hasta el lugar donde se cruzan la linea del alta tensién de 110 KV con la via
Covefias ~ El Reparo, donde se ubica el Punto N° 4, cuyas coordenadas son: X = 1.528.331 m N,
Y = 822. 829 m E. Luego se toma rumbo NO; hasta el encuentro con-el Punto N° 5, sobre la linea

Feldfens: (3) 2960239 - 2960230
Calle 3B N 316 Usbanizacidn Alicante
www alcaldiadecovenas. qov.ca
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perimetral urbana, con coordenadas X = 1. 530. 312 m-N, Y 822.829 m E; desde este punto se. - i
sigue la colindancia con la linea perimetral urbana hasta encontrar el Punto N2 1(N°5 de lazona

urbana) lugar de ongen y cierre de! poligono del area suburbana.

Incorporese al suelo suburbano !a cabecera del centro poblado del Reparo
Los Usos del Suelo: aprobados se encuentran clas&f cados de la S|gu1ente forma: Uso resndencsal

complementado con comercio liviano en la‘ zona densamente poblada de Punta Seca_y Centro
4Poblado del Corregsmxento = Reparo y residencial’ Campestre para elresto de la zona.

Uso Principﬂal R “Residencial Unifamiliar, Comerci‘o ‘al por menor. Residencial
e , ~ Campestre, Recreacion. ‘ Pl L
“Uso Complementario Ecoturismo, Turismo convencional, Senncnos

Usos Prohibido ~ Todos los demas '

Las’ Normas urbamstncas generales que ngen para esta zona son las sxgunentes

Dens:dad 15 predios /Ha. o
Area minima: 150 m2
Frente minimo: 10 nm
1Ret|ro frontal (antejardin): 1.0 m.
Retiros laterales: 1,0 m.

~ Retiro posterior: 30m. . ‘ ‘
Indlce de Ocupacion: Determmado por e! perﬁ! del Proyecto VlS a consxderacxon

Felefona: (5) 296()23‘) 2960240
Calle 3B NE4:16 Wdbanizacivn Wicante
www.alcaldiadecovenas.gov.co







Para constancia se firma en Coverfias, a 12:de septiembre de 2018.

- REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE
M unicipio de Covefias
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‘indice de Construccién: Determinado por el perfil del Proyecto ViSa consnderac‘lon
" Altura maxima: Determinado por el perfil del Proyecto VIS a‘consideracion.

Voladizo frontal: 50% retiro frontal.
Voladizo Iateral 30% retlro lateral

Que segun el Acuerdo No. 003 de 28 de febrero 2006 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE

' ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE

PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE COVENAS?”, en su Articulo 13 donde se establecen las Zonas

‘Expuestas a Amenazas y Riesgos, una vez efectuada la consulta respectiva, se pudo establecer el

predio con la referencia catastral 0500000000040010000000000, -Matricula. Inmobiliaria -N° 340.-
83100., en el Sector Guayabal,Zona Urbana de Covenas NO SE. ENCUENTRA INMERSO EN
NINGUNA DE ELLAS. :

VERONICA CEN A NTlVERO
Secretario de P!aneacién'l\ﬂu‘nicipal i

Proyecto:'Ing. Richard V
Asesor Gestion Territorial

Fetéfona: (5) 2960239 - 2960240
Calle 3B N4-16 Unbanizacidn Wicante
-~ owwaw. alcaldiadecovenas.gov.co
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