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Monteria, Cérdoba
CAB - CORRESPONDENCIA
ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicadn: 48-1477-
20150612002108

= . Fecha: 12/06/2018 08:40:04 p.m.
Sefores: Usuarlo: mayra.torrado
NATIVIDAD PAYARES BURGOS Y/O CATEGORIA: EXTERNA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Inmueble denominado LA PALMA N° 1

Abscisa Inicial K44+136,12 |- Abscisa Final K44+182,02 D
Lorica - Cordoba

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversién del
sistema vial para la conexidn de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado N°48-147T-
201920190503001760 del 03 de mayo de 2019. Predio CAB-2-1-430.

Cordial saludo.

En razdn a que el escrito de citacién con radicado N°48-147T-20190503001761 del 03 de
mayo de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147T-
201920190503001760 del 03 de mayo de 2019, sobre el inmueble identificado con el nimero
de matricula N°146-2719 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado La
Palma N°1, ubicado en jurisdiccion del municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, sobre
el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Antioquia-
Bolivar, segun consta en el documento recibido el dia 07 de mayo de 2019, por el sefor
Alejandro Jose Arteaga Payares identificado con cedula de ciudadania N°15.021.866 de
Lorica, no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, por tal motivo se procede
a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.AS expidid6 el escrito con radicado N° N°48-147T-
201920190503001760 del 03 de mayo de 2019, que contiene la Oferta de Compra
“Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicién de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o
especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor extension,
denominado La Palma N°1, ubicado entre las Abscisas: Inicial K44+136,12 |- Abscisa Final
K44+182,02 D, en jurisdiccién del municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado
con la Cédula Catastral N°234170001000000110011000000000 y del Folio de Matricula
Inmobiliaria N°146-2719 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica. Predia;
identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-430. Ubicado en el Sector de Cereté-Lorica”. Q\K
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a ia
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Miraflores,
ubicado en el municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, a fin de notificarle a los
NATIVIDAD PAYARES BURGOS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADQOS, la oferta formal de compra N 48-147T-201220180503001760 del 03 de
mayo de 2019,

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N°48-1477-201920190503001760
del 03 de mayo de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrative
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificade de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.AS ENMONTERIA COLOMBIA,

FIUADO EL _ (8,00 WO 200 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL ___ L5 pour, 2019 ALAS 6:00 P.M.

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coprdinadora predial Concesién Rita al Mar S AS

Proyecto: MAT.C. 7

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX ~ 57 {4} 792 1920 - Monteria — Cdrdoba
contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com

BuprIransporte



CONCESION
Ruta al Mar

¥ Rutas para o prograso dol pals

NIT: 900.894.996-0
Pagina 3de 3

CONSTANCIA DE FIJACION

Ef presente AVISQ, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N°48-1477-
201520180503001760 del 03 de mayo de 2019, a los sefiores NATIVIDAD PAYARES
BURGOS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS v se fija por el término
de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S A S alas ({7 am. del

dia__ feaCeinic 20,

)

e

/’ e . -
Firma: / ”//

Cargo: ZOORDINADORA PREDIAY

/

r

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas - ()} p.m. de Jfﬁﬁ?%’ﬁ?‘xii} (i J0K por cuanto
N N°48-1477-201820190503001760 del 03 de mayo de 20‘39g. a los sefiores NATIVIDAD
PAYARES BURGOS Y/O HEREDERQOS DETERMINADOS E INDETERMINADOS -
conforme al articulo 68 de la ley 1437 de 2011

Firma: / - e /_’-
Cargo: COORDINADORA PREDIA

/ /

H
/
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ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-147T-20190503001760

Fecha: 03/05/2019 11: :08:57 a.m,
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Sefores:

NATIVIDAD PAYARES BURGOS Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: LA PALMA N° 1

{ orica - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR",

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENOQ, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS YIO ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYCR
EXTENSION DENOMINADO LA PALMA N° 1, UBICADO EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO DE CORDORBA, {IDENTIFICADO CON
LA CEDULA CATASTRAL N°234170001000000110011000000000 Y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N°146-2718. PREDIC IDENTIFICADO CON LA FICHA
PREDIAL NO. CAB-2-1-430. UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA.

Cordial saludo;

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a traveés de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 medificada por la resolucion 1138 de 2018, v en virtud del
Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declart de utilidad pablica ¢ interés social el Proyecto “Antioquia — Balivar’.

Dada le declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.. suscribio
Contrato de Concesién de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Conirato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccian, Mejoramiente, Opsracion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de ios Departamentos Antioguia — Bolivar'.

De acuerdo a lo estipuladec en el Capifulo Vil del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. [z adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposicicnes contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 1If de la Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de fa Ley
388 de 1997 y el Titulo 1V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 204, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, ei cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicién, lo que motiva la presentgr
Qferta Formal de Compra.
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A, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

t.a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere fa adquisicion de una zona de terreno identificada
de ia siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-430
Fecha de ficha 18-12- 2018
Tramo ! Unidad funcional  UF! 2 Subsector 1
(Ar;e;h:; terreno requerida 2064,25 m2
Abscisa inicial K44+136,121
Abscisa final K44+182.02 D
Municipio Lorica
Departamento Cérdoba
;::,:izb;;;aﬂie Matricula $46-2719

CRIP Lorica

Cédula Catastral 23417000100C000110011000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la frania de terrenc requerida estan contenidos en la
escritura piblica N°234 de! 09 de abril de 1983 otorgada en la Notaria Unica de Lorica, y son los siguientes:

.."Por el NORTE, con finca de Estefania Arteaga de Ortiz; Pedro y Fernando Arfeaga Cabria; por el SUR, con
finca de Maria Avila Viloria, luego del doctor Rauf Diaz Pineda, y hoy de Francisco Gérces Ospina, Leonel Rojas
Mufieton y Flaviano Garcés Valenzuels; por el OESTE, con el caseric de la Palma, carretera en medio y por el
ESTE, cafio de los Espinos™ ...

B. TRADICION DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacion obtenida de! Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-2719 de fa Cficina de
Registro de instrumentos Piblicos de Lorica, el &rea requerida es propiedad de:

Nombre N°de  Tipode . Tipode . N°de Entidad Ciudad
Identifi cacson adquzsncmn dccumento documento Notana Notaria
Escritura NOB{} del 25 ! .
Compraventa Publica demarzode Unica Purisima
NATIVIDAD PAYARES 1965

Liguidacion de  Escritura

s comunidad  Publica dejuniode Unica Purisima,

1966 N
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del drea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-430:

DOCUMENTO AREA DE TERRENOQ

Total: 1270000,00 m2
Requerida: 2084,25 m?2
Ficha Predial No. CAB-2-1-430 Remanente: 0,060 m2
Sobrante:1267805,75 m?2
Total Requerida: 209425 m2

Que el area requerida se encuentra comprendida denire de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero - Puntos Inflexién  Longitud  Unidad Nombre Colindante
NORTE P13 59,09 m ﬁgg&s’s DELMA SUSANA VEGA CALDERIN
SUR P6-P8 59,02 m Sfrfg:f}ess VICENTE LOPEZ IBARRA
ORIENTE P3-P6 36,74 m ffﬁgf&% NATIVIDAD PAYARES BURGOS
OCCIDENTE P8-P1 36.23m ;‘;‘ggf&ss ViA CERETE - LORICA

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para fa adquisicion de la franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avalio Comercial No. CAB-2-1-430 de fecha 4 de abril de 2019, elaborade por lonja inmobiliaria
de Bogeta D.C, de conformidad con io contemplado en el Articuio 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resotucion 620 def 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concerdantes, se determing que
el pago total de! predio de adquisicion es de VEINTISEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE (26.189.552).

Por concepto de Valor de! lote, a favor de los Propietarios; la suma SIETE MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA MIL CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE {$7.960.050).
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Por concepto de construcciones anexas a favor de los Propietarics, la suma de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA'Y SIETE MIL QUINIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.237.502).

R
TR

(ESTADL DE. . E

S

VRO TOTAL

WALOER AGAPTALG

7301

Por concepto de Cultivos y Especies a faver de los Propietarios, la suma de SIETE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.992.000).

3 CALCULG CULTIVOS N ESP T e
CULTiVOS b ESPECIES S EHNIDAD S U CANTIDAD , SLNALORTOTAL:

Roble o 2 3,20 m ur A5 S 37.453 S oraPiia
Foble o< 0,271- 3,40 m n i T 264.665 51 BHET Fh
Fovie v = A1 0600 a.xf'r 5 S 749 088 - 32 745 3
Campano de blao ¢ 9 G20 m ol @ S 37.453 S A3V TV
patarraion o £ 0.20 m 51 1 3 4948

Maranjusic o S 520 m 1 i 511133

Pastc Angieion nu? 500 3 a8t %571 5O
TOTAL CULTIVOS Y- ESPECIES . Sy S Lo SI B0 2008

£l pago total del precio de adguisicion es de VEINTISE!IS MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE ML
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE (26.189.552).

 DESCRIFCIGN | UNIDAD | DIMENSION | VALGR UNITARIG | | SusToTAL
TERRENO
TERBRENOD v ] o 5 s .
TOTAL TERRENG $ 7,960.050
1 | ] ]
TG TAL COMSTRUCCIONES ANEXAS P §10.237,502
FOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES 5 7.992.000

TOTAL AVALUO

$ 26,189,652

Nota: De conformidad con fo establecido en la Resolucion N° 838 de 2014 IGAC, en caso de adelantarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de {a legalizacion de la Escritura
Plblica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio a Estado, serdn asumidos en su totafidad
por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de dafic emergente, exceptuando
ta retencion en Ia fuente en caso de que se cause. q{\
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Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANY, una vez aceptada la presente Cferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanic a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 204, el precic de adquisicién en la presente gtapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
metodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de 1a franja objeto de Oferta se determiné feniendo en cuenta la reglamentacian
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion ecandmica. fgualmente, se
procedio al caiculo de la indemnizacion que comprende el dafic emergente y el lucro cesante, en cumplimianto
det ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de fa
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y i propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario de!
inmueble objeto de adquisicién por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte serad
irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamients.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacién voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo 11 de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIi de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucian 898 de 2014 demas normas
concerdantes,

Por fo anterior, y con et fin de dar inicic a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluritad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola deniro de los quince
(15) dias habiles siguientes a fa notificacién de la presente comunicacion, Io cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Prediai de la Concesion Ruta al Mar S.A.S. ubicada en
a ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al correo electronico
iese. murcia@ruiaalmar com.

Entodo caso, seré obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurrides freinta (30
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, ne se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compravenia yio Escritura Piblica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto n los Ariculos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de {o Contencioso Administrativo.
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Anexo para su conocimiento copia de fa Ficha Predial, Plano Predial y Certificado det Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallio Comercial Corporativo No. CAB-2-1-430 de fecha 4
de abril de 2019, fas normas relativas a la Engjenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y ef formato de
Permiso de Intervencion Voluntario.

Cordialmente, ]

GUSTAVO ADOLFO GOMEZ GONZALEZ
Gerente General
Angxo: Loenunciadoen _ folios

CC: Arshivo [Sin anexcs}, Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, Propietario y Expediente pradial.
Eiaberd:  EVAG

Revisd: F/?R
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onja inmobiliaria de Bogota D.C.

8 Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-2-1-430

CLASE DE INMUEBLE: LLOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LA PALMA No 1

VEREDA: LA PALMA

MUNICIPIO: LORICA

DEPARTAMENTO: CORDOBA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., ABRIL 04 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreca) 15 P wEAR0r 50;
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogdEhlr
“CORFELONJAS™ Bogotd Bt




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaldo.
Marco Normativo.
Bepartamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble,
Uso Por Norma,
Informacidn Catastral,
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalGo.
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2. DOCUMENTOS

3.  INFORMACION JURIDICA
3.1.  Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5, Condiciones agrologicas
4.6, Servicios publicos

4,7, Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
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6.2, Area del terreno

RIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DELONMJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIC CAB-2-1-430
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INFORMACION GENERAL

Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 18 de marzo de 2019,

Tipo de inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.

Tipo de avaluo: Avalud comercial corporativo.

Marco Juridico: En iz reslizacion de este estudio hemos tenido en cuenta ios
parémetros establecidos en la ley 388 de 1997, decretc 1420 de 1998,
resolucicn 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaltos.

Departamento: CORDOBA.

Municipio: LORICA.

Vereda o corregimiento: LA PALMA.

Direccion del inmueble: LA PALMA No 1.7 £

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K44+1236,12 { v abscisa final
Kad+182.02 D.-

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontro que el predio tiene un uso AGROPECUARIQ. 7
1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacién del municipio de Lorica — Céardaoba, el predic objeto de
avaluo se encuentra ubicado en el perimetrc RURAL cuyo uso es
AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA, SUELD
PROTEGIDO, AGRICULTURA DE SUBSISTENCIA Y GANADERIA
EXTENSIVA, Se aclara que la franja requerida se encuentra en el uso
AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA.,

1. 12 Informacion Catastrai

. Departamento
' Municipio

23 CORDOBA

1417 — LORICA

. Cedula. Catastral actual

23-417-00-01-00-00-0011-0011-0-00-00-0000

Area de terreno

Area de construccion

189 Ha 50000 m* de la totalidad del predio

42,0 m? de la totalidad del predio

Avaiua Catastral Ano 2019

3 463'045.000

Fuente: Consulta catastral IGAC. Vlgencxa de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019, Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaluo: 04 de Abril de 2019.

“CORFELONJAS”

Tele: 723378
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2. DOCUMENTOS

2.4, Documenios suministrados

Ficha predial del predio CAR-2-1-450 aladl

2018

F e Ty e N T o e e Tt Pl T -~
_ Cartficacion g nornma de usos del suslo,

2018
. plano de afeciacion predial, clat

. [Cstudic de tiuios det predio CAB-Z-

Eecritura Publica No. JU
nica de Purisima.
Cooritura Publica No. ©
Uinica de Purisima.
Feoritura P

Onica de Purisima.
Coeriiura P

Uinica de Pursima

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por !
1

8 de marzo ae 2019

L3
N

Dogumeantos consultados
. Consulta catastrat del predio.

INFORMAGION JURIDICA
3.4,  Propietario: slatividad Payares Burgos SO

[

(o5}
e}

Matricula inmobiliaria: 1482719

(O8]
()

[

4. Ohservaciones juridicas: De conformudad cof

No. 146-2718, sobre el predio objeto de avaluo raca

trscripcidn Camars de Comercio de Bogotd: GO000B1S

Syhlica No. 234 del NG de aprit de 1

i Nt T Al 26 e ahi b
ablica NOoo 2 A det 20 de abrd de

. Certificado de Tradiciony Linerad expedido &

2
Fuente: Estudio de Titulos predio CAR-Z-1-430 1
g

g de diciembre de 20
Titulo de adquisicion: Eecritura Publica N7 84 ¢ al 11 de jun &
e la Notarla Unica de Purisima.

BREDIO CAB-2-1-430

e diclembre de

redicdo el 13 de marse de

. olorgada en la Motaria

acm en la Notana

a Concesion Ruta al Mar

]
o
[45)
o0
[
&
[0 Ribund
et
te)
m
o
)

inlio de mairicula inrachiliana

o o sinuiEnie!

s ANOTACION 6. Gravamen: Hipoteca mediante 3 escritura pudica N 276 del 26

de abril de 1983 otorgada en 13 Notaria Unica de L
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tascripcion Camara d¢ Comercio de Bogoti poOoeB1S

s AT\OTAGON 10, Medida Cauteiar Embargo mr‘riiarwie oficio N© 226 del 29 d&
I de 1088 proferido por &l hezgado Civil del Circuito de Lorica,
® A\iOTAC%ON 14. Medida (,autohr Valorizacion mef%acmt Resolucion N° 68371
del 20 de wlio de 1982 profenda F MINOBRAS de Bogota.
% ;’%NOTAC!O’\@ "%'4 Medida Gdutela; Embarge Jur%ucc ion C
(cio SN det 29 de julio de %UG proferndo por o Municipio de Lonc
Nota: Eipre mtc ceumen no constituys un estudio ;u;adtc, de |
4. nESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1, Delimi acaoﬂ del qe'“tcw E1 predio $& eng Lentra en la vereda LA fol A secior
CUERLO CHIQUITO, del mu micipio de Lofca que S8 ubica gu"mgx ficaments
e a L Cardeba, en la zona baja del rio Sy EJE"}M;?:;& al
e ‘:C‘s imita al nor-oriente coN el municipio San Aptero:
i de San Bernardo del Viento y la vereda L&
sipios da b PUrisima. ‘\"ﬁomii y Chima: al sur <
t(; con las veredas Campo Alegre. Campana

s Indios. Guanananoy G Catifleral.

_L_OCA ziACtOh E‘JMNSCEP!C) LORICA - CORDOBA L
T ‘ SECTOR PUEBLO CHIQUITC

e TEERE L

A AT

(IS4

raging obcial gl 1 iy dhapeew samlal Brastsitel LTHCIHOI TSRO
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4.2.  Actividad predominante: Econdmicamente &l sector depende principalmente de
actividades comao la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.!

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4.  Caracteristicas Climaticas: £! sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C. la cabecera municipal se ubica a
7msnm'. Ei clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm .~

4.5. Condiciones agrologicas: E! area requerida se encuenira en la Unidad
Cartogréfica RWla® | v las siguientes caracteristicas®

I TIPO DE | CLASIFICACION PiS0O , CARACTERISTICAS |
| SUELOS | AGROLOGICA | CLiMa | C'TOROGIA  TAXONOMIA SUELOS |
g ‘ Calida E?Sjsfs \ Veric Ustifluvenis Deposites fluvio : :
| Rwia Vil RN viees Fhyvelics facustras medios y | Muy baja a media |
i seco | cldsticos de | Haslinsents e Q : 7
e Logrenafing, | TROREREPE 4TS

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal v
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno usc en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7.  Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
pasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Lorica.

4.8. Vias de acceso y transporte: £l sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Lorica — Cordaoba, vereda LA PALMA sector Puebic Chiquite:
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal,
comunica el municipio de lorica con el municipio de san Pelayo, {a cual se
encuenira pavimentada en buen estado de conservacién y cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

2 CLIMATE DATA, hilpsides climate-data.org/america-debsur/coinmbia/cordobaliorica-311 11/

3 Instituio Geogréfico Agustin Codazzi - Subdireccion de Catasire Estudic Zonas Homogéneas Fisicas para of
Munlcipio de Lorica Cdrdoba, Vigencia 2000

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelas del Departamento de
Cordeba. Clasificacidn de las tiarras por su capacidad de uso.

Felefax: 6123378
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

2.1.  Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territerial del Municipio de Lorica — Cordoba, "Lorica se hace visible” 2002-2010,
aprobade mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre det 2001 v de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 12 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacion de Lorica, el predic objeto de avallo se encuentra
ubicado en el perimetrc RURAL cuyc uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA; ademas de pertenecer a la Ciénaga grande del bajo
Sinu por o tanto se considera un suelo de proteccién, segun la presente

certificacion.
. CLASE CARACTERISTICAS :
CION PREDIO
; T T B B B Susies Sujetos o Enchorcamientos

RSeh, Mo, Do Ma TPo  Suelos con Hivel Freotico
Ua, Shots Fluetuonts

Boet, Flaa~—1, Clawd—3 . )
ELdel, Eledt, Bodi~2 Suslos Superflicioles Copos

fleal-3, Dudxd, VD! de Fledro vy Grovilla
iTa, CRD

OSNar Suelos con oniveles  fedticos oseifantes. g

- susceptibles o enclarcamionios. capas arcillosas Voo '
<ales en subsucios.

© St Swclos superBeiales, muy superBcmles. capas

Code gravilla en superticie v deniro det seelo, crosidn

Hirera- moderada-sovern nmy severa

Fuente: Zonas segin Uso, Componenie Rural - Municipio de LORICA
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicade en la vereda LA PALMA sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 0,8 km del perimetro
urbano del municipio de LORICA - CORDOBA. Se accede por via intermunicipal,
la cual se encuentra pavimentada.

_ Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 13%43.015 507
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Fuente de imagen: Google Earth. Consulta 27 de Marzo de 2019, www google earth com.co

6.2. Area del terreno: El predic objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones
respecte a su terrenc:

AREA TOTAL TERRENO: | 1270000,00 m?~
_AREAREQUERIDA: | 72094 25m? » ] g
AREA REMANENTE: 0.00 m2 f
- AREA SOBRANTE: 126?905 75mi
~ AREA TOTAL REQUERIDA: | 209425m2 -~

Fuente: Ficha predial 2-1-430, 18 de diciembre de 20‘&8

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio v del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD  COLINDANTES
NORTE | 5309m:- 3’é’é’:’r’ﬁé”é’i}éaéé"i]égé_ Calderin (P1-P3) ¥
SUR 59, 02 m* Vicente Loper Ibarra (PB-PEY S
ORIENTE 36.74m/  Natividad Payares Burgos (P3-P8) 7

OCCIDENTE . 36,23m~ | Via Cereté-Lorica (P8-P1)
Fuente: Ficha g}redlal 2-1-430, 18 de diciembre de 2018. -

6.4. Vias de acceso al predio: E! predio objeto de avallo se encuentra con frente
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacién.

6.5. Servicios publicos: E! predio cuenta con servicio de acueducto veredal vy
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publices.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 Ne. 119-43 Of. 507
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"

g LA s det area recueniida pIE‘%e*T{-.::: 2 :;!gl.li:::hii-:.’

6.6. Unidades fisiogralic
ca

unigad hisiograll

~ Unidad Fisiografica . Topografia . Uso actual Norma_
' : Agricultura com
~ pgropecuarnia’ _\;andd:

5 7. Areas construidas: La frania objeio de agdquisicion
construcciones princ ’caE’af‘—,

i

Q. Ca;‘ace s{icas LGHSt‘L%{:UV&S i.a

presents consirucaiones ph incipalas.

jotd

o"\
o

Construcciones anexas. La franja objeto de adouisicion predial no presenia las

";':‘.E'_;j“.ﬁlt,l HeS SO walrucc oNes AnaRas

EDAD EgTADO DE - VIDAUTIL )

P)fj .
ROXIMADA comshﬁvnc:ﬂ\i (BHOS)

CONGTRUGCION ' WEDIDA
: ANO“

A NI 401
MR LA
10 | puens A reguial e
544, Cultivos ¥ Especies: La franja objeto de "GQL sician predial al momento de
visita presenta coma coperdura vegetal las siguienias 5 species!
Descripeidn : Cantidad
8 un
7oun
Telef?x-s-
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Fuente: Ficha predla! 2-1-430, 18 de diciembre de 2018, -

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerde a lo esiablecido en el Decreto No, 1420 del 24 de julio de 1888,
expedido por ia Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrolio y su correspondiente  Resclucién Reglamentaria No. 06820 del 23
de Septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

7.1. Metodo comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
lransacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas. analizadas e
interpretadas para Hlegar a la estimacion del valor comeraial, i

7.2.  Metodo de costo de reposicién: Es el que busca estabiecer el valor comercial
del bien objeto de avalGo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeio de avallo. y restarle la
depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida serd determinar

el valor de reposicion, o de construirle nuevo v aplicar un factor de depreciacion
fisica v la depreciacion por estado de conservacion, nara eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, ias cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacién de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el didametro a la altura del pecho: se determind el volumen
comercial por cada arbol y se hallo el valor final teniendo en cuenta &l
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se fomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniende en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de -
ta planta en vivero, ahovadoc siembra vy abandonado). Adicionalmente se

Telefax: 6123376
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tomo en  cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afo, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo vy se relaciond con los precios
historicos de vents por kg tomando coemo referencia informacion del SIPSA.
También se tomo en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas.
planteos, contreles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalto estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para fa valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedic de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracidn de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

@

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacidn de ofertas obtenidas :

TUDIO DE MERCADO Lorica

RREA
HOMBRE UBICACION - CIRECCION -
£ "o I E » T S GNSTR
(TEM conTACIG WunleIP G | SECTOR - VERESA oW BRE VALGR OFERTA :,uu:(,.r::um.a
™
1 il Claudia Osorip Fuebio Ciguiio Fiuga 5 543500000 12
Indita Espipa Fuehic Cnguis Fioca 3 7515000000

7 e Espia | LoEmee 1S ZEBOUOLOLGO G Fon

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
cbjeto del avallio, se encontrd tres ofertas representativas en la zong, las cuales

se encuentran en suelo de proteccion y se presentan a continuacion:
T ESTEAD BE MERCADO Lo

IEREG COMTRCCCES
NUWERE HEHSTA-L N AELTgR . .
@ irew 18 LALTG e : ORECE KOWERE | YALDROFGTA IVALOR ARTAID

COsTRITR BESKIF G ¥i3ika

BEA | VAORR ASEA VAORimT | VALGRTOTAL

S3E0EE
SHALN

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 6820 de 2008 del IGAC, comg se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Telefax: 6123378
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos {(método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA
OR R NOMBRE TERRENO/HA
1 Puabla Chiguiio Finca 3 36,637,273
2 Pueblo Chiquita Finca 5 35.012.316
3 Puebhlo Chiguito Finca S 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,134,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR L3 39,090,814
LIMITE INFERIOR 3 36,702,721
Se adopta el siguiente valor de terreno:
_UNIDAD FISIOGRAFICA ' UNIDAD ~ "VALOR
UF1 . Hectirea(Ha) | '§ 38.000.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona, teniendo en cuenta gue el predio objelc de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea. uso actual agropecuario,
cuenta con paslos de pastoreo y arboles frutales, dispone de acueducto veredal,
terreno piano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta: § 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terrenc plano. Se accede
a ta finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $ 7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiguito, se accede por la via
intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pasios
de pastorec, corrales y bascula, valor oferta; $2.800.000.000.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

consirucciones principales.
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11.2. Depreciacion Fitto y Corvini:
presenta construcciones principales,

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1.

PREDIO CAB-2-1-430

La franja objeto de adquisicién predial no

Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicién predial presenta las

ny

AR ORI

siguientes construcciones anexas.

UNIDAD ANTIDAD

ad promedio de.0,80m.

 VALORTOTAL
Replanteo m2 821,509
@ Excavacion Manual ma : 4,972,910
' e "VA'LDRTOTAL'T%PO[OGEA_} L R ) T 794 41843
v CTOTALS 4 i cn 260028
- VAE.GR POR: UNIDAD B ;;__-22,262.25

promadlo 1,30 m;una Eongltuti promed;o de’ 58,087

CAZ JARILLO?J armada entierra enforma trapazolda! cofnuna base mayor promedro de 3 50 m una base menor en
: , Y Una alturaen premedm de ‘3 20,

_ ATEM T UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO |- VALORTOTAL _
Replanteo m2 206.815 | S 22,525.00 4 522,208
Excavacion Manual m3 17618 |5 ‘13,106 $3,251,45%
Relleno de material en sitio m3 124.08 S - 21,672 S 7,689 278

VALOR TOTAL TIPOLOGIA - - LedS o 6A62:945.44
- TOTAL CANTIDAD oo 170,18
 VALORUNITARIO R 37,972.12

CA3: FORTADA de {4 7{3*1 40} m de dos ho;as 4 pusi‘es de mad&ra aserrada ccm una attmra promedio de 1 A0m c!u 8

AR ,-VALOR-.' B VALGR-

| :____:.f::T_sM . uwmn mmmﬁm UNﬁARiﬁ AL
Tabla chapa 10x1,8- Zam x 2.9 m ordinario un 14 S’ 6,747 15 G4 458
Poste para cerca 11x 11 x 1,5M {48 Kg) un 4 $ 23,115 | § 82 460
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 4 S 3500108 14,000
Puntilia con Cabeza 4 1000g Puma Kg 2 § 530018 il 800
Hora cuadriia AA Prestaciones He 8 S 17,3891 5 138952
VALOR TOTALTIPOLOGIA 70 $351 £70.00
L TOTAL - - B 1
VALOR POR'UNIDAD '$351,570.00

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS
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12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja abjelo de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones anexas

A iale

fEw E 05D E “GoagnL | canroan Enm:ﬁ».:; B ﬁx&ti BEPRECHACION RLOR RESCSISHSN | VALORDEPRECIADD |  WALDR FNAL % C;tgzg::;
CA1 CANAL | i
CAZ JARIAON 1
CA3 CERCA ! )

VALOR TOTAL

YALOR AGAPTADD §10,237,5302

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES .~

 CULTIVOS YESPECIES. | UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNIT. VALOR TOTAL

Roble 0 5 0.20m un 38 $37.453 51423234
Roble a < 021-040m N ¥ % 269,665 % 1 BRZ.BRS
Roble g 5 ¢ 41- 0,60 m un g 2748068 . S 3 745 340
Campanode bieo 0 < 020 m un G 537453 S 3F7 07T
Malarraton 2 2020 m un 1 % 4948 -
Maranjuelo 0 £ 0,20 m un 2 511,133 -
Pasto Angletan mZ 1504 % 381 ;
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES . - § 7.952.000

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

= Elpredio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

» El desarrolio econdmico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

s De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 v 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Créditc Pulblico y Ministerio de Desarrollo
Econcmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre vy cuande las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenien variaciones representativas de ias condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

Telefax: 123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carreral 15 Na. 119-43 OFf, 507
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PREDIO CAB-2-1-430

« £l valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto narmal del
mercado inmobiliario. es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de ias partes interesadas.

= En cuanto a la incidencia gue sobre el valor pueda tener la existencia de
conlratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular def derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presenie ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe v no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en |3 fecha.

Telefax: 6125376

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGRENMIACIONES INWMOBILIARIAS
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAB.2-1-430
R DESCRIPC!ON ~ .l unipaD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |~ sUB TOTAL
TERRENO , ] e _— )
TERRENG [ e [ czoss ] 5 38 (00,000 S 7.960 NEG
TOTAL TERRENG S 7.960.050
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £ 14,237,542
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPEGIES $'7.592.000
TOTAL AVALUQ $ 26,189,552

TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.189.552,00).

Bagota, D.C., 04 de Abrit 2019

Cordialmente,
17

P{ariio Avaluador
RAAT AVAL-1014242133

FE Lix”_ig L .
A ¢ @r«ww@ EREBREESIONES

RAA- AVAL-80095537 ;9 - Q03 f\DO

Miembro del comité de avaltios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carreral 15 No. Zih 50;
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DF TERRENO CON CONSTRUCOIONES
Direccion: LA PALMA No i
VeredalBarri
Municipio: LOR
Departamen ‘?c C(')R{'}Qi?‘s;’x
Cedula catastral: 23417
Titulos de adguisicion: i-?f, 30T
otorgada en la Notaria Unica
Matricula Inmebiliaria; 1
Propietario: Natividad
Lonca.

£y
e
AN

A PALMA

*

Je conformidad con el protocaic
c,i IGAC v lo dispuesto en la resolucion No 681
For la C;Lff-‘-'
alercicio de
aastos notaria
haolas protocolo. las copias de estas ,Z -' xv0 de folios de matricula
mmobiliaria puedan variar

larias de los derechos
I se 3&{;i.@k(53 95 5‘4

noF (0
Cplle m calculs ast

SMLMV-2018 |  $828.116,00
_VALOR BASE LIQUIDACION $26.180.552
TEM CONCEPTO TARIFA | CANTIDAD | SUBTOTAL

1 {‘)(x;'f:n(jf‘[{)“-_ ?“jl’_’ﬂ.".f'if‘:gi_‘fh

&
H N R a,if’.a‘t&u nla Fuenie
- Folios de miatriculas =
-m__—wu;?“k o Renlas depariament ales -

SUBTOTAL ' $776.947
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA ¥ REGISTRO $1.077.515

Telefax; 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANG dvenida (Carreral 15 Ne. ‘.17;

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: tonjainmobogotsFaitgsatidom
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L. CONSIDERACIONES

- Bl ocalculo de los valores if“aci';ar;éfjs an

1

- L2 base gravable para el caloulo de
100% del valor oo% avallo comercial,

i VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

el numer
orme a lo dispuasio en ia resolucion No. No G681 de enero 24 da 2019
expedida por la Supar .mmdez'xc 1 de Notanado

PREDIO CAB-2-1-430

ral antenor sg orealizd

i

v registro,
derechos m,ial wmles v recaudos fue det

pUes g
Y .r:zf-: hoje

Total Indemnizadones Dafo Emergenie .

) 11 OJ‘/

N

N

Total Indemmizacionss - . SOt IR

L 1077.515

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS
“CORFELOMJAS”
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CERTIFICADO DE AVALUD CONMERCIA
IDENTIFICACION DEL ”REDEO

e

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERREND CON CONS

PALMA
ALRMA

Direccion: LA
Vereda/Barrio: LA P
Municipio: LORICA
Departamento: CORT
Cedula catastral:
Titulos de adau
olorgads ey
Matricula Inmobiliaria: 146
Propietario: Natividad Payares Bu rgos CO
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nicripcion Camuars de Comercio de Bogots: 00000815

PREDIO CAB-2-1-430

L CORPORATIVO

STRUCCIONE

o
L

DESCRIPCION UNIDAD

DIMENSION

VALOR UMITARIO SUB TOTAL

TAOTAL TERREND

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPrEOIEs

TOTAL AVALLG
E vt g

VHLLONES CHEN
05 PESQOS MG

"”DT»—H AVALUC: VEINTISES
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{Ex 188, 352 Qo)
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e 2018

Cordialmente,

-
<._

a;;

Seritn f’\f
,’“ﬂr‘\f\'

FARYAA

EONS

B E
-‘j":

Ao

tr\k

S

TO OCHENTA Y NL
DA CORRIENTE

AN

R P!N—?@N

maaui
07424290

D
l

OKCID EX EONEESIONES Y

APROBADC -

Perita Avalus actor
RAAAY "AL 80095537 i
Whembro del comile de ﬂ\abua t

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJASY

di%!““-}%{b . 375:'&‘
1/

éf’f (Y




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
creio de Bogot& aoo00a1E

nscripsion Camara de Com

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

E.OF:UQ INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C
cOMITE TECMICO DE AVALUGS CORPORATIVOS

tey el cor

ran
sado enire C

ey el hyigto e d
IS Gied e Lol

iyt
:u?ni‘»;\,

o
Yy o1

o« AT [ Tan [aga
EEEIY SLU o

SOLICITANTE:! CONCESI@N RUTA AL MAR

innacl

o, Sr. Diego Monrcy Rodriguez, scbie |
ieto de estudio ded Municipios ©

o e 2019 aportando i re

rural o arbang, ared det

CoTRervaniin, PGS €8
o S |
qn CORONNLD pard 1§

tudicn, ©XDIeSaGn SUB

s L UHOTOS,

rnuehies

tepreciacion por T

e

poha armba meoncinnados.

Telefax: 61
Avenida {Carreral l 5 No, 113-43¢

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJASY

f—’,‘,f?_’fe?fl{_i?ﬂfé!iﬂﬁ’#2?2055?1'?;11"10*!1!42-




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C

Inzcripeion Camara de Comercio de Bogots: 6OG00B1S

COMITE DE AVALUOGS
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LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comite

R e e ; . _)/'__ £ // - ;
JOSE FELIX ZAMURK MORENO' OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Miembro cqmi'té Mtembro comité
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CUADRO D= COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE | LADO DIST | ANGULC  =STE NORTE
P Pi-P2 | 2127 95°1'29" | 808932.21 | 1508515.96
P2 P2-P3 | 37.82  186°48'55" | 808953.32 | 1508518.59
P3 P3-P4 | 1294  78°8'10" | 8C8990.02 | 150852770
P4 P4-P5 2074 | 179°56'53" | 8(8990.48 | 1508514.77
P5 PS5 - P§ 3.06 | 182°3137" | 8C8991.22 . 1508494.04
P6 P6-P7 3998 | 97°2115" | 8(8991.46 & 1508490.99
P7 P7- P8 19.04 177°9'1" | 8(8952.34 | 1508482.75
P& PG - P1 36.23 83°2'40" | 8(8933.54 | 1508479.76 |

Area: 2094.25 m*
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