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Monteria, Cdérdoba
CAR - CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA Al MAR

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Radicacio: 46-147-20190626009794
DE LA FINADA MARIA GREGORIA SOTO DE ARGEL e o or 18:1 &,

o {suario: sandra.barco
iole N° 9 CATEGOREA: EXTERNA

San Carlos— Cordeba== :

Referencia: Contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversién del
sistema vial para {a conexién de los departamentos Antioquia — Bolivar”,

Asunto: Notificacion “por- aviso — Oferta formal de compra con radicado N° 48-147-
20181228005650 de fecha 28 de diciembre de 2018.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147-20181228005652 de fecha 28
de diciembre de 2018, enviado por Concesidn Ruta al Mar S.A.S, insténdolos a comparecer a
notificarse de la oférta de’ ¢dmpra contenida en el escrito con radicado N° 48-147-
20181228005650 de fecha 28 de diciembre de 2018, sobre el inmueble identificado con el
nimero de matricula ‘N° 143:2973 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté,
denominado Lote N° 9, ubicado en jurisdiccion del Municipio de San Carlos, Departamento de
Cordoba, sobre el cual sé encuentra un area requerida para ia ejecucion del proyecto conexion
Antioguia- Bolivar, ‘Segiin ¢onsta en el documento recibido el dia 17 de enero de 2019, en el
predio, como lo indica la certificacidn de la empresa de mensajeria REDEX, de fecha 17 de
enero de 2019, no ha cumplido'su objetivo de surtir la notificacion personal, por tal motive se
procede a efectuar a2 notificacion por avisc dando aplicabifidad al inciso 1° del Articulo 62 del
Cédige de Procedimiento. Administrative y de lo Contencioso Administrativo y Ley 17427 de 26
de Diciembre de 2014 asi:> -

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N°® 48-147-20181228005650 de
fecha 28 de diciembre de 2018, que contiene la Oferta de Compra "Comunicacion por fa cual
se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno incluidas las construcciones, mejoras, cullivos y/o especies vegetales en ella
existentes, que hace parte de un predio en mayor extension, denominado Lote N 9, ubicado
entre las Abscisa Inicial K8+872,13 1 y Abscisa final K9+287,79 1, en jurisdiccion del Municipio
de San Carlos, Departamentoc de Cordeoba, identificado con la Cédula Catastral N°
236780003000000100086000000000 v del Folic de Matricula Inmobiliaria N° 143-2973 de la
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oficina de registro de instrumentos publicos de Cereté, Predio identificado con la ficha predial
No. CAB-3-2-048. Ubicado en la UFI 3, SUBSECTOR 2 EL 15 - SAN CARLOS.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesidn Rufa al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Lote N° g,
ubicado en jurisdiccion del-Municipio de San Carlos, Departamenio de Cérdoba, a fin de
notificarle a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA
FINADA MARIA GREGORIA SOTO DE ARGEL, Iz oferta formal de compra N° 48-147-
20181228005850 de fecha 28 de diciembre de 2018.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147-20181228005650 de
fecha 28 de diciembre de 2018, no procede ningln recurso, y la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con fo dispuesto en
los articulos 81, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelc.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
~ S.AS ENMONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL _? 6 JUN 2019 A LAS 7:00 AM.

-~ DESFIJADO EL _@ 5 Jut 2019 A LAS 6:00 P.M.

S -. P ) s &‘?
Loy (i
VERONICA ISABEL ANDRADE BELENO
.Coordinadora predial Concesidn Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: SXBR
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-147-
20181228005650 de fecha 28 de diciembre de 2018, 2 los sefores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA MARIA GREGORIA SQOTO DE

ARGEL v se fija por el término de cinco () diasge;n 15 cartelera cficial de Concesién Ruta al
Mar S.A.S, a las am. deldia___ 28 JUN 207
Firma:

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

'CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas p.m. del 05 JUL 2018 . por cuanto
48-147-20181228005650 de fecha 28 de diciembre de 2018, a tos sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA MARIA GREGORIA SOTO DE
ARGEL conforme al articulo 89 de la ley 1437 de 2011

Firma:

Cargo: COORDINADORA PREDIAL
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Seficres

HERI_EDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA FINADA
MARIA GREGORIA SOTO DE ARGEL

Lote N G

San Carfos—~ Cordoba

REFERENCIA: Conirato de Concesidn bajo esguemra de APP N° 018 del 14 de
octubre de 2015 "Construccion. Meoramiente, Operacién vy
Mantenimiento y Revarsion del sistema vial para la conexién de
iog Departamentos Antioguia — Bolivar

ASUNTO: Comunicacidn por la cual se presents OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicion de una franja de terreno,
incluidas ias construcciones, mejcras, cultivos y/o especises
vageiales en ella existentes, qua hace parie de un predio en mavyor
extensién denominace Lote N° 9. ublcado en jurisdiccion det
Municipic de San Carlos, Departamentc de Cordeba, dentificado
con la Cédula Catastral N® 236780033G00000100088000000000
y Folio de Matricula Inmobiliaria N® 143-2873 Predio identificado
con la ficha predial No. CAB-3-2-048 Ubicado en el Sector Via &
15 - San Carlos.

Cordial saludo:

EL MINISTERIC DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, 2 través de la Resolucidn No 1825 del 28 de octubre de 2015,
y en virtud del atticulo 19 de la Ley 1682 ce 2013, declard de utilidad pdblica e interés
social el Proyecto "Antioguia ~ Baolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad pUblica e interss social. la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.8.. suscritué Contrato de Concesion de la referancia cor la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de Concesidén bajc el esquema de APP, cuyo
objeto consiste en Construccidn, Mejoramiento, Operacion v Mantenimiento v
Reversidn del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioguia — Bolivar™

De acuerdo a lo estipulade en el Capitulo VIl det sefalade Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. deiegd en la CONCESION RUTA AL MAR
S.A.8. Ia adqguisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial,
labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato tegal del
articulo 34 de I3 Ley 105 de 1883 v en concordancia con las disposiciones contenidas
en el articuio 58 de la Constitucion Pulitica de Colombia, Capitulo Il de 1a Ley 9 de ;
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1988, Capitulo Vil de 1a Ley 383 de 1887 vy ef Tituio IV, Capltuic | de la Ley 1882 de
2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018,

En concordancia con fo enuncizdo, el predio de su propiedad, el cual se describe a
continuacion, estd inciuide dentro del drea de intervencion del provecto vial para sy
respestiva adquisicion, lo que motiva la presente Cferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requisre {3 adquisicicn de una
zona de terreno identificada de iz siguiente forma:

Ficha predial N°® CAB-3-2-048

Fecha de ficha 30 de agosto de 2018
Tramo / Unidad funcional UF1 3 Subsector 2
Area de terreno requerida 50000 M2

{m2/ha}

Abscisa inicial K8+872,131

Abscisa final K09 +28775!

Municipio San Carios

Departamento Cardoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 143-2873

ORIP Cereté

Cédula Catastral 238780003000000100086000000000

L.os linderos generales del predio del cual se extras iz franja de terrenoc requerida estan
contenidos en ia Dscritura Pobiica N° 1182 del 4 de junio ds 1995 oforgada por ia
MNolaria Segunda de Monteria a sabern

“Norte: Con predios de Enrigue Ospina vy Toribio Casila, Sur Con Predic de Maria
Gregoriza Sote de Arget, Oeste. Con Predios de sucesores de Hipélito Sanchez y Benite
Sanchez; Este, Con predics de Pedro Avilez v Sucesores de Toribio Casilia™

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con fa informacién oblenida del Folic de Matricula Inmobiliaria No. 143
2873 de 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cersté, el area reguerida
es propledad de:

e, L
s

Pl i

i
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Entidad
N° de _De la Tipo de Tipo de N°® de ~
Nombre | yentificacion &'V 9% adquisicion documentococumento | 1udad
entificacién | " adquisicion Notaria
MARIA 55 gul o4
GREGORIA - ., . 1B3deld
SOTODE  26.184.298 _ - Permuta 5;?;;“ * dejuniode 2 Monteria
ARGEL aros uoihca

1986

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

tdentificacion de! area requerida de acuerdo con la Ficha Pregial No. CAS-3-2-048:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 80000 M7

; ‘Requerida, 341659 MZ

Ficha Predial No CAB-3-2-048 Remanente: C.00
“Sobrante: 58 583.41 M7

. Total Requerida: 3415 50 M

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de ios siguientes linderos
especiales, tomacos de ia Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida; 3416.59 M2 Abscisa Inicial KOB+ B72.131 ¢ Abscisa Final K09+287 73
i,
Tipo Puntos . . . .
Lindero Inflexion Longitud Unidad Nombre Colindante
METROS  JUANA DE JESUS SOTO Y
o it
NORTE  P1122%3 858 | |NEALEs 071205
SUR P22 & P1 10,91 METROS FLOREZ INGENIERIA

LINEALES L7DA

415,67 METROS ;
; ID« - + A0,
CRIENTE 1aPl1j LINEALES VIA EL 15-8AN CARLOS

415,38 METROS  MARIA GREGORIA SOTC
T o '
OCCIDENTE P12a 222 LINEALES DI ARGEL
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D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a iravés de
fa COMCESION RUTA AL MAR S.A.5.. para ia adquisicion de la franja de terreno
meioras y especies requeridas, de acuerdo con el Avaito Comercial No. RM-243_CAB-
3-2-048 de fecha 22 dz noviembre de 2018, elaborado por la Corporacién
AVALBIENES, de conformidad con lo contemplade en el Articule 13 de 1z Ley 97 de
1982, el articulo 61 de la Ley 388 de 1987 y su Decrete Reglamentario 1420 de Julio
24 de 1898, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucidn 820 del 2008 de! IGALC.
Resolucion 888 de 2014 v Resolucion No. 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte v
demas normas concordanias, se determing que &l page total del predio de adquisicién
g5 de DOCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS M/L {$12.653.835).

Por concepto de Valer de Terreno. Cultivos v Espacies a favor de los propietarios: ia
suma de DOCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MiL {$12.659.635).

é‘ 5 e
Terreno
iTEM | .. DESCRIPCION: . |UND{ AREA AFECTADA | VALORUNITARIO |VALOR TOTAL
H Torreng Ha 0,341553 ) 33.50G.000 % 12.128.8%5
Cultives y Especies
{TEM . DESCRIPTION . _ JUND| . - CANTIDAD ... .| VALOR UNITARIO V/TOTAL
{Cultivos y Especies 518 i 5 330740 S 320720
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA s 12.658.635

MNota: De conformidad con iz Resolucién N° 2684 de 2015 expedida por e Ministerio
de Transporie, en caso de adslantarse la enajenacidn voluntaria, los gastos de
Notariado v Registro que se deriven de la legalizacién de la escritura publica de
compraventa por la transferencia del derecho de dominto at estado del gredio, seran
asumidos en su otalidad directamente por la Concesion Ruta al Mar 3 A5 a titulo de
indemnizacion por concepto de dafo emergente, exceptuando la retencion en la fuente
&N £as0 de que se causa.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar 8 A S | actuando como Delegataric de
la Agencia Nacionat de Infraestructura - AN, una vez acectada 'a presente Oferta de
Compra, queda prasta a pactar izs condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Lay 1742 de 2014, of precio de adguisicion en la presants
etapa de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por 1a

e
oo
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Lonja contratada de conformidad con las normas. metodos, parametras, criterios v
procedimientos fijados por &l Institute Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo. e valor comercial de la franja objeto de Oferta se detarmind teniendo en
cuenta la reglamaentacion urbanistica municipat vigente. {a refacion con al inmuebie a
adquiny y su destinacién economica. fguaimente, se procedid al calculo de Ia
indemnizacion que comprende el dafo emergente y el lucra casante, en cumplimiento
de! ordenamiento juridico que reguia la matena,

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de fa Ley 1582 de 2013 estipula gue Concesion Ruta al Mar S.A.S, como
delegatariz de la Agencia Nacional de Infraestruciura -ANi- v 2l propietario podran
pactar permiso de irtervencidn voluntario del inmueble objelo de adquisicién o
EXpropiacion, permiso que serd irevocable una vez se pacts. es asi como se anexa a
esta oferta dicho dozumenic v se reitera ia solicitud 3 la propietaria para su
atorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimientc para la adguisicién de la franja de terrenc. se realizara a fravés de
enajenacion voluntaria directa segin los erminos de que trata & Capituic Il de la Ley Ga.
de 1989 y ¢l Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 d= 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 gel 2008 del IGAC, Resolucion 888 de 2014 y Resolucidn No. 2684 de
2015 del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes

Por lo anterier, v con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, s
necesario conocer su voluntad en relacidn con la oferta. esto es aceptandoia o
rechazandola dertro d2 los quince {15} dias habiles siguizntes a a notificacion de Ia
presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante cormunicacien
escrita que debera allezar a ia Oficina de Gestion Predial de la Concesion Rutz ai Mar
3.A.8, ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San
Jerdnimo, Bodega N’ 8, Calle B, Etapa 1 Km 3 Via Monteria — Planeta Rica,
Contiguo a 1a Planta de Bavaria, teléfono 3234834897 o al correo electronico
Sandra barco@rutaalmar.com.

En todo caso sera cbiizacion legal de conformidad con lo establecigo en la Lay 388
dei297. Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar e proceso
de expropiacion via Judicial. si ranscurridos treinta {30} dias habiles después de la
notificacion de la oferta de compra, no se ha flegado a un acuerdo formal para la
enaienacion voluntaria, contenido en un contrato de promeasa de compraventa y/o
escritura pihlica. )
C "’\g""?
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Contra la presente comunicacién no procede recurso slguno. de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de ia Ley 388 de 1887 v 75 del Codigo de Procadimianto
Administrativo v de lo Contencicso Administrative

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha Pradial, Plano Predial v Cartificads
dei uso de suelos, como scporte de la viabilidad téonica. asi como copla del Avaite
Comercial Corporativo No. RM-243_CAR-3-2-048 de fecha noviembre 22 noviembre de
2018, las normas relativas 3 1z Enajenacion Voluntaria vy 1a Expropiacion judicial, v el
formate de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

AD:RIANA PAOLA PARRA CARRASCAL
Segundo Representante Legal Sudlente

Anzet, LG encnciado en fotios

T Archive 15in anaxos). Oficing de Registro de instrumentos Publicos de Cergde, Propetann v Expedwnie predial
siam (3’??
via B
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FRALIO CORPORATIVG No. RM-243 (AR-3-2-043

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-3-2-048

DIRECCION:
Lote No. @
VEREDA/BARRIO: San Carlos
MUNICIPIO: San Carios

DEPARTAMENTO: Cordoba

) PROPIETARIA:
MARIA GREGORIA SOTO DE ARGEL

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

FECHA: Noviembre 22 de 2.018

Carrgra Hd A Mo 4B-25 Cficing AR-07 Torre 7 Suraomancana - Tl 322 98 337444 88 33 avalikenes@@holman com 4



AVALUD CORPORATIVE No BM-243 CAB-3-2-048

Gremie Inmobiliario
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CONCEPTO DE AVALUQ COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar, solicitud inicial 14/08/2.018.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5,

1.6.

1.8.

1.8

Tipo de Inmueble: Lote.
Tipo de Avalteo: Comercial Corporativa.

Marco Normativo: Ley 388 d= 1.867
- Decreto 1420 de 1988

- Resolucidn 620 de 2.008 del IBAC.
- Resolucidn 838 de 2.014 del IGAC.

Departamento: 23 - Cérdoba

Municipio: 678 - San Carlos.

. Vereda o Corregimiento: San Carlos

Direccién del iInmueble: Lote No. Q.

Abscisado del Area Requerida:

[ABSCMICIAL L KR.B7R13
U

SCENAE | K32287 731

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario,

1.11. Uso Normativo: Areas de Produccion Pecuaria.

1.12. Informacién Catastral:

Numero Predial 00-03-00-00-0210-0086-0-00-00-0000
Numaero Predial Anterior: 00-03-0010-0085-000

Area de Terreno: 5 Ha 400 M2

Arca Construida; 0.0 M2

Avallo Catastral: $ 5.091.000=

1,13, Fecha de Inspeccion: Marzc 10 de 2.017 y Octubre 17 de 2.018.

Visita: El propdsile de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer ef reconccimienio e

S y

wesidentificacién de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a

= Carrara Bda No 3828 Dficina 48-27 Torre 7 Siramenicans - Teb 327 99 330384 59 23 avidbenesi@hobmpi cam rd
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Gremio Inmobitiario
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IVALIG CORPORATIVO No, RM-243_CAB-3.2.048

ubicacidon, topografia. destinacion actual lipe de construcciones vy demas condiciones de
mpanaencia que se puedan evidenciar en campo,

1.14. Fecha del informe de Avaldo: Noviembre 22 de 2.018.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

-a siguiente docurnentacion corresponde a la aportada por e soliciante, la cual sirve como
jocumentos soporte para la elaboracion del presente informe de avalie comercial corparativo:

a} Certificado de Libertad v Tradicidon No. Matricula 143-2972 expedido el 3W/G8/72.018.

by Certificado Catasiral. con vigencia 2.018. 7

¢} Certificado de Uso de Suelos. expedido of 30/08/2 018,

dy Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 30/G8/2.018. 7

e) Escritura Publica No. 1.183 del 04/08/1.9%8 tharié 2 Monteria, Cordoba. -

#  Plano de Afectacion Pradial, con fechs del 30/08/2 018

gj Ficha Predial con fecha del 30/08/2.018

h} Regqistros 1y 2, con fecha del 02/08/2.01.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietaria: MARIA SREGORIA SOTO DE ARGEL CC. 26.164.293, sustraidc de ia
Ficha Predial

3.2, Titulo de Adquisicion: Escritura Publica Mo, 1,183 del 04/06/1996 Notana 2
Monteria, Cordoba.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 143-2873, expedida por la Cficina de Registro de
instrumentos Publicos de Cerete, Cordoba.

3.4. QObservaciones Jurigicas: "De conformidad con el folio e malricula inmobifiara NT T43-
2973 sobre ef predio requerido se encueniran reqistrados los siguienies.

- { GRAVAMENES. : :
I ANCTACION | LMITACIONES ¥ MEDIDAS | DE : A
: | CAUTELARES ) | i
Gravamen Vaisrzaoion

! registrado medante ofigin N° i
] 5 32708 el £ode odtubme d2 e %«ﬁ’:n GPCGG-‘?’W 30T
i . PG0t ewpeoda por ia’.!v',‘-- T :
! L BOGCTA e ‘
L oabri e FO03

Garrera B4A No, 48-25 Dficeng 48-57 Torre 7 Swramerscana - Tel, 322 98 337244 33 23




=YYy =D S

Gremio Inmobiliario
NIT. G00181064.1

CAVAL i

AUALUD CORPORATIVO No, AM-243_CAR-3-2-048

Esludiados los docikmentos ralacionados y efectuada la verfficacion anle fa Umidad e
Restiucion de Tierras, Direccitn Territonal de Cordoba, ef predio objeto de estutfio, mediante
oficio No, URT-DTCM-1387 dei 23 de mayo de 2018, no evidencia solictud de inciusisn an &/
regisiro de herras dés;}z_,radas o abandonadas forzosamenfe. y se puede establecer que &
predic provens de justo titulo "

Informacion sustraitia del Estudio de THulos.

DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del $ector: Por el Sur. se ubica el corregimianto de Carrzal y la via
nacional Planeta Rica — Monteria; per el Occidente, se ubica el Corregimiento da EL
Cerrito y el sector Lomagrande; por el Oriente. se ubica sectores conocidos come
Yayal Morrocoy v Pueblite; por el Norte, se ubican los seciores conocidos como La
Chnalina, San José)Francia Elena, La Cabafia y mas al norte e casco urbano de San
Carlos. :

4.2, Actividad Predominaate: Pecuaria.
4.3. Topografia: Péanaé@ -7 %

4.4, Caracteristicas Climaticas:
- Temperatura Media: 28°C
- Altura sobre el nivel dei Mar: 26 M aprox.
- Precipitacidn: Promedio Multiznual de 4.060,2 mm

4.5, Condiciones Agrologicas: TLASEH

“Suefos con relieve gual a ios de fa Clase 1 o moderadamente incimados & ondufadns. con
pomdientes nferiores al 12%. Sin erosion ¢ con erositn figers en uwn maximo de 20% del area.
Moderadaments profundes @ muy profundos, sin piedras o con predras que no mposibiten jas
labores de fa maguinaria.

5i hay suelos salinos o saling sodicos no deben afectar mas del 20% def drea y ser lacimente
corregibles, aungue s correccion no sea permanente. Drepaje aatural buene a moederade ©
anperfecto.

Encharcamienios, s se presentan, con duracion no mayor de 15 digs. por oiclos de invierno y gue no
acasionen mayores dsfios a los cultivos Inundacionas ocasionafes, si se presenian. de muy cora
duracion en INviernos rguroses y no mayores de 1 a 2 dias, no produsen dafos de consideracion.
Retencidn de humedad muy site a mediana;, permeabilidad lenla. moederadaments  lenta,
moderadamente rapida o rapida. Nival de fertitidad moderado. moderadaments alic a afto. Por ias
pegquefias imiaciones e ocurren e asta olase. ia efecoidn de cullivos transiforios y perennes no
g5 tan amplia como en la Clase 1. Estos suefos requieren praciicas de manego mas cudadosos que
los de la Clase 1. aungue facies de aplicar,”

Fuente: Resolucién 02965 de 1.985 del INCODER,

4.5. Bervicios Pablicos: Acueducto veredal y energia electrica.

B4
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4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al seclor eslan
ubicados en el Corfegimiento de Carmizal, dentro del sector colindante al corredor dei
proyecto no se evidenciaron servicios comunales, Derncro del entorno cercano se
encuentra la Sede Educativa Los Canos.

4.B. Vias de Acceso y ?rransporte: La principal via para acceder al sector corresponde a
la via terciaria Ei 15 — San Carlos sin transporte pablico formal. se identifics transpaorte
plbiico informal deimolo taxis. También cuenta can la via Nacianal Na. 23 (Planeta
Rica ~ Monteria} deiprimer orden. Ia cual cuenta con transporte publics intermunicipal e
interdepartamental de frecuencia aproximada de 20 a 30 minutos

5. REGLAMENTACION URBANISTICA,

.3 normatividad urbanisticajdentre del municipic de San Carips. Cérdoba: se reglamenta por
nedio del Esquema de Ordenamiento Territorial E.0.7. aprobado mediante el Acuerdo 018 dal
10i12/2.005.

- Clasificacion def Suelo: Rural

- Usos del Suelo: Areab de produccion pecusria.

Leyvenda
lor dsg gotenc al A% Area{b{a) Po{gen:a;e

Daanadsin

Uirpandg

Tilesnns e YOOAAn 20

Area total 50.181.08

- Usoc Principal: Ganaderia exiensiva

- Uso Compatible o Complementario: Vivienda Rural y reforestacion
- Uso Condicionado o Restringido: Agricultura

- Uso Prohibido: Urbanizacion

- Amenazas: Amenaza Daja por movimienio en maza

- Conflictos de Uso: Sin conflicto

- Zona de Proteccion: Areas para la produccidn Ganadera

- Licencias Urbanisticas: El predic no cuenta con licensiz wrbanistica en framile ©
aprobada.

Carrecs 64A No, 48-25 Ofictna 48-27 Torre 7 Suramaricans - Tel: 322 29 337444 39 23 avalbignasifiihotmal com 5
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Se verifica ef Uso del Suelo Rural de acusrdo al esquema de ordenamiento territorial E O,
aprobada mediante acuerdo 013 del 10/12/2005, ademas de ser confrontado con ef Certificado
de Uso de Suelos expedido por 13 Secretaria de Planeacidn Municipal de San Carlos, {ordoba
el pasedc 30 de Agosto de Z.018 firmado por el Secretariv de Planeacidn Mungipal el
Arguttecto ABDEL JALKIE VELEZ,

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIC:

5.1. Ubicacion: Bl predio s ubica en la Vereda San Carbs al suroccidente del municipio. Al
predic se puede acceder por lg via nacional de primer orden No. 23 (Planeta Rica —
Monterig) ingresando por g wvia Ef 15 - San Carlos unocs 907 kildmeatres
aproximadamente hasta llegar al predio ubicandoio sobree la margen Zgulerda.

Fara llegar al predio desde ! casco urbano del municipio se debe tomar la via gue.

conduce al sector de Carrizal y da salida a fa via nacicnal de primer orden No. Z3
{Planeta Rica ~ Monteria) recorriendo unos 12,13 km aproximadamente hasta flegar sl
predio ubicandose sobre la margen derecha.

Ubicacion

Fuente Google Earth &2018.

rrera BAA Mo, 48-25 Oficina 48-27 Torre 7 Suramericana - Tel: 322 9% 33/ 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 8
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8.2. Areas del Terreno: -
i_AREA TOTAL TERREND

. RV v

Gremio Inmobiliario
MIT. BOG181064.1

S0.O00,00 | mT

| AREA REQUERIDA

343559 m7 ;-

| AREA REMANENTE

s

{ AREA SOBRANTE

6.3. Linderos:

JINDEROS CLONGITUD: - COLINDANTES . -

| NORTE S 53m JUANA DE 1505 OTERG SOT0 ¥ OTROS £11. o
SUR 0&im FLOREZ INGEMIERIA LIMITADA P22-71 :
ORIENTE 31537 m VIAEL IS - SAN CARLDS PP

OCCIDENTE 41538 m MARIA GREGORIA SUTO DE ARGEL P13 P22’

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante. fecha elaboracion 30/08/2 0187

6.4. Vias de Acceso al Predio y Servicios Publicos: El predio cuenta con via de accesg
vehicular destapada (El 15 — San Carlos) en buanas condiciones.

El grea requerida por =l provecio no cuenta con instalacion de senvicias publicos,

6.5. Unidades Fisiograficas: El drea requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad

fisiografica.

|

. UNTORD FISTOGRAFIC

USOACTUAL - - oop 5 7 /NORMA

;

1 : 0~ 7% Panza

P Areas de proguitidn pecuana
i

Agropecustio

6.6 Areas Construidas Principales: El area requenida por el proyecte no cugnla con

rngun lipe de construccidn principal.

§.7. Caracteristicas Constructivas: No existe ningun tipo de construccion principal.

§.8. Construcciones Anexas: B area requerda por el proyecto ro cuenta con ningun tipo

de construccion anexa

Sorrern BAA No 48-25 Qficing 958.07 Torre 7 Suramericana -~ Tell 322 99 33 7444 39 23

av albores
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5.8. Cultivos y Especies:

| . DESCRIPCIGN. | cantioap ] umpap |
Morag s 0.20m i i i
Matarmaton e G21-0,40m H
fosie g€ 020 m ‘ 2 “
Eiabo g 3,21 wd,ﬁo.m S o 1 i

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a jos siguientes meatodes valuatorios establecidos en la Resolucidn 520 de 2.008 dal
IGAL y Decreto 1420 de 1898 s procedic a velorar el coslo comercial del predio objete de
avaluo en este informe:

CARTICULO 1o, METODD DE COMPARATION O DE MERCALDQ. Es ia técnica valualtoria
que husca eslablecer ef valor comercisl del bien, a paric def estudio de las ofertas o
transasciones reclentes. de hienes semsjanies v comparables al del ohjelo de avaiuc
Tales ofertas o lransacciones deberdn ser clasfficadas, anatizadas e interprefadas para
itegar a la estimacion def valor comercial

Metodologia para Valoracion de Cultives y Especies:

Farz el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial
del arool en metros. ef diametro a |z altura del pecho; se delerminé el volumen comercial por
cada arbol y se halié ef valor final teniendo en cueniz el valor comercial por {m™) da |z madera
sequn ef tipo al que pertenerca. Los valores que se tiensn en cuenta para cada tipe de madera
se lomaron de los valores comerciales gue se sncuentran en gl mearcado local

Tomade de Corporacion Avalbienes; informe de valoracion de cobertura vegetal, provecto Concesisn
Vial Ruta al Mar. Medellin - Antioguia; Febrero v Dotubre 2.017.

i v
F,;S‘_.\E‘;‘-:‘
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E. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:
{Método de Comparacion o de Mercado)

8.1, Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacion generat
obtenida en ias investigaciones realizadas sin depuracion.

QTR p—
Nretely Tamae

A
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8.2 Depuracion del Mercado: Ei siguiente cuadro con tiene la informacion depuracién de
los datos obfenidos con el fin de fiitrar fos datos homogeneos comparables con &
inmuehle objato de avaluo.

g. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacién del Articulo 97 de la Resolucion 820 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamienio v determinacion del valor comercial det inmueble objelo de este avaluo
comearcigl no se aphcd dicho ardiculo ya gue se uvo accesa a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERREND:

Ceterminacidn de los procedimienes y calculos estadisticos y matematicos aplicados para
la detarminaciéno del valor de terrer o al predio cbjeto de avalio,

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente ané!iqis y caleulo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispussto en los Articules 10°. 117 y 377 de la Resoluzion 520 de
2.008 del 1GAC.

arvery BAA MO 48-25% Olicna 4827 Torre 7 Suramanicany - Teb 327 98 337444 536 723 avathienesifFhotmad cam 10
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PROMEIING S 3% 183511
MNUNMERO DE DATOS o4
DESVIATIOIN ESTANDAS a

COEFICIENTE DF WARIATION
RAIZ N
LIMITE SUPERS
: LinuT
| VALOR ADOPTADO

10.2.Analisis Descriptivo: La tolalidad de ios dalos de mercads inmobidiaric encontrados
los cuales fueron procesados y analizados cuentan con condigiones y caracteristicas
similares y homogéneas al predio objeto de avalio en cuanta a condicionss de los
suglos pendientes, uso aclual y normative, por o cusl, nos parmite que dichos dalos
sean comparables para a determinacién del valor comercial.

Los datos encontrados y utilizados se ubican en entormos cercanas & nmediatos. dentro
de los corredores y zonas veredales enlre Planeta Rica. Monteria, Tierralta, Carrizal v
San Carlos.

Dentro de dichc analisis se suprimieron 2 datos de predios que cuentan con grandss
areas de extension, por lo cual, se diferencian en ias areas al predio objeto de avalto y
areas tipicas de la zora. Sin embarga. dichos datos se ublean dentro del rango de valor
de los demas datos analizados.

11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: No existen ningun Jpe construccién dentro del
area requerida que sea ctueto de valoracion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

s NIADERABLES

“VALOR TOTALPOR

CANTIDAD VALDH TOTAL EN PESOS |

LN

CARBONERD

O Y

MATARRATON

S

VALOR TOTAL '

Tarrera B85 Mo 3B-25 Dficma 38.27 Torre T Suramenicana - Tel 327 99 330444 3023 aveibrenes@ihoimail com 11
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13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- £f predio o area requerida al momento de Iz inspeccidén por parte del avaluador ya se
encantraha intervenido por parte del concesipnanc, en donde se sdelantan obras para el
proyecto, por lo cual, se valora teniendo en cuenta las condiciones existentes al momento de su
inveniario inicial eleborado por parte del personal téenico del concesionano.

14, RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resuitade obtenido por las metodologias
valuatorias utifizadas y la experiencia profesional, realizd fa siguiente valoracion:

Terreno
TEM |, . DESCRIPCION 2 P UNDY AREA AFECTADAT | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL.
1 Terreng Ha 0,3415658 5 35.500.000 s 12.128.895
Cultivos y Especies
ITEM DESCRIPGION - [UND |- CANTIDAD .+ |[VALORUNITARIO . .-}t = \/TOTAL.. -
2 Cultivos v fspecies G 1 5 530.740F & 530.740
.+ VALORTOTALDEL PREDIG-O AREAREQUERIDA: it - ol § 12.659.635

Vaior en Letras: Doce millones seiscientos cincuenta y nueve mil seiscientos tremia ¥ cinco
pesos mi

Cordiaimentes,

sANES

MONICA FERLIN CASTAND NIGOLAS ESTEBAN FRANCO
Representanie Legal Miembro Comité de Avalbos
R A A AVAL-T1332387
TN CAMILD
FRAMT

!“O,JSOR» 0 CR COMCESH IONES 22y JUAN CAMILO FRANCO

vaiuador Designado
154 A,A, AVAL-F17O2558

j!

i APROBADO krg

Evanr A0 ;;‘_‘,;j,;

)
3.

Sarreoa G4A Mo 4B-25 Dhionp 4827 Yorrn 7 Suramaericana - Tal 322 98 331483 53 23 svalmenesdihotman com
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REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area Requenda y Especies
; T

Carcern 844 No 4B-25 Ohoina $8.77 Torre 7 Suramernicona - Tel: 322 29 33/ 444 58 23 avslbienesifhotman com 13
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I iDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.
[ireccion: Lote No. 8 Vereda/Barrio: 3an Carlos: Municipior 5
(érdoba; Pais: Colombia

Carlos, Departamentio:
Cedula Catastral: 23678000300000010002 1060000000

Escritura Pablica No.

1.183 el 04/G6/1.998 Notana 2 Manteria, Cdrdoba
Matricula inmobiliaria No. 143 - 2973

Propietaria; MARIA GREGORIA SOTODE ARGEL C.C.2

.C. 256,764 798
. VALORACION COMERCIAL.
: ] Terreno
FEN JESCRIPCION IND'| AREAAFECTADA | VALOR UNITARIO. | VALORTOTAL
i Terreno Ha 0,3415659 3 35.500 000 i3 17 178,833
Cuitivos y Especies
ESCR |- CANTIDAD | VALORUNITARIO- | -~ “V/TOTAL
2 Cultivos v Especies GL H 5 530.740 5 530.744
= ok Y ALO R TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA s 12.659.635
Valor en Letras: Doce millones seiscientos cincuenta y nueve il seiscientos lreinta y cinco
72508 mil.

MOMNICA FERLIN CASTANO
Representante Legal

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Nigmbro Somité de Avallcs

FoaA, AaVAL-TI33R367 L
GANCANMILD CO@ES\UNE‘* i \,!
FRANCO FERLI : R o0 CR f”\ S
JUAN CAMILO FRANCO 100N p\D B
avatuador Designadeo VL PRO% __’,_..»—'" §
R AA AVAL-71702559 v F\ e, 97144
300, =
i pais
R l)f
Sarrora fdA No 48-28 Jhona 48-27 Torre 7 Suramericana - Tal, 32799 337444 539 23

avalthranesg@hotmmi oom
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

.as indemnizaciones econdém cas se liguidaran de conformidad con iss disposiciones de las
Qesoluciones 888 v 1044 de 2 014 del IGAC

|, IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Jirgecion: Lote No. @ Vereda/Barrio: San Carles, Municipio: San Cardos. Departamento
~ordoba: Pais: Colombia,

Zedula Catastral: 23678000200000010002 1000000000

Zscritura Poblica No. 1,183 del 04/06/1.696 Notaria 2 Manteria, Cordoba,
Viatricula inmobiliaria No. 123 - 2873

Sropietaria: MARIA GREGORIA SOTO DE ARGEL C.C. 26,164 298

k. CALCULD ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

VALOR BASE LIQUIDACION

iem_ | T CONCEPTO : TARIEA . . - -} CANTIDAD
i Gerschos Notaralssy i )
’ ;H‘-ogas protocoia 25 5
T ic eTevie] indo% -
L J
n 3 { WA Berechos Mptarfales 5
| Becaudos (Tarifa sobra SMLM ¢ - 2018) Log
i .

R ! Derechos Registrales

7 | Retencign enla Fusnts
3 Folias de Maltric } i
5 5
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRG | § §76.784

Carrern BAA Noo dB~25 ORcmna 48.27 Tarre 7 Suramericana - Teb 322 99 337444 82 23 avalbienesiiihotmart com i
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il CONSIDERACIONES.

£l calcule de los valores mdizados en el numeral anterior se realizé conforma a los
dispuesto gn la Resolucidn No. 858 del 31 de Enero de 2.018. expedida por i3
Superintendencia de Notariade y Regstro.

- La base gravable para el caleule de derechos notariales v recaudos fue del 100% dal
valor del availc comercial

- Elvalor contenido en el presente documento es un estimative, pues los valores pusden
sufrr modificacionas dependiendo del ndmero de hojas que contenga finalmente la escritura
publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion v Libentad, teniendo en cuenta que se

deba inscrbir el acto en dos folios de matricula inmobiiaria.

V.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

- TOTAL INDEMNIZACIONES (DARO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE}

. MONTO
ITEM OBSERVACIONES
£ COMPENSADD
. . . . PR wer Duatro
nolsriano y registro {Escriura pablica de compraventa v registro} S B76.7B4 Numeral !
No 3Rla
Deemonie, embalape, rasiade v montas LY
Perd dilidad pos cantratos gue dependan del inmesbie objeic de ag
ad E
Perdida de utihdad por oiras actvidades economstas 50
PR LonIepta
TOTAL INDEMNIZACHONES 5 676.784

Total Indemnizacion; Sgiscientos seienta y seis mil setecientos ochenta vy cualio pesos mi,

Total Indemnpizacion en SMM.LV.: 0.86

Carrcra BdA Mo 48-25 Ohcina 48.27 Torre 7 Rorpmoricana - Tel. 322 99 33 7444 58 25 avalienasig@hoimai com z
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EL SUSCRITO EL SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO
DE SAN CARLOS- CORDOBA

CERTIFICA

Que de acuerdo 3l Esguema de Ordenamiento Territorial {EOT) del Municipio de San
Carlos. aprobade mediante Acuerdo No. 019 del 10 de diciembre de 2005 o predic
relacionade a continuacion esid zondficado con los siguigntes usas permitidos’

informacion del predio:

= Direccion del predio: LOTE N° ©

« Codigo Catastral: 23678000300000C 0008600000000

» Folio de Matricula Inmobitiaria: 143-2973
Corregimiento: San Carlos

Vereda: San Cartos

Ciasificacion del Suelo: Rursl

Area de produccion: Areas de produccion pecuana

Uso Principal: Ganaderia extensiva

Uso Compatible o Complementario: Vivienda Rural y Reforestacidn
Uso Condicionado o Restringido: Agricuitura

Uso Prohibido: Urbanizacion

Amenazas: Amenaza baia por movimientos en masa

Conflictos de uso: 3in Confhcte
Zona de proteccion: Areas para la produccion Ganadera

Licencias Urbanisticas: &i predio no cuenta con licencie urbanistica en tramite ©
aprobada

Se expide el presente certficado a 03 Trenta (30) dias del mes de agosto de 2018

ARQ: ABDEL

Secretario de Plgnzacion Municipat

San Carlos Cordoba




